Telefon: 233 - 60397 Baureferat
Telefax: 233 - 98960397 Gartenbau

Generalsanierung der 6ffentlichen Grunanlage
mit Spielplatz und Bolzplatz (Jugendspielgeldnde)
im Nordteil der Neuhofener Anlagen

im 6. Stadtbezirk Sendling

Projektkosten (Ausfuhrungskosten):
2.170.000 €

Ausfuhrungsgenehmigung

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 13999

Anlagen

- Anlage 1: Ubersichtslageplan
- Anlage 2: Entwurfsplan

- Anlage 3: Projektdaten

Beschluss des Bauausschusses vom 26.02.2019 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

1. Sachstand
Fir das vorbezeichnete Bauvorhaben wurde der Projektauftrag mit Beschluss des
Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 6 Sendling vom 03.07.2017 und 08.08.2017
erteilt (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09023).

Das Baureferat hat auf dieser Grundlage die Bauausfuhrung vorbereitet.
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2. Projektbeschreibung

Qegenijber dem Projektauftrag haben sich im Kinderspielbereich keine wesentlichen
Anderungen ergeben.

Im Projektauftrag wurde dargestellt, dass fur den Jugendspielbereich im Herbst 2017
eine Nutzerbeteiligung durchgefiihrt werden soll. Hierdurch haben sich Anderungen
im Planungskonzept ergeben, die unter Punkt 2.3 Jugendspielgelande naher erlautert
werden. Die Kostenobergrenze bleibt hierdurch unberthrt.

Die Grunanlage am Neuhofener Berg liegt eingebettet zwischen Plinganserstralle,
Brudermuhlistrafle und der Bezirkssportanlage an der Demleitnerstralle

(TC Wacker Minchen e.V.).

Im nordwestlichen Teil liegt ein groRzlgiger Sand- und Geratespielbereich flr

Schul- und Kleinkinder von bezirkstbergreifender Bedeutung, dessen Ausstattung
altersbedingt erneuert werden muss.

Ebenfalls sanierungsbedurftig ist der Belag des 6stlich gelegenen Bolzplatzes.

Eine barrierefreie ErschlieRung sowohl innerhalb des Spielbereiches als auch zum
benachbarten Aussichtsplatz und zum asphaltierten Bolzfeld hin (Jugendspielbereich)
ist derzeit nicht gewahrleistet.

2.1 Wegesystem

Das gesamte Kinderspielgelande von Nordwesten nach Stdosten soll kiinftig
mit einem Wegeband barrierefrei erschlossen werden. Dies ermdglicht auch
in ihrer Mobilitat eingeschrankten Personen die Teilhabe an den Spielstationen.

Der Weg wird als Verbindung zu dem siddstlich anschlieRenden Jugend- und
Sportbereich sowie der bereits vorhandenen Skateanlage barrierefrei
weitergefihrt.

Die gesamte Planung wurde am 08.03.2017 mit der Beratungsstelle Barrierefreies
Bauen der Architektenkammer Bayern in Vertretung fur den Stadtischen
Beraterkreis Barrierefreies Planen und Bauen abgestimmt.

2.2 Spielplatz

Differenzierte Spielanlagen sollen Kinder und Jugendliche aller Altersklassen
ansprechen. Gleichberechtigtes Spielen zwischen Jungen und Madchen (Gender)
und das Zusammenspiel von Menschen mit und ohne Behinderung (Inklusion)
sind die Leitgedanken der Planung.

Lange Sitzmauern mit Bankauflagen sowie zwei groRe Bank-Tisch-Kombinationen
bieten zahlreiche Aufenthaltsmoéglichkeiten in Sonne und Schatten.
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Der Kletterbereich fur die groReren Kinder bezieht den vorhandenen Hang und

die bereits 2017 als Vorabmalinahme hergestellte Kletterkombination in die
Spiellandschaft mit ein.

Vorhandene Spielgerate wie die Seilbahn und der Gurtsteg werden versetzt und
wiederverwendet.

2.3 Jugendspielgelande

Im Sportbereich wurde bereits 2016 die Skate-Anlage erneuert und ausgebaut.
Im Anschluss daran soll ein vielfaltiges Angebot an Trend-Sportarten
schwerpunktmalig fur Jugendliche entstehen. Das Sportangebot kann
generationsubergreifend sowie unabhangig von einer Vereinsmitgliedschaft und
den Offnungszeiten der Bezirkssportanlage genutzt werden.

Zahlreiche Sitzmauerchen, Hangematten zum Chillen, groRziigige Holzliegen und
ein Uberdachter Unterstand erhéhen die Aufenthaltsqualitat.

Die bestehende Bastion wird zurliickgebaut. Stattdessen entsteht eine triblinenartige
Sitzlandschaft, die landschaftlich in den Hang eingepasst wird und den Zuschauern
der verschiedenen sportlichen Aktivitaten Platz bietet.

Das vielfaltige Sport- und Aufenthaltsangebot soll die Bedurfnisse von Madchen
und Jungen gleichermalien berlicksichtigen.

Im Rahmen des Projektauftrages wurde das Baureferat beauftragt, fur den
Jugendspielbereich eine Nutzerbeteiligung durchzufuhren.

Folgende Ergebnisse aus der Nutzerbeteiligung wurden in die der
Ausfuhrungsgenehmigung zugrunde liegende Planung eingearbeitet:

- Statt der geplanten 2 FuBballfelder (ein groes asphaltiertes und ein
kleines Kunstrasenfeld) wird ein groRes Kunstrasenfeld zum FuRballspiel
angeboten.

+ Es wird ein zweiter Streetballkorb erganzt, damit auch ein Basketballspiel
moglich wird.

« Statt einzelner Fitnessgerate wird eine gréflere zusammenhangende
Trainingsanlage mit Calisthenics- und Parkourelementen in Kombination
mit Bodentrampolinen eingerichtet.

+ Eine zentrale Multifunktionsflache aus Asphalt mit ebenfalls asphaltierten
Bodenmodellierungen wird erganzt und kann fur alle Arten von Rollsport
genutzt werden.

Da ebenfalls im Rahmen der Nutzerbeteiligung vor allem durch die Nutzer und
Nutzerinnen der Skateboardanlage der Wunsch nach einer Beleuchtung
offenkundig wurde, wird das Baureferat bereits jetzt Leerrohre fur eine eventuelle
spatere Beleuchtung der Jugendspielflache einbauen (nach Auswertung des
Pilotprojektes Im Gefilde).
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3. Bauablauf und Termine

Die Umgestaltung des Spielplatzes und Einrichtung des Jugendspielgelandes
sollen Anfang 2019 begonnen und bis Ende 2019 abgeschlossen werden.

4. Kosten
4.1 Ausfuhrungskosten

Inzwischen sind ca. 65 % der Kosten durch Submission von Bauleistungen, aus
Preislisten fur Lieferungen und durch konkret berechenbare Ingenieurleistungen
belegt.

Der Kostenanschlag belauft sich auf 2.060.000 €.

Er gibt die Kosten nach dem derzeitigen Preisstand wieder.

Es wird darauf hingewiesen, dass die tatsachliche Entwicklung der Kosten
vom Kostenanschlag noch abweichen kann.

Der Bauausschuss hat als Senat Uber die Realisierung des Projektes mit
nachfolgenden Kosten zu entscheiden:

Kostenanschlag 2.060.000 €
Reserve fur Ausfuhrungsrisiken 110.000 €
(ca. 5 % nach fachlicher Beurteilung ausreichend)

Ausfuhrungskosten 2.170.000 €

4.2 Kostenentwicklung

Genehmigte Kostenobergrenze 2.090.000 €
aus Projektauftrag

Anpassung der Kostenobergrenze
an aktuellen Baupreisindex (ca. 6,9 %) + 145.000 €

Indexbereinigte Kostenobergrenze 2.235.000 €
Damit wird die indexbereinigte Kostenobergrenze eingehalten.

Die Bauzeit liegt unter einem Jahr. Daher unterbleibt die Prognose der
Ausflhrungskosten auf den Fertigstellungszeitpunkt.

Die aktivierungsfahigen Eigenleistungen des Baureferates sind in den Projektdaten
auf Blatt 7 "Termine, Mittelbedarf, Finanzierung" nachrichtlich aufgefthrt.
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5. Finanzierung

Im naheren Umgriff der MaRnahme sind die vorhabenbezogenen Bebauungsplane
mit Grinordnung Nr. 2017b "Bauernbrauweg" und Nr. 2091 "Plinganserstrafe"

mit WohnbaumalRnahmen aufgestellt. Der dadurch im Wohnquartier zusatzlich
entstehende Bedarf an offentlichen Granflachen kann innerhalb der Planungsgrenzen
dieser Bebauungsplane nicht gedeckt werden. Um dennoch eine ausreichende
Versorgung mit offentlichem Grin zu gewahrleisten, wurden die Erschliellungstrager
mit den Grundvereinbarungen zu den jeweiligen Bebauungsplanen zu
Kompensationszahlungen in Hohe von rund 363.000 Euro bzw. rund 439.000 Euro
zugunsten der Umbaumalfinahmen der Griinanlage Neuhofener Berg verpflichtet.

Die Kompensationszahlungen werden mit Inkrafttreten der Bebauungsplane fallig.
Beim Bebauungsplan Nr. 2017b wird dies nach aktuellem Kenntnisstand im April 2019
der Fall sein. Fur den Bebauungsplan Nr. 2091 wurde am 11.07.2018 der
Billigungsbeschluss gefasst.

Der derzeitige Finanzbedarf einschliel3lich einer Risikoreserve von 5 % betragt
2.170.000 Euro.

Das Bauvorhaben ist im Mehrjahresinvestitionsprogramm 2018 - 2022 in der
Investitionsliste 1 unter der Malinahme-Nr. 5800.8440 (Rangfolge-Nr. 027)
mit einem Betrag von 1.970.000 Euro enthalten.

Eine Risikoreserve von 200.000 Euro ist in der Risikoausgleichspauschale
(MaRnahme-Nr. 6000.7500) eingestellt.

Mit der Ausfuhrungsgenehmigung werden die zu genehmigenden Ausflhrungskosten
aus den Baukosten (Kostenanschlag) und einer angemessenen Risikoreserve
gebildet. Die Risikoausgleichspauschale ist entsprechend zu reduzieren. Durch die
Anpassung der Risikoreserve verandert sich das Finanzvolumen der Mal3nahme
5800.8440 im Mehrjahresinvestitionsprogramm 2018 - 2022 um 200.000 Euro.

Die Stadtkdmmerei wird das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2018 - 2022
entsprechend berichtigen.

Einzelheiten hierzu sind auf Blatt 7 der anliegenden Projektdaten dargestellt.

Im Finanzhaushalt - Investitionstatigkeit 2019 ist bei der Finanzposition
5800.950.8440.7 "Generalinstandsetzung Spielplatz am Neuhofener Berg"
ein Zahlungsbudget von 900.000 Euro veranschlagt.

Somit entsteht in 2019 keine unterjahrige Budgetausweitung.

Die ab 2020 erforderlichen Mittel wird das Baureferat flr die Finanzposition
5800.950.8440.7 rechtzeitig zu den Haushaltsplanaufstellungsverfahren 2020 ff.
anmelden.

Die Stadtkdmmerei ist mit der Sachbehandlung einverstanden.
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Beteiligungsrechte der Bezirksausschisse gemaR der Satzung flr die
Bezirksausschusse bestehen in dieser Angelegenheit nicht.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 6 Sendling hat jedoch Abdrucke der Vorlage
zur Kenntnis erhalten.

Dem Korreferenten des Baureferates, Herrn Stadtrat Danner, sowie der
Verwaltungsbeiratin der Hauptabteilung Gartenbau, Frau Stadtratin Krieger,
ist je ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

1. Die Realisierung des Projektes mit Ausfihrungskosten in Hoéhe von 2.170.000 Euro
wird genehmigt.

2. Dem Baubeginn wird zugestimmt.
3. Das Baureferat wird beauftragt, die fur die Finanzposition 5800.950.8440.7
»Generalinstandsetzung Spielplatz am Neuhofener Berg® ab 2020 erforderlichen

Mittel rechtzeitig zu den Haushaltsplanaufstellungsverfahren 2020 ff. anzumelden.

4. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Manuel PretzI Rosemarie Hingerl
2. Burgermeister Berufsm. Stadtratin



Iv.

Am
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Abdruck von I. - ll.

uber das Direktorium - HA 1I/V Stadtratsprotokolle
an das Direktorium - Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

zur Kenntnis.

Wv. Baureferat - RG 4 zur weiteren Veranlassung.

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

An den Bezirksausschuss 6

An das Referat fir Bildung und Sport

An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung

An den Stadtischen Beraterkreis Barrierefreies Planen und Bauen, Sozialreferat
An den Behindertenbeauftragten der LHM, Herrn Utz, Sozialreferat
An den Behindertenbeirat der LHM, Sozialreferat

An den Seniorenbeirat der LHM, Sozialreferat

An das Baureferat-H, J, T, V. MSE

An das Baureferat - RZ, RG 2, RG 4

An das Baureferat - G, G1, G1 C/S, GZ, GZ1, G02

zur Kenntnis.

Mit Vorgang zurlick zum Baureferat - G13
zum Vollzug des Beschlusses.

Baureferat - RG 4

I A



