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Beschluss des Bauausschusses vom 03.12.2019 (SB)
Offentliche Sitzung

1. Vortrag der Referentin

1. Sachstand

i

1.1 Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. '2(:)76

Fir den Bereich der zukiinftigen Griinfldchen hat der Ausschuss flr Stadtplanung
und Bauordnung der Landeshauptstadt Miinchen am 02.12.2015 flr den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2076 den
Satzungsbeschluss gefasst (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 04632).

Dieser trat mit der Verd&ffentlichung im Amtsblatt am 29.02.20186 in Kraft.

im Rahmen der Umsetzung dieses Bebauungsplanes mit Gritnordnung Nr. 2076
sind zwei 6ffentliche Griinflachen herzustellen (siehe Anlage A).

1.2 Stadtebauiicher Vertrag
‘Zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der Bayerischen Hausbau GmbH &

Co. KG ist am 12.06.2015 ein stadtebaulicher Vertrag mit Festlegungen zur
Erschlietung der im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete geschlossen worden.
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Darin hat sich der Erschlieungstrager verpflichtet, u. a. die Herstellung der
offentlichen Griinflichen sowie von zwei Briicken Uber den Auer Muhlbach zu
{Ibernehmen und zu finanzieren.

1.3 Vertrag fur die Durchfithrung von MaRnahmen zur ErschlieBung

Far die Herstellung der 6ffentlichen Griinflache an der RegerstraRe wurde zwischen
der Landeshauptstadt Munchen und der Bayerischen Hausbau GmbH & Co. KG
am 21.02.2017 und am 24.02.2017 ein ErschlieBungsvertrag geschlossen.

Fir die Herstellung der éffentlichen Grinflache an der Falkenstrafie und der beiden
Fuf- und Radwegbriicken (ber den Auer Mihlbach wurde zwischen der
Landeshauptstadt MUnchen und der Bayerischen Hausbau GmbH & Co.KG

am 20.03.2017 und am 24.03.2017 ein ErschlieBungsvertrag geschlossen.

Als Ergebnis der Bedarfsableitung wurde das als Anlage beigefiigte

. Bedarfsprogramm erarbeitet. Es wird hiermit zur Genehmigung vorgelegt.. . .. . ... ... .

2. Projektbeschreibung
2.1 Offentliche Griinflache Regerstralie

Das circa 5 Hektar groRRe Planungsgebiet liegt zwischen der Hochstrale im Norden
und der RegerstralRe im Sliden auf dem Geldnde der ehemaligen Paulaner Brauerei
(siehe Anlage B). Auf dem Areal werden, entsprechend des Bebauungsplanes mit
Grinordnung Nr. 20786, circa 800 Wohneinheiten, Einzelhandelsflachen, zwei
Hauser flr Kinder, sowie eine &ffentliche Griinflache entwickelt. Die &ffentliche
Grinflache hat eine GréRe von circa 13.000 Quadratmetern. Im siidlichen
Bereich schlielit unmittelbar eine offentlich gewidmete, private Grinflache,
welche durch die Tiefgaragenerweiterung der Gaststétte am Nockherberg
unterbaut ist, an. Diese &ffentlich nutzbare, private Griinflache weist eine Flache
von ca. 2.000 Quadratmetern auf. '

Planungskonzept (siehe Anlage C)
Entsprechend dem Bebauungsplan 2076 sind die éffentliche Griinfliche und die

6ffentlich gewidmete Grinflache als eine zusammenhéngende parkartig
gestaltete Griinflache zu planen und herzustellen.

Die gesamte Grinflache wird durch vier Wohnblécke, die Gaststatte am
Nockherberg und ein Haus fir Kinder gefasst.

Das Gestaltungskonzept fur die gesamte Griinanlage sieht eine Parklandschaft
mit offenen und baumiberstellten Rasenflachen vor. Diese werden als gemahte
Spiel- und Liegéwiesen angelegt, mit Hundepoliern gekennzeichnet und stehen
fur vielfaltige Nutzungen zur Verfigung.’
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Die 6ffentliche Grunflache wird von den anliegenden Straiden erschlossen.
Entlang der Wohngebaude befindet sich ein 8,50 Meter breiter Bereich auf
privatem Grund, der der ErschlieBung der Wohngeb&ude dient. Zwischen den
umlaufenden ErschlieRungswegen der Wohnblécke liegen die zentralen
Rasenflachen, in die die Spielflachen eingebettet sind. Querende Wege
ermdglichen den direkten barrierefreien Zugang zu den Spielbereichen.
Gegeniiber dem Carl-Amery-Platz entsteht von der Regerstrafle zur Hochstralle
eine zentrale Wegeverbindung mit einem baumuberstandenen Platz als Auftakt
und einer weiterfihrenden baumtiberstandenen platzartigen Aufweitung entlang
des Weges.

Die Griinanlagenwege werden in Asphalt mit heller Abstreu ausgeflhrt.

Die ganzj&hrige barrierefreie Erschlieung der angrenzenden Gebéude kann so
gewdhrleistet werden. Fiir die von den Wegen umgebenen platzartigen
Aufweitungen ist eine wassergebundene Decke vorgesehen.

Die zentrale Wegeverbindung wird mit einer Beleuchtung ausgestaitet.

Als Aufenthaltsmdglichkeiten sind Parkbanke zahlreich entlang der Wege und im
Bereich der Kinderspieleinrichtungen angeordnet. Zuséatzliche Sitzgelegenheiten
bieten freie Bestuhlung und Tisch-Bank-Kombinationen im Bereich der zentralen
Wegeverbindung.

Die sUdliche, 6ffentlich gewidmete Rasenfidche befindet sich iber einer
Tiefgarage. Um ausreichend durchwurzelbaren Raum flr die vorgesehenen
Baume Uber der Tiefgaragendecke zu schaffen, muss die Rasenflache um 20 cm
aufgekantet werden. '

Gemal den Festsetzungen der Bauleitplanung werden in der zentralen Grinflache
zwei Spieleinrichtungen angeboten. Im nordlichen Teil der Griinflache befindet sich -
der Spielbereich fiir Klein- und Schuikinder. Im stdlichen Teil ist ein Spielbereich fur
Schulkinder und Jugendliche vorgesehen. Die beiden Spielbereiche ergeben mit
ihren verschiedenen, aufeinander abgestimmten Bewegungsangeboten zwei
abwechslungsreiche und attraktive Spiel — und Sportmdglichkeiten im Hinblick auf
die verschiedenen Altersgruppen und Genderinteressen. Sie sind detailliert im
anliegenden Bedarfsprogramm beschrieben.

Das Gelande verflgt tiber keinen Baumbestand. Es werden 104 neue Baume
gepflanzt. Die notwendigen ErschlieBungsflachen der Paulaner Gaststatte werden
im sidlichen Bereich mit bienenfreundlichen Strauchern abgepflanzt.

2.2 Offentiiche Grinfliche Falkenstraite

Das circa 9.000 Quadratmeter grof3e Planungsgebiet liegt zwischen der
Falkenstrafle im Norden und dem Auer Mijhibach im Suden, ebenfalls auf
ehemaligen Brauereigelande (siehe Anlage B). In diesem Teilbereich werden circa
200 Wohneinheiten sowie eine &ffentliche Grinfliche mit einem Fuf3- und
Radweg entlang des Auer Milhlbachs und zwei querenden Fulligangerstegen
errichtet. Stidlich grenzen eine Kindertagesstatte und das Eiswerk der Paulaner
Brauerei an das Planungsgebiet an. :
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Planungskonzept (siehe Anlage D)

Die offentliche Grinflache hat eine Gréite von rund 1.000 Quadratmetern und
befindet sich direkt am Auer Mihlbach. Sie ist ilber den 6ffentlich gewidmeten FuR-
und Radweg von der Falkenstralle sowie Giber den privaten Weg aus dem
Wohngebiet von Norden erreichbar. Nach Osten erfolgt eine Anbindung an die
bestehende Uferpromenade, iiber die auch die Ohimiilerstrale barrierefrei erreicht
werden kann. Die beiden geplanten Stege Uber den Auer Mithlbach ermdglichen
eine Anbindung nach Siiden.

Gemal der Festsetzungen der Bauleitplanung ist in der Grinanlage ein
Erholungsbereich fiir Erwachsene vorzusehen.

Die Grinflache wird als offene Rasenflache mit eingestreuten :
schattenspendenden Baumpflanzungen ausgebildet. Pflanzflichen aus hohen
- Grésern und bienenfreundlichen Stauden gliedern die Flache und wirken
raumbildend. Zusammen mit den verschiedenen Liegebanken bieten sie eine
attraktive Aufenthaltsmdglichkeit in direkter Bachnahe. Die Rasenflache ist mit
Hundepollern gekennzeichnet.

 Die Uferpromenade mit einer Breite von 3,50 Metern dient als Ful- und Radweg

und wird in Asphatlt mit grauer Abstreu ausgefihrt. Als Absturzsicherung ist
wegen der Radfihrung eine Héhe von 1,30 Metern erforderlich. Wie auch im
weiteren Verlauf der bestehenden Uferpromenade ist eine Beleuchtung
vorgesehen. Entlang der Uferpromenade laden mehrere Sitzbdnke zum
Verweilen am Bach ein. Der nach Norden fithrende Weg schlieft an den privaten
Weg an und wird als Plattenbelag ausgefihrt.

Die Uferpromenade liegt circa 40 Zentimeter hoher als das Niveau des
anschliefenden Wohnblocks. An der Grundstiicksgrenze zwischen privatem und
6ffentlichem Grin betragt die Hohendifferenz noch 20 Zentimeter und wird auf
privatem Grund mit einer Metallkante mit vorgelagerter Pflanzflache abgefangen.
Da in diesem Bereich keine Wegeverbindungen bestehen, wird die
Barrierefreiheit nicht beeintrachtigt.

Auf dem Grundstlck ist kein Baumbestand vorhanden. Fir die Errichtung der
Bruckenauflager sind auf dem sidlichen Nachbargrundstiick acht Baumfailungen
notwendig, davon fallen drei Badume unter die Baumschutzverordnung. Dies wird
durch die Neupflanzung von 11 neuen Baumen in der offentlichen Griinftache
ausgeghchen

Briicken / Stege ‘

In Verlangerung des &ffentlich gewidmeten Fuf- und Radweges von der
Falkenstralle und des privaten Weges (Patrizia Gelande) von der Nockherstralle
nach Norden ist jeweils eine Fulz- und Radwegbriicke {iber den Auer Mihlbach
geplant. Die Bricken werden hinter den Ufermauern tief gegriindet und sind als
Stahltrdgerkonstruktionen vorgesehen. Der Belag besteht aus verzinktem
Stahlgitterrost. Die Stiitzweiten betragen 7,30 Meter und 6,80 Meter, die nutzbare
Breite liegt bei 3,50 Metern. Als Absturzsicherung ist wegen der Radfiihrung eine
Héhe von 1,30 Metern erforderfich.
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2.3 Beraterkreis Barrierefreies Pianen und Bauen

Die Planungskonzepte zur Grinfliche Regerstrae und zur Grinflache Falkenstrafte
wurden am 21.01.2019 mit dem Stédtischen Beraterkreis barrierefreies Planen und
Bauen abgestimmt. Die Empfehlungen des Beraterkreises barrierefreies Planen und
Bauen werden alle umgesetzt.

3. Bauablauf und Termine

3.1 Offentliche Grinflache Regerstralte ‘
'Die Baumafnahme soll in einem Bauabschnitt abgewickelt werden.
In Abhéngigkeit von der Fertigstellung der angrenzenden Wohnblécke erfoigt der Bau
der Griunflache voraussichtlich von Herbst 2021 bis Herbst 2023.

3.2 Offentliche Grunfidche Falkenstrale
Die Griinflache und die beiden Briicken {iber den Auer Mihlbach werden in einem
Bauabschnitt voraussichtlich von Méarz 2020 bis Juni 2020 hergestelit.

4. Kosten

Der Erschliefungstréger Bayerische Hausbau GmbH & Co. KG hat auf der
Grundlage der Planungskonzepte die Kosten ermittelt.

Die Kostenverantwortung fiegt nicht bei der Landeshauptstadt Miinchen.
Eine Kostenobergrenze kann somit nicht benannt werden.

4.1 Offentliche Grunflache Regerstraie
Die Projektkosten zur Herstellung der Grinftiche Regerstrafie belaufen sich
nachrichtlich auf rund 3.525.000 Euro. Sie werden zu 100 % vom
Erschliellungstrager finanziert.

Die laufenden Folgekosten fiir den Unterhalt der &ffentlichen Griinflache Regerstraie
wurden mit circa 67.400 Euro brutto pro Jahr ermittelt.

4.2 Offentliche Grunflache Falkenstraf&e .
Die Projektkosten zur Herstellung der Grinfléache und der beiden Briicken belaufen
sich nachrichtlich auf ca. 670.000 Euro. Sie werden ebenfalis zu 100 % vom
ErschlieBungstrager finanziert. :

Die laufenden Folgekosten fiir den Unterhalt der &ffentlichen Griinflache wurden
mit circa 6.500 Euro brutto pro Jahr ermittelt.

Die laufenden Folgekosten fitr den Unterhalt beider Briicken betragen

circa 2.300 Euro brutfo pro Jahr.
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5. Finanzierung

Die Bayerische Hausbau GmbH & Co. KG hat sich als ErschiieBungstréager durch
den Stadtebaulichen Vertrag gegentiber der Landeshauptstadt Miinchen verpflichtet,
die Kosten fiir die Planung und Herstellung der &ffentlichen Grinflachen und beider
Fuf3- und Radwegbriicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
Grinordnung Nr. 2076 zu 100 % zu Ubernehmen.

6. Weiteres Vorgehen

Da die Planung, Herstellung und Finanzierung der &ffentlichen Griinflachen vom

Erschliefungstréger Bayerische Hausbau GmbH Ubernommen wird, entfallen die
- weiteren Genehmigungsschritte geman den stadtischen Projektierungsrichtlinien.
_Der ErschlieBungsirdger wird einen Bauantrag fir die beiden Fu-und
" 'Radwegbriicken stellen. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wird das

wasserrechtliche Genehmigungsverfahren ausgeldst und beschieden.

Der Behindertenbeirat hat der Sitzungsvorlage zugestimmt.
Die Stadtkammerei hat der Sitzungsvorlage zugestimmt.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 5 Au - Haidhausen wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens gehort.

Im Zuge der Projektentwicklung wird der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 5 Au -
Haidhausen sukzessive nach Projektfortschritt fir die unter Nr. 2 genannten 6ffentlichen
Grlnflachen satzungsgemaf beteiligt.

Beteiligungsrechte im Rahmen dieser Beschlussvorlage stehen dem Bezirksausschuss 5
geman der Satzung fur die Bezirksausschiisse nicht zu.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 5 Au - Haidhausen hat jedoch Abdrucke der
Vorlage zur Information erhalten.

Dem Korreferenten des Baureferates, Herrn Stadtrat Danner, und der Verwaltungs-
beiratin der Hauptabteilung Gartenbau, Frau Stadtratin Krieger, ist je ein Abdruck der
Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin
1. Die Bedarfs- und Konzeptgenehmigung wird erteilt.

2. Dieser Beschluss unterliegt nicht der BeschIussvél!zugskontrd!le

Beschluss . |
nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende ‘ Die Referentin

Manuel Pretzl Rosemarie Hingerl
2. Blirgermeister ' Berufsm. Stadiratin
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Abdruck von |. - L.

(lber das Direktorium - HA 1I/V Stadtratsprotokolle
an das Direkforium - Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
zur Kenntnis,

" Wv. Baureferat - RG 4 zur weiteren Veranlassung.

- Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten Zweitschrift

wird bestatigt.

- An den Bezirksausschuss 5

An das Kommunalreferat
An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

An das Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung

An den Stadtischen Beraterkreis Barrierefreies Planen und Bauen, Sezialreferat
An den Behindertenbeauftragten der LHM, Herrn Utz, Sozialreferat

An den Behindertenbeirat der LHM, Sozialreferat :

An den Senicrenbeirat der LHM. Sozialreferat

An das Baureferat-H. J. T. V. MSE

An das Baureferat -RZ. RG 2. RG 4

An das Baureferat - G, G1, G7Z1, G02 -

zur Kenntnis.”

Mit Vorgang zuriick zum Baureferat - G
zum Vollzug des Beschlusses. -

Baureferat - RG 4

I A



Bedarfsprogramm (Planungskonzept)

Projektname:  Neubau der ffentlichen Griinflachen im Geltungsbereich

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Griinordnung Nr. 2076 '

Stadtbezirk: 5 Au - Haidhausen

ErschlieBungstrager: MaBnahmeart:
Bayerische Hausbau GmbH & Co. KG | Neubau der 6ffentlichen Griinflachen an

der Regerstrafe und an der FalkenstraBBe

Baureferat - HA Gartenbau
Abteilung G1

Datum/ Organisationseinhéit!TeI.
Oktober 2019 / G1 /233 - 60350

Gliederung des Bedarfsprogrammes

1.

2.

8.

Bisherige Befassung des. Stadtrates

Bedarf (Anlass, Notwendigkeit und Umfang) -

. Dringlichkeit

. Planungskonzept (Bedarfsdeckung)
. Rechtliche Bauvo.raussefzungen

. Gegebenheiten des Grundstiicks

. Bauablauf und Termine

Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Anlagen:

A) Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2076, ohne Mafistab

B) Ubersichtsplan, Mafstab 1:2500

C) Gestaltungskonzept Griunflache an der Regerstrale, Mafistab 1:1250

D) Gestaltungskonzept Grinflache an der Falkenstralte, Maftstab 1:500




1. Bisherige Befassung des Stadtrates

Der Ausschuss fiir Stadtpianung und Bauordnung des Stadtrats der
Landeshauptstadt Minchen hat am 02.12.2015 den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2076 Regerstrale (nordwestlich), WelfenstralRe (sidlich),
OhimullerstraBe (westlich), (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04632) als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2076 trat mit -
Verdffentlichung im Amtsblatt am 29.02.2016 in Kraft,

2. Bedarf

Auf der Grundlage eines staddtebaulichen Konzepts/ Wettbewerbs des
ErschlieBungstréagers wurde der Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2076
aufgestellt (siehe Anlage A). _

Der ErschlieRungstrager entwickelt auf Basis des Bebauungsplanes auf dem
circa 6 Hektar groflten Areal eine Wohnbebauung mit rund 1.000 Wohneinheiten.
Der Bedarf an &ffentlichen Griinflachen wird durch diese Neubebauung ausgel6st.

Die Lage der Grinflachen und Kinderspieleinrichtungen wird durch den

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2076 festgesetzt. ‘

3. Dringlichkeit
3.1 Grinflache an der Regerstralle

Der ErschlieBungstrager ist gemaf stadtebaulichem Vertrag verpflichtet, die
6ffentliche Grinflache mit Vollendung der Hochbauten einschlieRlich deren
Aullenanlagen, spatestens jedoch 12 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
Zzu bauen, spétestens also 2028.

Der Baubeginn der Wohnbebauung erfolgte mit dem Baugebiet 2(3) 2018. Die
Baugebiete 2(1) und 2(4) werden bis Sommer 2022 fertiggestellt. Die Durchfiihrung
des letzten Baugebietes 2(2) wird voraussichtlich Anfang 2023 abgeschlossen sein.

Mit dem Bau der Griinfliche soll im Herbst 2021 begonnen werden. Auf Grund
der im Bereich der Griinfliche vorgesehenen Baustelleneinrichtungsflachen
der vier Baugebiete wird mit einer Bauzeit von rund 24 Monaten gerechnet.

3.2. Grinflache an der Falkenstrafle

Der ErschlieBungstrager ist gemaR stadtebaulichem Vertrag verpflichtet, die
Gffentliche Griinflache und die beiden Stege mit Vollendung der
Hochbaumalnahme fertigzustellen.

Der Baubeginn der Wohnbebauung erfolgte 2018. Die BaumaRnahme wird
varaussichtiich im Fruhjahr 2020 fertiggestellt werden,

Mit dem Bau der Griinflache und der Stege soll im Februar 2020 begonnen werden.
Es wird mit einer Bauzeit von rund 4 Monaten gerechnet.



4. Planungskonzept

4.1 Planungskonzept Griinfliche an der Regerstrae
4.1.1 Gestaltungskonzept und Wegeverbindungen

Die sffentliche Granflache hat eine Gréfte von circa 13.000 Quadratmetern.

Im sudlichen Bereich schliet unmittelbar eine 6ffentlich gewidmete, private
Grinflache, welche durch die Tiefgaragenerweiterung der Gaststatte am
Nockherberg unterbaut ist, an. Diese 6ffentlich nutzbare, private Grinflache weist
eine Flache von ca. 2.000 Quadratmetern auf. Entsprechend dem Bebauungsplan
2076 sind die &ffentliche Griinflache und die éffentlich gewidmete Grinflache als
eine zusammenhangende parkartig gestaltete Griunflache zu planen und
herzustellen.

Die gesamte Griinflache wird durch vier Wohnbldcke, die Gaststatte am
Nockherberg und ein Haus fir Kinder gefasst.

Das Gestaltungskonzept fur die gesamte Griinanlage sieht eine Parklandschaft
mit offenen und baumiberstellten Rasenflachen vor. Diese werden als gemahte
Spiel- und Liegewiesen angelegt, mit Hundepollern gekennzeichnet und stehen flr
vielfaltige Nutzungen zur Verfigung.

Die 8ffentliche Grunflache wird von den anliegenden Stralen erschiossen. Entlang
der Wohngebaude befindet sich ein 8,50 Meter breiter Bereich auf privatem
Grund, der der Erschlieffung der Wohngebaude dient. Zwischen den umlaufenden
ErschlieRungswegen der Wohnbldcke liegen die zentralen Rasenfldchen, in die
die Spielflachen eingebettet liegen. Querende Wege ermdglichen den direkten
barrierefreien Zugang zu den Spielbereichen. Gegeniiber dem Carl-Amery-Platz
entsteht von der Regerstrale zur HochstralRe eine zentrale Wegeverbindung mit
einem baumiiberstandenen Platz als Auftakt und einer weiterfithrenden
baumiberstandenen platzartigen Aufweitung entlang des Weges.

Die Grunanlagenwege werden in Asphalt mit heller Abstreu ausgefihrt.

Die ganzjéhrige barrierefreie Erschlieffung der angrenzenden Geb&ude kann so
gewihrleistet werden. Fr die von den Wegen umgebenen platzartigen
Aufweitungen ist eine wassergebundene Decke vorgesehen.

Die zentrale Wegeverbindung wird mit einer Beleuchtung ausgestattet.

Als Aufenthaltsméglichkeiten sind Parkbanke zahireich entlang der Wege und im
Bereich der Kinderspieleinrichtungen angeordnet. Zusatzliche Sitzgelegenheiten
bieten freie Bestuhlung und Tisch-Bank-Kombinationen im Bereich der zentralen
Wegeverbindung.

Die sudliche, 6ffentlich gewidmete Rasenflache befindet sich Uber einer
Tiefgarage. Um ausreichend durchwurzelbaren Raum fur die vorgesehenen
Baume Uber der Tiefgaragendecke zu schaffen, muss die Rasenflache um 20 cm
aufgekantet werden. Punktuell ist die barrierefreie ErschlieRung durch Rampen
vom Weg auf den Rasen gewahrleistet.




4.1.2 Spieleinrichtungen |

Gemal der Festsetzungen der Bauleitplanung werden in der zentralen Grinfidche
zwei Spieleinrichtungen: angeboten. Im nérdlichen Teil der Griinflache befindet sich

~ der Spielbereich fur Klein- und Schulkinder, der teilweise mit einer niedrigen Hecke
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gefasstist. Im sldlichen Teil ist ein Spielbereich fiir Schulkinder und Jugendliche
vorgesehen. Die beiden Spielbereiche ergeben mit ihren verschiedenen, aufeinander
abgestimmten Bewegungsangeboten zwei abwechslungsreiche und attraktive Spiel-
und Sportmdglichkeiten im Hinblick auf die verschiedenen Altersgruppen und
Genderinteressen.

Der nérdliche Spielbereich erhalt drei grolte Sandspielflachen und ein
Heckenlabyrinth. Der Bereich bietet mit Spiethdusern, Spieltischen, Kletterkieseln,
Schaukeln, einer Rutsch-Kletterkombination, einer Wippe und einem
Rolistuhlkarussell vielfaltige Méglichkeiten zum Bewegen, Klettern, Balancieren,
Rutschen und Verstecken. Mehrere Sitzbdnke, zwei grole Holzdecks und eine
Bank-Tisch-Kombination bieten Begleitpersonen attraktive Aufenthaltsflachen und
laden zum Verweilen ein. Spielfelsen in der Rasenfldche erganzen das Angebot.
Mit Ausnahme des Teilstlicks, das unmittelbar an den Weg angrenzt, ist der
Spielbereich nicht eingezdunt.

Der grofizigige siidliche Spielbereich bietet verschiedene Herausforderungen fiir
Schulkinder und Jugendliche. Er ist unter Berticksichtigung der erforderlichen

“Larmabstande zur Wohnbebauung vor-der Brandwand angeordinet und gliedert
g

sich in drei Spielinseln. Den Auftakt bildet ein von Kletterfelsen umgebener
Seilgarten mit einem ca. acht Meter hohen Spiel- und Kletterturm. Vielfaltige
Mdéglichkeiten des Kletterns und Balancierens zum Beispiel liber Netze und Seile
werden angeboten sowie eine Riesenschaukel. In der mittleren Insel sind ein
Streetballplatz sowie zwei Tischtennisplatten angeordnet. Eine Parkouranlage mit
Stangenbereich und abgesenkter Hindernisarena befinden sich in der dritten Insel.
Zwei Trampoline, eine Slackline und Hangematten ergédnzen das Spielangebot,
Sitzméglichkeiten in Form von Sitzbanken und Holzdecks erhéhen die
Aufenthaltsqualitdt im stdlichen Spielbereich. Aullerdem werden Fahrradstiander
am Spielbereich angeordnet.

Spielgerate mit einem befestigten Zugang, wie im nérdlichen Spielbereich die
Vogelnestschaukel, das Rollstuhlkarussell und das Heckenlabyrinth und im
stdlichen Spielbereich ein bodenbiindiges Trampolin, Tischtennisplatten und
Streetball ermdglichen auch motorisch eingeschrankien Personen die Teilnahme
am Spiel.

.3 Vegetation

Das Gelande verfigt tiber keinen Baumbestand. Es werden 104 neue Baume
gepflanzt. Entlang der Wohngebaude und der Paulaner Brandwand werden
Baumreihen vorgesehen. Mit Bezug auf den Baumbestand am Carl-Amery-Platz wird
der aufgeweitete Bereich der zentrale Wegeverbindung mit einem Baumhain
Uberstellt. Eine lockere, gemischie Baumpflanzung erhalten die zentralen
Griinflachen. '

Heckenpflanzungen _érfolgen im nordlichen Teit der Grinanlage in Form eines
Heckenlabyrinths und als Eingriinung des Spielbereichs. Bienenfreundliche Gehdize
werden im stdlichen Bereich der Griinanlage, der privaten Griinflache, vorgesehen.



4.1.4 Beraterkreis Barrierefreies Planen und Bauen

Das Planungskonzept wurde am 21.01.2019 mit dem Stadtischen Berate'rkreis
barrierefreies Planen und Bauen abgestimmt. Die Empfehlungen des.
Beraterkreises barrierefreies Planen und Bauen werden alle umgesetzt .

4.2 Planungskonzept Grﬁnfléche an der Falkenstrale
4.2.1 Gestalturigskonzept und Wegeverbindungen

Die éffentliche Griinflache hat eine Gréfe von rund 1.000 Quadratmetern und
befindet sich direkt am Auer Muhibach. Sie ist Gber den 6ffentlich gewidmeten

Fuf- und Radweg von der Falkenstralle sowie Uber den privaten Weg aus dem
Wohngebiet von Norden erreichbar. Nach Osten erfolgt eine Anbindung an die
bestehende Uferpromenade, liber die auch die Ohimullerstrale barrierefrei erreicht
werden kann. Die beiden geplanten Stege Gber den Auer Mithlbach erméglichen
eine Anbindung nach Siden. ‘

Gemaf der Festsetzungen der Bauleitplanung ist in der Gritnanlage ein
Erholungsbereich fur Erwachsene vorzusehen.

Die Grunfliche wird als offene Rasenfldche mit eingestreuten
schattenspendenden Baumpflanzungen ausgebildet. Pflanzflachen aus hohen
Grasern und bienenfreundlichen Stauden gliedern die Fldche und wirken
raumbildend. Zusammen mit den verschiedenen Liegebédnken, wovon eine
barrierefrei erreichbar ist, bieten sie eine attraktive Aufenthaltsmaglichkeit in
direkter Bachnahe. Die Rasenfldche ist mit Hundepollern gekennzeichnet.

Die Uferpromenade mit einer Breite von 3,50 Meter dient als Fulb- und Radweg
und wird in Asphalt mit grauer Abstreu ausgefiihrt. Wie auch im weiteren Verlauf
der bestehenden Uferpromenade ist eine Beleuchtung vorgesehen. Entlang der
Uferpromenade laden mehrere Sitzbdnke zum Verweilen am Bach ein. Der nach
Norden fiihrende Weg schliefdt an den privaten Weg an und wird als Plattenbelag
ausgefthrt.

Die Uferpromenade liegt circa 40 Zentimeter héher als das Niveau des
anschlieRenden Wohnblocks. An der Grundstlicksgrenze zwischen privatem und
sffentlichem Grin betragt die Hohendifferenz noch 20 Zentimeter und wird

auf privatem Grund mit einer Metallkante abgefangen.

4.2.2 Stege

In Verldngerung des 6ffentlich gewidmeten Fult- und Radweges von der
Falkenstrale und des privaten Weges (Patrizia Gelénde) von der Nockherstrafte
nach Norden ist jeweils eine Fu3- und Radwegbriicke (iber den Auer Mihibach
geplant. Die Briicken werden hinter den Ufermauern tief gegriindet und sind

als Stahltrédgerkonstruktionen vorgesehen. Der Belag besteht aus verzinktem
Stahlgitterrost. Die Stutzweiten betragen 7,30 Meter und 6,80 Meter, die nutzbare
Breite liegt bei 3,50 Meter. Als Absturzsicherung ist wegen der Radfuhrung eine
Héhe von 1,30 Meter erforderlich.




4.2.3 Vegetation

Auf dem Grundstlck ist kein Baumbestand vorhanden. Fur die Errichtung der
Brickenauflager sind auf dem siidlichen Nachbargrundstiick acht Baumfallungen
notwendig, davon fallen drei Bdume unter die Baumschutzverordnung. Dies wird
durch die Neupflanzung von 11 neuen Baumen in der &ffentlichen Grinflache
ausgeglichen,

4.2.4 Beraterkreis Barrierefreies Planen und Bauen

Das Planungskonzept wurde am 21.01.2019 mit dem Stadtischen Beraterkreis
barrierefreies Planen und Bauen abgestimmt. Die Empfehlungen des
Beraterkreises barrierefreies Planen und Bauen werden alle umgesetzt.

5. Rechtliche Bauvoraussetzungen

Die dffentlich-rechtlichen Bauvoraussetzungen sind durch den Bebauungsplan mit
Griinordnung Nr. 2076 vorhanden. Die Festsetzungen werden mit der geplanten
Gnstaltung emgehalten

Der | Erschhel&ungstrager W|rd einen Bauantrag fur dle be:den FuB und
Radwegbriicken stellen. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wird das
wasserrechtliche Genehmigungsverfahren ausgel6st und beschieden.

6. Gegebenheiten der Grundstiicke

Die Grundstiicke der Grinflachen befinden sich momentan noch im Eigentum
der Bayerischen Hausbau GmbH & Co. KG, gehen aber nach Fertigstellung und
Abnahme der jeweiligen Baumalinahme in stadtisches Eigentum Gber.

Die Berdumung und Freimachung der Flachen erfoigt im Auftrag und zu Lasten
des ErschlieBungstrégers, so dass die Flachen nach Fertigstellung altlasten- und
kampfmittelfrei an die Landeshauptstadt Gbergeben werden.

Es existiert kein vorhandener Baumbestand auf beiden Grundstiicken.

6.1 Topographie Grunflache an der Regerstrafle

Topografisch betrachtet ist die Flache flach. Mit einer Héhendifferenz von
1,40 Metern von Nord nach Sitd und 0,40 Metern von West nach Ost tritt
kein nennenswertes Gefélle auf.

6.2 Topographie Grl'.'lhﬂéche an der Falkenstrafie

Die Uferpromenade liegt circa 40 Zentimeter hoher als das Niveau der nérdlich
anschiieBenden Wohnbebauung. Die Uferpromenade weist ein leichtes Gefalle:
von Westen nach Osten entlang des Auer Miihlbachs auf.



7. Bauabiauf und Termine

7.1 Grinflache an der Regerstralle
Die Baumafnahme wird voraussichtlich in einem Bauabschnitt abgewickelt.

Die Griinflache soll voraussichtlich von Herbst 2021 bis Herbst 2023 hergestellt
werden. Die Fertigstellung der Griinflache steht in Abhangigkeit von der '
Fertigstellung der angrenzenden Wohnbebauung (Baugebiete 2 (1-4), da die
Baustelleneinrichtungsflachen der Baugebiete im Bereich der zukUnftigen
Grinflache vorgesehen sind.

7.2 Grunflache an der Falkenstralie

Die Griinflache und die beiden Briicken (iber den Auer Mlhlbach werden in einem
Bauabschnitt voraussichtlich von Februar 2020 bis Juni 2020 hergestelit.

8. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

8.1.Grlnflache an der Regerstralle

Der ErschlieRungstrager Bayerische Hausbau GmbH & Co. KG hat auf der Grundlage
des Planungskonzeptes die Kosten ermittelt. Die Projektkosten zur Herstellung der
Griinflachen belaufen sich nachrichtlich auf rund 3.525.000 Euro und werden zu

100 % vom ErschlielRungstrager finanziert. Die"Kostenverantwortung liegt nicht

bei der Landeshauptstadt Minchen. Eine Kostenobergrenze kann somit nicht benannt
werden. Die Finanzierung regelt der Erschlieftungsvertrag zwischen der
Landeshauptstadt Minchen und dem Erschlielungstréger, welcher am 21.02. /
24.02.2017 geschlossen wurde.

Die laufenden Folgekosten fiir den Unterhalt der &ffentlichen Grinfldchen wurden
mit circa 67.400 Euro brutto pro Jahr ermittelt.

8.2 Grinflache an der Falkenstraiie

Der ErschlieRungstrager Bayerische Hausbau GmbH & Co. KG hat auf der Grundlage
des Planungskonzeptes die Kosten ermittelt. Die Projektkosten zur Herstellung der
Grinftache und der beiden Briicken belaufen sich nachrichtlich auf ca. 670.000 Euro.
Sie werden zu 100 % vom ErschlieBungstrager finanziert.
Die Kostenverantwortung liegt nicht bei der Landeshauptstadt Minchen.

- Eine Kostenobergrenze kann somit nicht benannt werden.

Die laufenden Folgekosten fir den Unterhalt der &ffentlichen Grinflache wurden
mit circa 6.500 Euro brutto pro Jahr ermittelt. '

Die laufenden Folgekosten flr den Unterhalt beider Briicken betragen
circa 2.300 Euro brutto pro Jahr.







