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Anlagen:

1. Ubersichtsplan M=1 : 5.000

2. Ausschnitt Ubersichtskarte Stadtbezirksgrenzen

3. Verkleinerung des Bebauungsplanes (ohne Malstab)

Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung
vom 14.04.2021 (SB)

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Die Zustandigkeit des Ausschusses flr Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich geman
§ 7 Ziffer 11 der Geschéaftsordnung des Stadtrates. Vortrag wie nachstehender Entwurf
der Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung Nr. 1960
(Seite 18 ff.)

A) Offentliche Auslegung gemiR
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1960 wurde am 08.07.2020
gebilligt und als vorbehaltlicher Satzungsbeschluss erlassen. Da wahrend der
offentlichen Auslegung Einwendungen vorgetragen wurden, ist der Erlass eines
Satzungsbeschlusses erforderlich.
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Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen —
Nr. 21/2020 vom 30.07.2020 - lag der Bebauungsplan mit Griinordnung in der Zeit
vom 10.08.2020 bis 21.09.2020 o6ffentlich aus.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen Stellungnahmen von Birger*innen ein,
die sich wie folgt zusammenfassen lassen:

1.

Plandarstellung

Seitens eines Burgers wurde kritisch angemerkt, dass der Satzungsentwurf und
Text des Bebauungsplanes Nr. 1960 zu unbestimmt sei, denn es fehle in der
Planzeichnung die Vermallung (Zahlenangaben des Strallenraumes der Schmid-
bauerstral’e). Was solle denn konkret festgesetzt werden. Es werde angeregt, im
Stadtischen Vermessungsamt Informationen einzuholen, ob aus einem Lageplan
im MaRstab 1:1000 verbindliche Mafl3e entnommen werden kénnen. Bekanntlich
entspreche dieser Malistab 1 mm in der Plandarstellung 1 m in der Natur.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan wird in dem flir Bebauungsplane wblichen Mafstab 1:1000
verfasst. Die Vermalung der SchmidbauerstralRe wird in der Planzeichnung er-
ganzt.

Begriinung

Seitens eines Birgers wurde vorgetragen, dass die Planzeichnung hinsichtlich
des eingetragenen Biotopes unrealistisch sei.

Der im Bestand vorhandene Fahrbahnbereich der Schmidbauerstralie lage in
Dammlage. Der Aufwuchs befande sich unmittelbar ohne Abstand zum Fahr-
bahnrand. Die Strale sei unausgebaut, ohne frostsicheren Unterbau, ohne Ent-
wasserung. Gleiches gelte fur den siudlich des Aufwuchses verlaufenden proviso-
rischen Gehweg.

Angesichts des fehlenden StralRenausbaus wirde bei erstmaliger Herstellung der
Stralte entweder der gesamte Aufwuchs durch Auskofferung entfallen oder die
bestehende Fahrbahn wirde im Zuge des Neubaus nach Norden zum Erhalt des
Aufwuchses verlegt. Dies hatte eine Verbreiterung des Strallenraums zur Folge.
Es werde angeregt eine Stellungnahme nach Ortsbesichtigung beim Baureferat
Tiefbau einzuholen.

Es werde angeregt, bei Neuverlauf (-planung) der Schmidbauerstralle beidseitig
eine Allee vorzusehen und diese festzusetzen.

Stellungnahme:

Die Darstellung des Biotopes wurde von der Planzeichnung der Biotopkartierung
hinweislich Gbernommen. Die tatsachliche Situierung des Biotops kann geringfi-
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gig von der tatsachlichen Lage abweichen. Wichtig ist hierbei die Aussage, dass
hier die ehemals vorhandene Baumreihe als Biotop kartiert ist.

Im sudlichen Teil der Verkehrsflache Schmidbauerstra3e wurde die bestehende
Baumreihe als zu erhalten festgesetzt. Bei Neuausbau der StralRe sind diese
Baume als zu erhalten zu bertcksichtigen. Sollten dennoch Baume aufgrund
Schadigungen, zu dichtem Stand am Fahrbahnrand, oder ahnlichem nicht erhal-
ten werden kénnen, ist eine Nachpflanzung vorzusehen (siehe § 4 Abs. 7 der
Satzungsbestimmungen).

Eine Festsetzung einer Allee entlang der Schmidbauerstrale ist aufgrund des
vorhandenen Baumbestandes, der sowohl ndrdlich (in der 6ffentlichen Grunfla-
che) als auch sudlich (auf privatem Grundstlick) au3erhalb der Verkehrsflache
vorhanden ist, fachlich nicht erforderlich. Die bisherige Eingriinung durch Baume
auf beiden Seiten der Strale ist ausreichend . Zudem kénnen keine Festsetzun-
gen fur Flachen aulerhalb des Bebauungsplanumgriffs gemacht werden.

Im nordlichen Teil der Verkehrsflache Schmidbauerstral’e befinden sich ebenfalls
zahlreiche Baume, die sich zum Teil au3erhalb des Bebauungsplanumgriffs be-
finden. Da die bestehende Trasse der Stral3e unverandert bleiben soll, kbnnen
diese Baume erhalten bleiben. Sollte es aufgrund von Schadigungen oder ahnli-
chem zu Baumverlusten kommen, kénnen Nachpflanzungen innerhalb der &ffent-
lichen Grinflache erfolgen.

Die Dimensionierung der Verkehrsflachen wurde mit den Fachdienststellen abge-
stimmt und ist ausreichend. Um eine gewisse Veranderbarkeit offenzuhalten, wird
die vorgesehene Unterteilung der Verkehrsflachen (z. B. Fahrspurbreite) nicht
festgesetzt, sondern als Hinweis aufgenommen.

Die detaillierte Straltenplanung, der bauliche Zustand der Stralten sowie die Ver-
sickerung des Regenwassers ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungs-
planverfahrens, sondern betrifft den Bauvollzug. Das zustandige Baureferat ist in
das Bebauungsplanverfahren eingebunden.

Nachdem die Festlegung der notwendigen StraRenflachen im Bebauungsplan-
verfahren erfolgt ist, wird im Rahmen der Umsetzung die StralRenplanung vom
Baureferat auf Grundlage des Bebauungsplanes ausgearbeitet.

Bestimmtheit und Klarheit im Plan- und Textentwurf

Es wurde seitens eines Birgers vorgetragen, dass es dem derzeitigen Plan- und
Textentwurf an der erforderlichen Bestimmtheit und Klarheit mangele. Der vorlie-
gende Entwurf sei nicht geeignet als Satzung in Kraft gesetzt zu werden. Dies
koénne ggf. im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens Uberprift werden.

Stellungnahme:

Planzeichnung und Satzungstext entsprechen den Regelungen der Planzeichen-
verordnung und wurden unter Verwendung der in Minchen regelmaRig verwen-



Seite 4

deten Planzeichen erstellt. Damit ist den Anforderungen an Bestimmtheit und
Klarheit Rechnung getragen. Es werden seitens der einwendenden Person keine
konkreten Unklarheiten im Satzungstext benannt, die Nachbesserungsbedarf er-
kennen lassen. In der Planzeichnung wurde ferner die Vermaliung der Schmid-
bauerstrale erganzt.

Verkehr

Es wurde vorgetragen, dass die Auflésung einer durch Lichtzeichen geregelten
Kreuzung in zwei versetzte Einmindungen im Bereich der Ottobrunner Stralde
langere Raumzeiten bedinge und damit nicht der Leichtigkeit des Verkehrs die-
nen wirde. Im Bestand habe die Schmidbauerstral3e an der Einmiindung in die
Ottobrunner StralRe eine Behelfsabbiegespur fiir drei Fahrzeuge stadteinwarts.
Bereits heute wirden sich mehrmals taglich ein Rickstau bis zur Hofangerstralle
und umgekehrt im Bereich der Unterhachinger Stral3e weit Gber die Hochacker-
stralle hinaus in Richtung Siden bilden (teilweise bis zur Einmindung Weidner
StralRe bei geschlossenem Bahnibergang).

Im Text sei mehrfach von einem Parkplatz die Rede. Ein solcher existiere schon
lange nicht mehr. Es handle sich um eine wilde private Stellplatzflache, die heute
als wilder Lagerplatz genutzt werde. Fir eine ordnungsgemalie Abwagung seien
die 6ffentlichen und privaten Belange von einem zutreffenden Sachverhalt auszu-
gehen.

Die Ausflhrungen der Verkehrszahlen im Bestand seien nicht transparent und er-
scheinen schdn gerechnet bzw. interpretiert. Auch die daraus abgeleitete Progno-
se des Verkehrsablaufs in der Zukunft sei angesichts der zu erwartenden bauli-
chen Verdichtung im den kommenden Jahren zwischen dem Innsbrucker Ring
und dem Pfanzeltplatz sowie der Hofangerstralle eine Kaffeesatzwahrsagung. In
diesem Zusammenhang sei in Erinnerung zu rufen, welche Aussagen in den Ver-
fahren zur Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 57z und 57aw getroffen worden
waren und wie sich die Dinge zwischenzeitlich entwickelt hatten.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1960 wirden sich das Verkehrsgeschehen um den
Dorfkern Perlach nicht I6sen lassen. Es fehle eine funktionsfahige Querverbin-
dung Richtung Neuperlach/Ostpark, die weder Gber den Innsbrucker Ring und
die Hechtseestralle noch Uber den Pfanzeltplatz und die Heinrich-Libke-Stralte
abgewickelt wirde.

Die Planung sei so auszulegen, dass Uber die Schmidbauerstralie eine 6ffentli-
che Buslinie verlaufen kdnne. Es komme nicht darauf an, ob die Minchner Ver-
kehrsbetriebe eine solche flr erforderlich erachten wirden. Der Ausbau der
Schmidbauerstral’e misse fir die nachsten Jahrzehnte tauglich sein, und sich
an den Burgerinteressen orientieren.

Eine Starkung des 6ffentlichen Personennahverkehrs lasse sich dadurch errei-
chen, dass Uber die Schmidbauerstrale und Hofanger Stral3e eine Busanbin-
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dung zur U-Bahn-Haltestelle Michaelibad geschaffen werde und umgekehrt tber
die Unterhachinger StralRe die Ostseite des Neuen Sudfriedhofs mit einem 6ffent-
lichen Bus erschlossen werde.

Es wurde restimiert, dass der Beleg fehle, dass die Landeshauptstadt Minchen
bereit sei, 6ffentliche Missstande im Verkehrsablauf zu mindern oder gar zu 16-
sen. So wiurde das Vertrauen der Blrger*innen in eine funktionierende Stadtpla-
nung verspielt.

Von der rechtlichen Vertretung eines Blirgers wurde vorgetragen, dass die beab-
sichtigte Neugestaltung des Knotenpunktes Ottobrunner Stral3e, Unterhachinger
Stralte und Schmidbauerstralte unter Verlegung der Schmidbauerstral’e entge-
gen der planerischen Annahmen und Zielsetzungen nicht zu einer Lésung der
bestehenden Verkehrssituation bzw. Anpassung an die verkehrlichen Anforderun-
gen in Bezug auf bestehenden und zukiinftigen Verkehr fihren wirde. Ange-
sichts der bereits bestehenden Verkehrsbelastung sei nicht zu erwarten, dass die
geplanten MalRnahmen zu einer Minimierung der Verkehrsbelastung fiihren wir-
den, es sei das Gegenteil der Fall.

Stellungnahme:

Der Text wird in der Begriindung beziiglich der Nutzung der teilweise versiegelten
Flache auf dem Flurstlick Nr. 1213/6 angepasst.

Grundsatzlich wird auf den Beschluss zum Verkehrskonzept flir den Bebauungs-
planentwurf 1638 - verkehrlicher Grundsatzbeschluss vom 27.10.2004 (Vorlagen-
Nr. 02-08 / V 04957), verwiesen. Er stellt die Grundlage und den politischen Auf-
trag fir die Verkehrsplanung im Bereich des Knotens Ottobrunner Stral3e /
Schmidbauerstrafte / Unterhachinger Stral3e dar und der nérdlich gelegenen Ge-
biete dar. Fur die Schmidbauerstralle wurde das Ziel der Offenhaltung bei gleich-
zeitiger Verkehrsberuhigung festgelegt. Die mit dem Beschluss verabschiedeten
Malinahmen werden dem Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegt.

Die Straflenplanung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Das

zustandige Baureferat ist jedoch in das Bebauungsplanverfahren eingebunden.
Nachdem die Festlegung der notwendigen StraRenflachen im Bebauungsplan-
verfahren erfolgt ist, wird im Rahmen der Umsetzung die StralRenplanung vom

Baureferat auf Grundlage des Bebauungsplanes ausgearbeitet.

Zur Erstellung der Prognose des Kfz-Verkehrs fur den Prognosehorizont 2030
wurde das multimodale Verkehrsmodell der Landeshauptstadt Minchen heran-
gezogen. Dieses beinhaltet sowohl jeweils regelmafig aktualisierte Aussagen zur
Siedlungsentwicklung und der Entwicklung der Arbeitsplatze als auch eine Pro-
gnose der allgemeinen verkehrlichen Entwicklung und Bericksichtigung der Ver-
anderung in der Infrastruktur. Die prognostizierten Verkehrsmengen erklaren sich
somit aus der Gesamtheit und Wechselwirkung der vorgenannten Faktoren.

Auf Basis dieser Prognose und unter der Berlcksichtigung der im o0.g. Beschluss
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verankerten Ma3nahmen wurde der Knoten Ottobrunner Strale / Schmidbauers-
tralde / Unterhachinger Stralde verkehrlich optimiert, um einerseits die Leistungs-
fahigkeit der HauptstralRenverbindung Ottobrunner Stral3e (Nord) - Unterhachin-
ger StralRe (Staatsstralle bzw. Sekundarnetz gemaf Verkehrsentwicklungsplan
der Landeshauptstadt Miinchen (VEP)) zu verbessern, den direkten Durchschuss
von der Schmidbauerstralle zur Unterhachinger Straf3e zu unterbinden und die
Ottobrunner StralRe (Sud) funktionsgeman und leistungsfahig anzubinden, dabei
gleichzeitig eine gewisse Lenkungswirkung zur partiellen Entlastung des Pfan-
zeltplatzes zu erreichen.

Das allgemeine Ziel des glltigen Verkehrsentwicklungsplan (VEP) der Landes-
hauptstadt Minchen ist, den Verkehr auf den Hauptstra3en zu blindeln und Ne-
benstrallen zu entlasten.

Die im Bebauungsplan zugrunde gelegte Knotenpunktgestaltung sieht demnach
eine Starkung der Relation Ottobrunner Strafe (Nordwest) - Unterhachinger
Stralle als StaatsstralRe und Primarroute gemaf VEP, und somit eine gewisse
Entlastung fiir den Pfanzeltplatz als schiitzenswerten Perlacher Ortskern, vor.
Gleichzeitig wird die Ottobrunner Stral3e (Sudost), jedoch ihrer prognostizierten
Verkehrsmenge gemalf3, nach wie vor leistungsfahig angeschlossen. Die Schmid-
bauerstral’e hingegen wird untergeordnet angeschlossen, da sie primar der Er-
schlie3ung dienen soll.

Zu den Einwanden bezuglich der kunftigen Verkehrsbelastung der Schmidbau-
erstralle ist mitzuteilen, dass die im gegenstandlichen Bebauungsplan unterstell-
te Variante (Planfall 5) eine deutliche Verkehrsreduzierung im Vergleich zum Pro-
gnosenulifall 2030 (ohne Berucksichtigung der Ausbaumaflinahmen des Knoten-
punktes) des multimodalen Verkehrsmodells der Landeshauptstadt Minchen dar-
stellt.

Die Mallnahmen des 0.g. Verkehrskonzeptes, zu dem auch die Anpassung und
Optimierung des Knotenpunktes Ottobrunner Stral3e / Schmidbauerstral’e / Un-
terhachinger StralRe zahlt, werden somit fir den prognostizierten Zeitraum im
Jahr 2030 zu einer Verkehrsentlastung in der Schmidbauerstralle beitragen.

Diesen Ausfuhrungen zur Folge werden die verkehrlichen Ziele gemal dem Ver-
kehrsentwicklungsplan der Landeshauptstadt Miinchen sowie den Zielen, die im
Rahmen der damaligen Blrgerwerkstatt erarbeitet wurden und mit o0.g. Grund-
satzbeschluss aus dem Jahre 2004 beschlossen wurden, durch den gegenstand-
lichen Bebauungsplan Nr. 1960 umgesetzt werden.

Eine weitreichende Ldsung flr die Verkehrsprobleme des Ortskerns Perlach war
nicht Bestandteil der Aufgabenstellung und ist auch in Anbetracht der Tatsache,
dass es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf lediglich um die pla-
nungsrechtliche Sicherung der Stralle sowie die Optimierung eines bestehenden
Knotens handelt, nicht realistisch.
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Die Verkehrsprognose und die Leistungsfahigkeitsberechnungen wurden nach
glltigen und allgemein anerkannten Regelwerken mit grof3er Sorgfalt durchge-
fuhrt, sie entsprechen der Ublichen und bewahrten Vorgehensweise der Stadtver-
waltung.

Zudem sei darauf verwiesen, dass mit der StandlerstralRe und der Putzbrunner
Stralte zwei leistungsfahige Stralenachsen im Abstand von wenigen hundert
Metern parallel zur Schmidbauerstral3e verlaufen. Letztere entspricht in Funktion
derzeitiger und zukinftiger Verkehrsmenge und Ausgestaltung einer Sammelstra-
Re.

Der Ausbau der Schmidbauerstral3e fiir einen regelmafigen Linienbusverkehr wi-
derspricht den Zielen des Beschlusses zum Verkehrskonzept flir den Bebau-
ungsplanentwurf 1638 - verkehrlicher Grundsatzbeschluss vom 27.10.2004 (Vor-
lagen-Nr. 02-08 / V 04957) und wird daher nicht weiter verfolgt. Zudem stehen
dem Linienbusverkehr weitere Engstellen au3erhalb des Bebauungsplanumgriffs
entgegen.

Bebauungsplanverfahren

Seitens eines Birgers wurde vorgetragen, dass durch die Teildanderung des Be-
bauungsplanes Nr. 57aw die Grundzilige der Planung betroffen seien, denn die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes seien wesentlich darauf gepragt, dass
die Schmidbauerstralle aufgelassen werden wirde. Jetzt solle genau das Ge-
genteil erreicht werden. Das Planungsziel sei grundsatzlich positiv zu bewerten,
lasse sich jedoch nicht durch einen Bebauungsplan im vereinfachten oder be-
schleunigten Verfahren erreichen, sondern erfordere ein normales Bauleitplan-
verfahren.

Stellungnahme:

Die Planung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf

§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die gesetz-
lichen Voraussetzungen des § 13 a BauGB liegen vor, diese sind unter ,Punkt 5.
Planungsverfahren® der Begriindung des Bebauungsplanes dargestellt. Anders
als bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB, ist es fiir die Aufstellung oder Anderung eines Be-
bauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB nicht Bedingung,
dass die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes dabei nicht bertihrt wer-
den durfen.

Eingriff in Eigentumsrechte

Es wurde seitens einer anwaltlichen Vertretung vorgetragen, dass die jetzige Pla-
nung teilweise das Grundstlck ihres Mandanten in Anspruch nimmt. Diese Inan-
spruchnahme stelle einen unverhaltnismafigen Eingriff in die besonders ge-
schitzten Eigentumsrechte des Mandanten dar.
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Stellungnahme:

Zu dem bisher geplanten Grundstlickstausch hatte es bereits in der Vergangen-
heit erste Verhandlungen zwischen der Landeshauptstadt Minchen und dem
Grundstuickseigentimer gegeben, die jedoch zum Zeitpunkt des Billigungsbe-
schlusses noch nicht zum Abschluss gebracht worden waren. In der Zwischen-
zeit wurden jedoch die Grundstiicksverhandlungen mit dem privaten Eigentimer
wieder aufgenommen und es konnte eine Einigung erzielt werden. Die Einigung
sieht einen Grundstiickstausch mit einem Grundstiick au3erhalb des Planungs-
umgriffes vor, der Vertrag ist bereits zwischen den beteiligten Parteien verhan-
delt. Die Beurkundung des Vertrages erfolgt jedoch erst, wenn der Satzungsbe-
schluss durch den Stadtrat gefasst wurde.

Immissionen

Bei der Realisierung des Vorhabens seien nachteilige Immissionsauswirkungen
zu erwarten. Fur das Wohnanwesen des Mandanten wirde dies eine weitere un-
zumutbare und nicht hinnehmbare Verscharfung der Larmbelastung bedeuten.
Von der beabsichtigten Erreichung einer vertraglichen Situation im Wohnumfeld
kdénne insbesondere in Bezug auf den Schallschutz keine Rede sein.

Stellungnahme:

Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen. Es ist zunachst nachvollziehbar,
dass aufgrund der im Schallgutachten (Mohler + Partner Ing. AG Bericht Nr. 700-
5760-3) prognostizierten Pegelerhéhungen nachteilige Immissionsauswirkungen
beflirchtet werden. Die Pegelerhéhungen bewegen sich jedoch im Rahmen der
gesetzlichen Regelungen, d.h. gemaf der Beurteilungsgrundlage "Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV)" sind die Pegelerhdhungen nicht wesentlich, da
sowohl bei isolierter Betrachtung des baulichen Eingriffsbereichs, als auch bei
Betrachtung der Auswirkungen auf den Gesamt-Verkehrslarm die Pegelerhéhun-
gen durch die Planung von 1,8/1,9 dB(A) Tag/Nacht weniger als 2,1 dB(A) betra-
gen und Verkehrslarm-Beurteilungspegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht er-
reicht oder weitergehend Uberschritten werden (die Gesamtverkehrsbetrachtung
zeigt Beurteilungspegel von bis zu 67/58 dB(A) Tag/Nacht).

Erforderlichkeit der Planung und Abwagung

Es wurde seitens der anwaltlichen Vertretung vorgetragen, dass die bisherige
Planung nicht erforderlich i. S. d. § 1 Abs. 3 BauGB sei und zudem an erhebli-
chen Abwagungsfehlern leide und somit gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstolie. Dies
fihre zur Rechtswidrigkeit. Abschliel3end wurde die Landeshauptstadt Miinchen
zur Umplanung aufgefordert, um ein Normenkontrollverfahren zu vermeiden.

Stellungnahme:

Das Erfordernis der Planung wird in der Begriindung des Bebauungsplanes aus-
fihrlich dargelegt und unter Punkt ,1. Planungsvoraussetzungen“ zusammenge-
fasst. Bezuglich des weiter oben bemangelten unverhaltnismaigen Eingriffs in
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die Eigentumsrechte des Mandanten konnte im Rahmen der Grundstticksver-
handlungen Einigung erzielt werden. Die bezlglich der Verkehrswirksamkeit und
Larmimmissionen vorgebrachten Belange wurden ordnungsgemaf in die Abwa-
gung eingestellt, so dass keine Abwagungsmangel erkennbar sind.

B) Anderungen der Festsetzungen nach dem Billigungs- und vorbehaltlichen
Satzungsbeschluss

1. Anderung der Festsetzung auf einer Teilfliche des Flurstiickes Nr. 1/1
(Gem. Perlach):

Zum Zeitpunkt des Billigungsbeschlusses wurde davon ausgegangen, dass die
im Plan dargestellte private Freiflache ndrdlich der Schmidbauerstraflte und
Ostlich der Ottobrunner Stralde auf dem stadtischen Grundstuick Flurstick Nr. 1/1
(Gem. Perlach) in das Eigentum der nérdlich angrenzenden Nachbarn tbergeht.
Da inzwischen feststeht, dass die Flache im Eigentum der Landeshauptstadt
verbleibt, wird die Flache — wie bereits im Bebauungsplan Nr. 172a — nunmehr
weiterhin als offentliche Verkehrsflache festgesetzt, jedoch zum bestmdglichen
Erhalt der vorhandenen Eingriinung mit der Festsetzung ,Flache mit Bindungen
fr Bepflanzung und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern“ tiberlagert.

Um dort im spateren Verfahren verkehrsplanerische MalRnahmen zu ermdgli-
chen, wird ein Eingriff in erforderlichem Umfang in die Flache mit Bindungen flr
Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern (die als Stral3enbegleitgriin zu erhalten und
zu pflegen ist) zugelassen.

Satzung

In der Satzung wurde ,§ 4 Griinordnung“ um die Absatze (8) und (9) erganzt.

§4

Griinordnung

(1) Die Bepflanzung und Begriinung des Planungsgebiets ist entsprechend den
planlichen und textlichen Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze und
Baume sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten
Giuteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind
von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

(2) Die im Plan als Flachen zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Bereiche
sind als Rasen- oder Pflanzflachen mit Baumpflanzungen zu gestalten.

(3) Pro angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sowie der
offentlichen Grinflache ist mindestens ein standortgerechter, grolder
(Endwuchshdhe > 20 m) Laubbaum mit 20-25 cm Stammumfang zu pflanzen.
Baumbestand, der diesen Kriterien entspricht, ist anzurechnen.
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(4) Beide Larmschutzwande sind, sofern in den Kronen- und Wurzelbereich von
Gehdlzen eingegriffen werden muss, baumerhaltend (minimal invasiv und mit
Punktfundamenten) zu erstellen.

(5) Die beiden festgesetzten Larmschutzwande sind, zur Straenseite hin, mit
standortgerechten Strauchern einzugriinen.

(6) Die festgesetzten Leitungsrechtsflachen dirfen nur mit flach wurzelnden kleinen
Baumen und Strauchern bepflanzt werden. Fir Wartungs- und
Reparaturarbeiten kann die Bepflanzung entfernt werden. Sie ist nach erfolgter
Reparatur nachzupflanzen.

(7) Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache, insbesondere bei
Nachpflanzung von den im Plan als zu erhalten festgesetzten Baumen in der
StrafRenverkehrsflache, abgewichen werden, soweit die Abweichung
grunordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden
und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

(8) Die festgesetzte Flache mit Bindungen flir Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen sowie von Gewassern in
der Verkehrsflache Ottobrunner Stral3e ist als StralRenbegleitgriin zu erhalten
und zu pflegen.

Die vorhandenen Baume sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Bei erforderlichen
Fallungen von Baumen sind diese durch Neupflanzungen grofer Laubbdume
mit 20-25 cm Stammumfang zu ersetzen.

(9) Von der im Plan festgesetzten Lage der Flache mit Bindungen flir Bepflanzung
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen
sowie von Gewassern kann abgewichen werden, soweit dies aus verkehrlichen
Grunden erforderlich ist, die Abweichung mit den Zielen der Griinordnung
vereinbar ist, die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden und die
Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Begriindung

Der 4. Absatz unter Punkt ,4.1 Bebauungsplankonzept mit Griinordnung“ wurde
folgendermallen geandert:

Sudlich der neuen Trasse der Schmidbauerstralie wird eine offentliche Grinfla-
che ausgewiesen. Hierdurch wird durch die Entsiegelung und Begriinung von
Flachen eine Starkung der Ubergeordneten Griinbeziehung erméglicht. Eine
nordlich der Schmidbauerstralie gelegene Teilflache der Ottobrunner Strale (im
Bebauungsplan Nr. 172 a festgesetzte Verkehrsflache auf dem Flursttick Nr. 1/1)
erhalt eine Uberlagerung durch die Festsetzung Flache mit Bindungen fiir Be-
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pflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflan-
zungen sowie von Gewassern, sie ist als Strallenbegleitgriin mit Baumbestand
zu verstehen. Dieses Straflenbegleitgriin innerhalb der Ottobrunner Strale ist zu
erhalten, um den Fortbestand der Geholze etc. gewahrleisten zu kdnnen. Um je-
doch verkehrsplanerische Mallnahmen zu erméglichen, die im Zuge der Umge-
staltung des Kreuzungspunktes Schmidbauerstrafle / Ottobrunner Stral3e im spa-
teren Verfahren erforderlich werden kénnten, wird ein Eingriff in erforderlichem
Umfang in die Flache mit Bindungen fir Bepflanzung zugelassen, d. h. dass z. B.
eine Verkleinerung der Flache unter bestimmten Voraussetzungen maglich ist.

Bisheriger 4. Absatz des Billigungsbeschlusses unter Punkt 4.1:

Sudlich der neuen Trasse der Schmidbauerstralie wird eine offentliche Grinfla-
che ausgewiesen. Hierdurch wird durch die Entsiegelung und Begriinung von
Flachen eine Starkung der Ubergeordneten Griinbeziehung erméglicht. Eine
nordlich der Schmidbauerstralie gelegene Teilflache der Ottobrunner Stralle
(ehemals im Bebauungsplan Nr. 172 a festgesetzte Verkehrsflache auf dem Flur-
stlick Nr. 1/1) wird zur Starkung der Ubergeordneten Griinbeziehung als Flache
zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzt. Im Gegenzug dazu wird eine private
Teilflache der FI.Nr. 1213/6 als Verkehrsflache fir die Schmidbauerstralle festge-
setzt.

Planzeichnung

Die Planzeichnung wurde (wie folgt) auf einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 1/1
(Perlach) nérdlich der Schmidbauerstrale und dstlich der Ottobrunner Strale
von private Freiflache mit Uberlagerung Flache zur begriinen und zu bepflanzen
in Verkehrsflache mit Uberlagerung Flache mit Bindungen fiir Bepflanzung und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen sowie
Gewassern geandert.
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Ergdanzung der VermaBung auf der Schmidbauerstralle

Im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde angemerkt, dass in
der Planzeichnung die Vermaliung (Zahlenangaben) des Stralkenraumes der
Schmidbauerstral3e fehlt. Diese wurden in der Planzeichnung erganzt.

Die StraRenbegrenzungslinien der bestehenden Schmidbauerstralle in Ost-West-
Richtung nehmen Bezug auf die vorhandenen Grundstiicksgrenzen. Da diese
nicht parallel verlaufen, wurden hier mehrere Male der unterschiedlichen Breiten
erganzt. Im Bereich des neuen Einmindungsbereiches der Schmidbauerstralie
in die Ottobrunner Straflte wurde die Breite von 13,50 m erganzt.
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C) Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Die unter Punkt B) aufgefiihrten Anderungen nach dem Billigungs- und vorbehaltli-
chen Satzungsbeschluss vom 08.07.2020 wurden in Form eines Hinweisblatts ge-
schildert.

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen — Nr. 36
vom 30.12.2020 — lag das Hinweisblatt in der Zeit vom 08.01.2021 mit 22.01.2021
gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich aus.

Wahrend der éffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der von den Anderungen
betroffenen Behorden ging eine Stellungnahme eines Burgers und der
Deutschen Telekom Technik GmbH ein, die sich wie folgt zusammenfassen lassen:

1. Unwirksamkeit Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Es wurde von einem Blrger vorgetragen, dass die Unterlagen am 11.01.2021 ge-
gen 08:45 Uhr im Stadtportal der Landeshauptstadt Minchen nicht aufrufbar wa-
ren, da diese zu diesem Zeitpunkt dort noch nicht eingestellt gewesen seien.
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Stellungnahme:

Die fehlende Abrufbarkeit resultierte aus einer offenbar kurzzeitigen technischen
Stérung. Seitens der Stadtplanung wurde jedenfalls am selben Tag gegen 9:30
Uhr der Zugriff auf die Seite der LHM https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtver-
waltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-Bauordnung/Auslegungstermine.html ge-
testet und der Zugriff war einwandfrei méglich. Der Burger tragt zudem nicht vor,
dass er gar nicht auf die eingestellten Unterlagen hat zugreifen kénnen oder er
sonst erfolglose Versuche unternommen habe, auf die ins Internet eingestellten
Unterlagen ggf. auf andere Weise (Vorort, telefonisch) zuzugreifen. Vielmehr er-
gibt sich aus seinen Ausflihrungen, dass er im Ergebnis die Mdglichkeit des Zu-
griffs auf diese Unterlagen im Internet hatte, aufgrund des technischen Fehlers
womoglich nicht zu der in seinem Schreiben vom 22.01.2021 angegebenen Zeit,
jedoch ansonsten im udbrigen Auslegungszeitraum bis 22.01.2021. In dem vom
Burger zitierten Urteil hat das Gericht einen formellen Fehler angenommen auf-
grund der inhaltlich unrichtigen Datierung des Endes des Beteiligungszeitraums
im Internet. Diese Entscheidung ist grundsatzlich nicht vergleichbar mit dem vor-
liegendem Verfahren.

Da das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung jedoch ein grof3es Interesse an
einer umfassenden Beteiligung hat, wurde die Beteiligung gem. § 4a Abs. 3
BauGB im Zeitraum vom 19.02.2021 mit 05.03.2021 nochmals durchgefiihrt (sie-
he Punkt D).

Fehlende Benachrichtigung zu eingebrachten Anregungen

Ein Burger rugte, dass keine Nachricht bzw. Beantwortung seiner eingebrachten
Anregungen und Bedenken im bisherigen Verfahrensablauf (§§ 3 und 4a BauGB)
erfolgt ware.

Stellungnahme:

Die mit Stellungnahmen vom 20.09.2020 und 22.01.2021 eingebrachten Anre-
gungen des Birgers wurden im Rahmen dieses Satzungsbeschlusses unter
Punkt A) und Punkt C) behandelt. Eine gesonderte Behandlung der Einwande er-
folgt nicht, da diese anonymisiert im Beschluss behandelt werden.

Verweis auf Ausbauplanung

Seitens eines Birgers wurde vorgebracht, dass die Landeshauptstadt Miinchen
eine Vermalung innerhalb des Strallenraumes verweigere und auf eine spater
zu erfolgende Ausbauplanung verweise. Dem Birger sei nicht bekannt, dass je
eine Ausbauplanung, zum Beispiel von Fahrbahnbreiten, erdrtert und Anlieger
von einem Ausbaubeginn unterrichtet worden waren. So beschneide man eine
Beteiligung der Offentlichkeit und der Birger.
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Stellungnahme:

Die Dimensionierung der Verkehrsflache ist mit den entsprechenden Fachdienst-
stellen abgestimmt worden. Die Gesamtbreite der Verkehrsflachen wird vermalft
und festgesetzt. Die vorgesehene Unterteilung der Verkehrsflachen (z.B. Fahr-
bahn, Ful- und Radwege, Bushaltestelle) wird jedoch nicht festgesetzt und nicht
vermaldt, um eine gewisse Veranderbarkeit offenzuhalten. Die Stral’enplanung
liegt im Zustandigkeitsbereich des Baureferates und ist nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Eine Weiterleitung der Stellungnahme
an die entsprechende Fachdienststelle ist erfolgt.

Ublicherweise wird bei der Ausbauplanung der zustandige Bezirksausschuss als
die gewahlte Vertretung der Blrger*innen gehort.

Verkehrsmengenreduzierung

Von einem Burger wurde aufgenommen, dass aus der Minderung von Fahrbahn-
breiten (RAST) und Geschwindigkeitsbeschrankungen (30 km/h) eine Verkehrs-
mengenreduzierung verbindlich in Bebauungsplanverfahren als Entscheidungs-
findung und Abwagung einfligbar sei.

Stellungnahme:

Dabei handelt es sich um ein Missverstandnis.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Umsetzung der im verkehrlichen
Grundsatzbeschluss (Vorlagen-Nr. 02-08 / 04957) beschlossenen Mallnahmen.
Durch den geplanten Umbau des Knotenpunktes in Ergdnzung mit verkehrs-
rechtlichen Anordnungen wird gemaf} der Prognose des Verkehrsgutachtens eine
Reduzierung der Verkehrsmengen gegeniber dem Prognose-Nulifall (d.h. ge-
genuber einer Entwicklung ohne die geplanten Veranderungen) erreicht werden.
Die Reduzierung der Verkehrsmengen selbst kann jedoch nicht tGber den Bebau-
ungsplan gesichert werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 11.01.2021:

Es wurden keine Einwande vorgetragen, aber auf ihre Stellungnahme vom
11.03.2020 verwiesen. Diese Stellungnahme (mit Anlagen) gelte unverandert
weiter. Um weitere Beteiligung am Planverfahren wurde gebeten.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme vom 11.03.2020 wurde bereits im Billigungs- und vorbehaltli-
chen Satzungsbeschluss vom 08.07.2020 (Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V
00618) behandelt und zur Beachtung an die zustandigen Stellen weitergeleitet.
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D) Erneutes Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen — Nr. 04
vom 10.02.2020 — lag das Hinweisblatt in der Zeit vom 19.02.2021 mit 05.03.2021
gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich aus.

Zur Auslegung vom 08.01.2021 mit 22.01.2021 haben keine inhaltlichen
Erganzungen und Anderungen stattgefunden.

Im Auslegungszeitraum sind keine Einwendungen und Stellungnahmen eingegangen.

Der Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirkes Ramersdorf-Perlach hat Abdrucke der
Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher und dem zustandigen Verwaltungsbeirat
Herrn Stadtrat Muller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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ll. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und in den
Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vorgebrachten AuRerungen kénnen
nur nach MafRgabe der Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin berticksichtigt
werden.

Den nach dem Billigungsbeschluss vorgenommen Anderungen des Satzungstextes
und der Planzeichnung gemafR den Ausfihrungen unter Buchstabe B) des Vortrags
der Referentin wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1960 fur den Bereich Schmidbauerstralie
zwischen Ottobrunner Strale (6stlich) und Hofangerstral3e (westlich) wird geman

§ 10 BauGB als Satzung erlassen. Ihm wird die nachfolgende Begriindung beigege-
ben.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1960

der Landeshauptstadt Minchen

Schmidbauerstralte zwischen

Ottobrunner Stral3e (6stlich) und Hofangerstrale (westlich)

(Teilanderung der Bebauungsplane mit Grinordnung Nr. 57 aw, 172 a und 172 b)

vom ....

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes liber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Schmidbauerstrale zwischen der Ottobrunner Stral3e (6stlich) und
HofangerstralRe (westlich) wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlas-
sen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
08.02.2021, angefertigt vom Kommunalreferat — Geodaten Service Miinchen
am und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane Nrn. 57 aw (MUABI. Nr. 27 vom 30.09.1993; S 295, 296), 172a (MUABI. Nr. 30 vom
30.10.1969) und 172b (MUABI. Nr. 32 vom 20.11.1970) werden durch diesen Bebauungs-
plan Nr. 1960 verdrangt bzw. erganzt insofern mit diesem Bebauungsplan Regelungen ge-
troffen werden.

Die nicht von der Teilanderung betroffenen Festsetzungen der genannten rechtsverbindli-
chen Bebauungsplane behalten ihre Giltigkeit.

§ 2

SchallschutzmafBnahmen

(1) Entlang der AuRenspielflache der Kindertageseinrichtung an der Ottobrunner Stralte 107
ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,30 m Gber Gelandeoberkante im Osten in
Richtung der Ottobrunner Stralle und einer Héhe von 1,50 m Gber Gelandeoberkante im
Norden in Richtung der Schmidbauerstrale herzustellen. Von der festgesetzten Hohe der
Larmschutzwand kann ausnahmsweise abgewichen werden, sofern die Einhaltung eines
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Zielwertes von bis zu 59 dB(A) auf der gesamten AuRenspielflache durch andere Malinah-
men sichergestellt ist.

Von der festgesetzten Lage der Larmschutzwand kann geringfligig abgewichen werden,
sofern dies aus Grunden des Baumschutzes oder aus technischen Grunden erforderlich
ist und keine o6ffentlichen Belange entgegen stehen.

Sollte die Kindertageseinrichtung aufgegeben werden, kann die Larmschutzwand entfal-
len.

(2) Entlang der Aulenspielflache der Kindertageseinrichtung an der Hofangerstrale 162 ist
eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 1,25 m Uber der Gelandeoberkante Uber eine
Lange von etwa 28 m herzustellen. Die Errichtung der Larmschutzwand kann ausnahms-
weise entfallen, sofern die Einhaltung eines Zielwertes von 59 dB(A) auf der gesamten
Aulenspielflache durch andere Malinahmen sichergestellt ist.

Von der festgesetzten Lage der Larmschutzwand kann geringfligig abgewichen werden,
sofern dies aus Grunden des Baumschutzes oder aus technischen Grunden erforderlich
ist und keine o6ffentlichen Belange entgegen stehen.

(3) Die Larmschutzwande gemaf Abs. 1 und 2 sind gemal ZTV-Lws 06 (Zusatzliche techni-
sche Vorschriften und Richtlinien fur die Ausfihrung von Larmschutzwanden vom
08.02.2007) hochabsorbierend mit einem Absorbtionsgrad von mindestens 8 dB(A) auszu-
bilden.

§3

Dienstbarkeitsflachen

Von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflachen kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die
Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sind.

§4

Griinordnung

(1) Die Bepflanzung und Begriinung des Planungsgebiets ist entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze und Badume sind nachzu-
pflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen.
Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenom-
men.

(2) Die im Plan als Flachen zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Bereiche sind als
Rasen- oder Pflanzflachen mit Baumpflanzungen zu gestalten.

(3) Pro angefangene 200 m? der nicht Gberbauten Grundsticksflachen sowie der 6ffentlichen
Grunflache ist mindestens ein standortgerechter, grof3er (Endwuchshéhe > 20 m) Laub-
baum mit 20-25 cm Stammumfang zu pflanzen. Baumbestand, der diesen Kriterien ent-
spricht, ist anzurechnen.

(4) Beide Larmschutzwande sind, sofern in den Kronen- und Wurzelbereich von Gehdlzen
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(8)

§5

eingegriffen werden muss, baumerhaltend (minimal invasiv und mit Punktfundamenten) zu
erstellen.

Die beiden festgesetzten Larmschutzwande sind, zur Stral3enseite hin, mit standortge-
rechten Strauchern einzugrinen.

Die festgesetzten Leitungsrechtsflachen dirfen nur mit flach wurzelnden kleinen Baumen
und Strauchern bepflanzt werden. Fir Wartungs- und Reparaturarbeiten kann die Be-
pflanzung entfernt werden. Sie ist nach erfolgter Reparatur nachzupflanzen.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache, insbesondere bei Nachpflanzung von
den im Plan als zu erhalten festgesetzten Baumen in der Stralenverkehrsflache, abgewi-
chen werden, soweit die Abweichung griinordnerisch vertretbar ist, die Grundztige der
Planung nicht berthrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interes-
sen jeweils mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die festgesetzte Flache mit Bindungen fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen sowie von Gewassern in der Verkehrsfla-
che Ottobrunner Stral3e ist als StralRenbegleitgrin zu erhalten und zu pflegen.

Die vorhandenen Baume sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Bei erforderlichen Fallungen
von Baumen sind diese durch Neupflanzungen grofier Laubbaume mit 20-25 cm Stamm-
umfang zu ersetzen.

Von der im Plan festgesetzten Lage der Flache mit Bindungen flr Bepflanzung und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen sowie von Gewassern
kann abgewichen werden, soweit dies aus verkehrlichen Griinden erforderlich ist, die
Abweichung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundztige der Planung
nicht bertihrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Planungsvoraussetzungen

Der Stadtrat hat das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung mit Aufstellungsbe-
schluss vom 27.10.2004 beauftragt, fir den westlichen Teilabschnitt der Schmidbau-
erstrale das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnung

Nr. 57 aw einzuleiten, mit dem Ziel, die Schmidbauerstralle in diesem Bereich pla-
nungsrechtlich festzusetzen.

Der seit 30.09.1993 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 57 aw mit einem
Gesamtumgriff von ca. 6 ha sieht im Wesentlichen die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen und 6éffentlicher Grinflache vor. Hierzu war es vorgesehen, die Schmidbauer-
stral’e zwischen Hofangerstraflte und Ottobrunner Stralle zurtick zu bauen und als
Teil der geplanten Parkanlage zu nutzen. Dementsprechend wird im Bebauungsplan
Nr. 57 aw auf dem StralRenabschnitt eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Im noérdlich gelegenen Planungsgebiet Ottobrunner StralRe (6stlich) wurden zwischen
Oktober 2001 und Méarz 2002 die sogenannten ,Werkstattgesprache zum Verkehrs-
konzept des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1638 Ottobrunner StralRe (6stlich)®
durchgeflihrt. Die Ergebnisse der Werkstattgesprache und der darauf aufbauende
verkehrliche Grundsatzbeschluss fiir den Bereich Hechtseestralle (stdlich), Innsbru-
cker Ring (sudwestlich), Ottobrunner StralRe (6stlich), Schmidbauerstralie (nérdlich)
und Hofangerstraf3e (westlich) wurden am 27.10.2004 von der Vollversammlung des
Stadtrats zur Kenntnis genommen und beschlossen.

Im verkehrlichen Grundsatzbeschluss wurde beschlossen, dass bis zur Rechtswirk-
samkeit des Bebauungsplanes Nr. 1960 die Auflassung der Schmidbauerstralle nicht
vollzogen werden soll. Zudem soll die Schmidbauerstrale zur ErschlieBung der Ge-
biete dstlich der Ottobrunner Stral’e nach dem Prinzip der gleichmaRigen Lastenver-
teilung auch klnftig erhalten bleiben. Zur Verringerung der bestehenden Verkehrsbe-
lastungen im westlichen Teilabschnitt der Schmidbauerstral3e sind zusatzlich Mal-
nahmen zur Verkehrsberuhigung zu ergreifen.

Im Zuge der planungsrechtlichen Neuausweisung der Schmidbauerstrafde als 6ffentli-
che Verkehrsflache ist als Malinahme zur Verkehrsberuhigung der Umbau des Kno-
tenpunktes Ottobrunner Straf’e mit den Einmindungen Schmidbauerstrafl’e und Un-
terhachinger Strale geplant. Mit dieser Malinahme soll das Verkehrsaufkommen in
der Schmidbauerstral3e minimiert werden, so dass eine vertragliche Situation im
Wohnumfeld insbesondere in Bezug auf den Schallschutz erreicht werden kann.
Nach dem Aufstellungsbeschluss Nr. 1960 vom 27.10.2004, der friihzeitigen Burger-
beteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB (09.03.2011 — 12.04.2011) sowie parallel der
Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (24.03.2011 — 27.04.2011) wurde die
Wiederholung der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB auf der Grundlage
der aktualisierten Larm- und Verkehrsgutachten (Prognosehorizont 2030 statt bisher
2025) vom 24.02.2020 bis 27.03.2020 durchgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.08.2020 bis 21.09.2020. In den Zeitrau-
men vom 08.01.2021 bis 22.01.2021 und 19.02.2021 bis 05.03.2021 wurde das Ver-
fahren gemaf § 4a Abs. 3 BauGB durchgefihrt.
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Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet und Eigentumsverhaltnisse

Die Schmidbauerstral3e liegt im Stidosten der Stadt, nordwestlich des Altperlacher
,Dorfkerns® im 16. Stadtbezirk (Ramersdorf-Perlach) zwischen der Ottobrunner
Strale und dem Pfanzeltplatz.

Der Umgriff umfasst ca. 1,6 ha. Die Uberwiegende Mehrheit der Grundstiicksflachen
ist in stadtischem Eigentum. Auf einem kleineren Teilabschnitt verlauft die heutige
Schmidbauerstral’e Uber private Grundstlicksflachen. Wenige weitere Einzelflachen,
insbesondere eine ca. 325 m? grolRe Flache zwischen Ottobrunner Stralle und der
bestehenden StralRenfiihrung der Schmidbauerstralle, befinden sich ebenfalls in Pri-
vateigentum. Die Kinderkrippe an der Ottobrunner Stralte 107 befindet sich auf dem
Grundstuick einer WEG bestehend aus GWG und Landeshauptstadt Minchen.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse

Das Umfeld des Planungsgebietes ist gepragt durch gemischte Strukturen (z.B. Tank-
stelle, Gewerbe, aber auch einzelne Wohnhauser, Gartnerei) westlich der Ottobrun-
ner Stralle sowie durch Geschosswohnungsbau mit bis zu neun Geschossen dstlich
der Ottobrunner Straf3e. Sudlich der Schmidbauerstralle befindet sich eine vierge-
schossige Wohnanlage der GWG einschlieflich einer Kindertageseinrichtung (Kinder-
krippe) im Erdgeschoss. Der Freibereich der Kindertageseinrichtung ist zur Schmid-
bauerstrale orientiert. Noérdlich der Schmidbauerstral’e befindet sich eine offentliche
Grinflache. Im Einmindungsbereich zur HofangerstralRe ist eine weitere Kinderta-
geseinrichtung (Kindertagesstatte) mit Freibereich zur 6ffentlichen Grinflache bzw.
Schmidbauerstral’e vorhanden. Das 6stlich angrenzende Umfeld der Schmidbauer-
stralle bis zum Pfanzeltplatz ist gepragt durch die Klinik Minchen-Perlach sowie wei-
tere Wohngebaude.

Das Planungsgebiet besteht im Wesentlichen aus den im Umgriff liegenden Stral3en-
verkehrsflachen der Ottobrunner Stral3e, der Schmidbauerstral’e sowie der Hofanger-
strale. Im Einmindungsbereich von Ottobrunner Stral’e und Schmidbauerstralie be-
findet sich ein privat genutzter Lagerplatz, der auch als Stellflache fur Recyclingcon-
tainer genutzt wird sowie ein Grunstreifen entlang der Ottobrunner Stralle.

Sudlich der Schmidbauerstrafte und im Bereich Schmidbauerstralle / Hofangerstralle
runden die AulRenspielflache der Kindertageseinrichtung bzw. die Kindertagesstatte
HofangerstralRe 162 den Planungsumgriff ab.

Orts- und StraRenbild / Vegetation und Artenschutz
Das Bild der Schmidbauerstralle wird Uberwiegend gepragt durch Baumbestand jun-
gen bis mittleren Alters, sudlich und nérdlich der Fahrbahn.

Innerhalb der Baumreihe im Stiden zwischen Fahrbahn und Gehweg befindet sich im
westlichen Teil der Schmidbauerstrae das Biotop M-531.001, das urspringlich aus
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vier Kastanien bestand. Im Arten- und Biotopschutzprogramm ist dieses Biotop unter
der Flachen-Nr. 742 geflihrt. Als Ziel sieht das Arten- und Biotopschutzprogramm den
Erhalt, die Pflege und Optimierung der Baumreihe vor. Die Vitalitat vor allem der vier
Kastanien war durch ihr hohes Alter und die vorhandenen Stamm- und Astschaden
herabgesetzt. Mittlerweile ist nur noch eine Kastanie vorhanden. Auf dem angrenzen-
den sldlichen Grundstiick befindet sich eine Gehdlzkulisse verschiedenen Alters.

Nordlich des Einmundungsbereiches der Ottobrunner Strale und Schmidbauerstralle
steht eine altere, Uberwiegend aus Fichten bestehende Baumreihe, die den dort vor-
handenen Lagerplatz von der nérdlich anschlieRenden Wohnanlage abgrenzt.

Eine Teilflache im nordwestlichen Bereich unterliegt der Baumschutzverordnung.

Einige Baume entlang der Ottobrunner Strale (nérdlich der Schmidbauerstrale) wei-
sen einen Stammumfang von ca. 80-100 cm mit guter Vitalitat auf. Sie stehen in der
bereits als Verkehrsflache festgesetzten Flache. Es konnten keine Héhlungen, Nester
oder dergleichen festgestellt werden. Eine Esche im Bereich der derzeit nach Siiden
abknickenden Schmidbauerstralle weist eine geringere Vitalitat auf, es sind an ehe-
maligen Astschnittstellen Einfaulungen mit beginnender Hohlenbildung zu erkennen,
sie wurde in der Vergangenheit starker baumpflegerisch behandelt. Ein Habitatpoten-
zial fur Vogel und Fledermause ist dort jedoch mit hinreichender Sicherheit noch nicht
gegeben.

Grundsatzlich bieten die Gehdlze Nistmoglichkeiten fir Vogel, die jedes Jahr ein neu-
es Nest in Baumen und Strauchern bauen. Somit finden hier vor allem allgemein ver-
breitete Arten wie Amsel oder Elster einen Lebensraum.

Verkehrliche ErschlieBung
Offentlicher Verkehr

Die Erschliefung durch den o6ffentlichen Verkehr erfolgt durch die in der Ottobrunner
Stralte verkehrende MetroBuslinie 55 vom Ostbahnhof Giber Neuperlach Zentrum —
nach Waldperlach bzw. nach Putzbrunn. Die ndchstgelegene Haltestelle ,Weddigen-
strale” liegt ca. 100 m ndrdlich der Einmindung der Schmidbauerstrale in die Otto-
brunner Stralde. Von hier sind die U-Bahnhofe Karl-Preis-Platz und Neuperlach Zen-
trum in weniger als 10 Minuten Fahrzeit zu erreichen.

In der Schmidbauerstral’e und der Unterhachinger StralRe verlauft kein offentlicher
Nahverkehr.

Motorisierter Individualverkehr

Die Ottobrunner Strafe nordéstlich der Einmindung der Unterhachinger Straf3e und
die Unterhachinger StralRe sind ortliche Hauptverkehrsstralen mit mal3gebender Ver-
bindungsfunktion. Die Ottobrunner Strale zwischen dem Mittleren Ring und der Un-
terhachinger StralRe sowie die Unterhachinger Stral3e dienen als Staatsstralle

St 2368 auch dem Durchgangsverkehr.

Die Ottobrunner StralRe sudoéstlich der Einmindung der Unterhachinger Strafe ist
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nicht Bestandteil des stadtischen HauptstralRennetzes und erflllt daher Uberwiegend
eine Sammelfunktion.

Die Schmidbauerstral3e hat im Stralennetz eine Erschlielungsfunktion und ist be-
reits heute bis zum Knotenpunkt mit der Holzwiesenstralle Teil einer Tempo-30-Zone.
Im weiteren Verlauf bis zum Pfanzeltplatz ist die Schmidbauerstralle als verkehrsbe-
ruhigter Bereich ausgewiesen.

Gegenuber der Einmindung HofangerstralRe befindet sich eine Zufahrt der Klinik
Munchen-Perlach.

Die relevanten Straflenabschnitte im Umgriff bzw. im naheren Umgriff der Planung
weisen in der Analyse der Bestandssituation folgende Verkehrsmengen auf:

Stralienabschnitt Verkehrsmenge Kfz / 24 h | SV-Anteil [%]
Ottobrunner Stralle (Nord) westlich der 15.300 6,2
Unterhachinger Stralle

Ottobrunner Straf3e (Sud) stlich der 10.300 6,6
Unterhachinger Stralle

Unterhachinger Stralle zwischen 7.700 4.1
Ottobrunner Stralle und Hochackerstralle

Schmidbauerstralle 5.800 2,2

Tabelle 1: Bestandssituation im Jahr 2016 mit Verkehrsmenge absolut (Kfz/24h) so-
wie Anteil des Schwerlastkraftverkehrs (SV) in Prozent.

Kreuzungsbereich Ottobrunner StraBe / Unterhachinger StraBe bzw.
SchmidbauerstraBe

Gegenwartig ist der Knotenpunkt Ottobrunner Stral’e / Unterhachinger Strale /
Schmidbauerstrale als vollsignalisierter, vierarmiger Knotenpunkt ausgebaut. Die
Hauptrichtung stellt dabei die Ottobrunner Stral3e dar. Die Einmindungen der
Schmidbauerstral’e und der Unterhachinger Stral3e liegen sich gegeniber, so dass
derzeit Verkehre in Nord-Sud-Richtung und umgekehrt direkt den Knotenpunkt tber-
queren kénnen. Die Schmidbauerstralie besitzt zudem eine signalisierte Rechtsein-
biegespur in die Ottobrunner Stral3e.

FuB- und Radwege

In der Ottobrunner Stral’e wie auch in der Unterhachinger Stralle sind stral3enbeglei-
tend auf beiden Seiten jeweils Ful3- und Radwege im Bestand vorhanden. Sie sind
dabei weitrdumig an das Ubergeordnete 6ffentliche Rad- und Wegenetz angebunden.
Die vorhandenen Radverkehrsanlagen entsprechen dabei nicht den Vorgaben des
Radentscheids (RIS - Vorlagen-Nr.: 14-20 / V 15572).

In der Schmidbauerstralte wird der Radverkehr in der Tempo-30-Zone im Mischver-
kehr mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn gefiihrt. Die durchgangige fulllaufige Er-



Seite 26

2.4.

2.5.

schlieBung erfolgt parallel zur Schmidbauerstral3e auf deren Sudseite. Ein ausgebau-
ter FuRweg flhrt hier - durch die bestehende Baumreihe getrennt von der Fahrbahn -
von der Ottobrunner Straf3e Uber die Einmindung der Hofangerstral3e hinaus in Rich-
tung Pfanzeltplatz. Auf der Nordseite der Schmidbauerstral3e findet eine fuldlaufige
Erschlielung Uber die bestehenden FuRwege innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage
statt.

In Teilen der Schmidbauerstrafie verlauft gemal dem Verkehrsentwicklungsplan Rad-
verkehr (VEP-R) eine Hauptroute fir den Radverkehr.

Vorbelastungen durch Larm

Durch das hohe Verkehrsaufkommen auf der Ottobrunner Stralle sowie der Schmid-
bauerstral3e, ist die umgebende Bebauung bereits im Bestand durch Verkehrslarm
belastet.

Durch den bestehenden Standort fiir Recyclingcontainer ist bei Einhaltung der zeitlich
beschrankten Nutzungszeiten keine relevante Larmbelastung der umliegenden
Wohnbebauung anzunehmen.

Aktuelle lufthygienische Situation

Im Planungsumgriff wird die lufthygienische Situation Gberwiegend durch die Emissio-
nen des Kfz-Verkehrs der Ottobrunner und der Unterhachinger Stralle bestimmt. Ge-
mal Verkehrsmengenkarte von 2018 liegen dort Verkehrsstarken von bis zu 15.000
KFZ/24h an der Ottobrunner Stralle und 8.000 KFZ/24h an der Unterhachinger Stra-
Re vor. Die Schmidbauerstrale ist in der Verkehrsmengenkarte aufgrund zu geringer
Verkehrsstarken nicht aufgefuhrt.

Ein NO2-Passivsammler des freiwilligen Messnetzes der Landeshauptstadt Minchen
befindet sich im weiteren Umgriff des Planungsgebietes in der Putzbrunner Stralie 5.
Der dort gemessene Jahresmittelwert fir 2019 betragt 35 ug/m3, womit der gesetzli-
che NO2-Jahresmittelgrenzwerte gemaf der 39. BImSchV des Bundesimmissions-
schutzgesetzes von 40 ug/m?3 eingehalten ist. Die gemessene geringe Stickstoffdi-
oxidbelastung ist charakteristisch fir Minchner Wohngebiete.

Laut lufthygienischer Prognose der 7. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir das
Stadtgebiet Minchen von der Regierung von Oberbayern wird fir das Prognosejahr
2020 im direkten und erweiterten Umgriff keine Grenzwertliberschreitung prognosti-
Ziert.

In der Karte zum Referenzszenario SO des Masterplans zur Luftreinhaltung der Lan-
deshauptstadt Miinchen wird die NO2-Belastung im Jahresmittel im Hauptverkehrs-
stralennetz fir das Bezugsjahr 2020 prognostiziert. Im direkten Planungsumgriff wird
hier keine NO2-Uberschreitung berechnet, fiir die Schmidbauerstralte wird ein Wert
von 34 pyg/m?® angegeben. Eine Grenzwertlberschreitung ist fir den Knoten Ottobrun-
ner Stralle und Pflanzeltplatz mit 49 ug/m?® berechnet.

Die Jahresgrenzwerte fur Feinstaub (PM10, PM2,5) werden im gesamten Stadtgebiet
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seit 2012 und damit auch im Planungsumfeld eingehalten.

Planerische und rechtliche Ausgangslage
Flachennutzungsplanung mit integrierter Landschaftsplanung

Das Planungsgebiet ist im Wesentlichen als Stralle sowie als Allgemeine Grinflache
(AG) dargestellt. Die Kindertageseinrichtung im Norden an der Hofangerstral3e ist als
Reines Wohngebiet (WR) und die Kindertageseinrichtung an der Ottobrunner Stral3e
als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Angrenzend sind entlang der Ottobrun-
ner Stralle westlich Wohngebiete (WA und WR) sowie ein Mischgebiet (MI) angeord-
net. Ostlich gliedern sich ebenfalls Wohngebiete (WR und WA) sowie eine Allgemeine
Grinflache (AG) an. Diese setzt sich nordlich der Schmidbauerstralie weiter fort. An
die sudliche Bebauung der Schmidbauerstrale grenzen 6stlich die Flachen der Klinik
Minchen-Perlach, die im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarf Sicherheit (GS)
eingetragen sind. Der westliche Teil des Planungsgebietes ist mit der Schraffur Uber-
geordnete Griinbeziehung Uberlagert.

Verkehrsentwicklungsplan, weitere Beschliisse zum Thema Verkehr

Die Ottobrunner Strale nordwestlich der Unterhachinger Strafe und die Unterhachin-
ger Stral3e sind Teil des Sekundarnetzes des Verkehrsentwicklungsplanes (VEP) der
Landeshauptstadt Minchen. Weiter sind sie als Staatsstralie St 2368 klassifiziert. Die
Ottobrunner Straf3e stiddstlich der Unterhachinger Stral3e ist nicht Teil des sogenann-
ten Hauptstralennetzes des VEP.

Im Gegensatz zur derzeitigen Lage mit der Ottobrunner Stral3e als Hauptrichtung,
sollte gemaR dem Verkehrsentwicklungsplan und der Klassifizierung, die Verbindung
Ottobrunner Straf3e von Nordwesten und Unterhachinger Stral3e die Hauptrichtung
darstellen.

Mit dem Beschluss ,Beschleunigung der Buslinie 55 zwischen Diakon-Kerolt-Weg
und Waldperlach® des gemeinsamen Ausschusses flr Arbeit und Wirtschaft, Kreisver-
waltungs- und Bauausschusses vom 15.12.2009, wurde die Beschleunigung der Me-
trobuslinie 55 u.a. auch fir den Abschnitt im Planungsgebiet beschlossen. Dies be-
deutet, dass durch die Planungen nicht die Gewinne der Beschleunigung der Metro-
buslinie 55 konterkariert werden sollten.

Folgende in diesem Planungsprojekt relevanten Ziele des Radentscheides (Stadtrats-
beschlusses der Vollversammlung vom 24.07.2019, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V
15572) wurden vom Stadtrat ibernommen:

+ Qualitat von Radwegen

An fur den Radverkehr gewidmeten Gemeindestralien mit hohem Kfz-Auf-
kommen oder zulassigen Geschwindigkeiten Gber 30 km/h gibt es baulich ge-
schitzte Radwege. Diese haben eine nutzbare Mindestbreite von 2,30 m pro
Fahrtrichtung, zuzlglich seitlicher Sicherheitsabstande, sowie eine durchge-
hend ebene und eingefarbte Oberflache ohne Bordsteinkanten und sind bau-
lich so gestaltet, dass unzulassiges Befahren und Halten durch Kraftfahrzeuge
unterbleibt. Radverkehrsanlagen sind mdglichst ganzjahrig nutzbar. (Anmer-
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kung: Diese Sicherheitsabstadnde betragen nach wie vor u. A. zu festen Ein-
bauten: 0,25 m; zu langs parkenden Autos: 0,75 m; zur Fahrbahn: 0,50 m)

+  Gestaltung von Kreuzungen und Einmindungen
Gemeindestralien sind an Kreuzungen, Einmindungen und Einfahrten baulich
so gestaltet, dass freie Sichtbeziehungen fir und auf den Radverkehr gege-
ben sind und Kraftfahrzeuge méglichst nur langsam abbiegen kénnen. Rad-
wege sind dort an Ampeln baulich so gestaltet, dass eine Fahrradampel mit
Gelbphase mdglich ist und ausreichend grol3e Radaufstellflachen vorhanden
sind. Bei der Querung von nicht-bevorrechtigten Stral3en oder Ein- und Aus-
fahrten werden sie ohne Hohenveranderung weitergefuhrt.

Mit dem Beschluss der Vollversammlung vom 19.02.2020 (Sitzungsvorlagen-Nr. 14-
20 /V 15439) wurde das Planungsreferat beauftragt, dem Stadtrat einen Zwischenbe-
richt des Infrastrukturteils des Nahverkehrsplans (NVP) bis zum Ende des Jahres
2020 vorzulegen. Die Malinahme Tram Ostbahnhof - Neuperlach (liber Ramersdorf)
wird dabei vordringlich untersucht. Der Untersuchungskorridor wird sich aller Voraus-
sicht nach am Verlauf der heutigen Buslinie 55 orientieren und somit auch entlang der
Ottobrunner Stral’e im Bebauungsplanumgriff des Bebauungsplanes Nr. 1960.

Eine konkrete Planung wird jedoch erst im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens
seitens der SWM / MVG erfolgen. Da im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1960 nur
eine Fuhrung im Mischverkehr in Frage kommt und die verfiigbare Strallenraumbreite
von mindestens 25 m nach derzeitigem Ermessen auch die Anlage von Haltestellen
erlaubt, hat die mégliche zukinftige Trambahnlinie keinen Einfluss auf den Bebau-
ungsplan.

Bestehendes Baurecht im Planungsumgriff und Umfeld

Seit 30.09.1993 gilt in dem Bereich des Planungsumgriffs Nr. 1960 Schmidbauerstra-
Re der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 57 aw - Stadtteil Per-
lach; Ottobrunner Stral3e, Standler Stral’e und Hofangerstralde, der wesentliche Teile
des Planungsgebietes umfasst. Neben der Ausweisung von Bauflachen (Wohngebie-
te und Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte) sieht er die Auflassung (Beseitigung)
des Abschnittes der Schmidbauerstralie zwischen Hofangerstrale und Ottobrunner
Strale vor und setzt an dieser Stelle 6ffentliche Grinflache fest. Sudlich der Schmid-
bauerstralRe setzt dieser Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet und nérdlich
der Schmidbauerstrale eine Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte sowie daran
nordlich anschlieRend ein Reines Wohngebiet fest.

Im Bereich des Knotenpunktes mit der Ottobrunner Stral3e gilt der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 172 a aus dem Jahr 1969, der u.a. ein Reines Wohngebiet mit
vier- bis neungeschossigen Wohngebauden festsetzt. Weitere Bebauungsplane in der
Umgebung sind der Bebauungsplan Nr. 1317 vom 25.03.1981 und der Bebauungs-
plan Nr. 172 b vom 29.10.1970, die die Flachen westlich der Ottobrunner Stral’e um-
fassen. Der Bebauungsplan Nr. 172 b setzt Allgemeine und Reine Wohngebiete mit
zwei bis viergeschossigen Wohngebauden fest.
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Denkmalschutz

Das Planungsgebiet liegt auf dem Bodendenkmal D-1-7835-0448, einer Siedlung der
rémischen Kaiserzeit und eines Reihengraberfeldes des Frihmittelalters.

Planungsziele

Verkehrsplanerische Ziele

Anpassung der bestehenden Straflenabschnitte der Ottobrunner Strale und
Schmidbauerstrale im Umgriff an die verkehrlichen Anforderungen in Bezug auf
die bestehenden wie auch langfristig zu erwartenden Verkehre
planungsrechtliche Sicherung des Teilabschnitts der Schmidbauerstralle zwi-
schen Ottobrunner Stralle und der Einmindung Hofangerstralle als Erschlie-
Rungsstralle

weitestgehende Reduzierung der Durchgangsverkehre im Zuge der Schmidbau-
erstralle und im weiteren Verlauf Hofangerstralle

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Umbau des Knoten-
punktes Ottobrunner StralRe / Unterhachinger Stralle

Starkung der Nahmobilitat durch Bertcksichtigung und Starkung der Belange des
offentlichen Personennahverkehrs sowie des Ful3- und Radverkehrs

Starkung der Hauptverbindung Ottobrunner Stra3e — Unterhachinger Stral3e
(Staatsstralle St 2368)

Reduzierung des Durchgangsverkehrs am Pfanzeltplatz (Steuerung der Ver-
kehrsmenge in der Ottobrunner Strale stdostlich der Unterhachinger Stralie)

Stadtebauliche Ziele

Schutz der bestehenden Wohnbebauung und sozialen Infrastruktur vor unvertrag-
licher Verkehrsbelastung, insbesondere unzumutbarem Schalleintrag

Anpassung des vorhandenen Bauliniengefliges entlang der Ottobrunner Stralle
an den bestehenden bzw. geplanten Strallenausbau sowie vorhandene Grund-
stlicksgrenzen

Griinordnerische Ziele

Schutz und gréRtmdglicher Erhalt sowie auch Erganzung der bestehenden Grin-
strukturen, insbesondere der ortsbildpragenden Baume entlang der Schmidbau-
erstralle

Starkung der Gbergeordneten Griinbeziehung

Stadtraumliche Aufwertung des Anschlussbereiches der Schmidbauerstralle an
die Ottobrunner Stral3e

Erhalt bzw. Verbesserung der Wegebeziehungen

Planungskonzept

Das Planungskonzept sieht die Offenhaltung der Schmidbauerstrale zur optimierten
ErschlieBung der Gebiete dstlich der Ottobrunner Strale im Zusammenspiel mit wei-
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teren Ost-West Achsen im Bereich des Bebauungsplanentwurfs Nr. 1638 vor. Gleich-
zeitig soll eine Optimierung der Verkehrsmengen erreicht werden.

Das Planungskonzept sieht dazu als wesentliche bauliche MaRnahme die Neugestal-
tung des Knotenpunktes Ottobrunner Strale, Unterhachinger Straf3e und Schmidbau-
erstrale vor. Die bestehende Trasse der Schmidbauerstrafie soll dabei grundsatzlich
unverandert erhalten bleiben. Der Einmindungsbereich in die Ottobrunner Strafie soll
jedoch neu ausgestaltet werden. Hierzu ist vorgesehen, die Einmindung der Schmid-
bauerstral’e zuklinftig um ca. 30 m nach Nordwesten zu verschieben, um die direkte
Durchfahrmdglichkeit von und zur Unterhachinger Stralde aufzulésen und damit eine
Verringerung des Verkehrsaufkommens in der Schmidbauerstral3e zu erreichen.

Durch die Verschiebung des Anschlussbereichs nach Nordwesten wird zudem eine
senkrechte Einmindung der SchmidbauerstralRe in die Ottobrunner Stral3e erreicht.
Zur anschaulichen Verdeutlichung ist das Prinzip in der nachfolgenden Abbildung dar-
gestellt:

© Landeshauptstadt Miinchen

Abbildung 1: Luftbild mit geplanter neuer Anbindung der Schmidbauerstral3e (rot) und
Ruckbaubereich der heute bestehenden Anbindung (gelb, gestrichelt); Erhalt Schmid-
bauerstralRe ohne baulichen Eingriff (gelb)

Mit der Verschiebung der Einmiindung der Schmidbauerstralle ist als weiterer Be-
standteil des Planungskonzeptes vorgesehen, im StralRenraum der Ottobrunner Stra-
Re, die bestehenden Fahrspuren einschliel3lich der Abbiegebeziehungen neu zu ord-
nen. Teil dieser Neuordnung ist u.a. auch der Aus- bzw. Neubau von Ful3- und Rad-
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wegen, die Optimierung des bestehenden Standortes fir die Recyclingcontainer so-
wie die Anpassung der Verkehrsflachen (Korrektur der Stralenbegrenzungslinien).

Die bisher als Lagerplatz genutzte private Freiflache nordwestlich der Schmidbauer-
stralle soll zum Teil entsiegelt und dauerhaft begriint werden. Auch im stidwestlichen
Bereich kann eine Entsiegelung stattfinden. Diese Flache wird als 6ffentliche Grinfla-
che begrint und kann so gemeinsam mit der innerhalb der Verkehrsflache Ottobrun-
ner Strale Uberlagerten Darstellung mit der Flache mit Bindungen fir Bepflanzung
die Ubergeordnete Grinbeziehung grundsatzlich starken. Der vorhandene Baumbe-
stand soll bestehen bleiben.

Bebauungsplankonzept mit Griinordnung

Der Bebauungsplanentwurf sieht im Wesentlichen die Ausweisung von Strallenver-
kehrsflachen sowie teilweise die Neuordnung der bestehenden Stralenbegrenzungs-
linien vor. Dementsprechend werden die Flachen der Ottobrunner Stral3e, der
Schmidbauerstral’e sowie der Unterhachinger Stralde einschlie3lich Stralenbegleit-
flachen (Grinstreifen, Gehbahn, Ful3- und Radwege etc.) im Umgriff als Stralenver-
kehrsflachen festgesetzt.

Die Festsetzung beinhaltet dabei auch eine ca. 325 m? groRe Teilflache des Flur-
stiicks Nr. 1213/6, das sich gegenwartig noch im privaten Eigentum befindet (vgl. Zif-
fer 5 Planungsverfahren, nachste Schritte).

Im Planungsumgriff liegen ebenfalls private Grundstiicksflachen, die bisher planungs-
rechtlich als StralRenverkehrsflachen festgesetzt sind, aber zukinftig nicht mehr als
Verkehrsflachen bendtigt werden. In diesen Fallen soll eine Korrektur der Stralienbe-
grenzungslinien zu Gunsten der privaten Eigentiimer vorgenommen werden. Dies be-
trifft insbesondere die Flurstiicke mit den Flurnummern 970, 1002 sowie 1071 der Ge-
markung Perlach.

Sudlich der neuen Trasse der Schmidbauerstrafte wird eine 6ffentliche Grinflache
ausgewiesen. Hierdurch wird durch die Entsiegelung und Begriinung von Flachen
eine Starkung der Ubergeordneten Griinbeziehung erméglicht. In Abhéngigkeit von
der konkreten Ausbauplanung fur den Knoten ist es auch mdéglich, innerhalb der 6f-
fentlichen Grinflache den Gehweg getrennt von der Fahrbahn zu fihren.

Eine noérdlich der Schmidbauerstrale gelegene Teilflache der Ottobrunner Stral3e (im
Bebauungsplan Nr. 172 a festgesetzte Verkehrsflache auf dem Flurstiick Nr. 1/1) er-
halt eine Uberlagerung durch eine Flache mit Bindungen fir Bepflanzung, sie ist als
Stralienbegleitgrin mit Baumbestand zu verstehen. Dieses Stralienbegleitgriin inner-
halb der Ottobrunner Strafe ist zu erhalten, um den Fortbestand der Gehdlze etc. ge-
wahrleisten zu kénnen. Um jedoch verkehrsplanerische Malihahmen zu ermdglichen,
die im Zuge der Umgestaltung des Kreuzungspunktes Schmidbauerstralie / Ottobrun-
ner Strale im spateren Verfahren erforderlich werden kénnen, wird ein Eingriff in er-
forderlichem Umfang in die Flache mit Bindungen fiir Bepflanzung (die sonst als Stra-
Renbegleitgriin zu erhalten und zu pflegen ist) zugelassen, d. h. dass z. B. eine Ver-
kleinerung der Flache unter bestimmten Voraussetzungen maglich ist.
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Der bestehende Abstellplatz flir Recyclingcontainer soll durch die hinweisliche Dar-
stellung einer Flache fir Recyclingcontainer gesichert werden. Die Lage ist stdlich
entlang der Schmidbauerstral’e vorgesehen.

Um die erforderlichen Larmschutzwande fir die AuRenspielflachen der bestehenden
Kindertageseinrichtungen festsetzen zu kénnen, wird im Norden das Grundstlick der
Kindertagesstatte an der HofangerstralRe 162 und sidlich der Schmidbauerstralle die
AuRenspielflache der Kindertageseinrichtung an der Ottobrunner Stra3e 107 in den
Bebauungsplanumgriff aufgenommen.

Die noch vorhandene Kastanie des Biotops M 531.001 sowie die angrenzenden be-
stehenden Baume werden aufgrund der Dominanz und ihrer 6kologischen Wertigkeit
sowie ihrer Wirkung auf das Ortsbild einer ,gut eingegriinten Stral3e” als zu erhalten
festgesetzt. Neben dem Beibehalten des griinen Ortsbildes sollen die Baume zur Ver-
minderung sommerlicher Uberwarmungen und zur Staubbindung beitragen.

Im Falle einer erforderlichen Baumfallung insbesondere aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit ist ein Ersatz in raumlicher Nahe zu erbringen.

Um die zukinftigen Verbesserungen, insbesondere im StralRenausbau, nicht von
vornherein auszuschlie®en (z. B. Erneuerung der Fahrbahnen, Ausbau von barriere-
freien FulRwegen in ausreichender Breite), soll ermdglicht werden, dass in begriinde-
ten Einzelfallen in vertretbarem Umfang von den geplanten griinordnerischen Fest-
setzungen abgewichen werden kann. Beispielsweise soll bei Ersatzneupflanzungen
von Baumen in Lage und Flache vom jeweils festgesetzten Standort abgewichen wer-
den kdnnen.

Zur Sicherung einer durchgangig guten Durchgrinung mit Baumen werden zudem
Mindestanforderungen fir die privaten Freiflachen der Baugrundstiicke und die 6ffent-
liche Grinflache festgesetzt.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Gehdlze
entfernt werden mussen.

Zum Einen werden das Geholze sein, die sich zum Grofteil innerhalb der durch den
Bebauungsplan Nr. 172a festgesetzten Verkehrsflache befinden. Dort sind bisher not-
wendige Baumfallungen flr die Realisierung der Verkehrsflache ohne Genehmigung
maglich (allerdings waren artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaf § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz dennoch zu beachten).

Mit Beeintrachtigungen von Gehdlzen fir den Bau der Larmschutzwande und der
Verschwenkung der Verkehrsflache Schmidbauerstrale nach Norden (FI.Nr. 1213/6)
ist zu rechnen.

Um die Beeintrachtigungen an den Geholzen im Bereich der zu erstellenden Larm-
schutzwande bei den beiden Kindertageseinrichtungen moglichst gering zu halten,
sind die Larmschutzwande baumschonend vorzusehen.
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Es wird davon ausgegangen, dass der weitgehende Erhalt der Gehoélze durch Baum-
schutzmaflnahmen mdglich ist.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung erfolgte durch eine Inaugenscheinnahme
vor Ort. Das Planungsgebiet weist einen weitgehend jungen bis mittelalten Baumbe-
stands auf und ist von vergleichsweise unterdurchschnittlicher naturschutzfachlicher
Bedeutung. Es wurden keine Hohlungen, Nester oder dergleichen bei der Inaugen-
scheinnahme festgestellt, daher sind artenschutzrechtliche Konflikte unter Beruick-
sichtigung der Ublichen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen bei der Verwirk-
lichung der Planung in ndherer Zukunft nicht zu erwarten.

Bezlglich des anfallenden Niederschlagswassers wird auf die stadtische Entwasse-
rungssatzung verwiesen.

Durch die geplanten Festsetzungen werden die bestehenden Bebauungsplane
Nr. 57 aw, 172 a und 172 b geandert:

Der Bebauungsplan Nr. 57 aw setzt im Planungsgebiet bisher vornehmlich 6ffentliche
Grinflache, Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte, Allgemeines Wohngebiet sowie
eine kleinere Flache fir Ver- und Entsorgung fest. Zukinftig wird der Bereich als Stra-
Renverkehrsflache fir die Trassenfuhrung der Schmidbauerstral’e ausgewiesen. Die
Funktion und der Zweck der im Bebauungsplan Nr. 57 aw ausgewiesenen &ffentli-
chen Grunflache bleibt aber erhalten. Die Flache fiir Ver- und Entsorgung als Stand-
ort fir Recyclingcontainer wird in der Lage leicht versetzt neu ausgewiesen. Eine
Schallschutzwand mit einer Héhe von 2 m ist im Bebauungsplan Nr. 57 aw entlang
der Ottobrunner Strale auf dem dort anliegenden Baugrundstiick festgesetzt, konnte
aber bisher aufgrund des bestehenden Strallenverlaufs der Schmidbauerstralie nicht
umgesetzt werden.

Die Festsetzungen der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte (Hofangerstralle 162)
werden von dem Bebauungsplan Nr. 57 aw dbernommen (Art der Nutzung, GFZ, ma-
ximale Anzahl der Vollgeschosse, GRZ und Bauraum) sowie um die Festsetzung ei-
ner Larmschutzwand an der AuRenspielflache erganzt.

Die Kindertageseinrichtung ist in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 57 aw zulassig, sie wurde hier jedoch in dem Bebauungpsplan Nr.
57 aw nicht festgesetzt. Die bestehende Aulienspielflache der Kindertageseinrichtung
an der Ottobrunner Stralle 107 und die private Freiflache mit den Wegeverbindungen
einschlieBlich der Feuerwehrzufahrt auf dem Flurstick Nr. 2/2 werden in den Umgriff
aufgenommen. Es wird eine Larmschutzwand an der AulRenspielflache der Kinderta-
geseinrichtung neu festgesetzt. Es erfolgt keine Festsetzung der Aufldenspielflache
der Kindertageseinrichtung. Da die bisher festgesetzte klare stadtebauliche Kante
beibehalten werden soll, wird der im Bebauungsplan Nr. 57 aw festgesetzte Bauraum
Ubernommen und nicht an die genehmigten Bestandsgebaude (Wohngebaude und
Kindertageseinrichtung) angepasst, die den Bauraum des Bebauungsplanes

Nr. 57 aw Uberschreiten.
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4.2.

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 57 aw werden jeweils nicht
verandert und gelten weiterhin.

Der Bebauungsplan Nr. 172 a setzt im Planungsgebiet Bauflachen mit einer GFZ von
1,0 fest, die in Teilen mit Baumen und Strauchern zu begriinen und zu bepflanzen
sind. Ebenfalls ist ein Teilbereich als Verkehrsflache ausgewiesen (nordéstlich der Ot-
tobrunner StralRe). Zukiinftig erfolgt ein gednderter Zuschnitt der privaten Grund-
stlicksflachen einschliellich der zu begriinenden und bepflanzenden Flachen. Aus-
wirkungen auf das bestehende Planungskonzept des Bebauungsplans Nr. 172 a sind
hierdurch aber nicht zu erwarten. Das festgesetzte Nutzungsmal} verringert sich ge-
ringfligig, da sich das Bezugsgrundstuck fur die im Bebauungsplan Nr. 172a festge-
setzte GRZ und GFZ im Allgemeine Wohngebiet WA durch die geplante Verschwen-
kung der Einmindung der Schmidbauerstral3e in die Ottobrunner Strale geringfiigig
verkleinert.

Der Bebauungsplan Nr. 172 b setzt sidwestlich der Ottobrunner StralRe StralRenver-
kehrsflachen fest. Diese Festsetzung wird zu Gunsten der angrenzend bestehenden
privaten Grundsticksflachen auf den bestehenden Stralienausbau zuriickgenommen.
Dadurch vergréRern sich die Bezugsgrundstiicke der festgesetzten GRZ und GFZ
des Allgemeinen Wohngebietes WA nur unwesentlich. Durch diese Erhéhung des
Baurechtes werden jedoch keine stadtebaulichen Spannungen ausgeldst. Aufgrund
der nur geringfiigigen Erh6hung des Baurechtes sind die Grundsatze der Sozialge-
rechten Bodennutzung nicht anzuwenden.

Verkehrskonzept/ geplanter StraBenausbau/ Verkehrsprognose

Das Verkehrskonzept sieht eine Auflésung des vierarmigen Knotenpunkts Ottobrun-
ner Strale / Unterhachinger Strale / Schmidbauerstral3e durch eine raumliche Tren-
nung der Einmindungen der Unterhachinger Strafe und der Schmidbauerstrale vor.
Die Steuerung der Verkehrsstrome und Verkehrsmengen im Sinne der Planungsziele
erfolgt dabei verkehrstechnisch tber eine gemeinsam gesteuerte Lichtzeichenanlage.

Im Teilknotenpunkt Ottobrunner Stral’e / Schmidbauerstrale sind flir die Abbiegebe-
ziehungen von der Ottobrunner Straf3e in die Schmidbauerstralle jeweils eigene Ab-
biegespuren geplant, die einzeln signalisiert werden sollen. Dies entspricht dem im
verkehrlichen Grundsatzbeschluss vom 27.10.2004 (Sitzungsvorlage-Nr. 02-08 / V
04957) beschlossenen Vorgehen. Die getrennte Signalisierung der Abbiegebeziehun-
gen in die Schmidbauerstralle ermdglicht eine Regelung der Verkehrsmengen in der
SchmidbauerstralRe. Fur den Verkehr entlang der Ottobrunner Strale steht je ein
Fahrstreifen zur Verfigung. Die Schmidbauerstrafle besitzt im Einmundungsbereich
eine Fahrspur je Richtung.

Auch flr die Abbiegebeziehung von der Ottobrunner Stralle in die Unterhachinger
Stralde ist zusatzlich zu den eigentlichen Fahrspuren aus ndrdlicher und sidlicher
Richtung jeweils eine eigenstandige Abbiegespur vorgesehen. Fir die Unterhachin-
ger Stral3e ist eine Fahrspur je Richtung vorgesehen.

Das geplante Stralenraumprofil der Ottobrunner StralRe zwischen den beiden An-
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schlusspunkten besteht aus insgesamt vier Fahrspuren (zwei Abbiegespuren und
zwei Richtungsspuren) beiderseits angrenzend, jeweils Radweg und Gehbahn sowie
zusatzlich dem festgesetzten StralRenbegleitgrin (Flache mit Bindungen fir Bepflan-
zung).

Die Ottobrunner Stral3e bleibt lagemaRig unverandert. Es erfolgt lediglich eine neue
Aufteilung der einzelnen Fahrspuren. Die Geh- und Radwege werden gemal Radent-
scheid und aktuellen Regelwerken angepasst, es entsteht ndrdlich der Schmidbau-
erstrale eine Flache Straflenbegleitgrin.

Die SchmidbauerstralRe bleibt weitestgehend in ihrem bestehenden Strallenraumpro-
fil erhalten, die bestehende Fahrbahn wie auch die separaten Fuldwege bleiben im
Bestand unverandert. Im Neubaubereich an der Ottobrunner Straf3e sind fahrbahnbe-
gleitend Gehwege zum Anschluss an das bestehende Fullwegenetz sowie einseitig
Langsparkplatze im Bereich des Standortes der Recyclingcontainer vorgesehen.
StralRenverkehrsrechtlich ist vorgesehen, die Schmidbauerstralle als Tempo-30-Zone
beizubehalten. Im Bereich der Einmindungen der Wege aus der Griinanlage nérdlich
der SchmidbauerstralRe soll die Querung fur Fulganger durch Fahrbahneinengungen
verbessert werden.

Fir eine gute Querbarkeit der stark befahrenen Ottobrunner Stral3e ist ndrdlich des
Anschlusses der Schmidbauerstrae ein neuer lichtzeichengesteuerter Ubergang fiir
FuR- und Radverkehr vorgesehen. Dieser soll den bereits stdlich des Anschlusses
der Unterhachinger Strafie bestehenden lichtzeichengesteuerten Ubergang ergan-
zen.

Das verkehrliche Konzept sieht erganzend vor, beim Umbau der Ottobrunner Stral3e
die bestehende Bushaltestelle ,Weddigenstralle“ an heutiger Stelle den einschlagigen
Richtlinien und Regelwerken entsprechend barrierefrei auszubauen.

Um den Anforderungen des Radentscheids zu entsprechen und alle derzeit bekann-
ten Anspriche an den Stralenraum (z.B. mégliche Fuhrung einer neuen Trambahnli-
nie im Mischverkehr) berticksichtigen zu kénnen, bleibt die Breite der Strallenver-
kehrsflache der Ottobrunner StralRe unverandert und wird um die Flache des Stra-
Renbegleitgriins innerhalb der Stralenverkehrsflache erganzt. Der Raum zwischen
den Strallenbegrenzungslinien betragt zwischen Einmindung Schmidbauerstralie
und ndrdlichem Ende des Bebauungsplanumgriffs durchgangig mindestens 25 m.

Der Prognose Nullfall 2030 setzt voraus, dass der Knoten Ottobrunner Strale /
Schmidbauerstrafte / Unterhachinger Strale umgebaut, sowie die MalRnahmen des
Verkehrskonzeptes des Bebauungsplanes Nr. 1638 (Offnung Diakon-Kerolt-Weg und
FrauendreiBRigerstrale, zwei Querungshilfen fur den FuRverkehr in der Schmidbauer-
stral’e zwischen Ottobrunner Stral3e und HofangerstralRe, Fahrbahnverengung in der
HofangerstralRe im Bereich der Standlerstralle) umgesetzt werden.

Im Prognose Planfall 5 wird die zuldssige Hochstgeschwindigkeit in der Hochacker-
stralle zwischen Ottobrunner Stralle und Unterhachinger Stra3e von 50 km/h auf
30 km/h reduziert. Da keine Verkehrsverlagerung zu erwarten ist, ist die Verkehrsbe-
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4.3.

lastung identisch mit dem Prognose Nullfall 2030.

Nach den geplanten Umbaumalnahmen sind folgende Verkehrsmengen auf den ein-
zelnen StralRenabschnitten im Jahr 2030 zu erwarten:

Stralienabschnitt Verkehrsmenge Kfz / 24 h | SV-Anteil [%]
Ottobrunner Stralle (Nord) westlich der 15.500 6,0
Unterhachinger Stralle

Ottobrunner Straf3e (Sud) stlich der 8.500 8,4
Unterhachinger Stralle

Unterhachinger Stralle zwischen 9.500 4.8
Ottobrunner Strale und Hochackerstralle

Schmidbauerstralle 5.500 2,4

Tabelle 2: Planfall 5 im Jahr 2030 nach Umbau des Anschlusses Schmidbauerstralle
mit Verkehrsmenge absolut (Kfz/24h) sowie Anteil des Schwerlastkraftverkehrs (SV)
in Prozent.

Immissionsschutz
Larmschutz

Die Berechnung der Schallimmissionen wurde im Nahbereich der Schmidbauerstralie
fur reprasentativ ausgewahlte, schutzbeduirftige Gebaude je Fassadenseite und
Stockwerk durchgefihrt.

Die ermittelten Beurteilungspegel durch Stralenverkehrslarm wurden fir das im Jahr
2030 erwartete Verkehrsaufkommen fir folgende Falle miteinander verglichen:

+ der Prognose Nullfall (nach Umbau des Knotenpunktes Schmidbauerstralde),

+ der Prognose Planfall 1 aus der Verkehrsuntersuchung ,Verkehrliche Untersu-
chung zur Verbesserung der Radverkehrsfiihrung in der Hochackerstralie® (nach
Umbau des Knotenpunktes Schmidbauerstrale einschliel3lich Durchfahrtsperrung
auf der Hochackerstralle als Worst Case Szenario)

« der Prognose Planfall 5 aus der Verkehrsuntersuchung ,Verkehrliche Untersu-
chung zur Verbesserung der Radverkehrsfiihrung in der Hochackerstrale® (nach
Umbau des Knotenpunktes und Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindig-
keit auf der Hochackerstrale)

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die Schallimmissionen
im Umfeld der SchmidbauerstralRe, deren Teil zwischen Hofangerstraflte und Otto-
brunner Stralde planungsrechtlich festgesetzt werden soll und die im Anschlussbe-
reich an die Ottobrunner StralRe verschwenkt werden soll, berechnet und nach

16. BImSchV beurteilt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Hinblick auf die
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Schallemissionen aus dem Umbau des Knotenpunktes mit der Ottobrunner Strale
keine aktiven SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden bzw. dass kein Anspruch
der schutzbedurftigen Nachbarschaft auf SchallschutzmaRnahmen bzw. Entschadi-
gung resultiert. Die Anforderungen der 16. BImSchV werden hinsichtlich des bauli-
chen Eingriffs eingehalten.

Auf die bestehenden StralRen im Umfeld der Schmidbauerstral3e sind in Teilbereichen
geringfugige Pegelerhdhungen zu erwarten, die jedoch zu keinen Erhéhungen Gber
die Schwellenwerte hinaus fiihren und somit keine Larmsanierungsanspriiche ausge-
I6st werden (Gesamt-Verkehrslarmbetrachtung), sofern eine Erhéhung der Verkehrs-
menge auf der Ottobrunner Straf3e sudlich der Unterhachinger Strafl’e ausgeschlos-
sen wird (Planfall 4 und 5 aus der Verkehrsuntersuchung ,Verkehrliche Untersuchung
zur Verbesserung der Radverkehrsfihrung in der Hochackerstralte®).

Erhoéht sich die Verkehrsmenge auf der Ottobrunner Strale (Planfall 1a, 1b, 2 und 3
aus der Verkehrsuntersuchung ,Verkehrliche Untersuchung zur Verbesserung der
Radverkehrsfiihrung in der Hochackerstralle®) werden demgegeniber Larmsanie-
rungsanspriche ausgeldst, da die vorhandene Verkehrslarmbelastung von > 70/60
dB(A) Tag/Nacht weitergehend erhdht wird. Diese Variante wurde jedoch nur als
.Worst Case Szenario“ untersucht, da voraussichtlich der Planfall 5 der verkehrlichen
Untersuchung umgesetzt werden soll.

Es zeigt sich, dass an beiden Kindertageseinrichtungen derzeit und zukinftig die
Orientierungswerte und die Abwagungsgrenze von 59 dB(A) Uberschritten werden,
weshalb untersucht wurde, ob und mit welchen Abmessungen durch aktive Schall-
schutzmalRnahmen an den Grundstlicksgrenzen eine Reduzierung der Schallsituation
erreicht werden kann. Dabei wurden mehrere Varianten untersucht, wie beispielswei-
se die Bericksichtigung der tatsachlichen Nutzungszeiten der Freispielflache und die
Lage der Larmschutzwand.

Fur die bestehenden Freispielflache der Kindertageseinrichtung (Ottobrunner Stra-
Re 107) direkt sudlich des geplanten Umbaus des Knotenpunktes wurde deshalb die
Errichtung einer Schallschutzwand geprift. Auf Grundlage dieser Prifung wird eine
Larmschutzwand mit unterschiedlichen Héhen (2,30 m Hoéhe in Richtung Ottobrunner
Stralde sowie 1,50 m Hohe in Richtung Schmidbauerstrafl3e) entlang des Sonderei-
gentums der Kindertageseinrichtung festgesetzt, um deren Freispielflache vor Larm
zu schitzen. Hierdurch werden die Beurteilungspegel von 59 dB(A) auf der Aulden-
spielflache der Kindertageseinrichtung wahrend der Nutzungszeiten (8-17 Uhr) einge-
halten.

Sollte die Kindertageseinrichtung an der Ottobrunner Strale 107 aufgegeben werden,
so kann auf die festgesetzte Larmschutzwand verzichtet werden.

Damit auf der bestehenden Freispielflache der Kindertagesstatte Hofangerstralle 162
wahrend deren Nutzungszeiten (8-17 Uhr) Beurteilungspegel von 59 dB(A) eingehal-
ten werden kdnnen, wird eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 1,25 m Uber Ge-
lande Uber eine Lange von etwa 28 m entlang der Schmidbauerstralle festgesetzt.
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4.4.

4.5.

4.6.

Von der festgesetzten Hohe der Larmschutzwande an den Auf3enspielflachen der
Kindertageseinrichtungen kann abgewichen werden, falls durch andere Ma3nhahmen,
wie beispielsweise ein larmarmer Stral’enbelag, eine LKW-Beschrankung oder eine
bestimmte Schaltung von Lichtsignalanlagen, die Einhaltung der o0.g. Larmpegel
si-chergestellt werden. Entsprechende Nachweise sind im Bauvollzug zu fihren.

Lufthygienische Auswirkungen durch Anderung der StraBenfiihrung

Aus lufthygienischer Sicht ist die Beibehaltung der Schmidbauerstralle als Verbin-
dungsstral’e zwischen der Hofangerstral’e und der Ottobrunner Stralte zu begri3en.
Eine vereinfachte Erreichbarkeit von VerbindungsstrafRen fiihrt zu einer schnelleren
Bindelung des Verkehrs und somit zu einer niedrigeren Verkehrs- und Luftbelastung
in Nebenstral’en in den Wohngebieten. Auch die Entkoppelung des Knotens Unterha-
chinger Stral3e und Schmidbauerstralle mit dem Ziel der Verringerung des Durch-
gangsverkehrs in der Schmidbauerstral3e ist fur den direkten Planungsumgriff als po-
sitiv zu bewerten. Der dadurch gezielt verursachte Ausweichverkehr Gber die Verbin-
dungsstrallen Ottobrunner StralRe und Standlerstralle fihrt nach aktuellem Kennt-
nisstand der lufthygienischen Berechnungen und des freiwilligen Passivsammler-
Messnetzes nicht zu einer Stickstoffdioxid-Grenzwertiiberschreitung im direkten und
erweiterten Planungsumgriff.

Denkmalschutz

Das Bodendenkmal D-1-7835-0448 ist gemal Art. 1 DSchG in seinem derzeitigen
Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt
aus Sicht des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe
sollten sich auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschranken.

Es ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG einzuholen.

Dienstbarkeitsbestellung

Die in Ost-West-Richtung verlaufenden Fernwarmeversorgungsanlagen befinden sich
auf der Nordseite der Schmidbauerstralle (teils innerhalb und teils auf3erhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflache), sudlich des Anwesens Weddingenstrafie 12, im Flurstick
Nr. 1209 und 1213/6 sowie innerhalb der Ottobrunner Straf3e (im Flurstlick Nr. 1/1)
und unterqueren die Ottobrunner Stralde zur Peralohstralle. Die vom Schacht Nr.
3179 verlaufende Fernwarmeanschlussleitung zu dem Anwesen Schmidbauerstralte
14 unterquert die Schmidbauerstral’e in Nord-Sid-Richtung. Innerhalb des Grundstu-
ckes FI.Nr. 1368/4 (Kindertagesstatte an der Hofangerstralie) befindet sich ebenfalls
die aus der SchmidbauerstraRe kommende Fernwarmeversorgungsleitung DN60O in-
klusive Fernwarmeschacht. Es wird fiur die Fernwarmeversorgungsleitung eine Lei-
tungsrechtsflache mit einer Breite von 5 m festgesetzt, sowie eine Leitungsrechtsfla-
che mit einem Abstand von 2 m zu dem Fernwarmeschacht.

In der SchmidbauerstralRe, Hofangerstralte, Ottobrunner Stral’e, Unterhachinger
Stralde und Peralohstralle sowie in der geplanten 6ffentlichen Grinflache befinden
sich Stromversorgungsanlagen der SWM mit Hausanschliissen zu den bestehenden
Gebéauden.
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Auf der West- und Ostseite der Ottobrunner Strale, in der PeralohstralRe, auf der
Westseite der Unterhachinger Stral’e und im Flurstiick Nr. 1071 sowie auf der Ostsei-
te der HofangerstralRe und Sldseite der Schmidbauerstral’e befinden sich Wasser-
versorgungsanlagen mit Hausanschllissen zu den bestehenden Gebauden. Fir die
Wasserversorgungsleitung in der zu begriinenden und zu bepflanzenden Flache des
Flursticks Nr. 1071 wird ein Leitungsrecht mit einer Breite von 4 m festgesetzt.

Planungsverfahren

Die vorgeschlagene Planung der Neufestsetzung der Schmidbauerstralle einschlief3-
lich der Optimierung der Strallenflihrung und Stralienbegrenzungslinien stellt eine
Mafnahme der Innenentwicklung gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB dar.

Die gesetzlichen Voraussetzungen des § 13 a BauGB liegen vor:

Der gesamte Planungsumgriff liegt mit einer Flache von ca. 16.000 m? unter der rele-
vanten Grenze von 20.000 m? versiegelter Flache gemafl § 13a Abs. 1 Satz 3
BauGB. Die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich ver-
siegelt wird, bleibt gleich bzw. wird verringert.

Es besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
der Anlage zum UVP-Gesetz.

Es bestehen keine Hinweise auf die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgiiter.

Die Planung wird deshalb als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf

§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprifung, den Umweltbericht, die zusammenfassende Erklarung und das Monito-
ring durchgefihrt.

Das Kommunalreferat hat eine Einigung mit dem privaten Grundstlickseigentimer
Uber den Tausch einer bendétigten Teilflache des Flurstliicks FI.Nr. 1213/6 der Gemar-
kung Perlach mit einem stadtischen Grundstiick auRerhalb des Planungsgebietes er-
Zielt.

Die mit diesem Bebauungsplanverfahren Nr. 1960 vorbereiteten UmbaumafRnahmen
der Ottobrunner Stralle und des geanderten Anschlusses der Schmidbauerstrale
koénnen zeitlich unabhangig vor den weiteren geplanten verkehrlichen Malinahmen im
Umfeld erfolgen.

Die Larmschutzwand zum Schutz der AuRenspielfache der Kindertagseinrichtung an
der Ottobrunner Straf3e 107 wird auf dem Grundstuick einer WEG bestehend aus
GWG und Landeshauptstadt Minchen festgesetzt. Die Nutzung der Aulienspielflache
ist der Landeshauptstadt Minchen vorbehalten (Sondereigentum). Die Kosten fir In-
standsetzung, Instandhaltung und Unterhalt der Larmschutzwand obliegen der Lan-
deshauptstadt Minchen. Am 29.06.2020 hat die Eigentimergemeinschaft den Be-
schlussantrag einstimmig angenommen, der die Errichtung der Larmschutzwand auf
dem Grundstiick gestattet sowie die Kosten flr Instandsetzung, Instandhaltung und
Unterhalt regelt. Die Larmschutzwand zum Schutz der AuRenspielflache der Kinderta-
geseinrichtung an der Hofangerstrale 162 befindet sich auf einem stadtischen
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Grundstuick. Die Realisierung der Larmschutzwande soll durch das Baureferat erfol-
gen.

Wesentliche Auswirkungen

Durch die Planung wird der bestehende, westliche Teilabschnitt der Schmidbauer-
stral’e als ErschlieBungsstralle planungsrechtlich dauerhaft gesichert. Hierdurch
kann die bereits hergestellte 6ffentliche Griinflache noérdlich der Schmidbauerstralle
nicht wie urspriinglich geplant um die aufzulassenden Straflenverkehrsflachen erwei-
tert werden. Im Ergebnis soll die heute vorzufindende Situation mit der vorhandenen
Schmidbauerstraf’e und der nérdlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflache auch fiir
die Zukunft im Wesentlichen unverandert beibehalten werden. Der Anschluss der
Schmidbauerstral’e an die Ottobrunner Straflde wird dabei um ca. 30 m in Richtung
Nordwesten verlegt.

Die Bodenversiegelung wird nahezu gleich bleiben bzw. sich durch den Wegfall der
nordwestlichen versiegelten Flache leicht verringern. Bauliche Eingriffe werden nur
teilweise stattfinden. Bisher befestigte Flachen, sind nach der Entsiegelung, zu begri-
nen.

Das Vorhaben ist aus lufthygienischer Sicht als positiv zu bewerten. Die lufthygieni-
sche Situation wird gréf3tenteils durch die Beibehaltung der Schmidbauerstralle als
Verbindungsstralle zu einer gleichbleibend guten Luftqualitat fihren. Die Auflésung
des direkten Knotenpunktes Unterhachinger Straf3e und Schmidbauerstrale kann zu-
dem zu einer geringfiigig verbesserten Luftqualitat im direkten Planungsumgriff beitra-
gen.

GemaR der vorhandenen Mess- und Prognosewerte ist mit dem Planvorhaben keine
Verschlechterung der lufthygienischen Situation zu rechnen und eine NO2-Uber-
schreitungssituation ist im direkten und erweiterten Planungsumagriff nicht zu erwar-
ten.

Kosten, Sozialgerechte Bodennutzung

Folgende Kosten werden anfallen:

+ Baukosten fir den Umbau des Knotenpunktes Schmidbauerstralie/
Ottobrunner Stralle

- Baukosten fur die Erweiterung der Ottobrunner Straf3e zur Realisierung des
Radentscheides

- Kosten fiur die erstmalige Herstellung der StralRenbeleuchtung und Kosten fir
die Lichtsignalanlage (Provisorium und Umbau)

« Kosten fiir den Neubau von Larmschutzwanden entlang der Freispielflachen
der Kindertageseinrichtungen

« Kosten fiir BegrinungsmalRnahmen

« Nebenkosten fur den Grundstickstausch

« Kosten fir Leitungsverlegungen
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Durch die Verschiebung des Einmiindungsbereiches der Schmidbauerstral3e in die
Ottobrunner Strafle und Neugestaltung des Knotenpunktes Ottobrunner Stral3e, Un-
terhachinger Strafle und Schmidbauerstralle erforderlich werdende Leitungsumverle-
gungen und dadurch anfallende Kosten kénnen erst angegeben werden, wenn die
baureifen Ausfiihrungsplane vorliegen. Diese Kosten werden nach der bestehenden
Konzessionsvereinbarung (40 % Stadtwerke Minchen / 60 % Landeshauptstadt Min-
chen) geregelt.

Die Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung hat sich in ihrer Sitzung am
05.02.2003 mit der Angelegenheit mit dem Ergebnis befasst, dass diese Verkehrspla-
nung ein Planungsvorhaben darstellt, fir das die Verfahrensgrundsatze der Sozialge-
rechten Bodennutzung nicht anzuwenden sind.

KenngroRen

Planungsgebiet insgesamt ca.16.000 m?| 100 %
StraRenverkehrsflachen ca.9.900 m?| 62 %
Private Grundstuicksflache (Flurstick Nr. 2/2) | ca. 2.300 m?*| 14 %
Private Freiflachen ca. 400 m? 3%
Offentliche Griinflache (Flurstiick Nr. 1/2) ca. 500 m? 3 %
Gemeinbedarfsflache ca.2.900 m?| 18 %
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Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende

Ober-/Burgermeister

Die Referentin

Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin



IV. Abdruck von . -ll.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)

an das Direktorium Dokumentationsstelle

an das Direktorium Rechtsabteilung

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/31 V

zur weiteren Veranlassung.

Zu V..
Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

Am

bestatigt.

An den Bezirksausschuss 16

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD - GV

An das Baureferat VR1

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Gesundheitsreferat

An das Referat fir Klima- und Umweltschutz

. An das Referat fiir Bildung und Sport

. An das Sozialreferat

. An das Mobilitatsreferat

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/31 P
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34 B
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA lll

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/31 T

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/31V
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