Anlage 7
6 0630 der Beschlussvorlage mit

URNTF.
vom 26.02.2015 DV-Anlagen 1.1, 1.2, 2

2. Nachtrag zum
Angebot auf Abschluss eines

DURCHFUHRUNGSVERTRAGS

zZum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056
DeroystraBe (6stlich) zwischen Tillystrafe und ArnulfstraBe

Heute, den sechsundzwanzigsten Februar zweitausendfinfzehn
- 26.02.2015 -
erscheint vor mir, Jochen KeBler, Notarassessor, amtl. bestellter Verireter des Notars
Dr. Stefan Gork,
Notar in Minchen
an der Geschiftsstelle Karlsplatz 10, 80335 Minchen

Herr Oliver Gilles,
geboren am 02.10.1965,
geschéftsansassig Stdliche Mianchner Str. 8, 82031 Grinwald,

ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis,
hier handelnd nicht im eigenen Namen sondern fur die
Mike 4 GmbH & Co. KG

mit dem Sitz in Griinwald, Landkreis Minchen,
Geschaftsanschrift; Studliche Minchner Strafie 8, 82031 Griinwald.

Vertretungsbescheinigung erfolgt gesondert.

Auf Antrag des Beteiligten beurkunde ich Folgendes:
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Mit Urkunde des Notars Dr. Stefan Gérk in Minchen vom 30.07.2014, URNr. G 2397, und 1.
Nachtrag vom 12.12.2014, URNr. G 3890, nachfolgend ,Vorurkunden“ genannt, hat die Mike 4
GmbH & Co. KG, auch ,Anbietende" oder auch ,Vorhabentrigerin“ genannt, gegenuber der
Landeshauptstadt Minchen, auch ,Angebotsempfangerin‘ oder ,Stadt genannt, das Angebot
auf Abschluss eines Durchfihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grlnordnung Nr. 2056 Deroystrale (&stlich) zwischen Tillystrafle und Arnuifstrale abgegeben.

Auf die Vorurkunden, die heute in Urschrift vorliegen, wird verwiesen. Der Beteiligte erklart,
dass ihm der Inhalt bekannt ist und dass er auf nochmaliges Verlesen und Beifligen zur heuti-
gen Urkunde verzichtet. Auf die Bedeutung des Verweisens hat der Notar hingewiesen.

Im Bebauungsplanverfahren hat das zustsindige Organ der Stadt Gber die Annahme des Ange-
bots nach wie vor noch nicht entschieden. Eine Entscheidung vor Ablauf des 30.03.2015 ist
nicht sicher. Es ist deshalb ein erneuter Nachtrag zur Angebotsurkunde (Verlangerung der Bin-
defrist) erforderlich. Aulerdem ist der Entwurf des Bebauungsplans ein weiteres Mal fortentwi-
ckelt und es gibt zu einzelnen, den Vorurkunden beigefigten Anlagen aktualisierte Fassungen,
sie werden mit diesem Nachtrag Bestandteil des Angebots.

Das Angebot geman den Vorurkunden wird folgendermaBen gesndert:

In Teil A) Ziffer 2. der Vorurkunde URNr. G 2397/14 wird in den Absétzen 1 und 2 das Datum
von 31.12.2014 ab heute in 30.07.2015 gedndert, ebenso wird in Abschnitt |. der Vorurkunde
URNr. G 3890/14 das Datum von 30.03.2015 in 30.07.2015 geandert. Der Anbietende hilt sich
demgemal} an das Angebot unwiderrufiich bis einschlieBlich dem 30.07.2015 gebunden.

Zu Teil B) der Vorurkunde URNr. G 2397/14 werden ab heute die folgenden Anlagen unter Bei-
behaltung ihrer Benennungen durch die diesem 2. Nachtrag beigefilgten Fassungen ersetzt:

a) Anlage DV 1.1 (Entwurf des Planteils des Bebauungsplans Nr. 2056), jetzt mit Fassung
vom 24.02.2015
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b) Anlage DV 1.2 (Entwurf des Satzungstextes), jetzt mit Fassung 25.02.2015

c) Anlage DV 2 (von der Vorhabentragerin gefertigte Projektpléne), 20 Blatt zzgl. Inhalts-
verzeichnis und Tabelle, die Blétter 1, 2, 3, 10, 11, 12, 13 mit Revisionseintragungen
letztmalig am 16.02.2015, das Blatt 7 in Neufassung vom 19.02.2015, das Blatt 14 mit
Revisionseintragungen der Architekten vom 16.12.2013, die Gbrigen Blatter in der Plan-
fassung vom 23.10.2013

Auf diese Anlagen wird verwiesen. Sie sind wesentlicher Bestandteil gegenwértiger Urkunde.
Soweit es sich bei den Anlagen um Plidne handelt wurden diese zur Kenntnisname vorgelegt
sowie auf jeder Seite unterschrieben.

Im Ubrigen verbleibt es bei den Bestimmungen der Vorurkunden.

Iv.
Der Notar wird erméchtigt, alle Erkldrungen zur Durchfiihrung und zum Vollzug dieses Rechts-
geschafts abzugeben und entgegenzunehmen, ferner alle Antrége - auch teilweise und einge-
schrankt - zu stellen, zu ergénzen, abzusndern und zurlickzunehmen, ohne Beschrénkung auf
§ 15 GBO.

V.
Die Kosten gegenwdrtiger Urkunde tragt die Anbietende.
Gegenwartige Urkunde ist auszufertigen wie die Vorurkunde; die Urschrift ist mit der Vorurkun-
de zu verbinden. Zur Urkundensammlung des Notars ist eine beglaubigte Abschrift zu fertigen.

Mit der Verdffentlichung der Urkunde und ihrer Anlagen durch die Landeshauptstadt Manchen
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens besteht Einverstandnis.

Plane vorgelegt,

samt Anlagen — soweit nichts anderes bestimmt ist —
vorgelesen vom Notarvertreter,
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vom Beteiligten genehmigt
und eigenhandig unterschrieben:
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Anlage

Entwurf Satzungstext, Fassung 25.02.2015 DV 1.2 zur Anlage 7
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Beschlussvorlage

mit Griinordnung Nr. 2056

der Landeshauptstadt Miinchen

Deroystrale (dstlich)
zwischen Tillystrafie und Arnulfstrale

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 und 12 des Baugesetzbuches
{BauGB), der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO}, der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in
Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes ber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Vorhahenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fir den Bereich der Deroystrafie (Gstlich) zwischen Tilly- und Arnuifstrafie wird ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung geméR § 12 BauGB als Satzung
erlassen.

(2) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2056 besteht aus dem Plan der
Landeshauptstadt Mtinchen vom 24.02.2015, angefertigt vom GeodatenService Miinchen am
.............. , und diesem Satzungstext.

(3) Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der flr das Vorhabengebiet geltende,
gemal § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) libergeleitete einfache Bebauungsplan wird
durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2056 verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung
(1) im Bereich der Girtelbebauung Siid sind folgende gewerbliche Nutzungen zuldssig:
a) Biro- und Verwaltungsnutzungen
b) Boardinghouse und Hotelnutzungen
¢) sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe
d) im Erdgeschoft an der Deroystraiie ferner Laden zur Deckung des téglichen Bedarfs,
Tagescafé mit einer Geschossfliche bis max. 200 m? und einem Wirtsgarten von max.
40 m? zulassig.

(2) Im Bereich der Glrtelbebauung Nord sind zuldssig:

a) Wohnungen
b) im Erdgeschoss an der Deroystrae sind ferner gewerbliche Flachen mit Laden zur

Deckung des taglichen Bedarfs bis max. 200 m? zuléssig.

(3) Im Bereich des Neubaus ist Wohnen zuladssig.



§3
MaR der baulichen Nutzung

(1) Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in allen
Geschossen einschlieilich der zu ihnen gehtrenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswinde mitzurechnen.

(2) Die festgesetzte Geschossflache darf um das MaR der Fiichen der im Plan hinweislich
dargestellten Durchfahrten fir notwendige Flichen fiir die Feuerwehr und Durchgéinge bei der
Ermittlung der Geschossflache Uberschritten werden.

§4

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die Bebauung ist als geschlossene Bauweise durchgehend und ohne
Gebiudezwischenrdume zu errichten.

(2) Der Anschluss der Neubebauung an die Gurtelbauten ist fugenlos auszubilden.

(3) Der Neubaukdrper ist im Bereich der West- und Ostfassade ab der Traufe der Girtelbauten
(Fulbodenoberkante Neubau 3. Obergeschoss) kontinuierlich und linear bis zur
Dachoberkante um jeweils 1,60 m zu verjlingen.

(4) Die Fensterkonstruktionen sind senkrecht zu den Oberkanten der fertigen Futbdden je
Geschoss auszufiihren.

(5) Die Fassade der Neubebauung ist gleichmaRig und durchgéngig auf allen Gebsudeseiten in
einheitlichem Duktus und einheitlicher Materialitit zu gestalten. Die in das massive
Fassadenraster eingeschriebenen geschlossenen (Verglasungen und Fenster) und offenen
Elemente (Loggien) sind auf der West- und Ostseite in unregeimaBigem Wechsel, mit einer
Fassadenlénge einer Gebaudeachse mit ca. 3,0 m, anzuordnen. Auf der Sitd- und
Nordfassade sind nur Verglasungen vorzusehen.

(6) Im Bereich der Ost- und Westfassade des Neubaus sind unter Berticksichtigung der
Fassadenakzentuierung in loser Abfolge pro Obergeschoss mindestens drei Loggien
auszubilden. Insgesamt sind an der Westfassade mindestens 26 Loggien sowie an der
Ostfassade mindestens 27 Loggien anzuordnen.

(7) Loggien sind nur innerhalb des Bauraumes zuldssig. Die Auftenkante der Loggien sind blindig
mit der Fassade auszubilden.

(8) AuBerhalb der Baugrenzen sind Balkone und Erker nicht zul&ssig.

(9) Im Geltungsbereich des Vorhabengebietes, FI.Nr. 6849/1, ArnulfstraBe 62, Westhof ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 zuléssig.

§5
Hohenentwicklung

(1) Die for den Neubau fesigesetzte maximale Wandhéhe (WH) von 22,62 m bezieht sich auf die
Héhenkote 522,50 m (1. NN., angrenzend an die Hinterkante des Gehsteiges an der sitdlichen

Deroystralle.

(2) Die Gurtelbauten sind in ihrer Wandhéhe entsprechend dem denkmalgeschiitzten Bestand
beizubehalten.



§6

Abstandsflichen und Belichtung

(1) Soweit bei der Verwirklichung der vorgeschlagenen Form der Baukorper und der
zugelassenen Hohenentwicklung innerhalb der Baurdume die Abstandsflachen nach Art. 6
Abs. 4 und 5 BayBO nicht eingehalten werden kénnen, werden sie auf das sich aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergebende Ma gem&B Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
verklrzt.

(2) Abdem Anschluss des Neubaus an den GUrtelbau Sud missen auf einer Lange von
13,9 m in nérdlicher Richtung Wohnungen im Erd-, 1. Ober-, 2. Ober- und
3. Obergeschoss sowohl (ber die Westfassade als auch Uiber die Ostfassade gemag DIN
5034 belichtet werden.

(3) Im Giirtelbau Nord sind an der DeroystraBe nur Wohnungen zuléssig, die nicht ausschlieBlich
tber die Ostfassade belichtet werden.

§7

Dachform und Dachaufbauten

(1) Im Bereich der stdlichen und ndrdlichen Gurtelbauten sind ausschlieflich Satteldacher mit
einer Dachneigung von max. 45° Grad entsprechend der historischen Dachneigung zuléssig.

(2) Im Bereich des Neubaukdrpers ist ausschlieBlich ein Flachdach zul&ssig.

(3) Gauben sind im Bereich der Gurtelbebauung zuldssig. Sie sind in Abstimmung mit dem
Denkmalschutz strakenseitig und zum Innenhof jeweils einheitlich und durchgéngig in Form,
GriéRe und Material auszubilden:

Gauben strallenseitig:

Die Gauben sind zur Arnulf-, Deroy- und Tillystrale als liegende Schieppgauben im Rhythmus
der Bestandsfassade in der Achse jedes 2. Fensters (2. OG) anzuordnen. Die Gauben sind in
einer GréBe von ca. 275 cm Héhe und einer Breite von ca. 235 ¢cm (AuBenmale
Schleppgaube) auszubilden. Das Fenstermal hat eine Breite von ca. 145 cm und eine Héhe
von ca. 190 cm aufzuweisen.

Gauben zum Innenhof:

Die Gauben sind als liegende Schleppgauben, bezogen auf die Mittelachsen der Fenster des
2. OG, anzuordnen. Die Anzahi der Gauben bemisst sich aus dem Belichtungsbedarf der
Nutzung und ist mit dem Denkmalschutz abzustimmen. Die Gauben sind in einer Grofie von
ca. 305 cm Hohe und einer Breite von ca. 355 cm (AuBenmale Schleppgaube) auszubilden.
Das FenstermaR hat eine Breite von ca. 275 cm und eine Hdhe von ca. 220 cm aufzuweisen.

(4) Geringfiigige Abweichungen in der Lage der Gauben sind aufgrund der Bestandssituation
zulassig. Die Gauben sind analog zur bestehenden Dacheindeckung der Grtelbebauung mit
Dachziegeln zu bedecken und seitlich zu verkleiden.

(5) Dachaufbauten sind nur auf dem Neubaukérper bis zu einer Grundflache von maximal
10 % bezogen auf die Grundfliche des Geb4udes (Erdgeschoss) zuléssig. Es sind

ausschlieBlich Dachaufbauten zuléssig, die ihrer Art und ihrem Zweck entsprechend nur auf
dem Dach errichtet werden kénnen und die Funktionsfahigkeit des Gebdudes sichern.

(8) Aufzugsanlagen sind im Neubau zu integrieren.

(7) Technische Dachaufbauten sind nur auf dem Neubau bis zu einer max. Hahe von 2,50 mab



(8

(9)

§8

der Deckenoberkante zulissig. Die einzelnen technischen Dachaufbauten sind baulich in
Finheiten zusammenzufassen und anzuordnen. Je ErschlieBungstreppenhaus ist maximal ein
Bereich mit technischen Dachaufbauten in baulicher Verbindung mit dem Treppenhaus
zulassig.

Die Dachaufbauten sind mindestens im gleichen MaB ihrer Hhe von den jeweiligen
AuBenkanten abzuriicken.

Technische Anlagen fir aktive Solarenergienutzung wie Solarzellen, Sonnenkellektoren sind
ohne Flachenbegrenzung zulassig. Die Anlagen sind so zu gestalten, dass sich ein
einheitliches Erscheinungsbild fiir die gesamte Fléiche der Anlage ergibt. Auf § 15 Abs. 10
dieser Satzung (Kombination mit Dachbegriinung) wird verwiesen.

Larmschutz

(1

(2)

3

“

®)

Bei Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind
technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, November 1989, .Schallschutz im
Hochbau® vorzusehen. Dies gilt auch bei Nutzungsinderungen einzelner Aufenthaltsrdaume.

Die Anordnung von Fenstern schutzbedrftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen im Sinne
der DIN 4109 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) ist auf der stdlichen Stirnseite des Neubaus
Wohnen zulassig, sofern durch Schallschutzkonstruktionen (Prailscheiben, verglaste
Vorbauten oder Ahnliches) gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern unter Einrechnung
der Zuschlage flr die erhdhte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und
Einmiindungen ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) tags und 49 dB{A) nachts nicht
tiberschritten wird.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Gebduden im Plangebiet sind die
schutzbediirftigen Aufenthaltsriume von Wohnungen, an deren Fenster Verkehrsldrmpegel
von mehr als 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts auftreten, mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen Matnahmen auszustatten. Schallgeddmmte
Liiftungseinrichtungen oder andere geeignete technische MaRnahmen zur Beliiftung sind
beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AuRenldrm zu bericksichtigen.
Ausnahmen sind zulassig, wenn diese R&ume durch ein weiteres Fenster an einer
Verkehrslarm abgewandten Hausseite beluftet werden konnen.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Geb4uden mit schutzbedurftigen
Baroridumen und Ahnlichem im Plangebiet sind bei Aufenthaltsrdumen mit Verkehrsldrmpegel
von mehr als 84 dB(A) tags schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder andere geeignete
technische MaRnahmen zur Beliiftung vorzusehen, sofern diese R&ume nicht tber ein Fenster
an einer Verkehrsldrm abgewandten Gebaudeseite beliftet werden kdnnen.

Die Winde und das Dach der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage miissen innenseitig
schallabsorbierend ausgekleidet werden und einen Absorptionskoeffizienten von ¢=0,8 bei 500
Hz aufweisen. Dies ist mit einem resultierenden Schalldiamm-Ma® von mindestens Rw = 25 dB
auszufihren.

Die Zufahrtsrampe ist zu asphaltieren, Abdeckungen in der Tiefgaragenabfahrt, zum Beispiel
fur eine Regenrinne, sind dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechend, mit
verschraubten Gusseisenplatten oder technisch Gleichwertigem, lidrmarm auszufiuhren. Die
Garagenzufahrt (Garagenrolitor, Schranke oder Ahnliches) ist dem Stand der Technik
entsprechend zu errichten und zu betreiben. Der Larmbeitrag der baulich-technischen
Einrichtung (Rolltor, Regenrinne usw.) darf die Gerauschabstrahlung an der
Tiefgaragenzufahrt durch die Kraftfahrzeuge nicht wesentlich erhdhen (< 1 dB(A)).



(6) Der Betrieb des Wirtsgartens ist nur im Tagzeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zul4ssig.

§9

Nebenanlagen

(1) Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von offenen
Anlagen fiir Fahrradabstellpltze und Kinderspielpldtze gemaR Art. 7 BayBO werden
ausgeschlossen.

(2) Die gemaB Absatz 1 ausnahmsweise zuldssigen oberirdischen Nebenanlagen sind auBerhalb
des Bauraumes zuldssig.

§10

Einfriedungen

(1) Entlang der DeroystraBe ist eine einheitliche Einfriedung mit einer Héhe von maximal
2,25 m einschliefilich Sockel zul&ssig. Die Einfriedung ist als Metallzaun mit vertikalen Stiben
zu errichten, ein Sockel ist, mit einer Héhe von maximal 20 % der gesamten Zaunhdhe,
zulassig.

(2) Einz&unungen der Wohnungsgéarten und Sichtschutzelemente zwischen den Wohneinheiten
sind nicht zuldssig.

§ 11
Werbeanlagen und Funkempfangsanlagen

(1) Werbeanlagen tiber den realisierten Wandhghen sind nicht zuldssig.

(2) Werbeanlagen mit Wirkung zum &ffentlichen Straenraum sind nur am Ort der Leistung
zuldssig.

(3) Werbeanlagen massen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Gré3e, Form sowie Lichtwirkung
in die Architektur der denkmalgeschiitzen Gesamtanlage einfligen.

(4) Eine farbige Beleuchtung der Fassaden oder von Teilen der Fassaden ist unzuléssig.

(5) Antennen, Mobilfunkanlagen und Satellitenempfangsanlagen sind an den Fassaden der
Gebaude nicht zuldssig.

(6) Antennen, Mobilfunkanlagen und Satellitenempfangsanlagen sind nur auf dem Dach der
Neubebauung, bis zu einer H6he von maximal 2,0 m zul4ssig und wenn sie unmittelbar mit
der Nutzung der im Umgriff liegenden Geb&aude in Verbindung stehen. Sie sind um das MaR
ihrer Héhe von der Dachkante zuriickzusetzen.

§12
Kfz-Stellplatze, Tiefgarage und Grundstiicksein- und -ausfahrten

(1) Im Vorhabengebiet sind die notwendigen Kfz-Stellplatze in einer Tiefgarage unterzubringen.

(2) Die Tiefgarage ist nur innerhalb des festgesetzten Bauraumes und innerhalb der im Plan
festgesetzten Flache fiir Tiefgarage zuldssig. Eine Unterbauung der Girtelbauten durch die
Tiefgarage ist nur im Bereich der Ein- und Ausfahrt an der TillystraBe zulassig.

(3) Von der festgesetzten Lage des Ein- und Ausfahrtbereiches an der TillystraBe kann
geringfligig abgewichen werden, wenn technische Griinde dies erfordern und die
Abweichungen unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar sind.



(4) Im Untergeschoss sind Nutzungen wie Technikrdume sowie Nutzungen der Ver- und
Entsorgung zuldssig.

(5) Ein- und Ausfahrt und Notausgénge der Tiefgarage sind in die oberirdischen Gebaude zu
integrieren.

(6) Die Entluftung der Tiefgarage ist durch bauliche und technische Varkehrungen in den Neubau
zu integrieren und Uber Dach in den freien Windstrom zu fiihren.

(7) Sonstige Offnungen fur die BelUftung der Tiefgarage sind mit einem Mindestabstand von
4,5 m von zu 6ffnenden Fenstern und Tiren von schutzbedlirftigen Aufenthaltsrdumen, von
Spielbereichen sowie von Terrassen und Ruhezonen anzuordnen.

§13
Fahrradabstellplitze

(1) Fur Nichtwohnnutzung sind Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl innerhalb der
Baurdume oder in Fahrradkellern im Untergeschoss nachzuweisen. Sie missen in der Nahe
des Zugangs oder der Rampe direkt, verkehrssicher, leicht erreichbar und gut zugénglich sein.

(2) Im Bereich der Hauszugdnge des Neubaus sind je Zugang offene Fahrradabstellplétze fir bis
zu 6 Fahrrader ebenerdig auf dem Privatgrundstick zul4ssig.

§ 14

Durchgénge

(1) Der im Bereich des Neubaukérpers festgesetzte Durchgang zum 8stlichen Innenhof ist
barrierefrei mit einer lichten Héhe von mindestens 3,5 m und einer lichten Breite von
mindestens 5,0 m auszubilden und dauerhaft freizuhalten.

(2} Die bestehenden Durchgénge zum Hof im Bereich der Glrtelbauten an der DeroystraBe sind
zu erhalten und dauerhaft freizuhalten, eine Nutzung fur den motorisierten Individualverkehr
wird ausgeschlossen.,

§15
Grilnordnung

(1) Die Freiflachen sind gem&fk den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Griinordnung zu entwickeln, mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten.
Ausgefallene Baume und Stréucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
festgeselzten Giiteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugénge und Zufahrten sowie
Befestiqungen fiir Spielflachen und Aufenthaltsbereiche fiir die Bewohnerschaft sind von
Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

(2) Von den grinordnerischen Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden,
soweit die Abweichung griinordnerisch vertretbar ist, die Grundztige der Planung nicht bertihrt
werden und die Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den
6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

(3) Pro angefangene 200 m? der nicht Uberbauten privaten Grundsticksflache ist mindestens ein
kleiner bis mittelgro3er standortgerechter heimischer Laubbaum Ili. bis Il. Wuchsordnung zu
pflanzen und zu erhalten. Im Bereich an der Deroystrafie sind mindestens drei
standortgerechte heimische Laubbdume . Wuchsordnung zu pflanzen und zu erhatlten.

(4) Die MindestpflanzgréRen fir als zu pflanzen festgesetzte Laubbdume betragen fir:



®

(6)

(7)

(8

©

- gro3e Bdume (Endwuchshdéhe >20 m) 20/25 cm Stammumfang,
- mittelgroie Badume (Endwuchshéhe 10-20 m) 18/20 em Stammumfang,
- kleine Baume (Endwuchshdhe <10 m) 18/20 cm Stammumfang.

Bei Pflanzung von groflen Bdumen in Belagsflachen ist eine offene durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestfldche von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgroen und kleinen
B&umen von 16 m2 Ausnahmsweise sind auch Gberdeckie Baumscheiben zuldssig, wenn
dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

Die Decke der Tiefgarage ist auBerhalb der Gebdude, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen
mindestens 60 cm unter das Geldndeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem
Bodenaufbau zu Uberdecken. Im Bereich der zu pflanzenden Baume [. Wuchsordnung ist eine
Mindestuberdeckung der Tiefgarage von 100 ¢cm vorzusehen.

Befestigte Freiflichen sind nur in dem Umfang zuléssig, wie sie fir eine funktionsgerechte
Grundstiicksnutzung notwendig sind.

Wohnungsgéarten sind nur auf der Ostseite des Neubaus mit einer Tiefe von max. 4 m
zulassig. Sichtschutzelemente zwischen den Einheiten und zum &stlichen Wohnhof sind
unzuléssig.

Abgrabungen und Aufschittungen sind ausgeschlossen. Im Bereich von Spielflichen sind
Bodenmodellierungen in funktionell notwendigem Umfang zuléssig.

(10) Das Flachdach des Neubaus ist flachig und dauerhaft extensiv zu begriinen.

Hierflr ist eine Mindestsubstratdicke von 10 cm (einschlieBlich Dranschicht) vorzusehen. Dies
gilt nicht bei Anordnung notwendiger technischer Anlagen auf den Déchern. Bei Anordnung
von technischen Anlagen fur aktive Solarenergienutzung sind diese mit einer Dachbegriinung
zu kombinieren,

§16
in-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2056 tritt mit der Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



Anlage DV 2

Projektplane zum Bebauungsplan Nr. 2056
Deroystrasse (6stlich) zwischen TillystraBe und Arnulfstrafie

Inhaltsverzeichnis

1 Visualisierung Neubau

2 Ansichten und Schnitte Gesamtanlage
3 Grundriss Erdgeschoss

4 Grundriss 1. Obergeschoss

5 Grundriss 2. Obergeschoss

6 Grundriss 3. Obergeschoss

7 Freianlagen

8 Grundriss 1. Untergeschoss

9 Grundriss 2. Untergeschoss

10  Ansichten Altbau und Neubau

11 Gaube Hoffassade / Anschluss Altbau-Neubau
12 Gaube Strassenfassaden

13 Dachaufsicht Neubau

14 Grundriss Erdgeschoss Neubau

15 Grundriss 1. Obergeschoss Neubau
16  Grundriss 2. Obergeschoss Neubau
17 Grundriss 3. Obergeschoss Neubau
18 Grundriss 4. Obergeschoss Neubau
19  Grundriss 5. Obergeschoss Neubau
20 Grundriss 6. Obergeschoss Neubau
21 Ubersicht zu gebundenen Wohnraum, Miinchen-Modell
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Projektpléne zum Bebauungsplan Nr. 2056 21
Deroystrasse (stlich) zwischen Tillystrae und Arnulfstralle

Christ & Gantanbeln

Christ & Gantenbein AG
Architekten ETH SIA BSA
Spitalstrasse 12
CH-4G56 Bazel
T +41 61 260 9020
F +41 61 260 9030
mail@christgantenbein.com
wwwy christganlenbein.com

Meona Farag

Julia Tubler

Tabea Lachenmann
Anna Fliickirer
Michael Bertschmann

Basel, 23.10.2013 1117.1 Westhof Arnulfstrasse 62, Miinchen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056
Ubersicht zu gebundenem Wohnraum, Miinchen-Modell

Geschoss Nr. WF Zi. Pers. |GF
EG I 45/m2 |2 2 53m2
2 106/m2 |4 4 121|m2
3 87Im2 |3 3 98 |m2
e sam2 3 _3_ | oglm2
5 106lm2 |4 4 121;m2
6 125\m2 (5 5 142 |m2
7 87/ m2 |3 3 98 |m2
8 84m2 |3 3 98 m2
9 109m2 |4 4 127|m2
833/m2 956 | m2
1.0G 10 87/lm2 |3 3 108|m2
13 9Im2 |4 4 121 |m2
14 102m2 |4 4 127|m2
15 111im2 |4 5 148|m2
18 111lm2 |4 5 148 |m2
19 102im2 |4 4 127|m2
20 103 m2 |4 4 126 m2
21 115/m2 (5 5 142 m2
830(m2 1047 | m2
2.0G 25 93m2 4 |5 116]m2
26 93m2 4 5 116|m2
186/m2 | _232/m2
Treppenhaus- 254\m?2 Entspricht 29,3 % der Gesamt-GF
: Treppenhiuger von 867 m? entsprechend
anteil Verhiiltnis Gesamt GF Newbay §.500 m?
zu Vorgabe GF 2,490 m? gebundener
Wohnraum,
GF gesamt ' 2489/m2
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Vertretungsbescheinigung

Aufgrund Einsicht in das elektronische Handelsregister
des Amtsgerichts Minchen - Registergericht - vom heutigen
Tage, bescheinige ich, Notarvertreter, dass dort

a) unter HRB 186811 die

Mike 2 Verwaltung GmbH
mit dem Sitz in Grinwald, Landkreis Milnchen (CGeschiaftsan-
schrift: 8tdliche Minchner Stxr. 8, 82031 Griinwald) und
Herr Oliver Gilles als einzelvertretungsberechtigter und
von den Beschridnkungen des § 181 BGB befreiter Geschafts-
fihrer eingetragen sind und dass Herr Oliver Gilles al-
lein zu deren Vertretung berechtigt ist.

b) unter HRA 101406 die
Mike 4 GmbH & Co. KG

mit dem Sitz in Grinwald, Landkreis Miinchen (Geschaftsan-
schrift: Slidliche Minchner Str. 8, 82031 Grinwald) und
die Mike 2 Verwaltung GmbH, mit dem Sitz in Grinwald,
Landkreis Minchen als persdénlich haftende Gesellschafte-
rin eingetragen sind und dass die Mike 2 Verwaltung GmbH,
mit dem Sitz in Grinwald, Landkreis Minchen allein zu de-
ren Vertretung berechtigt ist.

Minchen, den 26.02.2015

J——

Notanvertreter

md/ma

18K6A



