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. Vortrag der Referentinnen und Referenten

Die Vollversammlung des Stadtrates hat das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, das
Kommunalreferat, das Sozialreferat und das Referat fir Arbeit und Wirtschaft am 18.12.2013
beauftragt, kiinftig mit einer gemeinsamen Vorlage im A-Teil der Voliversammiung des Stadtra-
tes quartalsweise (iber Mietwohnungsleerstinde, die ldnger als 6 Monate andauern, zu be-
richten. :

Zustandig flr die vorliegende Entscheidung ist die Voliversammlung des Stadtrates gemaf
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§ 2 Nr. 15 der Geschéftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen. Eine direkte
Befassung der Voliversammlung ohne Vorberatung in den jeweiligen Fachausschiissen - dem
Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung, dem Sozialausschuss, dem Kommunalaus-
schuss sowie dem Ausschuss fiir Arbeit und Wirtschaft - ist gemaR Entscheidung des Altes-
tenrates vom 22.11.2013 sowie Beschiuss der Vollversammlung des Stadtrates vom
18.12.2013 und den zwischenzeitlich erfolgten Fortschreibungen durch die Vollversammlung,
zuletzt vom 08.07.2014 hinsichtlich der wohnungspolitischen Brisanz des Themas erforder-
lich, um eine halbjahriiche Berichterstattung vor Ablauf des jeweiligen Zeitraums gewéhrleis-
ten zu kdnnen.

Die auf den Stadtratsauftrag vom 18.12.2013 zuriickgehende Berichterstattung bildet die
Grundlage flir eine Analyse von Mietwohnungsbestanden, die l&nger als 6 Monate leer ste-
hen. In der Voliversammlung am 19.02.2014 (vgl. Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 /V 14089) wur-
de der erste Quartalsbericht vorgelegt und flihrte zu einer Weiterentwicklung mit dem Auftrag
an die Expertenrunde, eine detaillierte Priffung der Zwischennutzungspotentiale alier langer
als 6 Monate leerstehender Wohnungen vorzunehmen.

Der darauf folgende Bericht, der am 08.07.2014 in der Voliversammlung des Stadtrates be-
handelt wurde (vgl. Sitzungsvorlfagen Nr. 14 — 20/ V 00448), erlduterte nicht nur die wesentli-
chen Entwicklungen und Mafinahmen gegen Wohnungsleersténde seit dem 19.02.2014, son-
dern zeigte insbesondere durch die zsitliche Gliederung auf, dass der weitaus grofite Teil des
leerstehenden Wohnraums kurzfristig in die Umsetzungsphase (Modernisierung, Sanierung,
Abbruch und Neubau) eintreten wird oder In unmittelbarem Zusammenhang mit anstehenden
Baumafinahmen steht. Dies betraf insgesamt rund 81 % der Félle. Zu den mittelfristigen Mal3-
nahmebeginnen (> 9 Monate) in 11 % der Félle sowie zu den Einzelféllen, die wegen rechtli-
chen oder bautechnischen Klirungsbedarfes noch nicht eingeordnet werden konnten (insge-
samt rund 8 %), wurde detailliert Stellung genommen.

Nach Entscheidung der Vollversammlung des Stadtrates am 08.07. 2014 wtirde nunmehr der
Berichtszyklus auf einen hatbjahrlichen Turnus angepasst.

Auf dieser Basis wird mit dieser Vorlage die Berichterstattung fortgesetzt.

Aus dem nachfolgenden Bericht ergibt sich, dass zum 30.09.2014 insgesamt 576 Wohnein-
heiten {WE) langer als 6 Monate leerstehen, von denen sich 448 WE (77 %] bis zum Ende
des Jahres 2014 in der Umsetzungsphase der geplanten Mafinahme befinden werden. Dieser
Gesamtleerstand zum 30.09.2014 wird zusammenfassend unter Ziffer 1.3 dargestelit.

Des Weiteren wird in der Vorlage Folgendes dargestsilit:

. In Ziffer 1.1.1 wird Uber den aktuellen Sachstand derjenigen Wohneinheiten, bei denen
MaRnahmen bereits konkret geplant oder in Umsetzung waren (81 % des zum Be-
richtsstand 31.03.2014 vorhandenen Leerstands), informiert. Dabei zeigt sich, dass
sich der grolte Tell dieses Leerstandes — rund 98 % der Félle - entweder bereits plan-
miBig in der Umsetzung befindet oder - wie bereits berichtet - bis Ende des Jahres der
Malnahmenbeginn eintritt,

« In Ziffer 1.1.2 wird die konkrete Begrlindung filr die Planabweichung derjenigen Maf3-
nahmen erldutert, die sich entgegen der Einschitzung des letzten Berichts Uiber das
Ende des Jahres 2014 hinaus verschieben.
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« In Ziffer 1.1.3 wird {iber den aktuellen Sachstand derjenigen Wohneinheiten berichtet,
bei denen die Zeitspanne bis zum geplanten MalRnahmebeginn nach dem Berichts-
stand vom 31.03.2014 {iber den 01.01.2015 hinaus reichie. '

« Unter Ziffer 1.2 werden die zum Berichtsstand 30.09.2014 neu hinzugekommenen
leerstehenden Wohneinheiten erfasst. :

- In Ziffer 2 werden die forigeschriebenen Erkenntnisse aus der Expertenrunde hinsicht-
lich eventuell bestehender Zwischennutzungspotentiale erlautert. :

«  Weiter wird in Ziffer 3 dieser Vorlage {iber die weitere Entwickiung von Einzelféllen be-
richtet.

« Leerstehende Wohnungsbesténde in der bisherigen Systematik der Kategorisierung
sind unter Ziffer 4 fortgeschrieben. '

Anzumerken ist, dass das Zahlenwerk zu den Wohnungsleerstdnden sténdigen Anderu_ngen
unterworfen ist und deshalb die Ausfiihrungen stichtagsbezogen Giiltigkeit besitzen. Berichts-
stand fiir das Zahlenwerk zu den Wohnungsleerstinden ist der 30.09.2014. Aufgrund der ak-
tuelien Problematik insbesondere bei der Unterbringung von Fliichtlingen wurden aktuelie Ent-
wicklungen so weit als moglich beriicksichtigt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Batordnung, das Kommunalreferat, das Sozialreferat und
. das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft berichten wie folgt: '

Perspektive MaBnahmenbeginn — Evaluierung

1.1. Entwicklung der zum Berichtsstand 31.03.2014 geplanten MaBnahmenbeginne

Der Leerstandsbericht, der am 08.07.2014 in der Vollversammiung des Stadtrates behandelt
wurde (vgl. Sitzungsvorlagen Nr. 14 — 20 / V 00448), zeigte auf, dass es sich bel dem weitaus
groften Teil des leerstehenden Wohnraums — bei 81 % (473 WE) der insgesamt 587 zum
31.03.2014 leerstehenden Wohnungen - um baulich bedingten, erforderlichen Leerstand han-
delt, der kurzfristig, d.h. bis Ende des Jahres 2014, in die Umsetzungsphase einer geplanten
MaRnahme (Modernisierung, Sanierung, Abbruch und Neubau) eintreten wird.

Die Auswertung zum 30.09.2014 weist nach, dass sich der grofte Teil — 463 WE, rund 98 % -
des zum 31.03.2014 vorhandenen Leerstandes entweder bereits planmafig in der Umsetzung
befindet oder - wie bersits berichtet - bis Ende des Jahres befinden wird.

1.1.1. Entwicklung der bis Ende des Jahres 2014 geplanten Manahmenbeginne
in Tabelle 1 werden zun#chst die Maftnahmenbeginne der 473 WE, die sich gemé&n Juli-Be-

richt bis Ende des Jahres in der jewsiligen Umsetzungsphase befinden sollten, mit dem zum
30.09.2014 gemeldeten MaRnahmenbsginn tabellarisch verglichen.
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lAnzah[ WE, bel denen
die Mafinahme zum
31,0314 bereits
begoninen war

Anzaht WE mit geplanfem
Mafnahmebeginn bis
30,06.2014 laut Stichfag

‘Anzahl WE mit geplantem
Hafnahmebeginn bis
30.09.2014 laut Stichtag

TArzahl WE mit geplantem
Mafnahmebeginn bis
31,12.2014 Jauf Stichtag

Summe

Anzahl WE mit

31.12.2014 |aut Bericht
vom 08.07.2014

flafnahmenbeginn bis |-

158

52

M7

146

473

Anzahl WE, deren
Learstand zum
130,09.2014 entfallen ist

87

128

Anzah! WE, MaBnahme
|duft bereits

70

15

185

Anzahl WE mit Beginn
bis 31.12.2014

81

170

lanméRiger
Maknahmenbeginn

157

17

139

463

Planabweichung
Baginn Mafnahme
kst in 2015)

10

Wie dieser vergleichenden tabellarischen Darstellung zu entnehmen ist, sind insgesamt

128 der leerstehenden Wohnungen, die sich laut Berichtsstand 31.03.2014 bis spatestens
Ende des Jahres in der Umsetzungsphase der jeweils geplanten MalRnahme befinden sollten,
wegen bereits abgeschlossener Mafinahmen oder Vermietung aus der Leerstandsliste entfal-

len.

Weitere 165 Wohneinheiten sind planmafig in der Umsetzungsphase. Darunter befinden sich
2 Wohneinheiten, deren MaRnahmenbeginn urspriinglich erst ab dem vierten Quartal 2014

geplant war, nunmehr aber vorgezogen werden konnten.

Bei 170 Wohneinheiten wird die jeweilige Malnahme planmé&Rig bis zum Ende des Jahres be-

ginnen.

Insgesamt befinden sich damit 463, das sind rund 98 % der zum 31.03.2014 berichteten tem-
poraren Leerstandfalle, in der Umsetzungsphase. Zum Teil konnten die Madnahmen auch be-

reits abgeschlossen und die betroffenen Wohnungen wieder vermietet werden.

10 Wohnungen konnten entgegen der Planung nicht der Umsetzung zugefiihrt werden. Unter

Ziffer 1.1.2 werden die Griinde fiir die Planabweichung ertdutert.

In der nachfolgenden Grafik (Grafik zu Tabelle 1) wird der hohe Grad der Zielerreichung hin-
sichtlich des geplanten MaRnahmenbeginns bis zum Ende des Jahres 2014 verdeutlicht:
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Grafik zu Tabelle 1:

Planerreichung der Zielzahlen "Manahmenbeginn bis Jahresende"
vom 31.03.2014 zum Stand 30.09.2014(in WE; %)

10 2%
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/~é ’ 2N B Pianeinhaltung -

{planméBiger

MaBnahmenbeginn his

s L
2| Ende 2014), 463 WE,
= 97,89 %
5\; O Planabweichung
i

(planméaRiger
Mafinahmenbeginn in
2015), 10 WE, 2,11 %

1.1.2. Planabweichungen und Begrindungen

Wie unter Ziffer 1.1.1 dargestellt, konnte in lediglich 10 Féllen (2,11 %) der urspriingliche Pla-
nungshorizont bis Ende des Jahres 2014 nicht eingehalten werden. In 8 dieser Falle kann der
MaRnahmenbeginn noch nicht konkret definiert werden (siehe nachstehende Erlauterungen).

» JahnstraBe in Oberschleilheim - 7 WE
Die leerstehende Wohnung wird verkauft. Der fir die Ausschrelbung erforderliche
Energlebedarfsausweis liegt zwischenzeitlich vor, das neue Bewertungsgutachten
wird derzeit parallel erstellt. Der Verkauf wird voraussichtlich Anfang néchsten Jahres

erfo[gen‘.

. Armanspergerstraﬂe 3-1WE
Das Objekt wird dem Referat fiir Bildung und Sport zur Schaffung von Kinderbetreu-
ungspiatzen zur Verfiigung gestellt. Das Grundstiick wurde bereits mit den Stadtrats-
beschliissen vom 05.11,.2014 und 20.11.2014 in ein Bauprogramm zur Realisierung
von Kinderbetreuungsplétzen aufgenommen. Der Standort Armanspergerstr. 3 wurde
auch durch das Baureferat bereits im Rahmen einer Voruntersuchung (Machbarkeits-
studie) hinsichtlich der Bebaubarkeit des Grundstiickes mit dem Ergebnis gepriift,
dass eine Kinderkrippe in der geplanten GréRenordnung mit drei Kinderkrippengrup--
pen grundsitzlich méglich ist. Die geplante Stadiratsbefassung Ende des Jahres zur
Ubertragung des Grundstiicks auf das Referat fiir Bildung und Sport konnte noch nicht
erfolgen, da die Umsetzung der sehr speziellen Vorgaben des Stifters in Zusammenar-
beit mit der Regierung von Oberbayern einen héheren Zeitaufwand als urspringlich
veranschlagt erfordert. Die paraliel zu den Planungen durchzufihrende Ubertragung
des Grundstiicks auf das Referat fiir Bildung und Sport kann daher erstim 1. Quartal
2015 dem Stadtrat vorgeschiagen werden. Die verzogerte Stadtratsbefassung hat je-
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doch auf den Fortgang der Malnahme keinerlsi Auswirkungen.

Das Objekt wurde vom Amt fir Wohnen und Migration und dem Stadtjugendamt be-
reits am 04.06.2014 besichtigt. Das Haus ist auf Grund des langen Leerstandes, noch
zu Lebzeiten der Stifterin (ca. 10 Jahre), in einem sehr schlechten Zustand. Waihrend
der Zelt ereignete sich ein Wasserschaden, der einen massiven Schimmeibefall verur-
sachte. Aufgrund des Zustands des Objekts scheidet nach bisherigem Kenntnisstand
des Amts fiir Wohnen und Migration eine Zwischennutzung im Hinblick auf die Nut-
zungsdauer aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten aus.

Wagnerstrafie 3, Thierschstrale 10— 7 WE

1 von insgesamt 6 (Wagnerstral3e), 6 (Thierschstralie)

Die abschlielende Klarung der Finanzierung und Férderung fiir die beiden im Rahmen
des Stadtratbeschlusses "Wohnraumversorgung: Bezahlbaren Wohnraum fiir stadti-
sche Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter schaffen sowie dauerhaft sichern” (Sitzungsvor-
lage Nr. 08-14/V 13430, siehe auch Ziffer 3.2) als Pilotprojekte konzipierten Neubauten
in der Wagnerstraf3e und in der Thierschstrale nimmt noch einige Zeit in Anspruch, so
_dass der MaBnahmenbeginn flir den Frithherbst des Jahres 2015 geplant ist. Die be-
treffenden Wohnungen wurden deshalb im Hinblick auf eine mégliche Zwischenbele-
gung untersucht (siehe hierzu Ziffer 1.2). ‘

Von den insgesamt sechs Wohnungen in der Wagnerstrale wurden bereits drei einer
Zwischennutzung zugeflihrt. Zwei weitere Wohneinheiten werden aktuell auf einen
Mindeststandard hergerichtet. In einer der Wohnungen ist eine Zwischennutzung aus
brandschutztechnischen Griinden jedoch nicht zulassig.

Das Geb3ude Thierschstraie 10 / Riickgebiude ist nicht bewohnbar, da es die An-
forderungen der Standsicherheit nicht erflillt. U.a. ist die innenliegende Treppe ein-
sturzgefahrdet. Bis zum Abriss des Gebéudes ist eine Zwischennutzung der 6 Woh-
nungen daher nicht méglich. Fir die Durchfiihrung der geplanten Abbruchmafinahme
ist eine Baugenehmigung erforderiich, wobel noch geklart werden muss, ob eine Ab-
bruchgenehmigung ohne gleichzeitige Baugenehmigung eines Neubaus ausgespro-
chen werden kann. Derzeit werden die fiir die MaRnahme notwendigen Planungsleis-
tungen ausgeschrieben; da der Manahmenbeginn auf den F riihsommer 2015 vorge-
zogen werden soll.

Theresienhohe - 1 WE

Das Finfamilienhauses, das Im Rahmen eines Grundstiickstausches vom Freistaat
Bayern {ibernommen wurde, sollte abgebrochen werden, die freiwerdende Flache soll-
te dem Naturdenkmal Bavariapark zugeschlagen werden. Im Oktober 2014 ging der
Bescheid des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung, Untere Denkmalschutzbe-
hérde, ein, wonach der Riickbau des ehemaligen Warterhduschens abgelehnt wird, da
es sich um ein schiitzenswertes Denkmal handelt. Zudem hat der Bezirksausschuss
des Stadtbezirks 8 eine Anderung des Bebauungsplans gefordert, um das Anwesen ei-
ner biirgerschaftlichen Nutzung zufiihren zu kbnnen. Solange Uber diesen Antrag nicht
entschieden ist, kann das Anwesen, das in einer Grlinaniage liegt, nicht verwertet wer-
den. Voraussichtlich im ersten Quartal 2015 erfolgt eine entsprechende Vorlage im
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Kommunalausschuss.

1.1.3. Entwicklung der ab dem 01.01.2015 geplanten Mafinahmenbeginne

Von den zum 31.03.2014 gemeldeten insgesamt 587 leerstehenden Wohnungen bleiben noch
114 Fille (ibrig, bei denen die geplante Malnahme urspriinglich erst nach dem 01.01.2015 .
beginnen sollte oder deren Mafinahmenbeginn noch nicht exakt definiert werden konnte.

Erfreulicherweise konnten 6 dieser Falle in der Zwischenzeit bereits wieder einer Vermietung
zugefiihrt werden. ‘

In weiteren 43 Fallen konnte der MaRnahmenbeginn vorgezogen werden — in 24 Féllen wurde
die Malnahme bereits begonnen bzw. wird bis Ende des Jahres beginnen, in den restlichen
19 Fallen konnte der Planungshorizont auf den 31.03.2015 verk(irzt werden.

In 4 F3llen wird die geplante Maftnahme bis spatestens 30.06.2015 beginnen.

in Tabelle 2 werden nachfolgend die MaRnahmenbeginne der 114 WE mit dem zum
30.09.2014 gemeldeten MaRnahmenbeginn tabellarisch verglichen.

Tabelle 2:
Anzahl WE mit Anzahl WE mit
geplantem geplantem '
MaRnahmebeginn bis|Mafinahmebeginn |Anzahl WE
spatestens ~ [Nach dem hisher
31.03.2015 31.03.2015 Sonstiges™ [Summe  [kumuliert
IAnzahl WE mit Mallnahmenbeginn
lab 01.01.2015 taut Bericht vom 22 44 48 - 114
08.07.2014
Anzahl WE, deren Leerstand zum
30.09.2014 entiallen st ! 0 b 6 6
Anzahl WE, deren Maftnahme zum 0 5 4 14
30.09.2014 bereils |8uft '
Anzahl WE mitMalinahmenbeginn
bis 31.12.2014 0 0 13 13 43
Anzahl WE mit Mafnahmenbeginn '
bis 31.03.2015 16 0 3 19
Anzahl WE mit Matinahmenbeginn
bis spélestens 30.06.2015 0 4 0 4 4
Anzahl WE mit spéterem Mafinah- ‘ .
menbeginn 5 35 21 61 61

Damit verbleiben noch 61 Fille, in denen der Beginn einer Malinahme trotz aller Initiativen
und Bemiihungen erst nach dem 30.06.2015 liegt oder deren Beginn nicht exakt definiert wer-
den kann. Diese werden nachfolgend gesondert erlautert,

»  Millerstrale 2-6 - 4 WE
Nach bestehendem Stadtratsbeschiuss vom 19.02.2014 sollte das Anwesen
Miillerstrafe 2 und 4 abgebrochen und das Anwesen Millerstrafie 6 saniert werden. In
zwei Spitzengespréchen mit den Betreibern des Projekts Welcome-Center Bellevue di
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Monaco" wurde festgelegt, dass der Stadtrat im nachsten Jahr mit der Zukunit dieses
Anwesens erneut befasst wird. Das Projekt sieht vor, das gesamte Ensemble
Miillerstrate 2 — 6 in seiner bestehenden Bausubstanz zu erhalten.

Ludistrafie — 4 WE

Senftenauer Stralle — 7 WE

Die Wohnungen liegen im Bereich des Sanierungsgebietes Ludistrafie. Der gemafd Ju-
li-Bericht geplante Abrisstermin Anfang 2015 musste verschoben werden, da vor der
Entscheidung des Stéadtebaulichen Wettbewerbs nicht beurteilt- werden konnte, wel-
chen Eingriff die umzusetzende stidtebauliche Ldsung nach §34 BauGB in den Baum-
bestand erfordert. Im Nachgang waren daher umfangreiche Abstimmungen mit dem
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung zu fithren. Die Bestandsmieterinnen und
-mieter des ersten Bauabschnittes milssen Zug um Zug in andere Wohnungen umzie-
hen. Eine anderweitige Zwischennutzung der insgesamt 6 WE ist daher nicht moglich.

Weinbauernstrafle 16 — 14 WE

Beim Anwesen kann das Vordergebdude aus statischen Griinden nicht modernisiert
werden, sondern muss abgerissen werden. Um den Abbruch beschleunigt umzuset-
zen, wurde die Abbruchplanung bersits beauftragt. Die aktuelle Planung sieht einen
Beginn der Abbruchmafnahmen im 2. Quartal 2015 vor.

Im Riickgebaude sollen — sofern die Nachbarn zustimmen - Kiinstlerateliers in Holz-
standerbauweise entstehen. Nach Besichtigung wurde aus wirtschaftlichen Grinden
von einer Zwischennutzung der 14 WE bis zum Baubeginn abgesehen. Ein entspre-
chender Zweckentfremdungsantrag wurde gestellt.

Bodenseestrafe 210 — 4 WE
Auch nach sachkundiger Priifung ist eine Zwischennutzung der Wohnungen nicht
moglich.Das Anwesen wird abgerissen, die noch ansassigen Mieterinnen und Mieter

umgesetzt.

Hartlebenstrale 5~ 1 WE
Das Gebaude wird fiir eine reguldre Vermistung instandgesetzt. Der friiheste Bezugs-
termin ist im Februar 2015.

Fasangartenstrafie 40 - 1 WE
Fiir die Wohnung steht die Entscheidung {iber eine kostenaufwéndige Renovierung
zwar noch aus, sie wird aber kurzfristig flr Zwrschennutzung ab Ende des Jahres in-

standgesetzt.

An der Birkenleiten - 1 WE
Die beabsichtigte kiinftige Nutzung als Kita kommt aufgrund von Bodenkontamination
nicht mehr in Betracht, so dass derzeit alternative Verwertungsmogllchkelten gepriift

werden.

Horemannstrafle 7 — 2 WE
Wie bereits berichtet sind dle Wohnungen aufgrund der vom Umspannwerk ausgehen-
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den Emissionsn nicht mehr als Wohnraum geeignet. Eine Einschatzung des zeitlichen
Ablaufs ist aufgrund der komplexen Situation derzeit noch nicht m&glich.

‘Manzingerweg - 1 WE ‘

Das Anwesen steht nur im Teileigentum der LHM, d.h. LHM hat nicht die alleinige
Verfligungsgewalt. Seit Jahren werden mit den Erben der Miteigentiimerin
Erwerbsverhandlungen gefiihrt, die aber aufgrund finanzieller Differenzen noch nicht
abgeschiossen werden konnten. Das Gebdude befindet sich in einem
Landschaftsschutzgebiet und soll nach dem Erwerb zum weiteren Ausbau der
Griinanlage abgerissen oder aber fiir die Offentlichkeit nutzbar gemacht werden.

Eversbuschstrafe 155 - 2WE
" Das Anwesen ist baufillig. Derzeit werden alternative Mdglichkeiten {Verkauf, stadti-
sche Nutzung 0.8.) geprift.

Haimhauserstrafie 21 - 1 WE

* Bei der Wohnung handelt es sich um ein denkmalgeschlitztes Pfarrhaus, dessen Erd-
geschoss bereits zu Wohnzwecken genutzt wird (siehe hierzu auch Ziffer 2.1). Das
Grundstick ist in die Sanierungs-, Umbau- und Erweiterungsplanungen flr die Schule
an der Haimhauserstrate mit einbezogen. Die vorgesehenen MaRnahmen wurden am
01.10.2014 von der Vollversammiung des Stadtrates beschlossen. Laut Beschlusslage
werden die Baumafnahmen im Sommer 2016 beginnen. Da flir eine weitere Nutzung
des Gebiudes erhebliche statische Ertlichtigungen mit Kosten von mehreren Hundert-
tausend Euro vorgenommen werden miissten, ist eine Zwischennutzung wirtschaftlich
nicht mehr darstelibar.

Dachauer Strafle 403 - 1 WE

Seit Kurzem liegt fiir diese Adresse die Zweckentfremdungsbescheinigung vor.

Die Vorbereitungen fir den Abbruch des Geb&udes laufen. In diesem Zusammenhang
wurde festgestellt, dass die Stromversorgungsleitung fir das Nachbarwohngebdude in
der Hugo-Trondie Str. Giber die Dachauerstr. 403 [auft. Aus diesem Grund kann das
Gebaude nicht sofort abgebrochen werden. Es ist eine neue eigene Versorgungslei-
tung fiir das Wohngebaude beantragt. Die dazu notwendigen Arbeiten bendtigen einen
Zeitraum von ca. 8 Wochen, weshalb sich der Abbruchbeginn auf voraussichtlich An-
fang Februar 2015 verschieben wird.

Dientzenhoferstrafie 30 — 42 (1 WE), Hinterbdrenbadstrale 75 — 89 (16 WE), Bad-
Schachener-Strafie 44 — 66 (2 WE), Rathenaustrafie 30 — 36 (1 WE)

insgesamt 20 WE '

Bei den Gebiuden Dientzenhoferstrake 30 — 42, Hinterbarenbadstralte 75 — 89 ist ein
Abbruch zum 01.10.2015 geplant, bei den Gebauden Bad-Schachener-Stralte 44 — 66
zum 01.10.2016 und bei den Gebauden Rathenaustrafie 30 — 36 zum 01.10.2017. Die
GWG Miinchen zieht mit Zustimmung des Aufsichtsrates (sog. Freimachungsbe-
schluss) zum Abbruch bestimmte Gebdude Zug um Zug vollsténdig leer. Bisher konnte
der jeweilige Freizug stets im Einvernehmen mit den betroffenen Mieterinnen und Mie-
tern organisiert werden. Der Wohnungsleerstand ist in den einzelnen Hausaufgéngen




Seite 10 von 29

unterschiedlich ausgepragt, in kelnem Fall stehen ganze Geb#ude leer. Beispiele leer-
stehender Wohnungen wurden dem Sozialreferat und dem Studentenwerk zur Zwi-
schennutzung angeboten, bisher kam es aber wegen des schiechten Zustandes der
Gebiude zu keiner Zwischenvermietung. Dennoch beabsichtigt die GWG nochmals,
dem Sozialreferat alle leerstehenden Wohnungen zur Zwischenvermietung anzubie-

- ten.

.+ Heinrich-Geissler-Strafie — 3 WE
Nach Aufgabe des Anwesens als Kita-Standort wird die weitere Nutzung des Anwe-
sens im Hinblick auf die Eignung des Anwesens im Rahmen des Kommunalen Woh-
nungsbauprogramms vom Sozialreferat gepriift (siehe auch Ziffer 2.2.2).

. Friedensstrafle 12, 14 in Poing -~ 1 WE

Die Eigentumswohnungen konnten bisher noch nicht verkauft werden; die Verkaufs-
verhandlungen sollen bis Ende des Jahres ihren Abschluss finden.

1.2. Betrachtung neu hinzugekommener Wohnungsleerstinde

Zum Berichtsstand 30.09.2014 wurden insgesamt 123 langer als 6 Monate leerstehende Woh-
nungen neu erfasst.

Nachfolgend wird die prognostizierte L eerstandsdauer dieser zum 30.09.2014 hinzugekom-
menen Wohnungen bis zum Beginn der jeweils geplanten Mafnahme tabellarisch dargestelit:

Tabelle 3:

Beginn nach
Beginn his } dsm
Mafnahme | 31.12.2014 | Beginn bis | Beginn bis | Beginn bis | 30.09.2015

lutbereits | (B0WE, | 31032015 | 3.06.2015 | 30.09.2015 | ({18WE, |Sonstiges {3
(BWE, 306 38%) | (IWE,1%)| (OWE, %) | (SWE, 4%)| 14%) | WE 2) | Summe

Anzah! der zum
130,09.2015 neu
hinzugekomme-
nen leerstehenden
WE K] 850 1 8 5 18 3 123
Gesamt grupplert o7 - 23 3 123
Prozentualer '
Anted] 3% iM% 1% 7% 4% 15% 2% 100%
Prozentuater
Antell grupplert 79% 19% 2% - 100%

Aus der detaillierten zeitlichen Darstellung der Leerstande wird ersichtlich, dass es sich auch
bei den neu erfassten linger als sechs Monate leerstehenden Wohnungen in der Hauptsache
(79 % der neu erfassten Leerstande) um temporare Leersténde handelt, die in der Regelf mit
dem bevorstehenden Beginn einer Sanierungs- oder Modernisierungsmatnahme in unmittel-
barem Zusammenhang stehen.
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Der Vergleich der obigen detaillierten Darstellung der verbleibenden Leerstandsdauern vor
Beginn siner Mafinahme mit der Darstellung der zum 31.03.2014 bestehenden Leerstinde

zeigt zum Berichtsstand 30.09.2014 ein dhnliches Bild:

Grafik zu Tabelle 3:

Anzahl der neu hinzugekommenen Wohnungen gegliedert nach Malknahmenbeginn
Stand: 30.09.2014

X%

B Malnahme liuft bereits
(38 WE, 31%) :
Beginn <=3 Monale
{50 WE, 38%)
[3 Beginn <= 6 Monate
(1 WE, 1%)
Baginn <=9 Monate
& 7% (8 WE, 7%)
H Beginn <= 12 Monate
(5 WE, 4%)
h1% Beginn > 12 Monate
(18 WE, 14%)
. E Sonstiges (3 WE, 2%)

5, 4%

97 WE; 79%
<= 9 Monate

f 0, 41%

In insgesamt 97 Fallen, das sind 79 % der neu hinzugekommenen Leerstinde, handsit es
sich um temporére Leerstinde, die nach derzeitiger Planung bis spétestens 30.06.2015 ei-
ner Malinahme zugefiihrt werden (grotenteils umfassende Sanierungs- oder Abbruch-/Neu-
‘bauarbeiten).

In 3 Fallen (2 %) ist eine genaue Prognostizierung des Mallnahmenbeginns noch nicht mog-
flich .

Bei 19 % dieses erfassten Bestandes bzw. 23 Wohnungen steht der MaRnahmebeginn erst
nach 9 Monaten (5 WE, 4%) oder spater (18 WE, 15%) an. Da sich, sofern die baulichen Vor-
aussetzungen erfiillt sind, die léngerfristig ungenutzten Wohneinheiten fiir sine Zwischenbele-
gung eignen, wurden diese Wohneinheiten vor dem Hintergrund der aktusllen Problematik bei
der Unterbringung von Flitchtiingen und Wohnungslosen eingehend auf Zwischennutzungs-
moglichkeiten untersucht (siehe hierzu Ziffer 2.1).
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1.3. Gesamtbetrachtung aller zum 30.09.2014 ieerstehenden Wohnungen

Zum 30.09.2014 stehen zwar insgesamt 576 WE langer als 6 Monate leer. insgesamt 481
dieser WE (84 %) werden sich jedoch bis spatestens 30.06.2015 in der Umsetzungsphase
einer geplanten Maftnahme {groBtenteils umfassende Sanierung, Abbruch- und

~ Neubaumafinahmen) befinden. '

Einen detaillierten Uberblick bietet zunachst die nachfolgende Tabelle (4).

Tabelle 4:
Anzahi der am 30.09.2014 leerslehenden WE
Gegliedert nach Mafnahmenbeginn
Beginn Mafl-

Mafnahme |nahmebis  [Beginn Ma-[Beginn Mafl-

Buft herelts 31.12.2014  |[nahme bls  nahme bis  Beginn <= 121Baginn > 12

[A3WE,  |[233 WE, 31.03.2015 130.06.2015 [Monate Monate Sonstiges

37%) 40%) (22 WE, 4%) |(13 WE, 2%) (20 WE, 3%) (40 WE, 9 %) |(26WE, 5%) Summe
Anzahi der am '
30.00.2014 :
leerstehenden WE 213 AL 2 | B il L 49 iy 576
Gesamt gruppiert 481 69 2% 56
Prozentualer Anteil T | 4% | 4% | 2 W% | 9% 5% 100%
Prozentualer Anteil
gruppiert 84% 12% 5% 100%

Grafik zu Tabelle 4:

25, 5%

H Maftnahme ldult bereits
(213 WE, 37%)

B Beginn Maft-nahme bis

152% 31.12.2014

(233 WE, 40%)

2% 4% 3 Baginn MafR-nahme bis
31.03.2015
(22 WE, 4%)

2 Beginn Mafk-nahme bis
31.06.2015
{13 WE, 2%)

H Beginn Maiinahme bis
30.09.2015
(20 WE, 3%)

Beginn Maknahme
nach 30.09.2015
{49 WE, 9 %)

H Sonstiges (26WE, 5%)

E 481 WE; 84%
<=9 Monate |

213, 31%
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Aus der Tabelle wird deutlich, dass es sich in der Hauptsache um temporére Leersténde
handelt, die bis spatestens 30.06.2015 in der Umsetzungsphase der geplanten Maftnahme
befinden werden. : .

Wie in den vorstehenden Ziffern bereits erlautert, werden Wohneinheiten, die laut Planung
nicht kurzfristig in die Umsetzungsphase ihrer Manahme eintreten, im Hinblick auf eine
mogliche, wirtschaftlich darstellbare, Zwischennutzung untersucht. Soweit mdglich, werden
die bestehenden Zwischennutzungsmoglichkeiten in diesen Fallen auch genutzt (weitere
Erfduterungen hierzu siehe nachfolgend unter Ziffer 2).

In 95 der zum 30.09.2014 bestehenden Leerstandsfalle beginnen die geplanten Maltnahmen
erst nach dem 30.06.2015 oder es kann noch kein konkreter Maftnahmenbeginn terminiert
werden. '

Dabsi handelt es sich um die 61 Falie, die unter Ziffer 1.1.3 erldutert wurden, 8 der unter Ziffer
1.1.2 dargestellten Planabweichungen sowie 26 neu hinzugekommene Leerstandsfille.

Bei diesen 26 Neufillen — die nachfolgend aufgefiihrt werden - handelt es sich vorrangig um
bereits bekannte Anwesen.
+ - Dientzenhoferstrafle 30 — 42 (5 WE), Hinterbérenbadstralle 75 — 89 (17 WE), Bad-
Schachener-Strafle 44 — 66 (6 WE)
insgesamt 22 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)
+ Heinrich-Geissler-Strafle — 7 WE
(Ertauterung siehe Ziffer 1.1.3)
+ LudistraRe — 1 WE
(Eriduterung siehe Ziffer 1.1.3)
+ Friedensstrafle 12, 14 in Poing — 1 WE
(Eriduterung siehe Ziffer 1.1.3)
« Tirkenstralle 42 — 1 WE -
Die Wohnung steht wegen einer Nachlassklarung leer.

Zwischennutzungen bis Mainahmenbeginn — Expertenrunde

Gemeinsames Ziel des Stadtrates, der stédtischen Wohnungsunternehmen sowie der Verwal-
tung ist es, Wohnungsleerstinde von vorne herein zu vermeiden, sofern diese nicht aufgrund
von zwingenden Baumafinahmen flir einen beschrinkten Zeitraum erforderlich sind. In diesen
Fallen, in denen temporédrer Wohnungsleerstand aufgrund von anstehenden Sanierungs- oder
Modernisierungsmafinahmen unverzichtbar ist, wird das Instrument der Zwischennutzung —
soweit mdglich - genutzt. ‘

in den bisherigen Berichten an die Vollversammlung des Stadtrates wurde (iber die diesbe-
ziiglich erfolgten Schritte ausfiihrlich berichtet, u.a. (iber die Identifizierung geeigneter Perso-
nenkreise als Ubergangsmieter bzw. - mieterinnen, Uiber die bauiichen Voraussetzungen so-
wie Uber die wirtschaftliche Darstellbarkeit.
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2.1. Nutzung leerstehenden Wohnraums als Fliichtlingsunterkunft

Aufgrund der Prognosen des Bundesamtes filr Migration und Fliichtlinge Ist damit zu rechnen,
dass bis Ende 2015 ca. 10.000 Flichtlinge in Miinchen (einschlielich unbegleitete minderjah-
rige Filichtlinge, die vom Stadtjugendamt in Jungendhilfeeinrichtungen betreut werden) unter-
gebracht werden missen. Dies bedeutet, dass in 2015 ca. 5.000 zusétzliche Piatze flr Fllicht-
linge geschaffen werden missen. Bei der Unterbringung wohnungsloser Haushalte kann nach
derzeitigen Prognosen davon ausgegangen werden, dass in 2015 ca. 1.000 zusétzliche Piat-
ze bendtigt werden.

Neben der Schaffung dieser Plétze fiir eine zeitlich begrenzte Unterbringung besteht dringen-
der Bedarf an Anschiusswohnraum, sowohl fiir junge Erwachsene aus der Jugendhiife, als
auch fiir wohnungslose Haushalte, zu denen auch Haushalte nach dem Abschluss des Asyl-
verfahrens zahlen.

Aus diesem Grund hat das Sozialreferat, Amt fiir Wohnen und Migration ein Konzept zur 2Zwi-
schennutzung von Sanierungs- oder Abbruchobjekten mit den stédtischen Wohnbaugesell-
schaften entwickelt. Nach Maglichkeit und bei Eignung der Mieterinnen und Mieter werden
diese im Anschluss an die Zwischennutzung im Bestand der Wohnbaugeselischaften in dauer- ‘
hafte Mietverhalinisse ibernommen. Um die Zwischennutzung wirtschaftlich und sozialver-
traglich zu gestalten, kommen in der Regel Nutzungszeitraume ab einem Jahr, in Ausnahme-
fallen, wenn ein Anschlusswohnraum gesichert zur Verfigung steht, auch ab einem halben

- Jahr in Frage. Bei notwendigen Sanierungsarbeiten fiir eine Zwischennutzung wird bei den
Standards beriicksichtigt, dass es sich nur um eine tempordre Nutzung handelt und deshaib
gin niedrigerer Ausstattungsstandard als bei einer dauerhaften Wohnung akzeptabel ist.

Von den zustindigen Referaten wurde aus diesem Grund auch geprift, ob sich lgerstehender
Wohnraum als {(Zwischen-) Unterbringungsmdglichkeit fur Fliichtlinge eignet. Im Rahmen re-
gelmaBiger Besprechungen in der Task Force Leerstand unter der Federfiihrung des Kommu-
nalreferates wurden verschiedene Objekie besprochen und beplant.

Im Ergebnis wurden bisher bereits etwa 20 Platze mit unbsgleiteten heranwachsenden
Fliichtlingen (UF) belegt, etwa 65 weitere Platze sind in Planung.

So wurden Wohneinheiten am Hofererweg (9 Piatze), in der HerterichstraRe, in der Aigner-
strafte (5 Platze) und in der Feldmochinger StraRe (5 Plaize) dem Sozialreferat zur Unter-
bringung von Fliichtlingen iiberlassen. Die Wohneinheiten am Schreberweg (10 Platze) wer-
den seit dem 15.10.2014 als Unterkunft fir junge Flichtlingsfrauen zwischengenutzt.

Aktuell werden mehrere Wohneinheiten in der Ziegeleistrate 12-16 fiir eine. Zwischennut-
zung hergerichtet und stehen voraussichtlich Im 3. Quartal 2015 mit insgesamt 24 Platzen fur
UF (Unbegleitete Flichtlinge) zur Verfligung. ‘

Wohneinheiten in der Heinrich-GeiRler-StraRe, an deren Stelle eine Kindertagesstatte ent-
stehen solite, wurden durch das Sozialreferat geprlift. Bis Sommer 2020 soll eine Zwischen-

nutzung flr ein integratives Wohnprojekt (junge Fllichtlinge und Studierende) entstehen, da-
nach ist der Bau von Kompro B Einheiten geplant.
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Priifungsbedarf gibt es ebenfalls noch bei den Objekten Fasangartenstrafe und Hartleben-
strafle. An der Birkenleiten besteht der Verdacht einer Kontamination des Oberbodens (sie-
he auch Ziffer 1.1.3). Vor einer Zwischennutzung ist daher der Boden zu entfernen, so dass
gine Zwischennutzung voraussichtlich erst ab Mitte 2015 realisierbar ist.

2.2, Alternative Zwischennutzungsméglichkeiten

Die ,Expertenrunde-Zwischennutzungspotenziale® (siehe Ziffer 3 des Beschlusses der Vollver-
sammlung des Stadirates am 1 9.02.2014 sowie Ziffer 4 des Beschlusses der Voliversamm-
lung der Stadtrates am 08.07.201 4) mit Vertreterinnen und Vertretern des Sozialreferates, des
Kommunalreferates, des Referates fiir Arbeit und Wirtschaft, der stadtischen Wohnungsbhau-
gesellschaften GWG und GEWOFAG sowie des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung
setzt sich — wie bereits berichtet - in regelmafigen Absténden detailliert mit dem Thema der
Zwischennutzung sowie den genannten Handlungsfeldern auseinander. Zuletzt tagte die Ex- .
pertenrunde am 09.09.2014.

Im Folgenden werden die wesentlichen Erkenntnisse und Ergebnisse seit der letzten Bericht-
erstattung gegenliiber der Vollversammiung des Stadtrates dargestellt.

2.2.1. Jugendhilfe (Sozialreferat)

Der Stadtrat beauftragte die Verwaltung am 19.02.2014 mit einem Ergénzungsantrag, zur Zwi-
schennutzung leerstehender Wohnungen ein Konzept mit einem Trager der Jugendhilfe zu
entwickeln. Verkehrssichere Wohnungen sollen bis zum planmaRigen Abriss/zur planmaRigen
Sanierung des jeweiligen Gebaudes im Rahmen der Jugendhilfe belegt werden.

Fiir die Konzeptentwicklung ist das Sozialreferates zustandig. Das Sozialreferat/Stadtjugend-
amt hat bereits einen Konzeptentwurf erstellt, Zielgruppe sind junge ménnliche und weibliche
Fliichtlinge, die als unbegleitete Minderjahrige nach Deutschland kamen, mittlerweile In einer
stationdren Einrichtung der Jugendhilfe volljahrig wurden und insgesamt die bisherige Hilfe
auf dem Weg ithrer Verselbstédndigung flir sich nutzen konnten. Sie haben bereits eine erste
Stabilisierungsphase in den stationéren Einrichtungen der Jugendhilfe abgeschlossen und
nehmen regelmanig an schulischen/beruflichen Malknahmen teil.

Die fachliche Grundlage auf der Basis der Rechtsgrundlage des § 13 Abs. 3 SGB VIl (Sozial-
gesstzbuch — Achtes Buch) fiir die weitere Verselbststéndigung ist darin zu sehen, dass diese
jungen Menschen enorme Ressourcen aufweisen. Sie haben ein hohes Maft an Alitagskom-
petenzen, einen hohen Grad an Reife sowie eine hohe schulische Leistungsbereitschaft. Sie
{ibernehmen Verantwortung flr ihre Familie im Herkunftsland und sie sind sehr bemiiht, sich
in Deutschtand schnell zu Recht zu finden und selbstindig ihr Leben zu gestalten. Gleichzeitig
bendtigen sie jedoch eine fachliche Begleitung, um in Deutschland allein zu leben. Fiir diese
Zielgruppe besteht ein groRer Raumbedarf. Auch muss ein entsprechendes Betreuungssetting
entwickelt werden. ’ ‘ ‘

Dieser Konzeptentwurf wurde den freien Tragern der Jugendhilfe vorgestellt und mit ihnen in-
tensiv diskutiert. Auf der Grundlage dieses Konzeptentwurfs wurde eine Arbeitsgruppe instal-
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liert. Diese Arbeitsgruppe wurde damit beauftragt, freie Trager mit dem Management der Bele-
gung und Vergabe leerstehender Wohnungen mit der Zielgruppe des § 13 Abs. 3 SGB Vil zu

befassen. Beauftragt werden sollen Tréger, die zum einen im Bereich der stationdren Jugend-
hilfe und dem Jugendwohnen gem. § 13 Abs. 3 SGB VIil titig sind und andererseits aufgrund

gigenen Immobilienbestandes Uber umfassende Bauherrenkompetenz sowie grofie Erfahrung
im Bereich der Immobilienbewirtschaftung verflgen.

Eine entsprechende Beschlussfassung durch den Kinder- und Jugendhilfeausschuss liber das
Konzept, dessen Umsstzung sowie die Tragerschaftsauswanhl ist im 1. Quartal 2015 vorgese-

hen.

Daneben erfolgt bereits jetzt eine Belegung von unbegleiteten Fliichtlingen ohne Jugendhilfe-

bedarfe durch das Amt fiir Wohnen und Migration (siehe auch unter Ziffer 2.1).

2.2.2. Kinstler — Ateliers :

in der Vollversammlung des Stadirates am 19.02.2014 wurde aus dem Stadirat der Wunsch
geaulert, die in der Beschlussvorlage _Wohnraumbewirtschaftung der Landeshauptstadt
Miinchen® aufgefiihrten, l3nger als sechs Monate leerstehenden Wohnungen kiinftig auch flr
Kiinstlerinnen und Kiinstler als Ateliers oder Atelierwohnungen zur Verfligung zu stellen.

Die stiadtischen Wohnungsunternghmen erklaren sich gerne bereit, Kiinstlerinnen und Kiinst-
ler bei der Suche nach glinstigen Atelierraumen zu unterstiitzen.

Grundsatzlich existieren Nutzungsméglichkeiten sowohl bei leerstehenden Wohnungen als
auch bei leerstehenden Gewerbeeinheiten. o

Da langerfristiger Leerstand bei Wohnungen in der Regel aber nur dann zustande kommt,
wenn am jewelligen Gebéude eine grofiere SanierungsmaBnahme oder ein Abbruch/Neubau
geplant ist, ist davon auszugehen, dass sich die betreffenden Gebiude regelmafig in einem
bautechnisch schlechten Zustand befinden. Grundvoraussetzung auch fur gine Zwischennut-
zung ist vor allem der verkehrssichere Zustand eines Gebaudes. Um Gebdude auch flir eine
temporire Vermietung nutzbar zu machen, sind deshalb teilweise Baumalinahmen notwen-
dig, deren Kosten angesichts der bevorstehenden Sanierungs- oder Abbruchmanahmen bei
einer zeitlich begrenzten Nutzung wirtschaftlich kaum darstellbar sind (siehe auch Ziffer 4.1 -
Detailanalyse zur Wirtschaftlichkeit von Zwischennutzungen - der Sitzungsvorlage vom
08.07.2014) und diese zwischen den Wohnungsunternehmen und dem Kulturreferat gekiart
werden muss, '

So handelt es sich bei den lngerfristig leerstehenden Wohnungen der GWG grifitenteils um
die artgleichen Wohnungen, welche bereits vergeblich dem Studentenwerk Miinchen angebo-
ten wurden (vgl. hierzu Ziffer 2.1.3), also um Wohnungen mit etwa 37 qm Wohnflache, mit Ga-
seinzelofenheizung und ohne Bad.

Wegen des in der Regel anstehenden Abbruchs oder Beginns der Sanierungsmafnahme be-
tragt die Nutzungsdauer l&ngerfristig leerstehenden Wohnraums in der Regel maximat 12 Mo-
- nate. Zudem muss sichergestelit sein, dass das zur Verfligung gestélite Atelier fristgerecht ge-
raumt wird, um den Beginn der geplanten Malnahme nicht zu verzdgern. Dariiber hinaus ist
flir die Umnutzung Ieerstehenden Wohnraums genereli eine Nutzungsinderung zu beantra-

gen.
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Aus diesem Grund wurde mit dem Kulturreferat Kontakt aufgenommen und In einem ersten
Schriit die Anforderungen an mogliche Kiinstlerateliers und/oder -wohnungen definiert.

Demnach werden von Kiinstierinnen und Klinstlern Ateliergrofien zwischen 20 gm und 100
gm bendtigt und gewiinscht, wobei der Hauptbedarf bei Ateliergrofien zwischen 25 gm und 45
gm liegt. Bevorzugte Atelierlagen sind im Innenstadtbereich mit Anbindung an das offentliche
. Verkehrsnetz und Standorte, an denen mehrere Kiinstlerinnen und Kiinstler zugleich arbeiten
kénnen. Klinstierinnen und Kiinstler versprechen sich dadurch die Moglichkeit, eine grofie Of-
fentlichkeit zu erreichen und gegenseitige inspiration sowle eine gewisse Einflussmoglichkeit
auf die Gestaltung des stéadtischen Umfeldes. Atelierlagen im nicht zentralen Stadtbereich
_sind nur schwer zu vermitteln, da diese Ateliers nur mangethaft an die Kunstszene innerhalb
der Stadt eingebunden sind. Zudem sind Interessenten, Sammier und Galeristen oft nur
schwer an entlegenere Orte einzuladen. Dariiber hinaus besitzt ein Grofteil der Kiinstlerinnen
und Kiinstler kein Kraftfahrzeug, um die — teilweise schweren — Arbeitsmaterialien zu transpor-

tieren.

Die konkreten Raumanforderungen héngen von unterschiedlichen Bedingungen ab, u.a. von
der Gattung, in der schwerpunkiméRig gearbeitet wird, aber auch von der geplanien Nut-
zungsdauer eines Ateliers. Zumindest ein Teil des grundsétzlich vorhandenen Bedarfs an Ate-
lierflichen konnte theoretisch tber Zwischennutzung abgedeckt werden. Speziell flir junge
Kiinstlerinnen und Kiinstler bedeutet eine temporare Anmietung von giinstigen Atelierraumen
die oft bendtigte Flexibilitat, um auch Projekte oder Stipendien aufterhalb Miinchens wahrneh-
men zu konnen. ' _
Zudem werden giinstige Lagerraume nachgefragt, um bereits geschaffene Werke zu verwah-
ren.

Auf Grund der sich zunehmend diversifizierenden kiinstlerischen Methoden und Techniken
wird die Spanne kilnstlerischen Schaffens und damit auch der Bedarf an spezifischen, geeig-
neten Raumen immer breiter. FUr alle zwischengenutzten Atefiers geiten neben einer glinsti-
gen Miete und einer moglichst zentralen Lagé grundlegende Bedingungen, wie z.B. eine gute
und mdglichst barrierefreie Zuganglichkeit fur den Transport gréBerer Formate, moglichst
groke und hohe Raume, flieRend Wasser, WC und Verfligbarkeit von groften Mullcontainern.
Daneben gibt es spezifische Anforderungen an unterschiedliche Ateliertypen wie Bildhauer-
ateliers oder Ateliers flir Medienklnstlerinnen und -kiinstier. Diese detailliert beschriebenen
Anforderungen wurden an die stédtischen Wohnungsgesellschaften {ibermittelt.

In der Folge wurden Anfang Oktober im Stadtteil Milbertshofen — Am Hart mehrere Wohnein-
heiten der GWG, die fiir Sanierungsmafinahmen / Abbruch vorgesehen, aber zur Zwischen-
nutzung fiir Kiinstlerinnen und Kiinstler grundsatzlich geeignet erschienen, von Vertretern des
Kulturreferates besichtigt. Die besichtigten Wohnaniagen eignen sich nach Auskunft des Kul-
turreferates jedoch aus mehreren Griinden nicht fir eine Zwischennutzung als Ateliers oder
Projektflachen. : ' '

Kiinstlerinnen und Kiinstler mochten ihre Warke interessiertem Publikum und potentielien
Kauferinnen und Kaufern zeigen. Die dezentrale und isolierte Lage In Milbertshofen ist daher

wenig attraktiv,
Da die Wohnungen eine maximale Deckenhohe von 220 cm aufweisen, schelden sie als Ate-
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liers fiir groRfidchigen Platzbedarf aus. Kiinstlerinnen und Kiinstler bevorzugen mdoglichst
grofe und helie Ateliers, um geschaffene Werke potenzielien Kaufern, Férderern oder Galeris-
ten vorteithaft prasentleren zu kénnen. Bei den zur Verfligung stehenden Wohnungen in Mil-
berlshofen-Am Hart handelt es sich jedoch vorwiegend um relativ kleine verwinkelte Altbau-
ten. Zudem erscheint eine Beheizbarkeit des Ateliers mit einem (einzigen) Gasheizofen als
wenig attraktiv. Die besichtigten Wohnungen wiren mit der angebotenen Miete zwar auch von
jungen Kiinstlerinnen und Kiinstler am Anfang ihrer Professionalitét finanzierbar, sind nach
Ansicht des Kulturreferates aber nur schwer vermittelbar. |

Auch die GEWOFAG steht in engem Kontakt mit dem Kulturreferat und hat diesem die Nut-
zung von leerstehendem Wohnraum als Kiinstlerateliers im Rahmen einer Zwischennutzung
von Bestandsgebiuden im Einzelfall angeboten. Die Rahmenbedingungen wurden gegeniiber
dem Kulturreferat kommuniziert.

Gréier sind die Mdglichkeiten der Zwischennutzung leerstehender Gewerbeeinheiten, da die-
se meist auch ohne Nutzungsanderung als Ateliers genuizt werden kénnen. Die GEWOFAG
steht diesbeziiglich bereits seit Ende des Jahres 2013 im direkten Kontakt mit dem Kulturrefe-
rat und konnte deshatb bereits leerstehende Gewerbeeinheiten an vom Kulturreferat empfoh-
lene Kiinstlerinnen und Kiinstler zur Zwischennutzung als Ateliers vermieten. In zwei Félien ist
das Zwischennutzungsverhaltnis beendet und statt dessen eine langfristige Vermietung er-
folgt. Aktuell werden Vermietungsgesprache mit einem weiteren Kiinstler zur Zwischenvermie-
tung einer leerstehenden Gewerbeelnheit geflihrt.

2.2.3. Studierende

Wie der Vollversammlung des Stadtrates am 08.07.2014 bereits berichtet wurde, gestalteten
sich die bisherigen Bemiihungen, leerstehende Wohnungen an Studentinnen und Studenten
zwischen zu vermieten, als sehr schwierig.

Obwohl regelmaRig zu Beginn eines Studienjahres die Miinchnerinnen und Miinchner dazu
aufgerufen werden, bezahlbaren Wohnraum fiir junge Menschen zur Verfligung zu stellen,
scheitern nach {ibereinstimmenden Erfahrungen der GWG und der GEWOFAG die Bem{ihun-
gen, aufgrund bevorstehender Mafinahmen l3ngerfristig leerstehenden Wohnraum voriiberge-
hend an Studentinnen und Studenten zu vermieten, regelméRig.

So entsprechen im Mindeststandard hergerichtete Wohnungen, d.h. chne Bad, mit Kaltwas-
seranschiuss und mit Einzeltfen ausgestattet, auch nicht mehr den heutigen Anforderungen
dieser Zlelgrupps. Ein weiteres Hindernis stellt der oft zu kurze Zeitraum dar, in dem eine
Wohnung fiir eine Zwischenbelegung zur Verfiigung steht. Studentinnen und Studenten er-
schelnen Investitionen in Mébe! und Klicheneinrichtung bei einer Nutzungsdauer von unter ei-
nem bis zwel Jahren nicht als sinnvoll und sehen daher schon aus diesem Grunde meist von
der Anmietung einer Wohnung ab. ‘

Da sich auch die bereits langer zur{ickliegenden Erfahrungen der Stadt mit denen der stadti-
schen Wohnungsunternehmen decken, andererseits aber die konkreten Anforderungen des
Studentenwerks an Ubergangswohnungen unbekannt sind, wurde das Studentenwerk in ei-
nem Schreiben von Herrn Oberbiirgermeister Reiter (Anlage 7) vom 02.10.2014 gebeten, die
(Mindest-) Anforderung an Ubergangswohnungen konkret zu definieren.

Mit Schreiben vom 21.10.2014 (Anlage 8) bekundete das Studentenwerk erneut das Interesse
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an Ubergangswohnraum fiir Studierende in Miinchen und kiindigte fiir die zweite November-
halfte 2014 eine Aufstellung der Mindestanforderungen aus der Sicht und Erfahrung des Stu--
dentenwerkes an. Diese liegt seit dem 27.11.2014 vor (Anlage 8) und wurde den stadtischen
Wohnungsbaugeselischaften mit der Bitte, geeigneten Ubergangswohnraum fiir Studierende
dem Studentenwerk zur Verfiigung zu stellen, weitergeleitet. Uber Ergebnisse wird in den
nachsten Berichten an den Stadtrat informiert werden.

2,3, Fazit Initiative :

Neben den oben ausgefiihrten Bemtihungen, aufgrund von Modernisierungs- und/oder Sanie-
rungsmalnahmen leerstehende Wohnungen zwischenzunutzen, werden auch andere Mog-
lichkeiten der sinnvollen Nutzung solcher Wohnungen angestrebt. So stelit die GWG Miinchen
mbH Wohnungen in Abbruchgeb&uden dem Projekt ,Wohniabor* zur Verfligung. Hierbei han--
delt es sich um ein Kooperationsprojekt des Stédtischen St.-Anna-Gymnasiums, der GWG
Miinchen und des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung, bei dem die Schiilerinnen und
Schiiler der 8. Jahrgangsstufe des Gymnasiums die zweiwdchigen Schulprojektwochen kurz
vor den Sommerferien zum Forschen, Experimentieren, Planen und Bauen nutzen. Ziel des
Projektes ist @s, Kenntnisse iiber und Interessen fiir die Themen Stéidtebau, Architektur und
Wohnungsbau zu wecken. Das Projekt wurde bereits mehrfach beim Miinchner Schulwettbe-
werb zur Stadtentwicklung ausgezeichnet und erhielt beim bundesweiten Wettbewerb ,Kinder
zum Olymp" aus den Handen des Bundesprésidenten den ersten Preis in der Sparte Bildende
Kunst, Architektur und Kunstgeschichte der 5. bis 9. Klassen.

3. Bericht iber Einzelfalle — Fortschreibung

In der Vollversammlung des Stadfrates am 18.12.2013 wurden Einzelfdlle dargestslit, (iber de-
ren Entwicklung hinsichtlich ergriffener Malnahmen in den bisherigen Vorlagen detailliert be-
richtet wurde. Nachfolgend wird der aktuelle Entwicklungsstand zu diesen Mal3nahmen darge-
stellt. Zudem wird der aktuelle Sachstand der in der Presse diskutierten Anwesen erléutert,
soweit digs nicht in einer der vorstehenden Ziffern erfolgte.

3.1. Seydlitzstrafle 43,45 und Bingenerstralle 6,6a -
Wohnungen im Eigentum der Stiftungsverwaltung, verwaltet durch externe Hausverwaltung

Die Instandsetzung und Wiedervermietung der Wohnungen in der Seydlitzstral3e 43, 45 und
Bingener Strafe 6, 6 a ist nunmehr volistandig abgeschlossen.

Alle leerstehenden Wohnungen wurden instandgesetzt und wieder vermietet. Auch die um-
fangreiche Instandsetzung der grofien ehemaligen Stifterwohnung konnte abgeschiossen und
die Wohnung wieder vermietet werden.




Seite 20 von 29

3.2. Wagnerstrale 3, Thierschstralle 10
insgesamt 7 leerstehende Wohnungen im Eigentum der GEWOFAG

Die Vollversammlung des Stadtrates hat am 18.12.2013 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14/V 13430,
"Aohnraumversorgung: Bezahibaren Wohnraum fir stidtische Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
ter schaffen sowie dauerhaft sichern") das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung beauf-
tragt, auf Basis eines vom Personal- und Organisationsreferat zu entwickeinden Gesamtkon-
zeptes gemelnsam mit der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft GEWOFAG die Pilotprojek-
te in der Thierschstra®e 10 und der Wagnerstralte 3 zur Realisierung von Wohnungen fur
stadtische Dienstkréfte, vor allem in sozialen Berufen, weiter zu verfolgen.

Es ist angedacht, das Gebaude Wagnerstralte 3, das im Bereich eines Bodendenkmais liegt,
aus dkonomischen Abwigungen heraus abzureifen und durch einen Neubau zu ersetzen.
Der Bauvorbescheid tiegt vor, so dass mit den Planungen im Mzrz 2014 begonnen werden
konnte. Der Neubau, der als Modellprojekt flir Alleinerziehende konzipiert ist, wird rund 700
qm Wohn-/Nutzflache umfassen und soll vier Wohnungen im Miinchen-Modell-Miete, flnf
KomPro/A-Wohnungen sowie einen Gemeinschaftsraum beinhalten. Im Erdgeschoss wird
darliber hinaus eine Miinchner GroRtagespflege eingerichtet. Der Beginn der Mafinahmen ist
fiir den Frithherbst des Jahres 2015 vorgesehen, in der Zwischenzeit werden die Wohnungen
zwischengenutzt (siehe hierzu Ziffer 1.1.2). Aktuell wird die MaRnahme in Bezug auf eine
mogliche Sanierung nochmals einer internen Priifung unterzogen. Abhéngig vom Prifungser-
gebnis konnte die Zwischennutzungsdauer um das entsprechende Maf} verléangert werden.

in der Thierschstrafe 10 wird als Pilotprojekt der Landeshauptstadt Miinchen ein Wohnheim
filr stadtische Angesteilte entstehen. Die 44 nordorientierten Appartements werden mit Balko- -
nen ausgestaitet werden, wahrend die Gemeinschaftsridume nach Siiden ausgerichtet sind.
Im Erdgeschoss sind Biiro- und Ladennutzungen vorgesehen. Geplant ist zudem eln grOBZ'L'l-.
giger und hochwertiger Innenhof sowie die Ausstattung des Neubaus mit einer gro3ziigigen
Dachterrasse. Vermietet werden soll vorrangig an stédtische Angestelite in sozialen Berufen
mit eher geringem Verdienst.
Das Projekt befindet sich derzeit in der Projektentwickiung. Der positive Bauvorbescheid liegt
vor. Die notwendigen Vergabeverfahren fiir die Vergabe der Planungsleistungen sind auf den
'Weg gebracht. Baubeginn ist spatestens im Herbst des Jahres 2015, Eine Zwischenbelegung
der Wohnungen ist wegen mangelnder Verkehrssicherheit nicht méglich (siehe hierzu Erldute-
rungen unter Ziffer 1.1.2).

3 3. Keferstralle 24, Kreuzstrafie 9, Rothmundstrafie 3, Bocksteinerstrafie 31, Pilotystra-
fie 8, Pettenkoferstrae 6 7

Anzahl leerstehender Wohnungen zum 30.09.2014: insgesamt 25 WE, davon 7 WE Keferstra-
Re, 3 WE Kreuzstralle, 5 WE Rothmundstralie, 4 WE Bécksteinerstralle, 5 WE Pilotystral3e, 1
WE Peltenkoferstralle . :

Verwaltung durch die GEWOFAG fir die Stiftungsverwallung

Die mit Beschluss des Sozialausschusses vom 09.01 2014 ,Stiftungsimmobilien des Soziaire-
ferates* (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14/V 13783) beauftragten Entwicklungskonzepte flir die
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Kreuzstrafke 9, KeferstralRe 24 sowle die Rothmundstrafte 3 liegen vor.

~ Auf Basis des Entwicklungskonzeptes wurde die instandsetzung der Kreuzstrafle 9 vom So-

" zialausschuss am 17.07.2014 mit einem Kostenvolumen von 1,5 Mio. Euro beschlossen (Sit-
zungsvorlage Nr. 08-20 /V 00748). Die Baumalinahmen — Instandsetzungsmalnahmen an
Dach und Fassade, Fensteraustausch sowie Instandsetzung leer stehender Wohnungen — be-
ginnen Im Marz 20156 und werden im Juni 2016 abgeschlossen sein.

Seit 06.11.2014 liegt dem Sozialreferat fir die Rothmundstraite 3 ein Bewertungsgutachten
des Kommunalreferats vor, auf dessen Grundlage eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung der
verschiedenen Alternativen erstellt wird. Anschiieftend kann dem Stadtrat ein Konzept fur die
Sanierung voraussichtlich im 1.Quartal 2015 vorgelegt werden.

Durch die Herstellung gemeinschaftlich nutzbarer Sanitaranlagen konnen die aufzuwenden-
den Kosten im Vergleich zu einer Zwischennutzung als einzeine Wohneinheiten deutlich redu-
ziert werden. Die leerstehenden Wohnungen werden daher aktueli verkehrssicher flir ein ein-
faches Mietniveau hergerichtet. Eine Zwischennutzung noch in diesem Jahr mif unbegleiteten
minderjahrigen Fliichtlingen ist in die Wege geleitet.

Die Wohnung in der Pettenkoferstrale 6 wird zur Realisierun‘g einer Zwischennutzung bis
Ende des Jahres 2014 durch die GEWOFAG hergerichtet. '

Fiir das Anwesen Bocksteinerstrafle 31, das, wie bereits in den vorherigen Vorlagen aus-
fuhrlich dargestellt, aufgrund seines schlechten Bauzustandes fiir eine kurzfristige Zwischen-
nutzung nicht geeignet erscheint, wird zusammen mit einem Trager der freien Wohlfahrtspfle-
ge eine Nutzung flr Pflegekrafte und Erziehungspersonal fiir die Dauer von 10 Jahren vorbe-
reitet. ' ‘

Vorteil dieser Regelung ist, dass die Stiftung den Wunsch der Stifterin (Nichtverkaufsklausel
befristet bis 2024) fir die gesamte Zeitdauer der Bindung erfiillen kann. Voraussetzung fir die
{Uberlassung ist, dass dem Trager eine akzeptable investition im Hinblick auf die Dauer der
Uberlassung mdglich ist und die Stiftung auch wahrend der Nutzungszeit angemessene Ertré-
ge flir ihren guten Zweck erzielt. Aufgrund der umgebenden Nutzung und Bebauung ist gine
Uberiassung fiir Pflegekréfie und Erziehungspersonal vorgesehen, die mit Beendigung der
Ubertassungsvereinbarung ebenfalls beendet wird.

Das Sozialreferat hat bereits gemeinsam mit der GEWOFAG Dienstleistungsgesellschaft mbH
im Kontext der Uberlassung weiterer Stiftungsimmobilien an freie Trager einen Mustervertrag
erarbeitet, um insbesondere Haftungsrisiken fir die Stiftung aufgrund der Uberlassung im un-
sanierten und somit nicht verkehrssicheren Zustand so weit als méglich auszuschiieten.
Solite der Vertrag nicht bis zum 01.01 2015 abgeschlossen sein, wird das Anwesen dem Amt

fiir Wohnen und Migration zur Verfilgung gestelit,

Hinsichtlich der Pilotystrafie 8 wurde mit Beschluss der Voliversammiung vom 19.02.2014
das Sozialreferat beauftragt, die nach Abschluss der Sanierungsmafinahme zur Vermietung
anstehenden Wohnungen im Rahmen der in der Beschlussvorlage dargestellten Modalitéten
zu vermieten. Darlber hinaus wurde das Sozialreferat beauftragt, nach Abschluss der Sanie-
rungsmafnahme dem Stadtrat einen konkreten Vorschlag zur Forderung der vorgeschiage-
nen Wohnungen (Belegrechtskauf) mit den aktualisierten Zahien zur Beschlussfassung vorzu-
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legen.

Der Sozialausschuss wird auf der Grundlage einer Entwurfsplanung mit Kostenberechnung
erneut befasst, sobald die denkmalschutzrechtlichen Belange abgeklart sind.

Das von der GEWOFAG beauftragte Planerteam erstellt aktuell die Planungen flir die Umset-
zung der am schnellsten realisierbaren Grundvariante.

Die Samerungsarbeaten beginnen termingerecht im Mérz 2015, der Abschluss der Baumafy-
nahmen ist fiir Juni 2016 vorgesehen,

Das Riickgebaude wurde zwischenzeitlich vom Amt fiir Wohnen und Migration bls zum Beginn
der BaumaRnahmen mit einer Familie mit sechs Personen belegt.

Keferstralle 24

Derzeit wird vom Kommunalreferat ein Bewertungsgutachten erstellt, auf dessen Grundlage
dann eine Wirtschaftlichkeitsberechnung fir die Sanierungsvarianten durchgeflihrt wird.
Anschiieftend wird das Sozialreferat dem Stadtrat das vollsténdige Sanierungskonzept zur
Befassung vorlegen. '

Die leerstehenden Wohnungen werden aktuell flir ein einfaches Mietniveau hergerichtet, so
dass die Wohnungen noch in diesem Jahr mit Familien, die Im Rahmen des Kalteschutzpro-
grammes untergebracht werden, zwischenbelegt werden.

3.4. Tumblingerstrafie 27 und 29 - 2 WE

Die denkmalgeschiitzten Gebiude Tumblingerstrafie 27 und 29 auf dem Viehhofgelande be-
finden sich in einem Gewerbegebiet und sind als Dienstwohnungen fiir den stédtischen
Schiachthof genehmigt. Eine klassische Wohnnutzung der zwei derzeit leerstehenden Woh-
nungen ist chne Genehmigungsverfahren nicht zuléssig, die noch bestehenden Mietverhalt-
nisse sind vom Referat fir Stadtplanung und Bauordnung lediglich geduldet.

Bel der Untersuchung der beiden leerstehenden Wohnungen im Hinblick auf sine Zwischen-
nutzung zur Unterbringung von Fllichtlingen wurde festgestelit, dass eine kurzfristige Bewohn-
barmachung ohne grébere Eingriffe in die Bausubstanz nicht méglich ist. Zudem kdnnen
nach § 8 (3) BauNVO in Gewerbegebieten nur Anlagen fiir soziale Zwecke - keine Wohnun-
gen - ausnahmsweise zugelassen werden, wobei die Aufenthaltsdauer der einzelnen Perso-
nen beschrankt werden muss. Flir eine Unterbringung von Fliichtlingen kann eine solche Nut-
zungsinderung befristet fiir maximal 2 Jahre genehmigt werden.Dieses setzt eine Sanierung
des Gebaudes fiir mindestens 300.000 EUR voraus und ist mit einem Aufwand von 18 Mona-
ten verbunden. Uber das weitere Vorgehen wird im Zusammenhang mit der anstehenden Zu-
kunftsentwicklung des Viehhofgelindes abschliefiend zu entscheiden sein.

3.5. SchleiRheimer Strafle 144 - 9 WE

Das Anwesen SchieiRheimer Strafike 144 ist fir KomPro/8 — Wohnungspolitisches Handlungs-
programm vorgesehen. Die Sanierung erfolgt durch die MGS, die Bauherrenrolle obliegt dem
- Sozialreferat S-111-SW.

Laut Mifteilung des Sozialreferates wurde die Bauphase 1 (Asbestsanierung / Abbrucharbei-
ten) bereits abgeschlossen. Im November 2014 erfolgten die notwendigen Kanalarbeiten, ab
Mitte Dezember 2014 werden die Grundleitungen verlegt.
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Die 2. Bauphase beginnt ab ca. der 3. Kalenderwoche 2015 mit der Baustelleneinrichtung und
den Baumeisterarbeiten. Nach derzeitigem Stand wird die Fertigsteliung im Februar 2016 er-
folgen, im Anschluss daran kénnten die Wohnungen ab Marz 2016 bezogen werden.

3.6. Sachsenstrafle 6 — 1 WE .

Das Einfamilienhaus in der Sachsenstra®e 6 wird von der GEWOFAG verwaltet. Das Objekt
ist denkmalgeschiitzt, nicht unterkeliert und aufgrund massiver Durchfeuchtung und schwerer
Schiden an Mauerwerk, Fassade, Fenstern, FuBbéden und einer vollig desolaten Sanitar-
und Elektroinstallation nur durch umfassende Instandsstzungsmalinahmen wieder in einen
bewohnbaren Zustand zu bringen. Zudem liegt es auch auf dem Isarhochufer in einer festge- .
setzten Offentlichen Griinflache.

Die GEWOFAG hat hierfiir einen Kostenaufwand in Héhe von mindestens 250.000 EUR ver-
anschlagt, wobsei denkmalpflegerische Auflagen in diesem Vorstadium noch ungeklart sind
und zusatzliche Kosten ausldosen kénnen. Da die Kosten bei einer Nutzfléche von nur 71 qm
hoher als bei einem vergleichbaren Neubau liegen, wurde vom Kommunalausschuss am
16.10.2014 entschieden, das Objekt im Erbbaurecht auszuschreiben, wobei zunéchst noch-
mals die Méglichkeit einer sozialen Nutzung gepriift werden sollte.

Diese Priifungen stehen unmittelbar vor dem Abschluss. Nach gegenwértigem Stand ist damit
zu rechnen, dass die Ausschreibung im Erbbaurecht wie vorgesehen schon bald in die Wege
geleitet werden kann. Davon unabhéngig wird das Gebaude noch in diesem Jahr mit einer M-
nimalsanierung flr eine Zwischenbelegung hergerichtet.

4. Bericht in der bisherigen Systematik - Meldung der aktuellen Wohnungsleersténde

Diese Beschlussvorlage beinhaltet einen Bericht in Form von Tabellen mit allen Leerstanden,
die zum Stichtag 30.09.2014 langer als sechs Monate bestehen: '

+  Wohnungsverzeichnis GWG {Anlage 1),

+  Wohnungsverzeichnis GEWOFAG (Anlage 2},

+  Wohnungsverzeichnis Kommunalireferat (Anlage 3),

+  Wohnungsverzeichnis Sozialreferat (Anlage 4).

Die Bedeutung der Stadtbezirksnummern ist im Anhang dargestellt (Anlage 6).

Das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft hat zum 30.09.2014 f{ir die Stadtwerke Miinchen GmbH
im eigenen Bestand keine Leersténde zu verzeichnen und ist daher in der nachfolgenden
Tabelle nicht mehr ausgewiesen.

Aus den vorliegenden Meldungen der I3nger als 6 Monate leerstehenden Wohneinheiten (An-
lagen 1 bis 4) ergibt sich zusammenfassend folgendes Bild:

Zum 30.09.2014 gab es insgesamt 576 langer als 6 Monate leerstehende Wohnungen, das
sind 0,9 Prozent des gesamten stadtischen Wohnungsbestandes von rund 64.000 Wohnun-
gen, bzw. 0,07 Prozent bezogen auf den Gesamtbestand der Wohnungen von 768.686 Woh-
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nungen in Miinchen gemaf der Erhebung des Statistischen Amies Miinchen zum 31.12.2013.

Der Vergleich mit den bisherigen Berichten an die Voliversammlung des Stadtrates zeigt, dass
das Verhaltnis von temporar leerstehenden Wohnungen zum gesamten stadtischen Woh-
nungshestand trotz reger Modernisierungs- und Sanierungstétigkeit und damit unverzichtba-
ren Leerstandes unverandert bleibt.

4.1. Entwicklung der Wohnungsleerstinde
Im Vergleich zum Leerstandsbericht vom 08.07.2014 zum Stand 31.03.2014 sind folgende

Veranderungen festzustellen, die nachfolgend tabeliarisch dargestellt werden:

Wohnungsleerstédnde Im Zeltvergleich
Anzahl Anzahl
leerstehende Leerstande
WE zum B zZum
31.03.2014 Abgiinge Zug#nge 30.09.2014
SWG
elgener Bestand 329 Q7 ag 330
verwaltung fur KoR 5 1 8] 4
Verwaltung fir MGS 17 8] 17
GEWOFAG
eigener Bestand 114 13 18 119
Verwaitung fiir KoR 23 4 4 23
verwaltung fir Stiftungen 45 10 O 35
SWM 11 3 14
Kommunalreferat i 40 ! 7 I 0 | 33
Sozialreferat 1 3 [ 2 i 0 | I
Summe i 587 ] 134 | 123 | 576

Auf die bisherige Darstellung der leerstehenden Wohnungen in Kategorien wird zugunsten der
Darstellung-im Hinblick auf MaRnahmenbeginne verzichtet, da deren Entwicklung das Bemdl-
hen aller verdeutlicht, Wohnungsleersténde zu vermeiden bzw. die Dauer unverzichtbaren
Leerstandes so gering als mogfich zu halten. -

In den Fallen des iangerfristigen Wohnungsleerstandes werden alle Anstrengungen unternom-
men, diese einer Zwischennutzung zuzufiihren. Diese wurde unter Ziffer 2 ausflihrlich darge-
stelit. )

- Festzuhalten blaibt dennoch, dass der vornehmliche Auftrag der stidtischen Wohnungsbau-
gesellschaften die Sanierung und Instandsetzung des vorhandenen Wohnungsbestandes ist.
Die Anzahl der Mietwohnungsbesténde ist daher naturgemat grofteren Schwankungen unter-
worfen, _

Wie in den bisherigen Berichten bereits ausfiihrlich dargestelit, ist temporéarer Lesrstand von
Wohnungen unverzichtbar, um neuen und erschwinglichen Wohnraum flr Biirgerinnen und
Biirger zu schaffen und gleichzeitig die Vorgaben des Stadtrates zu sozialvertraglicher Umset-
zung einzuhalten. '
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4.2. Zugange seit dem 31.03.2014

Zum Stand 30.09.2014 stehen insgesamt noch 123 Wohnungen seit l&nger als sechs Mona-
ten leer, die in der Liste mit Stand 31.03.2014 vom Bericht in der Vollversammlung des. Stadt-
rates am 08.07.2014 noch nicht enthalten waren. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um
Wohntngen in Hausern, deren Baubeginn zum Abbruch und Neubau in Kiirze bevorsteht, wie
z.B. an der Lilienstrale oder an der Kriiner Strale. Zudem sind Wohnungen enthalten, die
zwar am Stichtag 30.09.2014 noch leerstehen, bei denen ein Mietverirag mit Mietbeginn im-
Oktober und November bereits abgeschlossen ist.

4.3. Abgéange seit dem 31.03.2014 _

Im Vergleich zum Berichtsstand 31.03.2014 sind insgesamt 134 Wohnungen aus der
Leerstandsliste entfallen. Ein grofier Teil davon entfiel, well die bislang noch vermieteten
Wohnungen inzwischen leergezogen werden und die vorbereitenden Abbrucharbeiten
begonnen werden konnten, so z.B. in der Rathenau- und in der Dientzenhofer Stralte.

Ein weiterer groRer Teil der zum 31.03.2014 noch bestehenden Leerstéinde konnte entfallen,
da nach dem Abschluss der Modernisierungsarbeiten oder nach erfolgter Nachlassklarung die
betreffenden Wohnungen wieder vermietet werden konnten.

5. Fazit und Ausblick

Wie wiederholt berichtet, handelt es sich beim weitaus gréfiten Teil des langer als 6 Monate
leerstehenden Wohnraums um baulich bedingten, erforderiichen Leerstand, um notwendige
Sanierungsarbeiten durchfiihren bzw. die Geb&ude fiir geplanten Wohnungsbau mlt zusatzli-
chem Wohnraum gegeniiber dem Bestand abbrechen zu kdnnen.

Sowohl im Leerstandsbericht zum 31.03.2014 als auch mit dem nun vorliegenden Bericht
konnte aufgezeigt werden, dass Iin mehr als 80 % der Félle die erforderlichen Arbeaten inner-
halb von 8 Monaten beginnen.

Der vorliegende Bericht an die Vollversammlung des Stadtrates zeigt zudem auf, dass die Pla-
nungen der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften zu nahezu 100 % eingehalten werden.
Soweit in Einzelfillen der urspriingliche Planungshorizont nicht eingehalten werden konnte
(vgl. hierzu Ziffer 1.2) ist dies unvorhergesehenen, aber nachvollziehbaren Ereignissen ge-
schuldet. :

Jede {iber einen langeren Zeitraum leerstehende Wohnung wird auf ihre Eignung zu Zwi-
schennutzung gepriift, und diese Mdglichkeit — soweit mogiich und wirtschattlich darstellbar -
auch wahrgenommen,
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Beteiligung der Bezirksausschiisse ‘
Nach der Satzung der Bezirksausschiisse ist in der vorliegenden Angelegenheit keine Befas-

sung vorgesehen.

Eine rechtieitige Beschlussvorlage geméf Ziffer 2.7.2 der AGAM konnte nicht erfolgen,

da zum Zeitpunkt der in der AGAM geforderten Anmeldefrist die erforderlichen Daten noch
nicht vorlagen bzw. die Abstimmungsprozesse noch nicht abgeschlossen waren. Eine Be-
handiung in der heutigen Sitzung ist jedoch erforderlich, um die in der Voliversammlung des
Stadtrates am 18.12.2013 geforderte Berichterstattung gewdhrleisten zu konnen.

Die Korreferenten, Herr Stadtrat Amlong flr das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung,
Frau Stadtritin Boesser fiir das Kommunalreferat, Herr Stadtrat Miiller fiir das Sozialreferat
sowie Herr Stadtrat Pretzl fiir das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft sowie die zusténdigen Ver-
waltungsbeiratinnen und Verwaltungsbeirate haben jeweils Abdruck der Beschiussvorlage er-

halten.
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Antrag der Referentinnen und Referenten

Wir beantragen Folgendes:

1. Von den Leerstandsberichten zum 30.09.2014 gemaR Ziffer 1 des Vortrags mit den Anla-
gen 1 bis 4 sowie den Veridnderungen gegeniiber dem Bericht an-die Vollversammliung
des Stadtrates am 08.07.2014 wird Kenntnis genommen.

2. Die berichtenden Dienststellen und Beteiligungsgeselischaften werden weiterhin beauf-
tragt, auf die Reduzierung des Leerstands unter Zuhilfenahme der Zwischennutzung hin-
zuwirken, die genannten Zielsetzungen und Maf3nahmen einzuhaiten und deren Einhal-
tung zu (iberwachen.

3. Der Stadtrat beauftragt das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, das Kommunalre-
ferat, das Sozialreferat und das Referat fiir Arbeit und Wirtschait den nédchsten Bericht
zum Stichtag 31.03.20156 im zweiten Quartal 2015 dem Stadtrat vorzulegen.

4. Das Sozialreferat wird beauftragt, dem Kinder- und Jugendhilfeausschuss im 1. Quartal
2015 das unter Ziffer 2.2.1 skizzierte Konzept zur Zwischennutzung leerstehender Woh-
nungen mit Tragern der Jugendhilfe, dessen Umsetzung sowle die Tragerschaftsauswahl
zur Beschlussfassung vorzulegen.

5. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.




lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende

Ober-/Blirgermeister

Brigitte Meier
Berufsm. Stadtratin
Sozialreferat

Josef Schmid
zweiter Biirgermeister
Referat fur Arbeit und Wirtschaft
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Die Referentinnen/
die Referenten

Prof. Dr.(l) Merk
Stadtbauratin

Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung

Axel Markwardt
Berufsm. Stadtrat
Kommunalreferat
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IV. Abdruck von L. mit lIL

Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt '

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3

zur weiteren Veraniassung.

ZuV.

1.

LN AWM

16.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten Zwsitschrift wird
bestatigt.

an dag Direktorium HA lI/V 1

An das Kommunalreferat

An das Sozialreferat

An das Referat flir Arbeit und Wirtschaft -

An das Personal- und Organisationsreferat

An die Stadtkdmmerei

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA |

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA Ii

. An das Referat filr Stadtplanung und Bauordnung HA [l
11,

12.
13.
14,
15.

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA IV
An das Referat fir Stadfplanung und Bauordnung SG 1
An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG3
An die Geschaftsfiihrung der GEWOFAG Holding GmbH
An die Geschaftsflihrung der GWG :

mit der Bitte um Kenntnishahme. -

Mit Vorgang zurlick zum Referat flir Stadiplanung und Bauordnung HA 11703

zum Volizug des Beschlusses.

Am ...
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung SG 3




