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Projektname: Leo 152 — Schwabinger Tor (LeopoldstraBe / Berliner StraRe)
Umsetzung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2029

- Neubau und Umgestaltung o6ffentlicher ErschlieBungs- und
Grunflachen

- Freilegung eines Teilstiicks des Nymphenburg-Biedersteiner-
Kanals

- Herstellung einer FuBgéangerbriicke

Stadtbezirk: 12 Schwabing - Freimann
Baureferat - HA Gartenbau MaBnahmeart:
Abteilung G1 Erweiterung und Umgestaltung

von Offentlichen Grinflachen

Datum/ Organisationseinheit/Tel. Projektkosten:
Oktober 2014 / G12 /

Gliederung des Bedarfsprogrammes

. Sachstand und bisherige Befassung des Stadtrates
. Bedarf (Anlass, Notwendigkeit und Umfang)

. Dringlichkeit

. Planungskonzept (Bedarfsdeckung)

. Rechtliche Bauvoraussetzungen

. Gegebenheiten des Grundstlicks

. Bauablauf und Termine
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. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Anlagen:

A) Luftbild (ohne Malstab)

B) Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2029 (ohne Malstab)
C) Ubersicht Umfeldverbesserungsmafnahmen (ohne MaRstab)
D) Gestaltungskonzept Gesamtplan (ohne Mafistab)

E) Gestaltungskonzept Detailausschnitt Nord (ohne Malistab)
F) Ful- und Radwegebriicke (ohne Malistab)

G) Bauphasen (ohne Malf3stab)

H) Projektdaten
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1. Sachstand und bisherige Befassung des Stadtrates

26.06.2007

Auslobung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Realisierungswettbewerbes durch die Jost Hurler Beteiligungs- und Verwaltungs-
gesellschaft GmbH und Co. KG und die CM 00 Vermoégensverwaltung 511 GmbH,
vertreten durch die Minchner Grund Immobilien Bautrager AG.

09.01.2008

Bekanntgabe der Ergebnisse des Wettbewerbs flr das Areal zwischen Leopoldstralie
und Berliner Stralde, nérdlich der Johann-Fichte-Stralde (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 /
V 11287).

18.02.2009

Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung und zur Neuaufstellung eines neuen Bebauungsplanes
mit Griinordnung unter Teildnderung bestehender Bebauungsplane durch
die Vollversammlung des Stadtrates (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 01550).

23.06.2010

Abschluss des stadtebaulichen Vertrags (URNr.: B1521/2010) zwischen der
Jost Hurler Beteiligungs- und Verwaltungsgesellschaft GmbH und Co. KG und
der Landeshauptstadt Minchen. Darin verpflichtet sich die Jost Hurler
Beteiligungsgesellschaft u.a. die Kosten fiir die Herstellung der 6ffentlichen
Grunflachen zu 100 % zu Ubernehmen.

30.11.2011

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2029 Leopoldstralte
(6stlich), Nymphenburg-Biedersteiner-Kanal (stdlich), Berliner StralRe (westlich),
Johann-Fichte-StraRe (nérdlich) (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / VV 08098).

29.02.2012
Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2029 mit Bekanntgabe
im Amtsblatt Nr. 06 / 2012 der Landeshauptstadt Minchen.

21.05./27.05.2013

Abschluss des ErschlieBungsvertrages zwischen der Landeshauptstadt Minchen

und der Jost Hurler Beteiligungs- und Verwaltungsgesellschaft GmbH & Co. KG

als Erschliel3er Uber die Herstellung offentlicher Grunanlagen im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2029 gemal dem stadtebaulichen Vertrag.

27.01./05.02.2014

Abschluss der Vereinbarung zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der
Jost Hurler Beteiligungs- und Verwaltungsgesellschaft GmbH und Co. KG

zum Umbau der Leopoldstralte, Johann-Fichte-StraRe und Berliner Stralle
gemal dem stadtebaulichen Vertrag.

23.07.2014

Vorstellung des Gestaltungskonzeptes Neubau und Umgestaltung 6ffentlicher
Erschlielungs- und Grinflachen im Bereich Schwabinger Tor im Unterausschuss
des Bezirksausschusses des 12. Stadtbezirkes Schwabing-Freimann.

29.07.2014
Vorstellung des o0.g. Gestaltungskonzeptes in der Vollversammlung des
Bezirksausschusses des 12. Stadtbezirkes Schwabing-Freimann.

29.07.2014
Vorstellung der Trambahnhaltestelleniberdachung auf privatem Grund
in der Kommission flr Stadtgestaltung.
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2. Bedarf (siehe Anlagen A, B, und C)

Im Stadtbezirk Schwabing-Freimann beabsichtigt die Jost Hurler Beteiligungs- und
Verwaltungsgesellschaft GmbH & Co. KG 6stlich der Leopoldstralle, westlich der
Berliner Stral’e, nordlich der Johann-Fichte-Straflte und sidlich des Nymphenburg-
Biedersteiner-Kanals eine stadtebauliche Neuordnung und Umstrukturierung. Hierzu
wurden die ehemaligen Gebaude des Holiday Inn Hotels und der Metro im Jahr 2013
bereits abgerissen. Sie werden auf der Basis eines pramierten Wettbewerbs durch
neue Hotels sowie Wohn- und Blrogebaude ersetzt (nicht Gegenstand dieses
Beschlusses). Insgesamt werden in dem neuen Stadtquartier ca. 220 Wohnungen
sowie ca. 500 Arbeitsplatze und 320 Hotelzimmer geschaffen.

Der Bedarf an 6ffentlichen Griinanlagen wird durch die Neubebauung ausgelést,
Umfang und Lage sind durch den Bebauungsplan definiert.

Im Zuge der Herstellung der flir die ErschlieRung o0.g. Gebaude notwendigen
Wegeflachen werden die verkehrsbegleitenden Flachen an der Leopoldstralie fur
die neuen hochwertigen Nutzungen aufgewertet. Durch die Herstellung ost-west-
orientierter Querverbindungen soll die bisherige Barrierewirkung des grof3en
Gewerbeareals aufgehoben und die Anbindung der bestehenden Wohngebiete
verbessert werden. Gleichzeitig wird die Grunflache an der Berliner Stral3e erweitert
und attraktiver gestaltet. Sie soll mit einer Grofe von 1,5 ha den Bewohnerinnen und
Bewohnern der bestehenden und kinftigen Wohngebiete zur Erholung dienen.

Im Rahmen der UmfeldverbesserungsmafRnahmen wird eine neue Fuf3- und
Radwegbriicke tGber den Nymphenburg-Biedersteiner-Kanal gebaut und der z.T.
verrohrte Kanal gedéffnet. Die Ufer des gedffneten Kanals werden erlebbar begriint.

Die Herstellung der Briicke ist bereits im Bebauungsplan als Festsetzung formuliert
und ihre Lage dort festgeschrieben. Die Briicke quert den Nymphenburg-Biedersteiner-
Kanal in Nord-Sud-Richtung und verbindet einen von Norden durch eine Grinanlage
verlaufenden FuBweg mit dem neu geschaffenen Wegenetz in den Grunflachen des
Planungsgebietes Schwabinger Tor und ermdglicht damit die direkte Fortfihrung

der Wegebeziehungen von der Parkstadt Schwabing bis in die Innenstadt.

Die geplante Offnung und Begriinung des Nymphenburg-Biedersteiner-Kanals auf
einem Teilstlick nordlich des bestehenden Theatrons verbessert die 6kologische
Funktion des historischen Kanals und unterstitzt die Vernetzung einzelner
Biotopflachen zum Biotopverbund.

Die 0.g. MaRnahmen erganzen und verbessern die Realisation der Gbergeordneten
Ost-West-Griinbeziehungen zum Nymphenburger Schlosspark und zur Hirschau
sowie die der nord-stid-gerichteten Griinbeziehungen in der Achse der ehemaligen
Guterbahntrasse bis zur Fréttmaninger Haide.

Darlber hinaus werden z.T. bereits bestehende Spielflachen und Spielplatze fir die
Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers wesentlich erweitert und aufgewertet.

Die Bestandsbaume entlang der Leopoldstral3e wurden aufgrund ihrer abnehmenden
Vitalitat entfernt. Sie werden durch neu gepflanzte Saulen-Pappeln ersetzt.

Im Zuge der Neupflanzung wird der Baumgraben verbreitert; die offentlichen Geh-
und Radwegflachen kdnnen aufgrund der Einbeziehung der dinglich gesicherten
Privatflachen (Boulevard) in ihrer Breite beibehalten werden.

Im Innern des neuen Bauquartieres kdnnen alle privaten Platz- und Wegeflachen
offentlich begangen werden. Die Nutzung ist durch eine Dienstbarkeit sichergestellt.
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3. Dringlichkeit

Am 29.02.2012 trat der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2029 in Kraft.

Am 21.05. / 27.05.2013 wurde der ErschlieBungsvertrag zwischen der

Jost Hurler Beteiligungs- und Verwaltungsgesellschaft GmbH & Co. KG und der
Landeshauptstadt Minchen geschlossen. Damit sind die rechtlichen Grundlagen fur
die Realisierung der Griunflache geschaffen. Mit der Herstellung der angrenzenden
Bebauung wurde bereits begonnen. Die Herstellung der Grinflachen erfolgt in
Abhangigkeit vom Baufortschritt der HochbaumafRnahmen in voraussichtlich zwei
groReren Abschnitten, die wiederum in mehrere kleine Teilabschnitte unterteilt sind
(Anlage G). Die Gebaude des 1. Abschnittes sind voraussichtlich Ende 2015
bezugsfertig, so dass eine zeitnahe Versorgung der neuen Wohnbevdlkerung und
der Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer mit Griin-, Frei- und Spielflachen erfolgen
muss. Zudem soll der Briickenbau den Fufligangerinnen und FulRgangern sowie
Radfahrerinnen und Radfahrern zur besseren Erreichbarkeit der unmittelbaren

und Ubergeordneten Freiflachen und Grinanlagen verhelfen.

Damit einhergehend werden die StralRenbauarbeiten ausgefuhrt.

4. Planungskonzept

4.1. Entwurfskonzept der &ffentlichen und privaten Griin- und Platzflachen
(siehe Anlagen D und E):

Das Konzept fiir die Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Platze sowie flir den
Kinderspielplatz nimmt Bezug auf die Schwabinger Historie als Kiinstler- und
Literatenviertel.

Durch ihre Formensprache und mit gezielt verwendeten Mobiliar- und Pflanzelementen
werden die einzelnen Flachen nach Motiven von Schwabinger Kiinstlern, wie z.B.
Ringelnatz, gestaltet.

Auch der Kinderspielplatz wird in Anlehnung an zwei Gedichte phantasievoll und
vorwiegend mit natlrlichen Materialien gestaltet.

Alle privaten Platz- und Wegeflachen sind durch eine entsprechende Dienstbarkeit
offentlich begehbar.

Das Gestaltungskonzept wurde im Unterausschuss Stadtplanung und Architektur
des Bezirksausschusses 12 Schwabing-Freimann am 23.07.2014 vorgestellt und
sehr positiv beurteilt.

4.2 Umfeldverbesserungsmalnahmen (siehe Uberblick Anlage C):

4.2.1 Neue Ufergestaltung des Nymphenburg-Biedersteiner-Kanals Bereich West
(siehe Punkt 1 Anlage C sowie Anlage E)

Eine im noérdlichen Teil bestehende Feuerwehrzufahrt zur Leopoldstralle 202

verlauft in Form einer Rampe Gber den Nymphenburg-Biedersteiner-Kanal und

wird im Zuge der BaumalRnahme abgebrochen. Fir die neue Errichtung der

Feuerwehrzufahrt wird die bestehende Kanalbricke saniert, als Geldnder wird

das Mlnchner Standardgelander eingebaut.

Zur Umsetzung des grinordnerischen Planungsziels (Weiterentwicklung der

Griinbeziehung) ist im Zuge dieser MaBnahme die Offnung des im nordwestlichen

Bereich verrohrten Kanals mit Anlage von Sitzstufen und einer kleinen Promenade

sowie dessen Akzentuierung mit einer begleitenden Baumreihe (ca. 10 Neu-

pflanzungen) vorgesehen. Entlang des Mauerverlaufes wird das Minchner

Standardgelander eingebaut. Die Aufenthaltsmdglichkeit am Wasser stellt neben

dem naturschutzfachlichen Aspekt eine von mehreren Erholungsmadglichkeiten

im Bereich des Grinzuges flr samtliche Nutzergruppen dar.

In der Platzflache an der Leopoldstrafle mit Wegeverbindung zum Kanal werden

ca. 6 Baume neu gepflanzt (siehe Anlage E).
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4.2.2 Herstellung einer Fullgéngerquerung an der Leopoldstralie
(siehe Punkt 2 Anlage C)

Aufgrund der notwendigen Zufahrten zum Neubaugebiet wird die Fuf- und
Radwegefurt nérdlich des Parzivalplatzes an der stadtauswarts fliihrenden Fahrbahn
verlegt und die Lichtsignale angepasst. Zudem ist die Einrichtung einer zusatzlichen
FuRganger- und Radwegefurt tber die Leopoldstralie nérdlich der Gleisquerung
erforderlich. Zur ErschlieRung der nérdlichen Tiefgaragenzu- und ausfahrt wird

der Mittelteiler der Leopoldstralle gedffnet.

4.2.3 Verbreiterung des Baumstreifens an der Leopoldstralie

(siehe Punkt 3 Anlage C sowie Anlagen D und E)
Die bestehende Fahrbahn der Leopoldstralte wird in ihrer Dimension beibehalten.
Der Baumgraben entlang des Neubaugebietes wird jedoch um etwa 1,50 m auf 3,50 m
verbreitert und eine weitgehend durchgangige Baumallee entlang der Leopoldstralie
geschaffen. Ca. 51 neue Pappeln ersetzen die bestehenden Strallenbaume mit
stark abbauender Vitalitat.
Der Radweg wird gemaf den gultigen Richtlinien und den anerkannten Regeln
der Technik verbreitert. Der verbleibende Bereich zwischen Radweg und Grundstiicks-
grenze ergibt mit den angrenzenden Dienstbarkeitsflachen einen gro3zligigen
einheitlich gestalteten Boulevard.
An der Johann-Fichte-Strale wird eine Tiefgaragenein- und ausfahrt errichtet. Dies
erfordert den Umbau der bisher Uberbreiten Fahrspur, da kinftig zwei Fahrstreifen
bis zur Leopoldstrale bendétigt werden (Rechts- und Linksabbiegespur).
Hierfir werden die Baumgraben und die Lichtsignale angepasst.

4.2.4 Umgestaltung und Aufwertung der 6ffentlichen Grinflache
(siehe Punkt 4 Anlage C sowie Anlage D)

Die bestehende &offentliche Grinflache entlang der Berliner Stral’e mit Gberwiegend
dichtem Baumbestand durchzieht ein 2,5 m breiter Spazierweg mit Asphalt-
Einstreudecke, an den extensive Staudenpflanzungen angegliedert sind. Der dichte
Geholzbestand wird lediglich im Unterwuchs ausgelichtet und aufgeweitet, um die
Flache fur Aufenthalts- und Spazierzwecke attraktiver zu gestalten und besser
belichten zu kénnen. Die Gehdlzbereiche werden somit gesichert und bleiben
weitgehend in ihrer Funktion als Leitstruktur und Biotopverbundelement bestehen.

4.2.5 Querungen im Bereich der Berliner StralRe
(siehe Punkt 5 Anlage C sowie Anlage D)

Die zu Uberarbeitende 6ffentliche Grinflache wird durch neue Wegequerungen sowohl
mit der Berliner Stral3e als auch mit der neu entstehenden Wohn- und
Geschaftsbebauung bzw. mit der Leopoldstralte verbunden und dadurch mit der
naheren Umgebung und den uUbergeordneten Grunzugen vernetzt. Hierfir werden

an zentralen Punkten neue Gehwegnasen im Strallenraum hergestellt.

4.2.6 Kinderspielplatz in der 6ffentlichen Griinflache
(siehe Punkt 6 Anlage C sowie Anlage E)

Der bestehende Kinderspielplatz in der nérdlichen Grinflache wird komplett neu
hergestellt und aufgewertet. Das Konzept sieht eine Nutzung fir vorwiegend

Klein- und Schulkinder vor. Wegen seiner Lage im Biotopverbund soll der Spielplatz
hauptsachlich mit naturlichen Materialien gestaltet werden. Als Hauptattraktionen
werden ein begrinter Spielturm mit Rutsche, ein ,Nest* aus Robinienstdmmen

und ein Wassermatschbereich in einer grof3ziigigen Sandflache angeboten.

4.2.7 Neue FuR- und Radwegbricke dber den Nymphenburg-Biedersteiner-Kanal
(siehe Punkt 7 Anlage C sowie Anlage F)

Eine neue, barrierefreie FulRgangerbricke wird im Bereich des Theatrons an

das Wegenetz angeschlossen und ermoglicht die tGbergeordnete Ful’- und

Radwegeverbindung in Richtung Parkstadt Schwabing. Wegen des

Wartungsaufwands wurde als Vorzugsvariante eine Stahlbetonbricke in integraler

Bauweise (keine Lager und Ubergangskonstruktionen mit entsprechendem

Wartungsaufwand) ausgewahlt. Die lichte Weite in Langsrichtung betragt 12,50 m,

die nutzbare Briickenbreite zwischen den Gelandern 3,50 m.




Seite 6

Als Gelander ist das Minchner Standardgelénder vorgesehen. Die Widerlager sind
parallel zum Kanal und schrag zur Briickenlangsachse ausgerichtet. Die dstliche
Fligelwand am nérdlichen Widerlager wird soweit verlangert, dass die untere
Stufenreihe des Theatrons daran anlaufen kann.

4.2.8 Aufwertung des Theatrons mit Neuanlage eines Spielbereiches fiir Jugendliche
(siehe Punkt 8 Anlage C sowie Anlage E)

Weiter 6stlich befindet sich ein Theatron mit Beton-Sitzstufen, das aufgrund seines

guten baulichen Zustandes erhalten werden kann und lediglich in Teilbereichen

Uberarbeitet bzw. gesaubert werden muss.

Ein zusatzliches Spiel- und Flachenangebot fur Jugendliche soll durch die

Bereitstellung eines sog. ,0ffentlichen Spielpunktes® in der Grinflache noérdlich

des Theatrons entstehen. Die Erarbeitung des Gestaltungskonzeptes erfolgt

unter Beteiligung von Jugendlichen aus dem Stadtquartier.

4.2.9 Verbesserung der Situation entlang des Nymphenburg-Biedersteiner-Kanals

Ostlich der Berliner Stral3e (siehe Punkt 9 Anlage C sowie Anlagen D und E)
Entlang des Nymphenburg-Biedersteiner-Kanals wird das vorhandene Biotop M340.04,

bestehend aus vorwiegend naturnahen Hecken und Gebulsch, erhalten und durch
Pflege optimiert. Die 0kologische Funktion des Kanals soll dadurch verbessert werden.
Die Wegeflachen entlang des Kanals werden im Zuge der Baumallinahme Uberarbeitet.

. Rechtliche Bauvoraussetzungen

Die offentlich-rechtlichen Bauvoraussetzungen sind durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2029 gegeben. Da die Festsetzungen
eingehalten werden, ist fir den Bau der offentlichen Grunanlagen keine weitere
baurechtliche Genehmigung erforderlich. Gleiches gilt fir die Stralenbaumalnahmen.

Die straRenbaulichen UmbaumalRnahmen erfolgen gemal der Festsetzung
im Bebauungsplan; aulerhalb des Bebauungsplangebietes erfolgen die
UmbaumafRnahmen innerhalb von vorhandenen Strallenbegrenzungslinien.

Im Zuge der Baumfallungen an der Leopoldstralle sowie im Zuge der
Baufeldfreimachung und der Baugrubenherstellung tber eine Teilbaugenehmigung
mussten u.a. 47 Baume unter Baumschutzverordnung im Bereich der
UmfeldverbesserungsmalRnahmen gefallt werden. Die Baumverluste werden

durch ca. 67 Neupflanzungen kompensiert. Alle Baumverluste werden durch
Neupflanzungen von Gro3baumen bzw. von mittelgroRen Baumen innerhalb des
Planungsgebietes vollstandig ersetzt. Es werden heimische, stadtklimafeste bzw.
frostharte Badume verwendet. Entlang der Leopoldstralle werden Saulen-Pappeln
gepflanzt.

Fur die Freilegung des Nymphenburg-Biedersteiner-Kanals ist eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Sie wurde 2014 im Namen des
ErschlieRungstragers beantragt. Der positive Genehmigungsbescheid ist
angekindigt.

Fur die Erstellung der Ful3- und Radwegbriicke ist eine wasserrechtliche
Anlagengenehmigung erforderlich. Sie wurde am 26.07.2014 beantragt.

Fur die Neugestaltung der Feuerwehrzufahrt mit Sanierung der Kanalbriicke wird
eine Baugenehmigung durch die Lokalbaukommission des Referates fur Stadt-
planung und Bauordnung erteilt; ein wasserrechtliches Verfahren entfallt somit.

Die kiinftigen o6ffentlichen Griinflachen befinden sich derzeit noch in Besitz der
Erschlielungstrager. Nach Herstellung der Grunflachen durch die ErschlieRer und
Abnahme durch das Baureferat gehen die Flachen gemal dem abgeschlossenen
stadtebaulichen Vertrag in das Eigentum der Landeshauptstadt Minchen Uber.
Die Abtretung erfolgt unentgeltlich.
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6. Gegebenheiten des Grundstiicks

Das Planungsgebiet wird von drei Seiten durch bereits bestehende Strallen mit
mafgebender ErschlieBungsfunktion umschlossen, insbesondere durch die
Leopoldstralie im Westen, die Johann-Fichte-Stralle im Siiden und die Berliner Stralle
im Osten; im Norden verlauft der Nymphenburg-Biedersteiner-Kanal. Die ErschlieRung
des Planungsgebietes ist somit mit den beschriebenen Umbauten gesichert.

Das Gelande ist nahezu eben mit leichtem Gefalle nach Norden. Der Baumbestand
der bestehenden o&ffentlichen Grinflache bleibt weitgehend bestehen, lediglich in
den Bereichen der geplanten Querungen zur Vernetzung mit der Berliner Strale
sind Fallungen nétig. Des Weiteren erfolgt eine Auslichtung des Unterwuchses zur
attraktiveren Gestaltung und zur Beseitigung von Angstraumen.

Die erforderlichen Fallungen wurden vom ErschlieRungstrager mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abgestimmt. Die Durchflihrung der Fallungen ist bereits erfolgt.

An der Ostseite des Grundstulicks schlief3t die als Biotop Nr. M340.04 kartierte Flache
entlang des Nymphenburg-Biedersteiner-Kanals mit Gehélzsukzession und
Trockenbiotopen an.

Der vorhandene Spielplatz entspricht von seiner Ausstattung und GréRe her nicht mehr
den kinftigen Anforderungen, weshalb er am vorhandenen Standort véllig neu mit
einer hochwertigen Ausstattung konzipiert wird.

Das ndérdlich an den Spielplatz anschlieRende Theatron bleibt in seiner Gestalt
bestehen und wird Uberarbeitet und gesaubert.

Die geplante Ful’- und Radwegbriicke liegt mit den Widerlagern auf 6ffentlichem Grund
und Uberquert den Nymphenburg-Biedersteiner-Kanal, der dem Freistaat Bayern
gehort.

Die bestehende Feuerwehrzufahrt zur Leopoldstra’e Nr. 202, die als neue Briicke
uber den Nymphenburg-Biedersteiner-Kanal geplant ist, befindet sich im Eigentum
und Unterhalt des Freistaates Bayern.

Altlasten / Entmunitionierung:

Im Bereich des Grinzuges wurden bei einer Altlastenerkundung in Teilbereichen
erhdhte Gehalte an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen festgestellt.
Bei gleichbleibender Nutzung des Gebietes als Grunflache halten die Gutachter
keine weiteren MalRnahmen fur erforderlich.

Im Bereich der besonders sensiblen Nutzung des bestehenden Kinderspielplatzes
wurden keine Hinweise auf Verunreinigungen des Oberbodens festgestellt.

Im Zuge der Bauabwicklung wird eine kontinuierliche Uberwachung der Bodenarbeiten
im Hinblick auf eine mégliche Schadstoffbelastung sichergestellt. Neue Erkenntnisse
aus dem Baubetrieb kdnnen dadurch jederzeit mit dem Referat fir Gesundheit und
Umwelt abgestimmt werden. Sollte beim Ausbau wider Erwarten starker belastetes
Material vorgefunden werden, ist ein Abfallentsorgungskonzept zu erarbeiten.
Schadstoffbelastete Béden sind in diesem Fall, wie im Erschlielungsvertrag festgelegt,
auf ein bautechnisch erforderliches Mal} auszutauschen und einer schadlosen
Entsorgung zuzufiihren.

Eine Kampfmitteluntersuchung des Areals hat bereits stattgefunden.
Es haben sich keine Verdachtsmomente ergeben.
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7. Bauablauf und Termine (siehe Anlage G)

Die mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmten Baumfallungen im Griinzug
sind bereits im Zuge der Freirdumung des Baufeldes fur den Aushub der Baugrube
(Hotel-, Wohn- und Geschaftsgebaude) und die Herstellung der Baustellenein-
richtungsflachen erfolgt.

Mit der HochbaumafRnahme wurde bereits begonnen. Die Baumalinahmen fir den
offentlichen Griinzug inklusive dem Ausbau der Straflen und Wege sind eng mit
dem Fortgang der privaten HochbaumafRnahmen zu verzahnen.

Generell soll der Ausbau in zwei grof3en Teilabschnitten erfolgen. Dabei soll die
erste Mallnahme die Umfeldverbesserung des nérdlichen Hochbauabschnittes
(inklusive Baumpflanzung, Geh- und Radweg Leopoldstrae nérdlicher Bereich)
sowie die Offnung des Nymphenburg-Biedersteiner-Kanals beinhalten.

Im zweiten Abschnitt erfolgen die Herstellung der Ful3- und Radwegbriicke, der Bau
der Spielplatze sowie die Herstellung der Grinflachen an der Berliner Stralle und
der sudlichen Leopoldstralie, einschlieRlich Wegeverbindungen.

8. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Die Freilegung des Nymphenburg-Biedersteiner-Kanals, die Erstellung der
offentlichen Grananlagen mit Kinderspiel sowie die Errichtung einer Ful3- und
Radwegebriicke sind im ErschlieBungsvertrag vom 21.05. / 27.05.2013 fixiert. Die
Kosten fir die 0.g. Mallnahmen werden vollstandig vom Erschlielungstrager Jost
Hurler Beteiligungs- und Verwaltungsgesellschaft GmbH und Co. KG bernommen.
Die Kostenverantwortung liegt diesbezlglich nicht bei der Landeshauptstadt
Munchen. Nach Fertigstellung werden die Flachen unentgeltlich an die
Landeshauptstadt Miinchen Gbergeben. Gleiches gilt auch fiir alle baulichen
Anpassungen im Strallenraum, welche Uber den Umbauvertrag vom 27.01. /
05.02.2014 rechtlich fixiert sind.

Sollte im Zuge der Umbauarbeiten verunreinigtes Bodenmaterial abgetragen oder
ausgehoben werden miussen, hat der Erschlieungstrager sich im stadtebaulichen
Vertrag verpflichtet, die Altlastenbeseitigung aus Bereichen, die sich vor der
Beurkundung dieses Vertrages bereits in stadtischem Eigentum befanden,

zu 100 % zu tragen.

Die reinen Baukosten flir den Umbau der 6ffentlichen Grin-, Platz- und
Wegeflachen, die Errichtung der Spielflachen, die Uberarbeitung des Theatrons und
die Errichtung der Ful3- und Radwegebriicke belaufen sich nach Angabe des
ErschlieRungstragers nachrichtlich auf 2.600.000 €. Zur Kostenvergleichbarkeit

mit einem fiktiven Aufschlag fir Baunebenkosten und Risikoreserve in bei der
Landeshauptstadt Minchen Ublicher Hohe versehen, folgen daraus investive
Projektkosten von circa 3.670.000 €. Dies entspricht bei einer Gesamtgrolie der
Grunflache von 14.500 m? einem Quadratmeterpreis von 253 € und somit einem
hohen Ausbaustandard in Bezug auf vergleichbare Griinanlagen.

Die laufenden Folgekosten wurden in einer Héhe von 52.500 € pro Jahr ermittelt.

Auf die FuB- und Radwegbricke entfallen davon nach Angaben des
ErschlieRungstragers im Einzelnen Projektkosten in Hohe von ca. 220.000 € brutto
gemal Kostenschatzung (Baukosten ca. 193.000 € brutto).

Die laufenden Folgekosten wurden mit ca. 1.000 € pro Jahr ermittelt.

Die Projektkosten zur Projektierung und zum Bau der Anpassungsarbeiten
im Stral3enraum der Leopoldstral’e belaufen sich davon auf 850.000 €.
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