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Vortrag der Referentin

Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 63 ff.)

A) Vorbemerkung

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2068 baut auf den Inhalten der Rahmenpla-
nung Freiham-Nord 1. Realisierungsabschnitt auf. Die Ergebnisse der Rahmenpla-
nung wurden vom Stadtrat in der Vollversammlung am 18.12.2013 (RIS-Nr. 08-14/V
13478) beschlossen.

Gegenuber der Rahmenplanung haben sich im Verfahren insbesondere folgende we-
sentliche Weiterentwicklungen und Anpassungen ergeben:

Siddstlich der Kreuzung Bodenseestralie mit der Anton-Bdck-StralRe wird ins-
besondere ein Gewerbegrundstiick in stadtischem Eigentum (Flurstiick Nr.
3508/13) in den Umgriff einbezogen, um die fir die Abwicklung des Verkehrs
notwendige Aufweitung der Bodenseestralie auch planungsrechtlich vorneh-
men zu kdnnen. Die GréRe und das Baurecht fir das Grundstiick wird ent-
sprechend angepasst.

Im Bereich des Germeringer Weges wird auf die Einbeziehung der Flachen
zwischen dem bestehenden Aubinger Friedhof und der Bahnlinie Minchen-
Buchloe in den Umgriff des Bebauungsplans verzichtet. Eine Uberplanung des
Bereiches macht erst langfristig Sinn, nachdem verbindlich geklart ist, wie die
Hohenfreimachung des Bahnibergangs Germeringer Weg einschlief3lich not-
wendiger Anbindung des Freihamer Weges an die Unterfiihrung erfolgen
kann. Eine zwischenzeitliche Anbindung von Freiham nach Aubing fir den
Fuf3- und Radverkehr wird durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesi-
chert.

Fir die Flache des Bildungscampus und des Sportparks liegt das Ergebnis
des Realisierungswettbewerbes vom 24.10.2014 vor. Der Bebauungsplan
Ubernimmt die Ergebnisse flir beide Flachen in die Planung. Es werden Fest-
setzungen getroffen, die eine zeithahe Umsetzung der Wettbewerbsergebnis-
se — moglichst ohne ein weiteres, separates Bebauungsplanverfahren — her-
beifuhren sollen.

Das Erzbistum Miinchen und Freising hat konkretes Interesse an der Errich-
tung eines gréReren kirchlichen Bildungsstandortes mit Grundschule, Kinder-
tageseinrichtung, Bildungscafé, Bibliothek und Gebetsraum gedullert und be-
findet sich dafir in konkreten Erwerbsverhandlungen mit der Landeshaupt-
stadt Minchen. Die bisher in der Rahmenplanung vorgesehenen zwei kleine-
ren religiosen Statten werden hierfir am sudlichen Standort zusammenge-
fasst. Weitere kleinere religiose Statten sind im Rahmen einer vertraglichen
Nutzung mit dem Wohnumfeld ungeachtet dessen weiterhin zulassig.
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B) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemiR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Fir den Bebauungsplan Nr. 2068 wurde die friihzeitige Unterrichtung der Offentlich-
keit gemal § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) wahrend der Zeit vom
25.06.2012 mit 25.07.2012 durchgefiihrt. In diesem Rahmen fand am 05.07.2012
eine offentliche Erdrterung in einer Gaststatte in der Limesstrale statt.

Die insgesamt vorgebrachten AuBerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1.

Bebauung

Gefragt wurde nach der geplanten Geschossflache und den Standorten der Rei-
hen- und Doppelhauser. Gefragt wurde, ob Satteldacher vorgesehen seien. An-
dererseits sollten Dachgarten vorgesehen werden.

Das neue Geothermiewerk wurde als ein Eingangstor in das Stadtviertel gese-
hen. Es seien jedoch weitere ,Eingange” vorgesehen, so dass ein Wettbewerb
fur die ,Stadttore” vorgeschlagen wurde.

Angemerkt wurde, dass viel Raum fir Schulen und Grinflachen geplant sei, was
grundsatzlich positiv gesehen werde. Dies hatte jedoch zur Folge, dass sich auf-
grund des begrenzten Raumes die Gebaude in die Héhe entwickeln wiirden (sie-
he ,Ramses-Haus® an der Radolfzeller Stral3e).

Kritisiert wurde die ,quadratische” Struktur des Planungsgebietes, die sich in ih-
rer Kasernenstruktur auch an der Messestadt Riem orientiere.

Gefragt wurde, ob eine spatere Nachverdichtung des Planungsgebietes zu be-
furchten sei. Standige neue Nachverdichtungen flhrten zu einer starken Ein-
schrankung der Lebens- und Wohnqualitat.

Stellungnahme:

Insgesamt umfasst die Planung eine Geschossflache von rund 600.000 m? bei ei-
nem Planungsumgriff von 85 ha.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist vielfach kleinteiliger, im Regelfall kompak-
ter Geschosswohnungsbau mit vier bis sechs Geschossen vorgesehen. Ge-
schlossene, aber gegliederte Gebaudefronten werden vornehmlich entlang der
stark befahrenen Haupterschliefungsstraflien insbesondere aus Schallschutz-
grunden erforderlich. Punktuell sind im Wohnbau an stadtbildpragenden Orten
auch héhere Gebaude mit bis zu neun Geschossen zulassig. In mehreren Wohn-
baugebieten (u.a. dem WA 1, WA 2, WA 4, WA 7, WA 10, WA 12) sind Gebaude-
zeilen mit nur drei Geschossen, die sich hervorragend fir Reihenhausstrukturen
eignen, festgesetzt.

Im Stadtteilzentrum, das auch den ,Stadteingang® nach Munchen bilden soll, sind
drei hohere Gebaude mit bis zu jeweils 16, 14 und neun Geschossen vorgese-
hen. Die Anregung zum Wettbewerb flr das Stadtteilzentrum — gerade auch als
Stadteingang — ist aufgegriffen. Fur den Bereich sollen ein oder mehrere Reali-
sierungswettbewerbe durchgefiihrt werden, die die Grundlage fir die bauliche
Umsetzung bieten.

Die grundsatzlich durchgangig festgesetzten Flachdacher mit entsprechenden
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Festsetzungen fiir die Begrinung sind ein weiterer Baustein fir die Durchgri-
nung des neuen Stadtviertels und dienen dem Regenwassermanagement, au-
Rerdem sind sie fur die Energieerzeugung und auch als Aufenthaltsbereiche, vor
allem in Form von attraktiven Dachgarten, nutzbar.

Das gesamte Planungsgebiet hat eine differenzierte und abwechslungsreiche
Struktur, die sehr unterschiedliche Angebote an Baugebieten in Form, Gré3e und
Zuschnitt schafft. Ziel ist ein lebendiger Stadtteil mit einem vielféltigen Angebot
an offentlichen Raumen und abwechslungsreicher Architektur, die der Pluralitat
Minchens Ausdruck verleiht.

Eine spatere Nachverdichtung kann grundsatzlich nie ganzlich ausgeschlossen
werden, ist aber heute weder geplant noch mittel- bis langfristig zu erwarten.

Infrastruktur

. Schul- und Sporteinrichtungen

Der Bau einer Realschule wurde fir notwendig erachtet.

Dass in Freiham drei Grundschulen geplant seien, wurde positiv bewertet. Es
wurde jedoch gefordert, das Gymnasium, die Férderschule und die Realschule
gleichzeitig mit zu planen. Gefragt wurde, ob die Schulstandorte lediglich als
.Platzhalter” dienten oder, ob es mdglich sei, neueste Erkenntnisse im Schulbe-
reich einflieRen zu lassen. Gefragt wurde auch, wann der Sportpark entwickelt
werde.

Betont wurde, dass ein Schulcampus zwar sehr schon sei, es jedoch angesichts
der Schuler-/Lehrerzahl von 2.500 bis 3.000 grofRer Sorgfalt bei der Planung be-
dirfe. In der Erdrterung wurde dazu aufgerufen, sich in die Planung einzubrin-
gen. Gefordert wurde nicht nur ein Schulcampus, sondern ein Bildungscampus,
d.h. Schulen und Soziales sollten nicht nebeneinander herlaufen, sondern in die
Schulen sollten auch Beratungsstellen und ein Familienzentrum integriert wer-
den.

Das geplante Schwimmbad solle nicht nur durch Schulpflichtige genutzt werden,
sondern auch der Offentlichkeit zur Verfligung stehen.

Der Sportpark entspreche nicht den Vorstellungen, da hier nur ein Trainings- und
ein Fulballfeld vorgesehen seien, nicht jedoch drei Fu3ballfelder.

Stellungnahme:

In Freiham ist ein Bildungscampus (GB 5, Teilbereiche GB 5(1) mit GB 5(3)) ge-
plant, der ein Gymnasium, eine Realschule, eine Grundschule sowie ein Sonder-
padagogisches Férderzentrum umfasst. Der Realisierungswettbewerb fiir den
Bildungscampus wurde im Oktober 2014 abgeschlossen. In diesem Wettbewerb
sind auch die wesentlichen Erkenntnisse aus den verschiedenen Beteiligungs-
prozessen, insbesondere das Lernhauskonzept, eine zentrale Mitte, Gemein-
schaftsraume, Raume fur 6ffentliche Nutzungen eingeflossen. Aktuell wird die
Planung mit groRer Sorgfalt auf die Anforderungen durch die Uber 3.000 Schile-
rinnen und Schiiler optimiert. Im Ubrigen wurden die Anregungen u.a. zu Pla-
nung, Organisation, Betrieb und 6ffentlichen Nutzung bereits im Jahr 2012 an
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das Referat fur Bildung und Sport weitergegeben.

Der Bebauungsplanentwurf sieht fur den Sportpark (GB 6(1) und 6(2)) einen Fla-
chenumfang vor, der ein ausreichendes Angebot an Sportmaglichkeiten (auch
FuBball) ermdglichen soll. U.a. ist die Errichtung von drei Dreifachturnhallen, ei-
ner Kletterhalle, drei Rasenspielfeldern (jeweils 100 x 70 m?), zwei Nebenfeldern
(90 x 60 m?), zwei groRen und zwei kleinen Allwetterplatzen sowie einer multi-
funktionalen Beachvolleyballanlage vorgesehen. Weitere Angebote fur Spiel- und
Freizeitangebote, wie z.B. eine Skateranlage, ermdglicht der Bebauungsplan zu-
dem in der offentlichen Grunflache innerhalb des Sportparkes.

Der Bebauungsplan erméglicht eine Integration von sozialen und kulturellen Nut-
zungen im Bildungscampus. Das stadtische Kinder- und Familienzentrum ist ge-

mal der Rahmenplanung aber in der rdumlichen und organisatorischen Mitte von
Freiham Nord im Quartierszentrum (WA 7) vorgesehen.

Die Anregung zur Offnung des Schwimmbades fiir die Offentlichkeit wird an das
Referat fir Bildung und Sport bzw. die zukiinftige Betreiberin der Schule (den
Freistaat Bayern) weitergegeben.

Eine Inbetriebnahme des Bildungscampus und des Sportparks wird fir das
Schuljahr 2018/2019 angestrebt.

Einzelhandel (Einkaufsmoglichkeiten)

Vermisst wurden Einzelhandelsgeschafte. So sei es zwar moglich, in Freiham
Mobel zu kaufen, wahrend der Kauf einer Semmel jedoch unmaoglich sei.

Als weiteres Beispiel fir mangelnde Einkaufsmaoglichkeiten wurde das Ladenzen-
trum in Neuaubing angeflhrt, das inzwischen geschlossen sei, so dass die Be-
wohner zur nachsten Einkaufsmaoglichkeit am Westkreuz fahren wirden.

Gefragt wurde, wo und wie die Laden vorgesehen seien.

Gefordert wurde ein Gutachten, dass die Auswirkungen der geplanten Einzelhan-
delsstruktur in Freiham-Nord auf den Einzelhandel in Aubing/Neuaubing aufzei-

ge.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan ermdéglicht im Stadtteilzentrum die Errichtung eines breiten
und reichhaltigen Angebotes an Laden und Geschéaften des Einzelhandels sowie
weiteren Dienstleistungsbetrieben. Insgesamt wird im Stadtteilzentrum (MK 2(1)
bis 2(4)) ein Potential fur rund 20.000 m? Verkaufsflache gesehen.

Im weiteren ist im Quartierszentrum (MK 1) die Ansiedlung von klassischen Ein-
zelhandelbetrieben zur Nahversorgung vorgesehen. Es wird hier ein Potenzial
von rund 5.000 m? Verkaufsflache gesehen. Dies ist ausreichend, um neben ei-
nem Vollsortimenter auch einen Discounter, eine Drogerie, weitere kleinere La-
den, eine Bank und auch Gastronomie anzusiedeln.

In Bezug auf Aubing und Neuaubing wird davon ausgegangen, dass die neuen
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2.3.

Angebote das bestehende Angebot erganzen und auch deutlich erweitern wer-
den. Dies ist auch sinnvoll und richtig, da sich neben der Planung Freiham mit
rund 20.000 Menschen die Nachfrage durch die weiteren in Aubing und Neuau-
bing entstehenden Wohnungsbauprojekte deutlich erhéhen wird.

Die Vertraglichkeit des Angebots an Verkaufsflachen im Stadtteilzentrum wurde
im Ubrigen bereits im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1916a untersucht und
abgewogen sowie im Vorgriff auf die Planung des 1. Realisierungsabschnittes
(1. RA) im Jahr 2009 nochmals untersucht. Damals wurde sowohl fir den 22.
Stadtbezirk sowie auch fiir ganz Miinchen von einem deutlich geringeren Ein-
wohnerzuwachs ausgegangen, so dass sich zur Vertraglichkeit der Einzelhan-
delsflachen in Bezug auf die Umgebung keine neuen Erkenntnisse aufgedrangt
haben. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf verlagert die moglichen Flachen
fur Einzelhandel im Wesentlichen vom bisherigen Standort sldlich der Boden-
seestralle in das neue Stadtteilzentrum (MK 2(1) bis 2(4)) ndrdlich davon.

Sonstige Nutzungen

Gefordert wurde, die Kinstlerkolonie und die Kinder- und Jugendfarm zu erhalten
und eine Stadtteilbibliothek und einen Rodelberg einzurichten.

Der Eigentumer des Grundsticks FINr. 1206 sieht seine Belange nicht beruck-
sichtigt, da das Grundsttick bislang tber den Freihamer Weg erschlossen werde,
jedoch eine kinftige ErschlieBung nicht gesichert sei, da der Freihamer Weg ent-
fallen werde. Zudem entstiinden fiir das Flurstlick 1206 aufgrund des Stralien-
neubaus neue Larmemissionen. Die Erhaltung der bisherigen ErschlieBung und
der Wohnqualitat des Bestandes werde gefordert.

Stellungnahme:

Die Kunstlerkolonie und die Kinder- und Jugendfarm liegen 6stlich der Wiesent-
felser Stral’e aulRerhalb des Umgriffs dieses Bebauungsplanentwurfs. Entspre-
chend wird in diese Nutzungen durch die Planung nicht direkt eingegriffen. Auch
reagiert die Planung auf die bestehenden Nutzungen &stlich der Wiesentfelser
Stralle insoweit, dass deren mogliche Emissionen ermittelt wurden. Soweit erfor-
derlich werden Festsetzungen (z.B. Ausschluss von Immissionsorten) getroffen,
um objektive und wesentliche Nachteile fur diese Nutzungen durch die heran-
riickende Bebauung auszuschliefen.

Der Bebauungsplanentwurf ermdglicht die Errichtung von 6ffentlichen Einrichtun-
gen wie einer Stadtteilbibliothek. Das stadtische Konzept sieht aber gegenwartig
nicht die Errichtung einer stadtischen Bibliothek in Freiham vor. Ggf. wird durch
das Erzbistum Munchen und Freising an dem kirchlichen Bildungsstandort

(GB 4) eine Bibliothek angeboten.

Ein héherer Rodelberg ist im Umgriff des Bebauungsplanes wegen des Platzbe-
darfes nicht mdglich. Rodelmdglichkeiten bestehen jedoch bereits in der benach-
barten 6ffentlichen Grunflache. Denkbar sind auch Rodelmdglichkeiten im kunfti-
gen Landschaftspark; eine genauere Ausformung wird in einem Wettbewerbsver-
fahren zu klaren sein.
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Die heutige Nutzung des Grundstlicks FINr. 1206 einschlieRlich der bestehenden
Gebaude auf dem Grundstiick werden durch das Planungskonzept komplett ge-
andert. Zukunftig ist in diesem Bereich eine 6ffentliche Grinflache, eine Erschlie-
Rungsstrale sowie eine Teilflache eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen.
Die Landeshauptstadt Miinchen befindet sich deshalb in intensiven Erwerbsver-
handlungen mit dem Eigentumer. Selbstverstandlich wird die ErschlieRung des
Grundstlicks, dessen Nutzung sowie der Bestand des Gebaudes und der Grund-
stiickseinrichtung bis zur Beendigung der Nutzung des Gebdudes und des
Grundstlicks gesichert. In Bezug auf Schallimmissionen sind aufgrund einer ge-
anderten Verkehrsflihrung — insbesondere auch wegen des zukinftigen Wegfalls
des Freihamer Weges als Verkehrslarmquelle ab H6he Kunreuthstral’e — Veran-
derungen in der Larmsituation fir das Grundstiick zu erwarten.

Verkehr

. Allgemein

Allgemein wurde zu bedenken gegeben, dass durch die Planung mit mehr Ver-
kehr und Abgasen zu rechnen sei.

AuRerdem wurde darauf verwiesen, dass im Gebiet des 22. Stadtbezirkes ge-
plante neue Hauptverkehrsstrallen wie die B 2 (neu) oder die St 2345 (neu) nie
gebaut worden seien, wogegen Siedlungsprojekte verwirklicht worden seien.
Auch bestehende Wohnviertel sollten verkehrsberuhigt und zudem begriint wer-
den.

Beim vorliegenden Bebauungsplan werde ein eigenstandiges, nachvollziehbares
ErschlieBungs- bzw. Hauptstralienkonzept vermisst. Die Nutzung des bestehen-
den Strallennetzes sei unzureichend und bedeute eine Benachteiligung der be-
stehenden Stadltteile.

Stellungnahme:

Die seit vielen Jahren laufende Planung Freiham und die sich hieraus abzeich-
nenden Verkehre waren insbesondere ein wesentlicher Entscheidungsgrund fur
den Bau der BAB A 99, die insbesondere fur den 22. Stadtbezirk in Bezug auf die
Verkehrsbelastung im bestehen Strallennetz von Neuaubing und Aubing deutli-
che Verbesserungen erbracht hat. Im Weiteren wurden mit der Verbindungsspan-
ge von der Bodenseestralte zur BAB A 96 sowie dem neuen S-Bahnhalt Freiham
bereits im Vorgriff auf die Umsetzung der Realisierungsabschnitte in Freiham
Nord wesentliche verkehrliche InfrastrukturmafRnahmen erstellt.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die ErschlieRung des 1. Realisierungsabschnit-
tes Freiham-Nord Uber zwei Anbindungen an die Bodenseestralle bzw. die Wie-
sentfelser Stralie vor. Die grundsatzliche Leistungsfahigkeit dieser Anbindungen
fur den 1. Realisierungsabschnitt (und auch fir den Komplettausbau) wurde im
Rahmen der verkehrlichen Untersuchungen nachgewiesen. Die Bodenseestralie
im Planungsumgriff, insbesondere die Knotenpunkte, werden hierfir entspre-
chend leistungsfahig ausgebaut. Ergénzend soll hierzu eine neue direkte
Anbindung von Freiham an die Autobahnanschlussstelle Germering-Nord in
einem eigenen Bebauungsplanverfahren geschaffen werden, die die beiden
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3.2

Anbindungen an die Bodenseestralie noch vor der vollstandigen Umsetzung des
Planungskonzeptes entlasten soll. Es wird insbesondere auf die vertiefenden
Ausfiihrungen zum Thema Verkehr unter Kapitel D) Beteiligung der Bezirksaus-
schusse verwiesen.

Im Weiteren wird auf die Ausfuhrungen im Kapitel Verkehrskonzept der Begrin-
dung sowie auf den am 20.11.2014 von der Vollversammlung des Stadtrates ge-
fassten Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2092
zur Anbindung an die BAB A 99 verwiesen.

Individualverkehr

Es wurde darauf hingewiesen, dass fur die Bodenseestrale eine Verkehrsberuhi-
gung versprochen worden sei, die jedoch bis heute nicht erfolgt sei. Ebenso ver-
halte es sich mit der versprochenen Einhausung der BAB A 99, deren Larmbelas-
tung bis an den Aubinger Wasserturm reiche.

Gefragt wurde, wie die ErschlieBung vom Nordosten des Planungsgebietes zur
Bundesstrale B 2 und nach Westen (Furstenfeldbruck, Germering) geplant sei
und ob die Offnung der Kunreuthstrafe nach Westen vorgesehen sei.

Kritisiert wurden fehlende Parkplatze fur Zweit- und Drittfahrzeuge, da diese Fla-
chen fur Baumstandorte genutzt wirden.

Gefordert wurde zudem eine westliche Umgehungsstralle fir die stark belastete
Alto-, Limes- und Bergsonstral3e z.B. in Richtung Autobahnanschlussstelle Ger-
mering-Nord. Ohne diese Umgehungsstrale dirfe Freiham-Nord nicht geplant
werden.

Als Ersatz fir den Wegfall des Freihamer Wegs werde eine Verlangerung der
Wiesentfelser Stral’e in nérdlicher Richtung bis Aubing mit Unterfihrung des S-
Bahn-Halts Aubing und Anschluss an die Georg-Bohmer-Stralie gefordert.

Fir die Pretzfelder Stralde dirfe keine zusatzliche Belastung entstehen.
Vorgeschlagen wurde weiter eine direkte Anbindung zur Erschlielung Freihams
auch aus 6stlicher Richtung Uber die Wiesentfelser Strale, da diese Stralle noch
zusatzlichen Verkehr aufnehmen kénne. Fur den Stadtteil Neuaubing wird ein di-
rekter Anschluss zur BAB A 99 und zur Anschlussstelle B2 (neu) (Germering-
Nord) gefordert. Die Errichtung der HauptverkehrsstralRen in Freiham Nord mit
Anschlussstelle B2 (neu) solle vor der Bebauung erfolgen, um so die Abwicklung
des Baustellenverkehrs Uber die BAB A 99 zu ermdglichen, damit es in Aubing
und Neuaubing zu keiner zusatzlichen Verkehrsbelastung komme.

Gefordert wurde der Ausbau des Knotenpunktes Limes- / Bodenseestralle mit ei-
ner Unterfihrung des S-Bahn-Halts Neuaubing.

Da West-Ost verlaufende Grin- und Frischluftschneisen fur Neuaubing von
grolier Wichtigkeit seien, werde vorgeschlagen eine vollwertige Griin- und Fri-
schluftschneise zur Pretzfelder Stralle zu schaffen und den Verkehr von Freiham-
Nord westlich um den Aubinger Friedhof herum und dann entlang der Bahntrasse
nach Osten zum S-Bahn-Halt Aubing zu flihren, womit sich dann auch eine vor-
teilhaftere ErschlieBung der kinftigen Bebauung des ehemaligen Telekom-Areals
ergeben wirde. Zudem wirde die Grin- und Frischluftschneise fiir eine Vermei-
dung von Beeintrachtigungen der geplanten Tramlinie sorgen und die Schaffung
einer direkten Fahrrad- und FuRverbindung zwischen Neuaubing, Freiham-Nord,



Seite 9

dem neuen Landschaftspark und Germering erméglichen.

Gefordert wurde, den Bahnilibergang des Germeringer Wegs friihzeitig durch
eine Unterfuhrung zu ersetzen.

Zu prufen sei weiterhin, den Verkehr vom Germeringer Weg am Westrand von
Aubing entlang auf die Staatsstrafle St 2345 im Bereich des Aubinger Tunnels zu
leiten und von dort eine WeiterfiUhrung zur Bergsonstral’e, um eine verkehrliche
Entlastung von Aubing zu erreichen.

Auf keinen Fall gewlinscht wird die Offnung der Anschlussstelle Germering-Nord
der BAB A 99 nach Osten mit einer direkten Verbindung zur westlichen B2, da
hier eine immense Verkehrsbelastung fur Freiham, Aubing und Neuaubing be-
furchtet wird. Gewunscht wird vielmehr eine von der B2 abgekoppelte Anbindung
von Freiham-Nord im Nordwesten ggf. unter Einbeziehung des westlichen Ger-
meringer Wegs.

Gefordert wurde ein Verkehrskonzept flir die Gesamtmalinahme Freiham incl.
Berlcksichtigung des Anschlusses Germering-Nord und Anbindung an die

B2 (neu) sowie ein neutrales Verkehrsgutachten, das die Auswirkungen auf das
Stralkennetz von Aubing und Neuaubing aufzeige. Das vorhandene Stral3ennetz
in Aubing und Neuaubing diirfe durch die Planung Freiham nicht zusatzlich be-
lastet werden.

Stellungnahme:

Die Bodenseestrale ist eine Bundesstralie, die Teil eines zusammenhangenden
Uberdrtlichen Verkehrsnetzes ist und zur Aufnahme des weitrdumigen Verkehrs
dient. Insofern ist eine klassische Verkehrsberuhigung, wie sie im Bereich von
WohnstralRen oder kleineren Geschéaftsstralien allgemein bekannt und Ublich ist,
nicht moéglich. In Freiham wird die Bodenseestralde zukuinftig in der geschlosse-
nen Ortslage gefuhrt und andert im Stadteilzentrum die rdumliche Ausgestaltung
von einer landlichen, anbaufreien Stral3e in der freien Landschaft zu einer stadti-
schen Stralde in einem urbanen Stadtteilzentrum mit entsprechenden gesicherten
Querungsmaglichkeiten in kiirzeren Abstanden, insbesondere auf Hohe des S-
Bahnhaltes Freiham sowie des zentralen Stadtplatzes (U-1700).

Die BodenseestralRe dient dabei ganz primar tber die Knotenpunkte mit der Stra-
Re U-1703 und der Wiesentfelser Stralle zur ErschlieBung des 1. Realisierungs-
abschnitts (1. RA) von Freiham Nord. Eine weitere Erschlieung des 1. RA
Freiham Nord an das Ubergeordnete Verkehrsnetz soll Uber eine neue Anbindung
an die Autobahnanschlussstelle Germering-Nord (BAB A 99) im Rahmen eines
eigenstandigen Bebauungsplanverfahrens (Aufstellungsbeschluss Bebauungs-
plan Nr. 2092) erfolgen. Es wird hierfur auf die vorstehenden Ausfihrungen sowie
auf das Kapitel Verkehrskonzept der Begriindung verwiesen.

Eine Anbindung des 1. RA Freiham-Nord an Neuaubing und Aubing ist im Rah-
men dieses Bebauungsplanverfahrens weder Uber die Kunreuthstral3e, noch die
Pretzfelder Stralde und auch nicht Gber den Germeringer Weg vorgesehen. Die
Anbindung nach Neuaubing erfolgt tber die bestehende Wiesentfelser Stralie.
Eine Anbindung von Freiham nach Aubing fur den MIV ist fir den 1. RA Freiham
nicht notwendig und wird deshalb im Bebauungsplan am nérdlichen Ende der
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U-1714 explizit ausgeschlossen.

Diese Anbindung von Freiham nach Aubing Uber den Germeringer Weg ist erst
perspektivisch vorgesehen. Hierzu ist auch ein eigenstandiges Bebauungs-
planverfahren erforderlich. Als Grundlage flir das Bebauungsplanverfahren soll
eine verkehrliche, stadtebauliche und freirdumliche Machbarkeitsstudie fur die
Schnittstelle zwischen Freiham und Aubing durchgeflhrt werden, vor allem mit
dem Ziel mogliche Mehrverkehre im Ortskern Aubing zu vermeiden. Dabei sollen
auch MaRnahmen zur Verkehrssteuerung im Bereich Aubing einschlieRlich magli-
cher Handlungsoptionen wie z.B. eine Verkehrsberuhigung auf der Georg-
Bohmer-Stral3e oder eine zusatzliche verkehrliche Verbindung nordwestlich des
Ortskerns untersucht werden.

Das Verkehrskonzept sieht in diesem Rahmen auch die Héhenfreimachung des
Bahnubergangs Germeringer Weg. In diesem Zusammenhang steht auch der
barrierefreie Neubau des S-Bahnhaltes Aubing im Fokus der Verkehrsplanung.
Beides soll in die Machbarkeitsstudie einflieRen. In Abstimmung mit der DB AG
und dem Freistaats Bayern soll geklart werden, inwieweit vor dem erst langfristig
erwarteten Ausbau der Bahnstrecke Miunchen-Buchloe zeitlich vorgezogen ein
Umbau dieses nérdlichen Bereiches als Teil der Siedlungsmalinahme Freiham
erfolgen kann.

Mit der Umsetzung des 1. RA Freiham Nord wird der Freihamer Weg zwischen
der Bodenseestralle und der Pretzfelder Stral3e aufgelassen. Entsprechend wird
eine Durchfahrt von der Bodenseestralie zur Pretzfelder Stralle bzw. zum
Germeringer Weg nicht mehr maoglich sein. Der Freihamer Weg wird in den
verbleibenden Abschnitten im Bereich des Aubinger Friedhofes vor allem Er-
schliefungsfunktion fiir die dort vorhandene bzw. geplante Bebauung iberneh-
men. Die Verbindung von der Pretzfelder Stralle zum Germeringer Weg wird
aber weiterhin moglich sein.

Der Anregung, die Pretzfelder Straf3e nicht nach Westen bis zur Stralle U-1714
fur den motorisierten Individualverkehr zu verlangern, wird gefolgt. Die Kfz-freie
Stralke U-1712 dient als Auftakt fir den dort im Strukturkonzept vorgesehenen
~Grunfinger®, der von Neuaubing bis zum Landschaftspark reichen soll. Die Nut-
zung der Stralle U-1712 ist auf den Ful3- und Radverkehr sowie Tram- und Bus-
betrieb beschrankt.

Eine eigenstandige Umgehungsstral3e flr die ortliche Hauptverkehrsstralie
Limes-/Altostral3e ist — im Rahmen der Planung Freihams — nicht vorgesehen
und daflr auch nicht notwendig. Diese Funktion Gbernimmt bereits die BAB A 99.
Fur die vorgestellte Planung des 1. RA ist die Anbindung an die Bodenseestralte
sowie mittelfristig an die Anschlussstelle Germering-Nord ausreichend. Ziel sollte
es vielmehr sein, dass die BAB A 99 diese Aufgabe mit einer hinreichenden
Leistungsfahigkeit erfiillen kann.

Die Bundesautobahn A 99 liegt aul3erhalb des Planungsgebietes. Larmschutz-
walle zum Schutz der geplanten heranriickenden Nutzungen sind bereits vorhan-
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den. Eine FortfUhrung der bestehenden Einhausung der Autobahn im Bereich
von Aubing in Richtung Siden ist nicht vorgesehen und auch fir die Planung
Freiham nicht erforderlich.

Die Knotenpunkte Limesstrafle mit der Bodenseestralle sowie der Bahniber-
gang der Brunhamstral3e liegen ebenfalls weit aulRerhalb des Planungsgebietes.
Aus der aktuellen Planung des 1. RA Freiham heraus ergibt sich keine Notwen-
digkeit an dem bestehenden Knotenpunkt sowie dem bestehenden Bahnuber-
gang Veranderungen vorzunehmen. Ungeachtet dessen hat das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung die zukiinftige und langfristige Gesamtverkehrs-
entwicklung im 22. Stadtbezirks im Blickfeld. Auch hieraus ergibt sich aktuell
nicht die Notwendigkeit an beiden Stellen direkt baulich tatig zu werden. Beide
Bereiche sind ausreichend leistungsfahig.

Es wird insbesondere auch auf die vertiefenden Ausfihrungen zum Thema Ver-
kehr unter Kapitel D) Beteiligung der Bezirksausschisse verwiesen.

Fir den ruhenden Verkehr ist auf den Baugrundstlicken geman der Miinchener
Stellplatzsatzung grundsatzlich ein Schliussel von einem Stellplatz je Wohneinheit
vorgesehen. Fir Besucherinnen und Besucher sind im 6ffentlichen Strallenraum
Stellplatze in ausreichender Menge vorgesehen. Die durchgehenden Baumrei-
hen entlang der Stra3en dienen der Gliederung und Durchgrinung des neuen
Stadtviertels, sind in Bezug auf das Regenwassermanagement unabdingbar, da
Baume mit ihrem groRen Kronenvolumen mafRgeblich zur Verdunstungsleistung
beitragen und zudem eine positive Wirkung auf das Stadtklima besitzen. Die
StralRenquerschnitte sind daher so dimensioniert, dass Parkstreifen parallel zu
den Baumgraben angelegt werden kénnen.

Offentlicher Personennahverkehr

Da die Tram durch die Kunreuthstralle geflihrt werden solle, solle die Stralte
nach Westen geoffnet werden.

Gefordert wurde eine Fuhrung der Trambahn an den S-Bahn-Halt Aubing, da
sonst ein Umsteigen erschwert werde. Ein Trambahnhof am S-Bahn-Halt
Freiham wurde nicht gewlnscht. Stattdessen sollte die Tram bis zum Mdbel Hoff-
ner und Hornbach weitergeflhrt werden und der Vorplatz des S-Bahn-Halts an-
ders gestaltet werden.

Im Zusammenhang mit dem Bau des S-Bahn-Halts Freiham wurde auch darauf
hingewiesen, dass sich weiter dstlich noch der beschrankte Bahnibergang an
der BrunhamstraRe befinde. Ubergange fiir den FuR- und Radverkehr seien er-
forderlich.

Stellungnahme:

Gemal dem Beschluss des Stadtrates im Ausschuss fir Stadtplanung und Bau-
ordnung am 03.02.2010 soll die Trambahn von Pasing nach Freiham entlang der
heutigen MetroBuslinie 57 u.a. Uber die Riesenburgstralle und Pretzfelder StralRe
gefuhrt werden. Eine fuRlaufige Verbindung mit dem S-Bahnhaltepunkt Aubing
soll Uber die Haltestelle in der Pretzfelder Stralde mdglich sein. Eine direkte An-



Seite 12

bindung an den S-Bahnhalt Aubing beispielsweise Uber die Colmdorfstral’e wur-
de im Verfahren geprift, aber auf verschiedenen Griinden (u.a. sehr hohe Kos-
ten, verlangerte Fahrtzeiten, grof3er Eingriff in privates Eigentum) bisher nicht
weiterverfolgt.

Im Planungsgebiet ist die Linie tGber die Stralle U-1712 (in Verlangerung der
Pretzfelder Stra3e) und die Stralde U-1714 bis zum S-Bahn-Halt Freiham als de-
ren Endhaltestelle bertcksichtigt. Eine Weiterfihrung der Trambahn nach
Freiham-Sid erfordert die Querung der Bodenseestralle sowie der Bahnlinie
Minchen-Herrsching in Tieflage mit entsprechendem hohem baulichen Aufwand.
Die Querung in Tieflage ware auch aus stadtebaulichen Grinden mit den massi-
ven Auswirkungen auf das Stadtbild und die Barrierefreiheit durch sehr lange
Rampenbauwerke im Stadtteilzentrum nicht sinnvoll umzusetzen.

Eine mogliche Anbindung der Trambahn-Linie in Richtung Norden nach Aubing
wird Uber die Stralle U-1714 im Bebauungsplan grundsatzlich offen gehalten. In
der geplanten Machbarkeitsstudie (siehe vorab auch die Ausfihrungen zu Ziffer
3.2) fiir den Ubergangbereich zwischen Aubing und Freiham wird auch die Hé-
henfreimachung des Bahnlibergangs Germeringer Weg sowie der barrierefreie
Neubau des S-Bahnhaltepunktes Aubing eingestellt. In diesem Rahmen soll auch
untersucht werden, ob, inwieweit und mit welchem Aufwand der dort im Rahmen
des geplanten Ausbaus der Bahnlinie S4 neu zu schaffende barrierefreie S-Bahn-
Halt Aubing Uber eine ausreichend dimensionierte Bahnunterfihrung mit einem
schienengebundenen Verkehrsmittel (beispielsweise der geplanten Trambahn-
Linie) angebunden werden konnte.

Die Trambahnflihrung gemall dem Beschluss des Stadtrates vom 03.02.2010
wird im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Die erwarteten Auswirkungen
der Trambahn u.a. auf das Verkehrsgeschehen sowie deren Emissionen werden
in der Planung bericksichtigt.

Eine letztendliche Entscheidung, ob die Trambahn realisiert wird und mit welcher
Streckenfuhrung, bleibt aber dem daflr notwendigen Planfeststellungsverfahren
Uberlassen, bei dem auch alle betroffenen Personen die Moglichkeit erhalten,
ihre Belange vorzubringen.

Es wird insbesondere auch auf die vertiefenden Ausfiihrungen zum Thema Ver-
kehr unter Kapitel D) Beteiligung der Bezirksausschiisse verwiesen.

Hinsichtlich der Brunhamstral3e wird auf die vorherige Stellungnahme zu 3.2 Indi-
vidualverkehr, vorletzter Absatz verwiesen.

Griinordnung

Die erforderlichen Frischluftschneisen wurden vermisst. Bei der Anlage entlang
einer StralRe konne davon nicht die Rede sein.
Es wurde betont, dass West-Ost verlaufende Griin- und Frischluftschneisen fir



Seite 13

Neuaubing von elementarer Wichtigkeit seien, deshalb werde die Schaffung einer
vollwertigen Grin- und Frischluftschneise zur Pretzfelder Stralle gefordert.

Fir das offentliche Grin wurde ein Gutachten gefordert. So bestehe von Siden
nach Norden Uber den Aubinger Friedhof keine Griinvernetzung.

Auch solle das o6ffentliche Grin friher gebaut werden als die Bauabschnitte.
Durch die Aufgabe des Freihamer Weges wirde neben der Verkehrsverbindung
auch die Blickachse zur Aubinger Lohe verloren gehen. Von der freien Land-
schaft und den Blumenfeldern wirde in der Folge nichts mehr bleiben.

Stellungnahme

Die geplanten Bebauungsstrukturen einschlie8lich der von West nach Ost verlau-
fenden unbebauten 6ffentlichen Grinflachen ermdglichen einen guten Luftaus-
tausch auch fiir die bestehenden Strukturen von Neuaubing. Es wird insbesonde-
re auf die Kapitel zu den Schutzgutern Klima und Luft im Umweltbericht zu der
Begrindung verwiesen.

Die Konzeption der 6ffentlichen Grinflachen sieht entsprechend des Strukturkon-
zeptes sowohl durchgehende Nord-Sid-orientierte Strukturen vor, wie das soge-
nannte Grinband, welches Freiham und Neuaubing verbindet sowie den Land-
schaftspark 6stlich der BAB A 99 als auch Ost-West orientierte Strukturen, die
sogenannten Grunfinger vor. Der sudliche Grinfinger wird dabei in Teilen bereits
verwirklicht, soweit er im 1. Realisierungsabschnitt liegt, der nérdliche hingegen
ist ganzlich Teil des sich daran anschlielienden weiteren Realisierungsabschnit-
tes.

Die Anregung, die 6ffentlichen Grinflachen mdglichst zeitnah noch vor der jewei-
ligen Fertigstellung der Bauabschnitte zu errichten, wird aufgriffen. Fur Grinband
und Grunfinger ist die Herstellung der Grunflachen parallel zur Umsetzung der
Bauabschnitte geplant. Der Baubeginn fiir das Griinband ist flir 2016/ 2017 vor-
gesehen, die voraussichtliche Fertigstellung ist ab 2018 zu erwarten. Der Umset-
zung der zwischen den Baugebieten befindlichen offentlichen Granflachen ist mit
der angrenzenden Bebauung abzustimmen und kann daher nicht vorlaufend her-
gestellt werden. Das gleiche gilt fur die 6ffentliche Griinflache im Bereich des
Sportparks sowie fiir den Endausbau der &ffentlichen Grinflache im Bereich des
Grinfingers westlich der Stralle U-1714, deren Ausbau auf den unmittelbar an-
grenzenden 2. Realisierungsabschnitt abzustimmen ist.

Der Baubeginn fiir den 1. Bauabschnitt Landschaftspark ist ab 2020 vorgesehen.

Der Freihamer Weg verlauft quer durch das Planungsgebiet und muss deshalb
im Zuge der baulichen Umsetzung von Freiham zurickgebaut werden. Im Zuge
der Neubebauung wird auch das Landschafts- und Ortsbild neu geordnet. Das
Planungskonzept sieht hier u.a. eine Vielzahl von 6ffentlichen und privaten Frei-
raumen vor, die neue, interessante Sichtkulissen erodffnen. Des Weiteren entste-
hen neue attraktive, baumbestandene Wege und Stral3en, die eine Vielzahl von
interessanten Blickbeziehungen und Ausblicken u.a. in die Aubinger Lohe er-
mdglichen.
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Umwelt

Gefordert wurde Passivhausstandard, Plusenergiegebaude, die Dacher mit Foto-
voltaikanlagen, vertikalen Solarmodulen an Sidwanden und die Gebaude mit
entsprechender Warmedammung auszustatten.

Gefragt wurde, ob eine Mustersiedlung geplant sei und wie die Heizung in
Freiham vorgesehen sei. Befiirchtet wurde ein Schnitzelheizwerk mit entspre-
chender Rauchbelastung in Neuaubing. Daher wurde die Ausweisung als grol3-
stadtisches Musterstadtviertel in energetischer und klimapolitischer Hinsicht ge-
fordert.

Es wurde darauf hingewiesen, dass der Ausstol von Kohlendioxid gegenuber
dem Jahr 1990 halbiert werden sollte, was jedoch nicht erfolgt sei.

Gefordert werde daher eine Planung, die hohe Standards setze, der auch Be-
such aus aller Welt anlocke.

Vermisst wurde, dass umweltbezogene Informationen nicht mit ausgelegt wur-
den.

Stellungnahme

Die Energieversorgung von Freiham fir den Warmebedarf soll vornehmlich durch
Geothermie-gespeiste Fernwarme erfolgen. Die hierfir notwendige Fernwarme-
zentrale wurde bereits errichtet. Aktuell sind die Bohrungen fiir die Geothermie
durch die Stadtwerke in Vorbereitung, so dass bis zur Fertigstellung der ersten
Wohnungen eine Versorgung auch durch einen weitestgehend klimaneutralen
Energietrager maoglich ist. Fur die Stromerzeugung bieten insbesondere die
Dachflachen ein umfangreiches Potential. Durch die Festlegung auf Flachdacher
kénnen auf jedem Gebaude unabhangig von dessen raumlicher Orientierung So-
laranlagen errichtet werden.

Als Warmeschutz der Gebaudehdlle ist als Mindeststandard ,KfW-40-
Energiesparhauser nach EnEV 2007“ vorgesehen. Es wird im weiteren auf das
Kapitel Energetischer Grundsatzbeschluss Freiham verwiesen.

Fur Freiham wird angestrebt, dass alle Gebaude mdglichst ,mustergliltige* Stan-
dards in weiten Bereichen setzen werden. Eine eigene Mustersiedlung auf einer
Teilflache von Freiham, die auf ein einzelnes Thema wie ,Okologie” fokussiert, ist
aktuell nicht in Planung. Der Bebauungsplan ermdglicht aber, dass aufkommen-
de Themen jeweils individuell im Rahmen der Vergabe der einzelnen Baugrund-
stlicke aufgegriffen werden kdénnen.

Die zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vorhandenen
umweltbezogenen Informationen konnten im Referat fiir Stadtplanung und Bau-
ordnung eingesehen werden. Dies gilt auch fur die aktuell vorliegenden Informa-
tionen. Es wird im Weiteren auf das Kapitel Umweltbericht verwiesen, in dem die
wesentlichen umweltrelevanten Informationen zum heutigen Stand aggregiert zu-
sammengefasst sind.
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Gut Freiham

Gefragt wurde nach den geplanten Nutzungen und der kiinftigen Erschlieung
des Gutes Freiham.

Stellungnahme

Das Gut Freiham befindet sich aufRerhalb des Planungsgebietes. Die Flachen be-
finden sich in Privatbesitz und liegen im AuRenbereich. Aktuell sind auf dem Gut
unterschiedliche Nutzungen und Aktivitdten von privater Seite aus untergebracht.
Die ErschlieBung des Gutes Freiham fir den motorisierten Verkehr erfolgt inzwi-
schen von Suden aus Uber die Centa-Hafenbradl-Strale. Die bisherige Erschlie-
Rung Uber den hdéhengleichen Bahniibergang von Norden aus ist aufgegeben.
Aktuell ist in diesem Bereich die Errichtung einer Full- und Radwegeunterfihrung
als sichere Querungsmaglichkeit der Bahnlinie vorgesehen.

Sonstiges

Gefragt wurde, ob und wie viel Prozent Sozialwohnungen vorgesehen seien.
Gefragt wurde, wann die Siedlungsmalinahme abgeschlossen sei.

Gefordert wurde die Unterstiitzung von Blrgerbaugemeinschaftsmodellen und
Blrgerbaugenossenschaften sowie sozial orientierte Bautrager, die bezahlbaren
Wohnraum schaffen, und stadtische Wohnungsbaugesellschaften, die sich ent-
sprechend engagieren.

Gefordert wurde die Bebauung des Telekom-Areals an der Colmdorfstralle mit in
die Freiham-Nord-Bebauungsplanung einzubeziehen, um so eine vollwertige
Grin- und Frischluftschneise zur Pretzfelder Stral3e flir Neuaubing schaffen zu
konnen.

Stellungnahme

Es sind aktuell 50% geférderter Wohnungsbau vorgesehen, davon 20% im Mun-
chen-Modell und 30% nach dem Modell der Einkommensorientierten Férderung
(EOF).

Nach derzeitigem Stand ist davon auszugehen, dass die gesamte Siedlungs-
mafnahme in ca. 20 bis 30 Jahren abgeschlossen sein wird.

Wie in allen stadtischen Flachen Ublich, sollen 20 bis 40 Prozent der Baugrund-
stiicke an Baugemeinschaften und Baugenossenschaften vergeben werden. Es
werden sich nach dem gegenwartigen Stand auch die beiden stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaften — die GEWOFAG und die GWG — in Freiham stark en-
gagieren.Im weiteren wird auf den Beschluss des Stadtrats vom 1. Februar 2012
zum wohnungspolitischen Handlungsprogramm 2012 bis 2016 "Wohnen in Min-
chen V" verwiesen, in dem die stadtischen Ziele zur Schaffung und dauerhaften
Bereitstellung von preisgiinstigen Wohnungsbau in Miinchen definiert werden.

Die beiden Planungsverfahren von Freiham 1. RA und Aubing-Mitte (Bebauungs-
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8.2.

plan Nr. 2060) fir das ehemalige Telekom-Areal laufen parallel und werden eng
aufeinander abgestimmt. Das Gebiet von Aubing Mitte liegt fast vollstandig 6st-
lich des dicht mit Baumen bestandenen Aubinger Friedhofs und eignet sich auch
daher nicht als ,Frischluft-Schneise“. Es ist dort ein neues Wohngebiet mit etwas
Uber 400 Wohneinheiten sowie 6ffentlichen Grin- und Freiflachen vorgesehen.
Hierdurch werden die bestehenden groRraumigen gewerblichen Strukturen ein-
schliellich Hochreallager zuriickgebaut und durch eine im Wesentlichen kleintei-
lige Bebauung ersetzt.

Bund Naturschutz in Bayern

. Allgemein

Die Bebauungsplanung wird insgesamt abgelehnt. Aufgrund der geplanten Be-
bauung werden Tier- und Pflanzenarten in ihren Lebensraumen zuriickgedrangt,
Erholungsflachen fur den Menschen werden verkleinert und landwirtschaftliche
Nutzflachen verringert. Besser ware, flir den Wohnungsbau bereits vorhandene
Baullicken und versiegelte Flachen heranzuziehen und vom geplanten Projekt
abzusehen.

Stellungnahme

Freiham ist in Mlnchen eine der letzten groRRen Liegenschaften, die sich flr gro-
Rere Siedlungsmalnahmen eignet. In den letzten Jahrzehnten konnte die Um-
setzung von Freiham mehrfach zurtuckgestellt werden, weil auf brach gefallene
Konversionsflachen sowie die Verlagerung von groferen Einrichtungen (z.B.
Messe Munchen, Flughafen Riem) zurtickgegriffen werden konnte. Diese Fla-
chen sind zwischenzeitlich aber weitgehend fir Wohnbauvorhaben aktiviert. Auch
wird die Aktivierung von Baullicken und versiegelten Flachen zunehmend er-
schwert, sofern diese Giberhaupt (noch) vorhanden bzw. verfligbar sind. Gerade
ehemalige Bahn- und Gewerbeflachen stellen beispielsweise oft sehr wertvolle
Lebensraume fir seltene und geschiitzte Tier- und Pflanzenarten dar.

Grunordnung

Werde die Planung dennoch weiterverfolgt, dann sollte das Planungsgebiet zu-
mindest verkleinert und hierfur lokale Ausgleichsflachen geschaffen werden.

Im geplanten Landschaftspark sollten grélRere zusammenhangende Waldflachen
mit ausschlieldlich einheimischen Gehdlzen entstehen und es sind Vernetzungs-
korridore fir die Fauna Uber die A 99 vorzusehen. Des Weiteren ist der Nut-
zungsdruck auf die Moosschwaige / Aubinger Lohe zu minimieren.

Stellungnahme

Der Anregung, das Planungsgebiet zu verkleinern, kann nicht gefolgt werden.
Wesentliches Planungsziel ist es, Flachen flr dringend benétigten Wohnraum so-
wie notwendige Infrastruktureinrichtungen (u.a. Bildungscampus, Grundschulen,
Versorgung mit Gutern) auszuweisen.

Das ubergeordnete Freiraumkonzept basiert auf einer Abfolge von unterschiedli-
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chen Nutzungsintensitaten. In den 6ffentlichen Grunflachen im 1. Realisierungs-
abschnitt sollen qualitatsvolle Erholungsangebote fiir eine intensive Erholungs-
nutzung geschaffen werden, umso mehr da hier auch ein Angebot im Sinne einer
Vernetzung mit den bestehenden Wohngebieten von Neuaubing entstehen soll.
Innerhalb des Geltungsbereiches werden daher aufgrund des zu erwartenden Er-
holungsdruckes nur in untergeordnetem Umfang extensiv genutzte Flachen ent-
stehen. Teilbereiche der 6ffentlichen Grunflachen sind jedoch naturnah zu gestal-
ten (z. B. artenreiche Blumenwiesen, Krautsdume, Baum- und Strauchhecken).

Der kiinftige Landschaftspark mit einer Flache von ca. 55 ha ist grof3zlgig dimen-
sioniert, so dass auch bei der zu erwartenden Nutzungsintensitat durch Erho-
lungssuchende ausreichend Flachen zur Verfiigung stehen, um eine extensivere
Gestaltung zu ermdglichen. Das Leitbild geht hier von einer landschaftlich ge-
pragten Gestaltung aus, das im noch ausstehenden Wettbewerb konkretisiert
wird und in einem eigenstandigen Bebauungsplanverfahren umgesetzt werden
soll.

Die bereits vorhandene Rahmenplanung flr den Landschaftspark sieht einen
landschaftlich gepragten Park vor, der die umgebende weitlaufige Kulturland-
schaft mit ihren typischen Elementen, wie den Alleen und Gehdlzinseln inmitten
weiter Wiesenlandschaften fortsetzt. Die Gestaltungsvorschlage der Rahmenpla-
nung dienen dabei dem gewlinschten landschaftsplanerischen Leitbild und kén-
nen im Verlauf der weiteren Planung und des vorgesehenen Nutzerbeteiligungs-
verfahrens noch angepasst werden.

Insgesamt werden durch das umfassende Angebot an Erholungsflachen mit at-
traktiven Aufenthalts- und Freiflachen fir die Birgerinnen und Blirger von Aubing,
Neuaubing und Freiham im direkten Umfeld der Baumalinahmen die angrenzen-
den Raume entlastet. Hierdurch soll insbesondere auch der Nutzungsdruck in
Richtung Moosschwaige und Aubinger Lohe gemindert werden

Das Siedlungsvorhaben Freiham ist nach dem Grundsatz des nachhaltigen
Stadtebaus zu entwickeln. Dabei ist der dringende Wohnraumbedarf in der Lan-
deshauptstadt und die ausgezeichnete verkehrliche Infrastruktur u.a. mit jeweils
einer S-Bahnstation im Norden und Siden ebenso von Bedeutung wie der spar-
same Umgang mit Grund und Boden sowie insgesamt eine ressourcenschonen-
de Siedlungsentwicklung, aus der auch eine entsprechend verdichtete Bauweise
resultiert. Das Baugebiet wird 6kologisch nachhaltig entwickelt und es werden
zur Minimierung des Eingriffes zahlreiche Vermeidungsmaflinahmen getroffen.
Ein Nachweis von Ausgleichsflachen im direkten Umgriff des Bebauungsplanes
ist jedoch nicht zielfiihrend, da in direkter Nachbarschaft das Okokonto Moos-
schwaige eingerichtet wurde und hier die notwendigen Ausgleichsflachen nach-
gewiesen werden kénnen. So kann auch auf die Inanspruchnahme zusatzlicher
landwirtschaftlich genutzter Flachen als Ausgleichsflachen innerhalb des Gebiets
verzichtet werden.

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen stellen vor allem flir Vogelarten
der offenen Feldflur insbesondere die Feldlerche einen Lebensraum dar. Fur den
Verlust an Lebensraumen fur die Feldlerche wurden umfangreiche Kompensati-
onsmafinahmen entwickelt wie u.a. Feldlerchenfenster um das Gut Streiflach
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sudwestlich des Planungsgebietes bzw. im Bereich des Gutes Delling, Landkreis
Starnberg, die auch bereits im Vorfeld zu den erforderlichen archaologischen
Grabungen angelegt wurden und deren Wirksamkeit durch ein entsprechendes
Monitoring bereits nachgewiesen werden konnte.

Im Zuge des Planfeststellungsverfahren zur Autobahn A 99 wurden Mdéglichkeiten
zur Situierung von Grunbricken gepruft und hier die Verlangerung der Einhau-
sung auch von Seiten der Landeshauptstadt Munchen beflrwortet. Im Ergebnis
ist mit der planfestgestellten und bereits umgesetzten baulichen Einhausung der
Autobahn eine zusammenhangende Grinbriicke lGber die Autobahn direkt nérd-
lich von Freiham entstanden. Eine zusatzliche Grinbricke im Bereich von
Freiham hatte zudem einen Eingriff in das Grundwasser bedeutet bzw. alternativ
ware aufgrund der notwendigen Héhenentwicklung die Sichtbeziehung in Rich-
tung Aubinger Lohe nicht mehr méglich gewesen. An diesem Sachverhalt hat
sich bis heute grundsatzlich nichts geandert, so dass keine Notwendigkeit einer
weiteren Grinbricke gegeben ist

Um das erhdhte Verkehrsaufkommen aus der Bebauung von Freiham-Nord abwi-
ckeln zu kénnen, ist eine Anbindung an die Anschlussstelle Germering-Nord ge-
plant, die den geplanten Landschaftspark dstlich der BAB A 99 quert. Zur Vermei-
dung von Zerschneidungseffekten ist hier eine zweigliedrige Landschaftsbriicke
vorgesehen. Die Landschaftsbriicke tragt sowohl im Hinblick auf die erforderli-
chen LarmschutzmalRnahmen der topographischen Entwicklung des Parks Rech-
nung, die Landschaft wird durch die Erholungssuchenden als Einheit empfunden
und bleibt durchgangig. Damit ist auch die Vernetzung fur die Fauna, wie z.B.
Kleintiere, innerhalb der Freiflachen gegeben. Somit kann auch das Gesamtkon-
zept der Freiraumvernetzung umgesetzt werden.

Landesbund fiir Vogelschutz (LBV)

. Einwohnerentwicklung und Wohnungsbedarf

Der kuinftige hohe Wohnungsbedarf in Minchen wird angezweifelt, da die Daten-
grundlage zur Einwohnerentwicklung insgesamt zu dinn sei. Die aktuellen
Wohnbauprojekte It. Auflistung des Faltblattes ,Grolde Projekte in Miinchen 2012
und 2013“ und die Entwicklung im Bestand waren zur Deckung des Wohnungs-
bedarfes bis 2030 ausreichend. Dabei sollten zuerst Konversionsflachen (Indus-
trie- und Gewerbebrachen, Kasernengeldnde) Uberplant werden, dann der Biro-
und Verkaufsflachenleerstand mit den Moglichkeiten eines Nutzungswandels her-
angezogen werden. Eine entsprechende Prioritatenliste ware sinnvoll. Eine Uber-
planung grofRer Freiflachen wie in Freiham Nord sollte anhand neuerer Daten
nochmals gepruft und ggf. das Planungsgebiet verkleinert werden.

Stellungnahme

Der hohe Wohnungsbedarf in Miinchen wird sowohl durch direkte Indikatoren wie
der Bevolkerungsentwicklung sowie indirekten Indikatoren wie der Preisentwick-
lung am Wohnungsmarkt oder der Wohnflache je Person bestétigt. Aktuell ist von
einem ungebrochenen und langfristig anhaltenden Wohnungsbedarf auszuge-
hen, der auch bei einer (auf absehbare Zeitrdume) nicht zu erwartenden Stagna-
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tion der Bevodlkerungsentwicklung weiterhin anhalten wird.

So wurde bereits im Jahr 2014 bei den Wohnungsberechtigten (Erst- und Zweit-
wohnsitz) die 1,5 Millionengrenze lberschreiten. Bis zum Jahr 2030 — das ist ein
Zeitraum von 16 Jahren — werden deutlich mehr als 1,6 Millionen Wohnungsbe-
rechtigte erwartet. Im Ergebnis ist bis zum Jahr 2030 fiir Minchen deshalb von
einer Zunahme um mehr als 100.000 Haushalte auszugehen.

Grunordnung

Groliere Auswirkungen auf das Miinchner Stadtklima, vor allem auf die Frischluft-
zufuhr und Temperatur, sind zu erwarten. Dies sollte vorab von einem Stadtklima-
tologen untersucht werden.

Zudem werden Auswirkungen auf die Biodiversitat (z.B. Feldlerche, Wachtel,
Rebhuhn, Schafstelze) beflrchtet. Es sollte dafiir eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prufung durchgefuhrt werden.

Es ist damit zu rechnen, dass infolge der Bebauung der Nutzungsdruck auf die
Moosschwaige zunehmen wird. Hier sollte ein Besucherlenkungskonzept erarbei-
tet werden.

Es sollte ein gesamtstadtisches Ausgleichsflachenkonzept entwickelt werden.

Stellungnahme

Relevante Auswirkungen Uber den lokalen Bereich hinaus sind durch die Planung
in Bezug auf das Minchener Stadtklima nicht zu erwarten. Es wird insbesondere
auf die beiden Kapitel zu den Schutzgitern Luft und Klima im Umweltbericht der

Begrindung verwiesen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgefiihrt. Dabei wurden
verschiedene Vermeidungs- und Kompensationsmallnahmen vorgeschlagen. Als
Ergebnis ist festzuhalten, dass unter Berlcksichtigung der in der vorliegenden ar-
tenschutzrechtlichen Prufunterlage erarbeiteten Vermeidungsmaf3inahmen sowie
des flr die beiden betroffenen Arten Feldlerche und Zauneidechse entwickelten
Kompensationskonzeptes keine weitere Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der Arten stattfindet.

Durch die Ausweisung von ausreichenden Grunflachen im Gesamtgebiet
Freiham Nord wird versucht, den Bedarf an Erholungsflachen mit einem grof3en
Angebot an intensiv nutzbaren Flachen abzudecken und damit den Erholungs-
druck auf die Moosschwaige zu reduzieren. Zudem wird im Rahmen der Umset-
zung des Okokontos Moosschwaige eine Erholungslenkung vorgesehen, damit
empfindliche Bereiche geschont werden.

Ein gesamtstadtisches Ausgleichsflachenkonzept liegt vor und wurde auch be-
reits im Stadtrat vorgestellt (siehe Beschluss des Ausschusses flir Stadtplanung
und Bauordnung vom 14.04.2010, RIS-Nr. 08-14/V 03620).
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10. Miinchner Forum

10.1.Allgemein

Die Bebauungsplanung am westlichen Stadtrand Minchens wird grundsatzlich
begruRt. Die vorhandenen Siedlungsstrukturen wie z.B. alte ErschlieRungsstruk-
turen, Feldwege, Sichtbeziehungen etc. sollten beachtet und weiterentwickelt
werden.

Das Gut Freiham sollte in seinem Bestand gesichert werden.

Stellungnahme

Die Anregungen werden aufgegriffen und, soweit sinnvoll in das Planungskon-
zept integrierbar, mdglichst umgesetzt. Beispielweise wird als Ersatz fiir den
wegfallenden Freihamer Weg in der Rahmenplanung eine neue Ful’-, Rad- und
Grlnverbindung vorgeschlagen, die von Aubing kommend, am Aubinger Friedhof
vorbei Uber die neu geplanten 6ffentlichen Grinflachen sowie die bestehende
Freihamer Allee zum Gut Freiham flihren wird.

Das Gut Freiham selbst sowie die Freihamer Allee liegen aulRerhalb des Pla-
nungsgebietes. Das Gut befindet sich in Privatbesitz und liegt im Aul3enbereich.
Aktueller Handlungsbedarf ergibt sich hier nicht.

10.2.Bebauung

Im Kerngebiet sollte eine Nutzungsmischung erreicht werden. AuRerdem sollten
die Grundstuicke kleinteilig vermarktet werden, um ein lebendiges Stadtbild zu er-
zeugen. Im Bebauungsplan sollten keine Dachformen, Trauf-, First- und Stock-
werkshohen festgesetzt werden, um einer Einténigkeit der Bebauung entgegen-
zuwirken. Geplante héhere Gebaude sollten die Sichtachse auf die Kirche im Gut
Freiham und zum Wasserturm nicht verstellen.

Das Schulzentrum sollte zur Belebung des Stadtplatzes beitragen. Deshalb sollte
das Zwischengebaude durchlassig gestaltet werden. An den Haupterschlie-
Rungsstrallen der Wohngebiete sollte in den Erdgeschosszonen Einzelhandel
und Kleingewerbe vorgesehen sein.

Stellungnahme

Die Anregung zur Nutzungsmischung fir die Kerngebiete wird in der Planung
aufgegriffen. In den Erdgeschossen sind vornehmlich Einzelhandelsflachen vor-
gesehen bzw. zulassig, in den Obergeschossen ist neben Dienstleistungs- und
Buroflachen auch ein gréRerer Anteil von Wohnungsbau mdéglich und auch er-
wlnscht.

In den Baugebieten sind grundsatzlich als Dachform Flachdacher festgesetzt, da
neben einer 6kologisch sinnvollen Dachbegriinung die Dachflachen auch fir (ge-
meinschaftliche) Freiflachennutzungen (insbesondere Dachgarten) sowie zur Er-
zeugung von Energie flexibel genutzt werden sollen. Auf die Festsetzung von
Trauf-, First- und Stockwerkshdhen wird grundsatzlich verzichtet. Im Stadtteilzen-
trum sind Wandhéhen fir die Gebaude festgesetzt, da hier im Zusammenspiel
mit den drei Hochhdusern eine einheitliche Héhenentwicklung der rahmenden
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Bebauung stadtraumlich sinnvoll ist.

Die Sichtverbindungen zwischen Freiham und der Umgebung wurden fur die Pla-
nung untersucht. Hier konnten keine Beeintrachtigungen der Umgebung, insbe-
sondere der pragenden Gebaude und Strukturen, festgestellt werden.

Die Anregung zur Durchlassigkeit des Gebaudes (MK 2 (3)) zwischen Stadtplatz
und Bildungscampus wird aufgegriffen. In sdmtlichen Erdgeschosszonen entlang
der HaupterschlieRungsstralRen ermdglicht der Bebauungsplan die Ansiedlung
von Laden, Geschaften sowie anderer 6ffentlicher Einrichtungen.

10.3.Verkehr

Die Tram sollte zur besseren Vernetzung der Verkehre im Norden bis zum S-
Bahnhof Aubing gefuhrt werden.

Stellungnahme

Die Trambahnflihrung ist gemafl dem Beschluss des Stadtrates vom 03.02.2010
in Neuaubing Uber die Riesenburgstral’e und Pretzfelder Stral3e in das Pla-
nungsgebiet vorgesehen. Eine Haltestelle soll gemaR dieser Konzeption in rdum-
licher Nahe zum S-Bahnhalt Aubing (ca. 200 m FuRweg) vorgesehen werden.
Der Bebauungsplan halt aber Uber die Stralte U-1714 eine Fihrung der Tram-
bahn in Richtung Norden zu einem dort im Rahmen des Ausbaus der Bahnstre-
cke neu zu errichtenden S-Bahn-Halt Aubing grundsatzlich offen.

Im Weiteren wird auf die vorstehenden Ausfiihrungen zu den AuRerungen im
Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB unter Ziffer 3.3 Offentlicher Per-
sonennahverkehr sowie auf die vertiefenden Ausfiihrungen zum Thema Verkehr
unter Kapitel D) Beteiligung der Bezirksausschiisse verwiesen.

10.4.Griinordnung

1.

Die Grunflachen sollten vor Baubeginn fertiggestellt sein.

Stellungnahme

Die der Planung Freiham zugrundeliegende Rahmenterminplanung sieht vor,
dass die ersten Teilabschnitte der 6ffentlichen Grunflachen weitgehend zeitgleich
mit der Fertigstellung der ersten Wohnungen erfolgt. Hierfir ist bereits parallel
zur Bebauungsplanung mit der Planung der 6ffentlichen Grinflachen begonnen
worden.

Miinchner Lehrer- und Lehrerinnenverband e.V.

Der geplante Schulcampus sollte zum Bildungscampus im Sinne einer engen
Verflechtung von Schule mit weiteren Bildungseinrichtungen wie z.B. Volkshoch-
schule, soziale Einrichtungen wie Begegnungsstatte, Beratungsraume etc. wei-
terentwickelt werden. Die baulichen Verbindungen der Schulen untereinander
sollten verstarkt werden, etwa durch Ubergange und durch gemeinsam bespiel-
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bare Baukdrper als Verbindungsglieder (z.B. Theatersaal, Bibliothek). Diese Ein-
richtungen sollten zumindest zeitweise auch offentlich nutzbar sein. Weitere Bil-
dungseinrichtungen sowie Raume fur Erziehungsberatung und Familienhilfe sind
so in die einzelnen Schulgebaude zu integrieren, dass sie auch separat zugang-
lich sind, oder, wo dies nicht moglich ist, zumindest in unmittelbarer Nachbar-
schaft anzusiedeln.

Das vorgesehene Areal fur den Campus sollte vergréRert und nach Osten in
Richtung Stadtteilzentrum verschoben werden. Eine massive durchgehende Be-
bauung zwischen Campus und Stadtteilzentrum sollte vermieden werden.

Die Schulen sollten vor Immissionen (insbesondere von Seiten der S-Bahn, Bo-
denseestrale und der BAB A 99 her) geschutzt werden. Dazu sollte am nérdli-
chen Rand der Bodenseestrale ein schmales Gebaudeband eingefiigt werden,
in dem neben Bliros auch Kreativateliers oder Lagerraume sowie Garagen denk-
bar waren. Zudem sollten die Baukdrper der Schulen so angeordnet werden,
dass Unterrichts- und Aufenthaltsrdume je nach Tageszeit optimale Bedingungen
bieten. Das gleiche gilt fir die Anlage der Freiflachen in Bezug auf Besonnung
und Verschattung.

Stellungnahme

Der Bebauungsplanentwurf sieht den Bildungscampus direkt angrenzend zum
Stadtteilzentrum vor. Eine enge Anbindung ist sowohl fuBlaufig wie auch flir den
Radverkehr auf kurzem Wege gegeben. Um der laufenden Planung insbesonde-
re dem noch offenen Umsetzungsergebnis fur den Bildungscampus nicht vorzu-
greifen, trifft der Bebauungsplan im Wesentlichen Aussagen zur Art und zum Maf}
der baulichen Nutzung, der Gberbaubaren Grundstlcksflachen, der Bauweise,
zur VerkehrserschlieBung, zum Immissionsschutz sowie zu der innen liegenden
offentlichen Grunflache. Die weitere konzeptionelle und bauliche Ausgestaltung
bleibt der konkreten Objektplanung vorbehalten.

In Bezug auf die Art der Nutzung sind neben den schulischen Einrichtungen un-
tergeordnet auch soziale und kulturelle Einrichtungen zulassig. Der Bebauungs-
planentwurf ermdglicht somit die gewlinschte Verflechtung von Schule und weite-
ren Einrichtungen. Inwieweit die Integration der genannten Einrichtungen tat-
sachlich im Nutzungskonzept und im Betrieb erfolgt, kann in einem Bebauungs-
plan nicht geregelt werden.

Die Anregungen zur baulichen Umsetzung des Bildungscampus sowie zur be-
trieblichen Ausgestaltung wurden an die daflir zustandige stadtischen Dienststel-
len mit der Bitte um Bertcksichtigung bei der weiteren Planung des Bildungs-
campus weitergegeben.

C) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

1.

Eisenbahn-Bundesamt

Das Eisenbahn-Bundesamt hat mit Schreiben vom 14.08.2014 darauf hingewie-
sen, dass die aus dem Eisenbahnbetrieb der im Norden und Suden des Pla-
nungsgebietes verlaufenden Bahnstrecken resultierenden Immissionsbelastun-
gen als ,Bestand” hinzunehmen seien bzw. ggfs. erforderliche Vorkehrungen zum
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Schutz vor Primarschall, Sekundarschall und Erschutterungen festzusetzen sei-
en.

Zudem konnten - physikalisch bedingt — im Nahbereich der elektrifizierten Bahn-
strecken die elektrischen und magnetischen Felder der Bahnoberleitung unter
Umstanden stérende Einflisse auf technische Einrichtungen (EDV-Anlagen und
Monitore, medizinische und wissenschaftliche Apparate 0.a.) verursachen.

Es werde ferner um Uberpriifung gebeten, ob der Bahniibergang westlich des
Haltepunktes Aubing (Germeringer Weg) geeignet sei, den aus der vorgesehe-
nen neuen Bebauung resultierenden Mehrverkehr aufzunehmen. In der Begrin-
dung werde zwar eine geplante Unterflihrung angesprochen, jedoch keine Aus-
sage zum Realisierungszeitpunkt getroffen. Auf den jangst erfolgten Umbau des
0.g. Bahniibergangs wurde hingewiesen. Im Falle der Auflassung des Bahnuber-
gangs waren Betriebsanlagen zu andern, so dass ein eisenbahnrechtliches Plan-
feststellungsverfahren erforderlich ware.

Stellungnahme:

Die von den bestehenden Bahnlinien resultierenden Immissionen sind in die Ab-
wagung eingestellt. Sofern erforderlich werden die notwendigen Festsetzungen
zum Schutz der neu geplanten Gebaude und Freiflachen getroffen. Es wird ins-
besondere auf das Kapitel Immissionsschutz in der Begrundung sowie die Fest-
setzungen zum Immissionsschutz in der Satzung und der Planzeichnung verwie-
sen. Im Weiteren werden fiir Themen, die sich erst auf der Ebene des Bauvoll-
zugs abschliel’end regeln lassen (z.B. stérende Einflisse auf technische Einrich-
tungen), im Umweltbericht die notwendigen Hinweise gegeben.

Der bestehende héhengleiche Bahnibergang am Germeringer Weg wird auch
weiterhin in der Lage sein, die bestehenden Verkehre zu bewaltigen. Die vorlie-
gende Planung fir den 1. RA Freiham Nord sieht flr den motorisierten Individual-
verkehr keine Anbindung der StraRe U-1714 an den Germeringer Weg vor, so
dass sich auf dem Germeringer Weg keine wesentlichen Anderungen der Ver-
kehrsmengen ergeben werden. Die zuklnftig geplante Hoéhenfreimachung des
Bahnubergangs ist einem eigenstandigen Planungsverfahren, dessen Zustandig-
keit nicht bei der Landeshauptstadt Munchen liegt, zu regeln, so dass hierzu kei-
ne verbindlichen Aussagen gemacht werden kénnen. Die Landeshauptstadt
Munchen beabsichtigt aber die mogliche Hohenfreimachung des Germeringer
Weges sowie den Neubau des S-Bahnhalts Aubing in einer eigenen Machbar-
keitsstudie im Rahmen der Gesamtplanung Freiham vertieft zu priifen. Hierzu
wird die Landeshauptstadt Miinchen auch auf die DB AG, den Freistaat Bayern
sowie das Eisenbahnbundesamt zugehen, um die jeweils laufenden Planungen
abzustimmen.

Es wird im Weiteren auf die vorstehenden Ausfuhrungen unter Kapitel B) Fruhzei-
tige Unterrichtung der Offentlichkeit, Ziffer 3 und vertiefenden Ausfiihrungen zum
Thema Verkehr unter Kapitel D) Beteiligung der Bezirksausschisse verwiesen.
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Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten hat in seiner Stellungnahme
vom 18.08.2014 gebeten, die betroffenen Landwirte und Landwirtinnen zu infor-
mieren und die Entschadigung mit ihnen abzuklaren.

Stellungnahme:

Mit den von der Planung betroffenen Landwirten wurden bereits im Vorfeld der
Planung entsprechende Regelungen getroffen. Der weit Uberwiegende Anteil der
betroffenen Flachen ist im Eigentum der Landeshauptstadt Miinchen bzw. des
Zweckbands Freiham und wird durch die Stadtguter Minchen bzw. durch von
den Stadtgutern beauftragte Dritte bewirtschaftet, so dass fir diese Flachen die
Abklarungen bereits erfolgt sind. Sofern dies im Einzelfall — insbesondere fur die
wenigen Restflachen in privaten Eigentum — noch nicht geschehen konnte, wird
dies auf Grundlage des Billigungsbeschlusses zeitnah nachgeholt werden. Die
Anregung wird hierfir an das Kommunalreferat mit der Bitte um Beachtung wei-
tergegeben.

Kreisjugendring Miinchen Stadt

Der Kreisjugendring Minchen Stadt hat, mit Schreiben vom 29.08.2014 ange-
regt, die Lage der Jugendfreizeitstatte zu Uberdenken, da sich in relativer Nach-
barschaft sowohl die Aubinger Tenne als auch der JT Neuaubing befinden, also
im nordlichen und dstlichen Teil Freihams, in dem nun auch die neue Jugendfrei-
zeitstatte geplant ist. Jugendliche aus dem westlichen und stdlichen Teil des Pla-
nungsgebietes hatten dagegen zu den drei Einrichtungen (zwei bestehende, eine
neue) einen relativ weiten Weg zurlickzulegen. Vorgeschlagen wurde daher eine
Situierung in der Nahe oder am Bildungscampus. Damit ware auch eine bessere
Kooperation mit den Schulen maoglich.

Bei der Planung der Freiflachen sollte unbedingt darauf geachtet werden, dass
Mé&adchen und Jungen gleichermalien angesprochen werden. Bisher konzentrier-
ten sich die Planungen (mit Streetballplatzen, Skateranlagen, Bolzplatzen) auf
Angebote, die vor allem den Interessen von Jungen entsprachen.

Vermisst werde die Planung von Horten bzw. Tagesheimen. Der Bedarf an Bil-
dungs- und Betreuungseinrichtungen von Grundschulkindern steige kontinuier-
lich. Der Umfang eines Ganztagesbetriebs an den geplanten Grundschulen kén-
ne noch nicht vorhergesagt werden und entziehe sich auch der Entscheidung der
Landeshauptstadt Miinchen. Darlber hinaus wiinsche eine Mehrheit der Mln-
chener Eltern keine gebundene Ganztagesbeschulung fiir ihre Kinder, sondern
andere ganztagige Angebote, die Uber eine Bereitstellung von Hort- bzw. Tages-
heimplatzen sichergestellt werden misse.

Stellungnahme:

Die geplante Jugendfreizeitstatte liegt mittig zwischen den beiden bestehenden
Einrichtungen an der Ubostralie und der Wiesentfelser StralRe. Sie wird in ihrer
Lage sehr gut aus dem Planungsgebiet selbst heraus zu erreichen sein (z.B.

Bus- und Trambahnhaltestelle in unmittelbarer Nahe). Zugleich ist sie aber auch
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sehr gut von Neuaubing aus zu erreichen und deckt damit Bedarfe ab, die aus
den beiden Neubaugebieten im Umfeld der Colmdorfstral’e sowie weiteren ge-
planten Neubaumalinahmen entstehen bzw. vorhanden sind.

Die Anregung, die Jugendfreizeiteinrichtung in der Nahe des Bildungscampus zu
verorten, ist sicherlich dann richtig, wenn im Rahmen des Gesamtausbaus von
Freiham die weiteren Realisierungsabschnitte nordlich des Bildungscampus um-
gesetzt werden sollen. Die Anregung wird deshalb an das Sozialreferat weiterge-
ben mit der Bitte bei der Bedarfsermittlung fiir den 2. Realisierungsabschnitt
einen weiteren Standort fiir eine Jugendfreizeiteinrichtung in Freiham zu prifen.

Die Regelungen fir die 6ffentlichen Grinflachen und privaten Freiflachen ermdg-
lichen selbstverstandlich die gleichwertige Beriicksichtigung von Angeboten flr
Mé&dchen und Jungen. Die Anregung wird an das Baureferat mit der Bitte weiter-
geben, sie bei der Planung der offentlichen Grinflachen zu berticksichtigen. Die
ausfuhrliche Behandlung von Streetballplatzen, Skateranlagen, Bolzplatzen in
der Bauleitplanung ruhrt vor allem daher, dass diese larmintensiven Anlagen Re-
gelungen zum Schutz von angrenzenden Nutzungen erfordern.

Der Bebauungsplan ermoéglicht ganz allgemein sowohl in den Baugebieten wie
auch den Gemeinbedarfsflachen die Errichtung von sozialen Einrichtungen, ins-
besondere Kindertageseinrichtungen, in allen Formen ihrer Auspragung. Dies
umfasst selbstverstandlich auch die Zulassigkeit von Tagesheimen und Horten.
Die Anregung wird an das Referat fur Bildung und Sport mit der Bitte weiterge-
ben, bei der konkreten Bedarfsplanung im Rahmen der Umsetzung der Planung,
die Anregung mit einzubeziehen.

Bayerische Eisenbahngesellschaft

Die Bayerische Eisenbahngesellschaft hat mit Schreiben vom 01.09.2014 auf
den geplanten Ausbau der Bahnlinie Minchen-Pasing — Geltendorf mit Erhdhung
der Anzahl der Streckengleise hingewiesen

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der vorliegende Bebauungsplan steht
dem Streckenausbau nicht entgegen.

Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern hat mit Schreiben vom
03.09.2014 auf ihre Stellungnahme vom 23.04.2014 verwiesen, in der sie gebe-
ten hatte, sicherzustellen, dass angrenzende bestandskraftig genehmigte ge-
werbliche Nutzungen in ihrem ordnungsgemafRen Betrieb und Wirtschaften auch
im Hinblick auf die Weiterentwicklungsmaoglichkeiten nicht eingeschrankt oder gar
gefahrdet werden. Dies gelte insbesondere im Kontext der von den Betrieben
ausgehenden, betriebsublichen Emissionen einschlieRlich des zugehdrigen Be-
triebsverkehrs.
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Stellungnahme:

Der vorliegende Bebauungsplan berlcksichtigt die angrenzenden bestandskraftig
genehmigten gewerblichen Nutzungen in ihrem ordnungsgemafen Betrieb und
Wirtschaften. Es wurden hierzu insbesondere die Punkte Verkehrserschlielfung
und Schallschutz (u.a. in Bezug auf heranriickende schutzwirdige Nutzungen)
geprift und in die Abwagung eingestellt. Im Weiteren wird auch auf die Kapitel
Verkehr und Immissionsschutz in der Begrindung verwiesen.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien hat mit Schreiben vom 03.09.2014 der
Bauleitplanung nicht zugestimmt. Begriindet wurde dies mit der im Auftrag des
Freistaates Bayern durchgefuhrten Vorprifung eines Ausbaus Pasing-Eichenau
und des darin vorgesehenen Baus einer Eisenbahnuberfuhrung als Ersatz fur
den Ubergang ,Germeringer Weg*“. Das bahneigene Grundstiick FINr. 753 werde
fur die Verschwenkung des Freihamer Weges nordlich des Friedhofs in Anspruch
genommen. Aufgrund verschiedener Varianten der Anbindung des S-Bahn-
Haltepunktes Aubing kdnnen sich entsprechend die Ausmalie der zu errichten-
den Eisenbahnunterfuhrung beiderseits der Bahntrasse auswirken. Damit ver-
bunden kdénnen verschiedene Anpassungen / Umbauten des Freihamer und Ger-
meringer Weges erforderlich werden, so dass einer Veraulierung von Flachen
nicht zugestimmt werden kdnne. Daher sollte in diesem Bereich auf Bauleitpla-
nungen maoglichst verzichtet werden.

Ferner wurde darauf hingewiesen, dass die Flache des Germeringer Weges
(FINr. 753) nur hinweislich mit in den Plan aufgenommen werden durfe. Eine
Uberplanung planfestgestellter Betriebsanlagen sei rechtswidrig, da die Zustan-
digkeit fur diese Flache in der Zustandigkeit des Eisenbahn-Bundesamtes liege.
Die oben beschriebene Verschwenkung des Freihamer und des Germeringer
Weges im Bebauungsplan sei entsprechend zu berlcksichtigen.

Kinftige Mallinahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb seien der
Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.
Anspriche gegen die DB AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form seien ausgeschlossen. Alle Immissionen, die von Bahnan-
lagen und dem gewdhnlichen Betrieb ausgehen, seien entschadigungslos hinzu-
nehmen. Abwehrmafinahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie
dem Bundesimmissionsschutzgesetz seien vom Bauherren zu tragen. Gegen die
vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen seien erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete
Schallschutzmalnahmen vorzusehen. Bahngrund sei daflir nicht zu benutzen.

Stellungnahme:

Der beabsichtigte Ausbau Pasing-Eichenau und der vorgesehene Bau einer
Eisenbahniberfihrung als Ersatz fiir den Ubergang ,Germeringer Weg“ wurde
bei der Planung bericksichtigt. Es ist gerade Ziel der Gesamtplanung Freiham,
dass ein leistungsfahiger Ausbau erfolgt und auch die Héhenfreimachung des
Bahnubergangs mdglichst zeitnah vorgenommen werden wird.
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Es wird hierzu auf _(_:Iie vorstehenden Ausfiihrungen unter Kapitel B) Friihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit, Ziffer 3 und vertiefenden Ausfiihrungen zum
Thema Verkehr unter Kapitel D) Beteiligung der Bezirksausschusse verwiesen.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens soll aber eine Anbindung fur Ful3-
und Radverkehr von Freiham nach Aubing bereits heute ermdglicht werden, die
bis zur Hohenfreimachung an den bestehenden Bahnibergang anbindet. Die An-
bindung wird bereits sehr zeitnah mit dem geplanten Bezug der ersten Wohnun-
gen in Freiham erforderlich sein und kann daher nicht auf den Abschluss der Pla-
nung und baulichen Umsetzung einer Hohenfreimachung des Germeringer
Weges warten.

Da aktuell noch nicht bekannt ist, wann und wie der Umbau erfolgen soll und wel-
che Flachen konkret fur die zu errichtende Eisenbahnunterfihrung in Anspruch
genommen werden sollen, wird der Umgriff deshalb so gewahlt, dass er fir die
potenziell bendtigten Flachen keine Vorfestlegungen trifft, die der zukunftigen
Planung entgehen stehen konnten. Dies betrifft insbesondere das Flurstick 753
aullerhalb des Planungsumgriffs, das sich heute noch im Eigentum der DB befin-
det.

Der Umgriff umfasst deshalb nur den Germeringer Weg in seinem baulichen Be-
stand sowie eine noérdlich der Stral’e gelegene Flache in stadtischem Eigentum.
Der Bereich soll temporar bis zum Umbau des Bahnliberganges so ausgebaut
werden, dass eine verkehrssichere, barrierefreie und angstraumfreie Anbindung
fur Ful3- und Radverkehr von Aubing nach Freiham mdglich ist. Hierzu soll Gber
einen Ful3- und Radweg parallel zum Germeringer Weg eine Anbindung an den
bestehenden Fuf3- und Radweg am Bahnubergang geschaffen werden. Der Ger-
meringer Weg soll grundsatzlich in seinem Ausbau und Funktion unverandert ver-
bleiben. Sofern erforderlich, miissen aber ggf. bauliche Anpassungen an der
Fahrbahn vorgenommen werden, um auch eine Anfahrt der Feuerwehr und Ret-
tungsfahrzeuge nach Freiham tUber den Germeringer Weg sicherzustellen.

Die Flursticke im Eigentum der Bahn (Flurstiicke 753/3 und 586) im Umgriff des
Bebauungsplans, die bereits heute als Stralenflachen des Germeringer Wegs
ausgebaut bzw. Strallenbegleitgrun sind, werden hinweislich auch als Bahnfla-
chen dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind mit dem Betriebszweck vereinbar
und sind daher auch zuldssig. Der Friedhofsverwaltung werden die Forderungen
der DB zur Kenntnis gebracht.

Gemeinde Grafelfing

Die Gemeinde Grafelfing hat mit Schreiben vom 12.09.2014 darauf hingewiesen,
dass durch die Anbindung der vorliegenden Planung an die BAB A 96 die Haupt-
verkehrsstrome Uber Grafelfinger Gebiet fléssen. Vor dem Hintergrund, dass die
Bodenseestralte wahrend der morgendlichen und abendlichen Spitzenstunden
bereits gegenwartig an ihre Leistungsgrenze stole, wiirden sowohl mit der Ent-
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wicklung des Siedlungsschwerpunktes Freiham als auch mit der unmittelbar be-
vorstehenden Konversion des Gleislagers Neuaubing Mehrverkehre auf der BAB
A 96 einhergehen, die geeignet seien, die Wohnqualitat der Gartenstadt Grafel-
fing durch Larm- und Feinstaubemissionen nachhaltig zu beeintrachtigen.

Um diesen Problemen wirksam entgegen zu treten, werde gefordert, die U5 nicht
nur bis Pasing, sondern bis Freiham zu verlangern. Die Anbindung lediglich
durch S-Bahn und Tram biete nicht den nétigen Anreiz fir die Inanspruchnahme
des OPNV. Uberdies sollte eine schienengebundene Tangentialverbindung zu
den U-Bahnhéfen ,Martinsried” und ,Furstenried West® in die Betrachtung einbe-
zogen werden.

Insbesondere werde eingewandt, dass nach den umfangreichen Baulandauswei-
sungen in Pasing und Aubing mit der enormen Siedlungsentwicklung in Freiham
die letzten grofien und zusammenhangenden Grinflachen mit wichtigsten Erho-
lungs- und Naturschutzfunktionen praktisch bis an die Stadtgrenze als Bauland
ausgewiesen und versiegelt wirden. Damit konterkariere die Stadt offenkundig
ihre eigenen Vorbehalte, die sie in allen Verfahren im Umland und auch in den in-
terkommunalen Planungsforen immer wieder vorbringe.

Im Ubrigen werde auf die im Rahmen der Aktualisierung des Flachennutzungs-
planes abgegebene Stellungnahme vom 11.08.1993 Bezug genommen, in der
die Gemeinde Gréafelfing bereits ihr Bedauern ber die geplante Siedlungsent-
wicklung mit dem Heranrlicken an die letzten Freiflachen zum Ausdruck gebracht
habe. Auf die unzureichende Berlcksichtigung der Umwelt- und Larmschutzbe-
lange sei damals bereits hingewiesen worden.

Stellungnahme:

Es ist das wesentliche Ziel und die eigentliche Bestimmung einer Bundesauto-
bahn (auch der BAB A 96) die grof3rdumigen, uberdrtlichen Hauptverkehrsstrome
aufzunehmen, um so die ortlichen StralRen sowie die Gemeindeverbindungsstra-
Ren von diesen Verkehren zu entlasten. Dieses Ziel liegt auch der Planung
Freiham zu Grunde.

Die verkehrlichen Auswirkungen wurden auch gro3raumig fir die angrenzenden
Bundesautobahnen untersucht. Im Ergebnis ist auf den beiden angrenzenden
Bundesautobahnen durch die Planung Freiham eine im Verhaltnis zu den Ge-
samtaufkommen geringfugige, unvermeidliche und hinzunehmende Steigerung
der Verkehrsmengen zu erwarten. Auch wurden die Auswirkungen der Planung in
Bezug auf Luftschadstoffe und Schallimmissionen untersucht, wobei sich im Er-
gebnis die relevanten Veranderungen auf das direkte Umfeld der Planung be-
schranken, so dass eine Beeintrachtigung durch zusatzliche relevante Larm- und
Feinstaubemissionen auf dem Gemeindegebiet von Grafelfing nicht zu erwarten
sind.

Die unterbreiteten Vorschlage, das OPNV-Netz im Minchner Westen auszubau-
en, werden zur Kenntnis genommen. Es wird hierzu auf die vorstehenden Aus-
fihrungen unter Kapitel B) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit, Ziffer 3
und vertiefenden Ausfliihrungen zum Thema Verkehr unter Kapitel D) Beteiligung
der Bezirksausschusse verwiesen. Der Regelungsinhalt des Bebauungsplans
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selbst ist aber einerseits auf den eigenen Umgriff beschrankt und andererseits
auf seine rechtlichen Regelungsmoglichkeiten, zu denen eine U-Bahn-Planung
nicht gehort.

Allein die Gesamtplanung Freiham umfasst tGber 130 ha landschaftliche Freirau-
me einschliellich eines rund 55 ha groRen Landschaftsparks, die den geplanten
Siedlungskérper von Freiham dstlich der BAB A 99 landschaftlich groRRzligig fas-
sen werden. Zudem befinden sich landwirtschaftlich genutzte Freiflachen west-
lich der BAB A 99, die bis an die Siedlungsrander der angrenzenden Gemeinden
heranreichen. Diese landschaftlichen Rdume stehen somit weiterhin allen Men-
schen im Einzugsgebiet zur Verfigung. Im Weiteren wurden im Bereich der
Moosschwaige rund 115 ha Ausgleichsflachen gesichert, die ebenfalls eine hohe
landschaftliche Attraktivitat aufweisen.

Miinchner Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH (MGS)

Die MGS hat mit Schreiben vom 10.09.2014 darauf hingewiesen, dass eine ab-
schlieRende Einschatzung zu den Auswirkungen des neuen Stadtteilzentrums
(MK 2) zu den im angrenzenden Sanierungsgebiet Neuaubing-Westkreuz befind-
lichen Zentren erst abgegeben werden kdnne, wenn die Verteilung der Verkaufs-
flachen auf die vier Bereiche (MK 2(1) bis MK 2 (4)) und der daraus folgende
mogliche Branchenmix bekannt sei. Um wesentliche Ziele des Sanierungskon-
zepts in Neuaubing-Westkreuz nicht zu gefahrden, werde empfohlen im weiteren
Planungsprozess fir Freiham auch die Zielsetzungen und die Wirtschaftlichkeit
notwendiger Sanierungsmalinahmen in Neuaubing-Westkreuz zu berUcksichti-
gen. Die GWG mbH als Eigentumerin verfolge Planungen zum Umbau des Nah-
bereichszentrums Wiesentfelser Stral3e. Daher werde hier die Einbeziehung der
GWG mbH empfohlen. Ziel sollte sein, eine Standortschwachung durch Konkur-
renzen zu vermeiden.

Der Kurvenbereich der Wiesentfelser Stralle auf Héhe der Einmindung der Stra-
Re U-1707, an dem die Stralkenflihrung aus dem Ost-West-Verlauf nach Siden
abknicke, stelle aus Sicht der MGS eine Gefahrenquelle fir den querenden Rad-
und Fuverkehr dar und sollte entscharft und die Verbindung klarer herausgear-
beitet werden.

Im Schnittbereich Wiesentfelser Strale, Grunband und Grinfinger werde emp-
fohlen zu prifen, ob die Schaffung eines Treffpunktes durch die Entwicklung ei-
ner platzartigen Situation mit Aufenthaltsqualitat in Verbindung mit einer ver-
kehrsberuhigten Zone moglich ware. Dies sei auch von Burgerinnen und Blrgern
aus dem Sanierungsgebiet angeregt worden und wiirde die Mdglichkeit schaffen,
ein Ort der Begegnung als verbindendes Element fur die beiden Stadtteile Neu-
aubing und Freiham zu etablieren.

Die MGS empfehle, die Auswirkungen eines spateren Umbaus der nérdlichen
Strale U-1714 und deren Offnung fiir den MIV im Sinne der Sanierungsziele fiir
das Planungsgebiet Neuaubing-Westkreuz kritisch zu prfen.
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Die MGS befurworte eine Full- und Radwegverbindung vom Wendehammer am
Freihamer Weg zur Kunreuthstral’e, da damit eine bessere Vernetzung gegeben
sei.

Die Wege im Griinband und im Grinfinger sollten nicht nur als FuBwege, son-
dern auch als Radwege angelegt werden.

Der bestehende Bolzplatz im kinftigen Grinband solle erhalten und in die Pla-
nungen integriert werden. Dies sei auch von Burgerinnen und Blrgern aus dem
Sanierungsgebiet gewiinscht worden. Er sei auch als Treff- und Kommunikations-
punkt fur Jugendliche aus den beiden Stadtteilen geeignet. Spiel- und Sportfla-
chen im westlichen Landschaftspark wirden vornehmlich nur den Bedarf aus
Freiham decken.

Angeregt wurde die Schaffung einer Anbindung auf Héhe der Giechstralde an das
Ensemble Ehrenbirgstralle 9/ehemaliges NS-Zwangsarbeiterlager und weiter
zur historischen Siedlung am GoRweinsteinplatz durch eine FuBwegeverbindung
an der Wiesentfelser Stralle.

Die Nutzung des Grundstiicks FINr. 3535 an der Bodenseestrale als Stralenbe-
gleitgriin werde begriit. Es sollte jedoch gepriift werden, ob ein Busparkplatz fiir
den geplanten Lern- und Erinnerungsort des NS-Dokumentationszentrums Bara-
cke 5/ Ehrenbirgstralle in die Ausgestaltung des Bereichs integriert werden kon-
ne.

Empfohlen werde, bei den energetischen Gebaudestandards die gliltige
EnEV 2014 statt der bereits Uberholten EnEV 2009 zugrunde zu legen.

Stellungnahme:

Die Planung Freiham kann die wesentlichen Ziele des Sanierungskonzepts in
Neuaubing-Westkreuz in Bezug auf die dort vorhandenen Zentren (u.a. Nahbe-
reichszentrum an der Wiesentfelser Stral3e) sowohl auf der Ebene der Bauleitpla-
nung aber auch bei der Ausschreibung der Baugrundstlcke bertcksichtigen. Da-
bei ist aber insbesondere auch die zugewiesene Stellung innerhalb des Zentren-
konzeptes fir Minchen zu berlicksichtigen:

Das Zentrenkonzept sieht fiir den Bereich der Bodenseestralie ein Stadtteilzen-
trum vor. Stadtteilzentren bilden im Bereich der Versorgung das Ruckgrat inner-
halb des polyzentrischen Siedlungsgeflges. Sie zeichnen sich durch vielfaltige
Nutzungsmischung im Einzelhandel, erganzt durch 6ffentliche und private Dienst-
leister aus und Ubernehmen auch wichtige Nahversorgungsfunktionen fir das
Umfeld.

An der Wiesentfelser Stralle sieht das Zentrenkonzept ein Nahbereichszentrum
vor. Nahbereichszentren verfligen Uber ein Angebot fiir den taglichen Bedarf,
welches die Basis fir eine wohnortnahe Grundversorgung bildet.
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Entsprechend dieser Hierarchisierung sind beide Bereiche zu entwickeln. Es wird
deshalb in der Begriindung des Bebauungsplan hinweislich erganzt, dass das
Angebot fur den taglichen Bedarf, welches die Basis fur eine wohnortnahe
Grundversorgung bildet, méglichst nicht zur Wiesentfelser Stralde hin orientiert
werden soll.

Im Ubrigen besteht die grundsatzliche Maglichkeit, Vorgaben im Rahmen der
Vermarktung der Baugrundstucke zu treffen. Hierzu ist es aber zwingend erfor-
derlich, dass konkrete Informationen zu belastbaren Planungen durch den Eigen-
timer / die Eigentimerin oder den Sanierungstrager vorgelegt werden.

Der Hinweis zu dem Kurvenbereich der Wiesentfelser Stralse auf Hohe der Ein-
mindung der Stralle U-1707 betrifft im Wesentlichen die konkrete bauliche Aus-
gestaltung auf der Objektplanungsebene. Der Hinweis wird an das Baureferat so-
wie das Kreisverwaltungsreferat mit der Bitte um Priifung und Berlcksichtigung
weitergegeben.

Die Schaffung eines Treffpunktes durch die Entwicklung einer platzartigen Situati-
on mit Aufenthaltsqualitat wird an das Baureferat mit der Bitte Prifung und Be-
ricksichtigung bei der Objektplanung der 6ffentlichen Griinflachen weitergeben.
Der Bebauungsplan erméglicht einen solchen Treffpunkt innerhalb der 6ffentli-
chen Grunflachen — auch im Bereich angrenzend zur Wiesentfelser Stral3e. Die
Wiesentfelser Stral’e kann im Bebauungsplan nicht als verkehrsberuhigter Be-
reich ausgewiesen werden. Die prognostizierten Verkehrsmengen verbieten eine
solche Festsetzung.

Die perspektivisch geplante Anbindung von Freiham nach Aubing Uber die Stral3e
U-1714, den Germeringer Weg sowie die Anton-Bdck-Stralde ist nicht Gegen-
stand dieses Verfahrens. Hierfir ist ein eigenes Planungsverfahren vorgesehen,
das neben verkehrlichen auch stadtebauliche und freiraumplanerische Aspekte
umfassen muss. Die Sanierungsziele, insbesondere fir den Bereich des Orts-
kerns Aubing, finden bei dieser Planung selbstverstandlich Berucksichtigung.

Es wird hierzu auch auf die vorstehenden Ausfihrungen unter Kapitel B) Frihzei-
tige Unterrichtung der Offentlichkeit, Ziffer 3 und vertiefenden Ausfiihrungen zum
Thema Verkehr unter Kapitel D) Beteiligung der Bezirksausschusse verwiesen.

Die Anregung zur Schaffung einer Fuf3- und Radwegverbindung vom Wende-
hammer am Freihamer Weg zur KunreuthstralRe wird an das Baureferat mit der
Bitte weitergegeben, dies im Rahmen der Objektplanung der 6ffentlichen Griinfla-
chen zu bertcksichtigen. Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich 6ffentliche
Grunflache fest. Eine entsprechende Wegeverbindung wurde als Hinweis in die
Planzeichnung eingetragen.

Die Planung sieht die Haupt- und Nebenrouten fur den Radverkehr u.a. auf der
Stralte U-1712 in Verlangerung der Pretzfelder Stral’e sowie in der Stralle
U-1707 in Verlangerung der Wiesentfelser Stralle vor. Zwischen beiden Flachen
ist eine Offentliche Grunflache festgesetzt. Gemal der Minchner Grinanlagen-
Satzung sind in 6ffentlichen Grinflachen Fulwege vorgesehen. Das Radfahren
auf diesen Wegen wird aber im Regelfall geduldet. Es wird die Anregung an das
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Baureferat mit der Bitte um Prifung und ggf. Berlcksichtigung in der Objektpla-
nung weitergeben.

Der bestehende Bolzplatz kann nicht erhalten werden. Von Bolzplatzen gehen
Emissionen aus, die die Wohnruhe noch in Entfernungen von iber 100 m ganz
erheblich stéren kénnen. Eine Verortung innerhalb des Planungsgebietes, insbe-
sondere auch in direkter Nachbarschaft zu der bestehenden Wohnbebauung, ist
deshalb nicht mdglich. Unabhangig davon ist Kinderspiel vom Gesetzgeber als
sozialvertraglich und damit hinnehmbar eingestuft, so dass Kinderspiel (auch mit
dem Ball) auf den geplanten Rasenflachen innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
chen weiterhin moglich ist. Fur Jugendliche und Erwachsene soll im geplanten
Landschaftspark ein Bolzplatz angelegt werden, so dass dort ohne Konflikte mit
angrenzender Wohnbebauung FuRball gespielt werden kann. Innerhalb des

1. Realisierungsabschnitts wird sich entlang der dstlichen Flanke des Planungs-
gebietes in Nord-Sitd-Richtung ein Griinband erstrecken, welches Neuaubing
und Freiham verbindet und damit auch die Freiflachenversorgung insgesamt ver-
bessert. Weniger larmintensives Ballspiel wie z.B. Streetball ist stdlich des Au-
binger Friedhofs nahe der Jugendfreizeiteinrichtung sowie auf Héhe der Grund-
schule im Quartierszentrum noérdlich der Wiesentfelser Stral3e vorgesehen. Bis
zur Verwirklichung des Landschaftsparks wird westlich des Aubinger Friedhofs
ein Bolzplatz eingerichtet als Interimslésung flr den entfallenden Bolzplatz im
Bereich des Horweges.

Die Schaffung einer Anbindung auf H6he der Giechstral’e an das Ensemble Eh-
renburgstral’e 9/ehemaliges NS-Zwangsarbeiterlager und weiter zum histori-
schen Siedlung am GoRweinsteinplatz durch eine FulRwegeverbindung an der
Wiesentfelser StralRe wird begrufdt. Dieser Bereich liegt auflerhalb des Planungs-
gebietes im Umgriff des Sanierungsgebietes Neuaubing-Westkreuz. Eine Umset-
zung ist im Zuge der MalRnahmen fiir das Sanierungsgebiet anzustreben.

Das Grundstlick FINr. 3535 an der Bodenseestralie soll, soweit es nicht flir den
StralRenausbau bendtigt wird, als StralRenbegleitgriin benutzt werden. Der Nach-
weis von Stellplatzen flr Nutzungen jeglicher Art (auch fur kulturelle Nutzungen)
muss gemal Stellplatzsatzung grundsatzlich auf dem eigenen Baugrundstiick er-
folgen. Der Wunsch, die die Anordnung von Haltemoglichkeiten fur Busse in die-
sem Bereich zu prifen, wird an das Kreisverwaltungsreferat und Baureferat wei-
tergeben,

Bei dem Bau von Gebauden sind die energetischen Standards einzuhalten, die
die jeweils geltende Energieeinsparverordnung (EnEV) vorgibt. Seit dem Mai
2014 gilt die EnEV 2014, die im Oktober 2013 von Gesetzgeber beschlossen
wurde. Darin ist insbesondere Anforderungen an den Primarenergiebedarf von
Neubauten geregelt. Ab dem 1. Januar 2016 ist eine Erhohung der Anforderun-
gen an den Primarenergiebedarf vom 25 % gegenuber den heutigen Vorgaben
festgelegt. Dies wird dann fir die Wohngebaude im 1. RA Freiham der einzuhal-
tende Standard sein.

Daruber hinausgehend bzw. erganzend hat die Landeshauptstadt Minchen be-
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reits im Jahr 2008 als Warmeschutz der Gebaudehulle den Mindeststandard
-KIW-40Energiesparhauser nach EnEV 2007 fir die Planung vorgesehen. Die-
ser Vorgabe soll ergdnzend zum gesetzlichen Vorgaben der EnEV in den jeweili-
gen Kaufvertragen festgeschrieben werden.

Es wird im weiteren auf das Kapitel 2.3.5 ,Energetischer Grundsatzbeschluss
Freiham“ der Begrindung verwiesen.

Industrie- und Handelskammer

Die Industrie- und Handelskammer hat mit Schreiben vom 15.09.2014 darauf hin-
gewiesen, dass hinsichtlich der weiteren Planung insbesondere der Entwicklung
des vorgesehenen Stadtteilzentrums ein besonderer Stellenwert eingeraumt wer-
den sollte, denn die Qualitat und Leistungsfahigkeit der Nahversorgungseinrich-
tungen trage entscheidend zur Funktionsfahigkeit eines Wohnquartieres bei und
beeinflusse malRgeblich dessen Attraktivitat. Fur eine erfolgreiche Entwicklung
des Stadtteilzentrums sei es unbedingt erforderlich, dass den Unternehmen be-
darfsgerechte Gewerbeflachen zur Verfigung gestellt wirden.

Dariiber hinaus misse sichergestellt werden, dass das OPNV-Angebot im Pla-
nungsgebiet mit der baulichen Entwicklung Freihams abgestimmt und bedarfsge-
recht ausgebaut werde, da nur ein attraktives OPNV-Angebot dazu beitragen
kdénne, das MIV-Aufkommen gering zu halten.

Stellungnahme:

Das Stadtteilzentrum besteht aus sechs Teilbaugebieten, welche Unternehmen
bedarfsgerechte Gewerbeflachen zur Verfligung stellt. Dies gilt insbesondere fiir
die Bereiche Dienstleistungen, Einzelhandel sowie flir Unternehmen, die Burofla-
chen nachfragen. Im Weiteren wird im Gewerbegebiet an der Bodenseestralle
sowie angrenzend in Freiham-Siud (Bebauungsplan Nr. 1916a) ein abwechs-
lungsreiches Angebot an verschiedenen Baugrundstticken fir Unternehmen aller
Art angeboten.

Das Stadtteilzentrum sowie die weiteren gewerblichen Flachen sind Gber den S-
Bahnhalt Freiham schon heute raumlich sehr gut an das ONPV-Netz angebun-
den. Die dort verkehrende S-Bahnlinie fahrt Uber das Minchener Stadtzentrum
mit dem Hauptbahnhof direkt ohne Umsteigen zum Flughafen Minchen im Erdin-
ger Moos. Es wird im Weiteren auf die vorstehenden Ausfiihrungen unter Kapi-
tel B) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit, Ziffer 3 und vertiefenden Aus-
fuhrungen zum Thema Verkehr unter Kapitel D) Beteiligung der Bezirksausschs-
se verwiesen.

Stadt Puchheim

Die Stadt Puchheim hat mit Schreiben vom 12.09.2014 nochmals auf den auf-
grund der vorgelegten Planung flr den 1. Realisierungsabschnitt dringend erfor-
derlichen Ausbau der S-Bahn-Linie 4 (Minchen-Geltendorf) verwiesen. Der nord-
liche Teilbereich des Planungsgebietes liege im Einzugsbereich des S-Bahn-
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Haltepunktes Aubing. Das vermehrte Fahrgastaufkommen durch die Siedlungs-
entwicklung in Freiham einschlielich einer weiteren Verdichtung der dort geplan-
ten Baugebiete konne auf der heute bereits Uberlasteten Strecke nicht mehr sinn-
voll aufgenommen werden.

Die Landeshauptstadt Minchen werde deshalb gebeten, zusammen mit den An-
liegerkommunen der S4 auf einen zeitnahen Ausbau der S-Bahn-Linie 4 zu dran-
gen und alle Mdglichkeiten zur Unterstiitzung des Ausbauvorhabens wahrneh-
men.

Stellungnahme:

Die Anregung zusammen mit den Anliegerkommunen der S4 auf einen zeitnahen
Ausbau der S-Bahn-Linie 4 zu drangen und alle Mdglichkeiten zur Unterstitzung
des Ausbauvorhaben wahrzunehmen, wird von Seiten der Landeshauptstadt
Munchen aufgegriffen. Es wird im Weiteren auf die vorstehenden Ausfiihrungen
unter Kapitel B) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit, Ziffer 3 und vertie-
fenden Ausfliihrungen zum Thema Verkehr unter Kapitel D) Beteiligung der Be-
zirksausschusse verwiesen.

D) Beteiligung der Bezirksausschiisse

Der Bezirksausschuss des 22. Stadtbezirkes hat sich in der Sitzung vom
22.10.2014 mit der Planung befasst und anliegende Stellungnahme abgegeben (s.
Anlage 4).

Stellungnahme:

Zum Vorspann

In Freiham wird ein neuer Stadtteil entstehen, der sowohl fir die neuen Blrgerinnen
und Burger wie auch fur die Bewohnerinnen und Bewohner in Neuaubing und Aubing
die Lebensqualitat in vielen Aspekten deutlich zu steigern vermag. So werden der Bil-
dungscampus mit Sportpark, das Stadtteilzentrum und die weiteren sozialen Einrich-
tungen sowie der zukiinftige Landschaftspark wertvolle und attraktive Angebote fiir
den gesamten Stadtbezirk bereitstellen.

Unbenommen davon gilt selbstverstandlich, dass rund 20.000 neue Einwohnerinnen
und Einwohner ihre taglichen Wege zu Ful3, mit dem Fahrrad, dem Pkw und dem 6f-
fentlichen Personennahverkehr zurticklegen werden und damit sowohl die bestehen-
de Infrastruktur in Aubing und Neuaubing als auch die neuen attraktiven Wegeverbin-
dungen in Freiham nltzen werden. Dies gilt es im gesamten Stadtbezirk vertraglich
und sinnvoll auszugestalten. Hierzu wird im Weiteren auch auf die nachfolgende Be-
antwortung unter Ziffer 1 ,Verkehr” verwiesen.

In Freiham soll ,Minchen weitergebaut* werden. Damit ist aber gerade nicht gemeint,
die bestehenden baulichen Strukturen des letzten Jahrhunderts unreflektiert zu multi-
plizieren, sondern ein zukunftsfahiges und sozial ausgewogenes Angebot zu schaf-
fen, das vielen Minchner Burgerinnen und Burgern ermoglicht, attraktiven und hoch-
wertigen, aber auch noch bezahlbaren Wohnraum zu finden.
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Es sei auch daran erinnert, dass der aktuelle Stadtrand zu Freiham aus neunge-
schossigen Punkthochhausern und Geschosswohnungsbau mit Langen von rund

100 m besteht. Freiham wird demgegeniber ein deutlich differenzierteres und klein-
teiligeres Angebot an Bauformen und Typen anbieten, welches sich auch in der ange-
strebten kleinteiligen Mischung an unterschiedlichen Wohnformen und Wohnangebo-
ten fur alle Bevolkerungsschichten widerspiegeln wird. Vor dem Hintergrund des daflr
notwendigen Mitteleinsatzes ist es jedoch nicht moglich, die dorflichen Strukturen Au-
bing zu replizieren.

Im Weiteren wird hierzu auch auf die nachfolgende Beantwortung in Ziffer 2 ,Stadte-
bau“ verwiesen.

Im Ubrigen wird im Folgenden bei der Beantwortung auf die Gliederung des BA 22 in
seinem Schreiben vom 23.10.2014 Bezug genommen. Hingewiesen wird auch dar-
auf, dass die im Schreiben des BA genannten Seitenzahlen sich auf die Unterlagen
beziehen, die dem BA im Verfahren nach § 4 Abs. 2 zur Verfugung gestellt wurden.

Zu 1. Verkehr — Vorbemerkung und allgemeine Ausfiihrungen

Aktuelle Situation im 22. Stadtbezirk

Der 22. Stadtbezirk ist flachenmaRig der gréRte Minchener Stadtbezirk. Mit rund
42.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand Dezember 2013) weist der 22. Stadt-
bezirk aber zugleich die geringste Einwohnerdichte aller Bezirke auf.

Mit vier verschiedenen S-Bahnlinien (u.a. S8 Minchen — Herrsching, der S4 Minchen
— Geltendorf und der S3 Minchen — Mammendorf) und mit insgesamt sieben S-Bahn-
Haltestellen ist der Bezirk sehr gut an das weitrdumige Netz des Offentlichen Perso-
nen Nahverkehrs (OPNV) angebunden. Der S-Bahnhof Freiham wurde im September
2013 eréffnet. Er hat die OV-Qualitat fur die bereits vorhandenen Nutzungen deutlich
verbessert und ist gleichzeitig eine wichtige Voraussetzung fur die weitere stadtebau-
liche Entwicklung in Freiham. Die Uberwiegende Anzahl aller Bewohnerinnen und
Bewohner im 22. Stadtbezirk haben von der eigenen Wohnung bis zur nachsten S-
Bahnstation einen Ful- oder Radweg von weniger als einem Kilometer. Die kleinrdu-
mige OPNV-ErschlieBung erfolgt zusatzlich (iber mehrere Buslinien, wobei der Metro-
Buslinie 57 nach Pasing eine besondere Bedeutung zukommit.

Freiham ist zudem sehr gut an das Ubergeordnete StralRennetz angebunden. Mit der
BAB A 8 (Munchen — Augsburg), der BAB A96 (Munchen — Lindau) sowie der

BAB A 99 als tangentiale Verbindung von der BAB A 96 (iber die BAB A 9 (Minchen —
Ingolstadt) bis zur BAB A 8 (Munchen — Salzburg) ist ein im Grundsatz attraktives und
leistungsstarkes Uberdrtliches Strallenverkehrsnetz gegeben. Die Anbindung in die
Minchner Innenstadt erfolgt redundant Uber die Bundesstralie B2 (Bodenseestralie)
in Richtung Pasing sowie die BAB A 96 mit Anschluss an den Mittleren Ring. Inner-
halb des 22. Stadtbezirks (ibernehmen vor allem der StralRenzug AltostralRe - Aubin-
ger Strale (Staatsstraf’e) bzw. Limesstralie sowie der StralRenzug Lochhausener
Stralde — Mihlangerstralle (Staatsstralie) wichtige ErschlieBungs- und Verteilfunktio-
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nen fir die einzelnen Stadtteile (Hauptverkehrsstrallen gemaR Verkehrsentwicklungs-
plan).

Diese fir sich prinzipiell sehr glinstige Ausgangssituation ist aktuell an mehreren Stel-
len mit Herausforderungen im Umfeld der Planung Freiham belegt:

Bundesautobahn (BAB) A99

Die BAB A99 ist gegenwartig - insbesondere in den Spitzenstunden - im Bereich des
Allacher Tunnels nicht hinreichend leistungsfahig, so dass es zu Uberlastungen und
damit aus Sicherheitsgriinden zu Blockabfertigungen im Allacher und Aubinger Tun-
nel kommt.

Ein kurzfristig moglicher Losungsansatz, um die Leistungsfahigkeit zu erhéhen, ware
beispielsweise die temporare Freigabe der Seitenstreifen (auch fir Lkw-Verkehre)
zwischen dem Autobahndreieck (AD) Minchen-Allach bis zum AD Minchen-
Feldmoching. Hierdurch wiirden anstatt drei Fahrspuren je Richtung zukiinftig vier
Fahrspuren zu Verfligung stehen. Die Zustandigkeit liegt bei der Autobahndirektion
Sidbayern, die sowohl diese als auch andere mogliche MaRnahmen derzeit prift. Er-
gebnisse liegen der Landeshauptstadt Munchen allerdings noch nicht vor.

Langfristig, so die Auskunft der Autobahndirektion Stidbayern, wird ein weiterer Aus-
bau der BAB A99 geprift. So sind fur die 2015 beabsichtigte Fortschreibung des Bun-
desverkehrswegeplans (BVWP) der 6-streifige Ausbau der A99 zwischen dem AD
Minchen-Sudwest und dem Autobahnkreuz (AK) Minchen-West sowie der 8-streifige
Ausbau der A99 zwischen dem AD Minchen-Allach und dem AD Minchen-
Feldmoching in der ,Anmeldeliste Strale“ enthalten und die erforderlichen Anmelde-
daten im Februar 2014 an den Bund Ubermittelt. Ob diese Projekte in den neuen Be-
darfsplan fur die Bundesfernstral3en aufgenommen werden, ist noch nicht bekannt.

S-Bahnlinie S4 Miinchen — Geltendorf

Die S-Bahnlinie S4 Miinchen — Geltendorf ist aktuell ebenfalls in der morgendlichen
Spitzenstunde an ihren Kapazitatsgrenzen.

Eine mogliche Losung wurde bereits mit dem geplanten Bau der 2. Stammstrecke
und in dessen Folge mit dem Ausbau der Bahnstrecke Minchen — Geltendorf aufge-
zeigt. Die notwendigen Planfeststellungen fur die 2. Stammstrecke sind in Prufung.
Eine Vorplanung fir den Ausbau der Bahnstrecke der S4-West im Auftrag des Frei-
staates Bayern (Oberste Baubehdrde) als Besteller wird aktuell erarbeitet.

MetroBuslinie 57 von Neuaubing West liber Pasing zum Laimer Platz

Die MetroBuslinie 57 verkehrt derzeit zwischen Pasing und Neuaubing West insbe-
sondere in den Hauptverkehrszeiten in dichter Taktfolge und ist an den Grenzen der
Leistungsfahigkeit angekommen. Entsprechend wurde bereits im Jahr 2010 vom
Stadtrat beschlossen, die Trambahnlinie 19, die gegenwartig bis nach Pasing fuhrt,
Uber Neuaubing Westkreuz bis Freiham zu verlangern und hierdurch die MetroBusli-
nie 57 in der bestehenden Linienflihrung (u.a. Aubinger Stralte, Radolfzeller Stralde,
Altenburger Stralde, Wiesentfleser Stral’e, Riesenburgstralle) zu ersetzen. Mit dem
Umstieg von Bus auf die Trambahn wird sich die Leistungsfahigkeit der Linie deutlich
erhdhen, die Reisezeit — insbesondere bei Flihrung im eigenen Gleiskdrper — wesent-
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lich verklrzen sowie den Komfort der Nutzerinnen und Nutzer deutlich erhohen.

Bundesstralle B2 im Abschnitt Bodenseestralle

Die BodenseestralRe (B2) ist in Neuaubing grundsatzlich mit einer Fahrspur je Rich-
tung ausgebaut und mit rund 20.000 Kfz am Tag befahren. Bereits mit der Planung
von Freiham Sud wurde deshalb eine zusatzliche sehr leistungsfahige Anbindung der
B2 an die BAB A 96 Uber die Anschlussstelle Freiham-Sid (Verbindungsspange
Freiham; Hans-Steinkohl-Stral3e) geschaffen. Hierdurch kénnen die aus dem Min-
chener Umland hereinfiihrenden Verkehrsstrome Uber die BAB A 96 und den Mittle-
ren Ring gefiihrt werden, so dass Verkehre mit dem Ziel Minchner Innenstadt nicht
durch Neuaubing in Richtung Pasing verkehren mussen.

Einfluss und Auswirkungen der Planung Freiham

Freiham wird sowohl durch Bedirfnisse die Einwohnerinnen und Einwohner, aber
auch durch die Laden und Geschafte und die zahlreichen Bildungs- und Sporteinrich-
tungen Verkehr in einem nicht unerheblichen Ausmal erzeugen. Fur die Planung
Freiham wurde der MIV-Anteil am Verkehrsaufkommen der Gesamtstadt konservativ
auf Basis des heutigen Anteils fur die Gesamtstadt angenommen. Freiham soll aller-
dings ein nachhaltiger Stadtteil mit vielen kurzen und attraktiven Wegen im Planungs-
gebiet werden. Somit werden in der Planung die Grundvoraussetzungen dafir ge-
schaffen, dass deutlich mehr Wege mit dem Umweltverbund (zu Fuf3, mit dem Fahr-
rad oder/und mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln) zurtickgelegt werden. Zielsetzung ist
das Szenario Nahmobilitat Plus mit einem MIV-Anteil von 25%. Wenn es in Freiham
in der Umsetzung gelingt, die bisherigen Planungsziele konsequent weiter zu verfol-
gen und gleichzeitig die aktuellen Verhaltensveranderungen bei der Verkehrsmittel-
wahl bestehen bleiben, so ist dieses Szenario mdglich. Entsprechend ist die Planung
von Freiham so konzipiert, dass Struktur, Kompaktheit und Ausstattung an sozialer,
kultureller und freizeitorientierter Infrastruktur weitestgehend auf das Auto als Ver-
kehrsmittel der Wahl verzichtet werden kann. Fur den 1. Realisierungsabschnitt
Freiham Nord bedeutet das, dass mit dem Szenario Nahmobilitat Plus das Verkehrs-
aufkommen der werktaglichen Kfz-Fahrten rund 40 % geringer ist, als bei dem in der
Abwagung unterstellten perspektivischen Gesamtausbau Freiham auf Basis des heu-
tigen Anteils des MIV flur die Gesamtstadt.

Ziel ist es deshalb, den Anteil der Kfz-Fahrten am Gesamtverkehrsaufkommen zu
senken und zusatzlich méglichst zeitnah mit einem leistungsfahigen OPNV-Angebot,
insbesondere mit der Starkung des bestehenden Netzes, zu unterstitzen. Dies gilt
nicht nur bis zur Lésung der vorab genannten Herausforderungen, sondern leistet
ganz grundsatzlich einen wichtigen Beitrag fur eine nachhaltige und zukunftsfahige
Planung im Sinne der Perspektive Minchen.

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans wird hierfiir eine wirkungsvolle Grund-
lage gelegt, in dem durch die Vorlage von belastbaren Mobilitdtskonzepten (zu Guns-
ten des FulR- und Radverkehrs sowie des OPNVs) die Anzahl der notwendigen Stell-
platze reduziert werden kann. Bei den in Miinchen ublichen hohen Kosten fiir Stell-
platze wird hierdurch bereits ein hoher Anreiz geschaffen.
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Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung schlagt dartiber hinausgehend vor, bei
der Vergabe der Baugrundstlicke in Freiham die Vorlage eines Mobilitatskonzeptes
bereits bei Abgabe eines Angebotes einzufordern und die Vorlage bzw. die Qualitat
des Konzeptes als Wertungskriterium fir die Vergabeentscheidung zu machen.

Entscheidend fir die Wirksamkeit und der Akzeptanz eine Mobilitatskonzeptes mit
dem Ziel den Kfz-Verkehrs zu reduzieren wird dabei sein, wie zeitnah und leistungsfa-
hig insbesondere die Angebote des OPNV in Freiham zu Verfligung stehen.

Darlber hinaus lasst sich der Einfluss und die Auswirkungen der Planung Freiham
auf die vorab genannten Herausforderungen wie folgt beschreiben:

Bundesautobahn (BAB) A99

Von den rund 42.500 Kfz-Fahrten, die der Gesamtausbau von Freiham erzeugen
wird, fahren ca. 41% Uber den neuen Anschluss und ca. 13% Uber den vorhandenen
Anschluss von/zur BAB A99. Nur ca. 2% bzw. 11% werden sich in/aus Richtung Neu-
aubing bzw. Aubing orientieren.

Von den rund 32.500 Kfz-Fahrten(reine Quell-Ziel-Verkehre), die fur den 1. RA
Freiham Nord (Modal Split Miinchen insgesamt) angenommen werden, werden rund
12.500 Kfz-Fahrten Gber den neuen Anschluss von /zur BAB A 99 geflhrt.

Bereits fur den Prognosenullfall (Jahr 2025) wird fur die BAB A99 im Bereich des Au-
binger Tunnels ein Gesamtverkehrsaufkommen von rund 90.000 Kfz-Fahrten je Werk-
tag erwartet. Nach Realisierung des 1. RA von Freiham liegt das Verkehrsaufkommen
bei ca. 94.000 Kfz-Fahrten/Tag und wird sich nach Realisierung des gesamten Vorha-
bens Freiham um nur ca. 1% auf ca. 95.000 Kfz-Fahrten erhéhen. Der Anteil der
Freihamer Verkehre betragt auf der BAB A99 in/aus Richtung Norden ca. 19% (Ge-
samtausbau Freiham) bzw. 22 % (1. RA) und in Richtung Suden ca. 16% (Gesamt-
ausbau Freiham) bzw. 14 % (1. RA).

Die folgende Abbildung soll verdeutlichen, wie hoch jeweils der Anteil am Verkehrs-
aufkommen nur von Freiham (Quell- und Zielverkehre) in die jeweiligen Richtungen in
Prozent ist. Dabei wird sowohl die Verteilung des Verkehrsaufkommens des Gesamt-
ausbaus von Freiham (Planfall 1h), als auch die Verteilung bei Realisierung des 1. RA
einschlief3lich des zuklnftigen neuen Autobahnanschlusses (in Klammern) darge-
stellt:
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Abbildung 1: Fahrtrichtungen und Strecken, Gber den der in Freiham erzeugte Quell-/Ziel-
Verkehr (Gesamtausbau ohne Klammern; 1. RA einschlief3lich neuem Autobahnanschluss in
Klammern) ab- und zuflief3t (in Prozent). Hinweis: Binnenverkehre sind nicht enthalten, da
diese mit dem Verkehrsmodell in der Genauigkeit nicht dargestellt werden kénnen.

Da im 1. Realisierungsabschnitt Freiham eine MIV-Anbindung nach/von Aubing tber
Freiham ausdricklich ausgeschlossen ist und auch die SchlieRung des Freihamer
Weges und der Pretzfelder Stralle den Verkehr reduzieren wird, sind negative Auswir-
kungen fir die bestehenden Stadtteile Aubing und Neuaubing nicht zu erwarten. Dies
gilt analog auch fiir den Gesamtausbau von Freiham, da eine Offnung von und nach
Aubing fur den MIV Uber verkehrslenkende und steuernde MaRnahmen mdgliche
Durchgangsverkehre vermieden werden kdnnen (siehe hierzu nachfolgende den
Punkt Machbarkeitsstudie Georg-Bohmer-Stral3e).

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung halt es dennoch fur zielfUhrend zeit-
nah mit der zustandigen Autobahndirektion Stidbayern in direkten Kontakt und enge
Abstimmung zu treten, in wie fern kurzfristig und langfristig eine Leistungssteigerung
moglich ist. Diese ware bereits heute fur alle Nutzerinnen und Nutzer ausgesprochen
winschenswert und unabhangig von der Planung Freiham notwendig. Auch kénnte
eine moglichst zeitnahe Freigabe der Seitenstreifen und die damit mégliche Erhéhung
der Leistungsfahigkeit der BAB A99 die Akzeptanz der MalRnahme Freiham vor Ort
deutlich erhéhen.
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Insbesondere soll abgestimmt werden, welche zeitlichen, rechtlichen und wirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen hierfur erforderlich sind und wie hier die Landeshaupt-
stadt Miinchen unterstitzend bei Freistaat und Bund tatig werden kann.

Ein entsprechender Auftrag ist hierflr im Antrag der Referentin unter Ziffer 6 formu-
liert. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird die Autobahndirektion Std-
bayern bei der Kontaktaufnahme bitten, mdglichst vor dem Satzungsbeschluss noch
erste Aussagen zu den genannten Punkten vorzulegen.

S-Bahnlinie S4 Miinchen — Geltendorf und S8 Miinchen — Herrsching

Freiham wird mit besonderer Beachtung der Nahmobilitat konzipiert. Dabei ist auch
berlcksichtigt, dass das sehr engmaschige und attraktive Fu- und Radwegenetz mit
den Angeboten des oOffentlichen Nahverkehrs harmoniert. Der neu errichtete S-
Bahnhof Freiham, der 2013 an der S-Bahnlinie S8 Minchen — Herrsching in Betrieb
genommen wurde, spielt dabei eine wichtige Rolle. Entsprechend soll am S-Bahnhalt
Freiham ein OPNV-Umsteigebahnhof mit Bus- und Tramhaltestelle, B+R-Anlage so-
wie P+R-Anlage errichtet werden. Die zentralen hochfrequentierten 6ffentlichen Ein-
richtungen wie das Stadtteilzentrum und der Bildungscampus sind allesamt sehr gut
vom S-Bahnhalt Freiham aus zu erreichen.

Auf der S8 im Querschnitt Germering/Unterpfaffenhofen - Pasing wird derzeit ganzta-
gig ein 20-Minuten-Takt angeboten, der in den Hauptverkehrszeiten zu einem
10-Minuten-Takt verdichtet wird. Die Grundtaktziige verkehren derzeit meist als
zweiteilige Vollzuge bis Pasing, wo diese zum Teil verstarkt werden. Lediglich in der
Spitzenstunde werden auch dreiteilige Langzlige stadteinwarts eingesetzt. Die
Verstarkerziige ab Germering/Unterpfaffenhofen werden ebenfalls ausschlielich als
Vollzlige gefahren.

Eine vom MVV durchgefiihrte Fahrgasterhebung in 2011 hat aufgezeigt, dass in der
Hauptverkehrszeit die vom Verband Deutscher Verkehrsunternehmen empfohlenen
Richtwerte fiir die Auslastung von Zigen eingehalten werden. Angesichts der grund-
satzlichen Mdglichkeit, die Platzkapazitat auf der S8 durch gednderte Zugbehangung
noch zu erhdhen, sieht der MVV mit Blick auf die Auslastung der S8 keine Restrikti-
onszwange hinsichtlich der geplanten Dichte im Bebauungsplan Freiham.

Anders sieht die Situation auf der S4 aus, da — in der Hauptverkehrszeit (HVZ) — eine
weitere Angebotsverdichtung nur bedingt méglich ist. Allerdings hat die Entwicklung
von Freiham auch nur bedingt Einfluss auf die Fahrgastzahlen der S4. Hintergrund
ist, dass die FuRwege zum Bahnhof Aubing (im Vergleich zum Bahnhof Freiham)
deutlich langer ausfallen sowie aufgrund des fehlenden durchgangigen 10-Minuten-
Taktes zur HVZ der Bahnhof Aubing generell weniger attraktiv ist.

Von der im 1. RA geplanten Wohnbebauung ist der nachstgelegene Zugang utber die
ColmdorfstralRe zu erreichen. Hierfir ist eine Wegstrecke entlang der Strallen von
mehr als 600 Meter zurtickzulegen. Der Zugang zum Bahnsteig ist nicht barrierefrei.
Fir eine attraktive Anbindung der S-Bahnhaltstelle Aubing aus dem Planungsgebiet
Freiham heraus ist erst die HOhenfreimachung des Bahnilibergangs Germeringer
Wegs, der barrierfreie Neubau der Haltestelle und eine geanderte Linienfihrung des
OPNV erforderlich.
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Die Anbindung an die S8 wird deshalb voraussichtlich fur die tberwiegende Mehrzahl
der Bewohnerinnen und Bewohner sowie fur die Nutzerinnen und Nutzer des Stadt-
teilzentrums und des Bildungscampus die gunstigere Anbindung an den grof3raumi-
gen OPNV darstellen.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung sieht vielmehr die Umsetzung von
Freiham als zusatzliche treibende Kraft und Impulsgeberin, um die aktuell unbefriedi-
gende Situation am S-Bahn-Halt Aubing voranbringen zu kénnen. Analog zur Neuer-
richtung des S-Bahnhalts Freiham auf Initiative (und Kosten) der Landeshauptstadt
Minchen im Zuge der Bebauung von Freiham Sid sollte der barrierefreie Neubau
des S-Bahnhalts Aubing einschliel3lich der HOhenfreimachung des Germeringer
Weges zeitlich vorgezogen und unabhangig von den Ausbauplanen der DB AG fiir
das gesamte S-Bahnnetz Miinchen erfolgen. Mit einem zeitnahen Umbau sowie der
Hoéhenfreimachung des Germeringer Weges besteht dann auch die Mdglichkeit, eine
tangentiale OPNV-Verbindung zwischen Aubing und dem OPNV-Bahnhof Freiham zu
etablieren, welche fur die Burgerinnen und Burger Aubings eine weitere Alternative
zum S-Bahnstrecke S4 in Richtung Minchener Innenstadt darstellen und die beste-
henden Siedlungsgebiete von Neuaubing entlasten wird. Hierfir ist aktuell die Verle-
gung der Buslinie 143 Uber die Georg-Bohmer-Stral3e nach Freiham in die Planung
Freiham eingestellt. Ob weitere Verbesserungen des tangentialen OPNV-Angebots
sinnvoll sein kénnten, ist im Weiteren zu prifen.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung halt es flir unabdingbar, dass die Lan-
deshauptstadt Minchen in die Planungen zur S4, insbesondere die Inhalte der Um-
planung und Zeitrdume bis zu einer mdglichen Realisierung vertieft eingebunden
wird, da diese Mallnahmen auch unabhangig und losgel6st von der Planung Freiham
notwendig sind. Dabei sollen dann aber auch Gesprache uber einen vorgezogenen
Umbau der S-Bahnhaltestelle Aubing einschlieRlich der Héhenfreimachung des Ger-
meringer Weges als Teil der Malnahme Freiham besprochen werden. Ein entspre-
chender Auftrag ist hierflr im Antrag der Referentin unter Ziffer 7 formuliert.

MetroBuslinie 57 bzw. Trambahn von Neuaubing West liber Pasing zum Laimer Platz
In der Planung fur den Gesamtausbau Freiham ist unterstellt, dass die Buslinie 57
durch ein schienengebundenes Verkehrsmittel — gemaf den geltenden Stadtratsbe-
schluss aus dem Jahr 2010 die Verlangerung der Trambahnlinie 19 nach Freiham —
ersetzt wird. Die Entscheidung fir die Trambahnlinie fiel insbesondere, weil nachge-
wiesen werden konnte, dass die Linie ein positives Nutzen-Kosten-Verhaltnis (also
gréflier 1,0) unter den anzunehmenden Rahmenbedingungen (beispielsweise 20.000
Einwohnerinnen und Einwohner in Freiham) erwarten liel3.

Im weiteren wird in der Planung auch der Bau einer U-Bahnlinie oder auch einer
Stadtumlandbahn sowohl entlang der Stral’e U-1714 wie auch der mdglichen Halte-
punkten am Quartierszentrum und am Stadtteilzentrum mit der Umsteigemdglichkeit
zur S-Bahn offen gehalten.

Aufbauend auf den Ergebnissen der Abstimmungen mit dem Freistaat tber die Pla-
nungen zur S4 und zur Stabilisierung des S-Bahnbetriebs sowie die in den nachsten
Monaten folgenden Erkenntnisse zur Verlangerung der U5 von Laim nach Pasing
sind im Anschluss die Mdglichkeiten erganzender Untersuchungen zur Netzergan-



Seite 42

zung im OV zu betrachten. Ein entsprechender Auftrag ist hierfiir im Antrag der Refe-
rentin unter Ziffer 8 formuliert.

Bundesstral3e B2 im Abschnitt Bodenseestralle

Mit den 1. RA Freiham wird die komplette Bodenseestrale im Bereich von Freiham in
ihrer Leistungsfahigkeit nochmal ausgebaut und dabei insbesondere in ihrer ver-
kehrslenkenden Funktion in Richtung der BAB A96 nochmal gestarkt, so dass im Ver-
lauf der Bodenseestralle stadteinwarts zukunftig keine wesentlichen Veranderungen
in den Verkehrsmengen zu erwarten sind. Im weiteren wird beim Gesamtausbau Uber
den geplanten neuen Autobahnschluss von Freiham an die BAB A 99 die Bodensee-
stralle insbesondere an den Knotenpunkten nicht durch zusatzliche Verkehre aus
Freiham belastet werden.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung sieht deshalb in Bezug auf die Leis-
tungsfahigkeit Bodenseestralle — mit Ausnahme der bereits laufenden punktuellen
MafRnahmen — aulRerhalb des Plangebietes Freiham keinen aktuellen Handlungsbe-
darf.

Weitere MaBnahmen

Es werden weitere Mallnahmen vorgeschlagen um insbesondere in den bestehenden
Gebieten von Neuaubing und Aubing die verkehrliche Situation langfristig zu verbes-
sern:

Machbarkeitsstudie Anbindung Freiham nach Aubing (Georg-Béhmer-Stral3e)

Fur die beabsichtige verkehrliche Anbindung von Freiham nach Aubing ist eine stad-
tebauliche, verkehrliche und freirdumliche Machbarkeitsstudie zu erstellen, die insbe-
sondere folgende Inhalte mit umfassen sollte:

- Hohenfreimachung des Bahnubergang Germeringer Weg, insbesondere mit
Untersuchung einer sinnvollen Lage und Dimensionierung, um auch eine An-
bindung des S-Bahnhalts Aubing mit einem (schienengebundenen) Verkehrs-
mittel zu ermdglichen

- Barrierefreier Zugang zum S-Bahnhalt Aubing

« Umbau der Georg-Béhmer-Stalle (insbesondere mit verkehrsberuhigenden
und -lenkenden MalRnahmen)

« kinftige Knotenpunktgestaltung, insbesondere des Knotens Georg-Béhmer-
StralRe / Altostralte

- Verkehrsberuhigung des Ortskerns Aubing, insbesondere im Bereich Ubostra-
Re und Germeringer Weg

« Entlastung der Altostralte von zu erwartenden Neuverkehren

- Untersuchung einer moéglichen Anderung und Ergdnzung des Verkehrsnetzes
westlich des bestehenden Ortskerns von Aubing

« stadtebauliche und freirdumliche Neugestaltung des kompletten Bereiches
zwischen S-Bahnhalt Aubing und dem historischen Ortskern um St. Quirin
vom Bahnubergang Germeringer Weg im Westen bis zur Bahnunterfuhrung
Limesstral3e im Osten

«  Zukunftige Entwicklung und Funktion der potentiellen Bauflachen westlich des
Ortskerns Aubing
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Das Leistungsbild der Machbarkeitsstudie soll hierflir bereits vorab unter der Beteili-
gung von interessieren Burgerinnen und Bulrger erarbeitet werden und auch die wei-
tere Beteiligung der Offentlichkeit bei der Erstellung der Machbarkeitsstudie umfas-
sen. Es wird dem Stadtrat im Rahmen der Entscheidung tber die Ausschreibung der
Machbarkeitsstudie einschlielich einer detaillierten Kostenschatzung vorgelegt wer-
den. Das Referat fir Stadtplanung bereitet den Einstieg in die Studie vor. Die Beteili-
gung von interessieren Blrgerinnen und Blrger bei der Erstellung des Leitungsbilds
soll zeitnah auf Grundlage der bestehenden Rahmenplanung sowie des Bebauungs-
plans Nr. 2068 Freiham 1. RA erfolgen.

Standort 3
Bildungsginrichtung
prilf ;

OPNV-Trasse (auch f
fiir Schiene/nfah;zeug)
__offen halten /

Abbildung 2: Themenibersicht fir die Machbarkeitstudie

Verkehrsmonitoring von Freiham, Aubing und Neuaubing

Die Umsetzung der Planung Freiham wird Gber mehrere Jahre, wenn nicht gar Jahr-
zehnte erfolgen. Es ist vorgesehen, diesen Prozess des ,Stadt-Weiterbauens® in
Form von regelmaBigen Monitoringmalinahmen zu begleiten und damit Erkenntnisse
Uber die Anderungen in Verkehrsmengen und -beziehungen zu erhalten. Insbesonde-
re die Veranderungen im Verkehrsverhalten sind von gro3er Bedeutung fir Freiham
und den 22. Stadtbezirk insgesamt. Je nach Bedarf sind deshalb Zahlungen in enge-
ren und in gréRReren Zeitabstanden an wichtigen Knotenpunkten des StralRennetzes
vorgesehen, um entsprechend zeitnah auf mégliche Veranderungen im Verkehrsab-
lauf reagieren zu kénnen. Ein entsprechender Auftrag ist hierfir im Antrag der Refe-
rentin unter Ziffer 9 formuliert.
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Erganzend ist hierzu im Weiteren auszufuhren:
Zu 1.1. BAB 99 / Anschlussstelle Germering / Freiham Nord

Die in den Ausflihrungen des BA aufgefiihrten Verkehrsmengen beziehen sich auf
den ,Komplettausbau® von Freiham, der erst mit der Umsetzung der weiteren
Realisierungsabschnitte von Freiham in 20 bis 30 Jahren eintreten wird. Der hier
vorgelegte 1. Realisierungsabschnitt umfasst rund die Halfte der angestrebten
Wohnbebauung, hat damit ein deutlich geringeres Verkehrsaufkommen und kommt
deshalb grundsatzlich ohne zusatzliche Anbindung an die BAB A 99 aus.

Freiham soll ein nachhaltiger Stadtteil mit vielen kurzen und attraktiven Wegen wer-
den. Somit werden die Grundvoraussetzungen dafiir geschaffen, dass deutlich mehr
Wege als im heutigen Durchschnitt des 22. Stadtbezirks zu Ful® und mit dem Fahrrad
zurlckgelegt werden. Daher ist konservativ die Annahme des Minchner Modal Split
(2008) unterstellt. Zielsetzung ist aber gleichwohl das Szenario Nahmobilitadt Plus mit
einem MIV-Anteil von 25%. Wenn es in Freiham in der Umsetzung gelingt, die bisheri-
gen Planungsziele konsequent weiter zu verfolgen und gleichzeitig die aktuellen Ver-
haltensveranderungen bei der Verkehrsmittelwahl bestehen bleiben, so ist dies mdg-
lich. Ein wesentlicher Baustein hierfir wird insbesondere die vorab beschriebene
Vorlage eines Nahmobilitatskonzeptes bei der Bewerbung auf Baugrundstiicke im
Rahmen des stadtischen Vergabeverfahrens fur Freiham sein. Entsprechend ist die
Planung von Freiham so konzipiert, dass Struktur, Kompaktheit und Ausstattung an
sozialer, kultureller und freizeitorientierter Infrastruktur weitestgehend auf das Auto
als Verkehrsmittel der Wahl verzichtet werden kann. Dies gilt es selbstverstandlich
moglichst zeitnah mit einem leistungsfahigen OPNV-Angebot, insbesondere mit der
Starkung des bestehenden Netzes, zu unterstitzen.

Wesentliche Aufgabe flr die weitere Planung von Freiham wird es aber auch sein, die
tatséchlichen Veranderungen im Verkehrsaufkommen im 22. Stadtbezirks regelmaRig
zu ermitteln und die Erkenntnisse in die weiteren Planungsuberlegungen (Anbindung
Alt-Aubing, weitere Realisierungsabschnitte) einzubeziehen. Dies umfasst dabei
selbstverstandlich auch das Verkehrs- und Stauaufkommen auf der BAB A 99 West
wie auch die Entwicklung im Ortskern Aubing.

Die vorgesehene Verkehrskonzeption sieht im 1. Realisierungsabschnitt bereits die
SchlielBung des Freihamer Weges und somit Abhangung der Pretzfelder Stralle vor,
was eine deutliche Entlastung in der Pretzfelder Strale bedeutet und Durchgangsver-
kehre von Freiham nach Neuaubing unterbindet. Das Plangebiet wird fur den Kfz-
Verkehr nicht an den Germeringer Weg angebunden. Der Bebauungsplan fur den

1. RA schlief3t dies explizit per Festsetzung aus.

Erst mit Realisierung des gesamten Planungsgebietes Freiham soll eine Anbindung in
Richtung Norden fortgeflihrt werden. Ziel ist es dabei ganz klar die Verkehre Uber das
HauptstraRennetz zu fihren und die bestehenden Wohngebiete und -wohnlagen,
insbesondere auch im Ortskern Aubing, weitgehend frei von Durchgangsverkehren zu
halten.
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Entscheidend ist dabei, dass die Planung des 1. Realisierungsabschnitts so konzi-
piert ist, dass aktuell keine Durchgangsverkehre von Freiham in den Ortskern Aubing
fahren kénnen. Eine Offnung im Bereich des Germeringer Weges ist aktuell fir den
MIV nicht notwendig und kann perspektivisch auch davon abhangig gemacht werden,
ob und inwieweit eine Verbesserung der Situation auf der BAB A 99 erreicht werden
kann.

Zu 1.2. BAB 99 / Anschlussstelle Germering/Freiham Nord — Durchgangsver-
kehr von B2 aus westlicher Richtung

Die Gefahr von Durchgangsverkehr durch evtl. Uberlastungen auf der BAB A 99 wer-
den von Seiten der Fachabteilung nicht gesehen. Zum einen laufen bei der Autobahn-
direktion Untersuchungen, wie die derzeit unbefriedigende Situation auf dem Nord-
westabschnitt der BAB A 99 verbessert werden kann (s. auch zu Punkt 1 und

Punkt 1.1), so dass mittel- bis langfristig von einem besseren Verkehrsfluss auf der
BAB A 99 auszugehen ist. Zum anderen muss im weiteren Planungs- und Realisie-
rungsprozess kontinuierlich darauf geachtet werden, dass das Stral’ennetz in
Freiham so gestaltet wird, dass es flir evtl. Durchgangsverkehr unattraktiv ist.

Die Situation im Ortskern Aubing (u.a. Germeringer Weg, Georg-Bohmer-Stralie, Alto-
stralle, UbostralRe) erfordert eine detailliertere Betrachtung. Diese soll mit der vorge-
sehenen Untersuchung zur Héhenfreimachung des Bahniibergangs Germeringer
Weg begonnen werden. Diese Anbindung Uber den Germeringer Weg nach Aubing
wird nicht im Rahmen dieses Bebauungsplans erstellt, sondern muss vielmehr zu-
kunftig in einem weiteren Planungsentwurf ausgearbeitet werden. Dabei wird es si-
cherlich eine vordringliche Frage sein, wie ggf. entstehender Durchgangsverkehr
moglichst unterbunden werden kann, aber die kleinrdumigen, lokalen Verkehre sinn-
voll méglich sein kénnen. Insbesondere besteht die Moglichkeit eine Offnung nach
Aubing erst dann zu ermdéglichen, wenn auf der BAB A 99 auch eine ausreichende
Leistungsfahigkeit hergestellt worden ist.

Freiham wird mit dem Sportpark, dem Bildungscampus sowie dem Stadtteilzentrum
eine Vielzahl an attraktiven Angeboten schaffen. Diese sollen und missen gerade
auch fur die Bevolkerung in Aubing und Neuaubing verkehrlich gut erreichbar sein. Im
Weiteren wird auch auf die Ausfihrungen des am 20.11.2014 (RIS-Nr. 14-20/V
01508) von der Vollversammlung des Stadtrates gefassten Aufstellungsbeschlusses
zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2092 zur Anbindung an die BAB A 99 ver-
wiesen.

Die Anregung zur Landschaftsbriicke wird aufgegriffen und an das Baureferat mit der
Bitte um Prafung und Berucksichtigung weitergegeben.

Zu 1.3 Baustellenverkehr

Die Anregung wird insofern aufgegriffen, dass der Baustellenverkehr tiber das beste-
hende Bundes- und Autobahnnetz mit direkter Zufahrt aus dem Planungsumgriff ab-
gewickelt werden soll und nicht durch die bestehenden Siedlungsgebiete von Aubing
und Neuaubing flhren soll. Dabei wird fiir die bauliche Umsetzung der Wohnbauge-
biete der neue Anschluss Freihams an die BAB A 99 eine Rolle spielen, dessen zeit-
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nahe Offnung fiir den Baustellenverkehr ein wesentlicher Beitrag flir eine gute Bau-
stellenlogistik ware. Ungeachtet dessen, ist gerade stadteinwarts aber auch eine An-
bindung Uber das Gewerbegebiet Freiham-Sud an die BAB A 96 eine sinnvolle Er-
ganzung fur die Baustellenlogistik.

Zu 1.4 Verkehrszunahme im bestehenden StraRennetz

Die Wiesentfelser Strale (H6he Grund- und Hauptschule) wird im Planfall 1h (bei
dem unterstellten Komplettausbau von Freiham) eine Verkehrsbelastung von rund
6.000 Kfz/Tag haben, wobei der Nullfall mit 4.000 Kfz/Tag prognostiziert wird. Diese
Verkehrsmengen entsprechen einer typischen stadtischen ErschlieBungsstrale ge-
maf der Richtlinien fir die Anlagen von Stadtstralen und resultieren insbesondere
aus den kleinrdumigen, lokalen Verkehren zwischen den umliegenden Stadtteilen und
Freiham. So werden z.B. die drtlichen Verkehre, die bisher aus dem Bereich der
Pretzfelder Straf3e Uiber den Freihamer Weg in Richtung Bodenseestralle gefahren
sind, zukunftig die Verbindung Uber die Wiesentfelser Strale wahlen.

Die Fahrten des OPNV (Bus oder Trambahn) sind bei den genannten Verkehrsmen-
gen beriicksichtigt. Eine leistungsfahige und stérungsfreie Fiihrung von OPNV und
MIV kdénnte z.B. erreicht werden, wenn fiir den OPNV eine eigene, von den Fahrbah-
nen unabhangige Gleisfihrung gewahlt wird. Prinzipiell erfolgt durch die Erganzung
des MIV durch attraktive Nahmobilitdtsangebote wie z.B. Tram, Bus oder Radwege
immer eine Entlastung des Kfz-Verkehrs. Allerdings ist die Trambahnplanung nicht
Gegenstand dieses Verfahrens und wird gesondert behandelt.

Der Verkehrsriickgang in der Bodenseestrale im Bereich des Stadtteilzentrums er-
gibt sich u.a. dadurch, dass beim Komplettausbau von Freiham u.a. die neue Anbin-
dung an die BAB A 99 unterstellt ist und diese Anbindung Uber das noch neu zu
schaffende Strallennetz von Freiham insbesondere fur die Bewohnerinnen und Be-
wohner von Neuaubing und Aubing attraktiv sein wird.

Des Weiteren wird sich die Bodenseestralle durch die Planung Freiham in ihrem Cha-
rakter ganz grundsatzlich verandern. Bisher wurde die Bodenseestralie weitgehend
anbaufrei Uber die offene Landschaft gefuhrt und hat erst ganz allmahlich ihren Cha-
rakter in eine stadtische Stralle gedndert. Zukiinftig wird sie stadteinwarts ab dem
Knotenpunkt mit der Hans-Steinkohl-Stra3e durch das belebte Stadtteilzentrum von
Freiham geflihrt werden, das auch Start- und Endpunkt fir viele Fahrten sein wird.
Neben dem OPNV werden auch FuR- und Radverkehre die BodenseestralRe umfang-
reich queren. Im Ergebnis wird es flir Verkehre, die von aufderhalb von Minchen kom-
men (aber auch fur viele Freihamerinnen und Freihamer) deutlich attraktiver sein,
stadteinwarts Uber Freiham-Sid und die BAB A 96 zu fahren.

Dennoch wird es auch in den bestehenden Stralen — gerade durch die kleinrdumi-
gen, lokalen Verkehre zwischen Freiham, Aubing und Neuaubing — zu Verkehrsmeh-
rungen und Verkehrsverlagerungen kommen. Dies wirkt sich auch als Schallimmissio-
nen entlang bestehender Strallen aus. Mdgliche relevante Anstiege in der Schallbe-
lastung durch den Komplettausbau Freihams sind entsprechend bereits fir das Pro-
gnosejahr 2025 dargestellt, gleichwohl der tatsachliche Komplettausbau erst deutlich
spater zu erwarten ist. Potentielle Einflisse, die eine glnstigere Schallprognose er-
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moglichen wiirden, wie beispielsweise eine gerauscharmere Fiihrung des OPNV (z.B.
durch einen héheren technischen Aufwand), eine niedrigere Taktfrequenz des OPNV
oder eine zu erwartende Elektrifizierung der Pkws wurden hingegen nicht bertcksich-
tigt. Im Ergebnis sind gerade in den Wohnstralien relevante Larmimmissionen vor-
nehmlich durch den ortlichen Verkehr zu erwarten und eine Zunahme wird tendenziell
eher langsamer und geringer ausfallen als in der Planung unterstellt.

Die wesentlichen Auszlige aus dem Verkehrsgutachten sind als Anlage dem Be-
schluss des Stadtrates 20.11.2014 zur Anbindung Freihams an die BAB A 99 (Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2092) beigelegt. Der Be-
schluss wurde dem BA 22 zur Kenntnisnahme Ubersandt.

Zu 1.5 OPNV

Grundsatzlich ist das Planungsgebiet mit der neu geschaffenen S-Bahnhaltestelle
Freiham, dem neu zu errichtenden S-Bahnhalt Aubing sowie der geplanten Anbin-
dung Uber die Trambahn perspektivisch attraktiv an das OPNV-Netz angebunden.

Die Argumentation, die S-Bahn sei bereits heute vollig Uberlastet, neue Fahrgaste
bzw. Bewohnerinnen und Bewohner in Freiham kdnnten gar nicht aufgenommen wer-
den — kann aus Sicht des MVV eindeutig widerlegt werden.

Eine vom MVV durchgefiihrte Fahrgasterhebung im Jahr 2011 hat fur die S8 aufge-
zeigt, dass in der Hauptverkehrszeit die vom Verband Deutscher Verkehrsunterneh-
men empfohlenen Richtwerte fur die Auslastung von Zigen eingehalten werden. An-
gesichts der grundsatzlichen Mdglichkeit, die Platzkapazitat auf der S8 durch gean-
derte Zugbehangung noch zu erhéhen, sieht der MVV mit Blick auf die Auslastung
der S8 keine Restriktionszwange hinsichtlich der geplanten Dichte im Bebauungsplan
Freiham.

Anders sieht die Situation auf der S4 aus, da — in der Hauptverkehrszeit (HVZ) — eine
weitere Angebotsverdichtung nur bedingt mdglich ist. Allerdings hat die Entwicklung
von Freiham, insbesondere vom 1. RA Freiham - auch nur bedingt Einfluss auf die
Fahrgastzahlen der S4, sofern sich keine Anderungen am bestehenden S-Bahnhof
Aubing ergeben.

Unabhangig vom Angebot der S-Bahn hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Mun-
chen im Aufstellungsbeschluss zum vorliegenden Bebauungsplan vom 21.03.2012
zum einen festgelegt, wie eine Trasse fur eine zukuinftig zu realisierend Trambahn im
Bebauungsplanverfahren zu berlcksichtigen ist und zum anderen beschlossen, eine
mdgliche Verlangerung der U5 offen zu halten.

Fur die geplante Tramverbindung sowie die Buslinien ist dabei unterstellt, dass sie
vorwiegend den kleinrdumigen, értlichen Verkehren innerhalb der Stadtteile und zwi-
schen ihnen dienen. So wird die Tramlinie eine wichtige Verbindungsfunktion zwi-
schen Neuaubing und dem Stadtteilzentrum von Freiham wahrnehmen, welches mit
dem Bildungscampus, dem Sportpark und der Volkshochschule wichtige Anlaufstellen
gerade auch fir die Neuaubinger und Aubinger Birgerinnen und Blirger darstellen
wird.
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Die genannten Verkehrsmengen (400 Trambahnfahrten + 240 Busfahrten) beziehen
sich fur den Gesamtausbau Freiham grundsatzlich auf die Erschliefung innerhalb
Freihams (u.a. StraRe U-1714). In den Bestandsgebieten von Neuaubing wird es da-
hingehend zu keiner Mehrung bzw. auch zu einer Verringerung der Belastung kom-
men konnen: Die bisherige MetroBuslinie 54 soll durch die Trambahn ersetzt werden,
so dass es zukunftig auf der Linienfuhrung anstatt ca. 420 Bussen am Tag die gleiche
Anzahl an Trambahnen (perspektivisch erst im Vollausbau) fahren werden. Im weite-
ren soll mit dem hoéhenfreien Ausbau der Bahnibergangs Germeringer Weg die heuti-
ge Buslinie 143 Uber die Georg-Béhmer-Stralle und das Planungsgebiet Freiham in
Richtung S-Bahnhalt Freiham gefiihrt werden. Entsprechend werden die heute von
der Buslinie befahrenen Stralden bzw. StralRenabschnitte der Pretzfelder Stralle und
Riesenburgstralie sowie Wiesentfelser Stralde von diesen Busfahrten entlastet wer-
den. Es handelt sich dabei um rund 220 Fahrten taglich, die in diesem Bereich weg-
fallen kdnnen. In der zukinftigen Fihrung Uber die Georg-Bohmer-Stral3e sind deut-
lich weniger Wohnungen und sensible Nutzungen im Bestand betroffen, auf die im
Einzelfall (z.B. bestehende Kindertageseinrichtung) auch bei der Neuplanung der
Stralle schallschutztechnisch deutlich besser reagiert werden kann.

Die Anregung, die (zwischenzeitliche) ErschlieRung mit dem Bus- und Trambahnnetz
dem BA 22 vorzustellen, wird begrifdt und an die Stadtwerke Miinchen mit der Bitte,
in einer BA-Sitzung vor Ort die aktuelle Konzeption vorzustellen, weitergegeben.

Zu 1.6. Elektromobilitat

Die Anregung wird fur die offentlichen Stra3en an das Baureferat wie auch die Stadt-
werke Mlnchen mit der Bitte um Prifung und Berticksichtigung weitergeben.

Fir die privaten Baugrundstiicke wird das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
in Abstimmung mit dem Kommunalreferat prifen, ob Uber die jeweiligen Kaufvertrage
— beispielsweise Uber die Erganzung des 6kologischen Kriterienkatalogs — hier eine
Verpflichtung zur Erstellung mdglich und sinnvoll sein kdnnte.

Zu 2. Stadtebau

Die Grin- und Freiflachenkonzeption sieht innerhalb des Bebauungsplanes tber
100.000 m? offentliche Grinflache sowie zusatzlich weitere private Freiflachen auf
den Baugrundsticken — im Durchschnitt aller Baufelder ca. 15 m? gut nutzbare Frei-
flache / Einwohner — vor. Im Weiteren ist ein rund 550.000 m? groRer Landschaftspark
(im dstlichen Vorfeld des bestehenden Larmschutzwalls an der BAB A 99 geplant) der
von der GroRRe, Ausstattung und seinem Einzugsbereich nicht nur Freihamer Bir-
gerinnen und Blrgern, sondern allen Menschen des Stadtbezirks dienen kann.

Die stadtebauliche Konzeption sieht im Wohnungsbau eine in Hoéhenstaffelung und
Nutzung abwechslungsreiche Dachlandschaft aus einer Vielzahl von unterschiedli-
chen Gebaudetypen (Stadthaus, Atriumhaus, Reihenhaus, Punkthaus, Torgebaude,
etc.) vor. Insbesondere sollen die Dachflachen zur Aneignung durch die Bewohnerin-
nen und Bewohner (Dachgarten, Urbanes Gartnern, Dachterrassen) sowie auch zur
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Stromerzeugung (Photovoltaik) dienen. Die durchgehende Dachbegriinung wirkt sich
gunstig auf das ortliche Kleinklima aus, dient dem Grundwasserschutz und verhindert
eine temporére wie auch dauerhafte Anderung des Grundwasserniveaus durch punk-
tuelle Einleitung von Dachabwassern. Um diese Ziele zu sichern, sind Dachformen,
die keine nutzbaren und begriinbaren Dachflachen anbieten, nicht zulassig.

Bei dem Verhéltnis__von Geschosswohnungsbau zu Reihenhaustypologien sind insbe-
sondere folgende Uberlegungen zum Tragen gekommen:

Ziel der Planung ist es, moglichst vielen Miunchner Bargerinnen und Blrgern attrakti-
ven und bezahlbaren Wohnraum in Freiham anbieten zu kénnen. Auch sind Gebau-
detypologien so zu wahlen, dass die jeweiligen stadtischen Vorgaben fir die Planung
wie Anzahl der beabsichtigen Wohneinheiten, Aufteilung in die Férderart (EOF, Min-
chen-Modell, freifinanziert) sowie der Art der Bauwerber (stédtische Gesellschaften,
Baugemeinschaften, Baugenossenschaften, private Investoren) bedient werden kén-
nen.

Reihenhaustypologien liegen gerade in Grofle der Wohnflache und des Hausgartens
im Regelfall deutlich Uber den GroRen, die im Geschosswohnungsbau angeboten
werden. Sie richten sich deshalb vornehmlich an Familien mit (mehreren) Kindern, die
aber auch Uber ein hinreichendes Erwerbseinkommen verfligen missen, um sich die-
se grofzlgigeren, im Regelfall freifinanzierten Angebote auch leisten zu kénnen.

Aktuell sind in Minchen rund 17 % der Haushalte Familien mit Kindern (Stadtbezirk
22 rund 23 % der Haushalte). Dabei ist aber zu beachten, dass selbst in Minchen le-
diglich weniger als 15 % aller Haushalte Gber ein monatliches Haushaltsnettoeinkom-
men von mehr als 4.500 € verfugen, wobei insbesondere gerade Haushalte ohne Kin-
der (vor allem die sogenannten ,double income, no kids“-Haushalte) Gber ein solch
hohes Einkommen verflgen.

Gemal dem Halbjahresbericht des Gutachterausschusses 2014 liegt das Preisniveau
von Neubau-Reihenmittelhdusern in durchschnittlichen und guten Wohnlagen wie in
den zentralen Lagen von Freiham im Mittel bei rund 675.000 € (ca. 125 m* Wohnfla-
che, Grundstucksflache ca. 160 m?). Reiheneckhauser, Doppelhaushalften und frei-
stehende Hauser sind noch deutlich teurer, so dass selbst Haushaltsnettoeinkommen
von mehr als 4.500 Euro monatlich alleine vielfach nicht ausreichend sind, um solche
Anwesen zu erwerben.

Als Folge wird auch bzw. gerade in Munchen ein deutlich Uberdurchschnittliches
Erwerbseinkommen fir den Kauf oder die Miete eines neuen Reihenmittelhauses be-
ndtigt. Im Ergebnis entspricht das Angebot an Reihenhaustypologien (Reiheneck- und
Reihenmittelhauser) der realistischen Nachfrage, die sich aus gesamtstadtischer
Sicht fur die Zielgruppe (Familien mit Kinder bzw. Kinderwunsch) ergibt.

Fir den 22. Stadtbezirk, der historisch einen Gberdurchschnittlichen Anteil an Famili-
en mit Kindern aufweist, ware sicherlich ein héheres Angebot bezogen auf den Ge-

samtbezirk wiinschenswert. Deshalb wird vorgeschlagen, im 2. RA von Freiham so-
wie in den zukunftigen Planungen in Stadtrandlagen im Stadtbezirk (z.B. ,Henschel-
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straRe/Federseestralie” in Lochhausen, ,Dorniergelande“ im Ubergang nach Gréfel-
fing) einen erhdhten Anteil an Reihenhaustypologien — z.B. 10 % bis zu 30 % — mit
vorzusehen.

Im Weiteren ware bei der Vergabe von geeigneten ,Reihenhaus-Grundstiicken® dar-
auf zu achten, dass diese Bautypologien tatsachlich auch errichtet werden. Gerade in
privaten Investitionsprojekten wie beispielsweise den Bebauungsplanen ,Aubing-Ost-
Stralle” oder der ,Colmdorfstralle (6stlich)” ist festzustellen, dass hier in der Planung
ein fur Reihenhaustypologien zwar gut geeignetes Baurecht (vielfach drei Geschosse,
moderate GFZ) angeboten wurde, dennoch von Bauherrenseite keine entsprechende
Angebote geschaffen wurden. Beide Projekte wurden bzw. werden nach gegenwarti-
ger Kenntnis vollstandig in Geschosswohnungsbauformen errichtet.

Die Anzahl der Geschosse wie auch die bauliche Dichte sind Uber die Strukturpla-
nung, den stadtebaulichen und freiraumplanerischen Wettbewerb sowie die Rahmen-
planung seit mehreren Jahren intensiv entwickelt und abgestimmt worden. Dabei ha-
ben sich die wesentlichen Rahmendaten fir die Gesamtplanung Freiham grundsatz-
lich nicht geandert. Bereits in den urspringlichen Eckdaten zur strukturellen Konzepti-
on wurde ein Zielkorridor von 18.000 bis 20.000 Einwohnerinnen und Einwohnern
vorgegeben. Dies ist bis heute soweit nicht geandert worden.

Auch in Bezug auf die aktuelle Gesamtplanung mit rund 8.000 Wohnungen im Ge-
samtgebiet Freiham auf 190 ha sowie 4.000 Wohnungen im 1. RA auf rund 80 ha
(ohne Aubinger Friedhof) ergeben sich Dichtezahlen (ca. 42 bzw. 50 Wohnungen je
Hektar), die sich so auch in anderen 6rtlichen Planungen wiederfinden und auch fur
den Stadltteil keine unangemessene hohe Dichte darstellen (z.B. ,Aubing Oststralie®
mit rund 600 Wohnungen bei ca. 10 ha Flache, ,Colmdorfstrale (6stlich)“ mit 200
Wohnungen bei ca. 2,5 ha Flache).

Die bauliche Dichte, die in Freiham tber alle Grundstticke vorliegt, spiegelt dabei den
gewunschten stadtebaulichen und freiraumplanerischen Entwurfsansatz wider, der
gerade die 6ffentlichen Flachen (Strallen, Wegen und Platze) nicht nur auf die reine
Verkehrsfunktion reduziert, sondern hier gerade auch sehr hohe stadtraumliche und
freirdumliche Qualitaten vorschlagt. Insbesondere die groziigigen Baumalleen mit
vier bzw. zwei Baumreihen, die kleinteiligen Platzabfolge mit Stadtplatz, Quartiers-
platz sowie die durchlaufenden Angerflachen stellen hochwertige 6ffentliche Angebote
fur alle Menschen dar, gehen in der Konsequenz auch zu Lasten der Flache des je-
weiligen Baugrundstiicks mit einer technischen Erhéhung der jeweiligen Geschossfla-
chenzahl.

Eine Anderung der baulichen Dichte hétte dabei unweigerlich direkte Auswirkungen
auf die gesamtstadtischen Zielzahlen, insbesondere die Anzahl der Wohnungen. Sie
korrespondiert auch mit dem Angebot an o6ffentlicher Infrastruktur (z.B. Anzahl von
Schulen und Kindertageseinrichtungen).

Die Anzahl der Geschosse, insbesondere die drei Hochpunkte im Stadtteilzentrum,
sind in Bezug auf das Stadtbild und die Freiraumbelange abgestimmt. Direkte Sicht-
beziehungen zu den Bestandswohngebieten in Aubing und Neuaubing sind (sofern
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der Betrachtungsort nicht selbst ein Hochhaus oder héheres Gebaude ist) nicht zu er-
warten. Die Hochpunkte nehmen dabei auch Bezlige an die in Neuaubing bestehen-
den Gebaude auf, z.B. die neungeschossige Punktbebauung entlang der Riesenburg-
stralle, den Aubinger Wasserturm sowie dem ,Ramses*, einem Wohn- und Ge-
schaftshaus in zentraler Lage am Westkreuz, mit insgesamt 19 Geschossen. Die An-
regung wird aber in soweit aufgegriffen, als die Festsetzungen des Bebauungsplan
fur die Stadtteilzentrum hier nur Héchstzahlen vorschreiben. Es bleibt damit im stad-
tebaulichen Rahmen einem nachfolgenden Realisierungswettbewerb tUberlassen,
konkret die geeignete Héhenentwicklung flr den neuen Stadteingang nach Minchen
zu definieren. Gemal dem Beschluss zur Rahmenplanung wird bei einem solchen
Wettwerbsverfahren auch der ortliche Bezirksausschuss uber eine Mitgliedschaft in
der Jury mitbestimmen und somit die értlichen Belange einbringen kénnen.

Der Bebauungsplan erméglicht eine gute Belichtung, der in den Baurdumen zulassi-
gen Wohnbebauung, auch im Winter bis in die Erdgeschosse. Es kdnnen auch in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 18 die Besonnungsziele der DIN 5034 im
Wesentlichen erreicht werden. Die Ausfihrungen in der Begriindung dienen gerade
auch als Information flir den spateren Bauvollzug, um bei der konkreten Gebaudepla-
nung, der Verteilung von Nutzungen in Gebauden sowie bei der Orientierung der je-
weiligen Wohnungen Hinweise zu erhalten, wie eine Wohnung méglichst gut besonnt
bzw. belichtet werden kann. Insbesondere bei einer Orientierung von Wohnungen zu
zwei (gegenuberliegenden) Fassadenseiten kdnnen hier gute Ergebnisse erzielt wer-
den.

Unabhangig davon gilt, dass im Bauvollzug auch Wohnungen zulassig sind, die die
eingangs benannten Besonnungsziele nicht zur Ganze erflllen. So sind bauord-
nungsrechtlich auch Wohnungen zulassig, die ausschliellich zu Gebaudeseiten ori-
entiert sind, die nicht direkt besonnt werden kénnen. Auch in solchen Lagen ermég-
licht der Bebauungsplan durch die gewahlten Festsetzungen (z.B. grof3e Innenhdfe,
Belichtung der Wohnung von mehren Seiten), dass im Bauvollzug gesunde Wohnver-
haltnisse, insbesondere eine gute Belichtung und Bellftungssituationen, erreicht wer-
den kbénnen.

Das stadtebauliche Konzept sieht im Wesentlichen freie groe Innenbereiche und at-
traktive Strallenrdume vor, zu denen sich die Bebauung orientieren soll. Hinsichtlich
der Abstandsflachen ist es deshalb zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts
sinnvoll und erforderlich, von den Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO Ge-
brauch zu machen. Hierdurch kénnen die Gebaude entlang der Strallen auf beiden
Stralienseiten (auch ohne Abrlicken von der gegenilberliegenden Bebauung) ange-
ordnet werden und somit die Innenrdume der Baugebiete mdglichst grol3zligig ausge-
fuhrt werden.

StralRenbegleitend wird insbesondere eine kleinteilige, punktuelle, aber auch kompak-
te Bebauung vorgeschlagen. Es soll deshalb vor allem entlang der Wohnstralten auf
eine geschlossene Bauweise mit langen Gebaudeabwicklungen, bei der keine Ab-
standsflachen zwischen den Gebduden zu berlcksichtigen waren, verzichtet werden.
Deshalb wird in den Allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet SO 1 die Tiefe
der Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden zu innerhalb des gleichen Bau-
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raums gelegenen Gebauden auf 0,4 H, mindestens jedoch 3 m als Mindestmal fest-
gesetzt. So kdnnen die seitlichen Abstande zwischen den Gebauden auch bei einer
offenen Bauweise gering gehalten werden. Die Belichtung und Bellftung des jeweili-
gen Gebaudes ist aber im Vergleich zu einer geschlossenen Bauweise jeweils Uber
vier anstatt zwei Gebaudeseiten moglich. Dies kommt im Bauvollzug auch den Woh-
nungen zu Gute, die neben einer Ausrichtung zur Strale oder zum Innenhof zusatz-
lich jeweils auch zu einem Seitenbereichen orientiert werden kénnen.

Der Bereich der Hans-Stltzle-Stralle hat eine Breite von mehr als 30 Metern. Diese
Breite ist auch flr die hochfrequentierten innerstadtischen Fuligangerzonen mehr als
ausreichend. Gemal den fur Fuldigangeruberwege einschlagigen Richtlinien ware bei
dem erwarteten Aufkommen an Fu3gangerinnen und FuRgangern eine Breite von
weniger als 10 Metern erforderlich.

Die Anregung in Bezug auf Vorplatze und Laubengange auf den Baugrundsticken ist
bereits aufgegriffen. Die Festsetzungen ermoglichen beides. Die Anregung zur Kunst
im o&ffentlichen Raum wird an das Baureferat mit der Bitte um Beriicksichtung bei der
Gestaltung des offentlichen Raums weitergeben.

Zu 3. Versorgung / Handel

Auswirkungen auf den bestehenden 6rtlichen Einzelhandel sind grundsatzlich nicht
zu erwarten. Gutachterlich wurde tendenziell eher ein deutliches Defizit an einer aus-
reichenden Versorgung in Aubing und Neuaubing festgestellt. Das Stadtteilzentrum ist
in der Art der Konzeption und der Grof3e der Verkaufsflachen so ausgelegt, dass
Uberdrtlich keine schadlichen Auswirkungen zu erwarten sein werden. Die Bevolke-
rung in Aubing und Neuaubing, wie auch die kiinftige in Freiham werden aber zukiinf-
tig die Mdglichkeit haben, alle wesentlichen Guter auch im eigenen Stadtteil vor Ort
vorzufinden, so dass die Notwendigkeit, fur viele Dinge in die Minchener Innenstadt
oder ins Pasinger Zentrum zu fahren, nicht mehr zwingend gegeben ist.

Zu 4. Soziales

Das geplante Jugendfreizeitheim dient insbesondere auch der Versorgung der Neu-
aubinger Jugend. Es liegt auf Hohe der Pretzfelder Stralle sehr giinstig zwischen den
beiden bestehenden Einrichtungen in Aubing und Neuabing, an der Nahtstelle von
Freiham und Neuaubing und ist auch mit dem OPNV gut zu erreichen. Durch die ver-
schiedenen Planungen und Umstrukturierungen (u.a. ,Colmdorfstral3e®, ,Aubing-Ost-
Stralle®, Gleisharfe® im ehemaligen Ausbesserungswerk Neuaubing) ist gerade auch
aus den Bestandswohngebieten in Neuaubing gerade kurzfristig eine erhohte Nach-
frage zu erwarten.

Die Lage wurde schalltechnisch geprift, so dass hier in Bezug auf notwendigen
Schallschutz im Bauvollzug eine gute Lésung ohne objektive Stérung der Nachbar-
schaft zu erwarten ist. Insbesondere ist eine Orientierung der Eingangs-, Frei- und
Aufenthaltsbereiche hin zur westlich gelegenen 6ffentlichen Granflache moglich.
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Die Anregung wird aber insoweit aufgegriffen, als im zweiten Realisierungsabschnitt
von Freiham ein weiteres Jugendfreizeitheim erforderlich werden kdnnte. Entspre-
chend bietet sich hierflir eine Lage in der Nahe zum Landschaftspark, aber auch zum
Bildungscampus und Sportpark an. Das Sozialreferat wird gebeten, zu gegebener
Zeit den zukunftigen Bedarf fur eine weitere Jugendfreizeitstatte zu ermitteln, so dass
dieser in die weitere Planung mit eingestellt werden kann.

Bei der Kapazitatsplanung des Seniorenheims sind auch die Bedarfe aus Aubing und
Neuaubing bericksichtigt.

Die Zulassigkeit der angeflihrten Vergnliigungsstatten ist im Bebauungsplan streng re-
glementiert und nur punktuell als Ausnahme im Einzelfall zuldssig, sofern hier keine
Auswirkungen auf das Umfeld zu erwarten sind. Ohne die im Plan getroffenen Rege-
lungen waren im Stadtteilzentrum diese Einrichtungen allgemein zuldssig. Ein kom-
pletter Ausschluss ist in einem Stadtteilzentrum dieser GréRenordnung — ungeachtet
der rechtlichen Zulassigkeit — auch nicht sinnvoll. Ohne diese Steuerung ware nam-
lich zu beflirchten, dass diese Nutzungen in nicht-reglementierte Bereiche entlang der
Bodenseestralle oder der Limesstralle oder in sonstige Bereiche des Stadtbezirks
gerade in Wohnortndhe abwandern. Im Ubrigen werden auch durch diese Einrichtun-
gen mitunter Bedarfe gedeckt, die im Sinne der Teilhabe aller Menschen mit ihren un-
terschiedlichen Bedirfnissen gut und barrierefrei in einem Stadtteilzentrum erreichbar
sein sollten.

Zu 5. Klima

Wesentliche Auswirkungen auch auf das értliche Klima im Stadtbezirk sind durch die
Planung nicht zu erwarten. Die vorgeschlagene Hohenentwicklung wie auch die An-
ordnung von Bauflachen und Freirdumen lassen hier keine relevanten Auswirkungen
auf den Bezirk erwarten. Die entsprechenden Ausziige aus dem Gutachten sind in
der Anlage 6 dem Billigungsbeschluss beigelegt.

Zu 6. Schutz der vorhandenen Landschaft

Die Anregung wird aufgegriffen und insbesondere auch an die Stadtgiter Miinchen
weitergeben.

Zu 7. Bau der Wertstoffinseln

Die Anregung wird im Bauvollzug aufgegriffen. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand

plant der stadtische Abfallwirtschaftsbetrieb in ganz Freiham die Errichtung von Wert-
stoffinseln in Form von Unterflurcontainern.
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Zu 8. geeignete Wege fiir Reiter

Die Anregung wird an das Baureferat mit der Bitte um Prufung weitergegeben, inwie-
weit in diesem Fall Reitwege bei der Planung der &ffentlichen Grinflachen bertick-
sichtigt werden kénnen. Grundsatzlich werden in 6ffentlichen Grinflachen aber keine
Reitwege vorgesehen. Gerade bei Grinflachen in Siedlungsgebieten, die ganz be-
sonders von Familien mit (Klein-)Kindern genutzt werden, ist abzuwagen, inwieweit
das Reiten zu Pferde mit dem Sicherheitsbedurfnis der anderen Nutzerinnen und Nut-
zer in Einklang gebracht werden kann.

Zu 9. Skateranlage in OG 7

Die Skateranlage (in der im vorliegenden Plan nun als OG 6 bezeichneten 6ffentli-
chen Grunflache) ist ganz bewusst in der gewahlten Lage als Teil der 6ffentlichen
Grinflache konzipiert und so fur die Allgemeinheit nutzbar. Die Grél3e der Skateranla-
ge ist im Wesentlichen von der Héhenlage des Skateparks in Bezug zu der Oberkan-
te der Schallschutzanlage abhangig und kann evtl. auch sehr gut die Tieflage bzw.
Hohenlage der anschlielienden Unterfihrung ,ausnutzen®. So kann bei einer Absen-
kung der Héhenlage oder bei einer Optimierung der Anlage selbst wie auch der
Schallschutzmafnahmen eine groRere Anlage umgesetzt werden. Eine weitere Verle-
gung in Richtung Siden ist nur bedingt schallwirksam und wirde auch in Kollision mit
den geplanten Sportanlagen des Sportparks stehen. Gerade die grof3en Freispielfla-
chen des Sportparks kénnen in der Lage nur beschrankt anders angeordnet werden.
Die Anregung zu den Kletterwanden an Schallschutzwanden wird an das Baureferat
mit der Bitte um Prifung fir den Bauvollzug weitergeben.

Zu 10. Gestaltung der Freiflaichen mit mehr GroBbaumen bei entsprechendem
Wegfall von TG

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ergibt sich aus der Stellplatzsatzung. Der
Nachweis der Stellplatze hat u.a. zum Schutz der Freirdume in Tiefgaragen zu erfol-
gen. Insofern kann grundsatzlich nicht auf die Errichtung von Tiefgaragen im notwen-
digen Umfang verzichtet werden. Die Anzahl der auf privaten Baugrundstiicken zu
pflanzenden Baume ermittelt sich aus freiraumplanerischen Gesichtspunkten (z.B.
Gestaltung der Flachen, Besonnung von Aufenthaltsraumen und -flachen). Bei der
Planung wird darauf geachtet, dass hinreichende nicht unterbaute Fldchen vorhanden
sind, um auch die geforderte Anzahl an GroRRbaumen anpflanzen zu kénnen. Alterna-
tiv ist es moglich, die Tiefgaragen fur die Anpflanzung von GroRbaumen auch abzu-
senken.

Zu Schlussfolgerung:
Eine wesentliche Aufgabe der Stadtplanung - das macht auch diese Stellungnahme

deutlich - wird es sein, dass Freiham als neuer Stadtteil nicht nur baulich, sondern
auch sozial und vor allem auch in den ,Képfen der Menschen® mit den bestehenden
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Stadtbezirken, insbesondere Neuaubing und Aubing, zusammenwachst. Hierzu wird
eine Ubergreifende Stadtteilarbeit fir Freiham, Aubing und Neuaubing vorgeschlagen,
welches stadtteilubergreifend integrative Arbeit noch vor dem Einzug der ersten Men-
schen in Freiham leisten soll. Neben dem ,Empfang® der neuen Birgerinnen und Bir-
ger sollen insbesondere Angebote und Information fiir die Aubinger und Neuaubinger
Birgerschaft erarbeitet werden, so dass beide Seiten davon profitieren. Insbesondere
die Sorgen und Note aus den bestehenden Stadtteilen kdnnen so wirksam aufgriffen
werden und friihzeitig in der weiteren Planung im Sinne eines ,Mit-Planens® und ,Mit-
Denkens" bertcksichtigt werden. Ein entsprechender Auftrag zur konzeptionellen
Ausarbeitung der Stadtteilarbeit flr Freiham, Aubing und Neuaubing ist unter Ziffer 11
des Antrags der Referentin gestellt.

Der Bezirksausschuss des 21. Stadtbezirkes hat sich in der Sitzung vom
07.10.2014 mit der Planung befasst und anliegende Stellungnahme abgegeben (s.
Anlage 5).

Auch hier wird im Folgenden bei der Beantwortung auf die Gliederung des BA 21 in
seinem Schreiben vom 09.10.2014 Bezug genommen. Hingewiesen wird auch dar-
auf, dass die im Schreiben des BA genannten Seitenzahlen sich auf die Unterlagen
beziehen, die dem BA im Verfahren nach § 4 Abs. 2 zur Verfligung gestellt wurden.

Stellungnahme:
Zu 1. KFZ-Mengen fur die Bodenseestralle

Die Verkehrsmengen wurden Uberpruft. Sie sind aus fachlicher Sicht belastbar und
plausibel. Es wird im Weiteren auf die vorstehenden Ausfiihrungen zu den AuRerun-
gen des BA 22 zum Verkehr bzw. auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwie-
sen.

Zu 2. KFZ-Zahlen in Pasing auf der Bodensee- / Aubinger StraBBe

Auf der Bodenseestralie im Abschnitt zwischen der Einmindung der Limesstralle im
22. Stadtbezirk) und Einmindung der Aubinger Straf3e (21. Stadtbezirk) fahren der-
zeit ca. 19.000 bis 22.000 Kfz am Tag. Im Prognoseplanfall 2025 mit dem Komplett-
ausbau von Freiham sowie allen weiteren bekannten Veranderungen im Umfeld sind
ca. 21.000 bis 24.000 Kfz am Tag zu erwarten. Im Weiteren andert sich das Verkehrs-
aufkommen analog.

Zu 3. Vorlage des Verkehrsgutachtens

Die wesentlichen Auszuge aus dem Verkehrsgutachten sind als Anlage dem Be-
schluss des Stadtrates 20.11.2014 (RIS-Nr. 14-20/V 01508) zur Anbindung Freihams
an die BAB A 99 (Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
2092) beigelegt. Der Beschluss wird dem BA 21 zur Kenntnisnahme Ubersandt.
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Zu 4. Variantenpriifungen des StraRenbahnverlaufs, eine mit Anbindung des S-
Bahn-Halts Aubing

Eine Variantenprifung ist bereits im Vorfeld der Planung Freiham erfolgt. Es wird auf
die Ausfiihrungen im Beschluss des Stadtrates vom 03.02.2010 (Nr. 08-14/V 03611)
verwiesen. Auch eine Anbindung des S-Bahn-Halts Aubing wurde dabei untersucht.

Im weiteren wird insbesondere auf die vorstehenden Ausfiihrungen zu den Auerun-
gen des BA 22 verwiesen, in denen auch dargestellt wird, dass eine Anbindung S-
Bahnhalt Aubing Uber die Stralte U-1714 offen gehalten wird.

Zu 5. Darstellung von Kombinationen zwischen Trambahn, U-Bahn und S-Bahn

Die ErschlieBung von Freiham ist Uber zwei S-Bahnlinien, Trambahn und Bus im Be-
bauungsplan berlcksichtigt. Eine perspektivisch moégliche Verlangerung der U-Bahn
von Pasing nach Freiham wird offengehalten. Die gro3rdumige Erschlieung von
Freiham mit dem OPNV erfolgt vornehmlich tiber den zentral zwischen Gewerbe- und
Wohnstandort gelegenen S-Bahnhalt Freiham (Bahnlinie Miinchen-Herrsching) mit
dem OPNV-Umsteigebahnhof.

Um den S-Bahnhalt sind auch alle wesentlichen 6ffentlich bedeutsamen Einrichtun-
gen wie das Stadtteilzentrum und der Bildungscampus angeordnet.

Erganzt wird die groRraumige Erschlieung fur die ndrdlichen Baugebiete - insbeson-
dere im 2. RA - Uber den S-Bahnhalt Aubing (Bahnlinie Minchen - Geltendorf).

Die gepla