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Feuerwache 1 (Hauptfeuerwache)
samt Nebengebiuden
im 1. Stadtbezirk Altstadt / Lehel

Sanierung und Umbau

1. Genehmigung des vorldufigen Nutzerbedarfsprogramms
2. Vorplanungsauftrag
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Kreisverwaltungsreferat
HA 1V Branddirektion
Zentrale Dienstleistungen

Beschluss des Kreisverwaltungsausschusses vom 04.10.2011 (SB)

Offentliche Sitzung

I. Vortrag des Referenten

1. Aufgabenstellung

Der Stadtrat hat in der Vollversammlung am 14.03.2007 eine Neukonzeption der
Feuerwachen der Berufsfeuerwehr Muiinchen beschlossen, in der auch die am
11.12.2001 beschlossene Realisierung zweier Zentren fur Katastrophenschutz (ZFK)
aufgegriffen wurde. Auf dieser Grundlage hat das Kreisverwaltungsreferat Branddi- -
rektion zusammen mit dem Baureferat Hochbau und im Einvernehmen mit der Stadt-
kammerei die Projektentwicklung ,Zielplanung Feuerwachen 2020" gestartet.

Ziel war es, sowohl Uber alle Feuerwachen der Berufsfeuerwehr hinweg ein optimier-
tes Gesamtkonzept zu entwickeln, als auch flr die einzelnen, anstehenden Maflinah-
men die auf die Bedurfnisse der Berufsfeuerwehr aufbauenden, optimalen Ergebnis-

se zu erlangen.
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" Bereits im Beschluss am 15.07./22.07.2009 wurden erste Erkenntnisse (iber funktio-

nale und bautechnische Méngel des denkmalgeschitzten Altbaus und der Nebenge-
baude an der Feuerwache 1 dargestellt. Es wurde mit damaligen Beschluss festge-
legt, dass das Kreisverwaltungsreferat zusammen mit dem Baureferat den Bauzu-
stand der Feuerwache 1, 2, 6 und 8 weitergehend untersuchen soll. Mit diesen Un-
tersuchungen war noch kein Vorplanungsauftrag gemafd Hochbaurichtlinien verbun-
den.

Die mit damaligem Beschluss beauftragte Vorgehensweise ist abgesohlossen Unter
Bertcksichtigung der geforderten Abwagung des Gesamtbedarfs, sowie der Kosten
und Prioritdten wird dem Stadtrat hiermit der Vorplanungsauftrag flr die erforderli-
chen Maldhahmen an der Feuerwache 1 vorgelegt.

Ergebnis der Bestandsaufnahme

Das seit 1904 bestehende Hauptgebaude blickt auf eine lange Tradition zuriick, die
gepragt ist von stdndigen Neuerungen und Verbesserungen im Ldsch- und Ret-
tungswesen und damit Veradnderungen im Geb&ude. Trotzdem fungiert sie noch heu-
te als zentrale, in der Innenstadt gelegene Zugwache und Kompetenzzentrum fiir
Padiatrie und Neonatologie.

An der Feuerwache 1 befinden sich ein Standort der Berufsfeuerwehr Minchen,
mehrere zentrale Verwaltungsabteilungen, das Feuerwehrmuseum und Dienstwoh-
nungen in gréfierem Umfang. Das gesamte Areal der Hauptfeuerwache mit ihren
Gebd&uden steht unter Ensembleschuiz.

Der Standort der Wache im Stadtgebiet ist gut. Die verkehrliche Anbindung an den
Altstadtring ist optimal. Der langfristige Verbleib des Standorts ist auf Grundlage ei-
ner Untersuchung der Gebietsabdeckungen seitens der Branddirektion gesichert.

Funktionale Bestandsaufnahme

Auf Grund des Alters der Feuerwache 1 (Baujahr 1904) entsprechen anndhernd alle
Funktionsbereiche nicht mehr den Anforderungen einer modernen Feuerwache und
sind daher heutigen Anforderungen anzupassen.

Die Sozialbereiche der Wachabteilung sind dringend neu zu organisieren und zu
strukturieren. Wege zu den Einsaizfahrzeugen sind zu verkirzen und die Unfall-
gefahren zu minimieren (z.B. Wege mit schwieriger Stufenfolge). Ruherdume mit ei-
ner Belegung von teilweise bis zu 5 Personen sollen in 2-Bett-Ruherdume umgewan-
delt werden.

Arbeits- und Lagerrdume sind neu zu strukturieren und gultigem Arbeitsrecht anzu-
passen. Wegebeziehungen aus den Lagern zu den Fahrzeugen oder Werkstatten
z.B. Uber den Hof sind zu verbessern.

Die Anlieferbereiche liegen in den Fahrwegen, weshalb immer wieder Ausriickungen
behindert werden. Der Transport in die Geb&ude erfolgt an keiner Stelle schwellen-
los, wodurch provisorische Rampen und Uberbriickungen nétig sind.

Aufgrund des Auszugs der Unterabteilung Feuerbeschau und des Sachgebietes
Blitzschutz der Abteilung Einsatzvorbeugung, sowie des Sachgebietes Zivilschutz der
Abteilung Zentrale Angelegenheiten mit Neubau der FW 5, ergibt sich aulerdem die
Moglichkeit, die ohnehin derzeit sehr beengten rdumlichen Verhéltnisse fir die zen-
tralen Verwaltungseinheiten der Branddirektion zu tiberplanen und neu zu strukturie-
ren. Weiter wird angestrebt, die Druckerei und die graphischen Werkstatten zu verla-
gern, wodurch weitere Flachen im Gebdaude frei werden, was eine Neuorganisation
moglich macht.

Abzusehen sind auch Auswirkungen des Projektes MIT - Konkret fir die Entzerrung
der Raumsituation. Die momentan noch vorhandenen Serverrdume sollen zum zen-
tralen Rechenzentrum der Stadt verlagert werden, wodurch auch entsprechend tech-
nisches Personal keine Raumlichkeiten in der Feuerwache 1 mehr bendétigt.
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Die momentan geplante Unterbringung der neuen Not - Leitstelle nach Fertigstellung
der neuen ILSt an der neuen Feuerwache 4 wirde Eingriffe im Rickgebaude der
Feuerwache 1 (,Haus der Technik”) erfordern. Es erfolgt derzeit eine Abkidrung des
Standortes im Zuge des Projektes Feuerwache 4 neu. Daher, und auf Grund brand-
schutztechnischer, energetischer und funktionaler Mangel ist auch das Rickgebdude
umzubauen und zu sanieren.

Durch den Umbau und die Sanierung des Standorts soll erreicht werden, dass die
Wachabteilung die erforderlichen Rdume fiir einen modernen und effektiven Dienst
erhéalt. Das Rickgebdude sowie die Hauser am Unteren Anger sollen durch die Mal3-
nahmen heutigen Erfordernissen an Dienstwohnungs- und Verwaltungsgebadude ent-
sprechen.

Das in der Anlage enthaltene vorldufige Nutzerbedarfsprogramm stellt die erste Pla-
nungsgrundlage fur den Einstieg in die Vorplanung dar. In Ermangelung eines erst in
der anstehenden Vorplanung zu erstellenden Planungskonzeptes sind die aufgefihr- -
ten Bedarfe der Branddirektion alleine an den Notwendigkeiten des Nutzers und an
den stadtischen Raumstandards orientiert. In Abhdngigkeit der vorhandenen Gebau-
destruktur sind nach Vorliegen des Planungskonzeptes Korrekturen und Anpassun-
gen der Flachenansétze zu erwarten. Auch die Verschiebung einzelner Bereiche auf
andere Feuerwachen in Zusammenhang mit den laufenden Neubau- und Sanie-
rungsvorhaben kann sich bei Vorliegen des Planungskonzeptes als noch erforderlich
herausstellen.

Feuerwache 1 Ist gesamt ca. NGF 18.000 m?
‘ davon ca. HNF 9.500 m?
und Dienstwohnungen ca. 3.800 m?

Feuerwache 1 Soll ca.HNF 9.700 m?

Technische Bestandsaufnahme

Es wurden 1989 die Fenster am denkmalgeschiitzten Hauptgebaude ausgetauscht,
sowie die Heizzentrale erneuert. AuRer notwendigen Reparaturen in der Instandhal-
tung wurden bis zu den brandschutztechnischen und statischen Sofortmafinahmen
2010/2011 keine weiteren gréfReren Sanierungen vorgenommen.

Die Sofortmafinahmen 2010/2011 am denkmalgeschutzten Hauptgebaude umfass-
ten die mit héchster Prioritdt bewerteten Sanierungen wie Deckenertlichtigungen,
Pfettenverstarkungen und Austausch defekter Holzteile des historischen Dachstuhls,
sowie Sicherungsmallnahmen an den Ziergiebeln der Fassade und der Balustrade
des ovalen Treppenturms.

Vor allem flur das Hauptgeb&ude besteht daher in Zusammenhang mit den erforderli-
chen funktionalen Verédnderungen ein erheblicher Sanierungsbedarf hinsichtlich wei-
terer statischer Ertlichtigungen an den Decken und am Dachstuhl, Brandschutz,
Schall - und Warmeschutz. Im Folgenden werden hierzu einige wichtige Punkte auf-

gefihrt.

Hauptgebé&ude
Im denkmalgeschitzten Hauptgebaude sind die Stahltragerdecken und der zimmer-

mannsmanige Dachstuhl an die aktuellen Anforderungen anzupassen. Im Bereich
des Brandschutzes sind ebenfalls umfangreiche Eingriffe in die Bausubstanz erfor-
derlich. Zum Beispiel sind die baulichen Rettungswege entsprechend zu ertlichtigen

bzw. zu ergénzen.
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Die aktuellen energiewirtschaftlichen Anforderungen bedingen an sich eine Moderni-
sierung der gesamten Geb&udehdlle. Da es sich bei dem Gebaude jedoch um ein
denkmalgeschiitztes Objekt handelt, ist bei einer Sanierung der Auenbauteile mit
dullerster Behutsamkeit vorzugehen. Unter Beachtung der Anforderungen des Denk-
malschutzes kénnen daher nur Teilbereiche energetisch optimiert werden.

Die gesamte haustechnische Installation ist erneuerungsbediirftig. Die unzureichen-
den Luftungsanlagen fir die Kiiche, die Sportrdume, sowie die fehlende Liftungsan-
lage im Feuerwehrmuseum sind nachzuriisten.

Im Zuge derBehebung der vorgenannten bautechnischen Méngel sind gréRtenteils
die Innenausbauten wie Fussbodenaufbauten und —-beldge, Wandoberflichen sowie
dle Deckenverkleidungen zu erneuern.

Rickgebaude “Haus der Technik”

Das Riickgeb&ude aus dem Jahr 1974 ist baulich in einem deutlich besseren Zu-
stand als das Hauptgebaude. Jedoch sind auch hier BrandschutzmaRnahmen und
eine Modernisierung eines Teils der Geb&udehiille erforderlich. Das Flachdach weist
erhebliche Méngel auf und muss komplett erneuert werden. Der Aufzug muss ausge-
tauscht werden, da er nicht mehr den giiltigen Normen entspricht.

Die Heizungsunterstation wurde 2008 saniert, sonstige haustechnische Installationen
sind seit 35 Jahren in Betrieb. Eine Erneuerung ist erforderlich.

fn der Fahrzeughalle des Riickgebdudes muss auch aus arbeitsschutzrechtlichen
Griinden die fehlende Abgasabsaugung und in der Waschhalle eine Be- und Entliif-
tungsanlage nachgerUstet werden.

Im Zuge der Vorplanung wird zudem untersucht ob die Verlegung der Not-Leitstelle,
die sich im 2.0G des Ruckgebaudes befindet, auf die Feuerwache 3 maéglich ist (s.
Beschluss Feuerwache 4, Projektgenehmigung am 04.10.2011).

Gebaude am Unteren Anger

Die Wohn - und Birogebaude am Unteren Anger 7, 8, 9, 11 und 12 weisen ebenfalls
Brandschutzméngel auf, die behoben werden missen.

Die energetische Bestandsaufnahme hat einen Handlungsbereich bei Fassaden und
Dach ergeben. Fir die Fassaden der Geb&ude am Unteren Anger 8 und 9 ist auch
hier der Denkmalschutz zu berlicksichtigen.

Die zwei vorhandenen Heizungsunterstationen wurden 2008 saniert, die sonstige
haustechnische Installation ist seit 35 Jahren in Betrieb. Eine Erneuerung ist erfor-
derlich.

Projektstand

Diese ‘Beschlussvorlage stellt dle Ergebnisse der tiefer gehenden Untersuchungen
an der Feuerwache 1 vor und berticksichtigt dabei bereits die im Beschluss der VV
am 22.07.2009 geforderte Abwégung der Prioritdten im Hinblick auf den Gesamtbe-
darf der Branddirektion Miinchen. Auf Grund der funktionalen Defizite, des baulichen
Zustandes und der einsatztaktischen Bedeutung der Feuerwache 1 wird diese sei-
tens der Branddirektion mit der héchsten Prioritdt im Bereich der Sanierungsobjekte
Feuerwache 1, 2 und 9 eingewertet. Entsprechend wird hiermit der konkrete Vorpla-
nungsauftrag gemaB Hochbaurichtlinie fur die Feuerwache 1 beantragt.

Kosten

Fir die Vorplanung sind ca. 350.000 € erforderlich.

Dem Baureferat waren flr die vorlaufenden Untersuchungen an den Feuerwachen 1,
2, 6 und 9 mit Beschluss vom 22.07.2009 Mittel von 3,0 Mio € verteilt auf 3 Haus-
haltsjahre zur Verfiilgung gestellt worden. Auf der Sammel-Finanzposition
0640.940.1009.3 stehen noch Mittel von ca. 1.620.000 € zur Verfligung. Die Vorpla-
nungskosten in Hohe von ca. 350.000 € werden aus der Sammel-Finanzposition
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0640.940.1009.3 finanziert. Die Stadtkdmmerei wird die Mittelibertragung im Blro-

weg vornehmen.

Die Anmeldung zum MIP 2012-2016 erfolgt, sobald im Rahmen der weiteren Vorpla-
nung konkrete Aussagen Uber die Gesamtkosten getroffen werden kénnen. Dies be-
deutet, dass erst zum Projektauftrag mit dem Ergebnis der Vorplanung konkrete Pro-

jektkosten vorgelegt werden.

Die Stadtk&ammerei, das Baureferat, das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung,
das Kommunalreferat und das Referat fir Gesundheit und Umwelt haben den Be-
schluss zur Kenntnis erhalten und erheben keine Einwande.

In dieser Angelegenheit besteht kein Anhérungsrecht eines Bezirksausschusses. Der
Bezirksausschuss des Stadtbezirks 1, Altstadt-Lehel, hat Abdruck der Beschlussvor-
lage erhalten. _

Eine Aufnahme der Vorlage in die Beschlussvollzugskontrolle ist nicht notwendig, da
der Stadtrat im Rahmen der Ausflihrungsgenehmigung ohnehin wieder mit der Ange-
legenheit befasst wird.

Dem Korreferenten des Kreisverwaltungsreferates, Herrn Stadtrat Brannekdmper so-
wie dem zusténdigen Verwaltungsbeirat Herrn Stadtrat Dr. Assal wurde je ein Ab-
druck der Beschlussvorlage zugeleitet.

Antrag des Referenten

1. Das vorlaufige Nutzerbedarfsprogramm wird als erste Planungsgrundiage geneh-

migt.

2. Das Baureferat wird beauftragt, die Vorplanungsunteriagen zu erarbeiten.

3. Das Kreisverwaltungsreferat wird beauftragt, das Ergebnis der Vorplanung dem
Stadtrat mit Projektauftrag vorzulegen.
4. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der / Die Vorsitzende Der Referent
Ober-/Blrgermeister/-in Dr. Blume-Beyerle
BerufsmaRiger Stadtrat
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