ANLAGE 5

30.05.2016

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 2018

Hildegard-, Hochbriicken- und Neuturmstrafe
(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 387)
und

Thomas-Wimmer-Ring zwischen Knobel- und KanalstraBe
(Teilanderung der Bebauungsplane Nrn. 31bc und 1376)



DURCHFUHRUNGSVERTRAG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2018

Hilq_egard-, Hochbriicken- und Neuturmstrafle
(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 387)
und
Thomas-Wimmer-Ring zwischen Knébel- und Kanalstrae
(Teilanderung der Bebauungsplane Nrn. 31bc und 1376)

zwischen

der WOHR + BAUER Projekt HTW GmbH & Co.KG,
HildegardstralRe 2, 80539 Minchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Mdnchen unter HRA 100317

- nachfolgend ,Vorhabentragerin®“ genannt -

diese vertreten durch die WOHR + BAUER Projekt HTW Verwaltungs GmbH,
HildegardstralRe 2, 80539 Minchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRB 185521

als Einzelvertretungsberechtigte und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreite
personlich haftende Gesellschafterin,

diese vertreten durch
den Einzelvertretungsberechtigten und von den Beschréankungen des § 181 BGB befreiten

Geschaftsfuhrer, ,
geschaftsansassig HildegardstralRe 2 in 80539 Minchen,

und

der Landeshauptstadt Miinchen,

vertreten durch das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung,
Blumenstralle 28 b in 80331 Miinchen

- nachfolgend ,,Stadt“ genannt -

diese vertreten durch Frau Ltd. Verw. Direktorin Jacqueline Charlier.
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§ 1

Anlass

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen hat am 28.11.2007 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2018 fiir den Bereich Hildegard-, Hochbriicken- und
Neuturmstral3e (Teilgebiet 1) sowie fur den Bereich Thomas-Wimmer-Ring zwischen Kndbel-
und Kanalstral3e (Teilgebiet 2) gefasst.

Mit Schreiben vom 13.02.2015 hat die WOHR + BAUER Projekt HTW GmbH & Co. KG als
Vorhabentragerin die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung
fur beide Teilgebiete beantragt. Der Stadtrat hat am 06.05.2015 beschlossen, das Verfahren als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2018 (nachfolgend ,Bebauungsplan
Nr. 2018) weiterzufthren.

Das Teilgebiet 1 (nachfolgend , TG 1) ist derzeit bebaut mit einer Parkhochgarage und
Gewerbeflachen, umgeben von 6ffentlichen Verkehrsflachen, und im Siiden mit einer
offentlichen Grinflache mit einem Kinderspielplatz; der gesamte Bereich soll staddtebaulich neu
geordnet und aufgewertet werden.

Das Teilgebiet 2 (nachfolgend , TG 2¢) ist bebaut mit einer ibergeordneten 6ffentlichen
Verkehrsflache (Teil des Altstadtrings) und im Osten mit einer Grinflache und einer
Anliegerstralle; unter dem Altstadtring soll eine 6ffentliche Tiefgarage entstehen, der dstliche
Bereich soll stadtebaulich aufgewertet werden.

§2

Grundeigentumsverhaltnisse

Laut Grundbuch des Amtsgerichtes Minchen
ist die Stadt Eigentimerin der dort wie folgt vorgetragenen Grundstiicke:

1. Grundstiicke im TG 1
a. Gemarkung Minchen 1, Blatt 327

Fist. 1808  Neuturmstrale 2, Hildegardstrae 2, HochbriickenstraRe 9, zu 2.919m>2,
Parkhaus mit LAden und Burordumen:

b. Gemarkung Miinchen 1, Blatt 1057
Fist. 2019  Hochbriickenstrale, Verkehrsflache zUu 4.490 m?

c. Gemarkung Minchen 1, Blatt 1057
Fist. 2095/1 Nahe HochbriickenstraRe; Erholungsflache zu 987 m?

d. Gemarkung Munchen 1, Blatt 946
Fist. 1807  Hildegardstrale; Verkehrsflache zu 1.623 m?

e. Gemarkung Munchen 1, Blatt 946
Fist. 1832  NeuturmstraRe, StralRe zu 1.459 m?

2. Grundstiicke im TG 2
a. Gemarkung St.-Anna-Vorstadt, Blatt 1370

Fist. 2280  KnobelstraRe, Thomas-Wimmer-Ring, Verkehrsflache zu 10.788 m?
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b. Gemarkung St.-Anna-Vorstadt, Blatt 1370
Fist. 2280/1 Nahe Knobelstrale, Erholungsflache zu 956 m?

Die Grundstiicke im TG 1 und im TG 2 sind je teilweise Vorhabengebiet und einbezogene
Flachen nach § 12 Abs. 4 BauGB. Sie stehen noch im Eigentum der Stadt, die mit der
Vorhabentragerin den Ubergang der Verfiigungsrechte an den Vorhabenflachen in notarieller
Urkunde vereinbart hat, vgl. hierzu § 3.

§3

Vorhabentragerschaft

TG 1 und TG 2 des Bebauungsplans Nr. 2018 setzen sich jeweils aus einem Teil des
Vorhabengebietes und einem einbezogenen Bereich zusammen. Das Vorhabengebiet im TG 1
ist ca. 3.312 m? groR (Flst. 1808 zu 2.919 m? und eine noch zu vermessende Teilflache von ca.
393 m? aus FIst. 2019), der einbezogene Bereich ca. 4.600 m? . Das Vorhabengebiet im TG 2 ist
ca. 5.959 m? grof3 (noch zu vermessende Teilflachen von ca. 5.345 m? aus Flst. 2280 und von
ca. 614 m? aus Flst. 2280/1), der einbezogene Bereich ca. 3.900 m? . In dem Plan Anlage 1a
sind fur das TG 1 das Vorhabengebiet braun und die einbezogene Flache blau gekennzeichnet,
im Plan Anlage 1b gleichermalen die Flachen im TG 2.

Die WOHR + BAUER Projekt HTW GmbH & Co. KG ist Vorhabentragerin hinsichtlich aller
Flachen im gesamten Vorhabengebiet und zur Durchfiihrung des Vorhabens bereit und in der
Lage. Samtliche Grundstlcksflachen im Vorhabengebiet, und dartiber hinaus auch die
einbezogenen Flachen, stehen im Eigentum der Stadt, welche die Vorhabentragerin dazu
ermachtigt und verpflichtet, das Vorhaben und die notwendigen ErschlieRungsmalRnahmen
entsprechend den Bestimmungen in diesem Vertrag durchzufiuihren. Die Vertragsparteien haben
sich mit Kauf- und Erbbaurechtsvertrag vom 29.04.2013, Urk.Nr. 1055 P/2013 mit Nachtrag
vom 27.04.2016, Urk.Nr. 961 P/2016 (KEV), darliber geeinigt, dass das Eigentum an den unter
Absatz 1 genannten Grundstiicken bzw. Teilflachen im Vorhabengebiet des TG 1 von der Stadt
auf die Vorhabentragerin Gbergehen soll und die Stadt zu Gunsten der Vorhabentragerin ein
Erbbaurecht an den unter Absatz 1 genannten Teilflachen im Vorhabengebiet des TG 2
bestellen wird.

§4
Beschreibung des Vorhabens,
Gegenstand des Vertrages

Der Bebauungsplan Nr. 2018 sieht fir den Bereich des TG 2 am Thomas-Wimmer-Ring eine
unterirdische offentliche Parkgarage (Tiefgarage) mit ca. 520 Stellplatzen vor, zu denen auch
Stellplatze fur Anwohner-Pkw sowie fir Stralenreinigungsfahrzeuge der Stadt gehéren. Zu
diesem Teil des Vorhabens gehdren die entsprechenden ErschlieRungsbauwerke und
betriebsnotwendigen Anlagen, auch soweit sie oberirdisch liegen, sowie eine in die Parkgarage
integrierte FuRgangerunterfihrung unter dem Thomas-Wimmer-Ring mit daran zugeordneter
Fahrradstation. Wahrend der gesamten Bauzeit stellt die Vorhabentragerin auf ihre Kosten
sicher, dass Beeintrachtigungen der o6ffentlichen Verkehrsflachen auf das notwendige Maf}
beschrankt bleiben und die 6ffentlichen Verkehrsflachen jederzeit hinsichtlich der fur die
StralRenklasse einschlagigen Belastungsgrenzen durch Fahrzeuge benutzbar bleiben. Die
nahere Abstimmung erfolgt mit dem Baureferat.
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Der Teilbereich 2 des Vorhabens dient als Ersatz fir den derzeit vorhandenen Altbestand im
TG 1 an der Hildegardstralde, einer offentlichen Parkhochgarage, die derzeit noch von der
Vorhabentragerin betrieben wird. Die Vorhabentragerin wird die Nutzung der Parkhochgarage
im TG 1 mindestens bis zu dem Zeitpunkt aufrecht erhalten bis die Tiefgarage im TG 2 in
Betrieb genommen ist. Im TG 1 soll nach Abbruch der bestehenden Parkhochgarage geman
den Festsetzungen des kunftigen Bebauungsplans Nr. 2018 in einem westlichen Teilgebaude
neben obergeschossigen Wohnungen eine Erweiterung des westlich benachbarten Hotels
Mandarin Oriental mit baulicher Verbindung durch 2 Briicken- und einer unterirdischen
Verbindung erfolgen, hinzu kommen erdgeschossig Einzelhandelsflachen und Gastronomie.
Ebenso erdgeschossige Einzelhandelsflachen werden in dem 6stlichen neu zu errichtenden
Gebaude durch Blronutzung, Praxen und obergeschossiges Wohnen erganzt. Zwischen beiden
Gebauden verlauft kinftig eine 6ffentlich begehbare Gasse.

Das Vorhaben ist ein einheitliches Vorhaben, das sich aus den MaRnahmen in den Bereichen
TG 1 und TG 2 zusammensetzt.

Grundlage dieses Vertrags ist der von der Vorhabentragerin und der Stadt erarbeitete Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 2018 (Planteil und Satzungstext) in der Fassung vom 25.05.2016
(Datum des Planteils). Der Satzungstext ist dem Vertrag als Anlage 2 und der Planteil ist dem
Vertrag als Anlage 3 beigeflgt.

Gegenstand des Durchfihrungsvertrages ist das Vorhaben, wie es von der Vorhabentragerin
mit erganzendem Schreiben vom 18.11.2015 zu dem ausgehenden Antragsschreiben vom
13.02.2015 der Stadt vorgelegt wurde. Das Vorhaben bestimmt sich nach den von der
Vorhabentragerin gefertigten, dem Vertrag als Anlage 4.1 beigefugten Projektplanen, Stand
10.02.2016 fir das TG 1 und als Anlage 4.2 beigefiigten Projektplanen, Stand 05.04.2016 flr
das TG 2. Die Anlagen sind wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages.

Neben dem Vorhaben gemaf Anlagen 4.1 und 4.2 enthalt der Bebauungsplan Nr. 2018 sowohl
im TG 1 als auch im TG 2 daruber hinausreichende, sog. einbezogene Flachen nach § 12

Abs. 4 BauGB (6ffentliche Grin- und Straenverkehrsflachen), die sich vollstadndig im Eigentum
der Stadt befinden. Fir die einbezogenen stadtischen Flachen werden in diesem
Durchfiihrungsvertrag erganzende stadtebauliche Vereinbarungen getroffen.

§5

Bauverpflichtung

1.  Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das in den diesem Vertrag beigefiigten
Projektplanen (Anlagen 4.1 und 4.2) dargestellte Bauvorhaben nach den Zielen und
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2018 sowie den MalRgaben dieses
Vertrages insgesamt zu realisieren.

e  Firdas Vorhaben im TG 2 wird durch die Vorhabentragerin spatestens zwei Monate
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 2018 ein fachgerechter und vollstandiger
Bauantrag (kein Antrag auf Erteilung einer blofRen Teilbaugenehmigung) gestellt. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Wahrung der genannten Antragsfrist, diesen
Antrag - insbesondere hinsichtlich seiner Vollstandigkeit - mit der Stadt (Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung, HA IV Lokalbaukommission) vorab abzustimmen und
ggf. fehlende bzw. unvollstadndige Unterlagen unverzuiglich zu erganzen. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich weiter, den Bauantrag nicht zurickzunehmen und
spatestens sechs Monate ab Bestandskraft der erteilten Baugenehmigung mit dem
Bau des Vorhabens zu beginnen, wobei unter Baubeginn auch bereits Malnahmen
fur eine etwaige Bodensanierung zu verstehen sind. Sollte der Bebauungsplan Nr.
2018 zum Ablauf der genannten Frist noch nicht in Kraft getreten sein, verlangert sich
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die Frist um die Zeit bis zum Inkrafttreten zzgl. zwei Monaten. Die Ricknahme des
Bauantrages ist zulassig, nachdem die Stadt hierzu ihr Einverstandnis erklart hat.
Spatestens vier Jahre ab Bestandskraft der erteilten Baugenehmigung ist das
Vorhaben im TG 2 ordnungsgemal fertigzustellen und in Betrieb zu nehmen. Sofern
sich bei der Erstellung des Bauwerks Verzogerungen ergeben, die die
Vorhabentragerin nicht zu vertreten hat, verlangern sich die o0.g. Fristen jeweils um
die Zeit der Verzégerung. lhre fehlende finanzielle Leistungsfahigkeit hat die
Vorhabentragerin in jedem Fall zu vertreten.

Fir das Vorhaben im TG 1 wird durch die Vorhabentragerin spatestens funf Jahre
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 2018 ein fachgerechter und vollstandiger
Bauantrag (kein Antrag auf Erteilung einer blofRen Teilbaugenehmigung) gestellt. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Wahrung der genannten Antragsfrist, diesen
Antrag - insbesondere hinsichtlich seiner Vollstandigkeit - mit der Stadt (Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung, HA IV Lokalbaukommission) vorab abzustimmen und
ggf. fehlende bzw. unvollstandige Unterlagen unverziglich zu ergédnzen. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich weiter, den Bauantrag nicht zuriickzunehmen. Die
Ricknahme des Bauantrages ist zulassig, nachdem die Stadt hierzu ihr
Einverstandnis erklart hat.

Die Vorhabentragerin wird den Betrieb der bestehenden Parkhochgarage im TG 1
mindestens bis zu dem Zeitpunkt aufrecht erhalten bis die Tiefgarage im TG 2 in
Betrieb genommen ist und sie dies der Stadt angezeigt hat. Spatestens innerhalb von
drei Jahren ab Bestandskraft der erteilten Baugenehmigung, oder wenn zu dem
Zeitpunkt die Tiefgarage im TG 2 noch nicht in Betrieb ist , vier Jahre ab deren
Inbetriebnahme, jedoch spatestens bis 10 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, ist das Vorhaben im TG 1 fertigzustellen. Zu den Fristen gilt die
Hemmungsregelung nach Ziff. 1., erster Spiegelpunkt, letzter Satz entsprechend.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt den Bebauungsplan Nr. 2018 gemaf}
§ 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn das Vorhaben nicht innerhalb der oben
genannten Fristen durchgefuhrt wird.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den Baubeginn im TG 2, die Fertigstellung des
Vorhabens in den jeweiligen Teilgebieten TG 1 und TG 2 sowie die Inbetriebnahme der
Tiefgarage im TG 2 zusatzlich zu etwaigen erforderlichen Anzeigen dem Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung, HAII/20 VS (Blumenstral3e 28 b, 80331 Miinchen) sowie
dem Kommunalreferat - Immobilienservice (RoRmarkt 3, 80331 Minchen) und dem
Baureferat (Friedenstral3e 40, 81660 Munchen) jeweils unverziglich schriftlich
anzuzeigen.

§6

Baugenehmigung vor Inkrafttreten

Sofern in diesem Vertrag bei der Bemessung von Fristen auf das Inkrafttreten des
Bebauungsplanes abgestellt ist, sollen im Falle der Erteilung einer Baugenehmigung auf der
Grundlage des § 33 BauGB fur das Vorhaben im TG 2 die Fristen derart geandert gelten, dass
mafgeblicher Zeitpunkt die Bestandskraft der Baugenehmigung sein soll, sofern diese vor
Inkrafttreten des Bebauungsplans erfolgt. § 5 Ziffer 1 Spiegelpunkt 1 Satz 4 ist hiervon
ausgenommen.
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§7

Offentliche Griinflichen, Herstellung bzw. Umgestaltung

Fur die beiden im Bebauungsplan Nr. 2018 festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen im TG 1 und
TG 2 qilt:

1.

Teilgebiet 1

Das Vorhaben im TG 1 sieht auch die Errichtung von Wohnraum vor, so dass grundsatzlich
gemal der Bayerischen Bauordnung (BayBO) eine Kinderspielflache herzustellen ist. Das
Vorhaben ist aber baulich so festgesetzt, dass die Herstellung von einer Kinderspielflache
auf dem privaten Grundstick nicht erfolgen kann. Stattdessen wird die bestehende
offentliche Grinflache so verbessert und hergerichtet, dass im Bereich der bestehenden
offentlichen Grinflache die Kinderspielflache auch fur die kiinftigen Bewohner des
Vorhabens nachgewiesen wird.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die entsprechenden erforderlichen MaRnahmen auf
eigene Kosten durchzuflihren. Sie verpflichtet sich weiter, hierflr bis spatestens 12 Monate
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 2018 einen entsprechenden Umbauvertrag mit
der Stadt (Baureferat) zu den bei der Stadt Ublichen Bedingungen abzuschlieRen. Sie tragt
alle Kosten fur Planung, Bauausfuhrung, einschlieRlich notwendiger Ma3nahmen am
Bestand und einschlielich etwaigem Finanzierungsaufwand.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Mallnahmen so durchzufiihren, dass sie
spatestens unmittelbar nach bezugsfertiger Errichtung der Wohnungen im Bereich des
TG 1 abgeschlossen sind. Sollte dies nicht der Fall sein, steht es der Stadt zu, die
MaRnahme auf Kosten der Vorhabentragerin durchzufihren.

Teilgebiet 2

Die offentliche Grunflache im TG 2 liegt sowohl im Vorhabengebiet als auch in der dstlich
angrenzenden einbezogenen Flache.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Herstellung bzw. in Teilbereichen den Umbau der
offentlichen Grinflache im TG 2, wie im Bebauungsplan Nr. 2018 festgesetzt,
durchzufliihren. Zu der von ihr auf ihre Kosten herzurichtenden Flache gehéren auch die im
Bebauungsplan festgesetzten Senkrechtparker an der westlichen Seite der Kndbelstralie.
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bis spatestens drei Monate nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 2018 einen entsprechenden Herstellungs- und Umbauvertrag mit der
Stadt (Baureferat) zu den bei der Stadt Ublichen Bedingungen abzuschlieRen. Sie hat die
offentliche Grunflache spéatestens unmittelbar nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der
offentlichen Tiefgarage herzustellen und die Arbeiten binnen 12 Monaten nach
Inbetriebnahme der Tiefgarage abzuschlieRen.

Sollte die Vorhabentragerin den Umbauvertrag gem. vorstehendem § 7 Ziffer 1 und den
Herstellungs- und Umbauvertrag gemaf vorstehendem § 7 Ziffer 2 nicht innerhalb den
jeweils vereinbarten Fristen nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 2018 mit der Stadt
abgeschlossen haben, bestimmt die Stadt jeweils den Inhalt der Vertragsbestandteile, iber
die keine Einigung erzielt werden konnte, nach billigem Ermessen (siehe §§ 315 ff. BGB).
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§8

Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Zur Herstellung 6ffentlicher Verkehrsflachen im Bebauungsplangebiet, TG 1 und TG 2, wird

vereinbart:
1. Teilgebiet 1
a) Im TG 1 setzt der Bebauungsplan Nr. 2018 eine mit einer Dienstbarkeit (Gehrecht fur

b)

die Allgemeinheit) zu sichernde Flache fest. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die
Flache auf eigene Kosten herzustellen. Die Herstellung erfolgt im Zuge der
Realisierung des Vorhabens und ist zeitlich so einzuplanen, dass die Allgemeinheit sie
nutzen kann, sobald beide Gebaude des Vorhabens bezugsfertig sind. Uber die
Gestaltung der Gehrechtsflache ist das Benehmen mit dem Baureferat von der
Vorhabentragerin herzustellen. Die Vorhabentragerin zeigt dem Baureferat die
Fertigstellung schriftlich an, das Baureferat nimmt sie dann ab.

Der Bebauungsplan Nr. 2018 sieht im TG 1 entlang der Nordgrenze der 6ffentlichen
Grunflache einen im Vergleich zum Bestand abweichenden Verlauf der
Hochbrlickenstralde vor.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bis spatestens 12 Monate nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 2018 fir den Neuverlauf der HochbriickenstralRe und ihren
Umbau mit der Stadt (Baureferat) zu den bei der Stadt tblichen Bedingungen einen
Umbauvertrag abzuschlie3en. Sie verpflichtet sich, die Kosten flr die Herstellung des
Neuverlaufs der Hochbriickenstrale zu 100% zu tragen. Zu der Malinahme und der
Kostentragung gehért auch die Anpassung an den anschlieBenden, bestehen
bleibenden StralRenverlauf.

Die Herstellung der neuen Hochbruickenstrale entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 2018 erfolgt im Zuge der Herstellung des Vorhabens im TG 1. Die
StralRe muss zum selben Zeitpunkt fertiggestellt sein wie die Dienstbarkeitsflache nach
Buchstabe a).

Der Verlauf der kiinftigen Hochbriickenstral3e fuhrt ganz Gberwiegend Uber
Grundsticke, die im Eigentum der Stadt verbleiben, jedoch in einem Bereich im Stden
(ca. 54 m?) und einem weiteren im Nordosten (ca. 18 m?) auch Uber das
Vorhabengebiet und damit einen Grundstiicksteil, der in das Eigentum der
Vorhabentragerin bergehen wird. Sie errichtet dort den sudlichen Teil der vier
Untergeschosse, aber keinen Hochbau.

Soweit der kiunftige Verlauf der HochbriickenstralRe der im Vergleich zum Bestand
geanderten Widmung nach dem Bayerischen Stra3en- und Wegegesetz bedarf, stimmt
die Vorhabentragerin schon jetzt unwiderruflich zu, dass der neue Stral3enverlauf
entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan nach seinem Umbau durch die
Vorhabentragerin von der Stadt gewidmet wird bzw. gewidmet bleibt, und zwar auch in
jenen Bereichen, die Uber das kinftig der Vorhabentragerin gehérende Grundstiick
fuhren. Die Widmungsgrenze ist aus dem Plan Anlage 5 ersichtlich. Die Zustimmung
zur Widmung erfolgt unentgeltlich, ebenso die Uberlassung der oberirdischen
Grundstucksflache fiir die 6ffentliche StraRe. Die Stadt wird die Widmung einleiten,
sobald die Strale abgenommen ist. Die Einzelheiten tUber Planung, Bauausfuhrung,
Uberwachung und Abnahme regelt der voranstehend genannte Umbauvertrag.
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Teilgebiet 2

Uber das Vorhabengebiet verlauft derzeitig und auch kiinftig nach Herstellung der
Tiefgarage entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2018 der Thomas-
Wimmer-Ring (Teil des Altstadtrings) als gewidmete Ortsstrafle. Die Vorhabentragerin
verpflichtet sich zur Wiederherstellung des Thomas-Wimmer-Rings auf ihre Kosten. Die
Wiederherstellung erfolgt unmittelbar nach Herstellung der Tiefgarage. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich, bis spatestens drei Monate nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 2018 einen Umbauvertrag mit der Stadt (Baureferat) abzuschlief3en,
der die Details zur Wiederherstellung des Thomas-Wimmer-Rings regelt.

e Teilt die Stadt binnen zw6lf Monaten, nachdem die Vorhabentragerin den Baubeginn
der Stadt (Baureferat und Planungsreferat) nach § 5 Ziffer 2 angezeigt hat, schriftlich
mit, dass mit zwei Fahrspuren in einer oder beiden Fahrtrichtungen gebaut werden soll,
plant und baut die Vorhabentragerin auf ihre Kosten diese Lésung.

e Erfolgt die Mitteilung zur zweispurigen Ausfuhrung einer oder beider Fahrtrichtungen
innerhalb des zweiten Jahres nach dem angezeigten Baubeginn, tragt die Stadt die
Umplanungskosten, die Herstellungskosten tragt die Vorhabentragerin.

e Teilt die Stadt binnen zwei Jahren ab angezeigtem Baubeginn keine Entscheidung zur
Zahl der Fahrspuren der Vorhabentragerin schriftlich mit, baut die Vorhabentragerin
entsprechend bereits von ihr durchgefiihrter Planung auf ihre Kosten dreispurig je
Fahrtrichtung. Eine nachtragliche Entscheidung zur Fahrspurreduzierung ist dann eine
Umbaumallnahme durch die Stadt auf ihre Kosten.

Wahrend der gesamten Bauzeit stellt die Vorhabentragerin auf inre Kosten sicher, dass
Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf das notwendige Mal} beschrankt
bleiben und die 6ffentlichen Verkehrsflachen jederzeit hinsichtlich der fur die StralRenklasse
einschlagigen Belastungsgrenzen durch Fahrzeuge benutzbar bleiben. Die nahere
Abstimmung erfolgt mit dem Baureferat.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Wiederherstellung der Verkehrsflache des
Thomas-Wimmer-Rings (einschlieRlich Mittelstreifen und StralRenbegleitgriin) binnen
12 Monaten nach Fertigstellung der Tiefgarage abnahmefahig herzustellen.

Anpassung- und WiederherstellungsmaRnahmen

Sowohl im TG 1 als auch im TG 2 grenzt an das Vorhaben allseitig der 6ffentliche
StraRenraum. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich auf ihre Kosten zur Ubernahme der
notwendigen Anpassungsarbeiten fiir den Ubergang des Planungsgebiets zu den
angrenzenden o6ffentlichen Geh- und StralRenflachen aufderhalb des Planungsumgriffs,
auch Fahrradwegen. Gleichermal3en verpflichtet sie sich, die Flachen, die sie ggf.
vorubergehend in Anspruch nimmt, z. B. fur Spartenverlegung oder Baustelleneinrichtung,
jeweils auf ihre Kosten wieder herzustellen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich deshalb, soweit entsprechende MalRhahmen nicht
bereits nach § 7 und § 8 dieses Vertrages geregelt sind, bis spatestens drei Monate nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 2018 einen Umbauvertrag mit der Stadt (Baureferat)
zu den bei ihr tblichen Bedingungen abzuschlie3en und sich in diesem Vertrag zu
verpflichten, die Anpassung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2018
liegenden, von ihr herzustellenden 6ffentlichen Verkehrsflachen einschlieRlich Beleuchtung,
StralRenentwasserung und StraRenbegleitgriin an den anschliefienden Verkehrsraum zu
100 % zu ubernehmen. AuRerdem sind dabei Vereinbarungen zu treffen, dass und in
welcher Weise die 6ffentlichen Stral3en- und Wegeflachen einschlie3lich Beleuchtung,
StralRenbaume und Strallenentwasserung nach der Inanspruchnahme durch die
Bautatigkeit zur Herstellung des Vorhabens wieder einwandfrei funktionsfahig hergerichtet
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werden. Aus der Durchfihrung dieser Ma3nahmen sich ergebende Anpassungsarbeiten
aulerhalb der Planungsgebiete sind hierbei erforderlichenfalls einzubeziehen.

Sollte die Vorhabentragerin die Umbauvertrage gem. vorstehendem § 8 Ziffer 1 b), § 8
Ziffer 2 und § 8 Ziffer 3 nicht innerhalb den jeweils vereinbarten Fristen nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans Nr. 2018 mit der Stadt abgeschlossen haben gilt fir das
Bestimmungsrecht der Stadt (§§ 315 ff. BGB) § 7 Ziffer 3 dieses Vertrages entsprechend.

§9

Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Beschrankungen, insbesondere zur Beseitigung von
Baumen und Geholzen sowie Gebauden gemaf § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) wird hingewiesen.

Vor Abbruch der bestehenden Parkhochgarage (altes Fina-Parkhaus) in der
HildegardstralRe wird durch eine fachlich qualifizierte Person ausgeschlossen, dass
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von geschitzten Arten im Gebaude (z. B. Uber der
Parkhauszufahrt) besetzt sind. Eventuelle erforderliche Ersatzquartiere werden zuvor bereit
gestellt.

Die Durchfuihrung erfolgt insgesamt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Die Brutsaison 2017 (01.03.2017 bis 30.09.2017) wird genutzt, um mdgliche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten, z. B. hinter der Deckenverkleidung Uber der
Parkhauszufahrt, zu tGberprifen und festzustellen, ob diese Orte von den geschitzten Arten
(z.B. Fledermaus, Haussperling) genutzt werden. Danach sollte die Deckenverkleidung
entfernt oder Oneway-Verschlisse angebracht werden.

Der Abbruch wird durch eine dkologische Baubegleitung betreut.

Aufgrund der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zeichnet sich ab, dass es
erforderlich wird, an Baumen im angrenzenden Raum drei Fledermausflachkasten und
neun Nistkasten flr Haussperlinge anzubringen, um die Bauzeit zu tberbriicken. Danach
wirde es demnach auRerdem notwendig werden, geeignete Fassadenelemente wie z. B.
Fledermauseinbausteine an den neuen Gebauden oder an Gebauden in der unmittelbaren
Umgebung anzubringen sowie Nistmoglichkeiten flir Haussperlinge zu schaffen. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Durchfiihrung der beiden genannten MaRnahmen.
Sie stimmt aulRerdem einer Auflage in der Baugenehmigung zu, die den dauerhaften Erhalt
und die dauerhafte fachgerechte Wartung der Fledermausflachkasten und
Nistmdglichkeiten fur Haussperlinge verfugt.

§10
Kosten des Bebauungsplans Nr. 2018

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten des Bebauungsplans Nr. 2018. Das sind insbesondere
die Planungskosten (Kosten flir das Architekturbliro) sowie die Kosten fur samtliche im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 2018 erstellten Gutachten wie Larm- und
Erschutterungsgutachten, Verkehrsgutachten, Besonnungs- und Verschattungsstudie, Kosten
der Altlastenuntersuchung und des Wettbewerbes.

Hierzu gehdren nicht die Kosten, welche durch die interne Bearbeitung bei der Stadt anfallen.
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§ 11

Sicherheiten

Zur Sicherung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag einschliel3lich etwaiger Schadensersatz-
anspriche verpflichtet sich die Vorhabentragerin, geeignete Sicherheiten in einer Gesamthéhe
von 2.274.140,00 € (in Worten: - zweimillionenzweihundertvierundsiebzigtausendeinhundert-
vierzig Euro -) rechtzeitig vor der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr 2018 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beizubringen.

Zulassige Sicherheiten sind:
« Bargeld in Euro (Uberweisung an Stadtkasse),
« Verpfandung von Spareinlagen,

» selbstschuldnerische und unbefristete Blrgschaften von Versicherungsgesellschaften, die
Kautions- und Birgschaftsversicherungen als Geschéaftszweige betreiben,

» selbstschuldnerische und unbefristete Blirgschaften von Instituten, die zum Zeitpunkt der
Burgschaftsibernahme Uber ein anerkanntes internationales Rating von mindestens ,,BBB-*
verflgen.

In den Birgschaften muss auf die Einreden der Anfechtung und Aufrechnung sowie der

Vorausklage gemaR §§ 770, 771 BGB verzichtet werden.

Eine Bonitatsprifung im Einzelfall bleibt der Stadt vorbehalten.

Die Gesamthdhe der Sicherheitsleistungen setzt sich fir Vertragspflichten der Vorhabentragerin
im Vorhabengebiet und auf den einbezogenen Flachen wie folgt zusammen:

a. Malknahmen Kinderspiel in der

offentlichen Grinflache im TG 1 (§ 7 Ziffer 1): 20.000,00 Euro;

Herstellung der 6ffentlichen Grinflache im TG 2 (§ 7 Ziffer 2): 207.000,00 Euro;

Wiederherstellung

der HildegardstralRe (§ 8): 237.895,00 Euro;

der HochbriickenstralRe (§ 8): 271.296,00 Euro;

der Neuturmstral3e (§ 8): 246.509,00 Euro;
d. des Thomas-Wimmer-Ringes (§ 8): 1.126.620,00 Euro;
e. der KndbelstralRe (§ 8): 69.300,00 Euro;
f.  Herstellung der Gehrechtsflache im Bereich TG 1 (§ 8): 95.520,00 Euro.

Bei bestehenden Herstellungsverpflichtungen stellt die Hohe der jeweiligen Sicherheit keine
Obergrenze der finanziellen Aufwendungen dar.

Die Stadt wird die Sicherheitsleistungen nach vollstandiger Erfiillung der entsprechenden
Verpflichtungen in der jeweils zugeordneten Hohe freigeben.

Wahrend der Bauphase kdnnen auf Antrag der Vorhabentragerin Teilfreigaben entsprechend
des jeweiligen Baufortschritts erfolgen, wenn sich dadurch die Summe der jeweils fiir die
Herstellung der 6ffentlichen Griinflachen und den Umbau bzw. die Anpassung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen insgesamt hinterlegten Sicherheiten um mindestens 300.000,00 Euro
reduziert. MaRRgeblich ist hierbei, dass die jeweils verbleibende Restbesicherung den noch zu
erbringenden Leistungen entspricht.

§12
Auslegung nach Billigung
Die Vorhabentragerin ist damit einverstanden, dass der vom Stadtrat gebilligte Bebauungsplan

Nr. 2018 erst dann gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt wird, wenn dieser
Durchfihrungsvertrag wirksam geschlossen ist und die Sicherheiten gemaf § 11 gestellt sind.
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§13
Entschadigungs-, Schadensersatz- und sonstige Anspriiche

1. Die Vorhabentragerin erkennt die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 2018 an und wird weder aus diesem Vertrag noch aus dem Bebauungsplan
Ubernahme-, Entschadigungs- und Schadensersatzanspriiche welcher Art auch immer
gegen die Stadt geltend machen.

2. Den Parteien ist bewusst, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2018 teilweise
(im TG 1) die Obergrenze der BauNVO gem. § 17 Abs. 1 BauNVO flr ein Kerngebiet (MK)
Uberschreiten, die aufgrund des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht unmittelbar
anwendbar ist, aber als Anhaltspunkt herangezogen werden kann. Sie gehen
Uibereinstimmend davon aus, dass die Uberschreitung gem. § 17 Abs. 2 BauNVO in der
hier relevanten Innenstadtlage entsprechend begriindet ist. Sollte sich wider Erwarten dies
als unzutreffend herausstellen, wird die Vorhabentragerin keinerlei Forderungen gegen die
Stadt erheben, die sich auf diese Unzulassigkeit begriindet.

3. Durch die Vereinbarungen in diesem Vertrag bleibt die Planungshoheit der Stadt unberthrt.
Der Vorhabentragerin ist bewusst, dass die Stadt sich nicht vertraglich zur Schaffung von
Baurecht oder zur Aufstellung eines bestimmten Bebauungsplanes verpflichten kann.
Dementsprechend bestehen gegen die Stadt keine Anspriiche auf Aufstellung des
Bebauungsplanes und keine Schadensersatzanspriiche bei Abbruch des
Planungsverfahrens oder einem anderen Inhalt des Bebauungsplanes als dem erwarteten.

§14
Rucktrittsrecht

Die Vorhabentragerin und die Stadt sind zum Ruicktritt von diesem Vertrag berechtigt, sofern der
Bebauungsplan Nr. 2018 nicht bis zum 29.04.2018 in Kraft getreten ist. Das Rucktrittsrecht
erlischt bereits vorher, wenn auf der Grundlage des § 33 BauGB eine Baugenehmigung vor
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2018 erteilt wird. Sollte die erteilte Baugenehmigung in
einem Rechtsmittelverfahren aufgehoben werden, ohne dass von ihr Gebrauch gemacht wurde,
so lebt das Rucktrittsrecht wieder auf.

Das Ricktrittsrecht kann nur binnen drei Monaten nach seinem Eintritt ausgelbt werden. Der
Rucktritt ist mit eingeschriebenen Brief gegenuber dem Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung (BlumenstralRe 28 b, 80331 Miinchen) zu erklaren.

§15
Kosten des Vertrages

Die Vorhabentragerin tragt die fir diesen Vertrag inklusive seiner Anlagen anfallenden Kosten
einschlieBlich der Kosten ihrer anwaltschaftlichen Vertretung.

§ 16
Teilnichtigkeit

1. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam und/oder undurchfihrbar sein oder
werden — gleich aus welchem Grund — so soll die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen
nicht bertihrt werden. Die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen sind so
auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftliche Erfolg
mdglichst gleichkommend verwirklicht wird.
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Die Parteien verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen
durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen, sowie alles nach Treu und
Glauben Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des gegenstandlichen
Vertragsverhaltnisses zu sichern und seine Durchfiihrung zu ermdglichen.

§17
Wechsel des Vorhabentragers, Weitergabepflicht

Die WOHR + BAUER Projekt HTW GmbH & Co. KG als derzeitige Vorhabentragerin
verpflichtet sich, im Falle des Wechsels des Vorhabentragers den neuen Vorhabentrager
formgerecht zur Ubernahme aller noch zu erflillenden Verpflichtungen aus diesem Vertrag
zu verpflichten mit der MaRgabe, dass dieser wiederum seine Rechtsnachfolger
entsprechend verpflichtet.

Die Weitergabe der Verpflichtungen hat nur dann schuldbefreiende Wirkung fir die
Vorhabentragerin, wenn der neue Vorhabentrager die vertraglichen Verpflichtungen aus
dieser Vereinbarung gegeniiber der Stadt als eigene Verpflichtungen Gbernimmt,
entsprechende Sicherheitsleistungen erbringt und die Stadt dieser Ubernahme schriftlich
zustimmt. Die Zustimmung muss durch die Vorhabentragerin schriftlich mit umfassender
Auskunft Giber die Ubertragungsregelungen, die mit dem Dritten getroffen werden,
beantragt werden. Der Vertrag ist vorzulegen.

Vorstehende Regelungen finden auch Anwendung auf Teilverkaufe, den teilweisen
Ubergang von Eigentum bzw. den teilweisen Ubergang des Erbbaurechts, wenn damit ein
Wechsel des Vorhabentragers beabsichtigt ist. In diesen Fallen verpflichtet sich die
Vorhabentragerin, ihre einzelnen Verpflichtungen den Rechtsnachfolgern eindeutig
zuzuordnen. Vorstehende Regelungen finden jedoch keine Anwendung bei Ubertragung
von einzelnen Wohnungs-/Teileigentumseinheiten und VerauRerungsgeschéaften, die auf die
VeraulRerung des von der Vorhabentragerin fertiggestellten Vorhabens oder Teilen davon
gerichtet sind.

Die Vorhabentragerin wird der Stadt von einem beabsichtigten Vorhabentragerwechsel
unverzuglich Mitteilung machen. Ein Wechsel des Vorhabentragers wahrend der Planungs-
und Bauzeit bedarf gem. § 12 Abs. 5 BauGB der Zustimmung der Stadt. Uber die
Zustimmung der Stadt entscheidet der Stadtrat durch Beschluss. Die Zustimmung darf nur
dann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die
Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der in § 5 festgesetzten
Frist gefahrdet ist.

§18
Zustimmung des Stadtrats

Der wirksame Abschluss dieses Durchflihrungsvertrags bedarf der Zustimmung des Stadtrats
der Landeshauptstadt Miinchen (Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung), die im Rahmen
des Billigungsbeschlusses des Stadtrats zum Bebauungsplan Nr. 2018 eingeholt wird.

Die Vorhabentragerin stimmt zu, dass dieser Vertrag mit allen Anlagen in 6ffentlicher Sitzung
des Stadtrats dargestellt und 6ffentlich ausgelegt werden kann.
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§19
Ausfertigung

Von diesem Vertrag erhalt jede Vertragspartei eine Ausfertigung und ein elektronisches
Exemplar.

Anlageniibersicht:

« Anlage 1a— Plan Ubersicht Teilgebiet 1 - HildegardstraRe

« Anlage 1b — Plan Ubersicht Teilgebiet 2 - Thomas-Wimmer-Ring

« Anlage 2 -  Satzungstext des Bebauungsplanes Nr. 2018

« Anlage 3— Planteil des Bebauungsplanes Nr. 2018, Stand 25.05.2016
« Anlage 4.1 — Projektplane TG 1, Stand 10.02.2016

 Anlage 4.2 — Projektplane TG 2, Stand 05.04.2016

e Anlage 5 - Plan mit Widmungsgrenze

Minchen, den 30.05.2016 Muinchen, den 30.05.2016

Wohr + Bauer Projekt HTW GmbH & Co. KG,

vertr. durch Woéhr + Bauer Projekt HTW Verwaltungs GmbH Referat fir Stadtplanung
diese vertr. durch und Bauordnung
den Geschéftsflhrer, , Charlier

Ltd. Verw. Direktorin
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