Referat fur Stadtplanung

Telefon: 0 233 - 26086 und Bauordnung
- 25359 Stadtplanung
- 25097 PLAN-HA11/21 P
Telefax: 0233 - 24213 PLAN-HA 11/21 V

PLAN-HA 11/521

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2018
Hildegard-, Hochbriicken- und NeuturmstraBe

(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 387)

und

Thomas-Wimmer-Ring zwischen Knobel- und Kanalstrae
(Teilanderung der Bebauungsplédne Nrn. 31bc und 1376)

- Billigungsbeschluss -
Stadtbezirk 1 - Altstadt-Lehel

Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 06364

Anlagen:

1. Ubersichtsplan M=1 : 2.500

2. Ausschnitt Ubersichtskarte Stadtbezirksgrenzen

3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2018 (nicht mal3stabsgerechte
Verkleinerung)

4. Stellungnahme Bezirksausschuss 1 vom 20.04.2016

5. Durchfihrungsvertrag mit Projektplanen

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 29.06.2016 (SB)
Offentliche Sitzung

Inhaltsverzeichnis Seite

. Vortrag der Referentin 2
A) Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR 3 Abs. 1 BauGB 2
B) Beteiligungsverfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB 25
C) Beteiligung des Bezirksausschusses 1 - Altstadt-Lehel 27
D) Durchfiihrungsvertrag 28

Il. Antrag der Referentin 29
Entwurf Satzungstext 30

Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung 38

lll. Beschluss 73



Seite 2

. Vortrag der Referentin

Die Zustandigkeit des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich geman
§ 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschaftsordnung des Stadtrates.

Vortrag wie nachstehender Entwurf der Satzung und Begriindung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2018 (Seite 30 ff.).

A) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2018 wurde die
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) wahrend der Zeit vom 18.03.2016 mit 19.04.2016 durchgeflhrt.

In diesem Rahmen fand am 06.04.2016 eine o6ffentliche Erdrterung der vorgesehenen
Planung im Veranstaltungssaal des Senioren- und Pflegeheims Haus Alt-Lehel des
Bayerischen Roten Kreuzes, Christophstralle 12, statt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2018 umfasst das
Teilgebiet 1 (HildegardstraRe) und das Teilgebiet 2 (Thomas-Wimmer-Ring).

Die vorgetragenen Auerungen beziehen sich fast ausschlieBlich auf das am Thomas-
Wimmer-Ring gelegene Teilgebiet 2.

Die insgesamt vorgebrachten AuRerungen lassen sich wie folgt gliedern und
zusammenfassen:

1. Verkehrskonzept, Kfz-Stellplatze

1.1. Anzahl der oberirdischen Kfz-Stellpldtze an der Knébelstrale

Es solle erlautert werden, warum die oberirdischen Stellplatze an der Kndbelstralle auf
37 verringert werden sollen. Dies widerspreche dem vom Ausschuss fiir Stadtplanung
und Bauordnung gefassten Aufstellungsbeschluss Nr. 2018 vom 28.11.2007.

Hierzu wird festgestellt:

In dem oben genannten Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Grinordnung Nr. 2018 ist keine Aussage zur Anzahl der Parkplatze im 6ffentlichen
Raum formuliert. In dem angesprochenen Streckenabschnitt der Kndbelstralle werden
aktuell Parkplatze mit der Regelung Mischparken angeboten. Hier kdnnen
Bewohnerinnen und Bewohner mit Parklizenz sowie Besucherinnen und Besucher
gegen Parkgebihr grundsatzlich zeitlich unbegrenzt parken. Mit der Inbetriebnahme
des Parkhauses kann gepruft werden, ob dieses Parkplatzangebot entfallen kann, zu
Gunsten einer gestalterischen Aufwertung des Strallenraumes aber auch eines
Angebotes an Anwohnerparkplatzen im 6&ffentlichen Raum.

Dahingehend wurde mit dem Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und
Bauordnung vom 06.05.2015 - sogenannter Einleitungsbeschluss - die Umgestaltung
der Kndbelstrale und die Prifung, ob 35 Stellplatzen im offentlichen Raum tGberhaupt
erforderlich sind, beschlossen. Zur Priifung der Stellplatze im 6ffentlichen Raum wird
auf die nachstehenden Ausflihrungen verwiesen. Gerade in dem hier betroffenen
Quartier Lehel ist ein erheblicher Parkplatzdruck vorhanden.
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1.2. Bedarf an Anwohnerstellplatzen

Unklar sei, wie der Bedarf an Anwohnerstellplatzen von der Stadt ermittelt wird. Wer
abends von der Arbeit komme, misse oft eine halbe Stunde einen Parkplatz suchen.
Es werde der Verwaltung vorgeschlagen, in der Kndbelstralle statt Mischparken nur
noch reines Anwohnerparken auszuweisen.

Hierzu wird festgestellt:

Fir die Thematik wurde eine referatsiibergreifende Arbeitsgruppe Parkraum-
management eingerichtet. Es gibt in den griinderzeitlichen Vierteln ein Parkplatz-
problem. In diesen Vierteln lassen sich nachtraglich jedoch nur mit erheblichen
Schwierigkeiten Tiefgaragen herstellen. Darum wurde u.a. die Parkraumbewirt-
schaftung eingeflihrt. Fir die Anwohnerinnen und Anwohner wird ein Parkausweis zu
Verfigung gestellt, der gegen eine Bearbeitungsgebuhr in Hohe von 30 Euro pro Jahr
ausgestellt wird. Das Parken auf der Stralle mit Anwohnerausweis ist eine
beglinstigende Sonderbehandlung fir die Anwohnerinnen und Anwohner. Es besteht
jedoch fir niemanden Rechtsanspruch darauf, einen Parkplatz auf der Stral3e zu
bekommen. Das Bauordnungsrecht sieht eigentlich vor, dass Parkraum immer auf
dem Privatgrund zu gewahrleisten ist. Ein Stellplatz kostet in einem Neubau in
Munchen heute teilweise schon Uber 30.000 Euro.

Es gibt dartiber hinaus ein Anwohnergaragenkonzept in der Stadt Miinchen. Im
vorliegendem Fall wurde ein Bedarf von 100 fehlenden Stellplatzen ermittelt, die in
den beiden neuen Tiefgaragen an der Hildegardstrale und am Thomas-Wimmer-Ring
so errichtet werden, dass sie so nah wie moglich an der Wohnung liegen. Darum
werden 67 Anwohnerstellplatze in der Hildegardstral’e untergebracht und 33 in der
Tiefgarage am Thomas-Wimmer-Ring. Wenn diese Stellplatze nicht ausreichen,
konnen in der neuen Tiefgarage weitere Parkplatze an die Anwohner vermietet
werden. Im Parkraummanagement der Landeshauptstadt Minchen ist geregelt, wie
viele Stellplatze in Parklizenzgebieten maximal als reine Anwohnerstellplatze
ausgewiesen werden konnen. Die Stadtverwaltung kann die Obergrenze nicht
Uberschreiten.

Derzeit wird dariiber hinaus geprift, die Mischparkplatze in der Knébelstralie in reine
Anwohnerstellplatze (Lizenzgebiet) umzuwandeln.

1.3. Konzept Busparkplatze

Erlautert werden solle, was sich kiinftig an der Situation mit den parkenden Reise-
bussen am Thomas-Wimmer-Ring andern wird.

Hierzu wird festgestellt:

Der Umgang mit den Reisebussen ist ein stadtweites Thema. Grundsatzlich sollen
entlang des Altstadtrings fur Reisebusse Kurz-Parkmoglichkeiten zum Ein- und
Aussteigen angeboten werden. Die Problematik gerade auch in diesem Bereich mit
parkenden Bussen in zweiter Reihe oder Uber einen langeren Zeitraum ist bekannt.
Im Beschluss vom 06.05.2015 stand bereits, dass der Parkablauf verbessert werden
muss: Die Parkdauer von bis zu zwei Stunden wird zuriickgenommen. Es soll wieder
ein Haltverbot mit einer maximalen Haltezeit von 20 Minuten zum Ein- und
Aussteigen eingerichtet werden. Zugleich soll dafiir gesorgt werden, dass die
Einhaltung des Parkverbotes streng kontrolliert wird.
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1.4. Verkehrliche Abwicklung

Dargestellt werden solle, wie der Sachstand der Untersuchungen hinsichtlich des
Stadtratsauftrags in Bezug auf Vierspurigkeit und Ful3igéngertuberquerung des
Thomas-Wimmer-Rings ist.

Hierzu wird festgestellt:

Die Vierspurigkeit wurde bereits geprift und war Grundlage fiir den Entwurf des
Einleitungsbeschlusses vom 06.05.2015. Der Stadtrat beauftragte das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung, dass ein méglicher Umbau dariber hinaus im Bereich
des Isartorplatzes untersucht werden solle und zusammen mit den Ergebnissen zum
Thomas-Wimmer-Ring und der Verringerung der Fahrspuren sowie der
FuRgangerquerungen dem Stadtrat vorgestellt werden. Erste Ergebnisse dazu liegen
vor. Dabei hat sich nach Ansicht der Verwaltung bestétigt, dass vier Spuren am
Thomas-Wimmer-Ring auch unter maximalem Verkehrsdruck ausreichen, da es im
Umfeld Kreuzungen gibt, die nur begrenzte Verkehrsmengen auf den Thomas-
Wimmer-Ring zuleiten konnen. Derzeit werden Moglichkeiten ausgelotet, die
Verkehrsflachen am Isartor zu optimieren. Hier prifen die Gutachter derzeit
verschiedene Varianten. Sobald diese ausgearbeitet sind - voraussichtlich Ende des
Jahres - werden die Varianten sowie die Prifungsergebnisse zu einer oberirdischen
FuRgangerquerung auf Héhe KanalstralRe dem Stadtrat zur Beschlussfassung
vorgelegt.

In diesem Zusammenhang werden auch fur die zusatzliche oberirdischen
FuRgangerquerungen Vorschlage unterbreitet.

1.5. Vierspurigkeit des Thomas-Wimmer-Rings kénne nicht funktionieren

Vorgebracht wurde, dass eine insgesamt vierspurige Fahrbahn nicht funktionieren
kdénne, da es bereits heute haufig Stau gibt. Auch bei der Ausfahrt in Richtung Norden
sei in Zukunft ein Rickstau zu erwarten.

Hierzu wird festgestellt:

Inwieweit es zu einem vierspurigen Ausbau des Altstadtrings kommt, wird nicht durch
diesen Bebauungsplan geregelt. Vielmehr lasst die Lage der Tiefgaragenein- und
-ausfahrten sowohl einen sechs- als auch vierspurigen Ausbau zu. Wie gut der
Verkehr flie3t, hangt in der Stadt nicht allein von der Anzahl der Spuren ab, sondern
malfigeblich von der Gestaltung der Kontenpunkte. Am Isartor und an der
MaximilianstralRe ist die Situation der Kreuzungen nicht optimal gelést. Neue
Lichtsignalanlagen und angepasste Verkehrsflachen an den beiden Knotenpunkten
kénnen die Situation deutlich verbessern. An den Kontenpunkten am Isartor und an
der Maximilianstrale soll es weiterhin Aufweitungen geben, die Reduzierung auf vier
Fahrspuren ware daher nur in dem dazwischen liegenden Bereich mdglich.

Der freie Streckenverlauf soll in diesem Streckenabschnitt nicht eingeschrankt
werden. Um einen ungestoérten Verkehrsfluss zu erreichen, werden den Tiefgaragen-
zu- und -ausfahrten Beschleunigungs- und Verzogerungszonen zugeordnet, die den
freien Streckenverlauf nicht stéren.
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1.6. Public Private Partnership (PPP) Projekt

Es solle erlautert werden, ob es sich bei der 6ffentlichen Parktiefgarage im Bereich
des Teilgebiets 2 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes am Thomas-Wimmer-
Ring um ein PPP-Projekt handelt.

Hierzu wird festgestellt:
Es handelt sich um kein Privat-Public-Partnership-Projekt.

2. Griinordnung

2.1. Griinanlagen

Erlautert werden solle, wo die Griinanlagen am Thomas-Wimmer-Ring entstehen
sollen, wenn die Fahrspuren von sechs auf vier Spuren reduziert werden.

Hierzu wird festgestellt:

Bei den genannten Griinanlagen handelt es sich um Grinstreifen (Stralenbegleit-
grun), die entlang der Fahrbahnen errichtet werden und die 6ffentliche Grinflache
arrondieren. Die Ausflihrung im Detail ist noch offen.

2.2. Verbesserung der Qualitat der Oberflachengestaltung

Die aktuellen Plane wirden auf den Entwirfen der Preistrager aus dem Wettbewerb
beruhen. Es bestinden Sorgen, was die Zahl der Parkplatze anbelange, aber die
Gestaltung des Verkehrsflusses sei eine ausgesprochen zukunftsorientierte Aufgabe.
Es sei nirgends protokolliert, welche Analysen es gab. Man kdnne heraushdren, dass
man die Verkehrsdichte zwischen Isartor und Landtag untersucht. Ist das Vorwand
oder ein ernstes Anliegen, den ganzen Distrikt neu zu gestalten? Welche Mdglich-
keiten gibt es, dass der Beschluss fur die Oberflachengestaltung noch vor Fertig-
stellung der Tiefgarage gefasst werde, damit der Bereich nicht zweimal aufgerissen
werden muss.

Hierzu wird festgestellt:

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2018 wurden alle fir
das Verfahren relevanten Untersuchungen und Gutachten benannt.

Die Untersuchung im Zusammenhang mit den Fahrspuren wurde mit dem
sogenannten Einleitungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2018 beauftragt und vom Bebauungsplanverfahren entkoppelt. Das
Gutachten soll die Leistungsfahigkeit der Verkehrsknotenpunkte vor und nach dem
Tiefgaragenstandort fiir das Gebiet zwischen Maximilianstrale und Isartor unter-
suchen, gleichermalen soll diese Untersuchung die zukiinftige Gestaltung des
Isartorplatzes vorschlagen.

Ein Verkehrsgutachten wurde bei einem Ingenieurblro in Auftrag gegeben, um die
Reduzierung der Fahrbahnflachen und Gestaltung der Verkehrsfiihrung am Isartor zu
untersuchen. Ziel ist es, zum Jahresende 2016 einen Beschlussentwurf dem Stadtrat
vorzulegen. Die Empfehlung soll so ausfallen, dass die Verkehrsflachen in so
geringem Umfang wie nétig erhalten bleiben. Es wird einige Verkehrsflachen geben,
die man etwas reduzieren kann. Dieser Beschluss soll dann auch den Umgang mit
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dem Strallenabschnitt der Tiefgarage zum Inhalt haben. Das Ergebnis wird der
Vorhabentragerin fir die spatere Oberflachenherstellung mitgeteilt. Die Vorhaben-
tragerin plant so, dass alle derzeit untersuchten Optionen hinsichtlich der Fahrspuren
und FuRgangerquerungen mit den Planungen der Tiefgarage vereinbar sind.

2.3. Baumschutz

Der Fallung von erhaltenswertem alten Baumbestand im Teilgebiet 2 des Planungs-
gebiets am Thomas-Wimmer-Ring werde nicht zugestimmt.

Hierzu wird festgestellt:

Die Fallung der Baume ist zwingend Voraussetzung fiir die Errichtung der Tiefgarage.
Einzig das norddstliche Eck ist ausgespart, um den dortigen besonderen Griinbe-
stand zu schutzen.Im Bebauungsplan mit Grinordnung wird geregelt, dass die
gleiche Anzahl von Baumen nachgepflanzt wird. Damit gleich bei Neupflanzung eine
gewisse Raumwirkung und dkologische Wirksamkeit erzielt wird, wird fir Neupflan-
zungen eine hohere Pflanzqualitat als sonst (iblich festgesetzt.

3. Larm- und Immissionsbelastung

3.1. Umweltvertraglichkeitspriifung

Es sei nicht nachvollziehbar, warum im Bebauungsplanverfahren auf einen Umwelt-
bericht verzichtet wurde.

Hierzu wird festgestellt:

Im Baugesetzbuch sind verschiedene Verfahrensarten vorgesehen. Im aktuellen Fall
liegen die Voraussetzungen fur ein Bebauungsplanverfahren gemafR § 13 a BauGB
vor. Die Durchfiihrung einer Umweltprifung bzw. Aufstellung eines Umweltberichtes
ist dabei nicht erforderlich. Davon unbenommen bleiben die im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren zu erbringenden, erforderlichen
Einzelgutachten. Diese liegen mit den entsprechenden Prifungsergebnissen vor und
sind entsprechend in das Bebauungsplanverfahren eingeflossen.

3.2. Gutachten

Erlautert werden solle, welche Ergebnisse die Immissionsgutachten erbracht haben
und ob insbesondere die Feinstaubwerte Uberschritten werden.

Hierzu wird festgestellt:

Fachgutachten liegen dem Bebauungsplan vor und sind dementsprechend in die
Begriindung eingeflossen. Das Ergebnis zu Larmvorsorge und Schadstoffbelastung
ist in der Begriindung behandelt.

Zu den Luftschadstoffen wurde ausgefihrt, dass aufgrund des prognostizierten
Verkehrs durch den Betrieb der Tiefgarage im Prognose-Planfall mit hdheren
Schadstoffemissionen zu rechnen sei als im Prognose-Nullfall. Die prognostizierten
Benzol-, PM10- und NO2-Immissionen unterschreiten jedoch selbst bei konservativer
Betrachtung die Grenzwerte nach 39. BImSchV.
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3.3. Kiinftige Baustellenabwicklung fiir die 6ffentliche Parktiefgarage am
Thomas-Wimmer-Ring

Gefragt wurde, wann mit dem Bau der Parktiefgarage begonnen werde und wann mit
der Fertigstellung zu rechnen sei? Wird dabei auch nachts gearbeitet werden? Kénne
man in der Wohnung weiter beruflich eine bestehende Blrotatigkeit ausiiben, wenn
die Baustelle mit entsprechendem Baustellenlarm abgewickelt wird? Gibt es eine
besondere Riicksicht auf den Schulweg wahrend der Bauzeit? Warum werde nur auf
einer Seite die Deckelbauweise umgesetzt?

Hierzu wird festgestellt:

Regelungen zur Baustellenabwicklung sind nicht Gegenstand eines Bebauungsplan-
verfahrens.

Umfang und Zeitraum der BaumalRnahmen werden durch die Bauherren bestimmit.
Die Bauherren und Unternehmer sind gesetzlich verpflichtet, fir eine ordnungsge-
gemale Baustellenabwicklung zu sorgen. Neben anderen Vorschriften regelt Art. 9
Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) dazu, dass Baustellen so einzurichten
sind, dass bauliche Anlagen ordnungsgemal errichtet, gedndert, beseitigt oder
instand gehalten werden kénnen und dass keine Gefahren, vermeidbaren Nachteile
oder vermeidbaren Belastigungen entstehen.

Jeder Baugenehmigung werden Informationen Uber die bestehenden Anforderungen,
die bei der Bauausflhrung zu beachten sind, beigelegt. Enthalten ist dabei auch ein
Merkblatt zum Schutz gegen Baularm des Referates fir Gesundheit und Umwelt und
ein *Merkblatt zur Staubminderung bei Baustellen (*eine Information der Regierung
von Oberbayern).

Das Merkblatt des Referates flir Gesundheit und Umwelt ist im Internet eingestellt
unter "www.muenchen.de/laerm.”

Fir den Zeitraum der Bauarbeiten ist ferner die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - vom 19.08.1970 zu beachten.

Die Vorhabentragerin hat mitgeteilt, dass abhangig vom weiteren Fortgang des
Bebauungsplanverfahrens und Vorliegen der Baugenehmigung Folgendes
vorgesehen sei:

Die Herstellung des Baugrubenverbaus fir das Projekt Thomas-Wimmer-Ring sei fur
Anfang 2017 geplant. Zuvor werde angestrebt, die Sparten (Wasser, Strom, Rohre)
zu verlegen. Insgesamt sei von einer Bauzeit von zweieinhalb bis drei Jahren auszu-
gehen. Es werde aber versucht werden, die Errichtung der Parktiefgarage mit allen
verfuigbaren technischen Méglichkeiten zu beschleunigen. Uber die genaue Bau-
logistik wird die Vorhabentragerin in einer eigenen Veranstaltung die Nachbarn vor
Baubeginn informieren und einen Ansprechpartner benennen, um vermeidbaren
Problemen aus dem Baustellenlarm frihzeitig zu begegnen.

Nach Auskunft der Vorhabentragerin werde auf der Baustelle nur tagstber und werk-
tags gearbeitet wird. Nachts und sonntags werde nicht gearbeitet. Das Unternehmen
lege grolden Wert auf Larmschutz .

Es werden provisorische Verkehrsfilhrungen und Lésungen angeboten werden. Die
Deckelbauweise habe aus der Sicht der Vorhabentrédgerin auch Nachteile, weil sie
zeitintensiver sei. Auch bei der Deckelbauweise misse Erdreich geborgen werden, es
musse genauso das Baumaterial angeliefert werden. Die “Glorifizierung® der
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Deckelbauweise entspreche nicht den Tatsachen. Da das Ziel sei, die Bauzeit zu
verkirzen, sei dort wo es maoglich ist, die offene Bauweise sinnvoller.

4. Offentlichkeitsbeteiligung

4.1. Biirgerinformation

Die praktizierte Information Uber die Beteiligungsmdglichkeiten der Burgerinnen und
Blrger am Bebauungsplanverfahren werde bemangelt.

Insbesondere sei Uber den Termin der offentlichen Erorterung der Planung am
06.04.2016, Beginn 19.00 Uhr, im Veranstaltungssaal des Senioren- und Pflegeheims
Haus Alt-Lehel des Bayerischen Roten Kreuzes, Christophstraflie 12, nur dulRerst
unzureichend informiert worden. Eine wesentlich gréRere Anzahl an interessierten
Birgerinnen und Burgern hatte sonst an dieser abendlichen Erorterungsveranstaltung
teilnehmen kénnen. Das Amtsblatt werde von den Birgerinnen und Birgern nicht
gelesen.

Es sei keine E-Mail-Sammelliste und kein Newsletter-Angebot eingerichtet worden,
um Uber das weitere Vorhaben per E-Mail zu informieren.

Hiergegen wurde aber Widerspruch angemeldet. Es sei dann zu befurchten, dass
man mit Newsletter-Listen eine geschlossene Gesellschaft schaffe. Es misse
maoglich sein, dass die Stadt Postwurfsendungen organisiert, um eine 6ffentliche
Kommunikation fir alle zu ermdglichen.

Hierzu wird festgestellt:

Die frihzeitige Unterrichtung der Blrgerinnen und Birger Gber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanentwurf Nr. 2018 sowie die 6ffentliche Erérterung wurde im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen vom 10.03.2016 bekanntgemacht.
Hinweise auf die amtliche Bekanntmachung sind in der Suddeutschen Zeitung und im
Minchner Merkur erschienen. Ebenso wurde ein entsprechender Text in der Rathaus-
Umschau vom 10.03.2016 veroffentlicht. Auch im Internet befand sich wahrend der
Planungsdarlegung ein Hinweis unter www.muenchen.de/plan.

Die Form der frihzeitigen Unterrichtung der Burgerinnen und Birger gemaR § 3
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) entsprach den getroffenen Vorgaben des
Stadtrats. Das gesetzlich geregelte Bebauungsplanverfahren nach § 3 Abs.1 BauGB
wurde ordnungsgemal durchgefuhrt. Eine Einzelbenachrichtigung, z.B. von
Anwohnerinnen und Anwohnern des Planungsgebietes Uber die Planungsdarlegung
sieht der Gesetzgeber nicht vor.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Beteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB eine
Jedermann/Jedefrau-Beteiligung ist. Daher ist die Einladung an einen bestimmten
Personenkreis nicht zulassig.

Darilber hinaus wurden im Vorfeld zur friihzeitigen Unterrichtung der Birgerinnen und
Birger von der Vorhabentragerin auf der Informationsveranstaltung am 21.10.2013
und den Wettbewerbsausstellungen im Februar 2014 (Thomas-Wimmer-Ring) und im
Marz 2015 (HildegardstralRe) jeweils die Planungsstande vorgestellt. Auf Initiative des
Bezirksausschusses 1 Altstadt-Lehel fand am 12.11.2014 ein Runder Tisch und am
26.03.2015 eine Anwohnerversammlung zu dem Vorhaben statt.
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4.2. Zustandigkeit des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung

Erklart werden solle, warum der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung in der
Sitzung vom 06.05.2015 und nicht die Vollversammlung des Stadtrates uber den
Antrag auf Erlass des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in einem so grofden
Projekt entschieden hat.

Hierzu wird festgestellt:

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung entscheidet entsprechend den
Regelungen der Geschéaftsordnung des Stadtrates innerhalb seines Aufgabenbe-
reichs an Stelle der Vollversammlung. Nur die in der Geschaftsordnung genannten
Falle bleiben einer Entscheidung durch die Vollversammlung vorbehalten; hier ist der
Ausschuss dann lediglich vorberatend tatig.

Im vorliegenden Fall war der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung in
offentlicher Sitzung fur die Entscheidung zustandig.

5. Verschiedene Kritikpunkte in einer AuBerung

5.1. Das Teilgebiet 2 am Thomas-Wimmer-Ring solle anscheinend durch weitere
Flachen planungsrechtlich erganzt werden (Ziffer 2.1. der Bebauungsplanbegriin-
dung). Es werde gebeten, die Plane dem Einwender friihzeitig mitzuteilen.

Hierzu wird festgestellt:

Die zusatzlichen Flachen sind im Umgriff des Bebauungsplan bereits aufgenommen
und die planungsrechtlichen Erganzungen und Anpassungen in Plan und Begriindung
dargestellt. Dies gilt fiir die Teilgebiete 1 und 2. Darliber hinausgehende Erganzung
sind nicht beabsichtigt.

5.2. Ein schlussiges Verkehrskonzept sei nicht ersichtlich. Es sollen offensichtlich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Tiefgarage geschaffen werden, ohne
sich festlegen zu wollen. Somit fehle es dem Bebauungsplan an einer hinreichenden
Konkretisierung. Der Einwender kénne schlichtweg wegen unverbindlicher Aussagen
seine Rechtsposition nicht prifen.

Hierzu wird festgestellt:

Das Verkehrskonzept ist schlussig. Es lasst entsprechend der fundierten Unter-
suchung und Ergebnisse eine tragfahige Entwicklung zu, die die stadtebauliche
Entwicklung - Verlagerung des Parkhauses und bauliche Erganzung der Altstadt -
unterstitzt. Die Inhalte und planerischen Ziele sind ausreichend mit der Beschluss-
lage konkretisiert.

5.3. Die Bestandsaufnahme des Plangebiets und der Umgebung sei unvollstandig. Es
fehlten Aussagen Uber die genutzten Mullcontainer, die Verkehrssituation in der
Kndbelstralle, die vor allem durch Parksuchverkehr Gberlastet sei, die Gefahrdungs-
lage am Radweg Ost, der trotz Verbot in beiden Richtungen befahren und als Raum
zum Aussteigen aus den parkenden Autos genutzt werde. Es fehlten Aussagen tber
die Raumnutzung durch einen Fahrradverleihladen und Autos, die den Gehweg
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unbeanstandet zuparkten und einiges mehr.

Hierzu wird festgestelit:

Die KndbelstralRe ist wie alle anderen Stralen in dem Quartier als Erschliellungs-
stralle einem hohen Nutzungsdruck ausgesetzt. Hier treffen Parksuchverkehr,
Wohnende und Besuchende aufeinander und nutzen die Stral3en.
Verkehrsregelwidriges Verhalten ist dabei nicht Gber einen vergleichbaren Rahmen
hinaus zu verzeichnen. Auch die Nutzung der Flachen fur Depotcontainer unterliegt
stadtweiten Regeln. Der Bebauungsplan bertcksichtigt mit seinen Festsetzung diese
Bestandssituation und sichert die Beibehaltung und Funktion der Stralle wie im
Bestand.

Die sonstigen Aussagen und Feststellung betreffen den Vollzug. Was hier teilweise
beanstandet wird, Iasst sich in der spateren Inbetriebnahme beheben, andere Dinge
kénnen nur Uber die Verkehrsliberwachung sichergestellt werden.

5.4. Ein konkretisierter politischer Wille sei nicht ersichtlich. Die Antrage in der
Sitzung des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung vom 06.05.2015 seien
nicht in ein zusammenfassendes Dokument aufgenommen worden, das zu einer
Beschlussvorlage tauge. Was letztendlich der Auftrag fur die Verwaltung ist, sei aus
keinem Beschluss prazise ersichtlich und nachvollziehbar. Die Verwaltung solle sich
nicht scheuen, die Stadtratsfraktionen um eine vollziehbare politische Willensbildung
Zu ersuchen.

Hierzu wird festgestellt:
Der politische Wille ist mit den Beschllissen erkennbar und spiegelt sich in den
Auftragen an die Verwaltung wieder.

5.5. Durch den erhéhten Fuldgangerverkehr der Tiefgaragennutzung und einem zu
erwartenden Rickstau bei Verkehrshaufung, z.B. durch Opernbesuche und sonstige
Veranstaltungen, sei daflir zu sorgen, dass die &ffentliche Sicherheit und Ordnung
und eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft ausgeschlossen werden. Ein
neuralgischer Punkt seien die Einmindungen der Knébelstralle und Kanalstral3e in
den Altstadtring. Schon jetzt komme es zu Staus, unubersichtlichen Situationen und
Gefahrdungen an dieser Stelle. Moglichkeiten zur Erhéhung der Sicherheit waren ein
Verzicht auf oberirdische Parkplatze in der Knébelstral3e, die aufgrund der
Tiefgaragenstellplatze ohnehin Uberfliissig seien, die Wegnahme einer Parkspur in
der Kanalstralle zur Aufnahme von Radfahrern und Fu3gangern und eine Verkehrs-
fuhrung, die diese Konflikte minimiert.

Hierzu wird festgestellt:

Bereits im Bestand ist die fuRlaufige Verbindung vorhanden. Die Benutzungsfrequenz
in Richtung Kndbelstrale wird durch die Errichtung der Tiefgarage nicht erhoht, da
die Hauptausrichtung zur Altstadt sein wird. Die meisten publikumswirksamen
Veranstaltungen und Orte liegen in Richtung Westen.

Stellplatze werden in der Knobelstral’e und auf der Ostseite des Thomas-Wimmer-
Rings reduziert. Im Bereich der KndbelstralRe wird dartber hinaus gepruift, aus-
schlief3lich Anwohnerparken zu ermdglichen.
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Insgesamt sollte durch diese Mallinahmen eine Entscharfung der Situation eintreten.
Weitere Mallnahmen kénnen dann in Bedarfsfall im Rahmen der Verkehrsiber-
wachung zielfuhrend entwickelt und umgesetzt werden.

5.6. Es bestehe die Gefahr, dass sich Besuchermassen, die aus der Unterfuhrung in
die Kndbelstralle kommen, ihren Weg zur Isar durch die angrenzenden Innenhdéfe
bahnen wirden. Aufgrund des vorgesehenen Umbaus der Isar zu einer Party- und
Eventzone sei daflir zu sorgen, dass die Besucherstrome Uber die Maximilianstrafie/
Kanalstrale/KndbelstralRe abgeleitet werden. Dies sei ohne weiteres durch Verlegung
der Treppe und des Ausgangs des Aufzugs in Richtung Kanalstralle mdglich.

Hierzu wird festgestellt:

Unabhangig von der Frage, inwieweit durch die Wiederherstellung der vorhandenen
Unterflihrung zusatzliche FuRgangerstréme generiert werden, werden durch die Lage
und Ausrichtung der zukunftigen Treppen ausschlieRlich nach Saden die Nutzer-
bewegungen zur Kanalstrale gefihrt. Eine Verlegung wiirde die Unterfiihrung
unattraktiver werden lassen, das ist nicht Planungsziel.

Die Isar liegt im Bereich eines Landschaftsschutzgebietes. Zuletzt hat die
Vollversammlung des Stadtrat die Rahmenplanung innerstadtischer Isarraum — Stadt
und Fluss (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 02161) am 21.10.2015 beschlossen, mit
Leitbildern und Handlungsempfehlungen fir die Gestaltung des Isarraumes fur
Erholungssuchende, aber auch mit Aussagen zur Frage der Abgrenzung intensiver
und extensiver Erholungsnutzung und dem Erfordernis, mit den Regelungen zur
kommerziellen und gastronomischen Nutzung auch die Infrastruktur zu bericksichti-
gen.

5.7. Alternativen fur die Wertstoffentsorgung seien zu prifen. Diese konne doch auch
Uber die Tiefgarage erfolgen. Man wirft von oben Wertstoffmdill hinein und LKWs
kdnnten den Mull dann praktisch entsorgen. Vielleicht gebe es irgendwann auch
einmal mobile Abfallentsorger, die in die Stadtviertel kommen wirden.

Hierzu wird festgestellt:

Das hier angesprochene Thema bedarf einer gesamtstadtischen Klarung und kann
nicht in diesem Bebauungsplanverfahren gelést werden. Da die Wertstoffsammlung
der Allgemeinheit zuganglich sein muss, sollte der Wertstoffcontainerstandplatz im
offentlichen Raum angeboten werden.

5.8. Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge missten ohne Beeintrachtigungen zu den
Anwohnern kommen kdnnen. Die ausgewiesenen Anwohnerparkplatze reichten dazu
nicht aus und seien zugeparkt. Aussagen zum Brandschutz fir Wohnungen und die
Tiefgarage fehlten.

Hierzu wird festgestellt:

Aussagen zu genehmigten Nutzungen auflerhalb des Planumgriffs sind nicht
erforderlich. Vielmehr muss der Bebauungsplan genehmigte Tatbestande
vollumfanglich berticksichtigen und wahren. Diese Tatbestdnde wurden auch in
diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan berucksichtigt.
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Das Falschparken ist ein verkehrsrechtliches und kein bauplanungsrechtliches
Problem.

5.9. Parkflachen fir den Zulieferverkehr fehlten vollig. Handwerker und Lieferer
massten fir ihre Autos ohne weiteres vorgehaltenen Parkraum finden. Dies ware
durch entsprechende Ausweisung der Seitenstreifen in der Knébelstralle und
Uberwachung bzw. Poller ohne weiteres méglich.

Hierzu wird festgestellt:

Handwerker und Lieferanten kdnnen die vorhandenen Parkplatze mit der
Parkregelung Mischparken nutzen. Die Ausweisung von Lade-/Lieferzonen ist
grundsatzlich moglich. Eine Entscheidung Uber deren tatsachliche Notwendigkeit und
Lage kann aber erst im Rahmen der abschlieRenden Planung der
Oberflachengestaltung erfolgen und bedarf einer verkehrlichen Anordnung im Vollzug
durch die hierfur zustandige Fachbehdrde.

5.10. Anstatt Anwohnerparkplatze fir lediglich 30 Euro im Jahr auszuweisen, sollte
man diesen Raum fiir Car-Sharing-Angebote und oberirdische Fahrradabstellplatze
mit Uberdachung vorhalten. Wer gehe denn schon in eine Tiefgarage, um ein Rad zu
holen und mit dem Aufzug nach oben zu fahren? Es ware auch maoglich, erstmals
Premium-Anwohnerparkplatze zu schaffen mit einer héheren Gebuhr. Es handele
sich schlief3lich nicht um die armsten Bewohner in diesem Bereich. Und wo sind die
Kfz-Stellplatze flr behinderte Menschen vorgesehen? Man kénnte doch diese
oberirdisch und mit barrierefreiem Zugang zur Maximilianstral3e anbieten.

Hierzu wird festgestellt:

Die Stellplatze in der Kndbelstralie sind notwendiger Bestandteil des Parkraum-
managementgebietes “Sldliches Lehel und stehen somit allen Bewohnern und
Besucherinnen dieses Gebietes zur Verfligung. Der zumindest teilweise Erhalt dieser
Stellplatze ist Voraussetzung fur die dauerhafte Gewahrleistung der Funktions-
fahigkeit dieses Parkraummanagementgebietes. In der Parktiefgarage werden auch
Kfz-Stellplatze fur Menschen mit Behinderung errichtet.

5.11. Es fehlten konkrete Angaben zu Entliftungsschéachten, so dass der Einwender
die erhdhte Feinstaubbelastung nicht prifen kdnnte.

Hierzu wird festgestellt:

Alle mit dem Betrieb der Parktiefgarage erforderlich Bauteile auf der Oberflache und
unter dem Gelande sind in den Planen dargestellt. Auch die Gutachten
bertcksichtigen diese Bauteile und haben die Wirkungen beurteilt. Daraus
resultierend wurde einzelne Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen.

5.12. Eine Barrierefreiheit sei nicht ersichtlich. Ein einheitliches Niveau flr FuRganger
musse geschaffen werden.

Hierzu wird festgestellt:
Die barrierefreie Zuganglichkeit zur Parktiefgarage ist in den Projektplanen dargestellt
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und gewabhrleistet. Auch die Nutzung der FuRgangerunterfihrung ist Gber Aufzige
barrierefrei maoglich.

5.13. Die nur angerissene Grinplanung entspreche nicht den Standards eines
reichhaltigen urbanen Lebens. Statt einer Hundehaufenwiese sollte eine tatsachliche
Aufwertung erfolgen, z.B. durch ein Bepflanzung, die auch Bienen und Voégeln
Lebensraum bietet. Blumenwiese statt Magerrasen und schéne Rabatten der
Stadtgartnerei.

Hierzu wird festgestellt:

Die vorgeschlagene Gestaltung der offentliche Grinflache ist Ergebnis eines
Wettbewerbes und stellt einen gestalterisch hochwertigen Vorschlag dar. Die
Gestaltung nimmt auf die urbane Situation Bezug und setzt diesen in eine
entsprechende Materialitdt bzw. Bepflanzung um.

5.14. Die Benutzung von Toiletten in der Tiefgarage musse fir die Offentlichkeit
moglich und im Grundbuch abgesichert werden.

Hierzu wird festgestelit:
Die Bereitstellung offentlicher WC-Anlagen ist eine kommunale Aufgabe und wird hier
nicht an den privaten Tiefgaragen-Betreiber mitibertragen.

5.15. Die Larmschutzprognose sei falsch. Zum einen sei mit einer Zunahme des
Verkehrs zu rechnen, da es mehr Einwohner und Autos gibt und der 6ffentliche
Nahverkehr nicht ausgebaut werde, z.B. durch eine zweite S-Bahn-Stammestrecke.
Auch fehlten Aussagen zur Fahrbahnbeschaffenheit, insbesondere vor den Zu- und
Abfahrtsrampen und auf den Fahrstreifen. Flusterasphalt solle Verwendung finden.

Hierzu wird festgestellt:

Fir die zuklnftigen Verkehrsprognosen wurde eine Untersuchung durchgefiihrt,
deren Ergebnis bereits im Einleitungsbeschluss 2015 dargelegt wurde und in die
schalltechnischen Untersuchung zum hier vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eingeflossen sind. Die schalltechnische Untersuchung ist von den
Fachreferaten gepruft und fur schlissig befunden worden. Das Ergebnis fand
Eingang in den Festsetzungen zum Vorhaben. Es werden fur die Tiefgaragenein- und
-ausfahrtsrampen Festsetzungen zum Zwecke des Larmschutzes getroffen, wie z.B.
Einhausung der Rampen, Auskleidung durch schallabsorbierendes Material.

5.16. Zusammenfassend sei festzustellen, dass der Bebauungsplan schon wegen
Unbestimmtheit rechtswidrig sei. Der Einwender ist gerne bereit, die Einwande in
einem Gesprach und einer Besichtigung vor Ort naher zu erlautern.

Hierzu wird festgestelit:
Der Bebauungsplan ist als vorhabenbezogener Bebauungsplan bestimmt genug und
formuliert die planungsfachlichen und -rechtlichen Aussagen konkret.
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5.17. Der Einwender méchte auch als gemeinnitzige Gesellschaft gUG, deren
Geschaftsfuhrer er ist, in die Planungen eingebunden werden.

Die Satzung der gemeinnutzigen Gesellschaft guG wurde von ihm beigefligt.

Als Zweck der Gesellschaft ist der Erhalt und die Fortentwicklung des Wildnis- und
Wildheitsgedankens, seiner Auspragungen und deren Wirkung auf die menschliche
Gesundheit genannt.

Dazu gehorten laut Satzung insbesondere der Schutz natirlicher Lebensgrundlagen
im Sinne der Millenniumentwicklungsziele der Vereinten Nationen und der
Umweltpolitik der Europaischen Union, die Forderung des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und der Naturschutz-
gesetze der Lander, des Umweltschutzes, des Tierschutzes, des 6ffentlichen
Gesundheitswesens und der Gesundheitspflege und der darauf bezogenen
Wissenschaft und Forschung sowie der Kultur des Bewusstseins fur Wildnis, Wildheit,
Urspringlichkeit und Freiraum.

Die Gestaltung der Grunanlage hinter dem Vélkerkundemuseum und die Art der
Bepflanzung sei von groRer Bedeutung. Der Altstadtring sei Lebensraum flr viele
Tierarten und durch seinen Baumbestand ein Grungurtel.

Es wiirden gerade Kontakte mit Freunden des “wilden urbanen Lebens® aufgebaut.
Es gebe viele Menschen, die neben den etablierten Verbanden und Vereinen an einer
lebenswerten Stadt interessiert sind.

Der Einwender freue sich Uber Informationen und AuRerungsméglichkeiten im
Rahmen der offenen Blrgerbeteiligung, am Besten per E-Mail.

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorherigen Aussagen zur Grinflachengestaltung wird verwiesen. Die
offentliche Griinflache wird als urbaner Ort an einer Hauptverkehrsstrale
wahrgenommen. Aufenthaltsfunktionen kann dieser belastete Ort jedoch nicht
Ubernehmen. Die Verfasserin des pramierten Entwurfs hat ihnre Aufmerksamkeit auf
die Schaffung eines stadtischen Raums gesetzt und in einem Wechselspiel von
gepflasterten und begriinten Flachen diesem Raum eine neue ldentitat gegeben.
Weitere Konkretisierungen der Gestaltung bleiben der weiteren Planung vorbehalten.
Im Bebauungsplan mit Griinordnung wurden bereits Baumneupflanzungen
festgesetzt, die je nach verwendeter Baumart bereits einen Beitrag zur 6kologischen
Aufwertung des Stadtraums leisten. Dieses wird auch durch die Verwendung der
héheren Qualitat der Neupflanzungen (30-35 cm Stammumfang) unterstitzt.

6. Stellungnahme einer WEG an der KnobelstraBe

Folgende Einwendungen werden erhoben:

6.1. Unzuldssige Vorabbindung

Hauptkritikpunkt sei die Ausgestaltung der Tiefgaragenzu- und -abfahrt auf der
Ostseite des Thomas-Wimmer-Rings. Hier werde eine zusatzliche Fahrspur
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beansprucht, die zum Wegfall des vorhandenen Grinstreifens, zum Wegfall von
Baumen und zum Wegfall von oberirdischen Stellplatzen fihre. Zudem riicke mit
dieser Planung die Tiefgaragenein- und -ausfahrt naher an das Wohngebaude an
Knobelstralte heran, ohne dass dies erforderlich ware.

Es sei bereits wiederholt seitens der WEG darauf hingewiesen worden, dass die
Anlegung einer weiteren Fahrspur fur die Ein- und Ausfahrt auf der Ostseite des
Thomas-Wimmer-Rings eine Erweiterung der ohnehin bereits jetzt iberdimen-
sionierten Fahrbahnbreiten mit sechs Fahrspuren bedeute, die zum Wegfall des
vorhandenen Baumbestandes, der Grinflache und Parkplatzen in dem Bereich flhre.
Zudem wurde seitens der WEG bereits auch darauf hingewiesen, dass fir die
Tiefgaragenzu- und -abfahrt auch die vorhandene 6stlichste Fahrbahn des Thomas-
Wimmer-Rings genutzt werden kdnnte, insoweit also die entsprechende Ein- und
Ausfahrt der Tiefgarage im Bereich der vorhandenen 6stlichen Fahrspur platziert
werden konnte. Dies hatte zur Folge, dass der vorhandene Baumbestand, die
Grunflache und die Parkzone erhalten bleiben und die stérende Ein- und Ausfahrt der
Tiefgarage weiter entfernt von der vorhandenen Wohnbebauung auf der Ostseite des
Thomas-Wimmer-Rings vorgesehen werden kdnnte.

Aufgrund der im Zuge des Wettbewerbsverfahrens bereits erhobenen Einwendungen
wurde seitens des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung eine verkehrliche
Untersuchung durchgefiihrt. Diese hatte zum Ergebnis, dass aus verkehrlichen
Grunden keine Notwendigkeit fur sechs Fahrspuren in beide Richtungen bestehe,
sondern durchaus die Mdglichkeit fir eine Fahrbahnverengung bestlinde. Gleichwohl
werde mit der vorliegenden Planung an dem bisherigen Konstrukt festgehalten und
dies offenkundig allein vor dem Hintergrund des zwischen der Stadt und der
Vorhabentragerin abgeschlossenen Erbbaurechtsvertrages und der sich hieraus
ergebenden Zwangspunkte einer entsprechenden Fahrbahnanzahl.

Gerade durch den Abschluss des Erbbaurechtsvertrages mit den dort festgelegten
engen Vorgaben fur die nachfolgende Bebauungsplanung liege eine unzulassige
Vorabbindung vor, die eine unvoreingenommene Abwagungsentscheidung von
vornherein ausschliel3e.

Ware die Stadt bei ihrer Entscheidung Gber die Anzahl der Fahrspuren frei, misste
sie zwingend berucksichtigen, dass eine Reduzierung der Fahrbahnspuren um eine
Fahrspur zu keiner Beeintrachtigung verkehrlicher Belange fihre, bestehende
Grinflachen und Baumbestand auf der Ostseite des Thomas-Wimmer-Rings
unberuhrt bleiben kdnnten und eine deutliche Verbesserung im Hinblick auf die
Schadstoffbelastung und Larmbeeintrachtigung zugunsten der unmittelbar
angrenzenden Wohngebaude gegeben sei. In dieser Hinsicht sei die derzeitige
Planung nicht nur nicht erforderlich, sie versto3e auch gegen abwagungsbeachtliche
Belange der WEG, die einen Anspruch darauf habe, dass bei einer derart
problematischen Verkehrssituation Verbesserungsmaglichkeiten einer Planung ohne
Einschrankung des Nutzungszwecks, erreicht werden kdnnten.

Dies gelte unabhangig von der zusatzlich gegebenen Problematik der unzuldssigen
Vorabbindung, die zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes flihren werde (siehe
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hierzu nur Urteil BayVGH vom 23.10.1995, Az. 15 N 95.112 u.H.a. die
Rechtsprechung des BVerwG).

Hierzu wird festgestellt:

Der Bebauungsplan legt fur die Zukunft die in der 6ffentlichen Verkehrsflache zu
fuhrende Zahl von Fahrspuren nicht fest. Gleiches gilt flir den derzeit hier geltenden
Bebauungsplan. Es ist Ziel der Bauleitplanung, an dieser Stelle weiterhin und
langfristig eine ausreichend breite Verkehrsflache zur Verfigung zu haben, um eine
der Verkehrsentwicklung entsprechende Verkehrsfuhrung, auch was die Zahl an
Fahrspuren anbelangt, vornehmen zu kénnen. Tatsachlich haben Prifungen der
aktuellen Situation ergeben, dass derzeit auf den absehbaren Prognosehorizont im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2018 je zwei Spuren pro
Fahrtrichtung flr den Kfz-Verkehr ausreichend sein diirften. Es ist daher nicht
ausgeschlossen, dass im Zuge der Realisierung des Vorhabens der Vorhabentragerin
die Oberflache mit vier Fahrspuren hergestellt wird. Fir spatere Entwicklungen bleibt
dann zwischen den Rampen fiur die Tiefgarage an der Ostseite und der Westseite
Raum, der zunachst mit erhéhter Griinausstattung ausgebildet werden kann, der aber
bei Bedarf auch in Sonderfahrspuren umgebaut werden kann, oder, bei anderer
Entwicklung, als prognostiziert, in Kfz-Fahrspuren.

Die Entscheidung liber die Anzahl der Fahrspuren trifft der Stadtrat im Zuge einer
Gesamtabwagung aller entscheidungsnotwendiger Belange. Dazu gehdéren auch die
entsprechenden Knotenpunkte, z.B. am Isartor. Diese Prifungen laufen derzeit und
sollen dem Stadtrat voraussichtlich Ende 2016 in einer Beschlussvorlage zur
Entscheidung vorgelegt werden. Der jetzige Billigungsbeschluss ermdglicht dabei,
wie oben ausgefihrt, alle denkbaren Lésungen.

Es trifft zu, dass das Bebauungsplanverfahren am Anfang beziglich der Verkehrs-
planung von der besagten Breite der Verkehrsflache (6 Fahrspuren) gepragt war.
Das hatte in 2007 im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses durchaus auch mit der
damaligen Verkehrssituation und Prognose zu tun. Die sich jetzt abzeichnende
geanderte Prognose andert nichts daran, dass es immer noch richtig ist, in diesem
zentralen Bereich des Altstadtrings diese Verkehrsflachenbreite beizubehalten und
nicht durch Verschiebung der Ein- und Ausfahrtsrampen so zu verengen, dass
aufgrund eines dann bestehenden unterirdischen Bauwerks mit seinen Ein- und
Ausfahrten oberirdisch jedwede Flexibilitdit genommen ist.

Die Vorhabentragerin hat ein Konzept vorgelegt, das diesem Interesse der Stadt
entspricht. In den vertraglichen Abmachungen mit der Vorhabentragerin ist keine
Zusage zu einem bestimmten Inhalt des Bebauungsplans getroffen, die Stadt hat sich
nicht vertraglich vorab gebunden.

Ein Erhalt des vorhandenen Baumbestandes, der bestehenden 6ffentlichen

Grunflache und der Parkzone ist unabhangig von der Diskussion der Anzahl der
Fahrspuren nicht moglich, da die Ausdehnung des unterirdischen Bauwerks der
Tiefgarage davon unabhéngig ist und die entsprechenden Flachen beansprucht.
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6.2. Fehlende Erforderlichkeit der Planung im Hinblick auf die Lage der
Tiefgaragenein- und -ausfahrten

Wie vorstehend ausgefiihrt, verstole die Planung gegen das Gebot der Erforder-
lichkeit. Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung sei aufgrund von Verkehrs-
erhebungen zu der Erkenntnis gelangt, dass eine Reduktion der Fahrspuren auf der
Ostseite des Thomas-Wimmer-Rings mdglich ist. Die zusatzliche Erweiterung um
eine weitere Fahrspur fur die Tiefgaragenein- und -ausfahrt mit den damit verbunde-
nen negativen Auswirkungen einer starkeren Larmbeeintrachtigung der unmittelbar
angrenzenden Wohnbebauung sowie eine Zerstérung eines intakten Griinstreifens
mit Baumbestand sei nicht erforderlich.

Die Erforderlichkeit fehle im Ubrigen auch fiir die Planung einer Ein- und Ausfahrt auf
der Ostseite des Thomas-Wimmer-Rings.

Hierzu wird festgestellt:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2018, Teilgebiet 2, soll grundsatzlich die
Errichtung der Parktiefgarage ermdglichen. Darlber hinaus verfolgt die Stadt
verkehrsplanerische Zielsetzungen, womit sich die Beibehaltung der Rampenlage wie
bisher vorgesehen, begriindet.

Der freie Streckenverlauf bleibt in diesem Streckenabschnitt fir den ungestoérten
Verkehrsfluss erhalten. Dementsprechend werden den Tiefgaragenzu- und
-ausfahrten Beschleunigungs- und Verzdgerungszonen zugeordnet, die je nach
Herstellung des Thomas-Wimmer-Rings den Rampen zugeordnet werden und den
freien Streckenverlauf nicht stéren werden.

Auch der im Vorbringen ins Feld gefuhrte Wegfall der zweiten Einfahrt (an der
Ostseite nur die Ausfahrt) ist keine verbessernde Losung, weil dann jeder, der von
Siden zur Garage kommt, zunachst Richtung Norden Uber den Thomas-Wimmer-
Ring fahren musste und nach einem U-Turn auf der Westseite in die Garage
einfahren wirde. Die Lésung mit zwei Einfahrten und nur einer Ausfahrt beinhaltet
schon den Verzicht auf eine zweite Ausfahrt (Richtung Siden), platzsparend zu
Gunsten der Grinflache und des Abstands der Gesamtanlage zum Kndbelblock.
Durch eine weitere Reduzierung der Rampen wird die Grinanlage keine Qualitat fur
langzeitigeren Aufenthalt erhalten kdnnen. Die Bewohnerinnen und Bewohner des
Kndbelblocks werden hierfur wie bisher fur das Wohnumfeld auf ihre
Innenhofbereiche angewiesen bleiben. Das ist in Anbetracht der Tatsache, dass der
Altstadtring den Verkehr rund um die Altstadt abwickeln muss und daher eine zentrale
Verkehrsachse ist, auch weiterhin vertretbar.

Ein mogliches Abriicken der Rampen von der Knobelstralle um ca. 3 m bewirkt keine
hoérbare Verringerung der bestehenden hohen Larmbeeintrachtigung.

6.3. Fehlende sachgerechte Abwéagung

6.3.1. Die Planung widerspreche einer sachgerechten Abwagung im Hinblick auf die
Belange der Grinordnung.

Die jetzige Planung fuihre zu einer Beseitigung eines Grunstreifens nebst Baum-
bestand. Hierin liege ein erheblicher Eingriff in den ohnehin im innerstadtischen
Bereich nur unzureichend vorhandenen Baum- und Grinflachenbestand. Die Tat-
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sache, dass dieser mdglicherweise kompensiert wird, geniige nicht, weil der Eingriff
aufgrund vorstehender Ausfiihrungen vermeidbar sei.

6.3.2. Der Bebauungsplan sei auch abwagungsfehlerhaft im Hinblick auf die
berechtigten Belange der WEG als Eigentumerin eines Wohngebaudes. Es
widerspreche einer sachgerechten Abwagung, wenn in einer ohnehin bereits stark
belasteten Situation MaRnahmen einer Verbesserung einer Wohn- und
Lebenssituation ungenutzt blieben und anstelle dessen eine Verschlechterung
herbeigefihrt werde, die keine Rechtfertigung in dem beabsichtigten Zweck der
Planung habe.

Da mit anderen Worten der intendierte Zweck der Schaffung einer Garage in gleicher
Art und Weise durch eine Reduktion der Fahrbahnspuren auf der Ostseite des
Thomas-Wimmer-Rings erreicht werden konne, diese Planung im Hinblick auf die
berechtigten Belange der Eigentimer nach gesunden Wohn- und Lebensverhaltnis-
sen aber eine deutliche Verbesserung bedingen wiirden, die Stadt diesen Aspekt
aber vollstandig ausblende bzw. den Blick auf den Schutz durch eine Larmschutz-
wand im Hinblick auf die zusatzlich ausgeldsten Verkehrsimmissionen beschranke,
liege ebenfalls ein Abwagungsfehler vor, der zur Unwirksamkeit des Bebauungs-
planes fihre.

Entsprechendes gelte fir die Tatsache, dass sowohl eine Ein- als auch Ausfahrt auf
der Ostseite des Thomas-Wimmer-Rings geplant sei.

In dieser Hinsicht werde beantragt, die Planung zu andern und entsprechend den
Empfehlungen des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung die Ein- oder
Ausfahrt auf die ostliche der Fahrspuren des Thomas-Wimmer-Ringes zu verlegen
und insgesamt nur eine Ein- oder Ausfahrt auf der Ostseite des Thomas-Wimmer-
Rings vorzusehen.

Der Erbbaurechtsvertrag konne, wie ausgefiihrt, kein Grund dafir sein, diese Aspekte
schlichtweg auszublenden.

Hierzu wird festgestellt:

Die im Vorbringen gegen die Lage der Rampe angeflhrten Belange stehen der
beabsichtigten Festsetzung im Bebauungsplan nicht entgegen. Nicht die Rampenlage
ist Eingriffsursache in die bestehende Grinflache. Die Beseitigung der bestehenden
Grunflache erfolgt wegen der Errichtung der unterirdischen Tiefgarage. Einzig das
nordostliche Eck ist ausgespart, um den dortigen besonderen Griinbestand zu
schitzen.

Die neu zu errichtende Griinflache entsprechend den kiinftigen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2018 hat eine andere Struktur als die
bisherige, die im Ubrigen im Bestand kleiner ist als bisher festgesetzt. Teile davon
sind heute als Verkehrsflachen genutzt. Eine Uberpriifung des Planungsvorschlags
der Einwender, die Rampe Richtung Westen zu verschieben, hat ergeben, dass dann
zwar tatsachlich ca. 3 m Griinzuwachs 6stlich der Rampe erfolgen wirden, aber es
mussten aus Grunden der Verkehrssicherheit ein langerer Verzogerungs- und ein
langerer Beschleunigungsstreifen neben die (mdgliche) zweispurige Fahrbahn gelegt
werden, was wiederum etwas Grinflachenverlust im Vergleich zur jetzigen Planung
mit sich bringen wurde. Die Grunflache selbst bleibt dennoch ein schmaler, eher
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strallenbegleitender, durch die Neukonzeption der Bepflanzung aber wertigerer
Bereich.

Die Einwendung, die Verlagerung der Rampe wurde die Gesundheit der Einwender
bzw. der Anlieger am Kndbelblock besser schitzen, trifft nicht zu. Die Rampe wird in
der vorgesehenen Lage voll eingehaust und schallabsorbierend ausgebildet, das
setzt der Bebauungsplan fest. Die Verlagerung um 3 m wiirde an der Immissionslage
dem Grunde nach nichts andern, die ohnehin durch den Verkehr auf dem Altstadtring
dominiert wird, sowohl was den Schall, als auch was die Luftschadstoffe anbelangt.

Mit dem Neubau der Tiefgarage werden 37 Baume, die der Baumschutzverordnung
unterliegen, gefallt. Als Ersatz werden 48 Baume mit maximal moglicher Wuchsklasse
(Wuchsklasse |, Grolibaume) und mit einer hdheren Qualitat vorgesehen. Eine
darUber hinausgehende Verbesserung der gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse
wird diese Grunflache nicht leisten.

Eine Larmschutzwand misste entlang des Thomas-Wimmer-Rings auf der gesamten
Lange errichtet werden, um eine larmmindernde Wirkung zu zeigen. Kirzere
Ausfliihrungen wirden nur eine punktuelle Larmminderung bewirken. Auch sind die
geplanten Zufahrtsbauwerke wie eine Larmschutzwand in ihrer Wirkung zu
betrachten, bieten aber dementsprechend auch nur eine punktuelle Verbesserung der
ansonsten vorhandenen Belastung. Aus stadtgestalterischen Gesichtspunkten stellt
die Errichtung einer Uber die gesamte Lange des Teilgebietes erforderliche
Larmschutzwand keinen nachhaltigen stadtebaulichen Betrag dar und wird aus
diesem Grund nicht weiterverfolgt.

6.4. Formelle Bedenken

6.4.1. Daruber hinaus seien die ausgelegten Planungsunterlagen unter mehreren
Gesichtspunkten widersprichlich und wirden damit in der jetzigen Form gegen das
Bestimmtheitsgebot, welches auch im Rahmen von vorhabenbezogenen Bebauungs-
planen zwingend zu beachten sei, verstolien.

Der Offentlichkeit wurden im Rahmen der frilhzeitigen Burgerbeteiligung im Internet
vier Dateien zuganglich gemacht und zwar der Planteil, der Textteil sowie die
Vorhabenplane (Projektplane) Teilbereich | und Il. Die Datei des Planteils enthalte im
oberen rechten Bereich eine Rubrik “Ergdnzung zur Planzeichenerklarung“ mit vier
Festsetzungen.

Eine weitere Erklarung der tbrigen verwendeten Planzeichen finde sich in den
Unterlagen nicht. In § 1 Abs. 2 des Satzungstextes wird dariiber hinaus ausgeflihrt,
dass der Bebauungsplan aus dem Plan vom 01.03.2016 und dem Satzungstext
bestehe.

In den Schaukasten im Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Blumenstral3e

28 b, sei erganzend zu den vorgenannten Unterlagen ein gesondertes und insoweit
vom Satzungstext abweichendes Dokument ausgehangt worden, welches uber-
schrieben worden war mit “Zeichenerklarung zum Bebauungsplan Nr.“ (eine konkrete
Bebauungsplan-Nummer wurde nicht angegeben).

Diese Zeichenerklarung “Stand 01.01.2012" - welche ausweislich § 1 Abs. 2 des
Satzungstextes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist - passe nicht genau zum
ausgelegten Planteil, welcher hiervon abweichend teilweise andere Planzeichen
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verwendet.

Zwar sei zutreffend, dass im Rahmen von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen die
Kommune nicht an den Nummerus clausus der Festsetzungen des § 9 BauGB, der
BauNVO und der PlanzV gebunden ist, der Bebauungsplan miisse jedoch unab-
hangig hiervon hinreichend bestimmt und aus sich heraus verstandlich und
widerspruchsfrei sein.

Hieran fehle es vorliegend aufgrund der Diskrepanzen zwischen Planzeichener-
erklarung und Planteil vor folgendem Hintergrund:

6.4.2. Nach § 12 Abs. 4 BauGB kénnen auch Flachen, die nicht im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegen, in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan und damit in das Planungsgebiet einbezogen werden. Dies solle vorliegend im
Teilbereich 2 und wohl auch im Teilbereich 1 erfolgen. Voraussetzung hierfur sei
jedoch, dass in diesen Fallen das Vertragsgebiet, auf das sich der Durchfiihrungs-
vertrag und auch der Vorhaben- und ErschlieRungsplan bezieht, abgrenzbar
dargestellt sind.

In der gesondert ausgelegten Zeichenerklarung “Stand 01.01.2012“ sei die Grenze
des Raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und Erschliefungsplans mit einer
roten gestrichelten Linie dargestellt. Diese finde sich in den Planzeichnungen jedoch
nicht. In dieser wirden lediglich rote Strich-Punkt-Linien mit unterschiedlichen
GroRen verwendet, wobei eine der beiden Linien wohl (?) bestehen bleibende
Baulinien darstellen solle. Eine entsprechend eindeutig bestimmbare Umgrenzung
des Vorhaben- und Erschliefungsplangebiets sei daher nicht gegeben, mit der Folge
des Verstolles gegen § 12 Abs. 4 BauGB.

Ein Heranziehen der Vorhabenplane zur erganzenden Auslegung der Festsetzungen
und Planzeichen im Bebauungsplan sei in dem hier erforderlichen Umfang nicht
zuldssig. Der Bebauungsplan musse aus sich heraus ausreichend bestimmt sein.
Dies flhre insbesondere zur Fehlerhaftigkeit der Gesamtplanung, auch in Zusam-
menschau mit § 5 Abs. 2 des Satzungstextes, wonach im Teilgebiet 2 eine
Unterbauung mit der 6ffentlichen Tiefgarage nur im Vorhabengebiet zulassig ist.
Unklar bleibe, wo konkret dieses Vorhabengebiet und damit die Tiefgaragenflache
liege, ob dieses die Gesamtflache des Bebauungsplanes oder nur Teilbereich hiervon
betreffe, an die bestehende Bebauung angrenze, u.a.m.

Hierzu wird festgestellt:

Die ausgelegten Planunterlagen setzen sich aus dem Bebauungsplanentwurf mit
Erganzung zur Planzeichenerklarung, den Vorhabenunterlagen sowie Begrindung
mit Satzung zusammen. Dem in den Schaukasten des Referates flir Stadtplanung
und Bauordnung zur Einsicht bereitgestellten Verfahrensunterlagen beigefugt befindet
sich die Standard-Zeichenerklarung. Diese ist Grundlage fir alle stadtischen
Bebauungsplane und gilt entsprechend immer. Auch im Internet ist sie immer
enthalten und Uber einen entsprechend Link kenntlich gemacht und einsehbar. Somit
standen alle Unterlagen flr eine umfassende Informationen tber das Vorhaben und
die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes auch im Internet zur Verfugung.

Das verwendete Planzeichen zur Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Vorhabenbereich) in Abgrenzung zu den
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einbezogenen Flachen nach § 12 Abs. 4 BauGB wurde korrigiert und entspricht
nunmehr der Standardlegende der Landeshauptstadt Minchen. Es ist graphisch
unterscheidbar zu der ebenfalls im Bebauungsplanentwurf festgesetzten bestehen
bleibenden Baulinie.

6.4.3. Gleiches gelte im Ubrigen auch fiir die Thematik, ob das Vertragsgebiet im
Teilbereich 2 (Thomas-Wimmer-Ring) nur den Bereich der unterirdischen
Tiefgaragenflache, ggf. mit den Ein- und Ausfahrtsbauwerken oder auch die gesamte
oberirdische Flache, d.h. samtliche StralRenbaukoérper, Wegeflachen und
Grinanlagen umfasse. Offen bleibe daher, welche oberirdischen Flachen von den
Regelungen und Verpflichtungen des Durchflhrungsvertrages und der Flache des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst sind.

Sofern es sich bei den Flachen des eigentlichen Vorhabens nur um die Flachen in
den Untergeschossen, ggf. inkl. Zufahrtsbauwerke handle, so bestiinden vorliegend
erhebliche Zweifel daran, ob die verbleibenden, umfangreichen oberirdischen
Flachen noch den Anforderungen des § 12 Abs. 4 BauGB an die Einbeziehung
einzelner Flachen gentgen. Zwar verlange die Rechtsprechung nicht grundsatzlich,
dass es sich hierbei um geringfiigige Restflachen handeln muss, in der Regel sollen
diese Flachen jedoch nur von untergeordneter Grof3e und Bedeutung sein (siehe
Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, § 12 Rn. 122.).

Hieran fehle es, da vorliegend die oberirdischen Flachen im Bereich des Thomas-
Wimmer-Rings nahezu vollumfanglich nicht dem Gebiet des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans zuzuordnen seien.

Insoweit werde auch hier deutlich, dass zur Verwirklichung eines der Bauwlinsche
eines einzelnen stadtebaulich nachteilige und mit der Zunahme von Immissions-
belastungen verbundene Festsetzungen auf entfernt liegenden 6ffentlichen Flachen
umgesetzt werden, deren es nicht bedurft hatte, wenn die durch das Vorhaben
ausgeldsten Themen im eigentlichen Vorhaben- und ErschlieRungsplan selbst gelést
worden waren.

Wie bereits vorstehend ausgefihrt, sei diese Verlagerung von Belastungen,
ausschlief3lich zur Erhéhung des Nutzwertes eines entfernt liegenden Grundstiicks,
abwagungsfehlerhaft zu Lasten der angrenzenden Nachbarn im Bereich der
Tiefgarage am Thomas-Wimmer-Ring.

Hierzu wird festgestellt:

Aus dem Gesetz ergibt sich fur die raumliche Ausweitung des Planungsbereichs um
seinzelne Flachen®, dass durch diese Erweiterung des Planungsbereichs nur
stadtebaulich erforderliche Erganzungen, keine substantiellen Veranderungen des
Planungsbereichs und damit des Planinhalts erreicht werden sollen. Das Gesetz
beabsichtigt mit dieser Regelung nicht eine Erweiterung der ,besonderen“ Schaffung
von Baurechten, sondern mochte die stadtebauliche Funktion des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans sichern. Die einzubeziehenden Grundsticksflachen werden
daher zu den Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in aller Regel von
untergeordneter GroRe und Bedeutung sein. Im Vordergrund steht damit jedoch nicht
ausschlieB3lich eine Arrondierungsfunktion. Vielmehr ist abzustellen auf das, was eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung in der konkreten Situation erfordert. ,Einzelne
Flachen“ bedeutet nicht notwendigerweise ,wenige®.

So kann zur Einbeziehung z.B. eine gréfRere Erschlielungsflache erforderlich sein.
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Dies ist vorliegend der Fall. Bei den einbezogenen Flachen handelt es sich um
Verkehrsflachen und 6ffentliche Grinflachen, deren Einbeziehung aufgrund des
stadtebaulichen Kontextes erforderlich ist. Es kommt damit nicht darauf an, dass die
Flachen eine untergeordnete Grofe besitzen.

Die Klarstellung zum Umfang der Durchfiihrungsverpflichtung des Vorhabentragers
erfolgt im Durchfuhrungsvertrag. Daraus ergibt sich, dass im Vorhabengebiet die
Vorhabentragerin die Oberflache (sowohl Verkehrsflache als auch Grunflache)
herrichtet entsprechend den Vorgaben der Stadt bzw. der Festsetzungen der
Planung.

6.4.4. Fur weitere, in den Planzeichnungen fur den Teilbereich 1 (Hildegardstral3e)
und den Teilbereich 2 (Thomas-Wimmer-Ring) verwendete Planzeichen und
Eintragungen finde sich keine oder keine passende Zeichenerklarung.

- Teilbereich 1 (Hildegardstrale)

Hinsichtlich der Zahl “1,0“ unter der Eintragung der GF von 13.700 m? in der
Planzeichnung finde sich im Datenblatt zum Bebauungsplan der Hinweis, dass der
Wert von 1,0 der “GRZ max.“ entsprechen wirde und zwar fir die Flachen geman

§ 19 Abs. 2 und 4 BauNVO. Dass dieser Wert die Haupt- und Nebenflachen umfasst,
sei aus dem Plan selbst nicht ersichtlich. Das Planzeichen in der Legende spreche
allgemein von “Grundflachenzahl®.

Bei der Eintragung “b.A.u.G.“ (bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) in
der Planzeichnung sei unklar, ob diese Eintragung in Zusammenschau mit der roten
Strich-Punkt-Linie als Abgrenzung fir die unterirdischen baulichen Anlagen zu sehen
sei oder fur welchen Bereich dies gelte.

- Teilbereich 2 (Thomas-Wimmer-Ring)

Bei der Eintragung “b.A.u.G.“ (bauliche Anlage unterhalb der Gelandeoberflache) in
der Planzeichnung sei unklar, ob diese Eintragung in Zusammenschau mit der roten
Strich-Punkt-Linie als Abgrenzung fur die unterirdischen baulichen Anlagen zu sehen
sei oder fir welchen Bereich dies gelte.

Die Bezeichnung “L1“ in der Planzeichnung stehe in einer gelb dargestellten Flache
fur oberirdische Anlagen der o6ffentlichen Parkgarage und kénne somit kein
Leitungsrecht (“L“) betreffen.

Hierzu wird festgestellt:

Die GRZ von 1,0 umfasst alle relevanten Haupt- und Nebenflachen. Im Ubrigen ist
keine hohere (Unter)bauung als ,vollflachig“ moéglich. Dies driickt die GRZ 1,0 aus.
Die rote Strich-Linie stellt den jeweiligen Vorhabenbereich, die strichlierte schwarze
Linie die Abgrenzung fir die bauliche Anlage unterhalb der Gelandeoberflache dar.
Beide Bereiche Uberdecken sich und sind ordnungsgeman festgesetzt. Die
Darstellung ist der begrenzten Moéglichkeiten in einem 2-dimensionalen Plan und
dessen Lesbarkeit geschuldet.

.L1% steht fur ,A1“ und ist wie ,A4, A2“ usw. eine Anlage zur Bellftung und/oder
Belichtung. Hier hat sich in der Erstellung des Bebauungsplanentwurfs ein
Schreibfehler eingeschlichen, den das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
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ohnehin bereits fir eine Korrektur im aktuellen Plan vorgesehen hatte.

6.4.5. Hinsichtlich der geplanten textlichen Festsetzungen in den vorgesehenen
Satzungsbestimmungen werde auf Folgendes hingewiesen:

a) In § 2 Abs. 3 der vorgesehenen Satzungsbestimmungen werde festgesetzt, dass in
den Untergeschossen unterhalb des Gelandes “auch auf3erhalb der Bauraume® die
im einzelnen bezeichneten Nutzungen zulassig sind. Unbestimmt sei damit, ob und in
welchem Umfang die privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen im Teilgebiet 1
unterbaut werden durfen. Zwar wirden auch hier die Projektplane einen Rahmen
vorgeben, dieser finde sich jedoch in den Festsetzungen im Bebauungsplan nicht
wieder.

b) Unklar sei, ob die im Schemaschnitt unter § 4 Abs. 1 b) der Satzungsbestim-
mungen festgesetzten Wandhdhen, Oberkanten der geneigten Dacher und
Dachneigungen zwingend umzusetzende Groélienvorgaben beinhalten oder als
Festsetzungen einer maximalen Hohe bzw. Dachneigung zu verstehen seien, die
auch unterschritten werden kénne.

Im Hinblick darauf, dass fiir den Teilbereich 1 Baugrenzen und keine Baulinien fest-
gesetzt wurden und der Satzungstext keine Aussagen zu Art. 6 BayBO treffe, sei aus
dem Plan nicht ersichtlich, ob eine Verklirzung der Abstandsflachen zugelassen
werden solle.

c) GemalR § 4 Abs. 1 e) der Satzungsbestimmungen dirfe die festgesetzte Wand-
hohe (Teilgebiet 1) bei Giebelwanden Uberschritten werden. Eine Maximalhohe fir die
Uberschreitung sei nicht festgesetzt.

d) In § 4 Abs. 2 (Teilgebiet 2) werde unter Buchstabe a) festgesetzt, dass einge-
hauste Fahrwege und Rampen bis zu einer Wandhdhe von maximal 4,50 m bezogen
auf das Niveau der “anschliellenden” Gelandeoberflache zulassig sind. Die Hohe der
Gelandeoberflache sei nicht festgesetzt. Unklar sei, ob mit anschlieRender Gelande-
oberflache die natirlich gewachsene Gelandeoberflache gemeint ist, das Niveau der
angrenzenden Verkehrsflache, 0.a.

e) Mit der Lage der festgesetzten Entliftungsoffnung “A 3 im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan im Teilbereich 2 am Thomas-Wimmer-Ring inmitten der Griinanlage
und des Biotops sowie in der Nahe der Wohngebaude bestehe kein Einverstandnis,
wie bereits oben im Rahmen der Abwagung ausgefiihrt. Diese liege direkt in der der
Erholung dienenden Flache der Grinanlage.

Nicht auszuschlie3en sei zudem, ob ein Immissionseintrag in die angrenzenden
Wohngebaude erfolgen werde. Hinzu komme, dass gemaR § 5 Abs. 3 der Satzungs-
bestimmungen von der Lage und GréfRe der im Plan festgesetzten Flachen fir ober-
irdische Anlagen zur Belliftung noch geringfiigig abgewichen werden kénne, so dass
offen sei, ob diese im Zuge der Umsetzung noch naher an die Wohnbereiche heran-
ricken.
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Hierzu wird festgestellt:

Zu a)

Die Satzungsbestimmung wurde konkretisiert. Es ist im gesamten festgesetzten
Bereich baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (b.A.u.G.) die jeweilige
Unterbauung mit den entsprechenden Nutzungen zulassig.

zu b)

Die Satzungsbestimmung wurde konkretisiert. Die Festsetzungen in § 4 Abs. 2 b) der
Satzungsbestimmungen beinhalten maximale Vorgaben. Die Abstandsflachen kénnen
auf das aus der Festsetzungen der Planzeichnung ergebende Mal} verkirzt werden.

zZu ¢)
Die Satzungsbestimmung wurde in § 4 Abs. 2 €) konkretisiert.

zu d)
Die Satzungsbestimmung wurde in § 4 Abs. 3 a) konkretisiert.

zZu e)

Die Luftungsoéffnung “A3" im Teilbereich 2 (Thomas-Wimmer-Ring), deren Lage im
Grunbereich kritisiert wird, ist keine Abluftéffnung der Tiefgarage, sondern eine
Zuluftoéffnung fir die Tiefgarage.

7. Schreiben des Bundes Naturschutz in Bayern e.V. vom 10.03.2016

Der Bund Naturschutz tragt als anerkannter Naturschutzverband geman §§ 63 ff.
BNatschG Folgendes vor:

7.1. Verzicht auf Beleuchtung

Es sei sinnvoll, dass wie vorgesehen in beiden Teilgebieten auf Werbeanlagen und
Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbe-
leuchtung, Wechselwerbeanlagen sowie sich bewegende Werbeanlagen verzichtet
wird, um der sogenannten “Lichtverschmutzung“ der Stadt entgegenzuwirken.

Hierzu wird festgestelit:

Das Vorbringen entspricht den in der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes vorgesehenen Festsetzungen zum Ausschluss bestimmter Werbeanlagen und
Fassadenbeleuchtungen aus stadtgestalterischen Grinden.

7.2. Verkehr

Die verbesserte Situation flr Fahrradfahrer durch Fahrradabstellplatze und die Unter-
fuhrung am Thomas-Wimmer-Ring sei zu begrifien, da sie umweltfreundlichen Ver-
kehr begulnstige.

Hierzu wird festgestellt:
Die Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes enthalten entspre-
chende Inhalte.
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7.3. Baumschutz

Der Bund Naturschutz unterstiitze den Erhalt der beiden in der Miinchner Biotop-
kartierung erfassten Pappeln in der norddstlichen Ecke der Griinflache im Teilgebiet 2
am Thomas-Wimmer-Ring.

Allerdings musse bei der Baumaflnahme unbedingt sichergestellt werden, dass diese
Baume keinesfalls im Wurzel- oder Stammbereich geschadigt werden. Die
Regelungen gemalf’ DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen fir BaumaRnahmen) und RAS-LP4 (Richtlinien fir die Anlage von
Stral’en, Abschnitt 4: Schutz vor Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumalinahmen) sowie die Baumschutzverordnung seien einzuhalten.

Die Grollbaume sowohl auf Teilgebiet 1 als auch auf Teilgebiet 2 werden seitens des
Bundes Naturschutz als sehr erhaltenswert erachtet. Angesichts der Tatsache aber,
dass Minchen immer mehr unter einem groRen Bevolkerungsdruck leide, sei es in
diesem Fall vertretbar, Baume wie geplant zu fallen und dafiir nach der Baumal}-
nahme neue GroRbaume zu pflanzen. Gefordert werde die Wahl heimischer Baume.

Hierzu wird festgestellt:

Auflagen zum Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes sind Gegenstand der
Baugenehmigung und Bauausfiihrung. Fir Neupflanzungen sind standortgerechte
Baume festgesetzt, was die Verwendung von heimischen Baumen impliziert.

7.4. Klimaschutz

Eine Begrinung der Fassade oder des Daches im Teilgebiet 1 an der Hildegardstralie
ware im Hinblick auf den Klimawandel winschenswert.

Hierzu wird festgestellt:

Auf eine Begrunung der Dachflachen wurde hier zu Gunsten einer Dachflachen-
nutzung verzichtet. Eine Fassadenbegrinung wird abhangig von der Architektur
geprift.

B) Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Von der frihzeitigen Beteiligung der Behodrden und Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen.

Die férmliche Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt.

Die folgenden Stellungnahmen wurden abgegeben:

1. Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH brachte mit Schreiben vom 26.04.2016
Folgendes vor:

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2018 sei bereits eine
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Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden. Lageplane mit den eingezeichneten
Telekommunikationsanlagen sowie die Kabelschutzanweisung, die bei allen
Grabungen am oder im Erdreich unbedingt zu beachten sei, sind dem Schreiben der
Deutschen Telekom beigefiigt.

- zu Teilgebiet 1 (Hildegardstrale)

Far den Abbruch von Bestandsanlagen der Telekom und der Anbindung neuer Bauten
an das Telekommunikationsnetz der Telekom sowie hinsichtlich der Koordinierung mit
den BaumalRnahmen anderer Leitungstrager sei es unbedingt erforderlich, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen der Deutschen Telekom Technik
GmbH, PTI 25 Bauherrenberatungsbuiro, Blutenburgstral’e 1, 80636 Minchen

so friih wie moglich, mindestens jedoch 4 Monate vorher, schriftlich angezeigt
werden.

- zu Teilgebiet 2 (Thomas-Wimmer-Ring)

Im Teilgebiet 2 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2018 seien
Anderungen an den Verkehrswegen vorgesehen, die vorhandene Telekommunika-
tionslinien beeintrachtigten.

Im vorliegenden Fall bestehe jedoch fur die Telekommunikationslinien der Telekom
keine Folgepflicht aus § 72 des Telekommunikationsgesetzes (TKG), so dass die
Telekom die Anpassung bzw. Verlegung der TK-Linien nicht auf eigene Kosten
durchzufuhren habe.

Die Kosten der Telekom fir die Sicherung / Anderung / Verlegung ihrer TK-Linien
aufgrund des geplanten Vorhabens seien somit von der Vorhabentragerin im
erforderlichen Umfang zu tragen.

Von der Vorhabentragerin sei fir das Vorhaben ein Bauablaufzeitplan aufzustellen
und mit der Telekom unter Berucksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen,
damit Bauvorbereitung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen, Kabelbestellung,
Kabelverlegung usw. rechtzeitig eingeleitet werden kdnnten.

In allen Strallen bzw. Gehwegen seien geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das "Merkblatt Giber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StralRen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten.

Hierzu wird festgestellt:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom betrifft im Wesentlichen den Vollzug des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und wurde an die Vorhabentragerin zur
Beachtung weitergeleitet.

Die Stra’en und Gehwege besitzen ausreichende Breiten, um die notwendigen
Versorgungsleitungen aufzunehmen.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stehen der AuRerung
der Deutschen Telekom nicht entgegen.
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2. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege brachte mit Schreiben vom
04.05.2016 vor, dass aus fachlicher Sicht Anderungsbedarf hinsichtlich der Aus-
fuhrungen unter Punkt 2.3.3. der Bebauungsplanbegriindung bestehe, wonach
entgegen der Forderungen des Art. 1 DSchG ein Erhalt der Bodendenkmaler nicht
vorgesehen sei. Hier sollte in jedem Fall nachfolgender Hinweis auf die
Erlaubnispflicht fir Bodeneingriffe erganzt werden:

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedlrfen gemaf Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis, die in einem eigenstandigen Verfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren
gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Hierzu wird festgestelit:

Die Ausfiihrungen und Erganzungswiinsche des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege wurden in die Begriindung des Bebauungsplans unter Punkt 2.3.3.
Ubernommen.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 1. Stadtbezirkes Altstadt-Lehel wurde gemaf § 9 Abs. 2
und Abs. 5 (Katalog des Planungsreferates, Ziffer 6.1) der Satzung fur die
Bezirksausschisse zur Planungsmalinahme angehort.

Der Bezirksausschuss 1 hat sich in seiner Sitzung am 19.04.2016 mit dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2018 befasst und der Planung,
welche sowohl die Vier- als auch Sechspurigkeit offen halt, grundsatzlich zugestimmt.
Der Bezirksausschuss fordert, dass die Verkehrsplanung bezlglich des Isartorplatzes
in die Entwicklung der Parkgarage einbezogen und der Bezirksausschuss in alle
weiteren Planungsschritte zeitnah eingebunden wird.

SchlieBlich fordert der Bezirksausschuss 1 vor Baubeginn eine detaillierte Darstellung
im Unterausschuss Planen, Bauen, Wohnen wie die FuRganger- und Radfahrver-
bindungen im Rahmen des Bauvorhabens gesichert werden sollen.

Die Stellungnahme des Bezirksausschusses 1 Altstadt-Lehel vom 20.04.2016 liegt
dieser Sitzungsvorlage als Anlage 4 bei.

Hierzu wird festgestellt:
Die Forderung des Bezirksausschusses betrifft die beabsichtigte Beschlussvorlage
zum Isartorplatz und wurde an die federfliihrende Fachdienststelle weitergeleitet.

Im Rahmen der Baugenehmigung und der Baustellenabwicklung werden auch
Konzepte zur FulRwege- und Radwegeflihrung erarbeitet, die dann auch dem
Bezirksausschuss vorgestellt werden.

Den Forderungen des Bezirksausschusses kann entsprochen werden
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D) Durchfiihrungsvertrag

Mit der Vorhabentragerin, der WOHR + BAUER HTW GmbH & Co. KG, wurde ein
dieser Sitzungsvorlage als Anlage 5 beigefligter Durchfliihrungsvertrag mit Vorhaben-
planen gemal § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgeschlossen.

Darin verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur Durchfiihrung des Vorhabens nach
den Regelungen dieses Vertrages.

Zu den wesentlichen Inhalten des Durchfiihrungsvertrages darf auf Ziffer 7 “Sozial-
gerechte Bodennutzung® der nachfolgenden Begrundung verwiesen werden.

Der Durchfiihrungsvertrag bedarf noch der Zustimmung des Ausschusses fiir Stadt-
planung und Bauordnung.

Geringfiigige Anpassungen der Planung

Gegenuber dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan- und Satzungstextentwurf vom
01.03.2016 zum Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB ergeben sich im
Wesentlichen folgende Anderungen:

Teilgebiet 1 (Hildegardstralle)

- geringfligige Anpassungen des Planungsumgriffs

- Festsetzung einer Baulinie entlang des Gebaudes der Minchner Kammerspiele nérdlich
der Hildegardstralie

- Anpassungen bestehend bleibender Baulinien

- Anderung hinweislicher Darstellungen

- Aufnahme einer Leitungsschutzzone

- Konkretisierung der Festsetzungen zu Hohenentwicklung, Geschosse, Werbeanlagen,
Larmschutz, Grinordnung, Einfriedungen

Teilgebiet 2 (Thomas-Wimmer-Ring)

- Anderung hinweislicher Darstellungen
- Konkretisierung der Festsetzung zu Larmschutz

Der Bezirksausschuss des 1. Stadtbezirkes hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Amlong, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin,
Frau Stadtratin Rieke, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuRerungen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfliihrungen unter Punkt A) des
Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB kann nur
nach MalRRgabe der Ausflihrungen unter Punkt B) des Vortrages entsprochen werden.

Der Stellungnahme des Bezirksausschusses 1 unter Punkt C) des Vortrages kann
entsprochen werden.

Dem Durchfihrungsvertrag (Anlage 5 dieser Sitzungsvorlage) mit Projektplanen wird
zugestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2018
fur den Bereich (Teilgebiet 1) zwischen HildegardstralRe, Hochbrickenstral’e und
NeuturmstralRe sowie flur den Bereich (Teilgebiet 2) am Thomas-Wimmer-Ring
zwischen Kndbel- und Kanalstral3e - Plan vom 25.05.2016 und Text - sowie die
dazugehorige Begrindung werden gebilligt.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2018 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen, sobald die vertraglich vereinbarten Sicherheiten
vorliegen. Bestandteil der offentlichen Auslegung ist auch die unter Punkt B) Ziffer 5
im Vortrag der Referentin aufgefihrte wesentliche umweltbezogene Stellungnahme
des Bundes Naturschutz in Bayern im Sinne von § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf - Satzungstext

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2018
Hildegard-, Hochbrucken- und Neuturmstralde

(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 387)

und

Thomas-Wimmer-Ring zwischen Kndbel- und Kanalstralle
(Teilanderung der Bebauungsplane Nrn. 31bc und 1376)

vom

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1, 12 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6
Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die
Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich (Teilgebiet 1) zwischen Hildegardstral’e, Hochbrickenstral’e und
Neuturmstral3e sowie fur den Bereich (Teilgebiet 2) am Thomas-Wimmer-Ring zwischen
Kndbel- und Kanalstral3e wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung
als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
25.05.2016 angefertigt vom Kommunalreferat - GeodatenService Minchen am ,
und diesem Satzungstext.

(3) Der vom vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2018 erfasste rechtsverbind-
liche Bebauungsplan Nr. 387 (MUABI 1968, Seite 47) sowie die erfassten Teilbereiche der
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn. 31bc (MUABI 1965, Seite 147) und 1376
(MUABI 1982, Seite 251) werden durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grinordnung verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Im Teilgebiet 1 sind im westlichen, an die Neuturmstral3e angrenzenden Bauraum
folgende Nutzungen zulassig:
a) im Erdgeschoss: Hotel, Gastronomie, Einzelhandel
b) im 1. mit 4. Obergeschoss: Hotel
c) im 5. und Dachgeschoss: Wohnen
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(2) Im Teilgebiet 1 sind im 6stlichen, an die Hochbruckenstralle angrenzenden Bauraum
folgende Nutzungen zulassig:
a) im Erdgeschoss: Gastronomie, Einzelhandel
b) im 1. und 2. Obergeschoss: Blro, Praxen
c) im 3. und Dachgeschoss: Wohnen

(3) Im Teilgebiet 1 sind im festgesetzten Bereich baulicher Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache (b.A.u.G.) folgende Nutzungen zulassig:
a) in allen Untergeschossen:
- Technik-, Keller-, Neben- und Lagerraume
- Kfz-Stellplatze, davon 67 Anwohnerparkplatze, Fahrradstellplatze
b) im 1. Untergeschoss zusatzlich:
- Fitness-, Spa-Bereiche und Aufenthaltsraume fir Hotel, Anlieferzone

(4) Im Teilgebiet 2 ist im festgesetzten Bereich baulicher Anlagen unterhalb der

Gelandeoberflache (b.A.u.G.) eine offentliche Parktiefgarage zulassig, mit

+ bis zu ca. 520 Kfz-Stellplatzen, auch fur Car-Sharing, einschlief3lich 33
Anwohnerparkplatzen und einschlieRlich 20 Stellplatzen fir einen
Stralenreinigungsbetrieb

+ Elektro-Tankstellen

+ Kiosk (im Untergeschoss)

» Offentlicher Fuligangerunterfiihrung mit Fahrradstation fiir bis zu 160
Fahrradabstellplatze, auch fir Fahrradvermietung

«  Technik-, Neben- und Versorgungsflachen

« oberirdischen Erschlielungsbauwerken und technische Anlagen fir die Tiefgarage
(z.B. zur Belichtung und Beluftung)

§3
MaR der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind in Dachgeschossen Flachen mit einer lichten
Hohe von unter 1 m nicht und Flachen mit einer lichten Héhe von mindestens 1 m und weniger
als 2 m zur Halfte als Geschossflache mitzurechnen; Flachen ab einer lichten Hohe von 2 m
werden voll zur Geschossflache gerechnet. Dies gilt unabhangig davon, ob es sich
baurechtlich um Vollgeschosse handelt und unabhangig von den fur Aufenthaltsraume
vorgeschriebenen Raumhdéhen.

§4

Abstandsflachen, Hohenentwicklung, Dacher und Dachaufbauten

(1) Es gelten die Abstandsflachentiefen, die sich aus den Festsetzungen der Planzeichnung
ergeben.

(2) Teilgebiet 1
a) Die festgesetzten Wandhdhen und Oberkanten von Gebauden beziehen sich auf die
Hohenkote 513,25 m .NN.
b) Es werden folgende maximale Wandhdhen, Oberkanten der geneigten Dacher und
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Dachneigungen festgesetzt:

OK d. geneigten
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Schemaschnitt Teilgebiet 1 Ost-West mit Blick nach Norden (ohne MaRstab)

c) Die geneigten Dacher missen je Bauraum eine einheitliche Wandhéhe, Dachneigung
und Hohe der Oberkante der geneigten Dachflache aufweisen.

d) Zur Verbindung der geneigten Dachflachen sind Flachdacher zulassig, auch unterhalb
der Oberkante der geneigten Dachflache.

e) Die Errichtung von Dachgauben wird ausgeschlossen. AusschlieBlich die AuRenwande
im Ostlichen, an die Hochbriickenstral’e angrenzenden Bauraum kénnen an der
nordoéstlichen und nordwestlichen Seite des Bauraums als Giebelwande ausgebildet
werden. Dort darf dementsprechend die festgesetzte Wandhohe Uberschritten werden.
Die festgesetzte Oberkante des geneigten Daches ist einzuhalten.

f) Dachterrassen und Dachgarten sind nur im Bereich der Flachdacher zulassig.

g) Technische Dachaufbauten und Anlagen auf dem Dach sind nur im Bereich der
Flachdacher zulassig. Im westlichen, an die Neuturmstral’e angrenzenden Bauraum
sind sie in max. drei Gruppen mit einer maximalen Gesamtflache von 150 m?, im
Ostlichen, an die Hochbrickenstralle angrenzenden Bauraum in max. zwei Gruppen
mit einer maximalen Gesamtflache von 55 m? zusammenzufassen und je Gruppe
allseitig mit einem einheitlichen Sichtschutz zu umgeben. Sie dirfen eine Hohe von
3,8 m Uber der realisierten Flachdachflache nicht Uberschreiten und sind allseitig um
das Maf} von der Oberkante des geneigten Dachs zurlickzuversetzen, um das sie
diese Uberragen.

h) Die geneigten Dachflachen sowie der Sichtschutz der Dachaufbauten sind in beiden
Baurdumen in gleicher Farbe und Materialitat auszufihren.

i) Der Hohenbezugspunkt von 513,25 m G.NN ist unterer Bezugspunkt fir die
Feststellung der Gebaudehéhe nach Art. 2 Abs. 3 Satz 2 BayBO.

(3) Teilgebiet 2
a) Im Teilgebiet 2 sind die im Plan mit “E* (ErschlieBungsanlage) oder “R* (eingehauste
Rampe) festgesetzten oberirdischen ErschlieBungsanlagen und eingehauste Fahrwege
und Rampen bis zu einer Wandhéhe von maximal 4,5 m bezogen auf das Niveau der
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angrenzenden Strallenverkehrsflache zuldssig. Die im Plan mit “A1“ bis “A4“
festgesetzten Anlagen zur Liftung sind héhengleich zur anschlieRenden
Gelandeoberflache auszufihren.

b) Die Dacher der Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind dauerhaft mindestens extensiv zu
begrinen. Fur Dachbegrinungen ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschicht-
dicke von 10 cm (einschlief3lich Dranschicht) vorzusehen.

§5

Uber- und unterbaubare Grundstiicksflichen, Bauraumiiberschreitungen

(1) Im Teilgebiet 1 ist zur HildegardstralRe, zur Hochbruickenstra3e und zur Neuturmstraf3e ein
Uberschreiten der Baulinien durch umlaufende Balkone auf maximal zwei Geschossen bis
zu einer Tiefe von maximal 1,0 m zuldssig. Eine Uberdachung der Balkone ist unzulassig.

(2) Im Teilgebiet 2 ist eine Unterbauung fur die offentliche Parktiefgarage nur im Vorhabenge-
biet zulassig.

(3) Im Teilgebiet 2 kann von der Lage und Grof3e der im Plan festgesetzten Flachen fir
oberirdische Anlagen zur Beliftung geringfligig abgewichen werden, wenn technische,
funktionale oder gestalterische Grunde dies erfordern und die Abweichung unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§6
Verbindungsbauten

(1) Im Teilgebiet 1 sind in an der planlich festgesetzten Lage zwei Briickenverbindungen im 2.
Obergeschoss des Vorhabens mit einer Breite von bis zu 3,0 m, einer Héhe von bis zu 4,8
m und einer Hohe der Brickenunterkante von mindestens 519,6 m U.NN und maximal
520,9 m G.NN zulassig.

(2) Im Teilgebiet 1 ist an der planlich festgesetzten Lage eine unterirdische Tunnelverbindung
mit einer Breite von bis zu 6,8 m, einer Hohe von bis zu 4,8 m (AuRenmalte) und einer
Uberdeckung von mindestens 0,38 m bis zur Stralienoberkante zuldssig.

§7

Gemeinschaftstiefgarage, Be- und Entliftung und Anlieferung

(1) Im Teilgebiet 1 sind die geman Art. 47 BayBO i.V.m. der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Minchen erforderlichen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge in der Tiefgarage
(TGa) bzw. Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) unterzubringen.

(2) Die Decke der Tiefgarage im Teilgebiet 2 mit Ausnahme des Bereichs ber der
Unterfuhrung aullerhalb der ErschlieRungs-, Belichtungs- und Beluftungsbauwerke ist um
mindestens 0,60 m, im Bereich von GroRbaumen um mindestens 1,50 m unter OK
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Gelande abzusenken und im Bereich von Vegetationsflachen ebenso hoch mit
fachgerechtem Bodenaufbau zu tUberdecken.

(3) Im Teilgebiet 1 sind Entliftungen der unterirdischen Nutzungen in die Gebaude zu
integrieren und tber die Offnung der Tiefgaragenausfahrt ins Freie oder iiber Dach des
obersten Geschosses in die freie Windstrdomung zu fihren. Laftungséffnungen der
Gemeinschaftstiefgarage sind in einem ausreichenden Abstand - mindestens 4,5 m - zu
offenbaren Fenstern und Tlren von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sowie sensiblen
Aullenbereichen (z.B. Spielbereichen, Terrassen, Ruhezonen) zu situieren.
Entliftungs6ffnungen der Gemeinschaftstiefgarage bzw. Tiefgarage sind Uber das Dach
des obersten Geschosses zu fuhren.

§8

Nebenanlagen, Trafostationen, Fahrradabstellpldtze und Wirtsgarten

(1) Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO und Trafostationen sind in die Baukérper oder die
unterirdischen baulichen Anlagen zu integrieren.

(2) Im Teilgebiet 1 sind von den nach Fahrradabstellsatzung erforderlichen Abstellplatzen
ebenerdig auRerhalb der Baurdume insgesamt bis zu 20 offene Fahrradabstellplatze in
Gruppen bis jeweils maximal 5 Abstellplatzen zulassig.

(3) Im Teilgebiet 1 sind im Bereich der mit einem Gehrecht gesicherten Flache Wirtsgarten
zuldssig. Eine Mindestdurchgangsbreite von 4 m Breite ist dauerhaft freizuhalten.

§9

Larmschutz

(1 Teilgebiet 1

a) Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe November 1989, vorzusehen. Notwendige
Laftungseinrichtungen sind beim Nachweis des Schallschutzes nach DIN 4109 zu
bertcksichtigen und so zu bemessen, dass das resultierende Schalldamm-Mal} geman
DIN 4109 nicht verschlechtert wird.

b) In Bereichen, in denen Verkehrslarmpegel von > 49 dB(A) nachts vorhanden sind
mussen Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen mit schallgedédmmten
Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen MafRnahmen ausgestattet werden. Dies gilt
nicht, falls die entsprechenden Raume Uber eine larmabgewandte Seite bellftet
werden konnen, an der die vorgenannten Verkehrslarmpegel eingehalten werden.

c) Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage bzw. Gemeinschaftstiefgarage ist in das Gebaude
zu integrieren. Sie ist schallabsorbierend in der Weise auszukleiden, dass dadurch
eine Pegelreduzierung um 2 dB(A) gegentber einer ungedammten Ausfihrung erreicht
wird.

d) Abdeckungen in der Tiefgaragenabfahrt, z.B. fur eine Regenrinne, sind dem Stand der
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Larmminderungstechnik entsprechend larmarm auszufuhren. Der Larmbeitrag baulich
technischer Einrichtungen, Regenrinne, Schranke etc., darf die Gerauschabstrahlung
an der Tiefgarageneinfahrt/-zufahrt durch die Kraftfahrzeuge nicht nennenswert (kleiner
als 1 dB(A)) erhéhen.

Die Schrankenanlage muss soweit in das Bauwerk hineinversetzt sein, dass das
haltende Fahrzeug innerhalb des Gebaudes zum Stehen kommt und hinter ihm noch
fur ein weiteres Fahrzeug im Gebaude Platz ist.

Der Betrieb des Wirtsgartens ist nur wahrend des Tagzeitraums (6.00 - 22.00 Uhr)
zulassig.

Teilgebiet 2

Die Ein- und Ausfahrten der Parktiefgarage sind einzuhausen. Die Einhausungen sind
fugendicht an die unterirdischen Bauwerksteile anzuschlieRen, ihre Dacher missen ein
bewertetes Schalldamm-Maf von mindestens R’ = 35 dB aufweisen, die Wande von
mindestens R, = 25 dB.

Die vertikale Offnungsflache (jeweils einschlief3lich der Durchfahrts6ffnung) zum
Thomas-Wimmer-Ring darf fur die Ausfahrt insgesamt max. 20 m? betragen, fur die
westliche Einfahrt insgesamt max. 30 m? und fir die 6stliche Einfahrt insgesamt max.
40 m2.

Abdeckungen der Rampen, zum Beispiel fur eine Regenrinne, sind dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen oder technisch
Gleichwertigem, larmarm auszufiihren. Die Garagenzufahrt (Schranke o. A.) ist dem
Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben. Der Larmbeitrag der
baulich-technischen Einrichtungen (Schranke, Regenrinne usw.) darf die
Gerauschabstrahlung an der Tiefgaragenzu- und Tiefgaragenabfahrt durch die
Kraftfahrzeuge nicht nennenswert (< 1 dB(A)) erhéhen.

Die Innendecke der Einhausung des Fahrweges der Ausfahrt ist Uber eine Flache von
mind. 60 m? schallabsorbierend zu verkleiden. Die schallabsorbierende Verkleidung
muss einen Absorptionskoeffizienten von N 0,6 bei 500 Hz aufweisen.

Die stationaren Schallquellen der Liftungsanlage der Tiefgarage (Zu- und
Abluftéffnungen an der Oberflache) dirfen im Nachtzeitraum eine effektiv abgestrahlte
Schallleistung von L1 von L,y = 79 dB(A), L2 von L,,, =66 dB(A) und L3 von Ly, =
71 dB(A) nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen, Anlagen zur Steuerung des Verkehrs zur 6ffentlichen Parktiefgarage

(1) Aligemein

a)

b)

c)

d)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der Baurdume
zulassig.

Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Gré3e, Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialauswabhl in die Architektur der Gebaude und in das
StralRen- und Ortsbild einfiigen. Sie dirfen die Fassaden der Gebaude nicht
dominieren und mussen sich der Architektur unterordnen.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.
Werbeanlagen uber den realisierten Wandhdhen sind unzulassig.
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(2)

(3)

Teilgebiet 1

a) Werbeanlagen sind nur in Form von Firmennamen und/oder Firmenlogos mit einer
Hohe von jeweils maximal 0,60 m und einer Breite von jeweils maximal 4,0 m zulassig.

b) Werbeanlagen sind nur an den Erdgeschossfassaden und der Bristung des 1.
Obergeschosses zulassig. An den Fenstern sind Werbeanlagen ber mehr als 25% der
Fensterflache unzulassig.

c) Werbeanlagen sind parallel und senkrecht zur Fassadenflache zulassig.

d) Abweichend von b) sind fir eine Hotelnutzung an der Obergeschossfassaden maximal
zwei Werbeanlagen in Form eines Firmennamens oder Logos mit einer Hohe von
jeweils maximal 1,0 m und einer Breite von jeweils maximal 4,0 m zulassig.

Teilgebiet 2

a) Anden in der Planzeichnung mit “R* festgesetzten Zufahrtsbauwerken zur 6ffentlichen
Parktiefgarage sind Hinweise auf die Garage mit einer Hohe von jeweils maximal 0,6 m
und einer Breite von jeweils maximal 6,0 m zulassig.

b) An den Zugangsbauwerken zur &ffentlichen Parktiefgarage sind Hinweise mit einer
Hdhe von jeweils maximal 1,0 m und einer Breite von jeweils maximal 1,0 m innerhalb
der realisierten Wandhohen zulassig.

c) Anlagen zur Information und Steuerung von an- und abfahrendem Verkehr (z.B.
Anzeigetafeln, Signalanlagen), auch freistehend, sind ausnahmsweise zulassig, wenn
verkehrliche und nachbarliche Belange dem nicht entgegenstehen.

d) Sonstige Werbung wie Plakatwande, Leuchttafeln an den Fassaden sind unzulassig.

§ 1

Griinordnung

(1)

(4)

Die offentlichen Freiflachen sind gemal den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnung zu entwickeln, mit Bdumen zu bepflanzen und zu
erhalten. Ausgefallene Baume sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen.

Im Teilgebiet 1 ist innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ein FuBweg entlang der 6stlichen
Bereichsgrenze zulassig. Im Teilgebiet 2 ist innerhalb der offentlichen Grianflache die
Anlage von Ful’- und Radwegen sowie Erschlielungsbauwerke und Liftungsanlagen der
unterirdischen Anlagen zulassig.

Von den grunordnerischen Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden,
soweit die Abweichung grunordnerisch vertretbar ist, die Grundziuge der Planung nicht
beruhrt werden und die Abweichung unter Wardigung von nachbarlichen Interessen
jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

MindestgroRRen fiir zu pflanzende standortgerechte Laubbaume betragen:

« far groRe Baume (Endwuchshdhe gréfer als 20 m) 30 - 35 cm Stammumfang
«  fur mittelgrole Badume (Endwuchshdhe 10 - 20 m) 25 - 30 cm Stammumfang
+  fur kleine Baume (Endwuchshéhe kleiner als 10 m) 20 - 25 cm Stammumfang
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(5) Im Teilgebiet 2 sind mindestens 48 grofl3e standortgerechte Laubbaume neu zu pflanzen.

(6) Bei Pflanzung von groRen Baumen (Endwuchshéhe > 20 m) in Belagsflachen ist eine
offene, durchwurzelbare Mindestflache von 24 m? pro Baum vorzusehen, bei Pflanzung
von mittelgroRen und kleinen Bdumen von 16 m2. Ausnahmsweise sind auch iberdeckte
Baumscheiben zulassig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden
erforderlich ist.

§12
Einfriedungen

Einfriedungen sind unzuléssig, mit Ausnahme zur Umgrenzung von Spielflachen und zur
Sicherung des Gelandesprunges entlang der Hochbriickenstra’e mit einer Hohe bis zu 1,20
m.

§13
Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung tritt mit der Bekanntmachung gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Planungsanlass und Verfahren

Die WOHR + BAUER Projekt HTW GmbH & Co. KG plant in der Miinchner Altstadt
die Errichtung von zwei Gebduden als Erweiterung fur ein bestehendes Hotel sowie
fur zusatzliche Wohn- und Geschaftsnutzung. In dem Geviert Hildegard-, Neuturm-,
HochbruckenstralRe sollen die Neubauten das bisherige 6ffentliche Parkhaus erset-
zen, dessen Parkplatze zukiinftig in eine ebenfalls von dem Unternehmen neu errich-
tete mehrgeschossige offentliche Parktiefgarage im Bereich des Thomas-Wimmer-
Rings zwischen Hildegardstral’e und KanalstralRe verlegt werden.

Der Stadtrat fasste in der Sitzung der Vollversammlung am 28.11.2007 den Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2018 (Sitzungsvorlagen Nr.
02-08 / V 11074, Ratsinformationssystem RIS des Stadtrats).

\\.\1'\ S T B f" -—..,, L o ;

Aufgrund der Verflechtung der
Planungen an der Hildegardstra-
e und am Thomas-Wim-
mer-Ring umfasst dieser Bebau-
ungsplan zwei Teilgebiete; das
Teilgebiet 1 mit dem Bereich Hil-
degard-, Hochbricken- und Neu-
turmstralde

und

das Teilgebiet 2 mit dem Be-
reich Thomas-Wimmer-Ring zwi-
schen Kndébel- und Kanalstral3e.

Uber ein sich anschlieRendes Vergabeverfahren der Landeshauptstadt Miinchen wur-
de die WOHR + BAUER Projekt HTW GmbH & Co. KG als K&uferin bzw. Erbbaube-
rechtigte der stadtischen Grundstiicksflachen und Bauherrin flir das aus den beiden

Teilen bestehende Vorhaben ausgewahit.

Die Vorhabentragerin fuihrte in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Miinchen von
Oktober 2013 bis Marz 2014 fur die beiden Teilgebiete zwei getrennte Realisierungs-
wettbewerbe gem. der Richtlinie fur Planungswettbewerbe RPW 2013 durch. Als
Grundlage fir die Projektplanung an der Hildegardstralte wurde von der Vorhabentra-
gerin nach Uberarbeitung der mit dem 3. Preis ausgezeichneten Entwurf des Biiros
HILD und K Architekten mit Keller Damm Roser Landschaftsarchitekten im Beneh-
men mit der Landeshauptstadt Minchen ausgewahlt. Die Kommission flir Stadtge-
staltung hat in ihrer Sitzung am 27.01.2015 den Entwurf zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen, jedoch um Prifung eines Verzichts auf oberirdische Brickenbauwerke zum
bestehenden Hotel Mandarin Oriental gebeten.
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Fir die Oberflachengestaltung und die oberirdischen ErschlieBungsbauwerke der
Tiefgarage im Bereich des Thomas-Wimmer-Rings wurde der im Wettbewerb mit dem
1. Preis ausgezeichnete Entwurf der Buros Jiihling Landschaftsarchitekten und Steid-
le Architekten als Grundlage der Projektplanung ausgewahlt.

Die WOHR + BAUER Projekt HTW hat als Vorhabentragerin mit Schreiben vom
13.02.2015 den Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanver-
fahrens gemaR § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) zum Bau eines Hotel- und Ge-
schaftsgebaudes sowie eines Wohngebaudes einschliellich Tiefgarage mit Anwoh-
nerparken und der Freiflachen an der Hildegardstral3e sowie zur Errichtung einer 6f-
fentliche Tiefgarage mit Anwohnergarage und Wiederherstellung der Oberflachen am
Thomas-Wimmer-Ring gestellt.

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung qualifizierte in der Sitzung vom
06.05.2015 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr.
2018 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 02977, Ratsinformationssystem RIS des Stadt-
rats) vom 28.11.2007 und fasste den Beschluss, ein vorhabenbezogenes Bebauungs-
planverfahren gemafR § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) einzuleiten.

Im Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung am 06.05.2015 hatten die Fraktio-
nen der SPD und CSU einen gemeinsamen Anderungsantrag und die Fraktionen
Bindnis 90/Die Grinen/RL sowie Freiheitsrechte, Transparenz und Bulrgerbeteiligung
jeweils einen Anderungsantrag zu Ziffer 2 des Vortrages der Referentin gestellt. Der
gemeinsame Anderungsantrag wurde wie eingebracht beschlossen, die beiden ande-
ren Anderungsantréage wurden nur in Teilen beschlossen:

Demnach sind insgesamt folgende beschlossene Anderungen zu beriicksichtigen:
Die Verwaltung wird beauftragt, zeitnah ein Konzept zur verkehrlichen Abwicklung
und zur Oberflachengestaltung unter Einschluss des Isartorplatzes zu erarbeiten, in
dem auch die Anzahl der am Thomas-Wimmer-Ring erforderlichen Fahrspuren darge-
stellt wird.

Im weiteren Verfahren wird gepruft:

- welche finanzielle Auswirkung eine Erhéhung der Anzahl von Anwohnerstellplatzen
fur die LHM hatte

- wie eine oberirdische Fulgangerquerung auf Hohe der Kanalstralle in eine Griine
Welle eingebaut werden kann

- ob die Einrichtung der Sonderparkplatze fir E-Car Sharing in die Ebene -1 mdglich
ist

- ob der Bedarf fur 35 Stellplatze entlang der Knébelstralde in diesem Umfang erfor-
derlich ist und wie viele von den erforderlichen Stellplatzen fur E-Car Sharing ausge-
wiesen werden kdnnen.

Die Verwaltung wird beauftragt, alternative Moglichkeiten fir das Halten von Reise-
bussen (zum Ein- und Aussteigen) im naheren Innenstadtbereich zu untersuchen und
das Ergebnis dem Stadtrat vorzulegen.

Die Voraussetzungen fir die Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-
verfahrens im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB lie-
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gen vor. Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen und da-
mit der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und Wohnen in der
Munchner Innenstadt. Es wird eine zulassige Grundflache von deutlich weniger als
20.000 m? festgesetzt; das gesamte Planungsgebiet (beide Teilgebiete) weist eine
GrolRe von ca. 17.700 m? auf.

Das Vorhaben wurde hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die Umwelt gepruft. Die
Prufung hat insgesamt ergeben, dass das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt hat. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorha-
ben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung unterliegen (vgl. § 13 a Abs. 1 S. 4 BauGB). Ferner bestehen keine An-
haltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzguter (vgl. § 13 a Abs. 1 S. 4 BauGB).

Die Uberpriifung der Versiegelung von Flachen hat ergeben, dass die Teilgebiete be-
reits heute groBtenteils versiegelt sind und kunftig zusatzlich im Bereich Hildegard-
stralRe Uberbaut und im Bereich Thomas-Wimmer-Ring unterbaut werden. Es ist von
einer Erhéhung der Versiegelung um 1.479 m? in den Vorhabenbereichen auszuge-
hen. Im Teilgebiet 1 (Thomas-Wimmer-Ring) befindet sich ein kartiertes Biotop (zwei
Pappeln), welches erhalten bleibt. Schutzgebiete oder Lebensraume nach europai-
schem oder nationalen Recht geschutzter Arten sind nicht vorhanden. Somit liegen
die gesetzlichen Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens
mit Grinordnung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB vor.

Im beschleunigten Verfahren ist keine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufiihren, der Umweltbericht entfallt (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB). Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Fldchennutzungsplan im
Wege der Berichtigung an den Bebauungsplan entsprechend angepasst.

Der Bebauungsplan verdrangt in seinem Geltungsbereich die bislang hier bestehen-
den rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn. 31bc, 387 und 1376.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet, GroBe und Eigentumsverhaltnisse

Das insgesamt ca. 1,8 ha grol3e Planungsgebiet befindet sich im 1. Stadtbezirk Alt-
stadt-Lehel.

Das ca. 0,79 ha grol3e Teilgebiet 1 (HildegardstraBe) liegt im Ostteil der histori-
schen Altstadt. Das Vorhabengebiet wird begrenzt von der Neuturmstralie im Westen,
der Hildegardstralte im Norden sowie der Hochbriickenstraflte im Osten und Siden.
In das Teilgebiet 1 werden Uber das Vorhabengebiet hinaus gem. § 12 Abs. 4 BauGB
zusatzliche Flachen (6ffentliche Griinflache, Strallenverkehrsflache) einbezogen, flir
die eine planungsrechtliche Erganzung und Anpassung erforderlich ist.

Das ehemals stadtische Grundstiick an der Hildegardstral3e (Vorhabengebiet) wurde
im Zuge des Vergabeverfahrens an die Vorhabentragerin veraufRert. Die einbezoge-
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2.2.
2.21.

nen StralRen und o&ffentlichen Grinflachen bleiben im Eigentum der Landeshauptstadt
Minchen.

Das ca. 0,99 ha grolie Teilgebiet 2 (Thomas-Wimmer-Ring) liegt am &stlichen Rand
der Munchner Altstadt. Es erstreckt sich unter dem Stadtraum des Altstadtrings (Tho-
mas-Wimmer-Ring mit angrenzender Griinflache und Knébelstral’e) zwischen Kanal-
stralle und Hildegardstralie. In das Teilgebiet 2 werden Uber das Vorhabengebiet hin-
aus gem. § 12 Abs. 4 BauGB zusatzliche Flachen (6ffentliche Grinflache, StralRen-
verkehrsflache) einbezogen, fir die eine planungsrechtliche Erganzung erforderlich
sind.

Die Grundstiicke im Planungsbereiches Thomas-Wimmer-Ring befinden sich in stad-
tischem Eigentum. Zur Errichtung der unterirdischen Parktiefgarage wurde an die
Vorhabentragerin ein Erbbaurecht fur die Vorhabensflachen vergeben. Die oberirdi-
schen Stral’en- und Grinflachen sind vom Erbbaurecht ausgenommen und bleiben in
der Zustandigkeit der Landeshauptstadt Minchen.

Stadtebauliche und griinplanerische Bestandsanalyse
Stadtebauliches Umfeld, stadtraumliche Situation, Nutzungen

Das Teilgebiet 1 liegt im dicht bebauten Graggenauviertel. Hier finden sich vorwie-
gend historische, kleinteilig parzellierte Blockbebauungen. Das Grundstlick ist derzeit
mit einer offentliche Parkhochgarage mit ca. 500 Stellplatzen auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 387 vom 20.04.1968 bebaut. Neben dem
Parkhaus befinden sich auf dem Grundstlick eine ehemalige Tankstelle, die mittler-
weile als Laden genutzt wird, sowie weitere Laden und Blros. Das Parkhaus wirkt in
der heutigen Zeit sowohl in seiner Lage und Ausbildung wie auch in seiner Nutzung
als Fremdkorper im Altstadtumfeld. Der Planung liegt der Aufstellungsbeschluss vom
28.11.2007 sowie der Einleitungsbeschluss vom 06.05.2015 zu Grunde.

Westlich des Parkhauses liegen das Hotel Mandarin Oriental und ein Wohn- und Ge-
schaftsgebaude. Nordlich der Hildegardstrale befinden sich das sog. ,Neue Haus*
und das ,Blaue Haus* der Kammerspiele. Ostlich und sidlich liegt an der Hochbrii-
ckenstralde als Wohngebaude, Restaurant, Einzelhandel und Beherbergungsbetrieb
genutzter Baubestand aus dem 19. Jahrhundert sowie ein Gebaude, in der u.a. eine
Grundschule untergebracht ist.

Das Parkhaus an der Hildegardstrafl’e mit seiner in die Jahre gekommenen, fur die
damalige Zeit typischen Garagenfassade entspricht nicht mehr den heutigen Vorstel-
lungen einer der Lage in der Altstadt angemessenen Bebauung und Nutzung. Die alt-
stadttypische, stadtebauliche Struktur mit kleinteiliger, dichter Bebauung und vielfalti-
ger Nutzung wird durch die heutige Form des Parkhauses erheblich gestort. Die
raumliche Aufweitung des Bereiches sldlich des Parkhauses fiir Straldenflachen und
der Grunflache mit dem darin gelegenen o&ffentlichen Spielplatz bieten Aufwertungs-
potenzial. Der vorhandene Baumbestand ist ortsbildpragend.

Das Teilgebiet 2 umfasst einen Abschnitt des Stadtraums des viel befahrenen Alt-
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stadtrings. Der Thomas-Wimmer-Ring ist hier 6-spurig mit einem begriinten Mitteiltei-
ler ausgebaut. Auf der Westseite schlieRen sich an die Fahrbahn eine Haltezone fir
Busse (Altstadtbesucher), ein Baumgraben, ein Radweg und ein FuRweg an. Auf sei-
ner Ostseite wird der Altstadtring durch eine ca. 1.000 gm grof3e Griinflache mit
Baumbestand von der Knoébelstralte getrennt. Eine Fullgangerunterfihrung ermog-
licht im sudlichen Teil des Planungsgebietes eine Querung des Altstadtrings.

Das Planungsgebiet ist von vier- bis flinfgeschossiger Blockbebauung umgeben. Ost-
lich liegen die denkmalgeschuitzten Wohnhauser des Knébelblocks aus der Mitte des
19. Jahrhunderts. Westlich grenzen die Wohn- und Geschaftshauser des sogenann-
ten Maxforums an das Planungsgebiet. Nordlich des Planungsgebiets befindet sich
ein denkmalgeschitzter Museumsbau aus der Mitte des 19. Jahrhunderts (Museum
Finf Kontinente).

Der Thomas-Wimmer-Ring bildet eine Barriere zwischen der Altstadt und dem stdli-
chen Lehel. Die bauliche Pragung in diesem Abschnitt des Altstadtringes entspricht
der Entstehungszeit und geht damit auf die Neubauten aus den 1970 - 1980er Jahren
zuruck.

Der Straltenraum weitet sich im Planungsgebiet auf. Eine Griinflache mit z.T. altem
Baumbestand trennt den Altstadtring von der KndbelstralRe, schafft visuell einen Ab-
stand zwischen der dortigen Wohnzeile (sog. Knébelblock) und der stark befahrenen
Stralde und pragt die Gestaltung des gesamten Strallenraumes.

Naturhaushalt, Vegetation, Fauna, Erholung

Die Altstadt ist mit 6ffentlichen nachbarschafts- und wohnungsbezogenen Grun- und
Freiflachen unterversorgt. In der ndheren, fullaufigen Entfernung zum Planungsge-
biet sind jedoch grofRe, verschiedenartige offentliche Griinflachen vorhanden. So lie-
gen im Norden der Hofgarten sowie der Englische Garten und im Osten die Isarauen.

Das Planungsgebiet mit seinen zwei Teilgebieten liegt auf der Hirschaustufe in der
ndrdlichen Isartalaue. Die FlieRrichtung des Grundwassers ist Nord-Nord-Ost. Die
Grundwasserverhaltnisse werden durch den S-Bahn-Tunnel im Stiden und den Tun-
nel der U-Bahn-Linie U5 im Norden deutlich beeinflusst. Der Bereich weist aufgrund
der Siedlungstatigkeit keinen natirlichen Bodenaufbau mehr auf, da die Béden durch
die anthropogene Nutzung stark tberformt bzw. zerstort sind.

Das Planungsgebiet gehdrt sowohl aus lufthygienischer als auch aus thermischer
Sicht zum hochbelasteten Innenstadtbereich. Die Belastung wird vorrangig durch den
hohen Versiegelungsgrad und die hohe bauliche Dichte, die ungunstigen Luftaus-
tauschbedingungen und das hohe Verkehrsaufkommen, insbesondere des Altstadt-
ringes, verursacht.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen (ABSP) ist das
Planungsgebiet als strukturarme Bebauung gekennzeichnet.

Das Gelande des Teilgebiets 1 fallt von Osten nach Westen leicht um ca. 1,1 m und
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von Norden nach Siden um ca. 0,7 m ab. Der héchste Grundwasserstand (HW-40)
liegt bei ca. 3,4 m unter der Gelandeoberflache.

Im Gebiet befinden sich auf der Flache der heutigen Parkgarage zwei kleine Pflanz-
flachen mit Gehdlzbestand, die als bedingt erhaltenswert eingestuft werden. Westlich
der Grundschule und sidlich der Hochbrickenstral3e liegt eine kleine 6ffentliche
Grinflache mit sehr erhaltenswertem Baumbestand, bestehend aus einer Hainbuche
(Stammumfang von ca. 3,70 m), einem zweistammigen Goétterbaum (StU ca.
2,05/1,81 m) und einem Spitzahorn (StU ca. 2,55 m). Die Hainbuche ist als Natur-
denkmal ausgewiesen. In der Hochbriickenstralie befinden sich in Pflanzbereichen
zwischen Langsparkplatzen vier Hainbuchen, in der Hildegardstrafe sudlich der
Minchner Kammerspiele befindet sich noch eine Robinie.

Vor dem Schulgebaude befindet sich eine 6ffentliche Griinflache. Sie stellt mit ihrem
Baumbestand und dem &ffentlichen Spielplatz ein wichtiges und qualitatsbildendes
Element dieses Stadtviertels und der Innenstadt dar.

Der Versiegelungsgrad des Teilgebiets 1 betragt im Bestand 92 %.

Das Gelande des Teilgebiets 2 ist weitgehend eben. Der héchste Grundwasserstand
(HW-40) liegt bei ca. 3,7 m unter der Gelandeoberflache.

Beidseitig des Thomas-Wimmer-Rings sowie im Bereich des Mittelstreifens bestehen
jeweils Baumreihen aus dominanten Spitzahornbaumen. Die Grinflache zwischen
Kndbelstralle und Thomas-Wimmer-Ring weist erhaltenswerten Gehodlzbestand auf,
der sich aus Spitzahorn, Linde und Pappel zusammensetzt und aufgrund seines
Stammumfangs zur Ganze der Baumschutzverordnung unterliegt. Die beiden Pap-
peln mit Stammumfangen von ca. 2,99 m und ca. 3,30 m in der nordéstlichen Ecke
sind in der Mlnchener Biotopkartierung (M-0589-011) erfasst.

Die Grinflache 6stlich des Thomas-Wimmer-Rings ist aufgrund der starken Verkehrs-
belastung nur sehr eingeschrankt flr Erholungszwecke nutzbar.

Der Versiegelungsgrad des Teilgebiets 2 betragt im Bestand 79 %.

Bei der faunistischen Uberpriifung der Teilgebiete 1 und 2 wurden keine artenschutz-
rechtlich relevanten Tierarten vorgefunden. Insbesondere in den zu fallenden Gehdlz-
bestanden konnten keine Sonderstrukturen wie Hohlen oder Faulstellen festgestellt
werden, die auf eine besondere artenschutzrechtliche oder naturschutzfachliche Be-
deutung hinweisen wiurden. Zudem besteht vor allem in Teilgebiet 2 eine hohe Vorbe-
lastung u.a. durch StralRenverkehr und Pflegeintensitat. Lediglich an dem abzubre-
chenden Fina-Parkhaus befinden sich Strukturen die als potentieller Lebensraum fiir
kleinere Fledermausarten und den Haussperlinge dienen konnten.
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Verkehrliche ErschlieBung

Teilgebiet 1

Hildegard-, Hochbrucken- und NeuturmstralRe weisen eine Strallenprofilierung mit
Fahrbahn und beidseitigen Gehbahnen fur den Fuldigéangerverkehr auf.

Das Planungsgebiet ist durch die S-Bahn mit der Haltestelle Isartor, die U- und S-
Bahnen mit Haltestelle Marienplatz sowie die Uber die Buslinie 132 und die Tram-
bahnlinie 19 gut an das OPNV-Netz angebunden.

Die quartiersinterne Lage des Parkhauses flihrt zu Konflikten insbesondere mit der
hier befindlichen Wohn- und Hotelnutzung. Die Zufahrten bzw. Ausfahrten des Park-
hauses liegen verteilt in der Hochbriickenstralte, zwischen Hildegard- und Herrnstra-
Re, an der Hildegardstralie sowie an der Neuturmstral3e. Derzeit stehen 503 Stellplat-
ze zur Verfugung. Davon sind 496 Stellplatze bauordnungsrechtlich gebunden. 212
Stellplatze sind als Dauerparkplatze vermietet und 291 Stellplatze werden als 6ffent-
lich nutzbare Kurzparkplatze genutzt.

In der Hochbriickenstrale sind im Bereich der Griinanlage Stellplatze fir Polizeiein-
satzfahrzeuge angeordnet.

Teilgebiet 2

Der Thomas-Wimmer-Ring stellt fur den FuRgangerverkehr eine deutliche Barriere
zwischen den o6stlich und westlich gelegenen Quartieren dar. Die nachstgelegenen
Querungsmaglichkeiten sind eine Unterfuhrung im sudlichen Bereich des Planungs-
gebiets, ein Ubergang sowie eine Unterfiihrung an der Kreuzung MaximilianstralRe
und eine weitere Unterflihrung am Isartorplatz. Entlang der Straflen im Planungsge-
biet befinden sich jeweils beidseitig ausreichend dimensionierte Gehwege.

Der Thomas-Wimmer-Ring weist zu beiden Seiten einen Radweg auf, der von den
Fahrbahnen durch Baumgraben und Stellplatze getrennt ist. Im Verkehrsentwick-
lungsplan 2006 ist er als Hauptroute im Stadtgebiet dargestellt.

Das Planungsgebiet ist fuRlaufig Uber die Buslinie 132 mit Haltestelle am Isartor, die
Tramlinie 18 mit Haltestelle Mariannenplatz, die Trambahnlinie 19 mit Haltestelle
Kammerspiele und die S-Bahn mit Haltestelle Isartor sehr gut an das OPNV-Netz an-
gebunden.

Der Thomas-Wimmer-Ring ist als Teil des verkehrsreichen Altstadtrings eine tberortli-
che Hauptverkehrsstral’e mit maRgebender Verbindungsfunktion. Er ist sechsspurig
ausgebaut und weist zusatzlich zu beiden Seiten einen Langsparkstreifen auf. An der
westlichen Seite bestehen mehrere Busstellplatze. Ab der Maximilianstral3e nach
Norden sowie ab dem Isartorplatz nach Siden ist der Altstadtring jeweils nur noch
vierspurig und in der Fortsetzung Richtung Viktualienmarkt zweispurig.

Der Thomas-Wimmer-Ring weist im Planungsgebiet eine werktagliche Belastung von
26.900 Kfz/Tag (24 Std.) auf. Vor 10 Jahren wurden hier noch 35.000 Kfz/Tag gezahilt.
Aufgrund verkehrsberuhigender Malinahmen in der Innenstadt von Miinchen und vor
allem infolge der strikten Parkraumbewirtschaftung ist die Belastung des Altstadtrin-
ges Ost zurlckgegangen.
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2.24.

Die Grundstlcke westlich des Thomas-Wimmer-Rings sind verkehrlich Gber die Stoll-
bergstrale bzw. Hildegardstralte erschlossen, vom Thomas-Wimmer-Ring aus gibt es
keine Zufahrten.

Ostlich der Griinfliche am Altstadtring verlauft die KnébelstraRe, die von der Kanal-
stralRe kommt und im Norden nach Osten zur Adelgundenstralie abknickt. Die Kno-
belstralle dient als ErschlieBung fir die dstlich angrenzenden Grundstiicke des Kno-
belblocks. In der Kndbelstralle sind mit einem Langsparkstreifen an der 6stlichen und
einem Senkrechtparkstreifen an der westlichen Seite insgesamt rund 60 Stellplatze
mit der Regelung Mischparken vorhanden. Dort kbnnen Bewohner/-innen mit Parkli-
zenz sowie Besucher/-innen gegen Parkgebuhr grundsatzlich zeitlich unbegrenzt par-
ken. Im Norden besteht nur fiir den Rad- und FuRverkehr eine Verbindung von der
Kndbelstrale zum Thomas-Wimmer-Ring.

Vorbelastungen

Wie bereits weitergehend im Aufstellungsbeschluss vom 28.11.2007 sowie im Einlei-
tungsbeschluss vom 06.05.2015 erlautert, werden beide Teilgebiete durch die Emis-
sionen des Verkehrs in der Innenstadt belastetet.

Fur das Teilgebiet 2 wurde eine schalltechnische Untersuchung zur Ermittelung der
Schallimmissionen an den Gebauden durchgefihrt. Hierin wurde folgende Werte
rechnerisch ermittelt:

- fur den Bereich westlicher Thomas-Wimmer-Ring Beurteilungspegel von 60,0 bis
67,7 dB(A) tags und 51,5 bis 59,5 dB(A) nachts,

- fir den Bereich Kndbelstrale 61.5 bis 65,1 dB(A) tags und 53,2 bis 56,6 dB(A)
nachts.

Im Teilgebiet 1 wurden im Rahmen einer Baugrunduntersuchung kunstlich aufgeflillte
Bdden mit einer Machtigkeit von bis zu 5,4 m festgestellt.

Auffullungsbedingt treten bereichsweise auch erhebliche Verunreinigungen mit
Schwermetallen und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen auf.

Im Teilgebiet 1 befand sich Gber viele Jahre hinweg eine Tankstelle, die 2001 riickge-
baut wurde. Im Zuge von Bodenuntersuchungen wurden Auffullungen bis 6 m Tiefe
festgestellt. Innerhalb der aufgefullten Béden wurden geringflgige nutzungsbedingte
Verunreinigungen mit Mineral6lkohlenwasserstoffen und leichtflichtigen aromatischen
Kohlenwasserstoffen nachgewiesen.

Fir das Teilgebiet 2 wurde 2008 und 2015 Untersuchungen zur orientierenden Beur-
teilung der Schadstoffsituation im Boden durchgefiihrt. Es wurden in Bodenhorizonten
mit kinstlichen Aufflllungen entsorgungstechnisch relevante Schadstoffanreicherun-
gen nachgewiesen. Die Auffullungen liegen in einer Machtigkeit von 2,0 m bis 3,6 m
vor, die Belastungen beschranken sich auf diese kunstlich aufgefullten Boden. Die
nachgewiesenen Schadstoffgehalte liegen im Bereich der Zuordnungswerte von Z 0
bis > Z 2 nach Leitfaden zur Verflllung von Gruben und Briichen sowie im Bereich
der Deponieklassen DK 0. Die Grundwasseruntersuchungen zeigten, dass keine an-
thropogene Beeintrachtigung des Grundwassers besteht. In den tertidren Béden kén-
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nen geogen bedingte Schwermetallanreicherungen nicht ausgeschlossen werden.

Planerische und rechtliche Ausgangslage
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt den Vor-
habenbereich im Teilgebiet 1 an der Hildegardstralie als Kerngebiet dar, Uberlagert
mit der Darstellung 6ffentlicher Parkplatz. Die HochbriickenstralRe, die Herrnstralle
sowie die sudlich und dstlich angrenzenden Bereiche sind als Besondere Wohngebie-
te dargestellt. Die Schule an der HerrnstralRe und die vorgelagerte Grinanlage sind
als Gemeinbedarfsflache “Erziehung” dargestellt. Der integrierte Landschaftsplan
stellt fur das Teilgebiet 1 "MaRRnahmen zur Verbesserung der Grinausstattung” dar.
Als Kennzeichnung ist im Kreuzungsbereich Hochbriicken-/Herrnstralle ein Natur-
denkmal eingezeichnet. Der gesamte Bereich liegt innerhalb eines nachrichtlich dar-
gestellten Denkmalensembles.

Der westliche Bereich des Teilgebiets 2 ist als tberortliche Hauptverkehrsstralie dar-
gestellt, Gberlagert mit der landschaftsplanerischen Darstellung “Alleen®. Der 6stliche
Bereich des Teilgebiets 2 ist - wie auch der Bereich westlich des Thomas-Wim-
mer-Rings - als Besonderes Wohngebiet dargestellt und ist mit der landschaftsplane-
rischen Schraffur “Malinahmen zur Verbesserung der Griinausstattung“ Gberlagert.

Planungs- und Baurecht

Das Teilgebiet 1 liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 387 vom 11.10.1967. Dieser setzt als Art der baulichen Nutzung Kerngebiet MK
und als wesentliche Zweckbestimmung Parkhaus fest. Es gelten eine maximale GFZ
von 5,3 und geschlossene Bauweise. Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch
den Bauraum definiert. Die bauliche Ausformung ist durch differenzierte Traufhthen
festgesetzt. Daruber hinaus sind Flachen mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit im Erd- und Kellergeschoss dinglich gesichert.

Das Teilgebiet 2 am Thomas-Wimmer-Ring wird vom Geltungsbereich der rechtsver-
bindlichen Bebauungsplane Nrn. 31bc vom 25.10.1965 und 1376 vom 23.9.1982 er-
fasst. Diese setzen fur den Planungsbereich offentliche Verkehrsflache und 6ffentli-
che Griinanlage fest.

Denkmalschutz

Teilgebiet 1
Das Planungsgebiet befindet sich im Denkmalensemble “Altstadt Minchen®.

In unmittelbarer Umgebung bestehen mehrere Gebaude, die in der Denkmalliste der
Landeshauptstadt Munchen als Einzelbaudenkmale aufgenommen sind:
= Neuturmstr. 1: "Ehem. Centralsale, jetzt Hotel, reprasentativer, langgestreckter,
sechsgeschossiger Eckbau mit markantem, in die Ecke eingestelltem Rund-
turm, reiche Fassadengliederung in Formen der Neurenaissance, von Kilian
Stutzel, 1876-80; mit Rest der historischen Stadtmauer, 1285-1337."
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= Neuturmstr. 3/3a : "Hofbraduhaus-Kunstmuhle, finfgeschossiger Putzbau mit fla-
chen, risalitartigen Erkern, Fassadengestaltung in Formen der Neurenaissance,
wohl von Kilian Stitzel, 1875, Umbau durch Jakob Blum, 1937; mit technischer
Ausstattung der 1. Halfte 20. Jh.; mit Rest der historischen Stadtmauer, 1285-
1337, in der rickwartigen Hauswand."

= Hildegardstr. 1: "Rest eines ehem. Gartenhaus, sog. Dall’Armi- bzw. Ja-
cobi-Haus, jetzt Betriebsgebaude der Kammerspiele, zweigeschossiger Sattel-
dachbau tber hohem Sockelgeschoss mit ungegliederter Westfassade mit pro-
filiertem Traufgesims und Ostfassade mit friihklassizistischer Putzgliederung
und geohrten Fensterfaschen, zwischen 1785-1800."

= Hildegardstr. 3/5: "Doppelhaus, viergeschossig, im Maximilianstil errichtet, mit
Flachgiebel an gemeinsamem Mittelrisalit, von Baumeister Reinhold Hirsch-
berg, 1872/74; Gruppe mit Stollbergstralle 11."

= Hochbriickenstr. 14: "Mietshaus, viergeschossiger spatklassizistischer Eckbau
mit Lisenen, 1855A—/58."

= Hochbrickenstr. 16: "Mietshaus, viergeschossiger, schlichter Bau im Maximi-
lianstil, um 1855/58, 1991 und 2005 Umbau zum Hotel, Zusammenschlufd mit
Hs. Nr 18."

= Hochbrickenstr 18: "Mietshaus, viergeschossiger spatklassizistischer Bau mit
Stichbogenfenstern, erbaut von Georg Fischer, 1854, 1991 und 2005 Umbau
zum Hotel, Zusammenschluf® mit Hs. Nr 16."

= Hochbrickenstr. 20: "Mietshaus, viergeschossiger spatklassizistischer Bau mit
Stichbogenfenstern, errichtet von Carl Deiglmayr 1854, Fassade vereinfacht."

= Herrenstr. 21: "Volksschule, viergeschossiger freistehender Neurenaissancebau
mit Walmdach, Risaliten und reich gegliederter Fassade, von Friedrich Loewel
1881/82."

= Brauhausstr. 8: "Wohn- und Geschaftshaus, viergeschossiger Traufseitbau mit
leich konvex geknickter Fassade und flachem Mittelrisalit, historisierende
Fassade mit Reliefdekor (u. a. Ansicht von Miinchen im Jahre 1750), von Herr-
mann Berthold und Leonhard Hagele, bez. 1904, neuer Dachausbau mit
Zwerchhaus Gber dem Risalit."http://intranet.muenchen.de/

= Marienstr. 2: "Mietshaus, finfgeschossiger Eckbau in Formen der Neure-
naissance, von Michael Reifenstuel, 1881/82."

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines kartierten Bodendenkmals, das wie folgt be-
schrieben ist:
= "Archaologische Befunde im Bereich der frihneuzeitlichen inneren Bastionsbe-
festigung von Minchen."

Es grenzt an die Flache der spatmittelalterlichen Stadtbefestigung und des ehem.
Stadtgrabens an (kanalisiert, heute noch erhalten jedoch stillgelegt). AuRerhalb der
Unterkellerung der Bestandsbauten ist mit Resten der Bebauung und Kulturschichten
ZuU rechnen.

Im Rahmen einer Grundlagenermittlung wurde das Planungsgebiet untersucht und
MaRnahmenempfehlungen formuliert. Da ein Erhalt von Bodendenkmalern nicht vor-
gesehen ist, ist seitens der Archaologie eine baubegleitende Dokumentation verpflich-
tend und wird durchgefuhrt. Diese soll hauptsachlich in der vollstandigen tachymetri-
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schen Erfassung der ehemaligen Bebauung, Durchsicht des Aushubes/Kellerverfll-
lungen, bei Bedarf zeichnerischen Dokumentation von Details und aushubbegleiten-
den Beobachtungen hinsichtlich mittelalterlicher und vor- und frihgeschichtlicher Be-
funde und Funde bestehen.

Teilgebiet 2

Das Ensemble der Altstadt erstreckt sich bis an die Westseite des Thomas-Wimmer-
Rings. Nordlich des Teilgebiets 2 liegt das Volkerkundemuseum Maximilianstr. 42 als
Teil des Ensembles ,Maximilianstral3e®.

Daneben bestehen in raumlicher Nahe zum Planungsgebiet noch folgende weiteren
Einzelbaudenkmale:

= Knobelstr. 2/4 (jetzt 2/6): "Mietshaus, viergeschossiger spatklassizistischer
Putzbau mit Lisenengliederung, von Joseph Seybold, 1860; Gedenktafel zu Eh-
ren des 1881-1912 dort wohnhaften bayerischen Staatsmannes Franz Seraph
von Pfistermeister Uber der Tordurchfahrt."

= Knobelstr. 6a: "Mietshaus, viergeschossiger Putzbau mit schlichter spatklassi-
zistischer Fassadengestaltung, von Max Kuppelmayr, 1860."

= Knobelstr. 8 "Hofdurchfahrt mit Decken- und Wandgemalden in Form von Jagd-
szenen, Ende 19. Jh., spater unter deckender Tiinche konserviert."

= Knobelstr. 8 (jetzt 8a): "Mietshaus, viergeschossiger Putzbau mit flachen Sei-
tenrisaliten, spatklassizistische Fassadengestaltung, von Johann Thomas,
1861."

= Kanalstr. 14: "Mietshaus in Ecklage, viergeschossiger Mansarddachbau mit Sei-
ten- und Eckrisaliten und reichem spatklassizistischen Stuckdekor, von Rein-
hold Hirschberg und Ehrengut 1860/61."

= Maximilianstr. 42: "Ehem. Bayerisches Nationalmuseum, jetzt Staatliches Muse-
um fir Voélkerkunde, zweigeschossiger Monumentalbau mit dreigeschossigen
Mittel- und Eckrisaliten, Maximilianstil, von Eduard Riedel, 1858-65, nach
schwerer Kriegszerstérung 1944 wiederaufgebaut, 1949-1974."

Das Teilgebiet 2 liegt innerhalb eines kartierten Bodendenkmals, das wie folgt be-
schrieben ist:"Archaologische Befunde im Bereich der frihneuzeitlichen duf3eren Bas-
tionsbefestigung von Miinchen.".

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu ver-
muten sind, bedirfen geman Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis, die in einem eigenstandigen Verfahren bei der zustandigen Un-
teren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Zentrenkonzept

Das Zentrenkonzept der Stadt Miinchen, dass aus den Leitlinien der ,PERSPEKTIVE
MUNCHEN* entwickelt und dessen letzte Fortschreibung vom Stadtrat am
22.07.2009 beschlossen wurde, legt zur Versorgung der Miinchner Bevdlkerung mit
den Gitern des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs ein hierarchisch gegliedertes,
polyzentrisches Entwicklungsmodell zu Grunde. Die City mit der Innenstadt ist dabei
das Hauptzentrum, gefolgt von Stadt- und Quartierszentren und den Nahbereichszen-
tren.
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2.3.5.

2.3.6.

Um eine qualitatsvolle Entwicklung des Einzelhandels in der Munchner Innenstadt zu
gewabhrleisten, soll dies malvoll erfolgen und sich hinsichtlich mdglicher Flachenzu-
wachse am vorhandenen Bestand orientieren.

Das Teilgebiet 1 liegt im Bereich der Altstadt, das Teilgebiet 2 an deren Rand. Bei der
Etablierung des Einzelhandels ist sowohl auf eine angemessene Dimensionierung
und zeitgemale GroéRenordnung der Einzelhandelsflache, wie auch auf ein sich er-
ganzendes Sortimentsangebot zu achten.

Das Innenstadtkonzept als strategischer Entwicklungsrahmen fir die Innenstadt
(,PERSPEKTIVE MUNCHEN Leitlinien fiir die Miinchner Innenstadt und MaRnah-
menkonzept zur Aufwertung®, Beschluss der Vollversammlung vom 05.10.2006, Sit-
zungsvorlage Nr. 02-08 / V 08288) formuliert u.a. Handlungsleitlinien bezogen auf die
acht Themenfelder Arbeiten / Dienstleistungen, Wohnen, Freizeit / Kultur / Tourismus,
Einzelhandel, Stadtgestalt, Verkehr, Griin- und Freiflachen und Offentlicher Raum.

Zum Thema Wohnen wird im Innenstadtkonzept ein Mindestwohnanteil von 20 - 30 %
bei Neubau- und Umstrukturierungsvorhaben in Kerngebieten festgeschrieben. Auch
soll das Wohnumfeld durch Erhalt bzw. Ausbau von Grin- und Freiflachen verbessert
werden.

Mit Blick auf den Erhalt der MaRstablichkeit und den Charakter der Innenstadtquartie-
re wird auch die weitere Vernetzung und Ausweitung des Passagensystems zur
Schaffung vielfaltiger Aufenthalts- und Nutzungsmdglichkeiten verfolgt.

Verkehrsentwicklungsplan

Der Thomas-Wimmer-Ring als Teilabschnitt des Altstadtrings ist in der Fortschreibung
des Verkehrsentwicklungsplanes als Uberortliche Hauptverkehrsstralle mit mallge-
bender Verbindungsfunktion eingetragen. Er weist eine Ubergeordnete, stadtstruktu-
rell bedeutsame, alleeartige Begriinung auf. Der Ring dient der Sammlung und Vertei-
lung des auf die Innenstadt bezogenen Verkehrs.

Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen

Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich insbesondere folgender bau-
rechtlicher Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen:
= Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen, der be-
bauten Grundstucke und Uber die Begrinung baulicher Anlagen vom
08.05.1996 (Freiflachengestaltungssatzung),
= Satzung uber Einfriedungen und Vorgarten vom 18.04.1990, zuletzt geandert
am 13.01.2009 (Einfriedungssatzung),
= Satzung Uber die Benultzung der Entwasserungseinrichtung vom 14.02.1980,
zuletzt geandert durch Satzung vom 19.01.2015 (Entwasserungssatzung),
= Satzung uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19.12.2007,
= Satzung uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur Fahrra-
der (Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) vom 06.08.2012,
= Baumschutzverordnung vom 18.01.2013.
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Planungsziele

Am 28.11.2007 hatte die Vollversammlung des Stadtrats die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit Grunordnung Nr. 2018 flr die Teilgebiete Hildegard-, Hochbrucken-
und Neuturmstrafle und Thomas-Wimmer-Ring zwischen Knébel- und Kanalstraf3e
beschlossen. Ziel des kilinftigen Bebauungsplanes ist es, den Standort Hildegardstra-
Re durch eine dem Quartier angemessene neue Bebauung bzw. Nutzung stadtebau-
lich aufzuwerten und verkehrlich zu entlasten, indem das Parkraumangebot und der
damit verbundene Verkehr an den Altstadtring verlagert wird. Diese Planungsziele
wurden mit Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom
06.05.2015 konkretisiert. Diese stadtstrukturellen, staddtebaulichen, grin- und frei-
raum- sowie verkehrsplanerischen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Teilgebiet 1
Stadtstruktur
= Umstrukturierung des Bereiches an der Hildegardstral3e unter Bertcksichtigung
der besonderen stadtraumlichen, architektonischen, funktionalen und histori-
schen Zusammenhange
= Sicherung einer ausgewogenen Nutzungsmischung aus Hotel, Wohnen, Blro-
nutzung, Einzelhandel und Gastronomie. Einzelhandel und Gastronomie sollen
sich auf Flachen im Erdgeschoss konzentrieren. Um die kleinteilige Nutzungs-
struktur im Einzelhandel in diesem Teil der Altstadt zu starken und um die be-
sondere Nutzungsstruktur des Einzelhandels in der Maximilianstraf3e nicht zu
beeintrachtigen, wird grof¥flachiger Einzelhandel ausgeschlossen.
= Fodrderung des innerstadtischen Wohnens durch die Sicherung eines Wohnan-
teils von mindestens 30 % der Geschossflache.
= Eine Belebung der Erdgeschosszone soll eine Vernetzung mit den umgeben-
den offentlichen Raumen, wie z.B. der Griinflache zwischen der Hochbriicken-
stralRe und Marienstral’e gewahrleisten.

Stadtebau

= Stadtebauliche und architektonische Auseinandersetzung mit der Umgebung,
insbesondere auch mit der vorhandenen Héhenentwicklung und dem histori-
schen Stadtgrundriss: Die Figurierung des Baublockes wird an den drei Stra-
Renseiten, an der Neuturm-, an der Hildegard- und an der Hochbriickenstral3e
mafgeblich den o6ffentlichen Raum pragen. Das Projekt soll dementsprechend
eine eigenstandige, zeitgemale, qualitatsvoll gestaltete Antwort finden. Die
Mafstablichkeit und der Charakter des Quartiers sollen erhalten werden. Es ist
zu prufen, ob und inwieweit eine Berucksichtigung der historischen Struktur des
Geviertes zu einer Verbesserung im Stadtraum flhrt.

= Besondere Bedeutung kommt auch der Ausformung der Baukoérper auf der
Sudseite des Gevierts zu, die als wesentliche Raumkante den Platz an der
HochbrickenstralRe begrenzen wird und dort stadtraumliche Qualitat erzeugen
soll. Auf Grund der Platzsituation reichen die Sichtbeziehungen dieser Blocksei-
te teilweise weit in die angrenzenden Stral3en hinein auch bis zur Strafde Im Tal.
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Griin- und Freiflachen

» Rickgewinnung 6ffentlich nutzbarer Freiraume

= Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum, insbesondere
auf der Freiflache an der Hochbruckenstral3e.

= Historische FuRwegeverbindungen, z.B. die von der Hochbriickenstralle in das
Lehel sollten in ein Gesamtkonzept integriert werden.

= Sicherung des &ffentlichen Kinderspielbereichs an der Hochbrlickenstralle bzw.
im Rahmen der Neugestaltung der Freiflache an der Hochbrickenstralle.

Verkehr
= Verlagerung der bauordnungsrechtlich gebundenen Stellplatze in die neue Tief-
garage am Thomas-Wimmer-Ring.
= Nachweis der erforderlichen Stellplatze fir die geplanten Nutzungen in einer
Tiefgarage auf dem Grundstiick.
= Errichtung von zusatzlichen Anwohnerstellplatzen in der zukiinftigen Tiefgara-

ge.

Teilgebiet 2
Stadtebau
= Situierung einer Tiefgarage im Bereich des Thomas-Wimmer-Rings mit max.
520 Stellplatzen.
= Der Gestaltung der oberirdischen Bauteile der Tiefgarage, wie Aufziige, Zu- und
Ausgange, Zu- und Abluftéffnungen sowie Rampen kommt eine grof3e stadt-
raumliche und gestalterische Bedeutung zu.

Griin- und Freiflaichen
= Die offentliche Grunflache am Thomas-Wimmer-Ring soll im Grundsatz erhalten
bleiben und nach dem Bau der Tiefgarage in ihrer Nutzbarkeit aufgewertet wer-
den.
= Wiederherstellung und Erganzung der alleeartigen Bepflanzung entlang des
Thomas-Wimmer-Rings und Aufwertung des Ortsbildes.

Verkehr

= Sicherung einer guten Erreichbarkeit der Tiefgarage am Thomas-Wimmer-Ring
fur Pkw und FuRganger. Fur die ErschlieRung der Tiefgarage ist ein Verkehrs-
und ErschlieBungskonzept zu entwickeln. Garagenzugange fir Fulliganger sol-
len zu beiden Seiten des Altstadtringes angelegt werden. Auf der Hohe der Ka-
nalstralRe bietet sich hierfur die bestehende FulRgangerunterfihrung an.

= Die heutige StralRenprofilierung am Thomas-Wimmer-Ring soll untersucht wer-
den. Die Einbeziehung des bewirtschafteten 6stlichen Parkierungsstreifens in
die Zu- bzw. Abfahrt der geplanten Tiefgarage ist im weiteren Verfahren zu pri-
fen.

Planungskonzept

Stadtebauliche und griinordnerische Grundidee

Im Teilgebiet 1 entstehen in Fortfihrung der umliegenden urbanen Strukturen zwei
Baukérper. Die Neuturmstralle im Westen und die Hochbriickenstrae im Osten wer-
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den baulich gefasst, in Verlangerung der Falckenbergstrale entsteht in der Mitte eine
neue Gasse, die den historischen Verlauf der Herrenstrale aufnimmt. Im Stden wird
der Stadtraum vor der Schule neu definiert und ein stadtischer Platz formuliert. Im
Norden riicken die Baukorper etwas von der Strale ab, es entsteht eine kleine Auf-
weitung als Entree in die neue Gasse. Die Platzsituation im sldlichen Bereich des
Teilgebiets wird durch attraktive Raumkanten gefasst. Die bestehende Hochbriicken-
stralle wird als Verbindung fiir nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer beibehalten, da-
durch wird die Aufenthaltsqualitat wesentlich erhdht.

Im Teilgebiet 2 wird im Bereich des Thomas-Wimmer-Rings eine 6ffentliche Parktief-
garage errichtet. Sie wird direkt vom Altstadtring aus erschlossen. Die Parktiefgarage
umfasst drei Untergeschosse fur Pkw und Fahrrader sowie einen Stralenreinigungs-
betrieb. Zur Minimierung der Konflikte mit der benachbarten StralRenrandbebauung
werden Zu- und Abfahrten eingehaust. Die ErschlieBungsbauwerke werden klar er-
kennbar als Verkehrsbauwerke gestaltet und in den Stralkenraum integriert. Im Zuge
des Tiefgaragenneubaus wird eine attraktive FuRgangerunterfiihrung zur Querung
des Altstadtrings erstellt.

Die Gestaltung der Oberflache des Thomas-Wimmer-Rings kann in spateren Pla-
nungsschritten ohne Vorfestlegungen im Bebauungsplan bestimmt werden. Es ist so-
wohl der Erhalt einer 6-streifigen Flihrung des Altstadtrings als auch eine Verringe-
rung der Fahrspuren moglich.

Durch den Garagenneubau muss der hier vorhandene Baumbestand beseitigt und er-
setzt werden, die pragende Baumgruppe im Nordosten kann jedoch erhalten bleiben.

Nachhaltigkeit und Inklusion

Die Nachhaltigkeitsaspekte ,Kompaktheit der Bebauung®, ,Erhalt des Wohnens in der
Minchner Altstadt und das ,Vorhandensein gut nutzbarer, wohnungsnaher Freirdu-
me“ sind wesentliche Bestandteile des Bebauungsplans. An wesentlichen Maflinah-
men sind zu nennen:

- Férderung des Umweltverbunds aus Fulganger, Radfahrverkehr und OPNV
durch Erhalt und Verbesserung des innerstadtischen Wegenetzes und Reali-
sierung benutzerfreundlicher Fahrradabstellanlagen

« Schaffung dezentraler Arbeits- und Versorgungsangebote durch Festsetzung
gemischt genutzter Gebaude

- Schaffung wohnungsnaher Freiflachen in Form von Balkonen, Loggien und
Dachterrassen

«  Baumpflanzungen

Die Nachhaltigkeitsziele sind in die Erstellung des Bebauungsplans integrativ einge-
flossen.

Das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept bericksichtigt die Anforde-
rungen der Inklusion und des Gender Mainstreaming. Folgende Malinahmen der vor-
liegenden Planung kénnen u.a. unter dem umfassenden Begriff der Geschlechterge-
rechtigkeit sowie dem Sicherheitsempfinden angefiihrt werden und zur Sicherheit bei-
tragen:
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= Ubersichtliche und sozial kontrollierbare Ful3- und Radwegeverbindungen

= barrierefreie, transparent gehaltene Fuligangerunterfiihrung unter den Thomas-
Wimmer-Ring

= gute Ausleuchtung, Gestaltung und Ubersichtlichkeit der Tiefgaragen

= gut einsehbare Gestaltung der 6ffentlichen Flachen

Die MalRBnahmen und Mdglichkeiten geschlechtergerechter Planungsintentionen wer-
den im weiteren Verfahren laufend bertcksichtigt und konkretisiert.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung

Die Vorhabentragerin legte Projektplane zur Durchfihrung des Vorhabens und der
ErschlieBungsmalinahmen vor, welche Bestandteil des Durchflihrungsvertrags sind.
Diese Projektplane stellen die Grundlage fir den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit Grinordnung dar.

Die geplante Bebauung, wie sie in den Vorhaben- und Erschlielungsplanen naher
dargestellt ist, erreicht folgende Werte:

Teilgebiet 1
Gesamtgrolle ca. 7.862m?
davon Vorhabengebiet ca. 3.312m?
Grundflache ca. 2.360 m?
Geschossflache ca. 13.700 m?
Zahl der Wohnungen ca. 18

Teilgebiet 2
Gesamtgrofie ca. 9.863 m?

davon Vorhaben entspricht bAUG  ca. 5.959 m?

Zahl der Kfz-Stellplatze 520

Art der baulichen Nutzung

Im Teilgebiet 1 wird in Fortfihrung des Bestands im innerstadtischen Umfeld das
Vorhaben mit einer mischgenutzten Bebauung fir Hotel, Wohnen, Buro, Dienstleis-
tungen, Einzelhandel und Gastronomie zugelassen. Die Forderung des innerstadti-
schen Wohnens aus dem Stadtentwicklungskonzept “PERSPEKTIVE MUNCHEN®
wird mit der Realisierung von 27% der Gesamtgeschossflache fir Wohnen erflllt. Es
kénnen nach den stadtischen Richtwerten fir durchschnittliche Wohnungsgréfien
rechnerisch 41 Wohneinheiten realisiert werden.

Das westliche Gebaude an der Neuturmstral3e dient in erster Linie dabei als Erweite-
rungsbau des bestehenden Hotels Mandarin Oriental. Die Nutzungen werden ent-
sprechend der unterschiedlichen Lagequalitaten baukdrper- und geschossweise diffe-
renziert. Im Erdgeschoss haben zur Erh6hung der Attraktivitat des StraRenraums Nut-



5.2.

Seite 55

zungen mit Besucherverkehr (wie Hotel, Gastronomie und Einzelhandel) Vorrang, in
daruber liegenden Geschossen werden Hotelzimmer, Bliro und Praxen vorgesehen
und in den obersten Geschossen Wohnungen. Im 1. Untergeschoss werden, auch
auflerhalb der Baurdume erganzende Nutzungen fir das Hotel zugelassen, die kein
Tageslicht bendtigen. Kfz-Stellplatze, darunter 67 neu zu schaffende Anwohnerpark-
platze und Anlieferung werden aufgrund der beengten innerstadtischen Situation in
den weiteren Untergeschossen untergebracht. Beide oberirdischen Baukdrper sind im
Bereich der Untergeschosse durch eine gemeinsame Tiefgarage/Kellergeschossebe-
ne verbunden. Hohenentwicklung, Dachformen, Raumkanten und Baugestaltung neh-
men die Situation des Umfelds auf.

Im Teilgebiet 2 ist eine 6ffentliche Parktiefgarage zuldssig. Sie umfasst mit bis zu ca.
520 Kfz-Stellplatzen eine ahnliche Gréenordnung wie die bisherige Anlage an der
Hildegardstralie. Die Tiefgarage kompensiert damit die baurechtlich gebundenen 467
Stellplatze, die im Teilgebiet 1 durch den Abriss der Parkgarage entfallen. Aus ver-
kehrlichen Griinden sind zusatzlich 33 neu zu schaffende Anwohnerparkplatze zulas-
sig. Zur Férderung umweltfreundlicher Verkehrsmittel bzw. Arten sind Platze flr ein
Car-Sharing-Angebot, Elektrotankstellen sowie Fahrradstellplatze (auch Vermietung)
zugelassen. Fur eine Belebung, auch im Sinne der sicheren Benutzbarkeit der unter-
irdischen Anlage, kann ein Kiosk integriert werden. Zur Versorgung des Umfelds wird
ein StralRenreinigungsbetrieb mit 20 Stellplatzen fir Betriebsfahrzeuge geschaffen.
Darlber hinaus sind betriebsnotwendige Versorgungs- und Nebennutzungsflachen
sowie Technikrdume (auch z.B. ein Trafo zur Versorgung des Umfelds) zulassig.

Die FuBgangerunterfiihrung verbindet die beiden StralRenseiten des Thomas-Wim-
mer-Rings und ersetzt damit die bestehende Unterflihrung.

Die Tiefgarage besitzt eine Uberdeckungshéhe von ca. 1,5 m. Oberirdisch
sind ausschliel3lich Erschliefungs-, Belichtungs- und Liftungsbauwerke zulassig. lhre
Lage innerhalb der innerstadtischen offentlichen Verkehrs- und Grinflachen macht
die genaue Situierung dieser Anlagen und Einrichtungen erforderlich.

MaR der Nutzung

Im Teilgebiet 1 wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die im Plan festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, die ebenfalls im Plan festgesetzte Grundfla-
chenzahl (GRZ) und Hoéhenfestsetzungen bestimmt.

Darlber hinaus werden gesonderte Festsetzungen fir das jeweilige Dachgeschoss

getroffen.

Fur die Berechnung der Geschossflache im Dachgeschoss wird festgesetzt, dass
Flachen mit einer lichten Hohe von unter 1 m nicht und Flachen mit einer lichten
Hohe von mindestens 1 m und weniger als 2 m zur Halfte angerechnet werden; Fla-
chen ab einer lichten Hohe von 2 m werden voll zur Geschossflache gerechnet. Dies
gilt unabhangig davon, ob es sich baurechtlich um Vollgeschosse handelt und unab-
hangig von den fir Aufenthaltsrdume vorgeschriebenen Raumhdéhen.

Auf Basis dieser Festsetzungen ist durch das Vorhaben im Teilgebiet 1 die Realisie-



Seite 56

5.3.

rung einer Geschossflache von 13.700 m? moglich. Bei einer Grundstlicksgrofie von
ca. 3.316 m? ergibt sich damit eine rechnerische Geschossflachenzahl (GFZ) von ca.
41.

Das hohe Nutzungsmal ist der innerstadtischen Lage angemessen und vergleichbar
mit den umliegenden Quartieren. Gegenlber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 387
erfolgt eine Reduzierung insbesondere der GFZ. Durch die Festsetzung ausreichen-
der Abstanden zwischen den Gebduden und zur Anordnung des Wohnens nur in den
oberen Geschossen werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert. Die
Festsetzung der ausschlief3lich unterirdischen Anordnung von Kfz-Stellplatzen sichert
die Freihaltung der Freiflachen zu ebener Erde.

Fir das festgesetzte Nutzungsmal’ wurde die ausreichende Versorgung mit Infra-
struktureinrichtungen und nutzbaren Freiflachen sowie die Bewaltigung des kunftigen
Verkehrsaufkommens untersucht und mit entsprechenden Festsetzungen sicherge-
stellt. Bedarfe aus dem Umfeld kédnnen aufgrund der begrenzten Grofe des Vorha-
bens und der beengten Situation nicht im Vorhabengebiet befriedigt werden.

Im Teilgebiet 2 sind Festsetzung zum Mal der Nutzung uber die im Zusammenhang
mit der Art der Nutzung getroffenen Regelungen zu den Stellplatzzahlen hinaus nicht
notwendig, da das Vorhaben durch die weiteren Festsetzungen hinreichend definiert
ist.

Hoéhenentwicklung, Dachform und Dachaufbauten

Im Teilgebiet 1 wird in der dichten Innenstadtsituation die Héhenentwicklung durch
Festsetzung von Wandhéhen und Héhen der Oberkanten der geneigten Dacher gere-
gelt. Die Regelungen gewahrleisten auch bei den vorgesehenen polygonalen Grund-
flachen der Baukorper eine ruhige, homogene Dachlandschaft.

Die so festgesetzte Hohenstaffelung sichert die Einfiigung ins Umfeld und gewahrleis-
tet eine ausreichende Belichtung der geplanten Wohnungen und Berucksichtigung
nachbarschiitzende Belange. Als Héhenbezug wurde die Héhe der Gelandeoberfla-
che im Mittel gem. Art. 2 Abs. 3 Satz 2 BayBO gewahlt und festgesetzt.

Die geneigten Dacher sind gleichmaRig in der festgesetzten Dachneigung ohne Gau-
ben zu errichten. Aus denselben Grinden sind sowohl die Dachflachen beider Bau-
kérper als auch die Dachaufbauten in jeweils gleicher Materialitdt und Farbigkeit aus-
zufuhren. Die Ausbildung von Giebeln wird auf Bereiche beschrankt, in denen dies
aus stadtebaulich Grinden als Fassung und Markierung von Stralenraumweitungen
vertraglich ist. In diesen Bereichen darf von der Wandhoéhe abgewichen werden. Eine
entsprechende Regelung ist in der Satzung aufgenommen.

Um die Schaffung zusatzlicher, attraktiver und gut nutzbarer Freibereiche fur die Be-
wohnerinnen und Bewohner sowie Nutzerinnen und Nutzer der Gebaude zu ermogli-
chen, werden zwischen den Oberkanten der geneigten Dacher Flachdacher mit einer
Absenkung von bis zu 1,1 m gegenlber der Dachoberkante zugelassen. Damit kon-
nen Dachterrassen und Dachgarten entstehen, der obere Abschluss des geneigten
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Dachs kann als Absturzsicherung ausgebildet und weitere Absturzsicherungen ver-
mieden werden. So kénnen in der beengten Altstadtlage attraktive und gut nutzbare
Freibereiche fur die Bewohnerinnen und Bewohner geschaffen werden.

Technische Dachaufbauten und Anlagen auf den Dachern werden wegen der Lage im
Altstadtensemble hinsichtlich Ausformung, Lage, Flache und Héhe gegenliber der
realisierten Flachdachflache auf das technisch erforderliche Mindestmal} beschrankt.
Das Zurlcksetzen von der Oberkante des geneigten Dachs sowie die gruppenweise
Zusammenfassung und allseitige Einhausung zielt auf ein positives Erscheinungsbild,
eine ruhige Dachlandschaft und das Freihalten von Flachen flr die Nutzung als Dach-
terrassen und Dachgarten ab, ohne die Funktionsfahigkeit der Gebaude in Frage zu
stellen.

Im Teilgebiet 2 wird die maximal zuldssige Hohenentwicklung bezogen auf das Ni-
veau des Umfelds festgesetzt. Diese gewahrleistet die Umsetzbarkeit des Vorhabens
und schutzt die nachbarlichen Belange. Die Anlagen zur Belichtung und Liftung sind
héhengleich mit dem Umfeld zu errichten, damit eine Verkehrsgefahrdung sowie Be-
eintrachtigung der Grinflache verhindert wird.

Die im Teilgebiet 2 festgesetzte Dachbegriinung entfaltet im dortigen stark belasteten
Verkehrsraum positive Wirkungen auf den Wasserhaushalt (Rickhaltung), das Stadt-
klima (Verdunstung), die Lufthygiene (Staubbindung) und den Naturschutz (Mager-
standorte) und bietet dartber hinaus eine attraktive Aufsicht fur die umgebenden
Wohn- und Geschéaftsgebaude.

Uber- und unterbaubare Grundstiicksfliche, Bauraumiiberschreitungen

Im Teilgebiet 1 werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baurdume) durch
Baulinien festgesetzt. Die Baurdume sind deckungsgleich mit den Baukorpern der
Projektplanung und sichern damit die Umsetzung der gewtinschten Baukérperkonfi-
guration.

Um in der innerstadtischen Situation insbesondere fiir die Wohnungen private Freifla-
chen zu ermdglichen, wird ein begrenztes Uberschreiten der Baulinien durch Balkone
auf maximal zwei Geschossen bis zu einer Tiefe von maximal 1,0 m zugelassen.
Durch den Ausschluss von festen Uberdachungen dieser Balkone ist sichergestellt,
dass sie ohne wesentliche Auswirkungen auf die Belichtungssituation flir Nachbarn
bleiben.

Zur wirtschaftlichen Unterbringung von Anlieferzonen, der Stellplatze und Technik-,
Keller-, Neben- und Lagerrdumen sowie erganzenden Flachen fur die Hotelnutzung
wird eine vollstandige Unterbauung des Vorhabengebiets zugelassen.

Im Teilgebiet 2 definiert das Vorhabengebiet die maximale Ausdehnung der unterirdi-
schen Parktiefgarage. Darliber hinaus wird die Lage der oberirischen Anlagen festge-
setzt. Die Auspragung der Anlagen ist mit dem Baureferat der Landeshauptstadt Min-
chen abzustimmen. Ein Abweichung von der im Plan festgesetzten Lage und GréRe
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oberirdischer Anlagen zur Bellftung ist in geringfugigem Umfang mdglich, um Spiel-
raume bei der Oberflachengestaltung zu haben, sie muss jedoch nachbarliche Inter-
essen und offentliche Belange berucksichtigen.

Verbindungsbauten

Der westliche Baukorper im Teilgebiet 1 soll als Erweiterung des Hotels Mandarin Ori-
ental auf der Westseite der Neuturmstralle genutzt werden und so dessen Entwick-
lung am angestammten Ort ermdglichen. Hierfur werden Anbindungen an das Hotel
zugelassen. Dies erfolgt zum einen unterirdisch durch eine Tunnelverbindung in Ab-
stimmung der Vorhabentragerin mit dem zustandigen Baureferat der Landeshaupt-
stadt Minchen. Zum anderen durch zwei oberirdische Bricken im 2. OG, die fir Ho-
telgaste eine attraktive Wegeverbindung zwischen dem Neubau mit Hotellobby sowie
Spa und dem Bereich der Zimmer im Altbau ermdglichen.

Das Projekt wurde in der Sitzung der Kommission fur Stadtgestaltung am 27.01.2015
diskuttiert, mit der Prifungsempfehlung an die Vorhabentragerin, auf die Briicken zu
verzichten. Die Vorhabentragerin hat Alternativen zu den Brickenverbindungen unter-
suchen lassen, die aber im Ergebnis sehr grof3e funktionale Einschrankungen auf-
zeigten und deshalb nicht weiter verfolgt werden.

Die Gestaltung der Brucken bedarf aufgrund der stadtraumlichen Situation und der
Denkmaleigenschaft des Altbaus und des Ensembles Altstadt besonderer Sorgfalt.
Die hier vorliegenden detaillierten Planungen der Verbindungsbauten wurden deshalb
mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege und dem Stadtheimatpfleger ge-
sondert abgestimmt.

Abstandsflachen

Die Beurteilung der Abstandsflachensituation bemisst sich nach Art. 6 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) im Grundsatz. Von einer ausreichenden Belichtung fir
Wohnen wie auch Nichtwohnen kann ausgegangen werden, wenn Aufenthaltsraume
unter einem Lichteinfallswinkel von 45° oder besser belichtet werden.

Teilgebiet 1

Abstandsflachen nach auBerhalb des Vorhabengebiets

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergeben bei Ausnut-
zung der festgesetzten Baurdume und Wandhdhen zu den angrenzenden StralRenfla-
chen und bestehenden Nachbargebauden Gebaudeabsténde, die die als Anhaltswert
fur die Beurteilung herangezogenen Abstandsflachen von %2 H fur Kerngebiete ge-
maR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 Halbsatz 1 BayBO in Teilbereichen nicht einhalten. Zu beste-
henden Wohnnutzungen in der Nachbarschaft (6stlich der Hochbriickenstralie ab
dem 1. Obergeschoss) ist eine ausreichende Belichtung unter einem Lichteinfallswin-
kel von 45° oder besser gegeben.

Soweit die Abstandsflachen analog BayBO Uber die Mitte von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen fallen wirden, wurde die Vorhabenbebauung dem Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme entsprechend maximal so dimensioniert, dass sie die Nachbarschaft
hinsichtlich der Abstandsflachen nicht schlechter stellt, als diese das Vorhabengebiet.
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Im Westen der HildegardstralRe kommt es durch die Abstandsflachen der Neubebau-
ung zu einer groReren Uberschreitung der StraRenmitte als durch die gegenuberlie-
gende Bebauung. Aufgrund der sich nach Osten 6ffnenden Winkelstellung des Bau-
kérpers zur Strale ist diese Uberschreitung jedoch auf einen sehr kurzen Bereich von
ca. % der Fassadenlange beschrankt, wahrend die Uberschreitung durch das gegen-
Uberliegende Gebaude Uber die gesamte Fassadenlange vorliegt. Im Bereich an der
HildegardstralRe befindet sich im Gebaude noérdlich der HildegardstralRe mit Anliefer-
und Foyerflachen keine schutzwirdigen Nutzungen. Im Sinne des Rucksichtsnahme-
gebots kann daher an dieser Stelle davon ausgegangen werden, dass die Neubebau-
ung den Nachbarn nicht schlechter stellt als dieser das Vorhabengebiet, die Be-
standsnutzung wird durch das Vorhaben nicht in ihrer Nutzbarkeit beeintrachtigt.

Abstandsflachen innerhalb des Vorhabengebiets

Innerhalb des Vorhabengebiets werden zwischen den Baukérpern die als Anhaltswert
fur die Beurteilung herangezogenen Abstandsflachen von % H fir Kerngebiete ge-
mal Art. 6 Abs. 5 Satz 2 Halbsatz 1 BayBO nicht eingehalten. In den Geschossen, in
denen Wohnnutzung zulassig ist, kann durch eine entsprechende Grundrissgestal-
tung und -orientierung gewabhrleistet werden, dass mindestens ein Aufenthaltsraum
einer jeweiligen Wohnung unter einem Lichteinfallswinkel von 45° belichtet oder ins-
gesamt eine ausreichende Belichtung gem. DIN 5034-4 bzw. Besonnung gem. DIN
5043-1 erreicht wird.

In den anderen Geschossen ist, sofern eine Belichtung unter 45 ° oder besser nicht
eingehalten wird, eine ausreichende Belichtung fur Arbeitsrdume gemal DIN 5034
mit Tageslicht nachzuweisen. Durch eine geeignete Grundrissgestaltung und ggf. er-
ganzende klnstlichen Beleuchtung nach DIN EN 12464 kénnen eine Nutzbarkeit und
gesunde Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden. Dies ist zumutbar, da solche Ein-
schrankungen typisch fiir untere Geschosse in der Miinchner Innenstadt sind und un-
terstltzende kiinstliche Belichtung absehbar nur bei einem geringer Teil des Gebau-
des erforderlich wird.

Gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO verringern sich im Planungsgebiet die Abstands-
flachen auf das sich aus dem Plan ergebende Mal3. Eine ausreichende Belichtung
und Bellftung der Aufenthaltsrdume ist jedoch in allen Geschossen gegeben. Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt, der Brand-
schutz ist gewahrleistet, nachbarschutzrechtliche sowie offentliche Belange fanden
Berticksichtigung.

Teilgebiet 2

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergeben bei Ausnut-
zung der festgesetzten Flachen fir oberirdische bauliche Anlagen und der maximal
zulassigen Hohenentwicklung, dass an allen Stellen im Teilgebiet 2 eine Belichtung
unter einem Lichteinfallswinkel von 45° oder besser fiir die umliegende Bestandsbe-
bauung gegeben ist. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur die umliegende
Bestandsbebauung sind damit gewahrt, die Nutzbarkeit und das bestehende Bau-
recht werden nicht beeintrachtigt.

Der Brandschutz der bestehenden Gebaude bleibt gesichert. Durch das westliche
Einfahrtsbauwerk fir die Tiefgarage ist bei der Wohnbebauung Thomas-Wim-
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mer-Ring Nrn. 6, 7 und 8 auf der Westseite des Altstadtrings das 1. und 2. Oberge-
schoss nicht mehr wie im Bestand durch die Feuerwehr (iber ein Drehleiterfahrzeug
erreichbar. Der 2. Rettungsweg ist aber dort durch eine Anleiterung mittels Steckleiter
weiterhin dauerhaft maoglich.

Verkehr
StraBennetz

Die Tiefgarage im Bereich des Thomas-Wimmer-Rings in raumlicher Nahe zur bishe-
rigen Anlage an der HildegardstralRe (Entfernung Luftlinie ca. 210 m) erméglicht es,
die dortigen Stellplatze zu verlagern, ohne die Parkraumsituation fur die Altstadt zu
verschlechtern; zugleich sorgt diese Mallnahme fur eine verkehrliche Entlastung der
beengten ErschlieBungsstrallen in der Altstadt.

Im Vorfeld wurde die Versorgung mit Parkgaragen in diesem Stadtbereich untersucht.
Zusammenfassend wurde festgestellt, dass bei Abriss des Parkhauses an der Hilde-
gardstralle und Wiederherstellung der Parkkapazitat unter dem Thomas-Wim-
mer-Ring der heutige Einzugsbereich des Parkhauses in der dstliche Altstadt vollstan-
dig abgedeckt ist und negative verkehrliche Verlagerungen und Mehrfahrten nicht zu
beflrchten sind.

Teilgebiet 1

Durch die Umnutzung des bisherigen Parkhausgrundstiicks und die deutliche Reduk-
tion des Stellplatzangebots (insbes. der 6ffentlichen Stellplatze) werden die Erschlie-
Rungsstralen im umliegenden Altstadtquartier deutlich entlastet. Dies wird auch
duch die Unterbrechung der Hochbrlickenstralle unterstitzt, da eine Durchfahrt zwi-
schen Tal und Hildegardstraf3e nicht mehr moglich sein wird.

Teilgebiet 2

Aufgrund verkehrsberuhigender MalRnahmen in der Innenstadt von Minchen und vor
allem infolge der strikten Parkraumbewirtschaftung ist die Belastung des Altstadtrings
Ost im Laufe der letzten 10 Jahre um mehr als 20% zuriickgegangen. Von einer wei-
teren Reduzierung oder einer Steigerung wird aus heutiger Sicht nicht ausgegangen.
Damit ist fur den Prognose-Nullfall 2030 (Fall ohne Tiefgarage Thomas-Wim-
mer-Ring) die derzeitige DTV-Belastung 2014 von 25.600 Kfz/Tag im Bereich des
Thomas-Wimmer-Rings anzusetzen. Fur den Planfall ist das Verkehrsaufkommen der
geplanten Tiefgarage mit insgesamt ca. 520 Stellplatzen zu berlicksichtigen.Diese
Stellplatze erzeugen ein mittleres Aufkommen (im DTV) von knapp 1.500
Fahrten/Tag, wobei die starkste Belastung im der Morgen- und Abendspitze zwischen
8:00 Uhr und 9:00 Uhr sowie zwischen 17:45 Uhr und 18:45 Uhr liegen wird. Aber es
gibt Entlastungseffekte aufgrund der entfallenden Fahrbeziehungen zum Parkhaus
Hildegardstr., so dass insgesamt eine leichte Entlastung erfolgt, z.B. ist prognostiziert,
dass auf dem Thomas-Wimmer-Ring selbst ein Riickgang um ca. 400 Kfz/24 h er-
folgt.

Fir die Leistungsfahigkeit der Kreuzung Altstadtring-Ost / Maximilianstrafl3e bedeutet
das nur teilweise eine Zusatzbelastung, weil die Zufahrt zum Parkhaus an der Hilde-



5.7.2.

5.8.

Seite 61

gardstralie bereits heute Uber die Kreuzung Maximilianstral3e erfolgt, z.T. auch von
der Zweibrlickenstralie her, die in der Morgenspitze die maligebende Engpass-
situation darstellt. Der Thomas-Wimmer-Ring hat in der Morgenspitze kein Leistungs-
problem, die Tiefgarage mit ihren zusatzlichen Fahrten bedeutet somit keine Ver-
schlechterung des Verkehrsablaufs. In der Abendspitze ist der Thomas-Wimmer-Ring
in der Zufahrt zur Kreuzung Maximilianstral3e geringer als am Morgen belastet und
damit ebenfalls leistungsfahig und es kommt auch in der Abendspitze zu keiner Ver-
schlechterung des Verkehrsablaufs.

Der durch die Umsetzung des Vorhabens prognostizierte kiinftig entstehende Verkehr
ist als bewaltigbar einzustufen. Das Verkehrsaufkommen ist leistungsfahig an den An-
schlussknotenpunkten abzuwickeln. Da die Tiefgarage nur iber eine Ausfahrt auf der
Ostseite des Thomas-Wimmer-Rings verflgt, kommt es lediglich zu einer leichten Zu-
nahme des Verkehrsaufkommens an der Kreuzung Altstadtring-Ost / Maximilianstra-
e, wahrend der Verkehr am Isartor leicht abnimmt.

FuB- und Radwegenetz

Teilgebiet 1

Durch die oberirdische Gliederung der Bebauung in zwei Baukoérper wird die histori-
sche StralRenflihrung von der Falckenbergstralle zur Herrnstra3e durch das Quartier
hindurch fur den FuRgangerverkehr wieder erlebbar und durch die Festsetzung eines
Gehrechts dauerhaft gesichert. Die Auflassung der Fahrbahn fir den Kraftfahrzeug-
verkehr im Bereich der stidlichen Hochbrickenstralde fihrt zu einer Aufwertung der
Freiflachen, einer Beruhigung auch der umliegenden Stral’en und zu einer Starkung
des Ful3- und Radverkehrs.

Teilgebiet 2

Die bestehenden Fult und Radwege werden erhalten und in eine neue Oberflachen-
gestaltung eingebunden. Es kommt zu keiner zusatzlichen Querung mit den Zu- und
Ausfahrten der Tiefgarage. Durch den barrierefreien Ausbau mit Aufziigen und die at-
traktivere Gestaltung der Unterfuhrung wird die Qualitat der FuRwegeverbindung
deutlich erhoht. Die zusatzlichen Fahrradabstellplatze in der Unterfihrung kénnen die
Nutzung des Fahrrads wesentlich attraktiver machen.

Offentliche StraRenverkehrsflichen

Teilgebiet 1

Im Bereich der rdumlichen Aufweitung stdlich des Vorhabens wird die Strallenver-
kehrsflache zugunsten eines groRzligigen Freiflache und Reduzierung der ehemali-
gen Stralienverkehrsflache auf eine Breite von 5 m und durch die Festsetzung des
Aufenthaltsbereichs vor der Schule als 6ffentliche Grinflache neu geregelt. Der Ful3-
und Radweg soll nur dem Fuf3- und Radverkehr sowie einer Durchfahrt durch Ret-
tungs- und Einsatzfahrzeuge der Polizei dienen, nicht aber einer allgemeinen Nut-
zung durch motorisierten Individualverkehr.
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Teilgebiet 2

Im Bereich des Thomas-Wimmer-Rings bleibt die derzeit rechtsverbindliche Festset-
zung als Stralienverkehrsflache bestehen, nur der Verlauf der Abgrenzung zur 6ffent-
lichen Griinflache zwischen Thomas-Wimmer-Ring und Knébelstraflte wird an das
Vorhaben angepasst. Die Zu- und Ausfahrtsbauwerke sowie die notwendigen Bau-
werke zur ErschlieRung, Belichtung und Beluftung der unterirdischen Nutzung sind
als offentliche Verkehrsanlagen in diesen Flachen zulassig, sie werden lediglich hin-
sichtlich ihrer Lage und Abmessungen festgesetzt.

Die hinweislichen Darstellungen zum Verlauf von Gehwegen, eines Mittelteilers usw.
in der StraRenverkehrsflache bzw. 6ffentlichen Grinflache sollen der Lesbarkeit der
Planung dienen und stellen keine Vorwegbindung fur eine bestimmte Profilierung dar.

Verkehrliche ErschlieBung der Vorhaben

Teilgebiet 1

Die beiden Gebaude im Teilgebiet 1 werden von den angrenzenden bestehenden 6f-
fentlichen StralRenverkehrsflachen sowie der dazwischen liegenden Gehrechtsflache
aus erschlossen. Die gemeinsame Zu- und Ausfahrt der Gemeinschaftstiefgarage
bzw. der Tiefgaragen befindet sich im Nordosten des Planungsgebiets an der Hilde-
gardstrale, sie ist in den Baukdrper integriert.

Die Gebaude kénnen von der Feuerwehr aus den 6ffentlichen Strallenraumen ange-
leitert werden. Die Rettungswegefiihrung und Brandabschnittsunterteilung sind
grundsatzlich méglich, aber Inhalt der folgenden Baugenehmigungsplanung.

Teilgebiet 2

Die Tiefgarage kann von beiden Seiten des Rings Uber eingehauste Bauwerke zuge-
fahren werden. Die Ausfahrt erfolgt an der 6stlichen Seite Uber ein ebenfalls einge-
haustes Bauwerk in Richtung Norden. Die fuBlaufige Zuganglichkeit zur Garage be-
steht Uber vier oberirdische Bauwerke, die sich auf das Teilgebiet verteilen.

Stellplatze in Tiefgaragen, Anlieferung

Teilgebiet 1

Fir die Ermittlung der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung und die Fahr-
radabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen. Aufgrund der hohen bauli-
chen Dichte sind die Kfz-Stellplatze in einer Gemeinschaftstiefgarage bzw. Tiefgara-
gen nachzuweisen. Hierzu werden im 2. bis 4. Untergeschoss 81 pflichtige Stellplatze
errichtet sowie 67 Parkplatze fur Anwohner/innen aus dem Umfeld. Der Groldteil der
Fahrradabstellplatze soll im 1.Untergeschoss untergebracht werden.

Die Gemeinschaftstiefgarage ist auf dem gesamten Baugrundstlick zulassig, also
auch aufRerhalb der Baurdume. In der hierfur festgesetzten Flache sind neben Stell-
platzen auch andere Nutzungen, wie z.B. Nutzungen im Zusammenhang mit dem Ho-
tel, zulassig. Die Anlieferzone wird im 1. Untergeschoss in das Gebaude integriert.

Die Lage der Offnungen von Be- und Entliiftungsschachten/-rohren der Tiefgarage
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und der Anlieferzone wird so geregelt, dass ein ausreichender Abstand zu sensiblen
Nutzungen gewabhrleistet ist. Die Abluft der unterirdischen Nutzungen kann unter Be-
riicksichtigung dieser Regelung Uber die Offnung der Tiefgaragenausfahrt erfolgen
oder ist, wie auch die Entliftung der Tiefgarage, tber das Dach des obersten Ge-
schosses des jeweiligen Bauraums in den freien Windstrom zu flihren, womit gewahr-
leistet wird, dass diese nicht unndétig die umliegenden Gebaude und Strassenrdume
belastet. Das Integrieren der Leitungen ins Gebaude dient dem guten Erscheinungs-
bild.

Teilgebiet 2

Der Bebauungsplan sichert im Teilgebiet 2 die derzeit im Parkhaus im Teilgebiet 1 be-
stehenden baurechtlich gebundenen Stellplatze. Unter dem Thomas-Wimmer-Ring
wird hierzu eine Tiefgarage errichtet, in der zusatzlich zu den 467 o6ffentlichen Park-
platzen, auf denen auch Car-Sharing-Angebote zulassig sind, 33 Anwohnerparkplatze
und 20 Stellplatze fir einen Strallenreinigungsbetrieb sowie 160 Fahrradabstellplatze
(auch mit Fahrradverleih) untergebracht werden. Die zeitliche Reihenfolge der Stell-
platzverlagerung aus dem bestehenden Parkhaus im Teilgebiet 1 in die Tiefgarage im
Teilgebiet 2 sichert zu jeder Zeit eine ausreichende Versorgung. Eine Zufahrt in die
Tiefgarage ist aus beiden Fahrtrichtungen moglich, die Ausfahrt nur nach Norden.

Die Fahrradstellplatze liegen im Bereich der FuBgangerunterfiihrung und werden
Uber Aufzuge auf beiden Seiten des Thomas-Wimmer-Rings erschlossen.

Dienstbarkeitsflachen

Im Teilgebiet 1 wird ergdnzend zum bestehenden 6ffentlichen Wegenetz ein Gehrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit zwischen den beiden Baurdumen sowie an der nordli-
chen und sudlichen Aufweitung festgesetzt. Dies erhdht die Durchlassigkeit des Ge-
vierts und schafft 6ffentlich nutzbare, ebenerdige Freibereiche. Eine Nutzung der mit
einem Gehrecht belegten Flachen als Wirtsgarten ist zulassig, solange eine Durch-
gangigkeit auf einer Breite von 4 m sichergestellt ist.

Im sudlichen, westlichen und nérdlichen Randbereich des Vorhabens (Teilgebiet 1)
wird dartber hinaus zur Sicherung der Schutzzone von in unmittelbarer Nahe verlau-
fenden Entwasserungskanalen ein Leitungsrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt
Munchen gesichert. Fur die innerhalb der festgesetzten offentlichen Grunflache be-
stehenden Erdgas- bzw. Fernwarmeversorgungs- bzw. Wasserleitungen sind im Plan
hinweislich Leitungsschutzzonen dargestellt.

Nebenanlagen, Trafostationen, Miillaufstellflichen und oberirdische Fahrradab-
stellplatze

Zur Sicherung von Nutzbarkeit und Gestaltungsqualitat der nicht Gberbauten Freibe-
reiche sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO einschlieRlich Trafostationen ober-
oder unterirdisch in die Baukorper zu integrieren.

Im Teilgebiet 1 sind bis zu 20 Fahrradabstellplatze in Gruppen von maximal 5 Abstell-
platzen zu ebener Erde zuldssig, um die leichte Zuganglichkeit, insbesondere flr die
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Nichtwohnnutzungen, zu gewahrleisten. Die Beschrankung offener Fahrradabstellan-
lagen aullerhalb von Gebauden soll die nicht Gberbauten Flachen fir Durchwegun-
gen und Freiflachennutzungen freihalten. Eine Nutzung dieser Flachen als Wirtsgar-
ten ist zur Belebung sowie zur Entfaltung des Erholungswerts gewlinscht und deshalb
unter Berlicksichtigung einer ausreichenden Durchlassigkeit des Quartiers zulassig.

Die Abfallsammelbehalter sollen im Kellergeschoss in das Gebaude integriert ange-
ordnet werden. Die Bereitstellung am Abholtag erfolgt erdgeschossig innerhalb des
Gebaudes.

Larmschutz
Verkehrslarm

Teilgebiet 1

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Kerngebiet werden an allen Fassaden der
geplanten Gebaude eingehalten. Auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
werden an allen Fassaden der geplanten Gebaude eingehalten.

Somit ist davon auszugehen, dass aus planerischer Sicht passive Schallschutz-
malinahmen ausreichend sind, um ausreichend niedrige Innenpegel in den
Aufenthalts- und Arbeitsrdumen zu gewahrleisten. Die entsprechenden Malinahmen
sind anhand der Anforderungen an die resultierenden Schalldammmale geman
Tabelle 8 der DIN 4109 festzulegen.

Hierbei ergeben sich folgende Larmpegelbereiche und erforderliche resultierende
Schallddmm-Male:

- Gebaude West, West- und Nordfassade
Larmpegelbereich Ill, erf. R'w,res = 30 dB (Bliro)
erf. Rw,res = 35 dB (Hotel)

erf. Rw,res = 35 dB (Wohnen)

- Gebaude West, sonstige Fassaden
Larmpegelbereich Il, erf. R'w,res = 30 dB (Buro)
erf. R'w,res = 30 dB (Hotel)

erf. Rw,res = 30 dB (Wohnen)

- Gebaude Ost, Nordfassade und

Sudostfassade (nordlicher Teil auf einer Lange von 13 m)
Larmpegelbereich lll, erf. R'w,res = 30 dB (Bliro)

erf. R'w,res = 35 dB (Hotel)

erf. Rw,res = 35 dB (Wohnen)

- Gebaude Ost, sonstige Fassaden
Larmpegelbereich Il erf. R'w,res = 30 dB (Buro)
erf. Rw,res = 30 dB (Hotel)

erf. Rw,res = 30 dB (Wohnen)



5.13.2.

Seite 65

Im Vergleich zum Prognose-Nullfall ergeben sich im Prognose-Planfall geringflgige
Reduzierungen der Verkehrslarm-Immissionen an den benachbarten Gebauden des
Planungsgebiets. Diese betragen sowohl tagslber als auch nachts ca. 1 dB.

Teilgebiet 2

Mit der Realisierung des Vorhabens, der Anderung der Stellplatzsituation (Wegfall
Pkw-Stellplatze) am Thomas-Wimmer-Ring erfolgt ein baulicher Eingriff. Durch eine
Neuordnung der Stellplatze an der Kndbelstralle soll zudem die bestehende Stell-
platzanzahl von 58 auf 37 reduziert werden.

Eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV ist hieraus aber nicht erkenn-
bar, vielmehr ist eine Verbesserung der Verkehrsgerauschsituation zu erwarten. Ein
Neubau von Verkehrswegen ist nicht vorgesehen.

Far den Bereich wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Es wurden
Pegelwerte fur den Prognose-Planfall

- fur den Bereich westlicher Thomas-Wimmer-Ring Beurteilungspegel von 60,1 bis
68,0 dB(A) tags und 51,6 bis 59,4 dB(A) nachts,

- fir den Bereich Kndbelstrale 60,7 bis 65,3 dB(A) tags und 52,2 bis 56,7 dB(A)
nachts rechnerisch an den Gebauden ermittelt.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass keine relevanten (Schall-)Peg-
gelerhdhungen zu erwarten sind und dass durch das geplante Vorhaben keine we-
sentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV vorliegt. Es ergeben sich (iber die ge-
troffenen Larmfestsetzungen hinaus keine Anspriiche auf weiter Schallschutzmal}-
nahmen.

Die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen auf 6ffentlichen Grinflachen mit Auf-
enthaltsqualitat (Parkanlagen) richtet sich im Rahmen der Bauleitplanung i. d. R. un-
ter Bericksichtigung der Abwagungsmaoglichkeiten bei einem Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags bis 64 dB(A). Nachts entsteht auf Freibereichen
keine Betroffenheit.

Die Verkehrslarmimmissionen wurden auf Basis der Schallemissionen berechnet und
fur eine Berechnungshdhe von 2 m Uber Gelandeoberkante dargestellt. Es zeigt sich,
dass auf der Grinflache Verkehrslarmpegel von bis zu 67 dB(A) tags zu erwarten
sind. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) werden auf der
gesamten Flache Uberschritten. Die Uberschreitungen betragen bis zu 3 dB(A).
Insofern sollten Nutzungen auf der Freiflache, die einen (dauerhafte)
Aufenthaltschaffen (insbesondere Spielplatz), nicht angeboten werden.

Anlagenlarm

Teilgebiet 1

Durch die geplante Nutzung werden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm sowohl
tagsuber (6.00 — 22.00 Uhr) als auch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) eingehalten. Dabei
liegt rechnerisch wahrend des Tagzeitraums eine Unterschreitung des Immissions-
richwerts um mindestens 7 dB, wahrend des Nachtzeitraums um mindestens 5 dB
vor. Mit Ausnahme eines kleinen Fassadenbereichs im Kreuzungsbereich Hildegard-
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stralRe/Hochbrickenstralie liegt an allen Immissionsorten sowohl tagsiber als auch
nachts eine Unterschreitung des Immissionsrichtwerts um 6 dB vor, wobei davon aus-
gegangen wird, dass fur die Gebaude im Kerngebiet nordlich der HildegardstralRe
(Kammerspiele) nachts keine erhdhte Schutzwirdigkeit zu berticksichtigen ist.

Insgesamt ist damit davon auszugehen, dass von der geplanten Nutzung keine
schadlichen Umwelteinwirkungen ausgehen. Durch die geplante Nutzung ergibt sich
im Bereich der Wohnbebauung eine Reduzierung der Immissionen durch Anlagen-
larm, verglichen mit der Bestandssituation.

Teilgebiet 2

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden technischen Gerausche
der geplanten Tiefgarage gemaf’ der DIN 18005 nach der TA Larm prognostiziert und
beurteilt. Zur Larmvorsorge wird festgesetzt, dass die Fahrtwege und Rampen der
beiden Einfahrten sowie der Ausfahrt einzuhausen und fugendicht an die unterirdi-
schen Bauwerke anzuschliel3en sind. Die Dacher der Einhausungen missen ein be-
wertetes Schallddmm-Mal von mindestens R'w = 35 dB und die Wéande der Einhau-
sungen mussen ein bewertetes Schalldamm-Mal von mindestens R'w = 25 dB auf-
weisen. Diese akustische Anforderung ist bereits mit einfachen Materialien erreichbar
(z.B. Einfachglas fir die Wande und Betonausflihrung fir die Decke). Fur die Teilein-
hausung der Fahrwege zu den Rampen ist stral3enseitig (zum Thomas-Wimmer-Ring
gerichtet) eine vertikale Offnungsflache von maximal insgesamt 20 m? fiir die Aus-
fahrt, von insgesamt 30 m? fur die westliche Einfahrt und von insgesamt 40 m? fur die
Ostliche Einfahrt zuldssig (jeweils einschlieRlich der Durchfahrts6ffnungen).

Fir die Teileinhausung des Fahrweges von der Ausfahrtrampe ist des Weiteren eine
Reduzierung des Innenpegels erforderlich. Es wird daher festgesetzt, dass die Innen-
decke der Ausfahrt Uber eine Flache von mind. 60 m? mit einem schallabsorbierenden
Material auszukleiden ist. Die akustische Mindestanforderung wird mit einem Absorp-
tionskoeffizient von ase 2 0,6 bei 500 Hz festgelegt.

Neben dem Fahrverkehr und den Schallabstrahlungen Uber die Einhausungen stellt
die geplante Liftungsanlage fir die Tiefgarage eine relevante Gerauschquelle dar.
Die stationaren Schallquellen der Liftungsanlage der Tiefgarage (Zu-und Abluftoff-
nungen an der Oberflache) durfen im Nachtzeitraum eine effektiv abgestrahlte Schall-
leistung von L1 von Lwa = 79 dB(A), L2 von Lwa = 66 dB(A) und L3 von Lwa=71 dB(A)
nicht Gberschreiten. Die Gerausche durfen nicht ausgepragt tonhaltig oder tieffre-
quent (Hauptfrequenz des A-bewerteten Spektrums unter 100 Hz) sein. Bei der bauli-
chen Ausfiihrung der Tiefgaragenabfahrten muss zudem der Stand der Larmminde-
rungstechnik (z. B. Regenrinnenabdeckung usw.) beachtet werden. Nach Realisie-
rung des Vorhabens kommt es bei Umsetzung der geplanten Schallschutzmaf3nah-
men zu einer zuverlassigen Einhaltung der Kriterien der TA Larm im Nachtzeitraum.
Tagsuber werden die zulassigen Immissionsrichtwerte deutlich unterschritten.
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Werbeanlagen

Allgemein

Im Bebauungsplan werden aus stadtgestalterischen Grinden Festsetzungen getrof-
fen, ohne Werbung grundsatzlich zu unterbinden. Werbeanlagen und Fassadenbe-
leuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wech-
selwerbung sowie sich bewegende Werbeanlagen wirden eine unangemessen domi-
nante Wirkung entfalten und werden daher ausgeschlossen.

Teilgebiet 1

Die Werbeanlagen sollen das Erscheinungsbild im Altstadtensemble nicht dominie-
ren. Sie werden deshalb in ihrer Zahl und Grél3e auf ein Maximalmal’ begrenzt, auf
den Erdgeschossbereich und den Bristungsbereich des 1. Obergeschosses be-
schrankt und sind parallel zu den Fassaden anzuordnen. An den Obergeschossfassa-
den sind zusatzlich bis zu zwei Werbeanlagen begrenzter GréRe zulassig, um die
Auffindbarkeit des Hotels im Stadtraum zu sichern.

Werbeanlagen im Bereich von Fensterglasflachen werden hinsichtlich ihrer Flache
beschrankt, um diese fur ihre eigentlichen Funktionen (Belichtung, Beluftung) frei zu
halten. Davon unbeschadet sollen im Erdgeschoss Schaufenster zulassig sein, um
Waren zu prasentieren oder Uber Dienstleistungen und Preise zu informieren.

Teilgebiet 2

Die Festsetzungen zu den Hinweistafeln fir die 6ffentliche Tiefgarage unter dem
Thomas-Wimmer-Ring dienen der leichten Auffindbarkeit der Tiefgarage, ohne dabei
die Verkehrssicherheit, den Nachbarschutz oder das Stralienbild Gibermafig zu be-
eintrachtigen.

Grunordnung

Teilgebiet 1
Durch Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache wird die Flache gesichert und durch
Aufwertungsmalnahmen die Aufenthaltsqualitat weiter erhéht.

Durch Balkone und Loggien, private Freibereiche auf den Dachern der Gebaude so-
wie durch die Festsetzung einer neuen, 6ffentlich zuganglichen Platzflache in Ergan-
zung der sudlichen angrenzende Griinflache vor der Schule werden wohnungsnahe
Freiflachen geschaffen.

Die Nutzbarkeit der privaten Freiflachen fir die Allgemeinheit wird durch Dienstbarkei-
ten gesichert. Sie werden durch die Erdgeschossnutzungen der neuen Baukoérper be-
lebt (z.B. Ladengeschafte, Café, Restaurant), attraktiv gestaltet und bieten ber die
Starkung der Vernetzungsfunktion innerhalb des Stadtquartiers hinaus ein Umfeld mit
hoher Aufenthaltsqualitat.

Die Griunanlage im Stden des Geltungsbereichs wird durch Festsetzung als &ffentli-
che Grinflache in ihrem Bestand gesichert und bietet so auch langfristig begriinte
Flachen zur Erholung der Einwohnerinnen und Einwohner und Beschaftigten im un-
mittelbaren Umfeld.
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Der Geholzbestand in den Pflanzflachen am bestehenden Parkhaus muss zur Reali-
sierung des Vorhabens beseitigt werden. Dies betrifft insgesamt 6 Gehdlze, von de-

nen 4 der Baumschutzverordnung unterliegen. Ersatzpflanzungen sind aufgrund der
beengten Situation im Teilbereich 1 nicht mdglich, sie erfolgen im Teilgebiet 2.

Teilgebiet 2

Fir die Errichtung der Tiefgarage unter der Verkehrsflache des Thomas-Wim-
mer-Rings und Teilen der bestehenden Grunflache sind die Oberflachen vollstéandig
zu entfernen und nach Fertigstellung des Bauwerks neu anzulegen. Davon betroffen
sind auch 48 Baume, von diesen unterliegen 37 der Baumschutzverordnung. Es wer-
den 48 Baume neu gepflanzt, flr sie werden Mindestpflanzgrofien und in befestigten
Bereichen durchwurzelbare Mindestflachen festgesetzt.

Die Grinanlage soll in diesem Zusammenhang bestmdglich wiederhergestellt und
durch Festsetzung als 6ffentliche Griinflache gesichert werden. Méglichkeiten fur
einen langeren Aufenthalt werden aufgrund der immissionsbelasteten Lage nicht ge-
schaffen. Eine Nutzung von Teilen der Freiflache als Rad- und FuBweg ist ausdrick-
lich gewiinscht, ebenso wie besondere Gestaltungselemente wie z.B. Wasserflachen,
Kunstwerke oder Brunnen. Die Anordnung von Erschlieungs-, Belichtungs- und Be-
liftungsbauwerken ist in dem festgesetzten Umfang zulassig.

Durch eine baumgutachterliche Untersuchung wurde geprift, ob die geplante Errich-
tung der Tiefgarage mit den notwendigen Verbaumafnahmen ohne nachhaltige Be-
eintrachtigung des Wurzelraums der beiden in der Munchner Biotopkartierung erfass-
ten Pappeln in der norddstlichen Ecke der Griinflache durchfihren lasst. Die Wahr-
scheinlichkeit, dass durch den geplanten Eingriff in den Wurzelraum ein negativer
Einfluss auf Vitalitat und Standsicherheit resultiert, wird als gering eingestuft. Wah-
rend der Bauzeit sind BaumschutzmaRnahmen entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik vorzunehmen und wahrend der gesamten Bauphase aufrecht zu er-
halten.

Um nachhaltig ausreichende Wuchsbedingungen fur Grol3bdume sicherzustellen, ist
eine entsprechende Mindestflache und -tiefe durchwurzelbaren, spartenfreien Raums
vorzusehen. Eine Uberdeckung des durchwurzelbaren Raums durch Baumscheiben
kann zugelassen werden. Zur Gewahrleistung einer dem Stral3enraum entsprechen-
den Gestaltung ohne Anschittungen ist die Tiefgarage in diesen Bereichen entspre-
chend um das MaR der geforderten Uberdeckung abzusenken und im Bereich von
Vegetationsflachen ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Gberdecken.

Versiegelung

Das Planungsgebiet ist in beiden Teilgebieten bisher von Uberbauten und versiegelten
Flachen gepragt. Unversiegelte Flachen liegen derzeit nur auf der Platzflache siidlich
des Vorhabengebiets im Teilbereich 1 sowie im Bereich der Baumgraben entlang des
Thomas-Wimmer-Rings, der weiteren Baumstandorte sowie der 6ffentlichen Grinfla-
che im Teilgebiet 2 vor. Zur Unterstiitzung der Grundwasserneubildung und des Mi-
kroklimas wird die Zulassigkeit der Ausbildung befestigter Flachen auf den funktionell
notwendigen Umfang begrenzt.
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Im Teilgebiet 1 ist im Vorhabensbereich eine Versieglung von 100% mdglich. Bezo-
gen auf den Gesamtbereich bleibt der Versiegelungsanteil mit 92 % unverandert, da
die offentliche Grunflache unversiegelt bleibt. Eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers innerhalb des Vorhabengebiets ist voraussichtlich nicht mdglich,
da das Vorhabengebiet sich weitestgehend auf die Uiber- bzw. unterbauten Bereiche
begrenzt und das Bauwerk ins Grundwasser eintaucht. Das anfallende Oberflachen-
wasser muss deshalb voraussichtlich in den Kanal eingeleitet werden.

Im Teilgebiet 2 kommt es bei Umsetzung der Planung zu einer Erhdhung der versie-
gelten Flache, die Oberflachenversiegelung fallt aufgrund der zusatzlichen begriinten
Flachen geringer aus. Dies hat einen positiven Effekt auf das Mikroklima. Hinsichtlich
der Flachen, die zur Grundwasserneubildung beitragen, erhéht sich dagegen der Ver-
siegelungsgrad durch die Unterbauung mit der Tiefgarage von heute 79 % auf zu-
klinftig 93 %. Das verschmutzte Oberflachenwasser von Strafl’en wird in den Kanal
eingeleitet. Das aulRerhalb der versiegelten Verkehrsflachen anfallende Wasser im
Bereich der Tiefgarage wird an den Rand des Garagenbauwerks geleitet und versi-
ckert dort.

Einfriedungen

Im gesamten Planungsgebiet sind Einfriedungen, mit Ausnahme zur Einfriedung von
Spielflachen, ausgeschlossen, um einen insgesamt offenen Charakter und eine
Durchlassigkeit zu sichern.

Im Bereich der Hochbriickenstralle ist zur Absicherung des Gelandesprungs zwi-
schen Stral’e und Freiflache auf Baugrund eine Einfriedung als Absturzsicherung zu-
I&ssig. Diese darf maximal 1,20 m hoch sein.

Natur- und Umweltschutz, Artenschutz

Die Planung I6st gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB keinen naturschutzrechtlichen
Ausgleich aus, da der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig ge-
wesen ware.

Im Teilgebiet 1 werden die Untergeschosse des Vorhabens in das Grundwasser ein-
tauchen (Fundamentunterkante ca. 495 m.U.NN). Es wird erwartet, dass durch geeig-
nete Malinahmen (z.B. Diker-Anlagen) der Grundwasseraufstau auf ein vertragliches
Mal} reduziert und Schaden an den Gebauden der Nachbarschaft verhindert werden
konnen. Im Rahmen einer Hydrogeologischen Untersuchung werden der Grundwas-
seraufstau untersucht und die notwendigen MaRnahmen ermittelt.

Im Teilgebiet 1 werden die Auffillungen vollstandig und im Teilgebiet 2 weitgehend
entfernt.

Im Teilgebiet 2 wird das Tiefgaragenbauwerk in das Grundwasser eintauchen (Fun-
damentunterkante ca. 500 m G NN). Durch eine numerisch Simulation wurde der
Grundwasseraufstau berechnet und eine bestmogliche Einbindung von Du-
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ker-Anlagen ermittelt, durch die der Grundwasseraufstau durch die geplante Tiefgara-
ge auf ein vertragliches Mal reduzieren lasst.

Die im Teilgebiet 2 innerhalb des Vorhabengebiets zu erwartenden Altlasten werden
saniert. Eine Begleitung der Riickbau- und Entsorgungsmalnahmen durch einen Um-
weltsachverstandigen wird erforderlich. Bei Erdaushubarbeiten muss mit erhéhten
Kosten fur die Entsorgung der kunstlich aufgefullten Béden gerechnet werden. Die
Malnahmen werden nach derzeitigem Kenntnisstand als bewaltigbar und finanziell
vertretbar angesehen.

Die Auswirkungen des Vorhabens im Bezug auf die Luftschadstoffbelastung wurde in
einem Luftschadstoffgutachten untersucht. Aufgrund des zusatzlichen Verkehrs durch
den Betrieb der Tiefgarage ist im Prognose-Planfall mit héheren Schadstoffemissio-
nen zu rechnen als im Prognose-Nullfall. Die prognostizierten Benzol-, PM1,- und
NO.-Immissionen unterschreiten jedoch selbst bei konservativer Betrachtung die
Grenzwerte nach 39. BImSchV.

Artenschutz
Auf die artenschutzrechtlichen Beschrankungen, insbesondere zur Beseitigung von
Baumen und Geholzen gemal § 39 BNatSchG wird hingewiesen.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen und zur Sicherstellung, dass der Durchflhrung
der Baumalinahme auch keine naturschutzrechtlichen Erlaubnisse entgegenstehen,
werden sowohl fir Teilgebiet 1 als auch fir Teilgebiet 2 im Durchfliihrungsvertrag
Mafinahmen gesichert, um Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG auszuschlieRen.

Auswirkungen der Planung

Teilgebiet 1

Stadtebau

- Innenstadtgemafle Neunutzung

- Entlastung des Umfeld vom Parkhausverkehr

- Erhalt und Starkung des innerstadtischen Nutzungsmixes aus Einzelhandel, Ga-
stronomie, Blronutzung, Hotel und Wohnen
Belebung des 6ffentlichen Raums und Vernetzung der umgebenden Raume

« Schaffung eines neuen Stadtraums im Siden, Fassung durch eine neue Raum-
kante und Reduktion der Flachen fir den motorisierten Individualverkehr

«  Wiederéffnung einer Gasse in Verlangerung der Falckenbergstrale

- Eingriffe in die Fassade des Baudenkmals Neutrumstrale 1

- Ensemblegerechte Baugestaltung

Griinordnung / Freiflachen

+ Beseitigung von 6 Baumen, 4 davon unterliegen der Baumschutzverordnung.
«  Sicherung und Aufwertung von bestehenden Grin- und Freiflachen

«  Schaffung von attraktiven, belebten und gut nutzbaren Freibereichen
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Verkehr

« Verlagerung der Stellplatze des bestehenden Parkhauses und dadurch Entlastung
der 6ffentlichen StraRen im dichten Altstadtquartier

- Schaffung von Flachen fir die fultlaufige Vernetzung innerhalb der Altstadt
Schaffung von Anwohnerstellplatzen

« Schaffung von zusatzlichen Fahrradabstellplatzen

Teilgebiet 2

Stadtebau

«  Unterbringung der bislang im Teilbereich 1 bestehenden o6ffentlichen Garagen-
parkplatze unter dem Thomas-Wimmer-Ring, Schaffung zusatzlicher Parkplatze
sowie eines Strallenreinigungsbetriebs
Freihalten der oberirdischen Flachen durch unterirdische Unterbringung der Stell-
platze und Beschrankung der oberirdischen Bauwerke auf ein Mindestmal}

« Neuanlage von Verkehrsbhauwerken im Straflenraum

Grinordnung / Freiflachen

« Fallung von 48 Baumen, 37 davon unterliegen der Baumschutzverordnung

- Pflanzung von 48 GroRbaumen entlang des Thomas-Wimmer-Rings und in der of-
fentlichen Grunflache unter anderem als Ersatz fir die unter Baumschutzverord-
nung liegenden Baumen im Teilgebiet 1 und 2

- Aufwertung von bestehenden Grin- und Freiflachen

Verkehr

« Verbesserung der unterirdischen FuBwegquerung des Thomas-Wimmer-Rings

+  Verkehrsglinstige ErschlieRung der Parktiefgarage

- Starkung des Radverkehrs durch Unterbringung Uberdachter, sicherer Fahrradab-
stellplatze

«  Sicherung baurechtlich gebundener Stellplatze und Schaffung neuer Parkplatze
fur Anwohner

Sozialgerechte Bodennutzung

Der Arbeitsgruppe zur Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) wurde das Vorhaben
am 22.04.2015 vorgestellt. Die Verfahrensgrundsatze zur sozialgerechten Bodennut-
zung finden keine Anwendung.

Im Durchflhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungplan mit Griinordnung
Nr. 2018 verpflichtet sich die Vorhabentragerin zu den folgenden wesentlichen Verein-
barungen:
«  Bauverpflichtung
«  Verpflichtung zum Abschluss von Umbau-/Herstellungsvertrdgen bezuglich
der StraRenverkehrsflachen bzw. und der &ffentlichen Grinflachen.
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8. Daten zum Bebauungsplan

Flachen Teilgebiet 1 [m?] | Teilgebiet 2 [m?] Summe [m?]
Geltungsbereich 7.862 9.863 17.725
Vorhabengebiet 3.312 (Unterirdisch) 5.959

Einbezogener Bereich 4.550 (oberirdisch) 3.904

Offentliche Griinflichen 1.007 (insgesamt) 1.940 2.947
Offentliche

StraBenverkehrsflachen 3.465 (insgesamt) 7.923 11.388
sonst. Baugrundstiicke 78 78

(stadt. Eigentum)

GF max. 13.700

Entspricht GFZ max. 41
bez. auf NBL Vorhabengebiet

GR max. 2.361
§ 19 Abs. 2 BauNOV

Entspricht GRZ max. 0,7
bez. auf Nettobauland

Vorhabengebiet

GR max. 3.312
§ 19 Abs. 2 und 4 BauNOV

Entspricht GRZ max. 1,0

bez. auf Nettobauland
Vorhabengebiet
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lll. Beschluss

nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Prof. Dr.(I) Merk
Ober-/Burgermeister Stadtbauratin

IV. Abdruck von l. -1Il.
Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 1l/21 V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 1 - Altstadt-Lehel

An das Kommunalreferat

An das Kommunalreferat - KR-RV-Z

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft

An das Sozialreferat

. An das Kulturreferat

. An das Referat fiir Bildung und Sport

. An die Stadtwerke Miinchen GmbH

. An die Stadtwerke Minchen MVG

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung - SG 3

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA |

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA I/3

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA [1/01
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA I1/21 P
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/52
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA Il

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA IV/2
. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung - HA IV/6

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/21 V



