Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung
Stadtentwicklungsplanung
PLAN HA 1/42 und 1/11-2

PERSPEKTIVE MUNCHEN
Langfristige Siediungseniwicklung

A, Statusbericht 2015

B. Antrage und Empfehlungen

. Monitoring zur Flichennutzung - Differenzierte Fiachenstatrstlk erstellen dem -
Stadtrat vorstellen und die Entwicklung beobachten .
Antrag Nr. 08-14 / A 04805 der Stadtratsfraktlon DlE GRUNEN / RL vom 20 11 2013 ‘

» Wohnen fiir ALLE ermog![chen - Soziale Wohnraumversorgung in Miinchen

" sicherstellen! (IV): Kreatives Grundstiick-Such-Programm fiir mehr Wohnungsbau
Antrag Nr. 14-20 / A 00712 der Stadtratsfraktlon Biindnis 90 / DIE GRUNEN/ RL
vom 26.02. 2015 '

. Wohnen fiir ALLE erméglichen ~ Soziale Wohnraumversorgung in Munchen :
“sicherstellen! (V): Beispiele fiir Platzreserven aufzeigen ‘
Antrag Nr. 14-20 / A 00713 der Stadtratsfraktlon Buindnis 90/ DIE GRUNEN /RL

- vom 26.02.2015

. Potenzml fiir zusatzliche Wohnungen durch Nachverdlchtungen reahsmren
~ Antrag Nr. 14-20 /A 00749 von Herrn StR Alexander Reissl, Herrn StR Chnstfan Amlong -
vom 11.03. 2015 _

. Neue Flichen fiir Wohnungsbau entw:ckeln '
Antrag Nr. 14-20 / A 00750 von Herrn'StR Hans Dieter Kaplan Frau StRm Beatrix Zurek,
Herrn StR Christian Amlong vom 11.03.2015

+ Konkrete Nachverdmhtungsprolekte aufzelgen ‘ ‘
‘Antrag Nr. 14-20 / A 00815 von Herrn StR Christian Amlong, Herrn StR Alexander Relssl
Frau StRin Heide Rieke, Frau StRin Ulrike Boesser, Herrn StR Hans Dieter Kaplan '
Frau StRin Beitina Messinger vom 24.03.2015

Keme welteren Groﬁbauvorhaben in Feldmochmg nach den berelts geplanten -
stattdessen Verbesserung der Wohnqualltat in Feldmoching

Empfehlung Nr. 14-20 / E 00910 der Burgerversammlung des Stadtbezirkes 24 Feldmo-
ching-Hasenbergl am 17 03.2016

. 'Wohnungsbau stirken, Verdmhtungspotenznale heben _
Antrag Nr. 14-20 / A 02022 von Herrn StR Alexander Reissl, Herrn StR Hans Bieter Kaplan,
Frau StRin Beatrix Zurek, Herrn StR Christian Amlong, Frau StRin Heide Rleke
Frau StRin Ulrike Boesser vom 15.04. 2016

« Von Ziirich lernen: urbanes Wohnen iiber Trambahndepot
Antrag Nr. 14-20 / A 02022 von Herr StR Hans Podiuk, Frau StRin.Beatrix Burkhardt
Frau StRin Ulrike Grimm, Herr SiR Sebastlan Schall vom 09 05, 2016
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S.itzungsvo.rlage Nr. 14-20./ V 06054

Anlagen

Antrag Nr. 08-14 f A 04805 vom 20.11.2013

Antrag Nr. 14-20 f A 00712 vom 26.02.2015

Antrag Nr. 14-20 /A 00713 vom 26.02.2015

Antrag Nr. 14-20 / A 00749 vom 11.03.2015

Antrag Nr. 14-20 / A 00750 vom 11.03.2015

Antrag Nr. 14-20 / A 00815 vom 24.03.2015

Empfehlung Nr. 14-20 / E 00910 am 17.03. 2016

Antrag Nr. 14-20 / A 02022 vom 15.04.2016 .

Antrag Nr. 14-20 / A 02022 vom 09.05.2016
Stellungnahme des Pefsonal- und Organisationsreferats vom 03.06.2016
Ré&umliche Verteilung der Potenziale (Stand: Ende 2015)

S S OOND TR WN

- 0O

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 08. 07 2016 (VB)
Offenthche Sitzung

.. Vortrag der Referentin-

Zustandigkeit

Zustdndig fir die Entsche[dung ist die Vollversammiung des Stadtrates gemal § 4 Nr o9b
der Geschéaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen nach Vorberatung
im AUSschuss fir Stadtplanung und Bauordnung. I - :

Anlass ‘
Der Stadftrat hat sich zuletzt am 24 07.2013 mit dem Projekt Langfnstlge Sredlungsentw;ck~

. lung (LaSie) befasst ("PERSPEKTIVE MUNCHEN Langfristige Siedlungsentwicklung",
Sitzungsvorlage Nr. 08-14 /V 12019). Seinerzeit wurde (iber die Ergebnisse der LaSie-Gut-
achten zu den LaSie-Strategien Verdichtung, Umstrukturierung und Stadtrand / Landschaft
informiert, mit deren Vergabe das Refe rat fur Stadtplanung und Bauordnung durch =~
Beschluss der Voliversammiung vom 28.10.2009 (Sltzungsvorlage Nr. 08-14/V 02475)
beauftragt worden war

Der Stadirat haite damals das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, im
Rahmen der Phase 2 der Langfristigen Siediungsentwicklung insbesondere die weitere
Umsetzung zur qualifizierten Verdichtung und Umstrukturierung voran zu treiben.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wurde weiterhin beauftragt, die Wirkungen
der Strategien der Langfristigen Siedlungsentwicklung auf Quantitét und Qualitét des Woh-
nungsbaus, der Fréiraumentwickiung und- Infrastrukturversorgung zu evaluieren und 2015

* dem Stadtrat einen ersten "Statusbericht zur Langfristigen Siedlungsentwicklung” vorztle-
gen. - ‘
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1. Statusbericht

1.1. Vorbemerkung '

LaSie hat zu einem Paradlgmenwechsel belgetragen Die Ausemandersetzung mit der
deutlich wachsenden Stadtbevolkerung auf der einen Seite und einem erkennbaren Man- -
gel an verfigbaren Entwicklungsflachen auf Stadtgebiet andererseits hat die Frage nach
der vertraglichen baulichen Dichte in den Mittelpunkt geriickt und zu einem Béwusstseins-
wandel bei allen betroffenen Akfeuren gefuhrt

Die Wohnungsbauaktwltaten haben sowohi beim Neubau, als auch im Bestand spurbar
zugenommen. Auch traditionelle Bestandshalter wie Wohnbaugenossenschaften planen
inzwischen Nachverdichtungen ihrer Siedlungen. Bei vielen Neubauprojekten haben sich
die Eckdaten im Laufe des Planungsprozesses verdndert und es sind deuthch héhere Bau-
dichten zu'verzeichnen.

Als Ergebnis des von LaSie angestof&enen Prozesses wurde im Zeltraum von 2013 bis
2015 Baurecht flr ca. 15.000 Wohneinheiten geschaffen. Insgesamt wurden in dtesem
Zeitraum ca. 24. 200 Wohneinheiten genehmlgt

In der folgenden Abblldung smd die marsgebhchen Wohnbauprojekte der Jahre 2013 bis
2015 aufgefuhrt
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" Appenzeller Str,

. Bebauungspline

Sonstige Nachverdichtungs-
und Umstrukturierungs-
prajekte

/

Abb. Wohnbauprojekte der Jahre 2013 bis 2015

Dem gegeniber stehen die Anforderungen an eine rdumlich und zeitlich mitwachsende
-Infrastruktur und eine ausreichende Freiraumversorgung. Nicht nur im Bezug auf die Ver-
kehrsbelastung, auch hinsichtlich der Versorgung mit sozialer. Infrastruktur werden die

. Grenzen-méglichen Wachstums sichtbar. In einigen Stadtbereichen stellt die Schulversor-
gung bereits heute einen limitierenden Faktor fiir die weitere Wohnbauentwicklung dar, Im .
gesamten Stadtgebiet treten zunehmend Flachenkonkurrenzen um die letzten stadtischen
Fléchenreserven auf, die sich durch die aktuelle Situation bezglich der Unterbrmgung und
integratlon der Fliichtlinge nochmals verstarkt haben.

Angesichts der sich weiter Verdichtenden Stadt und einer steigenden Wohnraumnachfrage .
wird es nicht gelingen, diese Herausforderungen innerhalb des bebauten Bereichs zu reali-
sieren. Dies betrifft sowohi die hierfur bereits vorgesehenen Flachen sowie weitere hierfur
geelgne’ce Potenziale unter gleichzeitiger Berlicksichtigung der Freiraumanforderungen.

Die mit Beschluss der Vollversammiung des Stadtrats am 16.12:2015 beschlossene "Kon-
- zeption zur langfristigen Freiraumentwickiung - Freiraum M 2030" (Sitzungsvorlage Nr.

- 14-20 / V 04142) entwickelt dafur eine Gesamtstrategié, bei der nicht nur die vorhandenen
Grlnraume in der Stadt, sondern auch der bebaute Raum mit den notwendigen Freirau-
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manforderungen im Hinblick auf Erholung, Vernetzung und Stadtokologie explizit mit einbe-
zogen wird. Dabei werden Zlelvorstellungen SChwerpunkﬁhemen und Handlungsansaize
zu Freiraumbedarfen und deren Entwickiung dargestellt und bei den jeweiligen Konzepten
und Projekten zur Langfristigen Siedlungsentwicklung einbezogen.

. 1.2. Sachstand zur Umsetz‘uhg von LaSie-Strategien
1. 2 1. Strategie der qualifizierten Verdichtung ‘

« Gebietstyp 1 - Gebiete mit offener Bauwelse mit Ein- und Mehrfamilienhdusern -
in Gebieten miit offener Bauweise nehmen die Bereiche mit Gartenstadtcharakter einen
grofen Anteil ein. Seit dem Beschluss zur Langfristigen Siedlungsentwicklung im Juli.
2013 sind vor allem in den Gebieten mit Gartenstadtcharakter vielfaltige Aktivitaten bis
hin zur Grindung mehrerer Initiativen und dem-"Biindnis Gartenstadt Miinchen” zu ver-

" zeichnen, die sich allesamt fiir den Erhalt bzw. behutsamen Umgang mit dem Bestand

" unter Berucksncht[gung des Gartenstadtcharakters éinsetzen.

Der. Miinichner Stadtrat hat dieser Entwicklung mit dem Beschluss "Gartenstadte Erhalt
des Charakters und bauliche Entwicklung - Stand und Ausblick” (Sitzungsvorlage Nr, 14-
207V 00209) vom 29.04.2015 Rechnung getragen. Danach solt in Gebieten mit Garten-
stadtcharakter die Wohnbauentwicklung durch vorausschauende Betrachfung gesteuert

- werden. In dem Beschluss stellt das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung dar, wel-
che neuen Instrumente als Elemente zur Unterstitzung der Stadtplanung in den Berei-

" chen mit Gartenstadtcharakter bereits ‘entwickelt wurden. Mit Hilfe einer "blockweisen
Betrachtung" besteht die Maglichkeit, unmittelbar und in schneller Umsetzung die nach-
haltige Bewahrung der Gebiete mit Gartenstadtcharakter zu sichern. Das Referat fur
‘Stadtplanung und Bauordnung wurde in diesem Beschluss darliber hinaus beauftragt,
unterschiedliche planerische Ansétze zur Steuerung der baulichen Entwicklung in den

" Gartenstadten zu untersuchen. Dazu sollen in mehreren Testgebieten Instrumente, wie
z. B. die Rahmenplanungen erarbeitet werden, um so die stadtebauliche Qualitat in den
Bere[chen mit Gartenstadtcharakter der Landeshauptstadt Minchen zu sichern. Ziel ist
es, die besonderen Qualitaten der Munchner Gartenstadte wie die maRstébliche Einzel-
hausbebauung, den wertvollen Baumbestand und die zusammenhéngenden privaten
Freiflachen gleichermafien zu erhaiten wie auch in Berelchen mlt Verdichtungspotenzial
behutsam fort zu entwickeln.

Far zunachst sechs Gebiete mit Gartenstadtcharakter soll je eine Rahmenpianung
erstellt werden, die ein gebietsspezifisches Konzept mit einer gebietsbezogenen Hand-
lungs- und Umsetzungsmethode unter Beteiligung der Betroffenen und der Offentlichkeit
entwickelt. Diese sechs-Gebiete sind dabei exemplarisch fur alle hnlich strukturierte
Gebiete innerhalb der Landeshauptstadt Miinchen zu sehen, sodass die Ergebnisse der
Untersuchungen und der Rahmenplanungen spater auf weltere ghnliche Gebiete in der -
Stadt Minchen ubertragbar sind. ‘ |

Gebhietstyp 2 Wohnbausnedlungen einheitlicher Pragung
Die Nachverdichtung in Siedlungen hat sich - wie bereits im LaSie-Beschluss aus dem
~ Jahre 2013 angenommen - im Riickblick als das Betatlgungsfeld mit den-gréRten Poten-
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zialschdpfungen erwiesen. In diesen Bereichen wurden und werden in den kommenden
~ Jahren voraussichtlich eine erhebliche Anzahl an Wohneinheiten generiert. '

- Eine Nachverdichtungin vorhandenen Wohnbausiedlungen ist nicht einfach zu bewaélti- .
gen, da soziale Belange oder z. B. auch die meist groRzligig konzipierten und stadtéko-
logisch wirksamen Frefraumqualititen ber(icksichtigt werden miissen. Im Regelfall bietet
sich eine.der folgenden Varianten an, wobei sich die Varianten a) und b) aufgrund ihrer
planungsrechtlichen Umsetzbarkeit auch als rasch Zu realisierende Handlungsoptlonen
erwiesen haben.

Bei deren naherer Betrachtung lassen sich daher folgende zukiinftige Handlungsfekder
zur Nachverdichtung |dent1ﬂz:eren :
i

a) Genehmigung gemaf § 34 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen eines Bauantrags
Den seit Beginn des Projektes LaSie genehmigten Verdichtungsprojekten auf der.
Grundldge bestehenden Baurechts (§ 34 BauGB) ist ein grofRer Teil der Verdich-
tungstatigkeiten zuzuschreiben. Nachteil dabei ist, dass tber § 34 BauGB allein kei-
ne planerischen Zielsetzungen verfolgt werden kénnen, z. B. Beitrage zum gefor-
derten Wohnungsbau, zur sozialen Infrastruktur oder zur Grinversorgung der zu-

" kinftigen Bewohnerinnen und Bewohner da die Wohnungsbaupotenziale berelts

nach geltendem Baurecht angelegt, jedoch nicht ausgenutzt sind.
Bei der Priifung der Zulassigkeit von Verdichtungsprojekten wird stets alich dle
Anwendung von § 34 Abs. 3a BauGB geptft, der die Moglichkeit ersffnet, unter
bestimmten Voraussetzungen vom Erfordernis des Einflgens in die Eigenart der
naheren Umgebung im Einzelfall abzuweichen. Die Anwendbarkeit ist allerdings im
Hinblick auf unerwunschte Folgewnrkungen und Emwendungen der Nachbarn sehr
begrenz’t x

b) - Erhdhung der Wohneinheiten im Wege der Befreiung geméil § 31 BauGB
~ Die Befreiung von Festsetzungen eines Bebauungsplans hat sich gleichfalls als
wirksames Instrument zur Schaffung zusatzlichen Wohnbaurechts erwiesen. In die-
sen Fallen ist jedoch bereits im Vorfeld darauf zu achten, dass durch die geplanten
_Befrelungen kein Planungsbedirfnis ausgeldst wird. '
- Die Erteilung von Befreiungen kann-davon abh&ngig gemacht werden, dass ein Teil -
der entstehenden Wohnungen im geforderten Wohnungsbau angeboten Werden

- ¢) Anderung/ Aufstellung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

) Als eigenstandige Fallgruppe hat sich die Anderung bzw. die Aufstellung rechtsver~ ‘
bindlicher Bebauungsplane etabliert. Ausgehend von einem unter heutigen Ge-
sichtspunkten niedrigen Maf der Nutzung wird in diesen Fallen im Rahmen eines

- Bauleitplanverfahrens eine Anderung bzw. Aufstellung eines Bebauungsplans unter
Erhhung des MaBes der Nutzung durchgefuhrt. Im konkreten Fall bedeutet dies,
dass eine Nachverdichtung der vorhandenen Gebéaudestrukturen durch Aufstockun-
-gen und Einfagen von Neubauten unter Berlicksichtigung des stédtebaulichen Ge-
samtkonzepts und der gebietstypischen Gebaudestrukturen bzw. Abriss / Neubau
erfolgt. Die Vorteile dieses Verdichtungsansatzes liegen darin, dass die Grundsétze -
“der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) Anwendung finden. Damit ist sowohl
die Realisierung von geftrdertermn Wohnungsbau als auch die Deckung der erforder-
tichen 802|alen Infrastruktur gesichert.
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Insgesamt hat sich rlickblickend grundsatzhch dte sehr gute erksamkert der 0. g. In-
~ strumente bei der. Schaffung von zusétzlichem Wohnbaurecht bestétigt. Der Vorteil bei
" den unter a) und b) genannten Vorgehensweisen liegt vor allem in deren zuglger An-

o wendbarkelt und raschen Umsetzung.

Allerdings zeichnet sich ab, dass gerade die Versorgung mlt sozialer Infrastruktur, hier
_insbesondere der Schulversorgung, die Komplexitat des Verdichtungsprozesses erhéht.
Dies beruht einerseits auf den bereits ausgeschpften Kapazitaten bestehender-Schul-
standorte,; andererseits auf den oftmals nur mehr eingeschrénkt verfiigbaren Fléchen flr
den Neubau entsprechender Einrichtungen. Ahnliches gilt auch fur die erforderliche
Freiraumversorgung bei einer Nachverdichtung der Gebiete. Hierbei muss im Einzelfall
entschieden werden, welche Freiflachen aus Griinden der Erholung, der Stadtékologie
oder des Stadtbildes zu erhalten sind und ob bzw. wie Freiflachen gegebenenfalls opfi-
mlert oder neue Potenziale und Vemetzungen gewonnen werden kdnnen.

Die zukinftige Herausforderung bei der Baurechtsschaffung durch Genehmlgungen
gemaR § 34 BauGB bzw. einer Erhhung der Wohneinheiten im Wege der Befreiung
gemaR § 31 BauGB liegt daher in einer angemessenen Anwendung dieser Instrumente
unter Beriicksichtigung der noch moghchen Infrastrukturversorgung, um. auch weiterhin
" eine nachhaltlge Entwickiung sicher zu stellen. Dies frifft auch sinngemé&g auf die Frei-
raumversorgung zu. Hier muss im Einzelfall entschieden werden, wie Freifldchen opti-
miert oder Potenziale und Errelchbarkelten gewonnen bzw. verbessert werden konnen

Nachstehend eine Auswahl von reahsxerten bzw sich in PEanung befmdhchen Nachver—
dichtungsprojekten: . .

" . a) Stadtbezirk 14 | Berg-am- Lalm | Piusplatz o .

- Nachverd[chtung, Neubau von vier Ergédnzungsbauten im Passnvhausstandard '
GEWOFAG Wohnen GmbH :

- Genehmiglng nach § 34 BauGB

- 64 Mietwohnungen, davon 44 geférderte Mitnchen Modell Mletwohnungen

.- Gesamtfertngstel!ung 2015 .

b) Stadtbezirk 20 | Hadern | Ludistral&e
- Stadtebauliche Neuordnung und Nachverdichtung mit ca. 700 Wohnungen
GWG Munchen mbH und GEWOFAG Wohnen GmbH '
- derzeit in Planung
- Genehmigung nach § 34 BauGB

c) Stadtbezirk 9. Neuhausen-Nymphenburg | "Max II" Dachauer Strale
- Nachverdichtung mit Larmschutzbebauung, Neubau von ca. 125 Wohnungen,
GEWOFAG Wohnen GmbH )
- Realisierungswettbewerb 2014
" - Genehmigung.nach § 34 BauGB

d) Stadtbezirk 16 | Ramersdorf-Perlach | Rund um die Haldenseestralie
- Stadtebauliche Neuordnung und Nachverdlchtung, GWG Munchen mbH
- Neubau von ca. 700 Wohnungen .
- Stadtebaulicher Planungswettbewerb 2015
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- Bauleltpianverfahren Baubegmn ab 2018

e) Stadtbezirk 19 | Thalkirchen- Obersendhng-Forstenrled -Solin| -
Appenzeller Stralle o
- Nachverdichtung mit ca. 600 Wohneinheiten, Prlvatefgentum
- Neuaufstellung elnes Bebauungsp!ans mit Grunordnung

f) Stadtbez;rk 24 | Feldmochmg Hasenbergl i Agnes -Kunze- Platz
- Nachverdlchtung mit 57 geférderien und frelfmanZIerten Mletwohnungen
GWG Minchen mbH
- Modellprojekt-e% der Obersten Baubehdrde
- Genehm[gung nach § 30 BauGB, B-Plan Nr. 1763] Fertlgste!]ung 2014

) Stadtbeznrk 24 | Feldmochmg Hasenbergl | Reschrelterstraﬁe
- Nac:hverdlchtung mit 656 Wohneinheiten, Privateigentum ' ‘ -
- Genehmigung nach § 30 Abs. 1 BauGB, B—Plan Nr. 536 mit Befreiung nach r~
§ 31 BauGB"
- 40 % der befreiten Geschossﬂache Werden als geforderter Wohnungsbau real|51ert
- Kita-Bedarf konnte in der naheren Umgebung gedeckt werden

" h) Stadtbezirk 13 | Bogenhausen i Englschalkmger Straf&e_ 148-152
- Nachverdichtung mit 131 Wohneinheiten, Privateigentum-
- Genehmigung nach § 30 Abs. 1 BauGB, B-Plan Nr. 577 nach
§ 31 BauGB .
-40 % der befreiten Geschossﬂache werden als geforderter Wohnungsbau realisiert
- Zusstzlicher Infrastrukturbedarf (K;nderknppe) der von Antragsteller gedeckt
werden muss
|) Stadtbezn'k 20 | Hadern | GuardmlstraBe :
- Nachverdichtung mit 251 Wohneinheiten, F’rlvateigentum
- - Aufstockung der bestehenden Wohnanlagen
- Genehmigung nach § 30 Abs 1 BauGB, B- Plan Nr. 60 mit Befrerung nach
§ 31 BauGB
- 40 % der befreiten Geschossﬂache werden als geforderter Wohnungsbau rea[;suart -

i Stadtbeznrk 16 | Ramersdorf-Perlach | AIbert-Schwelzer-StraBe 76
-'Nachverdichiung mit 150 Wohneinhelten, Privateigentum
-- Genehmigung nach § 30 Abs. 1 BauGB ‘B-Plan Nr. 57b, mit Befrelung nach
§ .31 BauGB
- AuRergewdhnliche Architektursprache, deutliche Aufwertung entlang der Standier~
stralBe durch Eyecatcher "Vlerschanzenhaus"

k) Stadtbezirk 16 | Ramersdorf-Perlach | NaWIaskystraISe :
- Nachverdichtung mit 76 Wohneinheiten, Privateigentum
- Genehmigung nach § 30 Abs'1 BauGB, B-Pian Nr. 520, mit Befrelung nach
§ 31 BauGB _
- 40 % der befreiten Geschossfische werden als geforderter Wohnungsbau realisiert
sowie zusatzl]ch eine Kinderkrippe
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Gebietstyp 3 - Blockrandbebauung in der Innenstadt

* Grundsétzlich wurden fur weite Teile der Innenstadt und der lnnenstadtrandgebiete
Minchens bereits im Rahmen des Innenstadtkonzepts der Landeshauptstadt Miinchen
_(Beschluss der Vollversammiung des Stadtrats vom 05.10.2006; Sitzungsvorlage Nr. 02-
08 / V 08288) Handlungsleitlinien zu den Themen Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Freizeit,
Kultur, Tourismus, Stadtgestalt, Freiflachen und dffentlicher Raum formuliert. Diese Leit-
linien dienen als Basis fir die Erarbeitung von tellraumhohen Ent\mcklungskonzepten fur
zu un’tersuchende Bereiche.

Weite Teile der Innenstadt Munchens smd dem Gebietstyp der Blockrandbebauung ZU-
zuordnen, in den sich nahezu allen Nutzungsarten (Wohnen, Einkaufen, Dlensﬂenstung,
Hotel, Bildung etc.) finden. Um dem Ruckgang der Wohnnutzung in der Innenstadt ent-
gegenzuwirken und auch im Hinblick auf eine Belebung auRerhalb der Ladendfinungs-
zeiten, soll der Wohnanteil in diesen Bereichen fir moglichst breite Bevolkerungskrelse
gestérkt und ausgeweitet werden. ’

Im Rahmen einer aktuellen Untersuchung (Beschluss des Ausschusses fir Stadtpta-
nung und Bauordnung vom 16.01.2013, "PERSPEKTIVE MUNCHEN Fortschreibung In-
nenstadtkonzept Pilotprojekt der Stadtentwickiung Siidliches Bahnhofsviertel"; Sitzungs-
vorlage Nr. 08-14 / V 10261) ist fur den ausgewahlten Bereich des “Siidlichen Bahnhofs-
Aiertels" ein stadtebauliches, frelraumpianensches und verkehrliches Konzeptes entwi-
ckelt warden, :

Wesenthche Ziele des Konzeptes far das Sudlache Bahnhofswertel sind:

o. Qualitative und quantltatwe Starkung der Wohnfunktlon unter BeriicKsichtigung einer

+. tragfahigen sozialen Mischung

o Behutsame Aufwertung der Blockinnenbereiche zusammen mit vertraglichen Nach-
verdichtungen (z. B. im Zuge von Umnutzungen und einer angepassten Stei]platz—

_ . konzeption)

o Erhalt der Bestandsgebaude ggf. mit moderaten baul:chen Erganzungen durch .

- behutsame Aufstockung und Dachgeschossaushau

o Zurlickdrangen unerwiinschter Nutzungen und Unterbringung kleinteiliger, sozzaler

‘ !nfrastrukturemnchtungen in Erdgeschosszonen :

o Verbesserung der Aufenthaltsqualitét im Straenraum und Sicherheit im. Verkéhrsab-
lauf (z. B. durch Anpassungen der StraRenquerschnitte der'mit unterschiedlichen
Funktionalitdten und Optimierung des Parkens an Stralen und Platzen zZusammen
mit Vernetzungen zu angrenzenden Grinflichen)

o Verbesserung der Griinausstattung und -qualitaten (z. B, in Innenhofen, auf Flachda-
chern, auf bestehenden Platzen, im Strallenraum etc.) :

Zum welteren Vorgehen sind die folgenden Schritte geplant

« Auf der Basis der 0. g ‘Untersuchungsergebnisse wurde als sogenanntes "SDZ[Otop
ein Gebiet identifiziert, das im Wesentlichen beiderseits der Landwehrstrafle und bst-
lich der Martin-Greiff-StraRe liegt. In diesem sollen die 0. g. Zielvorstellungen umge-
setzt werden, sofern eine Mitwirkungsbereitschaft seitens der betroffenen E]genmme—

- tinnen und Eigentimer bzw. Investorinnen und Investoren vorliegt.

-+ Die-Ergebnisse der Untersuchungen werden mit der Offenﬂlchkeit im Quartier im
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Rahmen einer Ausstellung und einer begleitenden Veranstaltung erortert.

¢ Im Anschluss daran sollen Malinahmenvorschldge und Empfehlungen mif dem Fokus
auf Stadtebau, Verkehr sowie dffentlichen und privaten Freiraum unter Berlicksichti--
gung der Ergebnisse der Offentiichkeitsarbeit formuliert und dem Stadtrat der Landes-
hauptstadt Munchen zur Entschendung vorgelegt werden,

1.2.2. Strateg:e der Umstruktur:erung
Das Guiachien Umstrukturierung beschreibt eine Entwnckiungsstrategle gewerbllch ge-
nutzte Gebiete mit Wohnnutzung und den hierzu erforderlichen Infrastrukturen und Freirau-
- manforderungen zu durchmischen. Dabei soll der Bestand angemessen verdichtet, erginzt -
und umgenutzt werden. Die zentrale Fragestellung richtete sich danach, ob Gewerbegebie-
. te trotz maglicher Nutzungskonflikte und rechtlicher Unsicherheiten in Teilen zu Wohnberei-
chen umstrukturiert werden konnen und wenn Ja, in welchem Umfang dies méglich sein =
‘kann. Die Thematik zielt darauf ab, in Gewerbegebieten im Rahmen eines Konzeptes
punktuelle Umnutzungen zu realisieren und damit funktionale und strukturrdumliche Ver-
besserungen zu erreichen, die neben den stadtrdumlichen auch klimadkologische Verbes-
serungen beinhaltet. Langfristig sollen neue gemischte Nutzungsstrukturen entstehen, die
synergetisch zu einer Belebung der gewerblichen Anteile fihren. Eine geplante Umstruktu-
rlerung Im 0. g. Sinne kann auch zu deutlichen Aufwerfungen der stadidkologischen Situati-
on fithren, sind doch diese Gebiete akiuell gréRtenteils versiegelt und kénnen z. B, hin-
sichtlich klimaé&kologischer Funktionen sowse der Ful- und Radwegevernetzungen meist
. deutlich verbessert werden.

Cm Verlauf der Zeit haben sich zwei Schwerpunkte beim Thema Umstrukiurierung heraus
knstalhsuert

Umstrukturlerung Umwandlung von. Gewerbegeblet in Mlschgeblete I Wohnge-
hiete

tm Strateglegutachten Umstruktunerung von 2012/13 wurde als Ziel'die Kombination
von Gewerbe- und Wohnnutzung formuliert mit dem Anspruch, in diesen Bereichen eine
neue Urbanitét zu schaffen. Die Herausforderung dabei liegt in erster Linie darin, lang-
fristig stabile L&sungen fir gemischt genutzte Bereiche zu finden und ausgewshlte, rein
gewerbliche Bereiche vor einer ungewollten Umstrukturierung zu Wohnen zu schiitzen,

Die Realisierung gemischt genutzter Immobilien erfolgte seit dem Start des Projektes
Langfristige Siediungsentwicklung nur in eingeschréanktem Umfang. Die Erfahrungen
_seit 2013 zeigen, dass punktuell eingebrachte Wohneinheiten in Gewerbegebisten im
unbeplanten Innenbereich das Géewerbe fast komplett verdréngen konnen. Grund hierfir
ist das.mangelnde Interesse privater Eigentimerinnen und Eigentimer an gemischt ge-
nutzten Immobilien. Die derzeit bessere Vermarktbarkeit von Wohnenim Vergleich zu
Gewerbe machen eine reine Wohnnutzung attraktiver. Zudem schrecken viele [nvesto-
ren - bedingt durch den Leerstand von in die Jahre gekommenen Biiroimmobilien - vor

" einer Revitalisierung der Gewerbeflachen zurlick. Die bisher beantragten Projekte zielen

- dahér in erster Linie auf eine Kombination Wohnen mit Einzelhandelsnutzung ab mit den
daraus erwachsenden Konflikten mit dem Zenirenkonzept der Landeshauptstadt Min- =
“chen. .
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Die Unwigbarkeiten in Umstrukturierungsgebieten im Hinblick auf die Abschétzung zu-
kunftiger Wohneinheiten (Bandbreiten zwischen 80 % Gewerbe und 80 % Woahnen) sind
sehr hoch und stellen die konkrete Planung der sozialen Infrastruktur - |nsbesondere
von Schulen 'vor hohe Herausforderungen.

in s:ch dynamzsch umstrukturierenden Gebieten wie z. B. Obersendhng missen daher
klare verbindliche Ziele mit den Elgentumennnen und Eigentiimern gefunden werden.
Erste neue Ansitze dazu werden in einem Teilbereich in Obersendling getestet, fiir das
strukturelle Uberlegungen zur weiteren stadtebaulichen Entwicklung durch externe Pla-
nungsgruppen erarbeitet werden, aber auch Workshops mit den Eigentiimerinnen und
Eigentimern, gewerblichen Nutzerinnen und Nutzern und den Stadtteilpolitikerinnen und
-palitikern stattfinden. :

“Eine erste grofle Umstrukturierungsmafinahme stellt das von der Voilversammlung des
Stadtrats am 18.12.2013 beschlossene Strukturkonzept "Umstrukturierung des ehemali-
gen Areals der Fa. Siemens AG Obersendling" (Sltzungsvorlage Nr. 08-14/ V 13436).

“dar, mit dem die Umstrukturierung auf der planerischen Ebene im Block Hofimann-

. strafe / Gmunder Stralle-/ Baierbrunner Strafle eingeleitet wurde. Soweit erforderlich ist

dle dafur notwendlge Anderung der Bauleltplanung noch durchzufuhren

Nachstehend eine Auswahl von reahsnerten bzw. sich in Planung befmdl;chen Umstruk-
, tunerungspro;ekten : .

a) Stadtbezirk 14 | Berg am Lalm | Anzinger StraBe Quantum
- Umstrukturierung mit 549. Wohneinheiten, Privateigentum
- Neuaufste”ung des Bebauungsplans m;t Grunordnung Nr. 2097

b) Stadtbeztrk 6 | Sendiing | FioBergasse - ehemallges Phlllp-Morrls Gelande
- - Umstruktunerung mit 380 Wohneinheiten, Prlvatelgentum
' - Genehmigung nach § 34 BauGB
.- Sehr dichte, qualitatsvolle ‘Wohnbebauung, zusatzhch 2. 804 m? gewerbllch
genuizte Flache und 1 Kindertagesstatte
Weitere Belsplele Zu Umstruktunerungspro;ekten sind untér Punkt 1.4.2. zu finden.

Umwandlung von Kerngebleten in Wohngeblete
Als weiterer Baustein mit groRem Umstrukturierungspotenzial hat sich dle Umwandiung

" . von bestehendem Baurecht fur Burostandorte in Baurecht fiir Wohnstandorte erwiesen.

In diesen Fallen existiert ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit nicht realisiertem
Baurecht fiir hdherwertige gewerbliche (Kerngebiets-)Nutzungen, das aufgrund man-
gelnder Marktnachfrage nicht umgesetzt wurde. Zur Aktivierung; dieser Potenziale ist in
einem Bauleitplanverfahren éine Anderung des jeweiligen Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans durchzufiihren. Im Rahmen dieses Verfahrens ist dann auch auf-
grund der Nutzungsénderung ¢ine Uberpriifung des MaRes der Nutzung zu pritfen. Al- -
lerdings sind die dafiir geeigneten Flichen-/ Bebauungsplane nur von begrenzter An-
zahl, und daher nicht von langfristiger Bedeutung.
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- Beispiefe fur Umstrukturierungspotenzialé bei Burostandorten:

a) Bebau‘ungsplan mit Grﬁnordﬁung‘Nr. 2081 - Meillergeléndé
- 572 Wohneinheiten

-b) Bebauungsp!an mit Grunordnung Nr. 2073 - Am OberWIesenfeId
(sog. "Superblock™)
- 411 Wohnemhelten

c) Bebauungsplan mit Griinordnung - Parkstadt Schwabmg ‘Wohnen
- 889 Wohnesnhelten

Aufgrund von Betriebsverlagerungen oder anderer Entwicklungsabsichten haben sich
die gewerblichen Flachen im Stadtgebiet Mtinchens seit dem Jahr 2001 um ca. 110 ha-
verringert. Diese Fldchen sind im Rahmen einer Umstrukturierung zum groRten Teil ei-
ner Wohnnutzung zugefiihrt worden.

1.2.3. Strategie der Entwwklung am Stadtrand
Das Siedlungswachstum der Landeshauptstadt Miinchen hat dazu gefithrt, dass irinerhalb
der Stadtgrenzen Minchens nur noch wenige Entwicklungsflachen in Stadtrandlagen zur
Verfligung stehen. Auch bei einer Konzentration der Siedlungsentwicklung auf den Sied-
lungsbestand werderi in Zukunft einige Entwicklungen auRerhalb von bisher bebauten Be-
reichen riotwendig sein. Gleichzeitig stellen diese Freirdume am Stadtrand einen wichtigen
Ausgleichs- und gut erreichbaren Naherholungsraum fir die Bevélkerung der Landes-
hauptstadt Munchen dar und.beinhalten auch wertvolle Natur- und Landschafisraume so-
wie deren Vernetzungsbereiche Dartiber hinaus bilden die Freiraume am Stadtrand zu-
sammen mit Freirdumen der Nachbarkommunen den "Miinchner Griingiirtel", der ein ge-

. meinsames regionales Freiraumsystem in der Metropolregion Miinchen darstellt und in Zu-
kunft interkommunal weiter entwickelt werden soll. Derzeit bestehen bereits, insbesondere
im Minchner Norden, interkommunale Vereinbarungen und auch konkrete Umsetzungs-

~ projekte (z. B. das BlodwerSitatsprOJekt "Neues Leben im Dachauer Moos" des Vereins
Dachauer Moos e.V. und die Weiterentwicklung der Fréttmaninger Heide des Heidefla-
-chenvereins Miinchener Norden e.V.) zu emer gememsamen Frelraumentwwklung

Die folgenden beiden akiuellen PrOJekte stehen belsplelhaft fur Strategle der EntWtckIung
am Stadtrand:

Geplante stidtebauliche Entwicklungsmafnahme fiir den Miinchner Nordosten
Im Rahmen der Strategie Stadirand-Landschaft ist derzeit als ein wesentlicher Schwer-
punkt der Raum des Minchner Nordostens in Bearbeitung. Nach Freiham handelt es
sich hierbei um die letzten grofien, zusammenhangenden Flachen im Stadtgebiet, die
zur Deckung des anhaltenden-Bedarfs ah neuem Wohnraum erschlossen werden kén- -
nen. Neben der Schaffung von neuen Wohn- und Arbeitsstatten mit zugehériger Infra-
struktur; sollen auch die Belange Freiraum und Erholung fiir die Mimchner Bevolkerung,
des Natur- und Artenschutzes sowie der Landwirtschaft in der kiinftigen Planung be- -
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rilcksichtigt werden. Fir den Bereich wurde die Einleitung einer stadtebaulichen Ent-
wicklungsmaBnahme (SEM) gemé&R den §§ 165 ff. beschlossen. in Umsetzung der bis-
herigen Beschitsse zur Langfristigen Siedlungsentwicklung (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 /
V 12019) und zur SEM (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 1V 13044) wird gegenwartig em inte-
griertes Strukturkonzept fur den Raum erarbeitet.

Die Bearbeitung erfolgt interdisziplinar durch die vier Fachgutachten Siedlungsentwick-
luing, Landschaftsentwicklung, Verkehr und ErschlieRung und Immissionen. Ziel des
Strukturkonzeptes ist es zu kldren, wo und in welchem Umfang eine Siedlungsentwick-
" lung unter Erhalt der landschaftlichen Qualitaten und unter Berlicksichtigung der érfor-
derlichen sozialen, sportlichen, kulturellen und verkehrlichen Infrastruktureinrichtungen
maglich ist. Die Planung setzt sich mit komplexen Rahmenbedingungen auseinander,
. die der Ort und die spezielle Situation vorgeben. Bisher stand einer Entwicklung im

- Nordosten v. a. die mangelnde Erschliefung entgegen Es fehlen ausreichende héhen-
freie Querungen der Bahntrassen und keine leistungsfahige OPNV-Anbindung im &stli-
chen Teil des Gebietes. Der Eindruck einer weiten Landschaft, wertvolle Naturrdume, -
die landwirtschaftiiche Struktur mit noch erlebbaren Dorfkernen und der Pferdesport -
- sind die groBe Qualitaten des Gebietes und einmalig in Minchen. Diese Elemente wer-
den sich bei einer Entwickiung des Gebietes veréndern, sollen aber auch Welterhm die
|dentitat des Gebietes préagen. .
Aufgrund seiner Grie, Lage und funktionalen Bezlehungen zu den Nachbarkommunen
hat das Projekt auch eine regionale Dimension, die eine intensive Kooperation mit den '
Nachbargemeinden erfordert

Der Erarbeitungsprozess ist in zwei Phasen orgamsmrt Seit 2014 wurde eine detaillierte
 Bestandsaufhahme und analyse unter Berlicksichtigung u. a. der Ergebnisse einer 8- -
fentlichen Auftaktveraristaltung mit den Burgerinnen und Biirgern durchgefithrt. Es folgte
die Entwicklung von Leitideen und Leitbildern fur den Miinchner Nordosten, die in raum-
" lich-funktionalen Konzepten weiterentwickelt und dem Stadtrat vorgestellt werden sollen.
Ein gesonderter Stadtratsbeschluss hierzu ist in Vorbereitung.

Im Ansch!uss startet die Phase 2 mit einer breiten &ffentlichen Dlskussmn der Konzept—

. varianten. In dieser Phase werden Varianten des Vorenfwurfs weiter konkretisiert und
die Ergebnisse schliéBlich zu einem integrierten Strukturkonzept zusammengefihrt. Das
integrierte Strukturkonzept bildet die Grundlage fur die weiteren planerischen Schritte,
wie Wettbewerbe und Bauleitplanungen. Aufierdem ist es auch ein wesentlicher Be-
standteil der vorbereitenden Untersuchungen fir eine SEM. Im Anschluss an die Pha-
se 2 Wll“d zu kléren sein, ob das rechtliche lnstrumentarzum der SEM erforderilch ist.

A Sledlungsentwmklung an der i mneren Peripherle - Strukiurkonzept Moosanger
Am nordwestlichen Rand von Moosach, im Bereich Moosanger - Teplitzer Weg -Wei-
herweg, haben Gartenbaubetriebe die Nutzung aufgegeben. Es besteht hier die Bereit-
schaft bzw. das Interesse der Eigentimerinnen und Eigentiimer, die bisher gartenbau-

- lich genutzten Flachen gememschaﬁllch flir den Wohnungsbau und die Frelraument—
wicklung bereit zu stellen.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung hat in einem ersten Schrltt ein Struktur—
konzept in mehreren Varianten entwickelt. Parameter hierbei waren insbesondere die . -
zukitnftigen Nutzungen: Wohnen, soziale Infrastruktur einschlieBlich einer Grundschule,
die verkehtliche Erschlieflung, die Entwicklung 8ffentlicher Griin- .und Freiffachen und
von Renaturierungs- und Ausgleichsraumen sowie gegebenenfalls die Integration einer




S | ‘ | - Seite 4

Bezirkssportarilage. )

Das Strukturkonzept wurde im Grundsatzbeschiuss vom 21.10.2015 von der Vollver-
sammilung des Minchner Stadtrats in der Variante "Wohnen chne Bezirkssportanlage" .
beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 03156). Es sieht u.a. die Entwicklung von
etwa 720 Wohneinheiten mit éffentlichen Grunflachen, einer Grundschule, weiterer so-
zialer Infrastruktur, die Sicherung der vorhandenen Biotopstrukturen und Vernetzung mit
der Umgebung sowie die Renaturierung des Hartmannshofer Baches vor. Fir die Um-
setzung ist als nachster Schyitt ein Stadtebaulicher Wettbewerb als Grundlage for die
Aufstellung eines Bebauungsplanes unter Berlcksichtigung der Verfahrensgrundsatze
der SoBoN vorgesehen. ‘

1. 2 4. Strategle Zu einer Iangfrlstlgen Frelraumentwmklung
~ Die Konzeption zur langfristigen Freiraumentwickiung, (Beschluss der Voilversammlung
des Stadtrats vom 16.12.2015, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04142) "Freiraum M 2030"
~ hat die Sicherung und die Entwicklung von Freirdumen und threr Qualititen fur die Birge-
rinnen und Birger im Stadtgebiet zum Ziel und ist ein wesentiicher Bestandteil der Stadt-
~ entwicklung. Im Hinblick auf.die zunehmende Flachenkonkurrenzen und Herausforderun-
gen - Mangel an Entwicklungsflichen auf Stadtgebiet und die Frage nach der vertréglichen
baulichen Dichte - wird der Freiraumentwicklung in Zukunft ein noch gréRerer Stellenwert
als bisher beizumessen sein: So ist eine qualitatsvolle Nachverdichtung bei deutlichem
Freiraummangel nicht méglich, ohne zusatzliche Beitrége zur Verbesserung der Freiraum-
. versorgung in den-entsprechenden Gebieten. Die vorhandenen groien Griinziige und Ver-
" netzungsachsen, der Miinchner Griingirtet und neu zu entwickelnde Freiraumpotenziale
‘kénnen ergénzend wirken, und sind, auch im Hinblick auf ihre Erreichbarkeiten und ihre
Gestaltqualitaten in der Stadtlandschaft, zu optimieren. Eine schilissige, innovative und zu-
kunftsweisende Freiraumplanung, die soziale Belange, rekreative und ékologische Aspekte |
in die Uberlegungen einbezieht, wird somit immer deutlicher zum unverzichtbaren und
komplementaren Bestandtell einer umfassenden und nachha[tlgen Stadtentwmklung

Mit der Frelraumkonzeptlon werden wichtige Aufgaben und Losungsansatze fur die kom-
‘menden Jahre benannt, zusatzliche Freiraumpotenziale und -qualitdten gesucht, Koopera-
tionsmédglichkeiten und Synergieeffekte aufgezeigt und in einer Gesamtstrategie zusam-
mengeflhrt, Dabei wurden auch bereits laufende Planungen und Projekte mit einbezogen.
Fir eine Kompatibilitat mit zuklinftigen Handlungsanforderungen und -ansétzen sollen fort-
laufend neue Erkenntnisse aus Fachplanungen und -analysen sowie aus den Verfahren
der Bauleitplanung berlicksichtigt werden. i der Freiraumkonzeption wird auch eine tiber-
geordnete rdumliche Kulisse von besonders relevanten Bestandsstrukturen und erforderli- -
chen Potenzialbereichen fiir das Stadtgebiet vorgelegt, die fur die Weiterfihrung und Ver-
tiefung der LaSie-Strategien herangezogen werden missen. Hierzu zéhlen inshesondere
der Minchner Griingirtel mit seinen unterschiedlichen Teillandschaiten, die grofien Fluss-
landschaften bzw. FlieRgewassersysteme, die groRen Parks, Griinanlagen und Friedhéfe _
als s0 genannte ,Freiraummarken®, die hiervon in die grofen Landschaftsrdume fuhrenden
Grinzige bzw. ,Parkmeilen”, weitere Freiraumachsen im Stadtgefiige bzw. das damit ver-
bundene ,griine Wegenetz" sowie identitdtsstiftende Orte wie die historischen Ortskerne.
Daneben stehen aber auch die bereits dicht bebauten und die sich perspektivisch weiter

- verdichtenden Bereiche als wichtige Schwerpunktraume fir unterschledhche Malinahmen

- zur weiteren Frelraumqualaﬂnerung im Fokus, :
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. Das hierfir erarbeitete Konzeptgutachten "Freiraum M 2030" bietet dabei auch Anhalts-
- punkte fir bereits bestehende und auch neuartige Umsetzungsmstrumente und Schiiissel-
projekte.

1.2.5. Strategis zur langfristigen Regionalentwicklung :
Das Referat fir Stadiplanung und Bauordnung wurde mit dem Beschluss vom 24.07.2013
(Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 12019) beauftragt, die Strategien zur langfristigen Regional-
entwicklung weiter zu vertiefen und. Umsetzungsprojekte aufregionaler Ebene zu initileren
und sich aktiv daran zu beteiligen. Seither wurden ein Reihe von Aktivitaten durchgeflhrt,
die W|cht|gsten werden im Folgenden kurz dargestelit:

Siedlungs-, Verkehrs und Fre:raumentw:ck!ung im Hachmger Tal - Interkommunale Akti-
vierung der Entwicklungspotenziale

Im Hachinger Tal befinden sich auf Munchner und Neubiberger Gemarkung Flachen, auf -

denen urspriinglich als gemeindelibergreifendes Projekt die Ansiedlung einer Brauerei
geplant war. In Folge betrieblicher Entscheidungen hat die Brauerei von diesem Projekt
Abstand genommen. Dieser Bereich kann deshalb flir andere Nutzungen aktiviert wer-
den. Die Landeshauptstadt Miinchen und die Gemeinde Neubiberg beabsichtigen da-

- her, gemeinsam Flachen fir dringend bendtigten Wohnraum sowie Gewerbeflachen zu
entwickeln (Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung Bauordnung vom 27.04.2016
"8|ed1ungs— Verkehrs- und Frenraumenthcklung im Hachinger Tal - Interkommunale Ak-
tivierung der Entwicklungspotenziale", Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 054486). Hierzu soll
die raumliche Entwicklung am Regionalen Griinzug "GleiRental / Hachinger Tal" im Rah-

men der Entwicklung einer Siedlungs- und Frelraumkonzeptlon auf einander abgestlmmt -

werden, Ziel der Zusammenarbeit ist die Erstellung eines von beiden Kommunen getra-
genen, grenzuberschreztenden integrierten Strukturkonzeptes, auf dessen Grundlage
eine abgestimmte gemeinsame. Sledlungs- und Frelraumentwmklung umgesetzt werden
kann.
Die Flachenpotenaale im Hachinger Tal kénnen fur ein mterkommuna[es Entwwklungs-
projekt von beispielgebender Bedeutung genufzt werden und im Rahmen des "Regiona-

- len Bindnisses fur Wohnungsbau und Infrastruktur” der Landeshauptstadt Munchen mit
dem Umland einen wichtigen Beitrag leisten. Bereits in der regionalen Wohnungsbau-

" konferenz.am 18.03.2015 wurden lokale und vor allem interkommunale Projekie der

- Siedlungsentwicklung als wichtige Bausteine zur Lésung der Wohnungsknappheit vor-
geschlagen Auf der regiohalen Wohnungsbaukonferenz am 04.05.2016 wurde Uber ge-
meinsame Fortschritte im Hachinger Tal berichtet, damit das gemeinsame Projekt der
Landeshauptstadt Munchen und die Gemeinde Neubiberg eine Slgnalwnrkung entfaltet

. Busse nach Berlin
Um flr eine bessere Unterstiitzung durch den Bund bei den groflen Verkehrsmfrastruk—
turprojekten sowie bei der Konversion ehemaliger Militargrundstiicke zu werben, reiste
eine Delegation von Vertreterinnen und Vertretern aus Politik und Wirtschaft aus der
Metropolregion Minchen am 24.11.2015 per Bus nach Berlin,

Zum Thema Verkehr veranstaltete die Landeshauptstadt Miinchen zusammen mit der

industrie- und Handelskammer fr Minchen und Oberbayern und der Stadt Rosenheim
sinen Parlamentarischen Abend im Haus der Deutschen Wirtschaft in Beriin. Dort disku-
tierten Munchens Oberburgermelster Dieter Reiter, Rosenheims Oberblirgermeisterin
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Gabriele Bauer, der Hauptgeschéftsfithrer der Industrie- und Handelskammer for Min-
chen und Oberbayern, Peter Driessen, und Prof. Gerd Finkbeiner, Stv. Vorsitzender der
Européische Metropolregion Miinchen mit dem Bundesverkehrsminister Alexander Do-
brindt sowie Bayerns Innenminister Joachim Herrmann, wie die bedeutendsten Ver-
kehrsinfrastrukturprojekte in der Metropolregion Miinchen zligig umgesetzt werden kén-
nen. Sowohl Dobrindt als auch Herrmann haben sich dabei klar zum Bau der 2. Stamm-
strecke bekannt. Bundesverkehrsminister Dobrindt sagte zudem, dass sich ‘der Bund an
,etwalgen Mehrkosten des Baus der 2. Stammstrecke beteiligen Werde ‘

Zum Thema Wohnungsbau veranstalteten die Landeshauptstadt Miinchen zusammen
mit der Stadt Erding und dem Bayerischen Stadtetag am Morgen des 25.11.2015ein
Parlamentarisches Friihstick in der bayerischen Landesvertretung. Oberblirgermeister
Dieter Reiter und-Oberbiirgermeister Max Gotz diskutierten mit dem Parlamentarischen
Staatssekretar im Finanzministerium, Jens Spahn, dem Parlamentarischen Staatssekre-
tér im Bau- und Umweltministerium, Florian Pronold; und dem Vorstandssprecher der
. Bundesimmobilienanstait, Dr. Jlirgen Gehb, sowie tiber funfzig hochrangigen Gésten
(ber das Thema Wohnungsbau auf ehemaligen Militarflachen. Die Kommunalpolitikerin-
nen und -politiker legten einen 6-Punkte-Plan vor, wie der Bund-die Kommuneén hierbet
besser unterstiitzen kénnte. Die Kernforderiingen: Um bezahibaren Wohnraum zu _
schaffen, misse der Bund seine Grundstiicke deutlich glinstiger als bisher an die Kom-
munen verkaufen; auch die Stédtebaufﬁrdermitte! missten erhoht werden.

Griindung "Biindnis fir Wohnungsbau und Infrastruktur® ‘ -
Am 15.10.2014 veranstaltete die Landeshauptstadt Miinchen zusammen mlt dem Euro-
paischen Metropolregion e.V. (EMM) sowie der Stadt und dem Landkreis Rosenheim
eine Konferenz mit dem Titel "Metropolregion Miinchen - Herausforderung Wachstum",.
an der Uber 300 regionale Akteure teilnahmen. Der Miinchner Oberblirgermeister und
. Vorsitzende der EMM Dieter Reiter schlug dabei u. a. die Grundung eines "Bundnisses:
fur Wohnungsbau und Infrastruktur" vor: Als ersten Schrttt dazu lud OberbUrgerimeister
- Dieter Reiter am 18.03.2015 zu einer Regionalen Wohnungsbaukonferenz ein. Dabei
wurden sowoh! Projekte vorgestelit, bei denen die interkommunale Zusammenarbeit

schon gut funktioniert (z. B. Raumordnerisches Entwicklungskonzept Miinchen Stdwest -

_im Wiirmtal), als auch solche, bei denen besonders dringender Handlungsbedarf be-
steht (z. B. Ausbau der Verkehrswege im Minchner Norden, Konversion ehemaliger Mi-
. litarfiachen in der Region, bessere Unterstitzung durch dén Bund bei der Verkehrsinfra-
~ struktur, gemeinsame Schulprojekte, mehr Akzeptanz fur Innenehtwickiung). Im Sinne
der Verstetigung des regionalen Btindnisses fur Infrastruktur.und Wohnungsbau als Dia-
log-, Diskussions- und Projektforum hat Oberblirgermeister Reiter am 04.05.2016 er-
- neut zu-einer Regionalen Wohnungsbaukonferenz 2016 nach Muinchen emgeladen Ne-
ben einer Riickschau auf die vergangene Wohnungsbaukonferenz standen vor allem
neue Projekte und Handlungsfe[der aus dem Berelch Wohnungsbau im Fokus der Ver-
anstaltung. : :

Raumhche Entwrckfung des Wurmtals

Fur die raumliche Entwicklung des Wirmtals erarbelteten sieben Kommunen zusam-
men mit der Landeshauptstadt Minchen ein Raumordnerisches Entwicklungskonzept
(vgl. Bekanntgabe im Ausschuss fir Stadtplanung und-Bauordnung am 08.10.2014, Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 01332). Die ldeen und Vorschlzge werden nun durch ein in-
terkommunales Regionalmanagement umgesetzt.- :
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Verkehrskonzept Minchner Norden

. Beim Verkehrskonzept Minchner Norden wird von den beteiligten Kommunen und Ge-

- bietskdrperschaften ein gemeinsamer Untersuchungsaufirag erarbeitet, um die verkehr-
_hchen Herausforderungen auf einer abgestlmmten Daten- und Andlysegrundlage ge-
meinsam angehen zu kénnen. Dem Stadtrat der Landeshauptstadt Munchen wird dar-
Ober in einer gesonderten Beschlussvorlage berichtet, * :

, Nachbarschaﬂsdla!og Schulentwicklung

Die Landeshauptstadt Mtinchen koosperiert unter Federfuhrung des Referats fur Bildung
~und Sport bereits mit einigen Umiandkommunen und -landkreisen bei der Schulversor-
gung, zum Beispiel im Schulverband Karlsfeld, wo nun der gemeinsame Neubau der

" Verbandsgrundschule ansteht. In Karlsfeld wird auch gememsam auf ein \nertes Gymna—
suum im Landkreis Dachau hingearbeitet. : ‘

.- Modellpro;ekte flir. bezahlbaren Wohnraum

Zusammen mit interessierten Stadten und Gememden der Region werden verschiedene
konkrete Modellprojekte fir bezahlbaren Wohnraum diskutiert und teilweise erste
Umsetzungsschritte vorbereitet. Kooperationen wie die der stédtischen Wohnungsbau-
gesellschiaft GEWOFAG HOLDING GmbH mit der Gemeinde Taufkirchen, wo ein
Bestandsquartier der GEWOFAG saniert, erweitert und konkrete Belegungs- und
Finanzierungsvereinbarungen vereinbart wurden kérinen als weutere Best-Practice-
Belsplele W|rken

Internationale Bauausstellung und Bundesgarfenschau
Mit dem Beschluss vom 24.07.2013 (Sitzungsvorlage Nr. 08- 14 1V 12019) zur Langfris-
tigen Sledlungsentwmk!ung wurde das Referat filr Stadtplanung und Bauordnung u.a.
beauftragt, eine Machbarkeitsstudie fir die Vorbereitung und Durchftihrung einer !nter-
nationalen Bauausstellung in der Metropolreglon M(nchen zu erstellen. :

Der offene Dialog mit den Birgerinnen und Burgern ist bei groBen Planungsvorhaben
essentiell. Deshalb beteiligt sich die Landeshauptstadt Minchen mit 20.000 € an einem .
Burgergutachten, das der Regionale Planungsverband Minchen im Zusammenhang mit
der Gesamtfortschre;bung des Regionalplans im zweiten Halbjahr 2016 durchfihren
wird. Dabei befassen sich reprasentativ ausgewéhlte Blrgerinnen- und Burger der. Regi-
on mit allen Aspekten des Regignalplans. Die Ergebmsse des Burgergutachtens flieffen
nicht nur in den kiinftigen Reglonalplan ein, sondern dienen auch als erster Schn’ct far
eine ]BA-Machbarke;tsstudle

Pa eine gemelnsame Bauaussteilung in der Metropoireglon Munchen nur fragfahig ist,
wenn die Idee von unterschiedlichen regionalen Akteuren getragen wird, wurde das The-
ma in die Europgische Metropolregion Minchen (EMM) eingebracht. In einern ersten.
Schritt wurde eine Projektgruppe unter Beteiligung des Regionalen Planungsverbands

. Monchens, der Industrie- und Handelskammer Schwaben, der Handwerkskammer ftr
Muinchen und Oberbayern, des Landkreises Donau-Ries, der Landeshauptstadt Min-
chen, der Technischen Universitat Minchen und der EMM-Geschaftsstelle eingerichtet,
die sich dem Thema annaherte und ein Konzept fiir "Zukunftsbilder | in der Metropolregi-
on Munchen" entwickeite. Dier Vorstandschaft der EMM hat am 19.03.2015 beschlossen,
die fachliche Ausrichtung der EMM stérker auf das Thema Mobilitat zu fokussieren und

" ein Mobilitatskonzept fur die Metropolregion Milinchen erarbeiten zu lassen. Flr ein um-
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fassendeé Planungskonzept im Sinhe der Vorhereitung und BPurchfithrung einer lntérné— ‘
tionalen Bauausstellung in der Metropoiregron Munchen koninte jedoch bislang keine
Mehrhelt gefunden werden

An unterschiedlichen Ste!!en wurde die Idee einer Internationa[en Bauausstellung in
einem etwas klemraumhcheren Kontext geduflert;

_ Der Stadtteil Freiham gerét in den Fokus im Zusammenhang mit dem Stadtratsantrag
der Fraktion Bundnis 90 / DIE GRUNEN / RL "Bewerbung fir eine Internationale Bau-
ausstellung ([BA) mit dem Stadtteil Freiham" vom 13.01.2018 (Antrag Nr. 14-20/ A

. 01709) sowie mit dem Stadtratsantrag der SPD-Stadtratsfraktion "Landschaftspark
- Freiham - Bewerbung um eine Bundesgartenschau (BUGA) oder eine Internationale
Gartenschau (IGA)" vom 27.04.2015 (Antrag Nr. 14-20 / A 00956). Hier konnte eine IBA

" grof3e Anreize fiir eine innovative und nachhaltige Stadt- und Freiraumgestaliung bieten
und somit den Stadtteil langfristig positiv prégen. Ein inhaltliche Verkniipfung mit dem
EU-Projekt "Smarter Together" (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 03949 vom 21.10.2015)
und den darin enthaltenen Fragestellungen nach einer innovativen Energie- und Mobili-

- tatsversorgung wére vorstellbar. Eine Verkniipfung mit der Region kéninte tiber das 2016

. gegriindete Regionalmanagement Milnchen Siidwest erfolgen, das Projekte zu den

Themen Mobilitat sowie Siedlungs- und Frelraumentwmklung im Wurmta! umsetzt

In dem Konzeptgutachten "Freiraum Munchen 2030™ (Vgl Sltzungsvorlage Nr. 14- 20/

V. 04142 vom 16.12.2015) wird die Durchfithrung des neu zu schaffenden Formats einer
"IBAG Internationale Bauausstellung Griin" thematisiert, die sich mit dem Thema "Dich-
te grline Stadt" und der Bedeutung von Freifiédchen in einer dichter werdenden Stadt
auseinandersetzen kénnte. Auf diese Weise kénnen neue Impulse fir die Stadtentwick-
fung und Verke_hrspia‘nung sowie fur Kooperationen mit der Stadtgesellschaft entstehen.

- Ein weiterer Schwerpunkt fur eine Internationale Bauausstellung kénnten die Themen
der integrierten Stadtentwickiung auf Konversicnsfldchen bzw. der Sirategien fir eine
qualifizierte Verdichtung sowie Umstrukturierung und die damit jeweils verbundenen In-
frastrukfurmaBnahmen sein. An unterschiedlichen Standorten innerhalb und auerhalb-
der Landeshauptstadt Miinchen kénnten-so belspteihafte Losungen in einem reglonalen
Kontext umgesetzt werden.

In einem nachsten Schritt sollen diese Impulse fir eine Internationale Bauausstellung
naher untersucht und mit wichtigen reglonaien Akteuren aus Politik, ertschaft und
Wlssenschaft diskutiert werden. .

!nterkommunale Frefraumalllanzem

Ausgehend von bisherigen, sehr erfolgreichen mterkommunalen Kooperationen, z. B.
des Heideflachenvereins Miinchener Norden e.V. oder des Vereins Dachauer Moos e.V.,
sollen auch In Zukunft Freiraum- urid Landschaftsprojekte zu einer nachhaltigen Ent-
wickiung der Metropolregion Miinchen. beitragen. Um diese Projekte voranzubringen
sind weltere Konferenzen und Kooperatlonen notwendig’ und vorgesehen.

1.3. Entwicklungen bei laufenden Planungen
Bei der Aufsteliung von Bebauungspldnen ist seit dem Start des PrOJekies Langfristige
Siedlungsentwicklung als Folge der Sensibilisierung aller Beteiligten und der Flachen-




Seite 19

knappheéit fur den (geforderten) Wohnungsbau eine eindeutige Entwicklung hin zu hdéheren
Baudichten zu verzeichnen. Dies lasst sich im Vergleich der urspriinglich geplanten Aus-

_ gangsdichten zu den schiieRlich realisierten Dichten kirzlich in Kraft getretener bzw. sich
noch in-Aufstellung befindlicher Bebauungspléne veriolgen.

Beispiele fur die Entwicklung hin zu héheren Baudichten:

I Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2058a Paul-Ger-
hardt-AHee erfolgte sukzessive im Verlauf der Planung eine Erhdhung der Geschossfla-
che fur Wohnen von 180.000 m? im Aufstellungsbeschluss auf 223.000 m? im Satzungs-

* beschluss. Dabei ist allerdings zu berlicksichtigen, dass gegenliber dem Konzeptent-
wurf des Aufstellungsbeschlusses noch Umstrukturierungsfidchen in die Planung aufge-

nommen und urspriinglich vorgesehene Buroflachen flr Wohnnutzung vorgesehen wur-
den. " : L o '

.+ Fur dén Bereich Freiham-Nord wurde ebenfalls das Maf der Nutzung kontinuiertich
erhht. Insgesamt erfolgte eine Steigerung der GFZ von im Mittel 1,0 (Vorgabe flir den
Wettbewerb imi Jahre 2009) auf 1,6 (erster Realisierungsabschnitt Bebauungsplan mit -
“Grinordnung Nr. 2068 im Jahr 2015). Aktuell werden im Bereich Freiham-Nord Wohn-

" bauprojekte entwickelt, die' eine Dichte von bis zu 1,8 aufweisen.

« Die Zielzahlen fur die enemalige Bayernkaserne wurden bereits vor dem Bebauungs-
planverfahren mehrfach angehoben: Im Grundsatz- und Eckdatenbeschluss vom
- 07.11.2007 (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 /V 10862) sollten noch 2.500 Wohneinheiten
- realisiert werden, im Grundsatz- und Eckdatenbeschluss vom 27.02.2013 {Sitzungsvor-
_lage Nr. 08-14 / V 11076) wurde die Verwaltung beauftragt, zu priifen, ob 3.000 bis ~ .
5.000 Wohneinheiten dort méglich sind. Aufgrund der Erkenntnisse aus dem Wettbe-
werbsverfahren wurde die Zielzahi schiieBlich auf rund 4.000 Wohneinheiten flr ca.
10.000 Einwohnerinnen und Einwohner festgelegt (Beschiuss des Stadtrates vom

© 29.07.2015, Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 02094). ~ -

1.4.'AI‘(‘tuaIisi‘erte Abschétzung der gesamtstédtischen Wohh.ungsbaupotenziaie

1.4.1. Wohnbaupotenziale durch Nachverdichtung :

Seit Start des Projektes Langfristige Siedlungsentwicklung haben die laufenden Untersu-
" churigen und Beobachtungen gezeigt, dass bestehende Wohnbausiedlungen einheitlicher
‘Pragung die gréBten Verdichtungspotenziale bzgl. der Schaffung von Wohnraum bergen.

© So ist in diesen Bereichen auch ein reger Verdichtungsprozess zu verzeichnen.

Die im Beschluss zur Langfristigen Siedlungsentwickiung aus dem Jahr 2013 benannten

- _méglichen Waohnbaupotenziale wurden damals im Rahmen der dazu erstellten Gutachten

. Uberschlagig ermittelt. Seinerzeit arbeiteten die Gutachter zur Abschatzung der Wohn-
raumquantitdten mit theoretischen Modellrechnungen, ohne Berlicksichtigung von Restrik-
tionen durch Eigentumsverhaltnisse, Stadtvertraglichkeit und Wirtschaftlichkeit sowie ohne
differenzierte Prifung der Versorgung mit sozialer Infrastruktur, der VerkehrserschlieBung/ -
~vertraglichkeit und der Freiraumversorgung. o ‘

‘Bei der Schatzung der aktuellen Wohnbaupotenziale bet Nachverdichtungen wurde die als
prioritdr eingestufte qualifizierte Verdichtung von Wohnbausiedlungen einheitlicher Pra-
gung nunmehr unter mehreren Aspekten raumlich differenzierter geprift. In einer ersten Ar-
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beitsphase fand eine Auswahl der Siedlungen statt, die im Zeitraum bis 1989 errichtet Wor-
den sind, die nicht unter Denkmal- oder Ensembleschuiz stehen und die sich in einheitli-
chem Elgentum befinden. Im néchsten Schritt wurden deren Mogilchkelten der bauhchén
Verdichtung einer ersten Schétzung unterzogen. -

Dé‘bej wurden im Rahmen von -O_rtsbegéhungen.unddér Auswertung von Luftbildern die
folgenden Moglichkeiten der Nachverdichtung identifiziert:

. Aufstockung bereits bestehender Gebaude .
Hier wurde gepriift, welche Bestandsgebdude gemaR §§ 30 und 34 BauGB aufgestockt
werden kénnen. Die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO kam in allen Fallen
zur Anwendung. Im Falle einer Aufstockung, die den Festsetzungen eines rechtsver-
_bindlichen Bebauungsplanes widerspricht, wurde davon ausgegangen, dass fir die ent-
sprechende MaBnahme eine Befrelung nach § 31 BauGB méglich ist. -

. Erginzung von Gehauden
" In manchen Siedlungsgebieten ist es aufgrund deren groBzuglgerAbstandsﬂachen
méglich, weitere Geb&ude unter Berlicksichtigung der Abstandsflachenregelung zu
erganzen. Ebenso wurden Garagenhdfe und Parkplatze tiberplant.

+ Ausschépfung von vorhandenem Baurecht nach § 30 BauGB ‘
In einigen Fallen wurde bestehendes Baurecht nicht vollstandig ausgeschépft. Zur Ab—
schatzung méglicher weiterer bzw. ergéanzender Bebauung wurden die Festsetzungen .
des rechtsverbindhchen Bebauungsplans herangezogen : .

- Erste Erkenntmsse aus den bis jetzt durchgefithrien Untersuchungen lassen erkennen, ,
. dass in Siedlungen mit vorhandener hoher baulicher Dichte die Maglichkeiten der Nachver-
_ dichtung aufgrund der Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO im Vergleich zu Sied-
lungen mit geringer baulichier Dichte als geringfiigiger einzuschétzen sind. Bei Siedlungen
" mit geringer baulicher Dichte ergeben sich weitaus hhegre Potenziale bei baulichen Ergén-
zungen oder durch Aufstockungen von Bestandsgebauden '

Bei den Vorhegenden geschétzten Nachverdlchtungspotenzlaien sind aufgrund der Un-
scharfe auf dieser Planungsebene verschiedene planerische Parameter wie beispielsweise
eine funktionierende verkehrliche Erschlieftung, eine ausreichende Versorgung mit sozialer
{nfrastruktur bzw. Grin- und Freifldchen noch nicht im Detail untersucht worden. Hierzu

" . sollen im weiteren Verlauf detailiierte Strukturkonzepte zur genaueren Identifizierung ven

Nachverdichtungspotenzialen erstellt werden, die diese Belange entsprechend berticksich- .
tigen. Ausfihrungen zum weiteren Vorgehen und: der Erarbeltung dieser mtegrierten Struk-.
turkonzepte sind Unter Punkt 3 zu finden. :
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1.4.2. Wohnbaupotenz:afe durch Umstrukturierung

Wohnbaupotenznaie durch Umstrukturierungen ergeben sich durch die bauliche Verwertung
* der verbliebenen Kasernenflachen. Aktuell gibt es in diesem Bereich mehrere Vorhaben,
z. B. die sich'im Bebauungsplanverfahren befindende Bayernkaserne. Ein Merkmal flr die
Generierung eines erhéhten Wohnbaupotenzials ist u.a. die Erhéhung der Wohneinheiten,
vom Aufstellungs- bis zum kommenden Satzungsbeschluss von ca. 2.500 WE auf 4.000
WE.

Des Weiteren gibt es im Stadtgeble’{ Gewerbegeblete die nicht mehr der reinen Gewerbe-
nutzung dieneh und teilweise oder komplett zu Wohngebieten umstrukturiert werden. Bei-
‘spiele hierfur sind die Neubauplanungen an der Paul- Gerhardt-Allee (Bebauungsplan Nr.
2058a) als komplette Umistrukturierung von Gewerbe zu Wohnen oder das Werksviertel -

am Ostbahnhof (Bebauungsplane Nr. 2061 und 2097) als teiiweise Umstrukturierung. Auch

“an den Randern des Gewerbebandes Obersendling ist derzeit eine rege Umstrukfurie-
rungstatigkeit 2u verzeichnen, wie z. B. im Bereich Boschetsrieder StraBe / Drygalski- .
Allee / Kistlerhofstrale / Machtifinger Strale (ehemaliges E.ON-Geldnde) oder der "Cam-
pus-Sud" (ehemals “ISARSUD Slemens Campus“)

1.4.3. Wohnbaupotenznale durch Neuentwicklung

, Neuentwmklungen ergeben sich aus Vorhaben die zuvor noch keiner baulichen Nutzung
unterlagen wie landwirtschaftlich genutzte Fi&ichen sowie Griin- oder Sportflachen. Aktuelle
Beispiele hierfur sind die Entwicklung des neuen Stadtteils Freiham oder die geplante stéd-
tebauliche EntwicklungsmaBnahme im Minchner Nordosten. Die Planungsvarianten flr
‘den Minchner Nordosten werden voraussichilich Potenziale ergeben, die die bisherigen
Abschatzungen auf Basis des Flachennutzungsplans deutlich Ubertreffen. Eine Anpassung
- der Zahlen kann erst erfolgen, wenn die jetzige Planungsphase abgeschlossen ist und
Ergebmsse dem Stadtrat vorgelegt wurden, C

1.4.4. Zusammenfassung
-In den folgenden beiden Darstellungen sind die Ergebmsse der ersten groben Potenznalab—
schatzungen zur Nachverdichtung, Umstrukturierung und Neuentwicklung in Tabellen- und
Kartenform dargestellt. Die Potenziale werden hierbei in die beiden Zeitkategorien "mittel- -
fristig” (mnerhalb der néchsten finf Jahre) und "Eangfnstlg" (ab funf bis 20 Jahren) aufge-
- teilt.
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. BRI
Wohnungsbaupoienziale

Neuehtwickiung mitteliistiy

Neuentwickiung langfristiy
|:, Hachverdichtung mltte!rnsug
EZH Nachverdichtung fanghristig
Umshukusiering mitetristlg

Umstruktoderung Jangfiisti

"Abb Raumllche Vertenlung der geschatzten Potenznale blS 2035 (Stand Ende 2015)
siehe auch Anlage 11

Stadtweite Abschatzung der Wohnbaupotenznale (Stand: Ende 201 5)

Nachverdlchtung mittelfristig™ - ca. 4800 WE
Nachverdlchtung langfristig** L ca 14.10_0 WE
‘Um'str,ukturie‘rung mittelfristig* _ ca. 13.200 WE
Umstrukturierung langfristig " ca. 11.300 WE
Neuentwickfgng mittelfristig | A ca. 4.700 WE
Neuent\);'}a(_lang Iangfristig- . ' ca. 13.000WE
Insgesamt S ca. 6 61 200 WE

mltteh‘nstig 0 bis b Jahre Eangfnstlg** => 5 his 20 Jahre
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2. Auftrige aus dem Beschluss zur Langfristigen Sledlungsentwmklung
vom 24.07.201. 3 : ‘

Im Rahmen des Beschlusses zur Langfristigen Sledlungsentwmklung vom 24, O? 2013
. wurde das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung vom Stadtrat zur Untersuchung der
_ folgenden Fragestellungen beauftragt : :

+ Welche Wohnungsbaupotenzmle kdnnen innerhalb we!chen Zeitraums erschlos-

- ' sen werden? Welche Wohnungsbauflachen stehen mnerhalb der nichsten 10 Jah-
re-zur Verfligung? '
Die Wohnungsbaupotenziale im vorliegenden Beschluss sind in die beiden Zeitkategori-
en "mittelfristig" (bauliche MaRnahmen kénnen voraussichtlich innerhalb der ndchsten
funf Jahre durchgefihrt werden) und "langfristig” (bauliche Mafnahmen kénnen voraus-
sichtlich im Zeitraum von funf bis 20 Jahren realisiert werden) unterteilt. Danach ergibt
sich fir einen mittelfristigen Zeitraum von bis zu finf Jahren ein voraussichtliches Nach-
verdichtungspotenzial von insgesamt ca. 22.800 WE (= Summe der mittelfristigen Po- .
tenziale der Nachverdichtung, Umstrukturierung und Neuentw:cklung aus der Tabelle
“Stadtweite Wohnbaupotenziale in Wohneinheiten (WE). :
Eine seriose und belastbare Aussage darliber, welche Flachen Uber éinen Zeitraum von
funf bis 10 Jahren fur den Wohnungsbau zur Verflgung stehen, ist aufgrund der vielen
Parameter und Unwégbarkeiten wie beispielsweise die Mitwirkungsbereitschaft der Ei-
gentiimerinnen und Eigentiimer - um nur ein Beispiel zu nennen - nicht moglich. Daher
ist in der obigen Tabelle - wie bereits beschrieben - fir eine mogliche langfristige Reali-
sierung auch ein entsprechend grofier Zettraum VOn bis zu 20 Jahren angesetzt

. Wie kann der geforderte Wohnungsbau sicher gestelit werden'? Wie \neie Wohn-
~ einheiten kénnen im geforderten Wohnungsbau entstehen?- _
‘Die Thematik des geférderten Wohnungsbaus nimmt auch bei den Strateglen der Lang-
fristigen Siedlungsentwicklung eine wichtige Position ein. Grundsatzhch sind hierbei die:

. bestehenden Regularien der Sozialgerechten Bodennutzung anzuwenden.
Danach sind im Regelfall bei der Aufstellung von Bebauungsplénen fir private Investo-
rinnen und Investoren bzw. Bau- und Immobilienunternehmen 30 % der zusétzlich ge-
schaffenen Wohnbauflachen fur Personien mit besonderen Wohnraumversorgungsbe-
darf zu verwenden (vgl. Beschluss zu Wohnen in Miinchen V). Bei Befreiungen von den
Festsetzungen in Bebauungspldnen, die zu zusatzlichem Wohnbaurecht fihren, Ist im -
Regelfall 40 % der zusatzlichen durch Befreiung geschaffenen Wohnfléche fur geférder-
te Wohnungen zu binden. Werden stadtische Liegenschaften fir den Wohnungsbau
herangezogen, so werden bis zu 50-% der Flachen fur den geforderten Wohnungsbau =
verwendet. Im Rahmen laufender Abstimmungen zur Fortschreibung der Sozialgerech-
ten Bodénnutzung unter Leituhg des Referats fur Stadiplanung und Bauordnung wird
derzeit u.a. eine Anhebung der Quote fur geférderten Wohnungsbau geprijft.

Bei Nachverd1chtungspr01ekten die gema!& § 34 BauGB genehmigungsfahig sind, greift
das Instrument SoBoN nicht. Hier kann versucht werden im Zuge der Erstellung der Ge-
nehmigungen mit den Bauherrinnen und Bauherren Verhandlungen zur Umsetzung ent-

sprechender vergleichbarer Anteile zu fuhren. Forderungen kénnen nur im FaIEe des Be-. .

freiungstathestands gemal § 34 Abs. 3a BauGB gestelit werden
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Wle kann die notwendige Burgerbetelllgung auch bel Nachverdlchtungsgebleten

' sichergestellt werden?

Grundsétzlich sind die Mdglichkeiten einer Betelhgung der Blrgerinnen und Burger bei
der Realisierung von Nachverdichtungsprojekten differeriziert in Abhangigkeit von der

- Genehmigungsfahigkeit des Projektes gemal& § 30 BauGB, § 31 BauGB oder §34
~BauGB zu betrachten:

Im Rahmen einer G_énehmigung gemiR § 30 BauGB und § 31 BauGB liegt dieser ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan zu Grunde, der im Rahmen eines Bauleitplanverfah-
rens gemal Baugesetzbuch unter Beteiligung der Offentlichkeit erstellt wurde. Eine ent-
sprechende Beteiligung der Biirgerinnen und Birger ist somit gesichert.

- Bei Befreiungen geman § 31 BauGB von Festsetzungen eines Bebauungsplans ist vom

Gesetzgeber keine weitere Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger vorgesehen. Jédoch
ist im Ergebnis der Befreiung darauf zu achten, dass dabei die Grundziige der Planung
nicht bertthrt und nachbarschaftliche Belange beriicksichtigt werden und somit auch
keine.erneute Abwégung der Planung.im Rahmen eines Verfahrens zur Anderung des
betroffenen Bebauungsplans erforderlich wird. Sollte die geplante Befreiung darUiber
hinaus gehen, ist eine Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans durchzufiihren, in
dem die Offentlichkeit wieder gemaf den Vorschnften des Baugesetzbuches zu betem—
gen ist. :

Bei Vorhaben, die g’eméif& §34 BauGB nachverdichtét werden, ist im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens nur sine Nachbarinnen- / Nachbarbeteiligung vorgeschrieben.

. Bei geeigneten Vorhaben wird den Antragstellern seitens der Lokalbaukommission

bereits in einem friihen Verfahrensstadium eine proaktive Einbindung der Burgermnen

. und Burger sowie der Bezarksausschttsse empfohlen

- Geplante Malnahmen zur Bez‘emgung der Biirgerinnen und Burger im Rahmen.der

Erstelling integrierter Strukturkonzepte

Wie die akiuelle Erfahrung z. B. fiir den Bereich Appenzeiler Strale zeigt, erd zukiinftig
gerade bei Nachverdichtungsprojekten eine erweiterte, breite Offentlicheltsbetemgung
weit Uber das férmliche Beteiligungsverfahren hinaus erforderlich.

Im Rahmen der Erstellung der integrierten Strukturkonzepte ist daher seitens des Refe-

rats fiir Stadtplanung und Bauordnung der Aufbau erweiterter Informatiohs- und Kom-
munikationsstrukuren geplant. Um eine breite Akzeptanz zu erreichen, werden bei der

‘Erstellung der Strukturkonzepte friihzeitig der jeweilige Bezirksausschuss und die be-

troffene Bevolkerung vor Ort aktiv beteiligt. Dieses Vorgehen wird bereits seit langerer
Zeit im Rahmen von Bauleitplanverfahreri sowie bei der Entwicklung der Verdichtungs-
konzepte im Bereich der Haldenseestrai&e sowie der Appenzeller StrafSe erfolgrelch
prakiiziert. : ‘

Welche konkreten Umsetzungsstrategien werden in der LBK angeSIChts der Ab-
wagungserfordernisse (Abstandsfldchen, Griinflachen, Brandschutz Steliplitze
etc.) v. a. im Gebietstyp 3 entwickelt?

Grundsatzlich wird zur Ermittiung und Umsetzung von VerdlchtungspotenZIalen im
Gebietstyp 3 "Blockrandbebauung in der Innenstadt” zur Abwégung der verschledenen
Planungsbelange und zur Steuerung primér eine Rahmenplanung angestrebt. Die zu -
klarenden Belange wie Abstandsfléchen, Griinflachen, Brandschutz, Stellpléize etc.
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kannen darin ihren entsprechenden Niederschlag finden.’

‘Im Rahmen von Genehmigungen kann die Lokalbaukommission bei Abweichungen von
rechtlicheri Vorgaben aus der Bayerischen Bauordnung das Ermessen ausiiben, wobei
sicherheitsrechtlichen Belangen (z. B. Brandschutz} immer grofRes Gewicht zufallt, So
gibt es bei den engen, innerstadtischen Blockstrukturen des Gebietstyps 3 aus. Sicht der
Lokalbaukommission vor allem beim Stellplatznachweis Spielraum. Beispielsweise kann
bei Nachverdichtungsprojekten im dicht bebauten Innenstadtbereich vermehrt auf Stell-
platze verzichtet werden, wenn eine Kompensation durch geeignete Malinahmen oder _
sonstige Gegebenheiten (z. B: Mobilitatskonzept unter Einbezug des OPNV) mdglich ist.

3. Weiteres Vorgehen / infegrierte Struktu'rkohzepte { Handlungsschwerpunkte
Zur qualifizierten Fortfithrung von LaSie werden auch weiterhin auf mehreren Ebenen
gleichzeitig stadtentwicklungsplanerische Untersuchungen durchgefthrt C

. Integrierte Strukturkonzepte - '
Aufbatiend auf den Schatzungen der kiinftigen Wohnbaupotenziale (siehe unter Punkt:
1.4.) werden unter Berlicksichtigung stadtentwicklungsplanerisch relevanter Aspekte wie
soziale Infrastruktur (insbesondere Schulversorgung und Versorgung mit Kindertages- .
statten), Griin- und Freifidchenversorgung, Nahversorgung und Verkehr etc. seitens des
Referats fur Stadtplanung und Bauordnung vertiefte Strukturkonzepte mit einem inte-
grierten Ansatz von Verkehrs- und Griinplanung erarbeitet. In diesen Prozess sollen
auch stédtebauliche Konzepte der stédtischen Wohnbaugesellschaften entsprechend
Eingang finden. Diese Wohnbaupotenziale kénnen dann wiederum als Grundlage flr
cine vorausschauende Schulplanung im Rahmen der Schulbauoffensive sowie die Fort-

~ ‘schreibung-des Verkehrsentwicklungsplans herangezogen werden. Insbesondere im

" Hinblick auf die prognostizierte demografische Entwickiung im Rahmen der Schulent-
wicklungsplanung ist es seitens des. Referats fur Stadtplanung und Bauordnung daher
. auch weiterhin unumganglich, im Rahmen zukinftiger Planungen ausreichend Fléachen

. flr groRere, gebietstiberschreitende Einrichtungen, wie weiterfhrende Schulen, zu be-

ricksichtigen. Dabei ist auch der in der Leitlinie Bildung der PERSPEKTIVE MUNCHEN
_verankerten Leitgedanke der Herstellung von mehr Bildungsgerechtigkeit entsprechend
27U beriicksichtigen. Der Stadtrat hat dazu ein umfangreiches Programm giner sozial-
raumlich ausgerichteten Bildungsforderung beschlossen, das auch in Verdichtungsberei-
“chen méglichst frithzeitig und damit préventiv verwirklicht werden soll. -

Grundsatzlich werden dabei stadtebaulich kompakte Ansaize verfolgt. Zur Sicherstel- ‘
lung einer konfliktfreien und stadtebautich vertraglichen Entwicklung wird eine Synchro-
nisierung von Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung angestrebt. Dazu'ist es auch |
erforderlich, bei der Erarbeitung der Strukturkonzepte eine Scharfung der geschéatzten
Wohnbaupotenziale vorzunehmen, um so eine zeitgerechte Entwicklung von Infrastruk-
turmafRnahmen zu ermdglichen. Auch ist es daher angesichts der zunehmenden Fla-
chenknappheit unabdingbar, dass seitens ‘aller betroffenen Referate, insbesondere im
Bereich der Schulentwicklung und der Entwicklung und Planung der stadtischen Infra-

- struktureinrichtungen auch weiterhin flachensparende, stédtebaulich integrationsféhige

. Konzepte weiterentwickelt werden, S
Eigentumsstrukturen spielen bei der Umsetzung der Potenzialé bei allen LaSie-Strategi-
en eine maRgebliche Rolle und sollen daher bei der Erarbeitung der Strukturkonzepte
ebenfalls Eingang finden. Eine erhthte Bereitschaft von Eigentimerinnen und Eigentl-
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mern Bauvorhaben umzusetzen, tragt unmittelbar zur Realisierung einer gréReren An-
zahl an Wohneinheiten bei. Es sind daher besondere Anstrengungen seitens der Lan-
deshauptstadt Miinchen erforderlich, um mdglichst frithzeitig eine Mitwirkungsbereit-
schaft méglicher privater Eigentlimerinnen und Eigentimer zu erwirken.

Gleichzeitig-ist eine breite Akzeptanz der Planungen bei der betroffenen Bevélkerung
und des jeweiligen Bezirksausschusses ‘'ein wichtiger Baustein zur Umsetzung von zu--
_ konftigen Nachverdichtungsprojekten. Wie die aktuelle Erfahrung z. B. fur den Bereich

" Appenzeller Stral3e zeigt, wird zuktinftig gerade bei Nachverdichtungsprojekten eine er-
weiterte, breite Offentlicheitsbeteiligung weit tber formliche Beteiligungsverfahren hin-
aus erforderlich. Im Rahmen der Erstellung der integrierten Strukturkonzepte ist daher
seitens des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung der Aufbau erweiterter informati-
- ons- und Kommunikationsstrukuren erforderlich, '

Im Ergebnis soilen die integrierten Strukturkonzepte mit den darin gewonnenen Erkennt-
nissen einen verlasslichen Rahmen zur stadtbezirksbezogenen Beurteilung einer Nach-
verdichtungseigung verbunden mit Aussagen zu-einer Umsetzungwahrscheinlichkeit bil- -
“den. Als erste Prototypen fiir diese Untersuchungen sind hierfilr stadtentwicklungsplane-
risch wichtige Bereiche in Moosach und Flrstenried ausgewahit worden. Dabei sind die.
vorbereitenden Untersuchungen fur ein Sanierungsgebiet in Moosach bei der Erstellung
der integrierten Strukturkonzepte mit einzubeziehen und aufeinander abzustimmen. Zur
Zeit existieren in Miinchen sieben Gebiete der Stadtsanierung in allen Phasen des Sa-
nierungsprozesses. Erfahrungen. aus diesen aktuellen und aus bereits abgeschiossenen
Sanierungsgebieten zeigen, dass der Einsatz der Stadtsanlerung ein erfolgreiches In-
strument in der dichten Siedlungsstruktur Miinchens ist. Das Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung erarbeitet derzeit einen Beschlussentwurf fiir den Stadtrat mit dem Ziel
weitere Gebiete fir die Stadtebauférderung in Munchen vorzuschlagen. In dem Be-

" schiuss ist die Einleitung von vorbereitenden Untersuchungen im Sinne des Sanierungs-
~ rechts fur Teilgebiete von Moosach und Neuperlach dargestellt. Eine qualifizierte Aktivie-
rung von Nachverdichtungspotenzialen ist dabel Teil der Ziele im Rahmen beider stadte—
baulichen Sanierungsmalnahmen. . .

Gesetzentwurf zur Umsetzung der Richflinie 2014/52/EU im Stidtebaurecht sowie
zur Stirkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt

" Mit der geplanten Schaffung einer neuen Baugebletskategorle ,,Urbanes Gebiet (MU)"
in der Baunutzungsverordnung soll den Kommunen an der Schnittstelle von Stadtebau-
und Immissiohsschutzrecht zur Ereichterung des Bauens in stark verdichteten oder
-auch gewerblich geprigten stidtischen Gebieten mehr Flexibilitat eingeraumt werden.
‘Der Herausforderung, in einer vielfaltigen Stadt ein Zusammenileben mit verschiedens-
ten Anspriichen zu ermdglichen, kénnte somit besser begegnet werden und béte weite-
re Mdéglichkeiten zur Schaffung zuséizlichen Wohnraums in bereits verdichteten oder
auch gewerblich gepragten Stadigebieten. - '
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. Weitere Erkundungen von Flidchenpotenzialen am Stadtrand und "inneren Peri-
pherien" . _— _ :
Beispielhaft fir die Erkundung von Flachenpotenzialen am Stadtrand wird derzeit ein
Strukfurkonzept fir den Minchner Norden vorbereitet. Der Minchner Norden ist ge-
kennzeichnet durch eine hohé Dynamik mit einer Vielzahl an bestehenden und geplan-
ten Einzelvorhaben und wertvollen Natur- und Landschaftsrdumen; es fehlt jedoch eine

" integrierte Gesamtbetrachtung. Mit der Erarbeitung eines stédtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Strukturkonzepts soll eine nachhaltige Strategie fur den Betrach-
tungsraum entwickelt werden. Dabei sollen, ausgehend von einer grindlichen Analyse
der Qualititen, Entwicklungspotenziale, Identitaten und Siedlungsstrukturen des Land-
schaftsraumes Miinchner Norden, noch mégliche Flachen fir Siedlungspotenziale un-
tersucht werden. Dabei sind die bestehenden bzw. geplanten Einzelvorhaben sowie die
verkehrlichen Bedingungen und Potenziale (z. B. DB-Nordring) in diese Gesamtbetrach- -
tung mit dufzunehmen. :

. Das Strukturkonzept Moosanger steht beispielhaft fur eine Entwicklung an einer "inne-
ren Peripherie". Im Zuge der Fortschreibung der Langfristigen Siedlungsentwicklung sol-
len auch weitere “innere Peripherien" auf mdglichen Wohnbaupotenziale hin untersucht’
werden, ohne vorhandene Stadt- und Freiraumqualitéten aufzugeben. ‘

Einen Ausblick auf weitere Potenziale bietet auch die Entwicklung des neuen Stadtteils
Freiham, Ziel der Planungen zum zweiten Realisierungsabschnitt ist die Schaffung urba-
“ner Strukturen unter Berlicksichtigung des angrenzenden Landschaftsraumes. ‘

+ RAumliches Stadtentwicklungskonzept (RSE) - - ‘ Co
“ImSinne einer vorausschauenden Stadtentwicklungsplanung ist es erforderlich, neben
der Weiterverfolgung der einzeinen LaSie-Strategien auch eine Gesamtschau fur das
planerische Handeln und die kiinftigen Entwicklungsmoéglichkeiten der Stadt zu erstel-
len. Dieses Ziel wird mit dem RSE verfolgt, das ein raumliches (Leit-)Bild der angestreb-
ten Entwicklung Mtnchens bis zum Jahr 2030 zeichnen soll. Das Referat fiir Stadipla-
nung und Bauordnung erarbeitet mit dem RSE einen Orientierungsrahmen fur kiinftige
Planungen, der teilraumliche Strukturkonzepte, stadtebauliche Rahmenplane und Wett-
bewerbe in einen gesamtstédtischen und regionalen Kontext einbindet. Insbesondere

werden darin auch Potenziale, Tabubereiche und Zielkonflikte der zukUnftigen Sied-
lungs- und Freiraumentwickiung in ihren Wechselwirkungen aufgezeigt. Ein weiteres
Ziel ist die Integration und Verzahnung der vorhandenen Fachkonzepte (z. B. Zenfren- -
konzept, Gewerbeflachenentwicklungsprogramm) im RSE. Ein Gesamtbild entsteht da-
‘durch, dass auch die Qualitaten des Bestandes und neuer Entwicklungen einbezogen
werden. ) : : : B

. - Handlungsriume / Integrierte Handlungsraumkonzepte N o
Bei der letzten Fortschreibung der Stadtentwicklungskonzeption PERSPEKTIVE MUN-
CHEN wurden insgesamt zehn sogenannte Handlungsrdume identifiziert (Beschluss
.der Voliversammlung des Stadtrates vom 05.06.2013; Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V
11217). Dabei handelt es sich um die Schwerpunktgebiete der Stadtentwicklung, die
sich durch eine hohe Entwicklungsdynamik und erhhte Handlungsbedarfe auszeichnen
und daher eine besondere Sorgfalt und ein abgestimmites Vorgehen verschiedener Ak-

teure erfordern. Da starke Impulse fiir die Stadtteilentwicklung insbesondere von Woh-
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nungsbauprojekten ausgehen, besteht ein enger Zusammenhang zwischen dem Hand-
Iungsraumansatz und LaSie. .

Mittelfristig sofien fir die Handlungsraume ,Integrierte Handlungsraumkonzepte“ erar-
beitet werden, in denen die Ziele fur den jeweiligen Raum klar benannt und mit konkre-
ten Umsetzungsstrategien versehen werden. Zu den Zielen der Handlungsraumkonzep-
te gehdrt es u.a., fur die Vielzahl von Planungen, Projekten und Ma3nahmen einen Rah-

men zu setzen und bei den zahireichen Akteuren aus Stadtgeselischaft, Wirtschaft, _
Stadtverwaltung, Politik etc. ein gemeinsames Planungsverstéandnis zu fordern. Es soll
ein neues Planungsinstrument entstehen, das als Basis einer integrierten Stadtieilent-
wicklung dienen kann und eine kooperatlve Verwaltungs- und Planungskultur férdert.

Die We:terentwnckiung der Handiungsraume und die Strategien zur langfristigen Sied-
lungsentwicklung, sind dabei eng miteinander zu verkniipfen.

Derzeit wird im Rahmen eines Modellprojektes ein integriertes Handfungsraumkonzept
fur den Handiungsraum ,Rund um den Ostbahnhof - Ramersdorf - Giesing® erstelit (Be-
schluss der Vollversammiung des Stadtrates vom 30.07.2014; Sitzungsvorlage Nr.

14-20 / V 00822). Im Rahmen gréBerer Umstrukturierungen (Gewerbe in Wohnen) und
- Verdichtungen (Wohnen und Gewerbe) ergeben sich hier groRe Potenziale zur Verbes-
serung stadtebaulicher Qualitdten. Mit der Weiterentwicklung des Handlungsraumansat-
zes und der Erstellung von Handlungsraumkonzepten kann ein wzchtlger Beitrag zur
quahﬂz;erten Fortfuhrung von LaSle gelelstet werden.

Anforderungen an die Grundstucksverfugbarkeit

Im Rahmen der Umsetzung von LaSie-Projekten hat sich- geze;gt dass die zeitnahe Fla-
- chenverfigbarkeit potenzieller Entwrcklungsﬂachen einen wichtigen Faktor zur ziigigen
Umsetzung von Wohnbauprojekten darstellt. Zur Beschleunigung der Umsetzung von
Verdichtungsprojekten sollten daher mogliche Grundstlickserwerbe durch die Landes-
hauptstadt Miinchen ins Auge gefasst bzw. die Anstrengungen zum Erwerb von (Schltis- )
sei—)GrundstUcken durch das Kommunalreferat intensiviert werden. .

. Durchfiihrung eines zwelten Zukunftskongresses

Um auch seitens weiterer betroffener Akteure eine erhdhte M;twwkungsbereltschaft ge~ ,
' rade auch hinsichtlich der Aktivierung von maglichen Potenzialflachen zu erzielen, plant

das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung in Anknlpfung an die erfolgreiche Veran-

staltung im Jahre 2012 die Durchftihrung eines zweiten Zukunftskongresses mit einem |

breit gefdcherten Themenspektrum.. Dieser soll voraussmhtllch im Jahr 2017 durchge-
‘fUhrt werden.

Regionalentwicklung ‘ '
Erganzend zur férmlichen Raumordnung und Landesplanung, die konkrete Kooperatto-
. nen fordert und einfordert, fokussiert die regionale Strategie der Landeshauptstadt Min-
chen auch zukiinftig auf eine proaktive Bearbeitung konkreter interkommunaler Frage-

- stellungen. Um die Kooperationen mit den Umlandkommunen und -landkreisen in die- .
sem Sinne weiter auszubauen, soll nach der Regionalen Wohnungsbaukonferenz.ein-
Beschluss in den Stadtrat eingebracht werden. Das Referat fur Stadtplanung und Bau-
ordnung wird darin zur Weiterbearbeitung der vereinbarten interkommunalen Kooperati-
onsprojekte durch den Stadtrat beauftragt und mit den entsprechenden Orgamsations-
auftragen Personafzuschaltungen und Finanzmitteln ausgestattet wxrd :
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. Dokumentation umgesetzter bzw. sich in Planung befindlicher LaSie-Projekte
Im Rahmen der Fortfihrung der Langfristigen Siedlungsentwicklung ist geplant, im Jahr |
2016 eine umfassende Dokumentation zu umgesetzten bzw. sich in Planung befindli- '
chen, herausragenden Projekten verdichieten Wohnungsbaus im Sinne der Langfristi-
gen Siediungsentwicklung zu verdffentlichen. Die Projekte sollen anschaulich aufbereitet
und dargestellt werden, und somit auch einer breiten Offentlichkeit bekannt gemacht
werden. Des Weiteren sollen damit einerseits die Qualitaten und die Vielzahl der LaSie-
Aktivitaten dokumentiert werden, andererseits soll davon auch ein Impuls und mobilisie-
render Aufruf ausgehen, um somit weitere Akteure in Stadt und Region zur Intensivie-

" rung der LaSie-Aktivitaten zu gewinnen. ‘ S

-4, Antrdge und Em pfehlunge'n"
(in chronologischer Reihenfolge)

‘4.1. Monitoring zur Flaichennutzung - Differenzierte Flachenstatistik erstellen, dem
Stadtrat vorstellen und die Entwicklung beobachten S
Antrag Nr. 08-14 1 A 04805 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN / RLvom 20.11.2013
Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung verfeinert in Zusammenarbeit mit den be-
troffenen Referaten die Statistik fir Fidchennutzungen. Dabei werden insbesondere darge-

stellt : ' o o

"+ bebaute Flachen differenziert nach Art der Gebaudenutzung und nach dem Maf der
Nutzung - ; '

+  Grunflachen fir Erholung und Sport, Flachen flr Spielplatze differenziert nach Alters -
Zielgruppen : o '

« Grlnflachen fiir den Naturschuiz : . , .

. exklusive Verkehrsflachen fir den motorisierten Individualverkehr bzw. fir den Radver- - -
kehr (weiter differenziert nach ruhendem und flieendem Verkehr) und fir den Offentli-
chen Verkehr o - ‘ _

. gemischte Verkehrsflachen (z. B. gemeinsame Fahrbahnnutzung Auto / Rad / Bus /

. Tram-sowie Fulk- und Radverkehr gemeinsam) : : ,
. _Flachen fur das ZufuBgehen und Aufenthalt einschlielich einer Differenzierung fur die
Qualitat des Offentlichen Raums ' : B :

+  Versiegelung.

Stellungnahme - . J , :

Vom Referat fir Stadtplanung und Bauordnung sowie weiteren betroffenen Referaten wer-
den im Rahmen eines stetigen Prozesses Daten zu Teilaspekten der im Antrag genannten
Flachennutzungen erfasst und in das tagliche Handeln als Grundlage einbezogen. Sie wer-
den dem Stadirat themenbezogen in Stadtratsbekanntgaben und -beschliissen vorgestellt.
Diese Daten werden regelmaRig fortgeschrieben: Beispiele sind u. a. das Ausgleichsfld-
chenkonzept, die Bedarfe zu erholungsrelevanter Freiflachenversorgung oder die Entwick-
lung des Urbanen Gértnerns. . . - -

Die im o. g. Antrag geforderte Verfeinerung der Flachenstatistiken, beispielsweise zu diffe-

renzierten Verkehrsflachen, zu Spielplétzen differenziert nach Alters- / Zielgruppen, zu Frei-
flachen mit einer Differenzierung fur die Qualitat des Offentlichen Raums oder versiegelten
Flachen, wiirde einen unverhaltnismaRig hohen Arbeitsaufwand in den betroffenen Refera-
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ten mit sich bringen. Aufgrund dieses Sachverhalts Wird seitens des Referats fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung zur Berlicksichtigung der Antragsinhalte vorgeschlagen, die im An-
trag genannten Themen wie bisher bei der Planung entsprechend zu berticksichtigen.

- Auf eine Gber die bisherige Datenpflege und Fortschreibung hinausgehende und verfeiner-
te Erhebung von Daten wird aufgrund des verhaltnismatig hohen Aufwandes im Vergleich
zum emfarteten Erirag und dessen Verwertbarkeit im Verwaltungshandeln verzichtet.

Dem Antrag Nr. 14 20/ A 04805 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN / RL vom 20. 11 2013
kann nach Maf&gabe des Vortrags entsprochen werden. )

4.2, Wohnén flir ALLE ermdglichen - Soziale Wohnraumversorgung in Miinchen
s:cherstellen' {IV): Kreat;ves Grundstuck Such- Programm fiir mehr Wohnungs-
" pau :
Antrag Nr. 14 20 /A 00712 der Stadtratsfrakt:on BUndms 90 / DIE GRUNEN / RL
vom 26, 02 2015 !

Die Verwaltung wird beauftragt, mittelfristig ein kreatives Grundstlick-Such-Programm auf-
zulegen, mit dem Ziel, Fidchen fiir den Wohnungsbau zu identifizieren. Insbesondere kom-
- munales Abstandsgriin, Dicher, Verkehrsflachen, groBe (Park-)Platze und sonstige, nicht
mehr fir Verkehrswege oder sonstige Nutzungen benétigte, Splitterflachen werden (iber-
priift, ob hier Wohnungsbau oder nutzbarer Offentlicher Raum realisiert werden kénnen.

Stellungnahme
Die im Antrag geforderten Untersuchungsberelche und -kriterien smd u. a. Gegenstand der
geplanten integrierten’ Strukturkonzepte (s. Punkt 3.), deren Ziel-die Entwrcklung qualitativ
hochwerhger Verdlchtungskonzepte ist. _
Auch Wurde bereits im Rahmen des vom Stadirat am 16.03.2016 beschlossenen Pro-
gramms "Wohnen fir Alle" ebenfalls ein Instrument ins Leben gerufen, mit dem bisher
) nicht fiir den Wohnungsbau vorgesehene Flachen auf 1hre Eignung gepruft werden

Dem Antrag Nr. 14-20 / A 00712 der Stadtratsfraktion Btindnis 90 / DIE GRUNEN / Rl.vom
26.02.2015 kann somit entsprochen werden, sofern das unter Punkt 2 und 3 im Antrag der

- Referentin vorgetragene geplante weitere Vorgehen zur Erstellung von integrierten Struk-
turkonzepten,vom Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen in dieser Form beschlossen
wird. :

4, 3 Wohnen flir ALLE erméglichen - Sozmle Wohnraumversorgung in Munchen
sicherstellen! (V) Beispiele fiir Platzreserven aufzeigen
Antrag Nr. 14-20 /A 00713 der Stadtratsfraktion Blndnis 90 / DIE- GRUNEN /RL
vom 26.02.2015

. Die Verwaltung Wtrd beauftragt, exemplansch an drei Stadtbezirken darzustellen, welche
derzeitigen Platze und Restflachen fiir den mehrgeschossigen und geférderten Wohnungs-
bau genutzt werden kdnnen. in die Untersuchungen sind Stadtbezirke am Stadtrand (z. B.
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Perlach/Neuperlach) ebenso einzubeziehen wie innenstadtn#éhere Stadtbezirke (z. B. Berg
am Laim). Beriicksichtigt werden sollen sowohl tffentliche Platze, Parkplatzflachen (z. B.
tiberdimensionierte P&R-Flachen) wie auch inzwischen zu grof dimensionierte Firmen-
parkplitze. ' ‘

 Ziel ist, Fiachen zu identifizieren, die mit mehrgeschossigen Wohngebauden Uberbaut wer-
den kénnen. ‘ . o '

In diesem Zusammenhang sind dem Stadtrat darzustellen:

a) die Flachenpotenziale ;

b) die méglichen, neu zu schaffenden Wohnbaufidchen - .
c) Kooperationsméglichkeiten mit verschiedenen Firmen zum Bau von Betriebswohnurigen -

- d) potenzielie Kooperationspartner aus der Wohnungswirtschaft mit Praxiserfahrungen bei

der Uberbauung von anderweitig genutzten’Fléchen. S

Steflungnahme ] A -
Die im Antrag geforderten Untersuchungsbereiche und -kriterien sind u. a. Gegenstand der

" geplanten integrierten Strukturkonzepte (s. Punkt 3.), deren Ziel die Entwicklung qualitativ
hochwertiger Verdichtungskonzepte-ist. ' :

Dem Antrag Nr. 14-20 / A 00713 der Stadtratsfraktion Btindnis 90 / DIE GRUNEN / RL vom
26.02.2015 kann somit entsprochen werden, sofern das unter Punkt 3 im Antrag der Refe-
rentin vorgetragene geplante weitere Vorgehen zur Erstellung von integrierten Strukturkon-
zepten vom Stadtrat der Landéshauptstadt Miinchen in dieser Form beschlossen wird.

4.4, Potenzial fiir zusitzliche Wohnungen durch‘Nachverdichtung‘e'n realisieren
Antrag Nr. 14-20 / A 00749 von Herm SiR Alexander Reissl, Herrn StR Christian
Amlong vom 11.03.2015 .~ . , ‘ -

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird g'ebeten, eine Konferenz mit groRen
- Wohnungsbaugesellschaften einzuberufen, auf der das vorhandene Nachverdichtungspo-
tenzial in Siediungen mit Geschosswohnungsbau erdriert wird. ‘ '

Stellungnahme : ' - _ .

Wie unter Punkt 3 dargélegt, plant das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung unter
breiter Beteiligung der betroffenen Akteure die Durchftihrung eines zweiten Zukunftskon-
gresses mit einem breit gefacherten Themenspekirum. Vorbereitend hierzu wird u. a. die
Thematik des vorhandenen Nachverdichtungspotenzials in Siedlungen mit Geschosswoh-.
nungsbau mit den Wohnungsbaugesellschaften.im Rahmen eines Workshops zu behan-
deln sein. : '

Dem Antrag Nr. 14-20 / A 00749 von Herrn StR Alexander Reissl, Herrn StR Christian Am-
long vom 11.03.2015 kann somit entsprochen werden. o
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: ~ 4.5. Neue Flichen fiir Wohnungsbau entwickeln

Antrag Nr. 14-20 / A 00750 von Herrn StR Hans Dieter Kaplan, Frau StRin Beatrix
Zurek, Herrn SR Chnstlan Amlong vom 11.03.2015 :

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung untersucht die firr eine Bebauung vorgese-
henen Flachen in Minchen, die derzeit nicht bzw..nicht vorwiegend. fur Wohnungsbau vor- -
gesehen sind, inwiefern sie nicht doch ftir Wehnungsbau, insbesondere Mletwohnungsbau
geeignet sind.
Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung berat zukiinftig ]nvestoren akliv m|t dem
Ziel, dass auch dort Wohnungen geschaffen werden, wo diese zun#chst nicht beantragt
wurden. Insgesamt bedeutat diese verstirkte Anstrengung; Fldachen flr den Bau von Woh-
nungen zu generieren, nicht, dass nicht auch zukiinftig Flachen fur Gewerbe vorgehalten

- und entwickelt werden sollen. -

Stellungnahme
Im Rahmen der zu erstellenden integrierten Strukturkonzepte (s Punkt 3.) w1rd u.a. der
Aspekt beleuchtet, inwiefern derzeit fiir den Wohnungsbau nicht zur Verfugung stehende

" Fiéchen mdglicherweise dafiir aktiviert werden kénnen. Hierbei finden auch mégliche Unt-

strukturierungsgebiete Berlicksichtigung.
. Eine Beratung von Investorinnen und Investoren bzgl. der Schaffung von Wohnraum durch .
das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung findet bereits heute im Rahmen von Um-
strukturierungsvorhaben Anwendung.
~ Darlber hinaus finden regelmaBige Abst;mmungen mit.dem Referat fiir Arbeit und Wirt-
schaft Uber die Verwendung der Flachen fir Wohnungsbau oder gewerb[rche Nutzung
statt. ‘

" 'Dem Antrag Nr. 14-20 / A 00750 von Herm StR Hans Dieter Kaplan, Frau StRin Beatrix
Zurek, Herrn StR Christian Amlong vom 11.03; 2015 kann somit entsprochen werden

4.6. Konkrete Nachverd:chtungspro;ekte aufzeigen
Antrag Nr. 14-20 / A 00815 von Herrn StR Christian Amlong, Herrn StR Alexander
Reissl, Frau StRin Heide Rieke, Frau StRin Ulrike Boesser, Herm StR Hans Dleter
Kaplan, Frau StRin Betlina Messinger vom. 24.03.2015

Dem Stadtrat werden jahrlich, mmdestens drel konkrete Nachverdichtungsprojekte vorge—
-schlagen. Sollten zum Beispiel moderate Aufstoqkungen um ein oder zwei Stockwerke
“nicht wirtschaftlich erscheinen, ist hierfur ein Férdermodell zu entwickeln (z. B. Investitions-
zuschuss gegen langfiistige Sicherung von Mietwohnungen zu Mietspiegelmieten).

Stellungnahme
"In vielen Fallen erfordern Nachverdtchtungsprqekte ginen hoheren Aufwand aus dem
" heraus lage- und planungsbedingte Mehrkosten entstehen. -
Méogliche Faktoren sind: .

» lagen an stark befahrehen Strallen oder an Bahnlinien, bei denen nur mit Schalischutz- .
malnahmen an der Geb&dudehtlle (z. B. Schallschutzfenster) und an der Gebaudestruk-
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tur (z. B. ErschlieBung tiber Laubengénge und einseitige Orientierung der Wohnungen
zur [armabgewandten Seite) gesunde Wohnverhéltnisse erreicht werden kénnen -

. kleine Baugrundstiicke, die sich in Bauliicken im innerstédtischen Bereich befinden

« Sanierung von Bodenkontaminationen o : o

« nicht mehr sanierungsfahige Gebiude, die im innerstadtischen Bereich abgebrochen’
und durch neue ersetzt werden milssen, oder die durch die Nachverdichtung nicht aus-
reichende soziale Infrastruktur muss nachgeriistet werden. '

Wie unter Punkt 3. im Vortrag der Referentin ‘ausgeflihrt, erfolgt im Rahmen der im vorlie-
genden Beschluss vorgestellten integrierten Strukturkonzepte stikzessive fir das gesamte
Stadigebiet eine ldentifizierung méglicher Nachverdichtungsprojekte, die dann in der Folge
dem Stadltrat in Form weiterer Statusberichte vorgelegt werden kénnen.

Die Aktivierung von Nachverdichitungspotenzialen ist hilfreich, um bisher wirtschaftlich nicht”
interessante Flachen in Nutzung zu bringen und damit dem Prinzip der fnnenentwickiung
nachzukommen: Sinnvoll kénnte es. sein, die Férdermittel fir die Errichtung von geférder-
tem Wohnraum heranzuziehen. In diesem Fall wiirden auf Nachweis, die unabweisbaren
Mehrkosten, die durch Nachverdichfung entstehen, nach einer Entscheidung des Stadtrals . -
. im letzten Erfahrungsbericht zu Wohnén in Miinchen am 21 .10.2015 (Sitzungsvorlage Nr.
14-20 / V 03584) durch eine zuséatzliche Forderung getragen. Die Kostentibernahme im ge-
forderten Wohnungsbau kann bei Nachverdichtungsprojekten auch angewendet werden,
_ sofern es sich um Vorhaben auf privaten Grundstiicken (z. B. SoBoN) handelt. Fur Vorha-

" ben, die nicht im Kontext der kommuralen Wohnungsbauférderung entstehen, gibt es der-

- zeit keine Férderung. o : : : '

Dem Antrag Nr. 14-20 / A 00815 von Herrn StR Christian Amlong, Herrn StR Alexander
Reissl, Frau StRin Heide Rieke, Frau StRin Ulrike Boesser, Herrn StR Hans Dieter Kaplan,
Frau StRin Bettina Messinger vom 24.03.2015 kann somit nur gemaf den Ausflihrungen
des Vortrags entsprochen werden. S ‘

*4,7. Keine weiteren GroBbauvorhaben in Feldmoching nach den bereits geplanten -
stattdessen Verbesserung der Wohnqualitét in Feldmoching - o
Empfehlung Nr. 14-20 / E 00910 der Brgerversammliung des Stadtbezirkes 24 -
Feldmoching-Hasenbergl am 17.03.2016 - _ '

In der Empfehiung wird gefordert, es solle in Zukunft keine weiteren BaumaRnahmen gro-
Rerer Dimension in Feldmoching geben, sondern stattdessen solle die vorhandene Yyohn-
qualitét, insbesondere hinsichtlich Versorgung, Infrastruktur, LArmschutz und Aufenthalts-
qualitat, verbessert werden. ' f - ‘

Stellungnahme o ; - -
Dié Entwicklung einer Stadt ist ein dynamischer Prozess, der zu jeder Zeit auf jede Stadt
ainwirkt. Die Starken und Qualitdten Minchens beruhen nicht zuletzt auf dem Wachstum
der letzten Jahre und Jahrzehnte. Dabei muss. deri aktuellen Herausforderungen, insbe-
sondere dem starken Zuzug, weiterhin begegnet werden, auch urm die darin liegenden
Chancen erkennen und verwerten zu kénnen. - o ‘
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Das Wachstum der Stadt und seiner Stadtteile bietet nicht zuletzt auch fiir den Bestand in-
dividuelle Moglichkeiten der Erneuerung und Verbesserung, auch zu den in der Empfeh-
lung genannten Faktoren. Bei Neuentwickiungen wird grundsétzlictt darauf geachtet, die
Offentlichkeit vor Ort in den Prozess mit einzubeziehen und auf bewéhrte Instrumente der
Qualitétssicherung zurlickzugreifen. Aspekte, wie die Verbesserung der Versorgung, der
Infrastruktur, des Larmschutz und der Aufenthaltsqualitét werden dabei selbstverstandhch g
beachtet.

Der Empfehlung NF. 14-20 / E 00910 kann nach IV[aBgabe der vorstehenden Ausfuhrungen
entsprochen werden. .

4.8, Wohnungsbau stirken, Verdichtungspotenziale heben
Antrag Nr. 14-20 / A 02022 von Herrn StR Alexander Reissl, Herrn StR Hans Dieter
Kaplan, Frau StRin Beatrix Zurek, Herrn StR Christian Amlong, Frau StRm Helde
Rieke, Frau StRin Ulrike Boesser vom 15.04. 2016 ‘ ‘

Die Stadtyerwa]tung wird beauftragt, zusammen mit den offentlichen und pri’va’ten Eigentil-
mern grolBer Mietwohnungsbesténde zu priifen, welche Verdichtungspotenziale in den ein-

. zelnen Siedlungen bestehen. Ziel soll sein, zusammen mit den Eigentiimern,. Verdichtungs-

potenziale zu identifizieren und zu klzren, mit welchen planungs- und/oder bauordnungs-
rechtlichen Instrumenten diese Potenziale realisiert werden konnen. . -

Stellungnahme ‘
Es wird auf die Ausfihrungen zur Erstellung mtegnerter Strukturkonzepte unter Punkt 3. im
Vortrag der Referentin verwiesen. Wie dort-beschrieben, sollen in den Erarbeitungsprozess
auch stadtebauliche Konzepte der stadtischen Wohnbaugeseﬂschaften sowie Eigentums-
strukturen entsprechend Beriicksichtigung finden. Das Aufzeigen von Lésungsansétzen zur
~ Genehmigungsfahigkeit der darin aufgezeigten Planungen unter Anwendung der gebote-
nen planungs- und/eder bauordnungsrechthchen Instrumente ist unabdingbarer Bestandteil
dieser Strukturkonzepte .

Dem Antrag Nr. 14-20./ A 02022 von Herrn StR Alexander Relssl Herrn SiR Hans Dleter

~ Kaplan, Frau StRin Beatrix Zurek, Herrn StR Christian Amiong, Frau StRin Heide Rieke,
Frau StRin Ulrike Boesser vom 15.04.2016 kann somit entsprochen werden, sofern das
unter Punkt 3 im Antrag der Referentin vorgetragene geplante weitere Vorgehen zur Erstel-
lung von integrierten Strukturkonzepten vom Stadtrat der Landeshauptstadt Munchen in
dieser Form beschlossen wird.

4. 9 Von Ziirich lernen: urbanes Wohnen liber Trambahndepot
Antrag Nr. 14-20 / A 02022 von Herr StR Hans Podiuk, Frau StRin Beatrix
. Burkhardt, Frau StRin Ulrike Grimm, Herr StR Sebastian Schall vom 09.05. 2016

- Die Stadtverwaltung wird beauftragt, derm Stadtrat das Projekt "Wohn- und Gewerbesied-
lung Kalkbreite Zirich” vorzustellen. Dabei soll auch dargestellt werden, inwiefern sich die--
ser Ansatz, Wohnen und Gewerbe Ubereinem Tramdepot zu realisieren, auch in Miinchen
ubertragen EleBe ‘
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Stellungnahme :

Im Rahmen der zu erstellenden integrierten Strukturkonzepte {s. Punkt 3.) werden u.a.in- -
novative stadtebauliche Anséatze, wie in dem Projekt "Wohn- und Gewerbesiediung Kalk-
breite Zurich" aufgezeigt, zu verfolgen sein. Im Rahmen der zukiinftigen Vorstellung der
geplanten integrierten Strukturkonzepte im Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen ist
nach Erstellung entsprechender Untersuchungen und Unterlagen der Stadtratsantrag Nr. -
14-20 / A 02022 von Herr StR Hans Podiuk, Frau StRin Beatrix Burkhardt, Frau StRin Ulri-
ke Grimm, Herr StR Sebastian Schall vom 09.05.2016 aufzugreifen und in diesem Zusam-
menhang auch das Projekt "Wohn- und Gewerbesnedlung Kalkbrette ZUr:ch“ vorzustellen.

,Der Antrag Antrag Nr. 14-20 / A 02022 von Herr StR Hans Podluk Frau StRin Beatrix Burk-
hardt, Frau StRin Ulrike Grimm, Herr StR Sebastian Schall vom 09.05. 201 6 ist damit auf-
gegriffen. : A

il

5. Personal ‘
Fur die Langfristige Sledlungsentwmkiung und die Mobilisierung erhebhcher zusétzlicher

~ Potenziale fiir den Wohnungsbau werden neue Herausforderungen bei der Planung und
Umsetzung zu bewaitigen sein. Die gleichzeitige Uberplanung zahlreicher bestehender, ge-.
nutzter Gebiete mit dem Ziel der Lenkung der baulichen Ent\mck_lung, der Nach\(erdlchtung ‘
* oder der Umstrukturierung wird einen deutlich hheren Aufwand fiir Planung, Management
und Steuerung erfordern. Da nahezu das ganze Stadtgebiet zum Planungsgegenstand
wird, werden Untersuchungen des Bebauungsbestandes, kleinteiliger Entwicklungspoten-
ziale, Erweiterungspotenziale von Infrastrukturen etc. weiter an Bedeutung gewinnen. Die
Entwmklung von integrierten Strukturkonzepten zur Begleitung von Verdichtungs- und Um-
strukturierungsprozessen stellt sich dabei als permanente Zusatzaufgabe des Referates fur
‘Stadtplanung und Bauordnung dar. Ein wichtiger Schwerpunkt wird dabei die intensive Zu-
sammenarbeit und fachliche Abstimmung mit der Landschafts- und Freiraumplanung sein.
Nur so kann sicher gestellt werden, dass Fl&chenpotenziale filr den Wohnungsbau syst‘e—

- matisch ermittelt und unter Wahrung der Qualitatsanspriiche insbesondere auch fir eine
notwendige Fresraumversorgung tatsachhch akfiviert und genu’[zt werden kinnen.

Dies kann nur gelingen, wenn das Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung dauerhaft Zu-

_ satzliches Personal erhalt, um diese Aufgaben zu bewéltigen. Mit dieser Beschlussvorlage

wird das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung mit der systematischen Bearbeitung

- von Strukturkonzepten fur die langfristige Sled]ungsentWicklung beauftragt. Damit entsteht

ein neuer zusatzlicher Arbeitsschwerpunkt in der Abteilung /4 - Rumliche Entwicklungs-

"‘planung / Flachennutzungsplanung, der uber das bisher mehr beobachtende Erfassen und
Bewerten von Verdichtungs- und UmstruktunerunQSprOJekten hinaus geht. Letzteres wird -
auch weiterhin Aufgabe der vorhandenen bzw. bereits mit Beschluss von 2013 zugeschal-
teten Stellen bleiben. Daher beantragt.das Referat fiir Stadtptanung und Bauordnung die

" Schaffung von 4 Stellen (4 VZA) in der Hauptabteilung | - Abteilung 4.zur Sachbearbeiter/in
"_angfristige Siediungsentwicklung - Strukturkonzepte", in BesGr. A 13/ EGr. 13 TVGD,
Technischer Dienst, 4. Qualifikationsebene mit.folgendem Tétigkeitsproﬁl:

a) Eigenstandiges Erarbe;ten vor Strukturkonzepten auf der Ebene der Stadtenthck-‘
lungsplanung zur Umsetzung der Strategien Qualifizierte Verdichtung, Umstrukturie-
- rung und Entwickiung am Stadtrand im Rahmen des Projektes Langfristige Sledlungs—
entwicklung :
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b) Formulieren / Erarbeiten von fachlichen Zielen auf Ebene der teilraumlichen Planung

c) Auswertung der Ergebnisse aus der Strukturplanung zur Fortschreibung der
LaSie-Strategien

d) Begleiten externer Werkauftragnehmerinnen und -auftragnehmer zu teslraumhchen
Fragestellungen sowie umfassende fachliche Priifung und Bewertung von Gutachten
und deren Abgleich mit den Erfordernissen der langfristigen Siediungsentwicklung; Ab-
stimmen-und Verhandein der Ergebnisse der Gutachten innerhalb des Referats fir

- Stadtplanung und Bauordnung sowie mit Weiteren Dlenststellen und externen Beteilig-

ten :

e) E!genstandlges Erarbelten und Abstimmen der notwendigen Stadtratsvorfagen

-f) . Bearbeiten von einschldgigen Antragen und Empfehiungen der poh’uschen Gremien
und von Blrgerinnen und Biirgern

gy Erstellen von fachltchen Stellungnahmen mit Bezug zur Langfrlstlgen Sredlungsent-
wicklung

h) - Vermitteln dér Planungén und Arbeitsergebnisse durch Auskunft und Kommunlkat;on
‘gegenuber verwaltungsmtemen und politischen Gremien sowie Blrgerinnen und Biir-

. gemn
i) - Figenstdndiges Pianen und Koordmleren der Arbeltsschrltte Termmpianung und -ilber-
wachung .
i} . Erstellen von anormatlonsmaterlal OrgamSIeren und MltWirken an Informat;onsveran-
staltungen
Erfahrungsbencht

Aufbauend auf den Schatzungen der klinftigen Wohnbaupotenziale (SIehe unter Punkt

- 1.4.) werden zukUinftig unter Berlicksichtigung stadtentwicklungsplanerisch relevanter
Aspekte wie soziale Infrastruktur (insbesondere Schulversorgung), Griin- und Freifldchen-
versorgung, Nahversorgung und Verkehr etc. seitens des Referats fiir Stadtplanung und
Bauordnung vertiefte Strukturkonzepte mit einem integrierten Ansatz von Verkehrs- und
Grunplanung erarbeitet (siehe Punkt 1.4.1 und Punkt 3).

Die Erarbeitung dieser integrierten Strukturkonzepte dient der |dentifizierung méglicher zu-
kiinftiger Nachverdichtungsprojekte und ~rdume, und ist daher unabdingbar fir eine quali-
tatvolle stadtebauliche Entwickiung der Landeshauptstadt Munchen. Die Bearbeitung die-
ses neuen Arbeitsspekirums ist mit einem erheblichen zusatzlichen Arbeitsaufwand verbun-
den, kann nicht mit der vorhandenen Perscnaldecke kompensiert werden, und erfolgt nach
Besetzung der unter Ziffer 5 dargestellten vier zusatzhchen Pasitionen sukzess:ve far das
gesamte Stadtgebiet.

Dem Stadtrat wird dann in der Fo]ge im Rahmen weiterer Statusbenchte Oberdie. damlt er-
Zielten Erfolge und Effekte berichiet. Dieser Beschluss unterliegt somit der Beschlussvoll-
zugskontrolle. Es ist grundsatzlich beabsichtigt, dem Stadtrat regelmagig, ca. alle zwei bis
drei 'Jahre, liber die Entwicklungen im Bereich ,integrierten Strukturkonzepte® zu berichten,

Personal- und Orgamsatlonsreferat

Das Personal- und -Organisationsreferat ist als Querschmttsreferat der Landeshauptstadt
Munchen betroffen, wenn zusatzliche Stellen eingerichtet und besetzt werden, sowie das’
gewonriene Personal betreut werden muss. Betroffen sind regelmaiig die Abteilung 1
Recht, die Abteilung 2 Personalbetreuung, die Abteilung 3 Organisation, die Abteilung 4
Personallelstungen sowie die Abtellung 5 Personalentw;cklung, Bereich Personalgewm- ‘
nung.
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Das POR wird den sich durch dlese Beschlussvorlage ergebenden zusatzhchen Aufwand
Zu gegebener Zeit gesondert im zustandrgen VPA geltend machen.
" 6. Darsteiliung der Kosten und der F_inanziei'un_g
' 8.1. Zahlungswirksame Kosten im Bereich der laufenden VerWaItungstﬁtigkéit
Kosten

-Die Personalkosten p.a. Stellen sich wie folgt dar:

| Zeitraum ' - | Stelleneinwertung VZA Mittelbedarf Produkt!elstung
ab2016 . A13/E13 4 87.920,00 € 581610000
{Gesamt | o 351.680,00 €

Dazu kofnmén dauerhéﬁe Arbeitsplatzkosten i.H.v.-3.200,00 € (800,00 € pro Arbeitsplatz).

Die Ihvestitio.nskost‘en stellen sich wie folgt dar:

Arbeitsplatz Ersteinrichtung (einmalig, investiv) o o 0.480,00 €

Zusammenstellung

‘ dauerhaft  |einmalig befristet
‘Summe zahlungswirksame Kosten , 354.880,00 € '
- ab 2016
- davon: : _ c
: Personalauszahlungen (Zeile 9)* L '351.680,00 €

.ab 2016

Auszahlungen far Sach- und Dienstleistungen
(zeile 11y :

- Transferauszahlungen (Zeile 12)

Sonstige Auszahlungen aus ifd. Verwaltungs- ' 3,200,00 £

tatigkeit (Zeile 13) o ab 2016

Zinsen und sonstige Fmanzauszahiungen ‘ ' )

(Zeile 14). _ B
Nachrichtlich- Vollzeitdquivalente o 4 4

Nachrichtlich Investiton . = , 9.480,00 €

" * Die nicht zahlungswirksamén Kosten {wie z. B. interne LeistungsVefrgéhnung, Steuerungsumlage, kalkulatori-
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sche Kosten ) konnen in den meisten Fallen nicht bezn‘fert werden.

Bei Besetzung von Stellen mit einem Beamten/einer Beamtin entsteht im Ergebnishaushalt zusatzlich zu den

Personalauszahlungen hoch ein Aufwand fur Pensnons— und Beihilfertickstellungen in Hohe von otwa 40 Pro—
~zent des Jahresmlﬁelbetrages

6.2, Nutzen 7
Es ergibt sich folgender Nutzen der mcht durch Kennzahlen bzw. Indikatoren beziffert wer- -
den kann ‘

Vor dem H[ntergrund einer deutlich wachsenden Stadtbevolkerung auf der einen Seite und
einem erkennbaren Mangel an verfugbaren Entwicklungsfléchen auf Stadtgebiet anderer:
seits ist die Erarbeitung vertiefter Strukturkonzepte mit einem mtegnerten Ansatz von Ver-
kehrs- und Griinplanung und die damit verbundene [dentifizierung méglicher Entwicklungs-
potenziale unabdingbar zur Steuerung einer geordneten, nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung der Landeshauptstadt Miinchen. Gleichzeitig kénnen damit Grundlagen fiir eine

- vorausschauende Schulplanung sowie die Fortschrelbung des Verkehrsentwmk!ungspians
ermittelt werden. : : :

fr_lsges-amt kann durch Personalzuschaltung und die damit verbundene Entwickiung von
Strukturkonzepten beschleunigt und in ausreichendem Umfang durchgefiihrt werden, und
somit ein wirksamer Beitrag fiir eine konflikifreie und stadtebaulich vertragliche Entwick-
lung unter Synchronisierung von Siedlungs-, Freiraum- und Infrastrukturentwicklung er-
reicht werden. : ' :

6.3. Finanzierung - :

- Die Finanzierung kann weder durch Einsparungen noch aus dem eigenen Referatsbudget
erfolgen. Uber die Finanzierung muss sofort éntschieden werden. Es handelt sich um eine’
nachweisbare Entwicklung im Sinne des Beschlusses ,Haushaltsbeschiuss ernst nehmen —
Umsetzung i: Verfahren bei neuen Stellen”. Die Schaffung neuer Stellen ist unabweisbar,

-da aufgrund des Wohnraumdefizits im Stadigebiet Minchen im Rahimen der kommunalén
Aufgabe zur Bereitstellung von Wohnbauflachen ein sofortiges und verstarktes Handeln er-
forderhch ist. .

Die zusétzlich benétigten Auszahlungsmittel sollen nach pdsitiver Beschlussfassung in den
Nachtragshaushaitsplan 2016 sowie in den Haushaltsptan 2017 aufgenommen werden.

7. Beteiligung der Bezwksausschusse
. Die Bezirksausschusssatzung S[eht in'dieser Angelegenhelt keine Betelhgung der Be2|rks—
~ausschilsse vor.
Die Bezwksausschusse 1 bis 25 erhalten Abdrucke der Vor!age zur Kenntnis.

Das Kommunalreferat das Referat fur Blldung und Sport und das Personal- und Orgamsa-_
tionsreferat haben der Beschlussvorlage zugestimmt.
- Die Stadtkdmmerei hat die Beschlussvorlage zur Kenntnis genommen

Das Baureferat das Referat filr Arbeit und Wirtschaft und das Referat far Gesundhelt und
' Umweit haben Abdruck der Vortage erhalten.
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Der Korreferent des Referats flir Stadtplanung Bauordnung, Herr Stadtrat Christian Am-

 long, und der zustandige Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Paul Blckelbacher haben

jeweils emen Abdruck der Beschlussvorlage erhalten.

Antrag der Referentin

4]c.;h beantrage Folgendes:

1. Der Statusbericht zur Langfristigen Sledl'ungsentvwcklun'g wird zur Kenntnis genommen.
Die Wirkung der LaSie-Strategien zeigt sich in einer Vielzahl von Projekten, sowohl im
Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen als auch bei Verdichtungsprojekten ge-
mak § 30 und 34 BauGB und Befreiungen gemé&R § 31 BauGB, die sich durch deutlich
erhohte Baudichten auszeichnen.

2. Das Referat fir, Stadtplanung und Bauordnung wird beaufiragt, zur Beurteilung von Ver-
dichtungspotenzialen im bebauten Raum und unter Berlicksichtigung der Aspekte Ver-
kehr, soziale Infrastruktur, Grinversorgung, Stadtékologie und Freiflachenentwicklung
sukzessive flir das gesamte Stadtgebiet integrierte Strukturkonzepte zu entwickeln, In -
einer ersten Stufe sollen fur-die Bereiche Furstenried und Moosach integrierte Struktur-
konzepte entwnckeit und erste Ergebmsse dem Stadtrat in 2017 vorgelegt werden.

3. Das-Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, auch weiterhin moghche
- stadtebauliche und landschaftsplanerische Entwicklungspotenziale am Stadtrand und
_inneren Peripherien zu ermitteln. Die Konzeption zu einer langfristigen Freiraument-

wicklung "Freiraum M 2030" ist dabiei einzubeziehen. In einer ersten Stufe soll fiir den
Mumnchner Norden ein integriertes Strukturkonzept entwmkelt und erste Ergebmsse dem
Stadtrat in 2017 vorgelegt werden '

4, Das Kommunalreferat wufd gebeten, zur Unterstlitzung der Langfristigen Siedlungsent-
wicklung die stédtische Bodenvorratspolitik zu intensivieren.

5. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, einen Aufruf des O.ber;

blrgermeisters zu konzipieren, der an eine erhhte Mitwirkungsbereitschaft von Grund-
stiickseigentiimerinnen und Grundstuckselgentumem im Rahmen von LaSie-Projekten
appeliiert. :

6. Alle von den aufgezeigten stadtebaulichen Entwicklungen betroffenen Referate werden-
- angesichts der zunehmenden Flachenknappheit gebeten, msbesondere i Bereich der
Schulentwicklung und der Entwicklung und Planung der stadtischéen Infrastruktureinrich-
tungen flachensparende, stadtebaulich integrationsféhige Konzepte weiter zu entwi-
ckeln und eine zeitgerechte Fertlgstellung der bengtigten Schulen sucher zu stel!en

- 7. Das Referat far Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, auf dle Umsetzung der

Konzepte zur Verdichtung der eigenen Wohnungshaubesténde der stadtischen Wohn-
baugesellschaften GWG (Stadtische Wohnungsgesellschaft MUnchen mbH} und d[e
GEWOFAG Holding GmbH hinzuwirken. ‘
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8. Das Referat flr Stadiplanung und Batordnung wird beauftragt, zur Mobilisierung weite-
rer Akteurinnen und Akteure herausragende Beispiele verdichteten Wohnungsbaus i im
Sinne der Langfristigen Siedlungsentwicklung in 2016 zu veroffentltchen und in 2017
einan zweiten Zukunﬁskongress durchzufuhren

9. Den Ausfuhrungen Zur Unabwelsbarkelt im Vortrag wird zugestlmmt Das Referat fiir
Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die dauerhaft erforderlichen Haushalts-
mittel im Rahmen der Nachtragshaushaltsplanaufstellung 2016 sowie bei der Haus-
haltsplanaufstellung 2017 bei der Stadtkdmmerei anzumelden. ‘

10. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt die Emnchtung von 4
Stellen (4 VZA) und deren Besetzung beim Personal~ und Organisationsreferat zu ver-
anlassen. . . ‘

11. Im Ergebnishaushalt entsteht bei der Besetzung mit Beamtmnen bzw. Beamten zusétz-
lich zu den Personalauszahlungen noch ein Aufwand fuir Pensions- und Beihilferiickstel-
jungen in Hohe von etwa 97. 712 € (40 % des JMB)

E 12 Das Produktkostenbudget erhoht sich laufend um 354.880 €, davon sind 354.880 € im ‘
Haushalts;ahr 2016. zahlungswwksam (Produktauszah[ungsbudget)

13.-Den Ausfijhr_ungen zur ,Unabweisbarkeit im Vortrag wird zugestimmt. Das Referat fiir

~ Stadtplanung und Bauordnung wird beauﬁragt,_ die Bereitstellung der in 2016 einmalig
erforderlichen investiven Haushaltsmittel far die Ersteinrichtung der Arbeitsplétze in

- Héhe von 9.480 € auf dem Blroweg bei der Stadtkammerei zu beantragen.

14. Der Ant"rag Nr. 08-14 / A 04805 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN / RL vom
20 11.2013 ist damit geschaﬁsordnungsgemars behandelt. _

15, Der Antrag Nr 14- 20 / A00712 der Stadtratsfraktiori Biindnis 90 / DIE GRUNEN/ RL
vom 26.02.201 5 ist damit geschaﬂsordnungsgema!& behandelt.

16. Der Antrag Nr. 14-20 / A 00713 der Stadtratsfraktion Biindnis 90/ DIE GRUNEN l RL
' vom 26.02.2015 ist damlt geschaftsordnungsgemél& behandelt.

17. Der Antrag Nr. 14-20 /A 00749 von Herrn StR Alexander Reissl, Herrn StR Christian
- Amlong vom.11.03.2015 lSt damit geschaﬁsordnungsgemal& behandelt ‘

18. Der Antrag Nr 14-20 [ A 00750 von Herrn StR Hans Dleter Kaplan, Frau StRin Beatrix
“Zurek, Herrn StR Chrlstian Amiong vom 11.03. 2015 ist damlt geschaftsordnungsgema&
behandeh

19. Der Antrag Nr. 14-20 /A 00815 von Herrn StR Chns’uan Amlong, Herrn StR AEexander
‘Reissl, Frau StRin Heide Rieke, Frau StRin Ulrike Boesser, Herrn StR Hans Dieter
Kaplan, Frau StRin Bettina Messinger vom 24.03.2015 ist damit geschaftsordnungsge—
maf behandelt ,

20. Die Empfehiung Nr.“f4-20 /E 00810 der Bﬂrgefversammiung -des Stadtbezirks 24 Feld-
- moching-Hasenbergl am 17.03.2016 ist damit gemaR Art. 18 Abs. 4 GO behandelt.
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21.Der Antrag NI, 14 20/ A 02022 von Hermn. StR Alexander Reissl, Herrn StR Hans Dieter
Kaplan, Frau StRin Beatrix Zurek, Herrn StR Christian Amiong, Frau StRin Heide Rieke, .
Frau StRin Ulrike Boesser vom 15.04.2018 ist damit geschaftsordnungsgemaB behan-
delt. , ‘

22.Der Antrag Nr. 14-20 7'A 02022 von Herr SR Hans Podluk Frau StRin Beatrix Burk-
hardt, Frau StRin Ulrike Grimm, Herr StR Sebastian Schalll vom 09. 05 2016 ist damit
geschéftsordnungsgemal aufgegriffen. i

\23. D_er Beschluss unterliegt der Beschlussvolizugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag.

Uber den Beratungsgegenstand wnrd durch dte VoEIversamqung des Stadtrates endgultlg

- entschieden.

Der Stadtrat dér Landeshauptstadt Miinchen

1

Der / Die Vorsitzende o Die Referentin

Obep—lBu_rgermeis‘tér | ' . Prof. Dr.(I) Merk

- Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I, mit Hl.
{iber den Stenografischen Sltzunqsdlenst
an die Stadtkdmmerei
an das Revisionsamt
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. Wy, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - SG 3 zur weiteren Veranlassung.

ZuV.
- 1. Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der- beg[aublgten Zweltschrn’t
wird: bestatlgt - '

An das Dlrektonum HA N 1 {2-fach)
An das Direktorium HA 1] BA (2- fach}

An die Bezirksausschiisse 1 - 25
An das Baureferat -
An das Kommunalreferat
An das Reférat fiir Arbeit und Wirtschaft
An das Referat filr Gesundheit und Umweslt
- An das Referat fir Bildung und Soort
10 An das Sozialreferat
11. An-das Personal- und Organisationsreferat
_12.An die Stadiwerke Miinchen GmbH ‘
. 13.An_das Referat fur Stadtplanung und Bauordnunq HAI HA !IO'I BVK, HA /1, HA 1/2,
HA I3

14. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA i1, HA 11/01, HA ]]l‘l, HA IEIQ,
HA /3, HA V4, HAIB

15, An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA III, HA 111{01 o
16. An das Referat fiir Stadipianung und Bauordnung - HA IV, HA V/01, HA IV/1L. HAINZ,
HA IV/3, HA V4, HA IV/5, HA IVI6

17. An das Referaf fir Stadtglanung und Baubrdnung -SG. SG 1.8G 2

. 18.An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - SG 3
mit der Bitte um Kenntnlsnahme ‘

ORNDO D W N

18, Mtt Vorgang zuriick zum Referat fur Stadtglanung und Bauordnung - HA El42A

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG 3




