Tabelle 1 Viehhofgeldnde

Anlage 1

Nr

Gebdude/Nutzung

MafBnahme

Grund

Erlose aus
Vermietung
{2016)

Kosten
{2016-2022)

Viehhof Freiﬂ.achen

Pflastern/Asphaltieren

Zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit
der Zufahrten fir Kunden und Besucher
der anséssigen Betriebe sind
verschiedene Pflaster- und
Asphaltierarbeiten vorzunehmen, .
inkl. Parkplatze, ohne Einnahmen aus
Veranstaltungen auf Freiflachen

102.612,60 €

140.000,00 €

Beseitigung Graffiti

Durch widerrechtliches Bespriihen
denkmalgeschitzter Gebdude
(Vandalismus) entstehen Sachschéden,
die behoben werden mussen. Andernfalls
wlirden dauerhafte und irreparable
Schéden an der Bausubstanz entstehen,
die weit umfangreichere und .
kostspieligere Baumafnahmen nach sich
ziehen witrden.

140.000,00 €

Grunpflege

70.000,00 €

Umfassungsmauer
Viehhof Denkmalschutz |

Sanierung

Die in Teilbereichen aus Schmiedeeisen
gefertigte denkmalgeschlitzte Mauer Ist
vom Einsturz bedroht, In den néchsten
Jahren muss mit eintretenden Gefahren
fur'Leib und Leben gerechnet werden,
wenn keine haulichen Mafinahmen
durchgefihrt werden.

700.000,00 €

Zenetlistr. 7

Dachsanierung

Im Dach der Verkaufshalle sind
gravierende Undichtigkeiten vorhanden,
die zum Eindringen von Wasser fithren, in
der Folge fihrt dies zu einem Wegfall der
Vermietbarkeit und zu Schadigungen des
Bauwerks, die das Gebaude langfristig
zum Einsturz bringen kénnen.

. 22416744 €

450.000,00 €

Zenetfistr. 11
Gewerbehalle 1 Lager
Sozia!referat

Brandschutzsanierung
/Bauunterhalt

Zur Erfiillung der Auffagen der
Branddirektion zur Sichersteliung der
Fluchtwege im Brandfall sind

Sanierungsmainahmen in,betréchtlichem ‘

Umfang erforderlich. Darliber hinaus sind
turnusméRige Instandhaltungen zu
tatigen.

Nur bei Durchfiihrung der erforderlichen
MaRnahmen kann sine weitere Nutzung
der Gebaude durch die Mieter
gewihrleistet werden.

325.999,20€

550.000,00 €

Zenettistr, 11

Gewerbehalle 2

Brandschutzsanierung/Ba

uunterhalt

Zur'Erflllung der Auflagen der
Branddirektion zur Sicherstellung der
Fluchtwege im Brandfall sind
SanierungsmaBnahmen in betrachtlichem
‘Umfang erforderich. DarOber hinaus sind
turnusmagige Instandhaltungen zu
tatigen.

Nur bel Durchflihrung der erforderlichen
Malinahmen kann eine weitere Nuizung
der Gebéude durch die Mieter (namhafte
Miinchner Metzgerbetriebe mit
Produktion) gew#ihrieistet werden.

670.527,64 €

*1.250,000,00 €
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Nr | Geb4ude/Nutzung |MaRnahme Grund Erldse aus Kosten
: : Vermietung | (2016-2022)
(2016)
6 |Zenettistr. 11 (ehemalige | Gebéaudesicherung bis Verkehrssicherung 15.000,00 €
Winterstallung, kunftig voraussichtlich 2017 :
Miinchner Volkstheater) -
7 | Zenettistr, 13 ehemaliges | Bauunterhalt Instandhaltung 38.415,36 € 12.000,00 €
" {Wasserhaus {Denkmal) .
8 | Zenetlistr. 15-19 ehem. | Bauunterhalt/Statik Instandhaltung, Verkehrssicherung 29.701,44 € 30.000,00 €
- | Bank/Schule {Benkmal) :
9 |Zeneftistr. 21 ab 2017 fur | Geb&udesicherung bis Verkehrssicherung (Wohnung vermietet) 7.087,76 € 10.000,00 €
MVT 2017 '
10 | Thalkirchnerstr. 108 Bauunterhalt Instandhaltung (Wohnung, Ubergeben an 100.000,00 €
Sozialreferat) .
11 | Thalkirchnerstr. 110 Bauunterhait Instandhaltung 100.000,00 €
(Denkmal) . :
12 | Tahlkirchnerstr. 112 Bauunterhalt Instandhaltung 12.436,68 € 400.000,00 €
(Denkmat)
13 | Tumblingerstr, 27 bis Bauunterhalt Gebédudesicherung 7.699,68 € 40.000,00 €
2017 dann MVT :
14 ; Tumblingerstr. 29 Bauunterhalt Geb#udesicherung 16.130,04 € 100.000,00 €
15 | Tiefbauwerke ehemalige | Statik und teilweise Einsturzgefahr , Kraterbildung auf dem 120.000,00 €
Treibgénge unterirdisch | Verflllung der Génge Viehhofgeltinde
vom Viehhof zum
Schlachthof
16 | LKW Waschanlage 23.499,96 € 25.000,00 € |-
Netto Gesamtkosten Viehhof ' 3.922.000,00 €
+ 19 % MwSt. _ 745.180,00 €
+ 10% Baukostensteigerung (Bauindex) -466.718,00 €
466.718,00 €

+ 10% Kostenstelgerung Unvorhergesehenes

jéhrliche Gesamterltse (al.is 0.9 Objekten)

1.358.257,80 €

hochgerechnete Erldse 2016-2022

9,507.804,60 €

1 Gesamtkosten Viehhof 2016-2022

5.600.616,00€
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Tabelle 2' Schlachthofgeldnde

Anlage 2

N

=

Gebiude/Nutzung

Mafnahme

Grund

Erlése aus
Vermietung
(2016)

Kosten
{2018-2022)

Schlachthof Freiflichen

Asphaltieren

Durch die Nutzung des Geléndes, vor
allern durch Schwerlastverkehr, kommt es
zu einer standigén Beeintrichtigung und
Schadigung des Bodenasphaltes. Hierfur

sind sidndig an den betroffenen Punkten -

instandsetzungsmaBnahmen zur

| Erhaltung der Verkehrssicherheit

notwendig

Erlsse inkl Parkplatze. ‘

' 86.565,48 €

180.000,00 €

Graffitibeseitigung

Vandalismus

100.000,00 €

Grlinpflege

70.000,00 €

Markierungsarbeiten/Stell
plétze/Feuer-
wehrumfahrung.

Auf Grund der in 2016 genehmigten
Fetierwehrumfahrung wurden die
entsprechenden Wege erstmals auf dem
Asphalt markiert, Auf Grund der
Abnutzung durch den flieBenden Vierkehr
missen im Abstand von stwa zwei Jahren
erneute Markierungsarbeiten zur
Sicherstellung der Verkehrssicherheit
vorgenommen werden,

160.000,00 €

Parkplatz hinter
Freizeitliga

Herstellung

Verkehrssicherheit

70.000,00 €

Zenettistr. 2 Blirogebaude

Brandschutz

Das fur das viergeschossige Gebéude zu
entwickelnde Brandschutzkonzéept muss

.i mit der Branddirektion abgestimmt

werden. Durch die in diesem Zuge zu
arwartenden Baumainahmen {z.B. neuer
Aufzug, Schaffung eines zweiten
Rettungsweges, sonstige bauliche
Malnahmen) sind betrichtliche, noch
nicht exakt bezifferbare, Kosten zu
erwarten. - )

Ohne DurchfUhrung der notwendigen
Baumafnahmen ist eine Vermietung nicht
mehr méglich.

85.476,24 €

450.000,00 € |

Zenettistr, 4 ehem.
Metzgerschule

Abbruch

Verlegung
Elekiroversorgung,
Zentrale Leitungsfilhrung

Fir das komplett leer stehende Geb&ude
liegt eine Abbruchgenehmigung var. Die
Kosten fallen an fUr die komplette
Verlegung der Elektroversorgung und den
sich dann anschliefenden Abbruch.

340.000,00 €

Asphaltieren

45.000,00 €

Zenettistr. 4 ehem,

" | Metzgerschule -

Errichtung neue LKW
Waschanlage

Fiir die vorhandene Wagenwaschanlage
fur LKW-Viehtransporter existiert flir die
Nutzung auf dem Viehhofareal eine
Ausnahmegenehmigung, da die LKWs die
Zenettistrale (Sffentlicher Verkehrsgrund)
queren missen. , :

Die Planungen zur Verlegung der LKW-
Waschanlage auf das Schlachthofgelinde
(gesetzliche Vorgabe) missen noch
erarbeitet werden.

Diese Kosten werden refinanziert durch
die Erbbauberechtigten des
Schlachthofes (Einnahmen aus der
Weiterberechnung der entstehenden
Ausgaben sind in der Finanzplanung im
Jahr 2017 enthalten) o

650.000,00 €|

Zenettistr. 8 {Denkmal)
Torwartgebdude

Bauunterhalt

Verkehrssicherungfinstandhaltung

18.000,00 €
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Nr

Gehéude/Nutzung

MaBnahme

Grund

Eriése aus
Vermietung
{2016)

Kosten
(2016-2022)

Zenettistr, 10 Halle 9/10
{Denkmai)

Bauunterhatt

| Dachsparren sind teilwelise berelits

Das Dach der denkmalgeschiitzteh Halle
9 ist mit Biberschwanzplatten gedeckt.
Der geordnete Ablauf ven Regen- und
Schmelzwasser ist, bedingt durch den
aktuellen schlechten baulichen Zustand,
nicht mehr gewdhrleistet. Es entstehen
Schiden an der Dachkonstruktion. Die

durchfeuchtet. Zur Behebung dieser
Méngsl sind entsprachende
Erttichtigungsmalinahmen erforderlich.

133.610,40 €

380.000,00 €

Ehem. Wasserhaus

Technik und Gebdude

Durch die erfolgte Stilllegung und
Verftillung des Tiefwasserbrunnens im
Jahr 2015, wird das ehemalige
Wasserhaus nicht mehr bendtigt. Im Zuge
des vorgesehenen Abrisses des
Gebéudes mussen auch Ver- und
Entsorgungslsitungen rilckgebaut werden.
An Stelle des Geb#udes sollen kiinttig
u.a. Steliplitze entstehen,

§550.000,00 €

10

Zenettistr. 10 d
Tierdrztliche Fakult4t

Umbau

. { mit der Branddirektion abgesfimmt

Das {iir das dreigeschossige Gebaude zu
antwickelnde Brandschutzkonzept muss

werden. Durch die in dlesem Zuge zu
erwartenden Baumalinahmen (z.B. neuer
Aufzug, Schaffung eines zweiten
‘Rettungsweges, scnstige bauliche
Mafinahmen) sind betréchtfiche, noch
nicht exakt bezifferbare, Kosten zu .
erwarten,

Ohne Aufrechterhaltung der
Verkehrssicherheit kann keine weitere
Vermietung des Geb4udes erfolgen,

29.059,66 €

700.000,00 €

(k!

Zenettistr. 10 d
TierArztliche Fakultat

Bauunterhait

Instandhaltung

70.000,00 E

12

Thalkirchnerstr. a8
Jugendtreff (Denkmal)

Gebéudesicherung

Verkehrssicherheit

20,000,00 €

13

Thalkirchnerstr. 98
-Trépferibad (Denkmal)

Gebaudesicherung
(insbesondere Dach)

Es bestehen Schwierigkeiten, die
Verkehrssicherheit dauérhaft zu
gewdhrleisten. Es kann zum Abrutschen
von Biberschwanzziegeln sowie zu
statischen Gefahrdungen wegen der
durchfeuchteten
Dachholzunterkonstruktion und letztlich zy
einem Einsturz kommen,

450.000,00 €

14

Thalkirchnerstr. 100
Wohnung'

Bauunterhalt

Aufrechterhaltung der Gebadudesicherheit,
um eine weitere Vermietung zu
gewdhrieisten

120.000,00 €

16

Thalkirchnerstr. 102
Jugendtreff

Bauunterhalt

Geb4udesicherheit

24.971,52 €

56.000,00 £

16

Thalkirchnerstr. 104-106
Birogebaude
Amtstiersrzte
Veterindaramt
Zenetti-Treff

Brandschutz
Bauteilert(Jcht_igung .

Fiir das dreigeschossige Geb#ude liegt
ein Brandschutzkonzept vor, dessen
Umsetzung mit der Branddirektion
abgestimmt werden muss. Durch dis in
diesem Zuge zu erwartenden
-‘BaumafBnahmen (z.B. neuer Aufzug,
Schaffung eines zweiten Rettungsweges,
sonstige bauliche Maftnahmen) sind
Ausgaben in betrachtficher, noch nicht
exakt bezifferbarer Hshe zu erwarten.

Die MaRnahmen in die Verkehrssicherheit
sind erforderlich, um das Gebaude we_aiter

vermieten zu kinnen

21.399,24 £
Thalkirchnerstr.
104

146.040,84 €
Thalkirchnerstr.
106

950.000,00 €
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‘Nr Geb3ude/Nuizung MaRnahme Grund Erlose éus_ Kosten
Vermietung (2016-2022)
’ (2018) o
17 | Tiefbauwerke Trelbgang Statik Unterhalb der Zenettistralle verlaufen 250.000,00 €
(Zenettistr. 2- 10 d) : vom Viehhef zum Schlachthof
. 1 unterirdische Génge, die frither zum
Treiben des Schiachtviehs verwendet
wurden. Die Verkehrssicherheit des
Bauwerks mit Verbindung zu zahlreichen
Gebauden auf beiden Arealen muss duich
jéhrliche Uberpriifungen gewahrleistet
werden.
Nettogesamtkosten Schlachthof 5.618.000,00 €
+ 19 % Mwsf. 1.067.420,00 €
+ 10 % Baukostensteigerung (Bauindex) - 668.542,00 ¢
+10 % Kostensteigerung Unvorhergesehenes 668.542,00 €
jdhrliche Gesamierlgse (aus o.g Objekten) 527.123,28 €
hochgerechnete Erlése 2016-2022 3.689.862,96 €
Gesamtkosten Schiachthof 2016-2022 8.022.504,00 €
Zusammenfassung der Daten aus Anlage 1 und Anlage 2
jahrliche Gesamterlose Schlachthof und Viehhof (Anlage 1 und Anlage 2) 1.885.381,08
hochgerechnete Erltse 2016-2022 Schlachthof und Viehhof (Anlage 1 und Anlage 2) 13.197.667,56
Kosten Viehhof gesamt ’ 5.600.616,00 €
Kosten Schlachthof gesamt 8.022.504,00 €
Schlachthof und Viehhof gesamt genjndet gerundet
. 13.197.700,00 €, 13.623.100,00 €
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Anlage 3!
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Erstailt fur Mafistab 146,000 @ l&dagggﬁgﬁuptstadt

2urhanentnabme nur bedingt geelgnet

Kommunalroferat.

Ersteller

-E’rsteliungsdatum 17.08,2016
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Erstollt fur Mafistab 1:10,000 @ Landeshauptstadt
‘ . Miinchen .
Zur Magentnahme rur bedingt geelgnel . Kommunalreforat

@Landesheupstadt Minchen 2018, Flurstleks und Gebiuder & Ezyerische Vermessungaverwaliung 2ms. T

| Ersteller - ' _
| Erstellungsdatum .17.08.2016 B ‘. .- A
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