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Billigungsbeschluss und vorbehaltlich endgl'i'ltigér Beschluss

Stadtbezirk 4 Schwabing-West
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 Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07488
§2Nr. 13 GeschO
Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 14.12.2016
Offentliche S:tzung

L Vortrag .und Antrag der Referentin

. Wie in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 23.11 2016

. Der Ausschuss hat die Annahme des Antrages empfohlen.

!l. Beschiuss

- nach Antrag. .
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen,

Der Vorsitzende - S Die Referentin

S . , _ Prof, Dr.(l) Merk
Ober-/Birgermeister ' ‘ o - Stadtbauriétin
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Iil. Abdruck von L mit Il.
Uber die Venmaltungsabtellung des Dlrektoriums Stadtratsprotokolle (SP)

an das Direktorium - Dokumentatlonsstelle
an das Revisionsamt

an die Stadtkimmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. W, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA II11-2
zur weiteren Veranlassung

I
zu V. 1: Die Uberemstlmmung vorstehenden Abdruckes mit der beglaublgten Zweitschrift
wird bestatigt. :
An den Bezirksausschuss 4
An den Bezirksausschuss 9
An das Baureferat :
An das Kommunalreferat - IS - KD -~ GV
An das Kommunalreferat - RV
. An das Kreisverwaltungsreferat
An das Kulturreferat
An das Referat fiir Arbeit und ertschaft
. An das Referat fiir Bildung und Sport_
. An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt
. An das Sozialreferat
. An die Stadtwerke M(inchen GmbH
. An das Referat fiir Stadtptanung und Bauordnung
‘HA I/01-BVK, HA 112, HA I13 :
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
"HA'll, HA 1172, HA 118 '
16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA Ill
17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
- HA IVI2, HA IV/5, HA IV/6. |
-18. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
“mit der Bltte um.Kenntnisnahme.

PPﬂPPPPN :

[ S G N Y
BN -=O

-
.o

19. Mit Vorgang zurfick zum Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/11-2 . .
. zum Vollzug des Beschiusses S _ .

CAM L,
Referai fiir Stadtplanung und Bauordnung -HA !/11 2




Telefon: 233 - 22830 - ' | Referat flr Stadtplanung
233 - 24646 o ~und Bauordnung

Telefax: 233 - 26410 ‘ - _ Stadientwicklungsplanung
‘ ‘ ' o PLAN HA /42 und ¥11-2- "

Anderung des Flichennutzungsplanes

mit integrierter Landschaftsplanung

fiir den Bereich 1/36

Dachauer Strafle (nordéstlich), Schwere-Reiter-Strae (sudostilch),
Infanteriestrafle (sudwesthch} Hellstral&e (stidwestlich), Lothstralte (nordwestlich) -
Kreativquartier N : ;

Billigungsbestchluss und vorbehaltlich endg(iltiger Beschluss

Stadtbezirk 4 Schwabing-West
Stadtbezirk g NeuhauSen-Nymphenburg

Sltzungsvorlage Nr 14-20/V 07488

Beschluss des Ausschusses filr Stadtp!anung und’ Bauordnung vom 23. 11 2016 (VB)
Offentliche Sitzung

Kurziibersicht zur beiliegenden BEscthssvorIage

Anlass Das Planungsareal wurde seit dem frihen 19. Jahrhundert militérisch, in

‘ der Folgezeit gewerblich genutzt. Wahrend der Verlagerung der Betriebe
wurden die frei werdenden Bereiche mit kultureilen und universitaren
(Zwischen-} Nutzungen belegt.
Fir das Teilquartier "Kreativfeld" hat die Vollversammlung des Stadtra-
tes am 07.07.2004 beschlossen, den Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung zu éndern und einen Bebauungsplan mit Griin-
ordnung aufzustellen. Am 01.07.2015 hat die Vollversammlung des

 Stadtrates fur die drei weiteren Teilquartiere Kreativiabor, -park und
-plattform die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstel!ung
von Bebauungspianen beschlossen.

Inhalte - Erlauterung der Planung und Wilrdigung der Anregungen im Zuge der
| Beteiligungsverfahren gemaf} § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB, '
Gesamtkosten/ “f-

Gesamterldse

Entscheidungs- Die Anderung.des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschafts-
vorschlag planung fiir den o.g. Berelch:wird gebtlhgt und vorbehaltlich endgultig
: : beschlossen o~ ‘
'- Gesucht werden Fléchennutzungsplan, Kreativquartier
kann im RIS auch : ‘ - '
nach
Ortsangabe .Dachauer Strafle (hdrd:‘jstlich), Schwere—Reitér—StrafSe (si]di‘jstiich);

Infanteriestrale (stidwestlich}, HeBstralle (slidwestlich), Lothstralle
{nordwestlich) ' o ‘

O\Prcjekte\ﬁdok\tsxte\1 mitteVi_2\1_2 soge\1_2_soge 1\FNF' Aend Kreativquartieribilli_| kreaﬂvquaruer kumueber 01_36.0dt







Telefon: 233 - 22830 : - Referat fiir Stadtplanung
233-24646 - | _ - ' und Bauordnung -
Telefax: 233 - 26410 - : '  Stadtentwicklungsplanung
. ' : ' PLAN HA /42 und I/11-2

Anderung des Flichennutzungsplanes

mit integrierter Landschaftsplanung .

fur den Bereich 1/36

Dachauer StraBe (norddstlich), Schwere- Rmter-StraI&e (sudosthch),
InfanteriestraBie (sudwesthch), HeRstraBe (slidwestlich), LothstraRe (nordwestilch)
Kreatlvquartler .

Billigungsbéschluss und vorbehaltlich endgliltiger Beschluss

Stadtbezirk 4 Schwabing-West
Stadtbezirk 9 Neuhausen-Nymphenburg

Sitzungsvoriage Nr. 14-20 / V 074‘8_8

i

Anlagen: 1. FIéch‘ennutzungsplalnentwu'rf mit Begriindung
‘ 2. Ubersichtsplan _

Beschluss des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung vom 23.11.2016 (VB)
Offentliche Sltzung

. Vortrag de.r Referentin

1. Zustandlgkelt '
Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammiung des Stadtrates geman
§ 2 Nr. 13 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen nach
Vorberatung im Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung.

2. Ertauterung der Plananderung
Das Planungsareal wurde seit dem fruhen 1 9 Jahrhundert mlhtansch in der Folgezeit
gewerblich sowie als Betriebs- und Gewerbehof stidtischer Betriebe genutzt. Wah-
rend der sukzessiven Verlagerung der Betriebe wurden die frei werdenden Bereiche
mit kulturelien und universitaren (Zwischen-) Nutzungen belegt.
Aus dem bislang weifgehend unzugénglichen Gebiet solf u.a. aufgrund der Méglich-
keit, die denkmalgeschitzten Hallen mit verschiedenen, kreativwirtschaftlichen oder
kultureilen Nutzungen zu belegen, ein urbanes Quartier mit Wohnen und sozialer In-
frastruktur, Buroflichen, Einzelhandel und Bildungseinrichtungen von besonderer
Identitat und Bedeutung fur die gesamte Stadt entstehen.

Zur Begrindung der Flachennutzungsplan-Anderung wird auf dle Anlage 1 verwnesen

O\Prnjeha\fdok\laxtsh mittedt_2\4_2 soge\1 2_soge,’ 1\FNP Aend Kreativquartienbilli_kreativquartier_pla_041_36.0dt
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3. Verfahrensstand : L : :
- Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschafts-
planung wird zeitgleich mit der Aufsteliung der (Teil-) Bebauungspléne mit Griinord-

. nung Nr. 1954 und 2096 durchgefiihrt. :

FUr die Belange des Umweitschutzes wurde eine Umweltpriifung durchgefuhrt, in der

,7dje,,\.10r,aus,sichilichen,erheblichen,Umweltauswirkungen.-ermittelt—u-ndfineinem Um

weltbericht beschrieben und bewertet werden. Ein Scopingtermin hierzu wurde am
- 23.08.2014 durchgeflhrt. ’ oo o

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben vom 28.05.2014 durchge-
fahrt. Die Behdrden wurden in diesem Rahmen auch um AuBerung im Hinblick auf
den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebe-
ten. ’ : : :

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméﬁ § 3 Abs. 1 BauGB fand nach Ver-
offentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Miinchen Nr. 19 vom 10.07.2015 in
der Zeit vom 14.07.2015 mit 14.08.2015 statt,

Eine dffentliche Erérterung tber die allgeméinen Ziele und Zwecke der Planing fand
am 22.07.2015 in der Hochschule Minchen, Hérsaal G0.01, Lothstrale 34, 80335 )
~Munchen, statf. S , :

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentiicher Belén_ge gemaln
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 18.05.2016 durchgefthrt.

4. Wiirdigung der vorgebrachten A‘ul&erungen aus den BeteiligdngsVerfahren
~ geméB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB -
fm Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der
. Behtrden und sonstigen Trager bffenti,iche?_ Belange gingen die folgenden Anregun- -
gen ein: : S S :

Das Labor Miinchen e.V. bringt u.a. vor, dass das gesamte Kreativquartier als "Ge-

werbemischgebiet" ausgewiesen werden solle, um das im'Experiment "Kreativquar-
- fier" liegende Potenzial langfristig und nachhaltig transformieren, entwickeln und nut-

zen zu kdnnen. ‘ o : o ‘ ‘

Stellungnahme - , o o ‘
Das Kreativquartier ist in vier miteinander vernetzte Quartiere (Kreativpark, Kreativ-

- plattform, Kreativfeld und Kreativiabor) gegliedert. Jedes dieser Quartiere ist durch -
eine aus den bestehenden Nutzungen abgeleitete stadtebauliche Schwerpunktausbil-
dung gekennzeichnet (Kreativplaitform als Schnittstelle zwischen Bildung, Wohnen ‘
und Arbeiten; Kreativpark als Freiraum-Trittstein zwischen Innenstadt und Olympia- .
park sowie Kultur-, Gewerbe- und Wohnnutzung; Kreativiabor kombiniert Arbeiten und

. Wohnen bei teilweiser Erhaltung der Bestandsgebéude; Kreativeld mit Schwerpunkt
Wohnen und bestehenden, nicht-stérenden gewerblichen Nutzungen) sowie Gemein-
bedarfsnutzung (Grundschule). Diese Schwerpunkte spiegeln sich auch in den ge-
planten Darstellungen im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
wieder. Gleichzeitig lassen diese Darstellungen aber auch den gewiinschten stidte-
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"baulichen Entwmklungssplelraum mnerhalb des jeweiligen Quartiers bzw untereinan-
der

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern und die Industrie- und
Handelskammer filr Miinchen und Oberbayern weisen darauf hin, dass keine im-
‘missionsschutzrechtlichen Konflikte. mit den vorhandenen gewerblichen Nutzungen
_entstehen diirften, die die dort ansdssigen Unternehmen in der Ausiibung ihrer ge-
werblichen Tatigkeit beeintrachtigen kénnten. .

Stellungnahme ’

Die vorliegende Planung berlcksichtigt die bestandskréftig genehmigten gewerbllchen'-
‘Nutzungen in ihrem ordnungsgemaien Betrieb und Wirtschaften. Es wurden Gutach-
“ten fir das Planungsgebiet erstellf, insbesondere wurden die Punkie Verkehrser-
schiieBung und Schallschutz (U.a. in Bezug auf heranriickende schutzwirdige Nutzun-
gen) geprift. insgesamt kommen die Gutachten zu dem Ergebnis, dass auf der Ebene
" der nachfolgenden Verfahren fur mehrere Bereiche des Untersuchungsraumes ent-
sprechende, geeignete Malnahmen zu ergreifen sind, um die geplante vielfaltige Nut-
zungsmischung von Wohnen, sozialer Infrastruktur, kulturellen, kreatlvwntschaftltchen
und gewerblichen Nutzungen umsetzen zu konnen

Das Bayens‘che Landesamt fiir Denkmalpﬂege hat eine Liste der nach seinem ge-
genwdrtigen Kenntnisstand vorhandenen Bodendenkméler Ubermittelt sowie Vollzugs-
hinweise gegeben. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass es erforderlich sei,
die genannten Bodendenkmaler hachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den
Flachennutzungsplan zu Ubernehmen, in der Begriindung aufzufithren, auf die beson-
“deren Schutzbestimmungen hinzuweisen und im zugehbrlgen Kartenmaterial ihre
Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen.
Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege stimme der Planung nur unter diesen
~Voraussetzungen zu.

- Sfellungnahme
Die Hmwelse werden zur Kenntms genommen

- Bezlglich der g'eforderten Kennzelchnung von Einzel- bzw. Bodendenkmélern im Fl&-
chennutzungsplan wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 5 Abs. 4 Baugesetzbuch

" Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-

schriften festgeseizt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten

von baulichen Anlagen nachrichtlich ibernommen werden sollen.

Die Pflicht zur nachrichtlichen Ubernahme besteht also in Bezug auf Mehrheiten denk-

malgeschitzter baulicher Anlagen, d.h. auf solche denkmalgeschitzten Anlagen, die -

gemessen an der Funktion des Fléchennutzungsplans und'seinem Darstellungsmag-

stab - nach Umfang und Bedeutung fur die im Flachennutzungsplan aufzuzeigende

stadtebauliche Entwicklung fur eine nachrlchthche Ubernahme in Betracht kommen

Es kommen in Frage zusammenhangende bauliche Anlagen, Gebaudegruppen Ge-
samtanlagen bzw. Ensembles, Denkmalberelche hzw. -zonen, Denkmalschutzgeble—

Dieser Qesetzl'tchen Regelung wird durch die Keﬁnzeichnung’ von Ensembles im Fla-
chennutzungsplan der Landeshauptstadt Miinchen im Mafstab 1 : 10.000 Rechnung
getragen. Weitergehende Kennzeichnungen z.B. von Boden- oder Einzeldenkmalern
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entsprechen nicht der Methodik des Miinchner FIéchennUtz‘ungsplans‘ und sind nach
den Regelungen des' Baugesetzbuches auch nicht erforderiich.

Des Weiteren finden im Umweltbericht zu den Flééhenn‘utzungsplah - Anderungsver-
fahren im Abschnitt "Kultur- und sonstige Sachguter” die Belange der Bau- und Bo-
dendenkmalpflege durch Benennung des Hinweises auf die Erlaubnispflicht geman

Denkmalschutzgesetz eine ent_sp_r_e_cb_ende_aer_ucksicmigung.._ : -

Eine weitefgehend‘e' Verortung durch Kenhzeichndng im Fléchennutzurig_spién ist
nicht zielf‘uhrend. _ o ‘

Dér Einwand wird nach MafRgabe der 0.g. Ausfuhrungen berucksichtigt.

5. Beteiligung der Bezirksausschiisse des Stadtb_ezirks 4 Schwabing-West und
des Stadtbezirks 9 Neuhausen-Nymphenbiirg _ '

- Die beiden Bezirksausschiisse wurden jeweils mit Schreiben vom 18.05,2016 um - '
. Stellungnahme gebeten. s : R

Mit ‘Schr'éiben“'vom 02.06.2016 hat der Bezirksau§échuss'des Stadtbezirks 4 Schwa- .
bing - West der geplanten Flachennutzungsplan-Anderung zugestimmt, :

Mit Schreiben vom 23.06.2016 hat der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 9 Neuhau-
sen-Nymphenburg der geplanten Fléchennutzungs’plan-Anderung zugestimmt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fir den
Bereich 1136, Dachauer Strafle (nordéstlich), Schwere-Reiter-Strale (stidostlich), Infante-
- riestraBe (stidwestlich), Hef3straBBe (stidwestlich), Lothstrae (nordwestlich) - Kreativquar-
tier (Anlage 1) kann gebilligt und unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung,
wenn wéhrend der dffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen fristge-
recht eingehen, endguitig beschlossen werden. : . - ‘ .

Gehen wihrend der 6ffentlichen Auslegung fristgerecht Anregru‘ngen eih, Wird die Angele-

genheit dem Stadtrat erneut zur Beschiussfassung vorgelegt.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 10 Moosach hat einen Abdruck der Vorlage
* erhalten. . : - - :

Dem Korreferenten / der Korreferentin des Referats flr Stadtplahung und Bauordnung,_ :
und dem zusténdigen Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Bickelbacher, ist je ein Abdruck :
_der Sitzungsvorlage zugeleitet worden. ' o :
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Antrag der Referentin -

ich beantrage FolgendeS'

1.

Die. Anderung des Fiachennutzungsplanes mit mtegnerter Landschaﬂsplanung fur den

. Bereich /36, Dachauer Strafe (nordéstlich), Schwere-Reiter-Strale-(stidéstlich), In-

-fanteriestralle (stidwestlich), Hestralle (sudwesthch), Lothstralke (nordwestlich) -

| Kreativquartier, nach dem Plan des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung vom

18.05. 2016 {(Anlage 1) wnrd gebllhgt

Das Referat far Stadtplanung und Bauordnung wird beaufiragt, den Entwurf zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaﬂsplanung samt Begrun- )
dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offenthch auszulegen -

Die Anderung des F!achennutzungspianes mit mtegnertelr. Landschaﬂsplanuhg f‘uf den
Bereich 1136, Dachauer StralRe (nordéstlich), Schwere-Reiter-Strale (stiddstlich), In-
fanteriestrale (siidwestlich), HeRstrale (stidwestlich), Lothstrafe (nordwestlich) -

‘Kreativquartier, nach dem Plan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom

18 05.2016 (Anlage 1) w1rd endgultig beschlossen.

. Der endgultige Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit mtegnerter '

L andschaftsplanung unter Ziffer 3 érgeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Be-
schlussfassung nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wéhrend der &ffentli-
chen Auslegung gemalR § 3 Abs 2 BauGB.

Der Beschluss unterhegt nicht der Beschlussvollzugskontrolfe

Beschluss
nach Antrag.

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgultlg
beschlossen. '

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der/ Die Vorsitzende - | Die Referentin

“Prof. ‘Dr.(l) Merk.

Ober-/Blirgermeister o ' ‘ S Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. mlt m. -
tber die Vemraltungsabtellung des Direktoriums, StadtratSprotokolle (SP).-

‘an das Direktorium -'Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei

mitfderfBitte:Umeenntn-isnahme.

<Zu V.‘:. 1,

- 18

 18.

WONOORGN

10.
1.
12,
-13.
14.

186.
17.

Wv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1/11-2
zur weiteren Veranlassung _

D;e Ubereinstlmmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten Zweit-
schrift wird bestatlgt

An den Bezwksausgchués 4 .
An den Bezirksausschuss 9

An das Baureferat . .

An das Kommunalreferat - IS - KD - GV

An das Kommunalreferat - RV

An das Krelsverwaltungsreferat

An das Kulturreferat :

An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft '

An das Referat fiir Bildung und Sport

An das Referat fiir Gesundhelt und Umwelt

An das Sozialreferat -

An die Stadiwerke Miinchen GmbH

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

HA 1/01-BVK, HA 112, HA I/3

An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung

HA I, HA 1172, HA 1l/5

An das Referat fiir Stadtptanung und Bauordnung HA ill
An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

HA 1Vi2, HA IV/6, HA IV/é .

An das Referat fiir Stadtplanung. und Bauordnung SG 3.

. mit'der B|tte um Kenntnlsnahme

19.

Mit Vorgang zuriick zum Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
HA I/11-2 ‘

AR e
Referat far Stadtplanung und Bauordnung HA 1111 2




ANLAGE 1

- Landeshauptstadt
Tﬁf ‘Minchen .

Referat fiir Stadtplanung

- und Bauordnung

‘.Begrtindung zur Flichennutzungsplan-Anderung 1/36

Dachauer Strale (norddstlich), Schwe‘re-Rei'tenStraBe (siiddstlich), Infanteriestrale
(stidwestlich), HeRstraflle (stidwestlich), Lothstrale (nordwestlich) - Kreativquartier

Lage im Stadigebiet

Ausgangslage und Anlass der Anderung
Das Planungsgebiet liegt im 4. Stadtbezirk
Schwabing-West und im 5. Stadtbezirk Néuhau--
* sen-Nymphenburg. Es wird im Westen durch die
Dachauer Strallg, im Norden durch die Schwere-
Reiter-Stralle, im Osten durch die Infanteriestra-
Re bzw. Helistralle und im Siiden durch'die:
Lothstralte begrenzt. Das Areal des "Kreati-
-vquartiers" zeichnet sich durch seine zentrale
Lage zur Innenstadt und seine stadtrdumfich ver-
netzende Funktion zwischen Olympiapark,
Schwabing, Maxvorstadt und Neuhausen aus.

" Das Planungsareal wurde seit dem frihen
.19, Jahrhundert militérisch, in der Folgezeit - ab
" ca. 1920 - gewerblich sowie als Bétriebs- und
Gewerbehof stadtischer Betriebe genutzt, Wah-
rend der (Immer noch andauernden) sukzessi-
ven Verlagerung der Betriebe der Landeshaupt-
stadt Miinchen und der. Stadtwerke Minchen
. GmbH wurden die frei werdenden Bereiche mit
kulturellen und universitéren und untergeordnet
Wohn- {zwischen-)Nutzungen belegt. Im "Krea-
tiviabor" hat sich eine rege Kunst- und Kultursze-
ne angesiedelt, die dem Ort eine eigensténdige
Pragung verleiht. o,
Das Planungsgebiet ist (iber mehrere in der
Dachauer Stralte und der Schwere-Reiter-Stra-
ke verkehrenden Strallenbahn- und Buslinien
gut an den Offentlichen Personennahverkehr . -
(OPNV) angebunden. - :

‘Die Anbindung flr den motorisierten Individual-
verkehr an das MUnchner Hauptstralennetz ist -
(ber die Dachauer Strale und die Schwere-Rei-
ter-Strafle gegehen. Die Dachauer Strale ist

Bestandteil des Minchner HauptstraRennetzes
mit maftigebender bzw. regionaler Verbindungs-
funktion, ) -

sicht - Teilquartiere

) '\\//\

Abb. Kreativquartier Ubersicht Teilquartiere

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung ist das Planungsgebiet
von Sitden nach Norden als Sondergebiet Hoch-
schule, Sondergebiet Gewerblicher Gemeinbe-
darf, Gemeinbedarfsfiachen Sicherheit und Ver- .

- waltung dargestelit.

Der Landschaftsplan stellt mit Aushahme des
Bereichs der Hochschule Minchen (LothstraRe
17)"Malnahmen zur Verbesserung der
Grinausstattung” dar. Entlang der Hefstrale
veriauft eine "Ubergeordnete Griinbeziehung",

- die die Innenstadt mit den Frei- und Erholungs-
‘flachen im Olympiageldnde verbindet. Die Dach-
auer Strafle ist als "Uberértliche Hauptverkehrs- -

strale", die Schwere-Reiter-Strake als "Ortliche - -

HauptverkehrssiralRe, die auch.dem Durch-
gangsverkehr dient", dargestelit. :

Fdr das Planungsgebiet der ehemaligen Luit-
poldkaserne (Teilquartier "Kreativield”) hat die
Vollversammlung des Stadtrates bereits am




07.07.2004 beschlossen, den Flachennutzungs-

plan mit integrierter Landschaftsplanung zu an-

dern und den Bebauungsplan mit Griinordnung 7
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- ‘GemaR des auf dem Siegerentwurf eines stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen ldeen-
_ wetthewerhs basierenden Rahmenplans ist das

Nr. 1954 alfzustellen. Am 01.07.2015 hat die

Voliversammiung des Stadtrates fur die drei wei-
teren Tellquartiere Kreativiabor, -park und -platt-

form die Anderung des Flachennutzungsplans
. und die Aufstenung von Bebauungsplanen be-
schlossen .

‘ Planungsziel und be’ab.sichtigte, Darstellung g

- Aus dem bislang weitgehend unzugénglichen
Gebiet soll u.a. aufgrund der Méglichkeit, die
. denkmalgeschitzten Hallen (Tonnen- und die

- Jutierhalle) mit verschiedenen, kreativwiftachaft-
lichen und kulturellen Nutzungen zu belegen, ein
urbanes- Quartier mit Wohnen und sozialer infra-

struktur, Buroflachen, Einzelhandel und Bil-
dungseinrichtungen von besonderer Identitat
und Bedeutung fir die gesamte Stadt entstehen.

Ein.Baustein davon ist die Schaffung eines diffe-

renzierten Angebots an Wohnungen mit ca. 900
Wohneinheiten fir unterschisdliche Einkom-

- mensgruppen einschlieflich der notwendigen In-
frastruktur, Im Gesamtquartier sind, neben einer

_neuen Grundschule, dréi Hauser fir Kinder mit

Kmderknppen- und Kmderganengruppen VOrge-

-sehien. Neben den ursachlichen Bedarfen aus

dem Kreativquartier kénnen zusétzliche Bedarfe

aus der Umgebung gedeckt werden.
Des Weiteren sollen Freirdume und Raumabfol-
gen mit hoher Aufenthaitsqualitat geschaffen

werden, die eng mit der umgebenden Bebauung

und Nutzung verzahnt sind. Die geplanten We-
geverbindungen fiir den Rad- und FuRverkehr
innerhalb des Areals und in die angrenzenden
Stadtquartiere.sowie zu den Haltestellen des
OPNV scllen verbessert werden. Ein zusam-
menhéngendes und abgestuftes Freiraumsys-

. tem soll alle Teilquartiere verbinden und fiir die -
kiinftigen NutZerinnen urid Nutzer ausreichend

Erhelungsfléchen zur Verfligung stellen. Die bis-

her im Landschaftsplan dargesteliten "Mafinah-
men zur Verbesserung der Grilnausstattung"

- werden damit im Umgriff umgesetzt. Als (iberge-

ordnete Verbindung und zentrale Griinachse
fungiert die HeRstrale, die die Schwere-Rei-

ter-Strale mit der Lothstral&e und in ihrer Jeweuh-
gen Verlangerung das Kunstareal in der Maxvor-

stadt mit dem Olympiapark verbinden,

" Kreativquartier in vier miteinander vernetzte

Quartiere (Kreativpark, Kreativplattform, Kreativ-

‘feld und Kreativlabor) gegliedert, die unabhéngig

voneinander entwickelt werden kénnen. Flr die
einzelnen Quartiere werden foigende Planungs-"
ziele. ven‘olgt

- Kreanvplaftform
Die Kreativplattform im Suden ist als urbane
Schnittstelle zwischen Bildung, Wohnen und
Arbeiten konzipiert. Das Teilquartier bildet
- von der Innenstadt kommend den Auftakt des

Quartiers. Die hier bestehenden Hochschul-
bauten werden um einen weiteren Komplex
fiir drei Institute (u.a. fir die Fakultaten fur
Design und Architektur} erganzt. Entlang der
Helstralle entstehen urbane, Wohnnutzun- -

_gen mit einem mtegrlerten Haus fir Kinder.
Geplante Darstellungen im Flachennutzungs-
plan: Wohnbaufléche, Sondergebiet Hoch-
schule, . :

— Kreativpark

“Im Kreativpark verbindet ein Park die Dach-
auer Strae Und HeRstrafle und bindet die
) denkmalgeschutzten Hallen (Jutier- und Ton-
nenhalle) ein. Diese sollen zukiinftig flr kultu-
relle Nutzungen zur Verfligung stehen. Der
Park stéllt den zentralen Sffentlichen Grin-
raum fir das Gesamtquartier dar und fungiert
als Freiraum-Triftstein zwischen Innenstadt
und Olympiapark. Stdlich davon ist im Be-
reich der Dachauer Strale die Errichtung ei--
nes Grlinder- und Innovationszentrums
geplant.
Geplante Darsiellungen im Flachennutzungs-
plan: Gemischte Baufidche, Gemeinbedarfs-
ﬂﬁche Kultur, Allgemeine GrUnﬂéche._

- Kreaf;viabor ‘ ‘
Das Quartier Kreativiabor kombiniert Arbeiten
und Wohnen bei teilweiser Erhaltung der Be-
standsstrukturen. Das Labor soll sich pro-
zesshaft aus dem Bestand heraus zu einem’

- urbanen und dynamischen Teil der Stadt wei-
terentwickeln. Langfristig wird eine Mischung
aus kulturellen, kreativwirischaftlichen, sozia-
len und gewerbhchen Nutzungen und Woh-
nen in alten und neten Gebz‘auden ange~
strebt




Zur Starkung der Nahversorgung des Kreativ-
guartiers sieht die Planung einen Einzelhan- -
delsstandort im Teilquattier Kreativiabor vor,
Um eine kurze und fultl&ufige Anbindung der
Wohnungen im Kreativfeld an den Einzelhan-
del zu erméglichen, sind mehrere Durchwe-
gungen im Labor geplant. )

_Geplante Darstellungen im Flachennutzungs-

" plain; Gemischie Bauflache.

"~ Kreativfeld

_Innerhalb des Kreativquartiers sollen insge-
‘samt ca. 800 Wohnunger neu entstehen, ein

- wesentlicher Anteil davon im Kreativfeld. An

. der Infanteriestrale ist ein Grundschulstand-
ort zur Versorgung der urséchlichen Bedarfe
aus dem Kreativquartier und der Bedarfe aus
der ndheren Umgebung vorgesehen. Die be-
stehenden, nicht-stérenden gewerblichen
Nutzungen in den Bestandsbauten der ehe-

- maligen Luitpoldkaserne bleiben erhalten.
Geplante Darstellungen im Flachennutzungs-
plan: Wohnbauflache, Gemischte Bauflache,
Gemembedarfsﬂache Erzaehung, Allgememe
Grinftache.

Auf'die Iandschaftsplanérische Darstellung von
"Malnahmen zur Verbesserung der-Grilnaus-

stattung” im gesamten Kreativquartier kann zu-

“kiinftig verzichtet werden, da im Rahmen.der

Umsetzung der Planung entsprechende griinord-
" nerische Mafinahmen festgesetzt und in der Fol-
ge ergriffen werden, und dieses Planungsziel so-
mit zuklinftig entfallen kann. '

- Auswirkungen der Planung .

Mit der Umsetzung der Planung kann das Krea—
tivquartier unter Berlicksichtigung seiner spezifi-
schen stidtebaulichen Besonderheiten zu einem
dichten und urbanen Stadtteil um einen zentra-
len, zusammenhangenden und groRziigigen
Park zur Freiflachenversorgung der Bewohnerin-
- nen und Bewohner entwickelt warden.

Das Kreativlabor kann sich prozesshaft aus dem.
Bestand heraus zu einem urbanen und dynami-
schen Teil der Stadt weiterentwickeln und bein-
haltet langfristig eine Mischung aus Wohnen, -

- Kultur, Kreativwirtschaft, Gewerbe, Wohnen und
sozialen Nutzurigen in alten und neuen Gebau-
den. Filr die denkmalgeschiitzten Hallen Jutier-
und Tonnenhalle besteht durch die geplante kul-
turelle und kreativwirtschaftliche Nutzung ein
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tragfahiges Nutzungskonzept

~ Im Kreativfeld kénnen die bestehenden Gebau-

destrukturen mit gewerblicher Nutzung erhalten
werden. Gleichzeitig werden die planungsrachtli-
chen Grundlagen far ein neues Wohnquartier so-
wie eine Grundschule und eine Klndertagesem- '

- richtung geschaffen.

Im Siden des Areals wird der bestehende Hoch-
schulstandort gssichett und durch einen weite-

- ren Hochschulneubau gestérkt.

Das Kreativquartier wird durch Wegeverbindun-
gen mit den angrenzenden Stadtquartieren ver-

knipft. Ein zentraler, ¢ffentlicher Park mit rauem

und robustem Charakter sichert die Griin- und
Freiflachenversorgung und bildet eine Schnitt-

- stelle fir Kultur und Erholung,

Nachhaltigkeit / Klimaschutz / Energie

Die vorliegende Planung ermbglicht die ber-
gangslose Nachnutzung derzeit Gberwiegend
gewerblich genutzter Flachen. Im Sinne einer

‘zukunftsfahigen Innenentwicklung werden Fla-

chen fur Wohnen, soziale Infrastruktur,

Arbeiten / Dienstleistung und kulturellen, kreativ-
wirtschaftlichen Nutzungen auch unter Erhalt
von Bestandsgebduden (Ressourceneffizienz) -
geschaffen. Die Lage des Planungsgebietes im
Versorgungsbereich der Fernwiime lasst eine
umweltfreundliche Versorgung zu. Die Anbin- .
dung an den OPNV erméglicht kurze Wege und
sine umweltvertragllche Mobilitat.

Umweltber:cht

"‘_'Gemafs Landesen' wicklungsprogrami
~(Stand 2013) liegt das Planungsareal in
. ﬁnem Verdlchtungsraum : T
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deutungvor: Eme hohe- Bedeutung ist Iedng[uch
der alten Kastame an der Dachauer Strarse im ;j.
tier Kreatlv[abor) be|zumessen die auch in der
Stadtbmtopkarherung der Landeshauptstadt
Munchen als schutzwlrdig emgestuft wurde

(M- 0598-002)'
aus’ Spitzahom an der Lothstrake schutszrd:g
gemaly Stadtblotopkartlerung der: Landeshaupt--
stadt Minchen (M-0588-017. und M-0598-018). -
Hinsichtlich.der im Plangeblet untersuchten Tier-
gruppen Vogel Fledermause Amphablen Repti--
lier, Tagfalter und. Héuschrecken wutden keing -
bernerkenswert seltenen oder. bestandsbedroh- »
ter Arten festgestellt Das: beobachtete Arten-

spektrum ‘entspricht im Wesentlichen den’ allge— '
“meinen Bedingungen eines stadtischen Bal- "

fungsraums mit uber\megend wenig. empﬁndh-
chen, weit verbreiteteri Arten. Die btologische
Vielfalt im Untersuchungsraum ist infolge der. .

menschlichen. Nutzungen und Storfaktoren deut-
lich emgeschrankt : -

E Allerdings wurdeni im Untersuchungsraum : nlge'
artenischutzrechtlich besonders geschitzte Vo- | k

. gelarten und Fledermausarten beobachtet, je- :

doch konnten keine Brut- und Lebensstétten im *
Gebiet nachgew;esen wérden, Die’ artenschutz--_

" rechtliche: Prufung ergab dass lnfolge der Er-.. "

schlieffung und Bebauung des. Kreatwquamers 3

keine Konflikte. veruréacht werden, wenn bei -
Urnsetzung der Planung die gesetzhch geforder-

ten Mafnahmen zum Schutz von: Brutvogein und

Flederméauseén ergriffen und erganzende Uber- -
* priifungen abzubrechender Gebaude durchge-
fihrt werden, Eine: artenschutzrechtllche Auss

nahme gemaR § 45 Abs: 7 Bundesnaturschiitz- =

gesetz ist vorauaslchtllch nicht erforderlich:

gebletes keme ausreichenden Flachenpot
vorhanden smd im 3 Munchner(f) '

gend bebaut verSIegelt oder strukturell,beel

trachtigt und weisen hicht mehr. dre ursprungil- o ‘

chen natirlichen Firktionen als Produktions= -
grundlage fiir das Pflanzenwachstum, als. Reg!er

Auf&erdem sind'zwei Baumrelhen 8

Durch dle geplante Bebauung der gro&en Br. h-j '

: Untersuchungsraum {Uberwie
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genhelt smd d;e Boden mehrerer Berelche des':'
Plangebiets durch Schadstpffe belastet. Erkun- By

‘rung des deerschlagswassers auf den Jewem-.'

gen- GrundstUcken Zur Weltgehenden IGrundWas~

dass dle geltenden Konzentratlonsgren

werden, jedoch. k[emraumlgz im -Nordwesten
nahe der Stralénkreuzung, Schiwers-Reiter-Sfra-
Re/ Dachauer StraRe hohere Luﬂschadstoffbe— 1

lastungen: auftreten kénnen.. © : :
Infolge der: baulichen- Enthcklung des Kreatlv- i
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. in absehbarer ukunft umsetzbar

"~ den Flachennutzungsplan Anderung zu Grund

_ _Landschaftsplanung, die HeRstraRe zu einer -
_naherholungsrelevanten ubergeordneten G_ru

Geplante Mafinahmen auf Flachennutzungs-;-

planebene zur Vermeldung, Verringe o
und zum Ausgietch - ‘ v
fm Flachennutzungsplan mit integrle:‘ter and- .
schaftsplanung ist der Planungsberench derzeit.
in Génze als Bauflache.mit. unterschaedhchen o
Nutzurigen dargestellt Mit der Plarung erf Igt
auf der. Ebene.des Flachennutzungsp]a_ns eifie
Reduzierung de Ur e;ne Bebauung V gesehe—_j'
nen Flachen. - ;
Die détaillierte B;Ianz:erung und’ F
von Verme1dungs— und Ausglerchsma nahmen
~ erfolgt im Rahmien der verbindlichen ‘Bauleitpla-

nung.’ im Ergebnis kSnnen die naturschutz— und -

artenschutzrechthchen Bestimmungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes bzw. des Bayerischen

" Naturschutzgesetzes bei der Verwirklichung der
-+ Planung’ vorauss:chthch zuvarIaSSig emgehalten ‘
werden L

Alternatwe Planun'gémoghchkélt
Die der Flachennutzungsplan-Anderting z!
de liegende Rahmenplanung ist das Ergebnls
eines umfangreichen stédtebaulichen: Wettbe: .-
werbs, Durch das Wettbewerbsverfahren wurden
bereits fruhzeltlg gine Vielzahl unterschiedlicher:

Planungsvananten hervorgebracht und:betirt it :
Unter Berticksichtigung der von der Landes- ...
hauptstadt Munchen definierten grundlegenden 2
stadtebaulichen’ Ziele' wurde die der vorllege

liegende Rahmenpfanung alszu be\mrzugende ;

Losung fur eine hachfolgende Umsetzung in der.
‘Bauleitplanung Beschlossen: Standortalternati- - :
ven wurden hicht-gepruft, dadie. P[anungsaufga-
be und die Ziele spezifisch auf das Bestands-" . -
quartler an der Dachauer Strar?;e bezogen smd

' Methodlsches Vorgehen und Eechnisch'
Schwierigkeiten. : .
Die-vorliegends: Umwe[tprufung erstreckt 'S|ch .
auf die im Scopingtermin nach § 2 Abs. 4 Satz 2 '
BauGB festgelegten Umweltbélange. " " '
Neben der Auswertung vorhandener: Umweltda— -
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: ten der Landeshau;ntstadt MUnchen und des

trifi, t)ie Uriwel pr"

g
' FNE Anderung Kann daher zunach

e Hmwexse auf

,StadtterléuMaxvorstadt ahe des Olymplapar
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Planentwurf zur Flachennutzungsplan-Anderung 1136
Dachauer Straie (norddstlich), Schwere-Reiter-Strafle (stiddstlich), Infanteriestrafe {stidwestlich),
Hefistrafle (siidwestlich), Lothstralle (nordwestlich) - Kreativquartier

fsﬁ Vorhandene Nutzungen

- im Planungsgebiet:

- Sondergebiet Landesverteidi-
gung

- Gemembedarfsﬂache Verwal-
7 tung
| - Gemeinbedarfsflache Sicher-
heit

i Uberlagemde Darstellungen im

= integrierten Landschaftsplan:

- Ukergeordnete Grinbeziehung

- Mafnahmen zur Verbesserung
der Griinausstatiting

7| mmsmen Umgriff Planungsgebiet

Geltender Stand
M 110000

i Geplante Nutzungen
| im Planungsgeblet:
- Wohnbaufidche
- Gemischte Baufiiche
- Sondergebiet Hochschule
- Gemeinbedarfsfiache Erzie-
hung
- Gemeinbedarfsflache Kultur
- Alilgemeine Granfldche

5| Uberlagernde Darsteliungen im
1}l integrierten Landschaftsplan:
- Ubergeordnete Griinbezishung

wessn LIMQriff Planungsgebiet

Beahsichtigte Darstellung
M1:10000

Landeshauptstadt Miinchen
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA I/4
18.05.20186




Planentwurf zur Flachennutzungsplan-Anderung 1/36
Dachauer Strafie (horddstlich), Schwere-Reiter-Strale (stidéstlich), Infanteriestrale (siidwestlich),
Helstralte (stidwestlich), LothstraRe (nordwestlich) - Kreativquartier

Legende
Wohnbaufldchen
Kieinsiediungsgebiete
Reine YWohngsblste
Allgemeine Wohngehists
Besondere Wohngshiete
Gemischte Bauflachen
Dorfgebiete
Mischgebiete
1 Kerngebiete . ‘
Gewerbliche Baufidchen
Gewerbagebiete

Industriegebiete

Sondergshiete
S0 Gewerblicher Gemeinbedarf

gool SO Industrieller Gemeinbedarf
80EZ S0 Einzelhandel

gord 80O Fachmarkt

soed 50 Grofthandel

0¥ 50 Messe

s0H S0 Hochschule

50 Landesverteldigung

SO Forschung

80 Brauereiveragerung

oder nach Beschriftung im Plan
Gemeinbedarfsfiachen

GB Erziehung

F GR Fiirsorge

¢ GB Gesundheit
K GB Kultur

R B Religion

s GB Sport

§ GB Sicherheit
v . GB Verwaltung
GB Wissenschaft

Ver- und Entsorgungsfiichen

Uberartiiche Hauptverkehrssirafien

Ortliche Hauplverkehrsstraen, die

auch dem Durchgangsverkehr dienen
Offentliche Parkplatze

| Fultgéngerbereiche (begriint}

Bahnanlagen

Allgemeine Grlinfiachen

Sportaniagen

Friedhtfe

Kleingérten

Campingplétze

Sondergriinfidchen

Intensiv nutzbarer Bereich fiir Jugendlichs

e

Sonstige Griinfldchen

Okologische Vortangflichen
Waldfidehen

Flachen fur die Landwirtschaft
_Flachen fiir den Gartenbau
Wasserfldchen
Uberschwemmungsgehists

G
>
a

Maftnahmen zur Varhesserung der
Grunausstattung

Vorrangige MaBnahmen zur Ver-
besserung der Grilnausstattung

Flachan mit Nutzungsbeschranlungen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatt

Fl#ichen auf denen auch Mallhahman zur
Aktivierung von Griin erforderlich sind

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz
gegen schidiiche Umwelteinwirkungen

N 500

I

”I ” I Ubergeordnate Grinbeziehung
LI Ortliche Granverbindung

Nachrichtliche Ubemahmen und Kennzeichnungen

G498

Regionaler Griinzug
Vorrangfldche fir Kiesabbau
FFH-Gebiet ‘
Naturschutzgebiet
Landschafisschutzgehiat
Landschaftsbestandteil
Wasserschutzgabiet

. Bannwald
Hangkante
Alleen

Naturdenkmal

Gesetzlich geschiitzte Biotops

Ermittelte Uberschwemmungsgehiste
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Ensemblebereich

ey
AiAdid

Flachen mit Bodenbelastungen
Aufschiittung
Flughafen-Bauschutzbarsich
Hochspannungsteitung

U und S-Bahn

2 Stadf- und Tellberelchsgrenze

e Z\ Stadtteilzentrum
S5/ (gemEls Zenfrenkonzept der LHIM)

7o Quartierszentrum
&/ (gem#R Zentrenkonzept der LHM)




Neuhausenp
Nymphenburg;..‘[i‘_'.;f.f .

FIéChennutZUngspIané‘nderuhg
fur den Bereich [/36

Dachauer Stralte (norddstlich), Schwere-Reiter-Strafle
{std&stlich), Infanteriestrale (slidwestlich), HeRstralRe
{stidwestlich), Lothstralle (nordwestlich) - Kreativquartier

Planungsgebiet

Anlage 2

auslie

Lageplan

0 280 500 | 1.000 Meter ) ‘
Lol | :

M 1:25.000

~02.08.20186
Landeshauptstadt Manchen .
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung -

" - Stadtentwicklungsplanung HA 1/42







