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Nutzerbedarfsprogramm (NBP)
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offene Einrichtung fiir Kinder und Jugendliche im Alter von
6 bis 14 Jahre
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L1 Erweiterung
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1.

1.1

1.2

Bedarfsbegriindung

Ist-Stand

Am 02.07.2014 hat der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung den Eckdaten-
und Aufstellungsbeschluss fir die Entwicklung eines neuen Wohngebietes im
Stadtbezirk 16 Ramersdorf-Perlach beschlossen. Die Park Immobilien
Projektentwicklungs- und Planungs GmbH & Co. KG, ein Unternehmen der Biischl
Unternehmensgruppe (BUG), beabsichtigt, im Auftrag der DEMOS Wohnbau GmbH,
das Planungsgebiet zwischen Karl-Marx-Ring und Friedrich-Creuzer-Stral3e zu einem
Wohnquartier zu entwickeln. Bisher wurde das Planungsgebiet im wesentlichen durch
die Firma Piederstorfer GmbH & Co. KG zum Kiesabbau und zur Herstellung von
Transportbeton genutzt.

Wesentliche Ziele sind u.a. die Schaffung eines stadtebaulich qualitatsvollen
Wohnguartiers mit 1.300 Wohnungen (davon 390 geférderter Wohnungsbau) und
unterschiedlichen Wohnformen fur unterschiedliche Einkommensgruppen mit einem
attraktiven Wohnumfeld, mit ausreichend grofR3en und vielfaltig nutzbaren privaten
Freiflachen und o6ffentlichen Grinflachen.

Der stadtebauliche und landschaftsplanerische Planungswettbewerb fir das
Planungsgebiet wurde im Oktober 2015 abgeschlossen. Im Anschluss wurden die
Verfahren nach § 4 Abs. 1 und § 3. Abs. BauGB durchgefiihrt. Derzeit findet die
Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses statt, wobei unter Anderen auch die
Anregungen und Erkenntnisse aus den beiden Verfahrensschritten eingearbeitet
werden. Fir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2090 ist nach derzeitigem Stand
Planungssicherheit fiir Ende 2017 vorgesehen.

Soll-Konzept

Insgesamt soll Wohnraum fiir ca. 3.000 Bewohnerinnen und Bewohner im
Stadtbezirksviertel 16.4.2 geschaffen werden. Dabei wird auch der Bedarf an sozialen
Infrastruktureinrichtungen wie Kinderkrippe, Kindergarten, Nachbarschaftstreff und
einer Einrichtung fur Kinder und Jugendliche berilicksichtigt.

Das Sozialreferat/Stadtjugendamt plant eine offene Einrichtung fir Kinder und
Jugendliche von 6 bis 14 Jahre mit einer Nutzflache von ca. 260 gm (DIN 277 NF 1-6;
BGF ca. 460 gm), die auf die Bedirfnisse dieser Zielgruppe ausgerichtet ist. Die
Einrichtung soll ein offener Treffpunkt, Begegnungsort und Aktionsort sein. Unter
Berlcksichtigung geschlechtsspezifischer, partizipatorischer, inklusiver und
interkultureller Aspekte werden neben schulergdnzenden Projekten auch Spiel-,
Bewegungs-, Begegnungs- und Erlebnisraume geboten, die die Kinder und
Jugendlichen bei der Bewaltigung ihrer alltdglichen Lebenssituation unterstiitzen und
zur Entwicklung ihrer individuellen Persdnlichkeit beitragen. Zielgruppe sind Kinder
und Jugendliche im Alter von 6 bis 14 Jahre. Bei Bedarfsabstimmungsgesprachen im
Stadtteil wurde betont, dass die bauliche Gestaltung es ermdglichen soll, dass Rdume
auch an Jugendliche vermietet werden kdnnen. Ein entsprechender Schallschutz ist
daher vorzusehen. Die regularen Offnungszeiten sollen partizipativ mit den Kindern
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und Jugendlichen festgelegt und mit der Nachbarschaft abgesprochen werden.
Spezielle Ferienangebote sowie eine Samstagsoffnung wurden als wichtig erachtet.

1.3 Alternative L6sungsmoéglichkeiten

Im Neubaugebiet sowie im umliegenden Wohnumfeld konnten keine befriedigenden
alternativen Losungsmaoglichkeiten zur Versorgung von Kindern und Jugendlichen von
6 bis 14 Jahre mit dem erforderlichen offenen Angebot gefunden werden.

2. Bedarfsdarstellung

2.1 Raumliche Anforderungen

2.1.1Teilprojekte
Die erforderlichen Raume werden integriert in einem Wohngebaude errichtet. Eine
Errichtung in Teilprojekten ist deswegen nicht moglich.

2.1.2 Nutzeinheiten
Es sollen Raumlichkeiten zur unverbindlichen Nutzung als Treffpunktmdglichkeit ftr
eine aktive Freizeitgestaltung vorhanden sein. Ebenso sind Raumlichkeiten flr einen
strukturierten Betrieb vorzuhalten.
Es sollen deshalb Raumlichkeiten fur die Nutzung als Offener Treff mit
Mehrzweckraum zur Verfligung stehen sowie zusatzliche Raumlichkeiten fir:
- Schulerganzende Angebote mit kulturellen und bildungsbezogenen Inhalten
- Kreative, erlebnis- und medienpadagogische Projekte
- Sportliche Aktivitaten
- Beratung, Information und Service.

Im Einzelnen werden fir die genannten Angebote folgende Raume bendtigt:

Mehrzweckraum

(mit Theke und Kiichenzeile, verbindbar mit Multifunktionsraum)

Der Mehrzweckraum ist der zentrale Raum und wird in erster Linie als offener Treff
genutzt. Ebenso sollen darin auch z.B. Versammlungen, Workshops,
Filmvorfihrungen, kleinere Theatervorfihrungen, Geburtstagsfeiern, Schulpartys etc.
stattfinden kdnnen.

Zuséatzlich muss sich der Mehrzweckraum durch eine stabile mobile Trennwand mit
dem angrenzenden Multifunktionsraum verbinden lassen. Es ist notwendig fur o.g.
Veranstaltungen (Theater, Filmvorfihrungen, Schulpartys etc.) eine geeignet grol3e
Raumlichkeit nutzen zu kdnnen. Trotz der Gesamtgréf3e soll keine
Versammlungsstatte entstehen (unter 199 Besucherinnen und Besucher).

Die Beschaffung der Einrichtung zur Theke und zur Kiiche wird vom zukunftigen
Trager vorgenommen. Die folgenden Ausfihrungen zur Theke und Kiiche dienen der
Information. Bauseitig sind jedoch die entsprechenden Anschlisse vorzusehen.

e Eine Theke ist an geeigneter Stelle im Mehrzweckraum zu integrieren. Es muss
von dort aus ein Blick auf den Eingangsbereich und evtl. auch zum AuRenbereich
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moglich sein. Die Theke muss in Teilbereichen fur Behinderte unterfahrbar
ausgebildet sein.
e Die Theke ist mit absperrbaren Kihlschrank und absperrbaren
Auszugskuhlschrank fur Getrankeflaschen auszustatten.
¢ Licht- und Tonsteuerung sowie die Musiksteuerung sollen von der Theke aus
maoglich sein. Eine Gegensprechanlage zur Eingangstir ist im Bereich Theke
einzuplanen.

e Eine Kiichenzeile ist an der Wand hinter der Theke zu platzieren.

e Vorzusehen ist eine komplette Kiichenzeile mit Kiihlschrank und Gefrierschrank,
Doppelsplilbecken, extra Handwaschbecken, Herd (halbgewerblich) mit
Induktionskochfeld, Geschirrspilmaschine (halbgewerblich), Dunstabzug,
Backofen und Mikrowelle etc. Die Gerate sollen bedienungsfreundlich und
zugleich stabil sein, weil mit unterschiedlichen Nutzerinnen und Nutzern und
intensiver Nutzung der Kiiche zu rechnen ist. Geeignete Hangeschréanke
(absperrbar wegen Raumvergaben) fur das Geschirr sind vorzusehen.

e Die Kucheneinrichtung ist massiv zu gestalten.

e Der Kiuchenzeile und der Theke ist ein Trockenlager fur die Lebensmittellagerung
und ein Kihllager fur Getranke zuzuordnen. Entsprechende Stromanschlisse fur
weitere Gefriergerate sind dort einzuplanen.

e Sitzgelegenheiten mit Stiihlen und Tischen sollen im Mehrzweckraum gut situiert
werden kdnnen.

e  Geeignete LarmschutzmalRnahmen sind zu treffen. Der Raum soll sowohl nach
innen (Hall) als auch gegeniiber Nachbarn im erforderlichen Umfang gegen
Schall gedammt sein.

e Die RaumgréfR3e und v.a. die Raumhdhe muss auf die vorgesehenen Nutzungen
Bezug nehmen.

e Der Raum sollte moglichst hell sein.

e Eine gute Bellftungsmoglichkeit muss gegeben sein.

e Ein Anschluss fur TV und Videobeamer, Halterung fir eine Leinwand, ausreichend
Steckdosen und Datenleitungen (Computeranschlisse) sind vorzusehen. Fur
Veranstaltungen (Musik, Theater) muss die entsprechende technische
Ausstattung (1x 16 Amp., 1x 32 Amp. Und 1x 63 Amp.) eingeplant sein um die
jeweiligen Gerate anschlie3en zu kénnen. Ebenso soll die fur Veranstaltungen
notwendige Lichttechnik gut im Raum durch geeignete Vorrichtungen platziert und
technisch angeschlossen werden kénnen. Schaltung der Licht- und Tontechnik
Uber den Thekenbereich bzw. Gber eine mobile Vorrichtung, die je nach Bedarf
angeschlossen wird. Die technische Ausstattung soll in Absprache mit dem
Trager/Nutzer erfolgen.

e Ein strapazierbarer und leicht zu reinigender Bodenbelag ist zu wahlen
(bevorzugt Industrieparkett).

e  Fir den Raum ist eine Verdunkelungsmaoglichkeit zu schaffen.

e Auf ausreichend Sonnenschutz ist zu achten.

e Im Eingangsbereich des Mehrzweckraums ist eine Garderobe vorzusehen.

¢ Der Zugang zu diesem Raum ist offen und freundlich zu gestalten.

¢ Die sanitéaren Einrichtungen sollen auf kurzem Wege erreichbar sein bzw.
zugeschaltet werden kénnen.

Nebenraum Mehrzweckraum
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Dem Mehrzweckraum ist ein Nebenraum zuzuordnen. Stiihle, Tische, evtl. eine mobile
Buhne und das Musikequipment werden dort gelagert.

Multifunktionsraum

(verbindbar mit Mehrzweckraum)

Der Raum soll in erster Linie fiir Bewegungsspiele und zum Toben etc. genutzt werden

kénnen. Er soll den Kindern und Jugendlichen ausreichend Gelegenheit bieten, ihrem

Bewegungsdrang, z.B. auch bei schlechtem Wetter, nachzukommen.

e Der Bodenbelag muss strapazierbar und leicht zu reinigen sein. Er muss fur
sportliche Aktivitdten geeignet sein.

e Es sollte nichts statisch/konstruktiv in den Raum ragen, um eine
Verletzungsgefahr zu vermeiden.

e Die RaumgréfRe und Raumhéhe muss auf die Nutzungen Bezug nehmen. Die
Fenster, Turen und Leuchten sind in Ubereinstimmung mit der Nutzung zu planen.

e Die Lichtschalter und Steckdosen mussen bruchsicher sein. Der Wandverputz und
Wandanstrich soll glatt sein. Das verwendete Glas (Fenster) muss ballwurfsicher
sein. Die Beleuchtung muss auf die Nutzung ausgerichtet werden.

e Ausreichend Steckdosen und vier Netzwerkanschlisse sind einzuplanen.

e Fir eine gute Belluftungsmdglichkeit und ausreichend Schallschutz ist zu sorgen.

e Die Ausstattung des Raumes mit beweglichen Spielgeraten (Tischtennisplatte,
Dartspiel, mobile Tore) erfolgt seitens des Tragers.

Mittels einer mobilen Trennwand soll der Multifunktionsraum mit dem Mehrzweckraum
zu verbinden sein, damit zu themenspezifischen Angeboten mit gréReren Gruppen, fir
Theater, Filmvorfihrungen, Geburtagsfeiern, Partys etc. gentigend Raum zur
Verfiigung steht. Die mobile Trennwand muss bewegt werden kénnen, ohne die
daruiber liegenden Nachbarwohnungen zu stéren (Schallschutz beachten).

Werkraum

Der Werkraum soll die Mdglichkeit bieten an unterschiedlichen Projekten arbeiten zu

kénnen, z.B. Holz- und Elektro-/Metallarbeiten, Textilarbeiten sowie die

Reparatur/Instandsetzung von Fahrradern etc.

Folgende Grundausstattung ist einzuplanen:

e Anschluss fur Kalt- und Abwasser sowie Waschbecken mit Schmutzabscheider.

e Zwei Werkbanke.

e Zwei Kraftstromanschlisse (sperrbar), Sicherheits-Abschalter, Grundbeleuchtung
und Werktischbeleuchtung, Netzwerkanschliisse, ausreichend Steckdosen geman
Angaben des Tragers/Nutzers.

e Ein besonders strapazierfahiger Bodenbelag ist vorzusehen.

e Der Werkraum muss gut beliftet werden kénnen und maoglichst eine Tlre ins
Freie haben. Die Tlrbreite ist so zu wahlen, dass auch sperrige Guter
transportiert und abgestellt werden kénnen.

Gruppenraum 1 - Differenzierte Nutzung
(Madchen-/Jungen-/Chillraum)
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Der Raum wird fur gruppendifferenzierte Arbeit genutzt. Er dient vorrangig fur die
Madchen und Jungen als Riickzugs- und Ruheraum fur Gesprache etc.
PC-Anschlisse (geméaf Tragerangabe) und ein TV-Anschluss sind vorzusehen.

Gruppenraum 2 - Differenzierte Nutzung

Der Raum wird vorrangig fur strukturierte und themenspezifische Angebote fir Kinder

und Jugendliche genutzt. Zusatzlich wird der Raum flir Beratungsgesprache,

Einzelfallhilfe, Nachhilfe und Besprechungen verwendet.

e Die Ausstattung des Raumes mit Datenleitungen (PC-Anschlisse) soll in
Absprache mit dem Trager/Nutzer erfolgen. Ein TV-Anschluss und ausreichend
Steckdosen sind vorzusehen.

e Der Bodenbelag muss strapazierfahig und leicht zu reinigen sein.

e Fir eine gute Belichtung sowie ausreichend Sonnenschutz ist zu sorgen.

Gruppenraum 3 - Schulerganzende Angebote/Computer/Medien

Dieser Raum ist fur schulerganzende und auRerschulische Bildungsangebote

einzuplanen. Der Raum muss fir intensives Arbeiten, z.B. fir Hausaufgabenbetreuung

oder Kursangebote, geeignet sein. AuRerdem wird er als Computer- und Medienraum

regelmanig genutzt werden.

e Der Bodenbelag soll strapazierfahig und leicht zu reinigen sein.

e Datenleitungen fir sechs PC-Platze und ein Antennenschluss sind vorzusehen.

e Fir eine entsprechende Belichtung ist zu sorgen und ausreichend Sonnenschutz
ist zu sorgen.

Biiro

Die Raumlichkeit muss sich fur drei Arbeitsplatze eignen. Der Blroraum ist zentral im
Haus zu situieren. Entsprechende Anschliusse fiir Telefon, Faxgerat und Steckdosen
sowie die Ausstattung mit Datenleitungen fir Computernetze bzw. Internet tber
Kabelkanéle sind vorzusehen. Die Beleuchtung ist entsprechend der Nutzung zu
planen. Eine Gegensprechanlage zum Eingangsbereich mit Turéffner muss vorhanden
sein.

Lager
Dem Biro und den vorgenannten Gruppenraumen ist ein Lagerraum zuzuordnen. Dort
wird auch das Kopiergerat platziert. Entsprechende Anschllisse sind einzuplanen.

Sanitarbereich

Vorzusehen sind getrennte Toiletten flr Jungen und Madchen. Die behindertengerechte,
v.a. rollstuhlgerechte Toilette ist inklusiv zu planen. Zusétzlich ist dort eine
Duschmadglichkeit zu integrieren. Fir das Personal ist eine Personaltoilette einzuplanen.
Der Sanitarbereich muss vom Mehrzweckraum aus auf kurzem Wege erreichbar sein
bzw. zugeschaltet werden kdénnen.

Putzraum
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Eine separater Putzraum mit Wasserzulauf und Ausgussbecken und mit
Anschlussmadglichkeit fiir eine Waschmaschine und einen Kondenstrockner ist
einzuplanen.

2.1.3 Raumprogramm

Das Raumprogramm soll wie folgt aussehen:

Ifd. Nr. | Bezeichnung des Raumes DIN 277
NF 1-6 in gm
1 Mehrzweckraum (mit Theke und Kiichenzeile, 75,00
verbindbar mit Multifunktionsraum)
2 Nebenraum Mehrzweckraum 15,00
3 Lager Kuche (Kuhl- und Trockenlager) 10,00
4 Multifunktionsraum (Bewegungsspiele, Toben etc., 35,00
verbindbar mit Mehrzweckraum)
5 Werkraum 25,00
6 Gruppenraum 1 — Differenzierte Nutzung 20,00
(Madchen-/Jungen-/Chillraum)
7 Gruppenraum 2 — Differenzierte Nutzung 20,00
8 Gruppenraum 3 — Schulergdnzende 25.00
Angebote/Computer/Medien
9 Biro (3 Arbeitsplatze) 25,00
10 Lager 10,00
11 Putzraum entwurfsabhangig
12 WC-Behindertengerecht entwurfsabhangig
13 WC-Personal entwurfsabhéngig
14 WC-Méadchen entwurfsabhangig
15 WC-Jungen entwurfsabhangig
Gesamtflache DIN 277 / NF in gm 260,00
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2.2. Funktionelle Anforderungen

2.2.1 Organisatorische und betriebliche Anforderungen

Das Gebaude ist barrierefrei und, falls mehrgeschossig, mit Personenaufzug zu
planen.

Ein ungestorter Parallelbetrieb sowohl fir larmintensive als auch fir beruhigte
Zonen muss maglich sein.

Die Raume mussen maoglichst multifunktional nutzbar sein.

Der Mehrzweckraum ist hell und einladend zu gestalten.

Ein Windfang ist im Eingangsbereich vorzusehen.

AuRerhalb der regularen Betriebszeiten haben Kinder und Jugendliche, die den
Freizeittreff besuchen, die Mdglichkeit, RAume fir eigene Zwecke fir
Geburtstagsfeiern, Parties etc. zu mieten.

Abhéngig von der Larm- und Sozialvertraglichkeit vor Ort sind, auBerhalb der
reguléren Betriebszeiten, auch Raumvermietungen, insbesondere des
Mehrzweckraums (evtl. mit dem Multifunktionsraum) an sog. ,Fremdnutzer* wie
z.B. Burgerinnen und Burger, Familien, Vereine und andere Gruppen aus dem
Sozialraum maoglich (z.B. fur Kindergeburtstage, interkulturelle Begegnungsfeste,
Familienfeiern). Der Sanitarbereich soll deshalb auf kurzem Weg erreichbar sein
bzw. zugeschaltet werden kénnen. Die Erreichbarkeit der weiteren Raume soll bei
Vermietung unterbunden werden kdnnen (z.B. durch Abschlie3en einer
Verbindungstur).

2.2.2 Anforderungen an Standard und Ausstattung

Das Erscheinungsbild der Einrichtung (innen und auf3en), wie auch der Zugang
sind hell, freundlich und einladend zu gestalten. Die gewahlten Materialien
mussen robust, wartungs- und pflegeleicht sein. Die Festlegungen des
Gestaltungsleitfadens bzw. des Bebauungsplans sind zu beachten. Bodenbelage
sind der Nutzung entsprechend auszuftihren. Der Eingangsbereich der
Einrichtung soll Kinder und Jugendliche ansprechen.

Das Gebaude ist barrierefrei zu erschlie3en.

Eine SchlieBanlage mit der Mdglichkeit einer speziellen Nutzungszuordnung ist
vorzusehen.

Die AulRen-/Eingangstlren sollen, z.B. fir Anlieferungen, geé6ffnet auch
feststellbar sein.

Eine zeitgemale Elektroinstallation (Datenleitungen) ist zu integrieren.

Be- und Entluftungsanlagen, bzw. gute BelUftungsmdglichkeiten insbesondere fur
den Mehrzweckraum, den Multifunktionsraum und die Sanitaranlagen, sind
einzurichten.

Eine Schallisolierung ist vorzusehen. Generell sind geeignete
Larmschutzmal3nahmen (innen und aul3en) zu treffen.

Samtliche Aufenthaltsraume sind mit Sonnenschutz zu versehen.

Die Raumaufteilung ist so vorzunehmen, dass padagogisches Arbeiten erleichtert
wird, den verschiedenen organisatorischen und technischen Anforderungen
problemlos entsprochen werden kann und das padagogische Personal seiner
Aufsichtspflicht gentigen kann.
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e Die padagogisch genutzten Radume, v.a. der Mehrzweckraum, sollen ber eine
gute Akustik verfiigen.

e Die Bauausfihrung soll kinder- und jugendgerecht und stabil sein.
Gestaltungsmdéglichkeiten fir Besucherinnen und Besucher sollen geboten sein.

e Auf eine sichere Zuwegung (ausreichende Aul3enbeleuchtung sowie die
Ausstattung mit Bewegungsmeldern) ist zu achten.

e Zur Unfallvermeidung mussen samtliche Fenster und Scheiben in Turen mit
Sicherheitsglas ausgefihrt sein. Wo erforderlich, sind rutschhemmende
Bodenbelédge (insbesondere WC und Kiichenbereich) einzubauen.

e Auf eine Sicherheitsiberprifung und spezifische Auflagenerfillung (Fluchtwege,
Sicherheitsbeleuchtung, Blitzschutz etc.) ist zu achten.

e Geeignete MalBnahmen zum Einbruchschutz sind gemafl den Vorgaben der
zustandigen Stelle im Kommunalreferat/Sicherheitstechnik vorzusehen.

e Die Brandschutzauflagen fiir sog. Sonderbauten sind zu beachten
(Versammlungsstattenverordnung).

e Die Vorschriften und Auflagen gem. Lebensmittelhygieneverordnung sind zu
beachten.

e Die Einrichtung ist auf schadstoffhaltige Materialien zu Gberprifen.
(Freimessung vor Inbetriebnahme).

2.2.3 Anforderungen an die Freiflache
Eine eigene Freiflache kann der Einrichtung nicht zugeordnet werden. Die
Besucherinnen und Besucher missen die gegeniberliegende 6ffentliche Grinflache
nutzen. Eine Terrasse soll, dem Mehrzweckraum vorgelagert, eingeplant werden.
Die im Rahmen der Baugenehmigung geforderten KFZ-Stellplatze, ein
Behindertenparkplatz und ausreichend Fahrradabstellplatze sind bereitzustellen.

2.2.4Besondere Anforderungen

e Es soll ein funktional wie gestalterisch robustes Gebaude entstehen, das eine
intensive und lebendige Nutzung aushélt und férdert. Dem Schallschutz innerhalb
des Gebaudes soll besonders Rechnung getragen werden. Die LArmemission fur
die umgrenzenden Wohngebéaude ist zu kontrollieren.

e Das Gebaude ist in allen zuganglichen Bereichen geméafl} BayBGG und Artikel 51
der Bayer. Bauordnung barrierefrei zu gestalten. Ein Aufzug (sperrbar) ist zu
integrieren.

e Es ist beabsichtigt, bei Vorliegen der sachlichen und fachlichen Voraussetzungen
Fordermdglichkeiten aus dem Jugendprogramm der Bayer. Staatsregierung zu
beantragen. Eine mdglichst 6kologische Bauweise gemaf der Richtlinien ist
deshalb anzustreben.

3. Zeitliche Dringlichkeit
Die bauliche Fertigstellung der offenen Einrichtung fur Kinder und Jugendliche soll
zeitgleich mit der Errichtung der Wohnbebauung im Planungsgebiet erfolgen.
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