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. Vortrag der Referentinnen und Referenten

Die Vollversammlung des Stadtrates hat das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung, das
Kommunalreferat, das Sozialreferat und das Referat fir Arbeit und Wirtschaft am 18.12.2013
beauftragt, kiinftig mit einer gemeinsamen Vorlage im A-Teil der Vollversammlung des Stadtra-
tes regelmafig Gber Mietwohnungsleerstande, die langer als 6 Monate andauern, zu berich-
ten.

Zustandig fir die vorliegende Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates geman
§ 2 Nr. 15 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen. Eine direkte
Befassung der Vollversammlung ohne Vorberatung in den jeweiligen Fachausschiissen - dem
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Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung, dem Sozialausschuss, dem Kommunalaus-
schuss sowie dem Ausschuss fiir Arbeit und Wirtschaft - ist gemaR Entscheidung des Altes-
tenrates vom 22.11.2013 sowie Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom
18.12.2013 (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 13724) und den zwischenzeitlich erfolgten Fort-
schreibungen durch die Vollversammlung, zuletzt vom 20.04.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-
20 /V 05741), hinsichtlich der wohnungspolitischen Brisanz des Themas erforderlich, um eine
Berichterstattung vor Ablauf des jeweiligen Zeitraums gewahrleisten zu kénnen.

In den bisherigen Berichten an die Vollversammlung des Stadtrates wurde insbesondere
durch die zeitliche Gliederung der jeweils vorhandenen Leerstande aufgezeigt, dass der
weitaus grote Teil des leerstehenden Wohnraums in unmittelbarem Zusammenhang mit an-
stehenden Baumafinahmen steht und zudem kurzfristig in die Umsetzungsphase (Modernisie-
rung, Sanierung, Abbruch und Neubau) eintreten wird. Es handelt sich regelmafig um tempo-
rare Leerstande, die planmafig innerhalb von langstens 9 Monaten in die Umsetzungsphase
der jeweiligen Malinahme treten.

Zudem wurde in den bisherigen Berichten auch aufgezeigt, dass die stadtischen Wohnungs-
baugesellschaften und die Referate mit Immobilienbesitz kontinuierlich daran arbeiten, langer-
fristigen Leerstand von Wohnungen von vorne herein zu vermeiden. Planungen hinsichtlich
des Beginns von Modernisierungs- und/oder Sanierungsmaflnahmen, bei denen temporarer
Leerstand unvermeidbar ist, werden hinsichtlich des tatsachlichen Beginns der jeweiligen
Malnahme regelmallig eingehalten.

Fur die wenigen Leerstandsfalle, in denen urspriinglich geplante Planungshorizonte nicht ein-
gehalten werden kénnen bzw. konnten, gibt es regelmalig nachvollziehbare und zum gréften
Teil unvorhersehbare Grinde. Aufgrund dieser Ergebnisse beschloss die Vollversammlung
des Stadtrates in seiner Sitzung am 01.07.2015 (Vorlagen-Nr. 14-20 / V 03532) den Berichts-
zeitraum zunachst auf 9 Monate, ab dem 01.01.2016 auf eine jahrliche Berichterstattung aus-
zudehnen.

Auf dieser Basis wird mit dieser Vorlage die Berichterstattung fortgesetzt.

Die Zahl der stadtischen Wohnungen, die langer als sechs Monate leer stehen, hat sich seit
Beginn der regelmafigen Berichterstattung an den Stadtrat in zwei Jahren drastisch verrin-
gert. Standen im Jahr 2013 noch 647 Wohneinheiten leer, konnte die Anzahl von leerstehen-
den Wohnungen bis zum Dezember 2016 auf nunmehr insgesamt 219 Leerstande verrin-
gert werden.

Bei 137 dieser Wohnungen hat zudem die Umsetzungsphase der geplanten Malinahme be-
reits begonnen.

Beim weitaus groten Teil dieser leerstehenden Wohnungen handelt es sich zudem um soge-
nannten baulich bedingten Leerstand, der infolge von GroRmodernisierungsmafinahmen un-
abdingbar ist und durch den mehr und zeitgemafRer Wohnraum geschaffen wird.
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In der Vorlage wird dargestellt:

» In Ziffer 1.1 der aktuelle Sachstand derjenigen Wohneinheiten (WE), bei denen laut
Bericht zum 31.12.2015 MafRnahmen bereits konkret geplant oder in Umsetzung wa-
ren. Zum Jahresende 2015 standen insgesamt 284 Wohneinheiten leer, von denen
zum Zeitpunkt des Berichtes an den Stadtrat im April 2016 jedoch 3 WE bereits entfal-
len waren. Aus diesem Grund wurde die Planerreichung der 281 im April 2016 noch
leerstehenden WE ausgewertet. Planmafig sollten 255 dieser 281 WE bis Jahresende
2016 entweder wieder vermietet oder in der Umsetzungsphase der geplanten Maf3-
nahme sein. Tatsachlich konnte in 236 dieser 255 Falle (92,55 %) der Planungshori-
zont eingehalten werden.

In nur 19 Fallen konnte der Planungshorizont nicht eingehalten werden. Diese
19 Falle werden detailliert dargestellt.

* Unter Ziffer 1.2 werden die zum Berichtsstand 31.12.2016 neu hinzugekommenen
leerstehenden Wohneinheiten erfasst.

* Unter Ziffer 1.3 werden die zum Berichtszeitpunkt 31.12.2016 langer als sechs Monate
leerstehenden Wohnungen in der Gesamtschau betrachtet.

* In Ziffer 1.4 wird schlie3lich die zahlenmallige Veranderung der leerstehenden Wohn-
einheiten dargestellt.

* In Ziffer 2 werden die Anstrengungen hinsichtlich einer moglichen Zwischennutzung
von langer leer stehenden WE seit der letzten Berichterstattung gegenuber der Vollver-
sammlung des Stadtrates fortgeschrieben.

* Unter Ziffer 3 wird die weitere Entwicklung der sog. Einzelfallen beschrieben, sofern
diese nicht bereits in einer der vorstehenden Ziffern erfolgt ist.

Anzumerken ist, dass das Zahlenwerk zu den Wohnungsleerstanden standigen Anderungen
unterworfen ist und deshalb die Ausfihrungen stichtagsbezogen Gultigkeit besitzen. Berichts-
stand fur das Zahlenwerk zu den Wohnungsleerstanden ist der 31.12.2016.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung, das Kommunalreferat, das Sozialreferat und
das Referat fur Arbeit und Wirtschaft berichten wie folgt:

Perspektive MaBRnahmenbeginn — Evaluierung

1.1. Entwicklung der zum Berichtsstand 31.12.2015 geplanten MaBnahmenbeginne

Im Leerstandsbericht, der am 20.04.2016 in der Vollversammlung des Stadtrates behandelt
wurde (vgl. Sitzungsvorlage Nr. 14 — 20 / V 05741), wurde dargestellt, dass zum Berichtszeit-
punkt 31.12.2015 insgesamt 284 WE langerfristig leerstanden. 3 dieser WE waren im Zeit-
punkt des Berichtes an den Stadtrat bereits wieder vermietet, so dass im April 2016 tatsach-
lich nur mehr 281 leerstehende WE zu verzeichnen waren.

Laut den Planungen der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GEWOFAG Holding GmbH
(GEWOFAG) und GWG Minchen mbH (GWG) sollten bis zum Jahresende 2016 insgesamt
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255 Falle entfallen sein. In diesen Fallen sollte entweder eine bereits begonnene MalRnahme
bereits beendet und die Wohnungen wieder einer Vermietung zugefihrt worden sein, oder
eine geplante Malinahme wie Abriss/Neubau oder Sanierung sollte begonnen worden sein.

Die Auswertung zum 31.12.2016 weist nach, dass die gemeldeten Planungshorizonte flir 236
WE (92,55 %) der im April 2016 leerstehenden WE auch umgesetzt wurden.

In 19 Fallen konnte der gemeldete Planungshorizont nicht ganzlich eingehalten werden. Je-
doch sind in 3 Fallen die betreffenden Wohnungen zum Zeitpunkt des Berichtes bereits wieder
einer Vermietung zugefuhrt, in den tbrigen 16 Fallen hat die Umsetzungsphase der jeweiligen
Malnahme bereits begonnen.

Insgesamt 236 zum 31.12.2015 leerstehende WE sind mit dem Beginn von Abbrucharbeiten
zwecks Neubaus entfallen. Durch Abbruch und Neubau entsteht zusatzlicher preisgunstiger
Wohnraum mit zeitgemafRem Wohnstandard fiir Minchner Blrgerinnen und Blrger (siehe
hierzu auch Ziffer 1.2).

In der nachstehenden Tabelle 1 werden die Mal3nahmenbeginne derjenigen 255 WE, die sich
gemal des Berichtes vom 20.04.2016 bis spatestens 31.12.2016 in der jeweiligen Umset-
zungsphase befinden sollten, mit dem zum 31.12.2016 gemeldeten tatsachlichen Mallnahme-
beginn tabellarisch verglichen:

Tabelle 1:
Anzahl WE, bei denen die  |Anzahl WEmit  |Anzahl WE mit Anzahl WE mit

Zeitspanne bis zum Beginn der MaRnahme zum 31.12.15 MaRnahmebeginn [MaBnahmebeginn  |MaRnahmebeginn
MaRnahme zum Stand 31.12.2015 bereits begonnen war bis 31.03.2016 bis zum 30.06.2016  |bis zum 31.12.2016 |Summe
Anzahl WE mit MaRnahmenbeginn bis 9 1 28 128 255
31.12.2016 laut Bericht vom 20.04.2016
MaRnahmenbeginn zum Stand
3112.2016 95 1 12 128 236

3 0 16 0 19¢
Planabweichung

* 3 WE sind zum Berichtszeitpunkt nicht mehr leerstehend \

Wie dieser Tabelle zu entnehmen ist, konnten in 236 Fallen — 92,55 % der Falle — die Pla-
nungshorizonte der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften eingehalten werden.

Dieser hohe Zielerreichungsgrad ist umso bemerkenswerter, als es sich bei den vorhandenen
leerstehenden Wohnungen regelmafig um vormals bewohnte Wohnungen handelt, die drin-
gend modernisierungs- oder sanierungsbediirftig sind oder die einem zeitgemafRen Grundriss
nicht mehr entsprechenden. Vor Beginn der jeweiligen MalRlnahmen missen die bisherigen



Seite 5 von 23

Bestandsmieterinnen und -mieter sozialvertraglich umgesetzt werden. Die Dauer, bis ein zu
modernisierendes Anwesen vollstandig leergezogen ist, muss in die Planungshorizonte mit
einbezogen werden.

Die (Grol3-) Sanierungs- und Modernisierungsprojekte werden von den stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaften parallel zu den von der Vollversammlung des Stadtrates beschlosse-
nen ambitionierten Zielen in der Minchner Wohnungspolitik gestemmt. Hier sind die Erhdhung
der Fertigstellungszahlen auf jahrlich mindestens 1.000, ab dem Jahr 2018 auf jahrlich min-
destens 1.250 neu zu errichtende WE (Vorlagen-Nr. 08-14 / V 12310 und 14-20 / V 03607) so-
wie zusatzlich die Schaffung von Wohnraum fir wohnberechtigte Haushalte einschlielich an-
erkannter Fllichtlinge, sog. WAL-Projekte (Vorlagen-Nr. 14-20 / V 05437) zu nennen.

Dennoch war es immer auch ein Anliegen des Stadtrates, trotz aller Anstrengungen in den
Neubauprogrammen die Bestandsmieterinnen und Bestandsmieter nicht zu vergessen und
auch diese mit angemessenem und zeitgemallem Wohnraum zu versorgen.

Auch diesem Auftrag kommen GEWOFAG und GWG zuverlassig nach.

Der hohe Grad der Zielerreichung hinsichtlich der Einhaltung von Planungshorizonten wird
eindrucksvoll durch die nachstehende Grafik verdeutlicht:

Planerreichung der Zielzahlen "Maflinahmenbeginn bis zum 30.12.2016"
zum Stand 31.12.2016 (in WE;%)

B Planeinhaltung
236 WE, 92,55 %
U Planabweichung
19 WE, davon 3 zum Berichtszeit-
punkt bereits entfallen,
7,45 %

Wie obenstehender Tabelle 1 zu entnehmen ist, konnte in insgesamt 19 Fallen der urspringli-
che geplante MalRinhahmenbeginn bis spatestens Jahresende 2016 nicht eingehalten werden.

Nachfolgend werden die betreffenden Wohnungen sowie die jeweiligen Grinde fir die Plan-
abweichung erlautert:
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1.1.2. Planabweichungen und Begriindungen:

* WeinbauernstraBe 16 — 15 WE
Die bestehende Bebauung, Vorder- und Ruckgebaude sowie Bestandsgaragen,
sollten abgerissen und durch einen Neubau mit 13 Wohnungen, einer Tiefgarage,
einem Ateliergebaude und einer begrunten Freiflache ersetzt werden. Das ur-
springlich geplante Atelierhaus im Riickgebaude stellte sich jedoch als unwirt-
schaftlich heraus, so dass eine Umplanung zu Maisonette-Wohnungen erforderlich
wurde. Die Tektur der Baugenehmigung fiir die gednderte Wohnnutzung wurde be-
reits eingereicht, so dass der Abbruch der Gebaude firr das erste Quartal 2017 ein-
geplant ist. Da aus dem amtlichen Lageplan nicht ersichtlich war, dass sich das
Grundstiick im Bereich eines Bodendenkmals befindet, werden unter Umstanden
archaologische Grabungen notwendig, die die weitere Bebauung des Objektes er-
neut verzégern konnten.

* RupertigaustraBe 2, 14 - 36 - 3 WE
Es handelt sich um 3 Wohnungen einer GroRmodernisierungsmaflinahme im Sanie-
rungsgebiet Ramersdorf, die ab Januar 2017 bereits wieder vermietet sind.

* Einsteinstralle 156 — 71 WE
Hier handelt es sich um eine Grolimodernisierungsmafliname, die begonnen wurde,
ohne das gesamte Objekt vor Beginn der MalRnahme leer zu ziehen. Um die anste-
henden Bauarbeiten zligig zum Abschluss zu bringen, ist beabsichtigt, frei werden-
de Wohnung nicht vor dem Abschluss der Modernisierung zu vermieten.

1.1.3. Entwicklung der weiteren Falle:

Im Bericht vom 20.04.2016 wurde dargestellt, dass 2 Objekte, die bisher in der Verwaltung
des Sozialreferates standen, namlich die Objekte ArmanspergstraRe 3 und OselstraBe 39,
dem Referat fur Bildung und Sport (RBS) mittels entsprechender Vereinbarungen zur Nutzung
Uberlassen wurden. Auf dem Grundstiick Armanspergstralte wird durch das RBS eine Kinder-
tageseinrichtung neu erbaut. Nach dem planmafligen Abbruch des Gebaudes im Spatsom-
mer/Herbst 2016 ist der Baubeginn der Kindertagesstatte fur das Fruhjahr 2017 geplant.

Das Grundstuick Oselstrae 39 wurde aufgrund einer Stifterauflage dem RBS zur Nutzung als
Kindertageseinrichtung zur Verfigung gestellt. Die Kindertagesstattte auf diesem Grundstlick
wurde seit dem letzten Leerstandsbericht fertig gestellt und ist seit Herbst 2016 bereits in Be-
trieb.

Das Anwesen MiillerstraBBe 2 - 6 wurde mit nicht-6ffentlichem Stadtratsbeschluss vom
27.01.2016 (Vorlage Nr. 14-20 / V 05197) im Erbbaurecht an "Bellevue di Monaco" Uberge-
ben. Der Erbbaurechtsvertrag ist abgeschlossen. Nach dem Abschluss der derzeit laufenden
Renovierungsarbeiten wird das Haus fur die Nutzung durch minderjahrige Fluchtlinge zur Ver-



Seite 7 von 23

fligung stehen.

Die Zwischennutzung des Anwesens HaimhauserstraBBe 21 wurde im Mai 2016 beendet und
mit den Sanierungsarbeiten fur die beabsichtigte Umnutzung und Belegung des Objektes
durch das Referat fir Bildung und Sport begonnen. Im Zuge des ersten Bauabschnittes der
Generalinstandsetzung der Grundschule Haimhauserstrale 23 wird gleichzeitig auch das An-
wesen mit der Hausnummer 21, ein ehemaliges Pfarrhaus, saniert. Voraussichtlich zu den Os-
terferien 2018 werden die Arbeiten abgeschlossen, so dass anschlieRend die Nutzung des An-
wesens aufgenommen werden kann. Im Erdgeschoss werden Raumlichkeiten der Schule, im
Ober- und Dachgeschoss wird die Dienstwohnung fur den Technischen Hausverwalter unter-
gebracht.

Wie bereits ausgefiihrt, arbeiten die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften bestandig dar-
an, ihren Mieterinnen und Mietern nicht nur preisgunstigen, sondern auch angemessenen und
zeitgemalen Wohnraum zu bieten.

Sofern moglich und vertretbar, werden zudem Modernisierungs- und Sanierungsmafinahmen
vorgezogen und Bauzeiten verklrzt, um Leerstand soweit als moglich von vorneherein zu ver-
meiden.

Dies verdeutlicht anschaulich die nachfolgende Tabelle 2:

Tabelle 2:
Prognose zum
Berichtszeitpunkt Sonstiges, bzw.
31.12.2015 laut Bericht MaRnahme |Beginnbis ~ Beginnbis  [Beginnbis  |noch ohne Gesamtanzahl
vom 20.04.2016, lauft bereits  131.03.2016  |30.06.2016  31.12.2016  Terminierung  \WE

Anzahl WE 98 1 28 131 26 284
258
) Sonstiges, bzw.
B:esr:ciiziitzpﬂkt Leerstand  |MaRnahme Beginnbis  Beginnbis |noch ohne
31122016 entfallen lauft bereits  31.03.2017  30.06.2017  Terminierung
o 154 96 16 2 16 284
kumuliert 250 16 2 16 284
prozentualer Anteil 88,03% 5,63% 0,70% 5,63% 100,00%

Konnte im Bericht vom 20.04.2016 noch in 26 Fallen ein exakter Malinahmenbeginn noch
nicht terminiert werden, so hat sich deren Zahl zum Berichtszeitpunkt 31.12.2016 auf insge-
samt 16 Falle verringert.

Diese 16 Falle werden nachfolgend detailliert erlautert:
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Obere GrasstralRe 6 — 1 WE

Wie bereits berichtet wird das Objekt gemal des Herbergenbeschlusses der Landes-
hauptstadt MUnchen verduf3ert. Da sich der Verkauf an den ehemaligen Mieter nicht
realisieren lieR, wird das Objekt im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung verau-
Rert. Die hierzu erforderlichen Ausschreibungsunterlagen (Exposé) sowie die Vorge-
hensweise sind zwischenzeitlich mit dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
abgestimmt. Die Anlagen zum Exposé werden aktuell von der MGS erarbeitet, die Ak-
tualisierung des Bewertungsgutachtens durch das Kommunalreferat ist angestof3en,
so dass der tatsachliche Ausschreibungsbeginn flir das Ende des ersten Quartals
2017 zu erwarten ist.

OdinstraBe 29 - 1 WE

Aufgrund eines Bauschadens ist Feuchtigkeit in der Wohnung, deren Beseitigung mit
erheblichem Aufwand verbunden ist. Derzeit wird gepruft, ob eine Sanierung erfolgt
oder ein Antrag auf Erteilung eines Negativattestes gestellt wird, um bestatigen zu las-
sen, dass keine Zweckentfremdung vorliegt. Eine Zwischennutzung ist aufgrund enor-
mer baukonstuktiver Mangel nicht mdglich. Der gestellte Antrag ist bisher noch nicht
verbeschieden.

BodenseestralRe 210 — 4 WE

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein sogenanntes Verwertungsobijekt, d.h. das
Areal wird voraussichtlich verauf3ert oder an ein anderes Referat Ubertragen. Neben
den vier leerstehenden Wohnungen, die aufgrund mangelnder Verkehrssicherheit nicht
zwischengenutzt werden konnen, sind in dem Geb&ude aktuell noch zwei Wohnungen
vermietet. Mit den verbliebenen Mietern laufen Umsetzungsgesprache. Eine Entschei-
dung uber die weitere Verwendung des Gebaudes nach vollstandigem Leerzug liegt
bisher noch nicht vor. Fir die bereits leergezogenen Wohnungen liegt ein Negativat-
test vor.

HoremansstraBe 7 — 2 WE

Bei diesem Anwesen handelt es sich um ein Betriebsgebaude auf dem Gelande des
Umspannwerks in der Landshuter Allee, in dem sich drei Werkswohnungen befinden.
Eine dieser Werkswohnungen ist aktuell noch bewohnt. Der Standort wird derzeit Gber-
plant. Ziel der Uberplanung ist u.a. die Errichtung eines neuen Geb&udes mit bis zu
150 Wohnungen, die in der Hauptsache neuen Mitarbeitern und Mitarbeiterinnen der
SWM fur den Zeitraum der Probezeit zur Verfigung stehen sollen. Die ursprunglich an-
gedachte Wiedervermietung der beiden leerstehenden Wohnungen ist aufgrund der
undichten Abwasserleitung, eindringender Feuchtigkeit und Brandschutzmangel nicht
madglich. Die Hohe der fiir eine etwaige Sanierung aufzuwendenden Kosten steht zur
verbleibenden Nutzungsdauer in keinem vertretbaren Verhaltnis. Die SWM haben fur
diesen Leerstand jedoch bereits ausreichend Ausgleich geschaffen. Im Rahmen ihrer
Wohnungsbauoffensive zum Bau von 500 Werkswohnungen wurden in 2016 bereits
37 Wohnungen fertig gestellt und neu vermietet.

Der Mallnahmenbeginn fur die Horemansstral3e 7 ist fur das Jahr 2020 geplant.
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UngererstraBe 130 - 1 WE

Wie bereits berichtet, befindet sich die Wohnung inmitten des Friedhofgebaudes, so
dass bei der Belegung auf die besonderen Umstande der Umgebung (pietatvolles Ver-
halten) Ricksicht zu nehmen ist. Zudem wurden notwendige Sanierungsarbeiten flr
eine Weitervermietung aufgrund der beabsichtigten Generalsanierung der Friedhofs-
gebaude zurlickgestellt. Es wurde daher geprift, ob eine Zwischennutzung bis zum
Beginn der geplanten Sanierungsarbeiten am Nordfriedhof in Frage kommt. Aufgrund
des notwendigen Sanierungsumfangs wurde eine Zwischenbelegung jedoch als nicht
wirtschaftlich bewertet, zumal aufgrund des im Friedhofsgebdude wahrnehmbaren Lei-
chengeruches nur ein aufierst geringes Nutzungsentgelt erhoben werden kdnnte.

Jahnstr.5- 1 WE

Das Grundstuck mit teilvermietetem Zweifamilienhaus soll gegen Hochstgebot ausge-
schrieben werden. Da dem Bewertungsamt fir den Bereich Oberschleil3heim keine
ausreichende Anzahl an Vergleichsobjekten vorliegt, werden eingehende Angebote
dem Bewertungsamt zur Prifung vorgelegt. Der flir 2016 geplante Verkauf konnte da-
her in 2016 noch nicht realisiert werden, soll aber in 2017 vollzogen werden.

Neufahrner Str. 1, Gemeinde Berg-Harkirchen — 2 WE

Wie bereits berichtet, eignet sich das Objekt aufgrund der Abgelegenheit und des bau-
lichen Zustands nicht fir eine Zwischennutzung, so dass es verkauft werden soll. Das
Bebauungsplanverfahren, in das die Stadt Minchen eingebunden ist, dauert jedoch
noch an. Aus immobilienwirtschaftlichen und strategischen Griinden wird mit der Ver-
marktung des Grundstucks bis zur Rechtskraftigkeit des Bebauungsplans gewartet.

Theresienhdohe 16 — 1 WE

Wie bereits berichtet, wurde flir das denkmalgeschiitzte Gebaude eine Bauvoranfrage
gestellt, auf dessen Basis uber die kiinftige Nutzung des Objektes entschieden werden
sollte. Derzeit laufen Verhandlungen mit einer interessierten Stiftung, die das Objekt
ggf. sanieren und einer gemeinnutzigen Interessengemeinschaft Uberlassen wirde.
Eine Entscheidung hinsichtlich des Nutzungskonzeptes, der Finanzierung sowie ver-
traglicher Vereinbarung steht jedoch noch aus.

Manzinger Weg 3 - 1 WE

Wie berichtet wurde bei diesem Objekt ein Antrag auf Teilungsversteigerung vorberei-
tet. Dieser Antrag wurde in 2016 auch gestellt, zwischenzeitlich aber wieder abgesetzt,
da nunmehr eine Einigung mit dem Teileigentimer erzielt werden konnte. Die Kaufver-
tragsverhandlungen laufen, so dass mit dem Erwerb des Halfteanteils noch im ersten
Quartal 2017 gerechnet werden kann. Im Anschluss soll das Objekt abgebrochen wer-
den und das Areal wieder fur Erholungszwecke / Grinflachennutzung zur Verfigung
stehen.
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* EversbuschstraBBe 155 - 2 WE
Wie bereits berichtet, soll das denkmalgeschitzte Anwesen / Areal kinftig Teil des
Stadtteilkulturzentrums im 23. Stadtbezirk Allach-Untermenzing werden. Ein entspre-
chender Beschluss wurde am 03.03.2016 im Kulturausschuss gefasst (Vorlagen-Nr.
14-20 / V 05359). Derzeit wird eine Realisierung des fir das Kulturzentrum gemelde-
ten Raumbedarfs gepruft. Auf Basis der aktuell zu erstellenden Machbarkeitsstudie soll
die Planung anschlie®end erneut dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt werden.

1.2. Betrachtung neu hinzugekommener Wohnungsleerstiande

Zum Berichtsstand 31.12.2016 wurden insgesamt 89 langer als 6 Monate leerstehende Woh-
nungen neu erfasst, deren prognostizierte Leerstandsdauer bis zum Beginn der jeweils ge-
planten MafRnahme nachfolgend tabellarisch (Tabelle 3) dargestellt wird.

Auch die Reduzierung neu hinzugekommener leerstehender WE (zum Vergleich: zum Be-
richtsstand 31.12.2015 wurden 132 leer stehende WE neu erfasst) zeigt deutlich die Anstren-
gungen der stadtischen Wohnungsgesellschaften, unnétigen Leerstand von vorne herein zu
vermeiden. Zu diesem Zweck werden MalRnahmen so weit als moéglich auch dann begonnen,
wenn noch nicht alle Wohnungen eines Wohnblocks vollstéandig leergezogen sind.

Tabelle 3:

MaRnahme | Beginn <= 3 | Beginn <= 6 | Beginn <=9 [Beginn <= 12| Beginn
lauft bereits | Monate Monate Monate Monate | > 12 Monate
Sonstiges | Summe

Anzahl der
Zum
31.12.2016
neu hinzuge-
kommenen
leerstehen-
den WE 41 4 0 0 34 8 2 89
Prozentualer o
Antsil 47% 42%

9% 2% 100%

Die detaillierte Darstellung der verbleibenden Leerstandsdauer bis zum Maflinahmenbeginn
zeigt auf, dass es sich abermals um temporare Leerstande handelt, die regelmaRig mit einer
anstehenden Sanierungs- oder Modernisierungsmafinahme in unmittelbarem Zusammenhang
stehen.

In 47 % der Falle handelt es sich um bereits laufende MaBRnahmen, so z.B. bei den 8 WE
der EinsteinstraRe. Hier handelt es sich um eine Modernisierungsmaf3nahme eines gesamten
Wohnblocks, die ohne vollstandigen Leerzug des Gebaudes begonnen wurde.
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Einige Wohnungen (insgesamt 25 WE) stehen vermietungsbedingt leer, so z.B. die Wohnun-
gen in der Hinterbarenbadstrale 65. Hier wird die bestehende Senioren-WG mangels Nach-
frage aufgelost. Danach werden die Appartments zur Einrichtung einer betreuten Wohngruppe
an die Caritas vermietet.

Auch die Wohnungen des Projektes ,Wohnen im Viertel“ der in 2016 fertig gestellten Neubau-
vorhaben konnten nicht plangemaf vermietet werden, da von den zustandigen Kooperations-
partnern keine geeigneten Mieter und Mieterinnen benannt wurden. Aufgrund der bestehen-
den Kooperationsvereinbarungen mit den beauftragten Tragern der ,Wohnen im Viertel“-Pro-
jekte ist eine direkte Vermietung der betreffenden Wohnungen durch die GEWOFAG ohne Be-
teiligung des Kooperationspartners nicht moglich. Erst nach Ablauf von zwolf Monaten darf
eine freie und direkte Vermietung erfolgen. Aufgrund dieser Erfahrungen werden neue Ver-
handlungen mit den Kooperationspartnern geftihrt.

Die zum Stichtag 31.12.2016 leerstehenden Projekt-Wohnungen in der Attenkofer Stralde
konnten zum Zeitpunkt der Berichterstattung wieder belegt werden.

42 % der Falle werden bis zum 31.12.2017 in der Umsetzungsphase ihrer geplanten Maf3nah-
me sein. So startet Anfang des Jahres 2017 eine umfassende Modernisierungsmafinahme in
der Alfred-Doblin-Strale. Im Stadtteil Harthof beginnen die Abbrucharbeiten fur die nachsten
Sanierungsabschnitte.

Anzumerken ist, dass durch die Grolimodernisierungsmafinahmen bzw. Sanierungsmafnah-
men, die jeweils temporar bestehende Leerstande bedingen, wesentlich mehr Wohnraum ge-
schaffen wird.

Im Laufe der in den Leerstandslisten (siehe Anlagen) aufgefihrten Abbruchmafinahmen, die
zum Stichtag 31.12.2016 insgesamt 57 leerstehende WE zur Folge haben, werden bis zum
Ende der MaRnahme zwar insgesamt 279 WE abgebrochen. An deren Stelle werden jedoch
415 neue WE entstehen, dies entspricht einer Steigerung des Wohnungsbestandes von mehr
als 48 % des Wohnraumes.

In lediglich 2 % der neu aufgetretenen Fallen kann ein konkreter Termin bis zur Beseitigung
des Leerstandes derzeit noch nicht genannt werden kann.

Hierbei handelt es sich um folgende Wohnungen:

* WestendstraBBe 35 - 71 WE
Wegen mangelnder Verkehrssicherheit des Gebaudes wurde mit der Rdumung im Juli
2016 begonnen. Allen Mietern wurde eine Ersatzwohnung angeboten, sodass eine so-
zial vertragliche Freimachung gewahrleistet war. Das Grundstuck soll an die GWG
Munchen verkauft werden. Ein Verkehrswertgutachten ist beauftragt, nach dessen Vor-
liegen Uber die weitere Planung entschieden wird.
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* Belandwiesenweg 4 — 1 WE
Es handelt sich um ein renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus. Da der genaue MalR}-
nahmenumfang bisher noch nicht definiert werden konnte, wird das Haus einer Zwi-
schennutzung durch das Sozialreferat zugefuhrt.

1.3. Gesamtbetrachtung aller zum 31.12.2016 leerstehenden Wohnungen

Zum 31.12.2016 stehen insgesamt 219 WE langer als 6 Monate leer, so dass sich die Zahl
der langerfristig leerstehenden Wohnungen auch fur diesen Bericht weiter reduziert hat.

Zudem hat bei 137 dieser WE (rund 62 % der am 31.12.2016 leerstehenden WE) die
Umsetzungsphase der geplanten MalRnahme bereits begonnen.

Wie unter Ziffer 1.2 bereits ausgefuhrt, fuhrt der Grof3teil der geplanten bzw. in der
Umsetzungsphase befindlichen Malnahmen zu weitaus mehr neuem, preisgunstigen und
angemessenen Wohnraum fur Mdnchner Blrgerinnen und Birger.

In weiteren 56 Falle (26%) werden bis spatestens 31.12.2017 die geplanten MafRnahmen
begonnen haben.

Die nachfolgende Tabelle 4 bietet einen detaillierten Uberblick, den die zugehérige Grafik
verdeutlicht:

Tabelle 4:
Anzahl der am 31.12.2016 leerstehenden WE
Gegliedert nach MaBnahmenbeginn
Beginn
Beginn MaBnahme |Beginn
MaBnahme |MafRnahme |bis MaBnahme
lauft bereits |bis 31.12.2017 |nach dem
30.06.2017 01.01.2018 |Sonstiges |Summe
Anzahl der am
31.12.2016
leerstehenden
WE 137 22 34 8 18 219
Gesamt 56
gruppiert 137 8 18 219
Prozentualer o
Anteil 62% 26% 4% 8% 100%
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Grafik zu Tabelle 4:

18; 8%

B Malnahme lauft bereits
(137 WE, 62%)

B Beginn MaRnahme bis 30.06.2017
(22 WE, 10%)

O Beginn MaRnahme bis 30.12.2017
(34 WE, 16%)

B Beginn Maltnahme nach dem
01.01.2018 (8 WE,4%)

O Sonstiges
(18WE, 8%)

4: 16%

137; 63% .
22; 10% 193 WE = 88 % werden bis
spatestens 31.12.2017 in
ihrer MalRnahme sein

Aus allen vorhergehenden Darstellungen und Erlduterungen ist ebenso wie aus den bisheri-
gen Berichten an die Vollversammlung des Stadtrates ersichtlich, dass es sich bei vorhande-
nen Leerstanden regelmalig um unvermeidbare Leerstande handelt, die aufgrund anstehen-
der Sanierungs- oder Modernisierungsarbeiten flr einen befristeten Zeitraum entstehen mus-
sen. Nur wenn die betreffenden Wohnungen Zug um Zug frei gemacht werden, kdnnen die
anstehenden Arbeiten ohne unzumutbare Beeintrachtigungen fir die Mieterinnen und Mieter
durchgeflhrt werden. Modernisierungsarbeiten, die in teilweise noch bewohntem Zustand be-
reits begonnen werden, kénnen nur in sehr geringem Umfang und bei geeigneten Objekten
erfolgen.

Wie dargestellt, hat in rund 62 % der leerstehenden Wohnungen, in 137 Fallen, deren Umset-
zungsphase bereits begonnen, so dass diese Wohnungen nach der Beendigung der jeweili-

gen Mallnahme in Balde wieder vermietet werden kbénnen.

PlanmaRig werden bis zum Jahresende 2017 88 % der leerstehenden Wohnungen (193 WE)

nicht mehr leer stehen, sondern entfallen sein, bzw. an deren Stellen neuer, zeitgemafer und

mehr preisginstiger Wohnraum entstanden sein.

In 8 % der Félle (18 WE) kann noch kein konkreter MalRnahmenbeginn terminiert werden.
Es handelt sich um folgende Falle:

*  Westendstralle 35 - 1 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.2)

* Belandwiesenweg 4 - 1 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.2)
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* Obere Grasstralle 6 - 1 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)

* OdinstraRe 29 - 1 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)

* Bodenseestralle 210 - 4 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)

* Ungererstralle 130 - 1 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)

e Jahnstrale 5, Oberschlei3heim - 1 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)

» Eversbuschstralle 155 - 2 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)

* Manzinger Weg 3 - 1 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)

* Theresienhdhe 16 — TWE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)

* Neufahrner Str. 1, Gemeinde Berg-Harkirchen — 2 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)

* Horemannstralle 7 — 2 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)

1.4. Bewertung der zahlenmaRigen Veranderung
Diese Beschlussvorlage beinhaltet einen Bericht in Form von Tabellen mit allen Leerstanden,
die zum Stichtag 31.12.2016 langer als sechs Monate bestehen:

* Wohnungsverzeichnis GWG (Anlage 1),

* Wohnungsverzeichnis GEWOFAG (Anlage 2),

* Wohnungsverzeichnis Kommunalreferat (Anlage 3).

Die Bezeichnung der Stadtbezirke ist im Anhang dargestellt (Anlage 4).

Aus den vorliegenden Meldungen der langer als 6 Monate leerstehenden Wohneinheiten
(Anlagen 1 bis 3) ergibt sich zusammenfassend folgendes Bild:

Zum 31.12.2016 gab es insgesamt 219 langer als 6 Monate leerstehende Wohnungen, das
sind 0,3 Prozent des gesamten stadtischen Wohnungsbestandes von rund 70.000 Wohnun-
gen, bzw. rund 0,03 Prozent bezogen auf den Gesamtbestand der Wohnungen von 780.194
Wohnungen in Minchen gemaf der Erhebung des Statistischen Amtes Munchen zum
31.12.2015.

Nach dem CB Richard Ellis (CBRE)-empirica-Leerstandsindex, der flachendeckend fir ganz
Deutschland regionale Informationen Uber aktuelle und kunftige marktaktive Leerstande in
Geschosswohnungen zur Verfigung stellt, betragt der Leerstand fir das Jahr 2015 in der Lan-
deshauptstadt Minchen rund 0,2 %. Diese Zahl bezieht sich auf den sog. marktaktiven Leer-
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stand, d.h. sie umfasst alle leer stehende Wohnungen (insgesamt, also auch in Privatbesitz),
die unmittelbar disponibel sind, sowie leer stehende Wohnungen, die aufgrund von Mangeln
derzeit nicht zur Verfligung stehen, aber gegebenenfalls innerhalb kurzer Zeit (kirzer als 6
Monate) aktivierbar waren.

Damit weist die Landeshauptstadt Miinchen nach dieser Studie deutschlandweit den gerings-
ten Leerstand auf. Die Grundlage des Indizes bilden Bewirtschaftungsdaten von CBRE (ca.
800.000 Wohneinheiten) sowie umfangreiche Analysen und Schatzungen auf Basis der empi-
rica-Regionaldatenbank und des Statistischen Bundesamtes.

Die Leerstandquote der Wohnungen im stadtischen Zugriffsbereich entspricht damit in etwa
dem CBRE-empirica-Leerstandsindex.

Vor dem Hintergrund des ambitionierten und stark erhohten Neubauprogramms erscheint dies
umso bemerkenswerter, nachdem der Leerstand, wie bereits unter Ziffer 1.2 ausgefuhrt, regel-
malig eine Folgeerscheinung von umfangreichen Sanierungs- oder Modernisierungsmafnah-
men ist. Wie bereits ausgefihrt, werden durch solche MaRnahmen nicht nur mehr Wohnun-
gen geschaffen, der heutigen Bedurfnissen entspricht. In vielen Fallen beinhalten die MalRnah-
men zudem energetische Sanierung.

In der nachfolgenden Tabelle 5 wird die Entwicklung der Iangerfristig leerstehenden Wohnun-
gen im stadtischen Zugriffsbereich seit der ersten Berichterstattung an die Vollversammlung
des Stadtrates zum Stichtag 31.10.2013 fortgeschrieben:

Tabelle 5:
Quote am

Berichts- Anzahl Bestand stadt.
zeitpunkt leerstender WE (WE

31.10.13 647 1,02%
31.03.14 587 1,04%
30.09.14 576 0,93%
31.03.15 313 0,50%
31.12.15 284 0,44%
31.12.16 219 0,30%

Tabelle 5 verdeutlicht anschaulich, dass die im Jahr 2013 begonnene Debatte Uber leerste-
henden Wohnraum in der Landeshauptstadt Minchen die Sensibilitat fur Wohnungsleerstan-
de und deren Vermeidung sowie die Intensivierung des Instrumentes der Zwischennutzung in
erheblichem Mal3e verstarkt hat, so dass die Leerstandsquote zwischen dem 31.10.2013 und
dem 31.12.2016 von rund 1% auf mittlerweile nur noch 0,3 % gesunken ist.

Wie die bisherigen Berichte an den Stadtrat zeigen, ist ein gewisser Leerstand an stadtischen
Immobilien unvermeidlich, um nicht mehr zeitgemalRen Wohnraum grundlegend zu moderni-
sieren. In den Fallen, in denen Modernisierung nicht wirtschaftlich ist, werden Wohnblocks
und Hauserzeilen abgerissen und statt dessen mehr Wohnraum geschaffen (siehe hierzu
auch Ziffer 1.2). Dies ist mit sozialvertraglichen Umsetzungen der bisherigen Bestandsmiete-
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rinnen und Bestandsmieter verbunden, so dass auch eine gewisse Anzahl an Wohnungen
vorgehalten werden muss.

Zwischennutzungen bis MaBnahmenbeginn

Neben der Errichtung preisginstigen Wohnraums ist die vorrangige Aufgabe der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften die Sanierung, Instandsetzung und Modernisierung des vorhan-
denen Wohnungsbestandes. Zur Aufgabenerfiillung ist temporéarer Leerstand von Mietwoh-
nungen unvermeidbar, um eine unzumutbare Belastigung der Bestandsmieterinnen und Be-
standsmieter der von Sanierung oder Modernisierung betroffenen Wohnungen zu vermeiden
und die Bauarbeiten stringent und wirtschaftlich durchzufiihren. In den Fallen, in denen auf-
grund erforderlicher BaumalRnahmen fur einen beschrankten Zeitraum Wohnungsleerstand
unverzichtbar ist, wird — soweit mdglich - das Instrument der Zwischennutzung genutzt.

In den bisherigen Berichten wurde dem Stadtrat Gber die diesbezlglich erfolgten Schritte aus-
fihrlich berichtet, u.a. tiber die Identifizierung geeigneter Personenkreise als Ubergangsmieter
bzw. - mieterinnen, Uber die baulichen Voraussetzungen, Uber die wirtschaftliche Darstellbar-
keit sowie Uber die tatsachlichen Zwischennutzungen.

Mit dem vorliegenden Bericht werden die wesentlichen Erkenntnisse und Ergebnisse seit der
letzten Berichterstattung gegeniber der Vollversammlung des Stadtrates fortgeschrieben.

2.1. Studierende und Auszubildende

Wie im Bericht am 20.04.2016 ausfiihrlich beschrieben, scheiden nach Ansicht des Studen-
tenwerks Munchen Studierende flr eine Zwischennutzung von zum Abbruch bzw. Modernisie-
rung anstehenden Wohnraums aus.

Da es sich bei den in Frage kommenden Wohnungen der GWG um kleine Einfachwohnungen
ohne Bad und Einzelofenbeheizung handelt, entsprechen diese Wohnungen nicht mehr den
heutigen Anforderungen der Zielgruppe der Studierenden. Insbesondere aufgrund des man-
gelhaften Zustandes der Wohnungen, die zudem teilweise sehr stark mit Schimmel befallen
sind, sowie der ungenligenden Ausstattung ist die fir eine Zwischennutzung erforderliche Sa-
nierung wirtschaftlich weder fir die stadtischen Wohnungsgesellschaften noch fir das Studen-
tenwerk Minchen vertretbar.

Dennoch ist die GWG im Dezember 2016 erneut an das Studentenwerk Miinchen herangetre-
ten und hat nachgefragt, ob eine Nutzung durch Studierende in Frage kdme. Mdglicherweise
waren Studierende trotz des sehr einfachen Standards der Wohnungen dennoch froh, diese
fur einen Ubergangszeitraum bis maximal achtzehn Monaten bewohnen zu kénnen.

Eine entsprechende Anfrage wurde auch an die Bildungsberatung der IHK Miinchen sowie an
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die Personalabteilung der Handwerkskammer flir Minchen und Oberbayern gestellt.

Bis zum Zeitpunkt der Berichterstattung lag jedoch keinerlei Riickmeldung vor.

2.2. Zwischennutzung durch das Sozialreferat

Die GEWOFAG kann aufgrund der Nutzung von noch bestehenden Zwischennutzungspoten-
tialen in der LudlstralRe zur Fllchtlingsunterbringung keine weiteren Wohnungen, die sich flr
eine Zwischenbelegung eignen, anbieten. Dementsprechend gab es keine weiteren Angebote
zur Zwischennutzung von Wohnraum an das Studentenwerk Munchen. Beim Bauvorhaben
LudistraBe / Senftenauer StralRe ist geplant, alle im Jahr 1954 errichteten 372 Wohnungen ab-
zubrechen und statt dessen einen Neubau mit 340 WE, einer Kindertagesstatteneinrichtung,
einem Quartierstreff, Kiinstlerateliers sowie weitere soziale Nutzungen zu errichten.

Alle Wohnungen, die wirtschaftlich flr eine Zwischennutzung herrichtbar waren bzw. sind,
werden fur die Unterbringung von Fluchtlingen zwischengenutzt.

2.3. Weitere Zwischennutzungen

Im Bericht vom 20.04.2016 wurde bereits dargestellt, dass die GEWOFAG eng mit dem
Kulturreferat der Landeshauptstadt Minchen sowie dem Kompetenzteam Kultur- und
Kreativwirtschaft zusammenarbeitet, um — sofern méglich — leerstehende Gewerbeeinheiten
fur klinstlerische Aktivitaten zwischen zu nutzen.

Auch die GWG ist mittlerweile an das Kompetenzteam Kultur- und Kreativwirtschaft
hinsichtlich méglicher Zwischennutzungsmaoglichkeiten herangetreten. Erste Gesprache
wurden bereits gefihrt.

Daruber hinaus fand ein Treffen zwischen der GWG und der Forderstelle Burgerschaftliches
Engagement statt. Der Verbund zur Férderung von Birgerschaftlichem Engagement (FOEBE)
unterstutzt und vernetzt die Nachfrage Minchner gemeinnutziger Organisationen und
ehrenamtlicher Gruppen im Bereich des Burgerschaftlichen Engagements, u.a. auch bei der
Suche nach kostengunstigen oder kostenfreien Raumen.

Beide Einrichtungen haben das Treffen sehr begruf3t, mogliche Nutzungen aber als eher
unwahrscheinlich dargestellit.

Vergleichbar den Angeboten zur Zwischennutzung an das Studentenwerk wurden der
Gebaudezustand, die Lage und der begrenzte Zeitraum zur Zwischennutzung (12 Monate bis
maximal 18 Monate) als hinderlich bezeichnet.

Das Kompetenzteam Kultur- und Kreativwirtschaft unterstitzt Akteure aus der Kultur- und
Kreativwirtschaft bei der Suche nach Ateliers, Blros, Proberaume etc. und koordiniert die
Vermietung geeigneter Leerstandsflachen der Stadt, hauptsachlich im Hinblick auf
Zwischennutzung. Vereinzelt gehen auch Raumanfragen bezuglich kombinierter Arbeits- und
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Wohnraume, in der Hauptsache Wohnateliers, ein. Das Kompetenzteam wird geeigneten
Raumsuchenden das Angebot vorstellen und, wie mit der GWG vereinbart, den Kontakt zu
deren Mieterbetreuung herstellen.

Eine endgultige Ruckmeldung der FOEBE steht bisher noch aus.

3. Bericht liber Einzelfédlle — Fortschreibung

In der Vollversammlung des Stadtrates am 18.12.2013 wurden Einzelfalle dargestellt, Uber de-
ren Entwicklung hinsichtlich ergriffener MalRnahmen in den bisherigen Vorlagen detailliert be-
richtet wurde. Nachfolgend wird sowohl der aktuelle Entwicklungsstand zu diesen Einzelfallen
als auch zu den in der Presse diskutierten Anwesen erlautert, soweit dies nicht in einer der
vorstehenden Ziffern erfolgte.

3.1. Wagnerstrale 3, ThierschstraBe 10
insgesamt noch 1 leerstehende Wohnung im Eigentum der GEWOFAG

Wie berichtet, sollte in der Wagnerstral3e 3 ein Pilotprojekt zur Errichtung von Wohnungen fur
stadtische Dienstkrafte umgesetzt werden. Dieses Modellvorhaben wird nicht weiter verfolgt.
Als alternative MalRnahme wird das Vordergebaude instand gesetzt. Das Rickgebaude, in
dem die leerstehende WE situiert ist, kann auf Grund des vorhandenen massiven Feuchtig-
keitsschadens bis zum Beginn der BaumaRnahme im Marz 2017 nicht zwischenvermietet wer-
den und wird im Zuge der Instandsetzung abgerissen. Wiederbezugstermin ist voraussichtlich
im Frahjahr 2018.

Das Ruckgebaude des Anwesens an der Thierschstra’e wurde inzwischen abgerissen. An
dessen Stelle wird ein Neubau mit 38 Appartements, Gemeinschaftsraumen, Kichen, gemein-
samen Freiflachen sowie zwei Gewerbeeinheiten errichtet. Mit dem Bauvorhaben soll bezahl-
barer Wohnraum fir stadtische Dienstkrafte, vor allem fir Berufseinsteiger in technischen Be-
rufen, nachgefragten Sozialberufen sowie sonstigen Mangelberufen geschaffen werden. Mit
der Baufertigstellung wird fur das vierte Quartal 2018 gerechnet.

3.2. KeferstraBe 24, KreuzstraBRe 9, Rothmundstrale 3, BocksteinerstraBe 31, Pilotystra-
Re 8, Pettenkoferstrae 6
Verwaltung durch die GEWOFAG fiir die Stiftungsverwaltung

Alle ehemals leerstehenden Wohnungen der oben genannten Objekte sind zwischenbelegt,
bzw. nach Abschluss der Sanierungsarbeiten regular vermietet.

Auch die Sanierung des Anwesens Pilotystrale 8 konnte planmafig zum 30.06.2016 abge-
schlossen werden.

In Austibung des Sozialausschussbeschlusses vom 09.07.2015 (Vorlagen-Nr. 14-20/V 03215)
wurde die Immobilie im Rahmen einer erbbaurechtsdhnlichen Vereinbarung unmittelbar nach
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Abschluss der Sanierung an den Hoheitshaushalt tberlassen.

3.3. TumblingerstraBBe 27 und 29 - noch 1 leerstehende WE

Wie bereits berichtet, ist die Wohnung Tumblingerstral3e 29 der Zwischennutzung durch das
Sozialreferat zugefihrt und damit nicht mehr leerstehend.

Die Wohnung in der TumblingerstralRe 27 wird aufgrund der bevorstehenden Rdumung des
gesamten Gebaudes zum 31.12.2017 im Zusammenhang mit dem Neubau des Volkstheaters
sowie aufgrund der hohen Sanierungskosten, die eine Zwischennutzung unwirtschaftlich ma-
chen, nicht mehr saniert.

3.4. SchleiBheimer Strae 144

Die Modernisierung des Wohnhauses in der SchleiRheimer Stral’e 144 im Rahmen des Kom-
munalen Wohnungsbauprogramms Teilprogramm B (KomPro/B) ist seit Anfang des Jahres
2016 abgeschlossen. Alle 11 Wohnungen wurden zum 15.02.2016 bezogen.

Das Wohngebaude wurde mit Beschluss des Kommunalausschusses vom 03.03.2016 per
Sacheinlage an die GEWOFAG ubertragen.

4. Fazit

Alle Leerstandsberichte zeigen deutlich auf, dass infolge des Auftrags an die stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften, durch Neubau, Sanierung und Modernisierung zusatzlichen
preisglnstigen Wohnraum zu schaffen, temporarer Leerstand unverzichtbar ist.

Zudem muss eine gewisse Anzahl an Wohnungen vorgehalten werden, um die von Moderni-
sierungsmalinahmen betroffenen Mieterinnen und Mietern den Vorgaben des Stadtrates ge-
mal sozialvertraglich umsetzen zu konnen .

Dennoch konnte die Anzahl der langerfristig leerstehenden Wohnungen kontinuierlich gesenkt
werden (siehe auch Ziffer 1.4).

Auch die unter Ziffer 3 erlduterten ehemals prominenten Einzelfalle sind inzwischen entweder
vermietet oder befinden sich in der Umsetzungsphase ihrer jeweils geplanten MalRnahme.
Neue exponierte Falle sind seit Beginn der Berichterstattung nicht aufgetreten, alle Beteiligten
sind sensibilisiert.

Soweit Wohneinheiten aufgrund anstehender Sanierungs- bzw. Modernisierungsarbeiten nicht
regular vermietbar sind, werden sie hinsichtlich einer mdglichen Zwischenbelegung gepruft.

Die Wohnungsbaugesellschaften legen grof3ten Wert darauf, durch die zeitliche Planung von
Bauabschnitten Leerstand soweit als moglich zu vermeiden. Wie die bisherigen Berichte zei-
gen, werden die Planungshorizonte zu einem aulerordentlich hohen Prozentsatz auch einge-
halten.
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Soweit in Einzelfallen der urspringliche Planungshorizont nicht eingehalten werden kann, ist
dies groRtenteils unvorhergesehenen, in jedem Fall aber nachvollziehbaren Ereignissen ge-
schuldet.

Trotz aller Anstrengungen, Leerstand vollstandig zu vermeiden, wird dieses Ziel aufgrund der
beschriebenen Notwendigkeit von Leerstanden infolge anstehender MalRnahmen jedoch nicht
erreicht werden kdnnen. Die leerstehenden sog. Substandard Wohnungen sind weder regular
vermietbar noch zur Zwischenbelegung geeignet.

Die Beschlussvorlage ist mit den beteiligten Referaten abgestimmt.

Beteiligung der Bezirksausschusse
Nach der Satzung der Bezirksausschusse ist in der vorliegenden Angelegenheit keine Befas-
sung vorgesehen.

Die Korreferenten, Frau Stadtratin Rieke fir das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung,
Frau Stadtratin Boesser fir das Kommunalreferat, Herr Stadtrat Muller fur das Sozialreferat
sowie Herr Stadtrat Pretzl fur das Referat fir Arbeit und Wirtschaft sowie die zustandigen Ver-
waltungsbeiratinnen und Verwaltungsbeirate haben jeweils einen Abdruck der Beschlussvor-
lage erhalten.
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Il. Antrag der Referentinnen und Referenten

Wir beantragen Folgendes:

1. Von den Leerstandsberichten zum 31.12.2016 gemal Ziffer 1 des Vortrags mit den An-
lagen 1 bis 4 sowie den Veranderungen gegeniiber dem Bericht an die Vollversammlung
des Stadtrates am 20.04.2016 wird Kenntnis genommen.

2. Die Referate mit Immobilienbesitz und Beteiligungsgesellschaften bleiben weiterhin beauf-
tragt, unndtigen Leerstand zu vermeiden.

3. Der Stadtrat beauftragt das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung, das Kommunalre-
ferat, das Sozialreferat und das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft den nachsten Bericht
zum Stichtag 31.12.2017 im ersten Quartal 2018 dem Stadtrat vorzulegen.

4. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentinnen/
die Referenten

Ober-/Burgermeister Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin
Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung

Dorothea Schiwy Axel Markwardt

Berufsm. Stadtratin Berufsm. Stadtrat

Sozialreferat Kommunalreferat

Josef Schmid

zweiter Blrgermeister
Referat fur Arbeit und Wirtschaft
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IV. Abdruck von I. mit Ill.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3

zur weiteren Veranlassung.

zu V.
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

. an das Direktorium HA 1I/V 1
An das Direktorium HA | C/S

2

3

4. An das Direktorium HA I/ZV
5. An das Kommunalreferat
6
7
8

An das Sozialreferat
An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft
. An das Personal- und Organisationsreferat

9. An die Stadtkdmmerei
10. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA |
11. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA Il
12. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA llI
13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA IV
14. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung SG 1
15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG3
16. An die Geschéftsfilhrung der GEWOFAG Holding GmbH
17. An die Geschaftsfihrung der GWG

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

18. Mit Vorgang zuriick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 111/03
zum Vollzug des Beschlusses.

Am ...
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung SG 3



