Belegungsbindungsvertrag

zwischen der Landeshauptstadt Minchen, Sozialreferat,
Amt fir Wohnen und Migration, Franziskanerstr. 8, 81669 Mlnchen
(im folgenden LHM genannt)

und

der GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Miinchen mbH
(im folgenden Gesellschaft genannt)

Praambel

Dieser Vertrag wird angesichts stetig steigender Zahlen der fir eine geférderte Wohnung
registrierten Haushalte, der Anerkennung der Sozialpflichtigkeit der Gesellschaft sowie der
Beteiligung der LHM an der Gesellschaft geschlossen. Die Parteien sind sich einig, dass Sinn und
Zweck des Vertrages darin liegt, den nicht gebundenen Wohnungsbestand der Gesellschaft tber
das Amt fir Wohnen und Migration der LHM zu vergeben, um diesen Haushalten mit geringem und
mittlerem Einkommen sowie stadtischen Dienstkraften zur Verfigung zu stellen. Hierbei wird die
Erhaltung und Schaffung stabiler Bewohnerstrukturen beriicksichtigt.

8§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Dieser Vertrag regelt die Vergabe und Belegung des gegenwartigen und zukiinftigen
Wohnungsbestandes der Gesellschaft unter Beteiligung des Amtes fur Wohnen und Migration der
LHM.

Dies gilt auch fur die Wohnungen des Kommunalreferats der LHM, welche die Gesellschaft
verwaltet.

(2) Hiervon ausgenommen sind o6ffentlich geférderte Wohnungen im Sinne des Bayerischen
Wohnungsbindungsgesetzes (BayWoBindG) und des Bayerischen Wohnraumférderungsgesetzes
(BayWoFG) sowie Wohnungen, welche mit Arbeitgebermitteldarlehen der LHM geférdert sind.

(3) Ausgenommen sind auch sogenannte Substandardwohnungen (Wohneinheiten mit
Ofenheizung und/oder ohne Bad), Wohnungen nach dem Miinchen Modell sowie Wohnungen
nach dem konzeptionellen Mietwohnungsbau (KMB). Diese belegt die Gesellschaft in eigener
Verantwortung.

(4) In Abweichung von Absatz 1 des Vertrages kdnnen in gegenseitigem Einvernehmen weitere
Wohnungen von der Vergabe Uber das Amt fir Wohnen und Migration ausgenommen und von der
Gesellschaft selbst vergeben werden. Das Einvernehmen ist schriftlich zu dokumentieren.

(5) Ein gesonderter Beschluss des Stadtrates regelt, welche Wohnungen unter das Konzept
soziale Mietobergrenzen fallen.

§ 2 Vergabeverfahren



(1) Die Gesellschatft stellt alle frei werdenden Wohnungen im Sinne des 8 1 des Vertrages der
LHM zur Vergabe zur Verfiigung mit Ausnahme des Eigenvergabekontingents im Sinne des 8§ 3
des Vertrages.

(2) Fur Wohnungen, die aufgrund der Neuregelungen dieses Vertrags erstmalig zur Belegung
durch das Amt fir Wohnen und Migration anstehen, Ubermittelt die Gesellschaft den
entsprechenden Wohnungsdatensatz.

(3) Das Verfahren zur Vergabe der einzelnen Wohnungen richtet sich nach den fir die dffentlich
geforderten Wohnungen einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere nach Art. 5
BayWoBindG sowie den Richtlinien tber die Vergabe von Wohnungen im Rahmen der
Wohnungsvermittlung fur stadtische Dienstkrafte (R-WV) in der jeweils glltigen Fassung.

§ 3 Eigenvergabekontingent

(1) Die Gesellschatft ist berechtigt, jahrlich 15 % der frei werdenden Wohnungen selbst zu
vergeben (Eigenvergabekontingent). Die Vergabe erfolgt nach transparenten Kriterien, welche die
LHM in Absprache mit der Gesellschaft festlegt (VergabeRL EVK).

(2) Wohnungstausche und Umsetzungen werden auf diese Quote nicht angerechnet.
Uberziehungen und Unterschreitungen im Ergebnis eines abgelaufenen Kalenderjahres konnen
nicht in das Folgejahr Ubertragen werden.

8 4 Frist fur die Ausiibung des Belegungsrechts

(1) Die LHM verzichtet auf die Austibung des Belegungsrechts, ohne dass es einer besonderen
Mitteilung bedarf, wenn sie nicht innerhalb von finf Wochen nach Eingang der Freimeldung einer
Wohnung einen Wohnungssuchenden benennt.

(2) Im Falle des Verzichts auf die Ausiibung des Belegungsrechts durch die LHM ist die
Gesellschaft berechtigt, die freigemeldete Wohnung ohne Anrechnung auf ihr
Eigenvergabekontingent im Sinne des 8§ 3 des Vertrages zu vergeben.

8§ 5 Rechtsverhaltnis mit den Mietern

(1) MaRgebend fur das Mietverhaltnis sind ausschlie3lich die privatrechtlichen Vereinbarungen
zwischen der Gesellschaft und der Mieterin bzw. dem Mieter. Die LHM haftet nicht fir vom Mieter
verursachte Schaden oder Vertragsverletzungen.

(2) Die LHM wird keine Bewerberinnen und Bewerber benennen, bei denen sie Kenntnis von
Umstanden hat, die Zweifel an deren Mietfahigkeit begrinden kénnen. Die Prifung der Bonitat der
Bewerberinnen und Bewerber obliegt der Gesellschaft.

8§ 6 Laufzeit

Dieser Vertrag beginnt am ... und endet am ... . Er verlangert sich jeweils um zwei Jahre, wenn er
nicht mindestens ein Jahr vor Ablauf von einer der Vertragsparteien gekiindigt wird.



8§ 7 Bericht

Die Gesellschaft berichtet der LHM quartalsweise die statistischen Werte bezlglich der Vergaben
im Rahmen des Eigenvergabekontingents im Sinne des § 3 des Vertrages sowie der Tausche und
Umsetzungen.

8§ 8 Schlussbestimmungen

(1) Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so
bleiben die Gbrigen Bestimmungen davon unberiihrt. Die Parteien verpflichten sich, anstelle der
unwirksamen Bestimmung eine dieser Bestimmung mdglichst nahekommende wirksame Regelung
zu treffen.

(2) Die Parteien verpflichten sich, auftretende Vertragsliicken auszuftllen, notwendige
Erganzungen einvernehmlich vorzunehmen und alles zu unterlassen, was den Vertragszweck
gefahrden wirde. Sollten sich die diesem Vertrag zugrunde gelegten Verhaltnisse &ndern,
verpflichten sich die Parteien, eine Anpassung des Vertrages herbeizufuhren.

(3) Gerichtsstand ist Miinchen, soweit diese Vereinbarung gesetzlich zulassig ist.

(4) Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
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