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Errichtung eines Sportparks in Freiham mit:
« zwei Dreifachsporthallen und Multifunktionsbereich
+ einem Schulschwimmbad
+ einem Vereinsheim / Gaststatte
+ einem integrierten Betriebsgebaude fiir Freisportanlagen
+ Freisportanlagen einschlieBlich LairmschutzmafRnahmen
- eine Tiefgarage

im 22. Stadtbezirk Aubing-Lochhausen-Langwied

Projektkosten fiir

Zwei Dreifachsporthallen mit Multifunktionsbereich 37.160.000 Euro
Schulschwimmbad 14.390.000 Euro
Vereinsheim / Gaststatte 5.320.000 Euro
Integriertes Betriebsgebaude fur Freisportanlagen 3.450.000 Euro
Freisportanlagen einschlieRlich

LarmschutzmafRnahmen (6.600.000 Euro) 23.490.000 Euro
Tiefgarage 13.790.000 Euro
(davon Ersteinrichtungskosten) 860.000 Euro)

1. Projektauftrag und Projektgenehmigung

2. Genehmigung der vorgezogenen BaumaRBnahmen

3. Finanzierung der Sportparks Freiham
Anderung des Mehrjahresinvestitionsprogramms 2016 — 2020,
Unterabschnitt 2953

Die Mehrzwecksporthalle in Freiham zu einem Leuchtturm der Inklusion machen

Antrag Nr. 14-20 / A 01089 der Stadtratsfraktion Biindnis 90/ DIE GRUNEN/ RL vom
01.06.2015

Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V 08289

Anlagen

Beschluss des Bildungsausschusses gemeinsam mit dem Sportausschuss des
Stadtrates vom 03.05.2017 (VB)
Offentliche Sitzung
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I.  Vortrag der Referentin

1.  Aufgabenstellung

In Freiham soll auf einer Flache von rd. 190 ha Gesamtumgriff ein neuer Stadtteil fiir
ca. 20.000 Einwohnerinnen und Einwohner entstehen. Fir den ersten
Realisierungsabschnitt Freiham Nord, der Wohnraum fiir ca. 7.500 Einwohnerinnen
und Einwohner bieten wird, hat die Vollversammlung des Stadtrates der
Landeshauptstadt Minchen am 29.04.2015 den Billigungsbeschluss flr den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2068 gefasst (Vorlage Nr. 14-20/V02532). Die
Ergebnisse des vom Baureferat zuvor durchgefiihrten Realisierungswettbewerbs
wurden fir den Bildungscampus und den Sportpark Freiham hierbei direkt in das
laufende Bebauungsplanverfahren aufgenommen. Der Ausschuss fiir Stadtplanung
und Bauordnung fasste schlie3lich am 07.10.2015 den entsprechenden
Satzungsbeschluss (Vorlage Nr. 14-20/\V04016).

Mit Grundsatzbeschluss des Ausschusses flr Bildung und Sport und der
Vollversammlung vom 18.09.2013 und vom 02.10.2013 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 /
V12667) hatte der Stadtrat auf Grundlage umfangreicher Bedarfsbegriindungen ein
Nutzerbedarfsprogramm fiir den Bildungscampus und den Sportpark Freiham
genehmigt.

Das gesamte Campus-Gelande beinhaltet den Bildungscampus, fur welchen
bereits der Projektauftrag und die Projektgenehmigung durch den Stadtrat erteilt
worden ist (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07391, Bildungsausschuss vom
26.10.2016 und Vollversammlung vom 15.11.2016), und den Sportpark, der
Gegenstand dieser Beschlussvorlage ist.

Bildungscampus

Der Bildungscampus beinhaltet eine 5-zligige Grundschule, ein 19-klassiges
Sonderpadagogisches Férder- und Kompetenzzentrum mit 2-fach-Sporthalle, eine 5-
zugige Realschule und ein 6-zugiges Gymnasium.

Die notwendigen Sporthallen fir die Realschule und das Gymnasium und fiir alle
Schulen des Bildungscampus das Schulschwimmbad, sowie die Freisportanlagen
werden auf dem Gelande des Sportparks umgesetzt und sind somit Bestandteil des
Projektes Sportpark.
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Sportpark

Der Sportpark, der Gegenstand dieser Beschlussvorlage ist, besteht gemaf zuvor
genanntem Grundsatzbeschluss aus:

- zwei Dreifachsporthallen und einem Multifunktionsbereich

- einem Schulschwimmbad

- einem Vereinsheim / Gaststatte

- einem integrierten Betriebsgebaude fir Freisportanlagen

- Freisportanlagen einschlieRlich LarmschutzmafRnahmen

- Tiefgarage

Dies entspricht dem 1. Realisierungsabschnitt.

Entgegen der o0.g. Grundsatzbeschlussfassung (vom 18.09.2013 / 02.10.2013 VV)
sind die dort aufgeflhrte dritte Dreifachsporthalle mit 2.000 Zuschauerplatzen (sog.
Halle 2.000) und die Kletter- und Boulderanlage nicht mehr Gegenstand dieser
Beschlussvorlage, sondern als werden 2. Realisierungsabschnitt in einer eigenen
Beschlussvorlage behandelt. Die Planung einer Halle mit 2000 Zuschauerplatzen war
zum Zeitpunkt der ersten Diskussion angesichts der Entwicklung in den relevanten
Sportarten zielfiihrend, ist jedoch mittlerweile tberholt. Hintergrund dafir sind vor
allem Veranderungen in den Anforderungen der Sportverbande, die erhebliche
Auswirkung auf die Gestaltung und Ausstattung von Wettkampfhallen haben. Dies
wird aktuell zwischen dem Deutschen Stadtetag und dem Deutschen Olympischen
Sportbund kritisch diskutiert, weil es den Kommunen einseitig und teils nicht
abgestimmt, hdhere Kosten abverlangt. Im konkreten Fall wirken sich genau diese
Anforderungen entscheidend aus. Gedacht war, die Halle insbesondere fiir eine
hochklassige Volleyballmannschaft, angesichts der Ambitionen in der Sportstadt
Minchen mindestens in der 1. Bundesliga, langfristig auch international, nutzen zu
kdénnen. Eine derartige Entwicklung kann sehr rasch eintreten, wie auch die Beispiele
des TSV Herrsching (1. Liga Volleyball) oder des FC Bayern Basketball zeigen. Aus
leistungssportlicher Sicht muss leider festgestellt werden, dass die urspriinglich
geplante Kapazitat nicht ausreichend erscheint. Der Deutsche Volleyballverband
fordert nunmehr schon bei nationalen Spielen der 1. Bundesliga langfristig im
Zuschauerbereich eine Hallenkapazitat von mindestens 2.500 Platzen. Weitere
Voraussetzungen, wie zum Beispiel die Anordnung der Tribinen auf drei Seiten,
Anforderungen zur Hospitality (besondere Kundenbetreuung, Sponsoren-/VIP-
Bereiche) und zu Ubertragungsflachen fiir Medien, fiihren zu einer Erhéhung des
Flachenbedarfs.
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Im Ergebnis kénnen diese Anforderungen auf der geplanten Flache nicht mehr
abgebildet werden.

Eine weitere Erkenntnis im Zuge der differenzierten Prifung ist die Tatsache, dass
Hallen mit einer GréRe von 2.000 Zuschauerplatzen im Kosten-/Nutzenverhaltnis
unwirtschaftlich erscheinen. Der sogenannte Break Even, der Punkt, bei dem
Einnahmen und Ausgaben im Gleichgewicht sind, liegt bei ca. 4.000 bis 4.500
Zuschauerplatzen und der multifunktionalen Nutzbarkeit flr andere sportliche und
sonstige Veranstaltungen. Dieses Ergebnis bestatigt sich in der Analyse bestehender
Wettkampfhallen wie zum Beispiel in Ludwigshafen oder in Stuttgart (Porsche-Arena).
Eine Halle mit 2000 Zuschauerplatzen entspricht damit nunmehr weder auf der
Vorseite beschriebenen leistungssportfachlichen Anforderungen, noch einem
angemessenen Kosten-/ Nutzungsverhaltnis. Ungeachtet dessen muss dieses Areal
fur eine Sportnutzung erhalten bleiben.

Das Referat fiir Bildung und Sport realisiert zwar aktuell im Rahmen der
Schulbauprogramme und des Infrastrukturprogramms Sport in Miinchen eine Vielzahl
an neuen Sportstatten, auch im Mldnchner Westen. Aufgrund der anhaltenden Bau-
und Planungstatigkeit in Minchen, die auch den Minchner Westen betrifft (z. B. das
Areal nérdlich des Sportparks Freiham), ist jedoch absehbar, dass ein erheblicher
weiterer Bedarf an Sportstatten entsteht. Um diesen adaquat decken zu kdnnen,
mussen ausreichend Flachen - wie das Areal, das bisher fur die Halle 2000
vorgesehen war - zur Verfliigung stehen.

Vor diesem Hintergrund wird das Referat fiir Bildung und Sport sportliche
Nutzungsalternativen untersuchen (z.B. Mehrfachsporthalle fir breiten- und
freizeitsportliche Nutzungen) und dem Stadtrat nach Vorliegen des Ergebnisses eine
Handlungsempfehlung zur Nutzung des Areals unterbreiten.

Im Wettbewerbs- und Planungsumgriff des Sportparks Freiham ist ein Areal flr eine
Kletterhalle mit Boulderbereich Outdoor vorgesehen. Mit dem Gebaude soll ein
stadtebaulich markanter Punkt im Bereich der Zuwegung von der Bodenseestralie in
den neuen Stadtteil geschaffen werden.

Nachdem die Landeshauptstadt Miinchen selbst keine Kletterhallen baut, war von
Anfang an geplant, Errichtung, Betrieb und Unterhalt der Kletterhalle mit
Boulderbereich Outdoor in Vereinstragerschaft abzuwickeln.

Trotz intensiver Bemihungen des Referats fir Bildung und Sport sind die Gesprache
mit potentiellen Investoren bisher ergebnislos verlaufen.

In einem nachsten Schritt wurde dann ergebnislos versucht, in Vorgesprachen mit
dem organisierten Sport etablierte Betreiber von Kletteranlagen fur ein

derartiges Projekt zu gewinnen.
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Das Referat fur Bildung und Sport hat deshalb zwischenzeitlich das Interesse
aller Minchner Sportvereine zur Errichtung und ggf. zum Betrieb einer
entsprechenden Einrichtung abgefragt. Bis Mitte Juni 2017 soll erkennbar
sein, ob im Grundsatz ein entsprechender Wille vorhanden ist und dann

die Realisierbarkeit durch weitere Prifungen erhartet werden kann.

Fir den Fall, dass sich bis zum September 2017 kein realisierbares

Projekt in gemeinnitziger Hand sicherstellen Iasst, soll die

Realisierung des Bauvorhabens durch einen kommerziellen Investor gepriift
werden.

Fir die 0.g. Areale (Kletterhalle, Halle 2000) werden Interimsschallschutzwande
aufzustellen und die Flachen extensiv zu begriinen sein. Die Kosten flr die
Interimsschallschutzwande sind in der Kostenberechnung der Freisportanlage
enthalten.

Projektstand und Entwicklung der Anforderungen fir den Bildungscampus und
Sportpark

Beschluss vom 18.09.2013 / 02.10.2013 — Genehmigung des
Nutzerbedarfsprogrammes:

Mit diesem Beschluss haben der Ausschuss fir Bildung und Sport und die
Vollversammlung des Stadtrates am 18.09.2013 / 02.10.2013 Folgendes
beschlossen:

Lo

1. Das Nutzerbedarfsprogramm mit Raumprogramm fiir den Neubau des Bildungs-
und Sportcampus Freiham-Nord wird genehmigt.

2. Das Baureferat wird gebeten, den Realisierungswettbewerb fiir diesen Neubau auf
Basis des beschlossenen Raumprogramms vorzubereiten.

3. Das Referat fiir Bildung und Sport wird beauftragt, die Auslobung des Wettbewerbs
zur Genehmigung vorzulegen.

4. Das Referat fiir Bildung und Sport wird beauftragt, den Projektauffrag dem Stadtrat
zur Entscheidung vorzulegen.

Lo
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Im 0.g. Nutzerbedarfsprogramm ist die Anzahl der Zuschauerinnen und Zuschauer fur
die Triblinenplatze der beiden Sporthallen mit jeweils 500 Personen ohne die daflr
erforderlichen Flachenangaben angegeben.

Bereits im Wettbewerb wurde fiir die Anordnung zur Unterbringung der Triblinenplatze
in den beiden Dreifachsporthallen neben fest installierten Triblinenplatzen
Teleskoptribiinenanlagen fir einen Teil der Zuschauerplatze von den Architekten
vorgeschlagen. Durch diese Flexibilitdt der Zuschauerplatze stehen fir beide Hallen
bei eingefahrener Teleskoptriblinenanlage zusatzlich insgesamt 378 m? Hallenflachen
fur den Sportbetrieb zur Verfigung.

FUr den Bildungscampus und Sportpark wurden insgesamt ca. 700 Stellplatze laut
Nutzerbedarfsprogramm als erforderlich ausgewiesen. Davon wurden 251 Stellplatze
dem Bildungscampus und 348 Stellplatze dem Sportpark ohne Stellplatzbedarfe fir
die Halle 2000 und die Kletter- und Boulderanlage zugewiesen.

Aufgrund der optimalen Anbindung des Sportparks an das Netz des 6ffentlichen
Nahverkehrs kann gemaR Stellplatzsatzung die Anzahl der Stellplatze fir den
Sportpark auf 261 Stellplatze reduziert werden. Diese Anzahl wurde bei der
Entwurfsplanung umgesetzt.

2.1.1 LarmschutzmaRnahmen

2.2

Die schulischen sowie insbesondere die aulierschulischen Nutzungen der
Sportanlagen setzen umfangreiche LarmschutzmalRnahmen zum Schutz der
umliegenden Wohnbebauung voraus. Es sind Sportfelder unterschiedlicher GréRRe
vorgesehen, die von den Schulen und Vereinen genutzt werden.

Im Rahmen der Entwurfsplanung konnte das Nutzungskonzept der
Auensportanlagen hinsichtlich der Trainings- und Betriebszeiten optimiert und somit
die Héhenentwicklungen der Larmschutzwande deutlich reduziert werden.

Beschluss vom 29.01.2014 — Genehmigung der Wettbewerbsauslobung:

Der Ausschuss fiir Bildung und Sport des Stadtrates hat am 29.01.2014
(Sitzungsvorlage Nr. 08-14/ V13854) Folgendes beschlossen:

|

1. Das Baureferat wird beauftragt, den Realisierungswettbewerb zum Neubau des
Bildungscampus und Sportparks Freiham, wie im beiliegenden Auslobungstext
dargestellt, auszuloben.



2.3

Seite 7

2. Das Referat fiir Bildung und Sport wird beauftragt, dem Ausschuss fiir Bildung
und Sport das Ergebnis des Wettbewerbes bekanntzugeben.

Lo

In der Wettbewerbsauslobung waren als Planungsgrundlagen neben dem
Nutzerbedarfsprogramm, den Erschliefungsbedingungen, den Wegebeziehungen,
den Angaben zu Verkehrs- und Larmimmissionen auch wesentliche stadtebauliche
Bedingungen vorgegeben. Der Sportpark dient aus seiner Situierung heraus als
landschaftlich gestaltendes Bindeglied zwischen dem Bildungscampus und dem
offentlichen Landschaftspark, flir welchen derzeit ein separater Planungswettbewerb
durchgefihrt wird.

Fir den Bildungscampus und den Sportpark wurde ein zweistufiger
Realisierungswettbewerb durchgefiihrt, in dem vom Preisgericht ein Preistrager fiir
den Bearbeitungsbereich Sportpark empfohlen wurde. Fir den Bearbeitungsbereich
Bildungscampus wurde eine Preisgruppe von drei Planungsgemeinschaften zur
Uberarbeitung aufgefordert.

Beschluss vom 06.05.2015 — Bekanntgabe des Ergebnisses des
Realisierungswettbewerbs Bildungscampus und Sportpark Freiham
Beauftragung des 1. Preistragers fir den Bearbeitungsteil Sportpark

Der Bildungsausschuss des Stadtrates als Senat hat am 06.05.2015
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V03061) Folgendes beschlossen:

L]

1. Das Ergebnis des Realisierungswettbewerbes zum Neubau des Bildungscampus
und Sportpark Freiham wird zur Kenntnis genommen.

2. Sportpark

Das Baureferat wird gebeten, fiir den Bearbeitungsbereich Sportpark den
1.Preistrdger Georg Scheel Wetzel Architekten, Berlin, mit Liitzow7 — C. Miiller,

J. Wehberg Garten- und Landschaftsarchitekten, Berlin, mit der weiteren Planung
unter Berticksichtigung der schriftlichen Beurteilung des Preisgerichtes zu
beauftragen, die Entwurfsplanung durchzufiihren und auch die Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung zu beauftragen.
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3. Das Referat fiir Bildung und Sport wird beauftragt, den Projektauftrag gemeinsam
mit der Projektgenehmigung herbeizufiihren.

[

Auszug aus dem Preisgerichtsprotokoll zur Beurteilung des 1. Preistragers durch das
Preisgericht:

|

Die rdumliche und architektonische Qualitéat des Bildungscampus wird in der
Gestaltung und Organisation des Sportbandes weitergefiihrt. Dabei sind die raffiniert
getrennten Zugénge einzelner Institutionen hervorzuheben. Die beidseitige
ErschlieBung der Sportbauten verhindert, dass es ein Vorne und ein Hinten gibt. Dies
flhrt insgesamt zur Belebung der Anlage und schafft interessante Sichtbeziige
zwischen und durch die Bauten durch.

Im Sportpark werden die Sportfldchen rechtwinklig zu den Gebduden angeordnet,
was zu einer angenehm rationalen Struktur fliihrt und den Zusammenhang
Gebé&udefigur und Landschaft starkt. Besonders gut gelést sind die Situierung der
Gaststétte zentral am Hauptspielfeld und die eigensténdigen Baukérper der
Multifunktionshalle und des Schwimmbades.

Lo

Die Grundsttlicksflachen sind bereits im Besitz der Landeshauptstadt Minchen. Die
Flachen des Sportparks werden vom Kommunalreferat zum Il. Quartal 2017
baulastenfrei an das Baureferat Ubergeben.

Beschluss des gemeinsamen Bildungs- und Sportausschusses vom 28.10.2015 und
der Vollversammlung des Stadtrats vom 19.11.2015 - Genehmigung von
Einzelmalinahmen mit Anpassung des Raumprogramms fir Inklusion und
Leistungssport bei der Planung des Sportparks Freiham.

In diesem Beschluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 04197) erfolgte u.a. die Anpassung
des Raumprogramms fir den Sportpark Freiham an das genehmigte
Nutzerbedarfsprogramm hinsichtlich der dargestellten EinzelmalRnahmen fur Inklusion
und Leistungssport.
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[

1. Bei der Planung des Sportparks Freiham werden die beschriebenen MalBnahmen
zur Inklusion umgesetzt.

2. Der Auffassung, dass die Planung des Sportparks Freiham auf ein (ber das
genehmigte Raumprogramm hinausgehendes trainings- und wettkampftaugliches
Sportangebot ausgerichtet werden soll, wird zugestimmt.

3. Die in der Anlage dargestellten EinzelmalBnahmen fiir Inklusion und
Leistungssport werden fiir die Nutzungseinheiten Dreifachsporthallen,
Schulschwimmbad, Sportbetriebsgebaude, Tiefgarage und Freisportanlagen als
Planungsgrundlage genehmigt.

4. Die Planung der Halle 2000 wird erst fortgefiihrt und im Rahmen einer
gesonderten Beschlussvorlage als Teilprojekt dem Stadtrat zur Entscheidung tber die
Realisierung vorgestellt, wenn ein angepasstes Raum- und Nutzungskonzept vorliegt.

5. Das Baureferat wird beauftragt, die EinzelmafBnahmen fiir Inklusion und
Leistungssport bei der Planung der Dreifachsporthallen, des Schulschwimmbades,
des Sportbetriebsgebéudes, der Tiefgarage und der Freisportanlagen des Sportparks
Freiham umzusetzen.

6. Das Referat fiir Bildung und Sport wird beauftragt, in Zusammenarbeit mit dem
Baureferat in den Beschlussvorlagen zur Einholung der Projektauftrdge gemeinsam
mit den Projektgenehmigungen fiir den Bildungscampus und fiir den Sportpark die
Auswirkungen der EinzelmalSnahmen fiir Inklusion und Leistungssport auf Kosten
und Terminschiene darzustellen.

|

Fir die Inklusion und den Leistungssport wurden die Einzelmalinahmen geman
Raumprogramm des 0.g. Beschlusses wie nachfolgend beschrieben umgesetzt:

Auf dem gesamten Gelande Bildungscampus und Sportpark wird ein
Orientierungssystem geplant, das visuelle, taktile und akustische Komponenten
beinhaltet.
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Generell werden im gesamten Sportpark die Turbreiten und die Bewegungsflachen
optimiert, somit kdnnen alle Raume mit Rollstihlen erreicht werden. Die Turbreiten
wurden erweitert, um Menschen mit Sportrolistiihlen die Durchfahrt zu ermdglichen.
Alle Bewegungsflachen in den Umkleiden und Sanitaranlagen kénnen nach
Flachenoptimierung mit Rollstiihlen genutzt werden. Alle Aufzugsanlagen wurden
vergrolert.

In den Dreifachsporthallen wurden Flachen und Standards flir Behindertensportarten
wie Rollstuhlhockey und Blindenful3ball sowie inklusionsbedingt erforderliche
Lagerflachen berlcksichtigt. Das Beleuchtungskonzept wurde mit einer Erhéhung der
Beleuchtungsstarke entsprechend den Vorgaben flir Wettkampftauglichkeit
Uberarbeitet. Spezielle Triblnenplatze fur Rollstuhlfahrer sowie induktive Anlagen flr
Horgeschadigte werden vorgesehen. Zur besseren Sprachverstandlichkeit wurden
erhdhte akustische MaRnahmen getroffen.

Im Schwimmbad sind fir mobilitatseingeschrankte und sehbehinderte Sportler und
Sportlerinnen

- groRere Bewegungsflachen im Bereich des Beckenumgangs,

- eine Einstiegshilfe im Schwimmbecken (,Einstiegstreppe®),

- eine Einstiegshilfe mit individueller Héhenanpassung (Lifter) und

- ein Rollstuhlwechselraum
vorgesehen.

In der Tiefgarage ist zusatzlich ein 30 m? groRer Abstellraum fur Rollstlihle sowie
zusatzliche barrierefreie Kfz-Stellplatze vorgesehen.

Fir die Freisportanlagen sind spezielle Bodenbelage sowie Verankerungen flr
Rollstiihle beriicksichtigt.

Zur Wettkampftauglichkeit werden in den Auf3enanlagen das Hauptrasenfeld in einer
Wettkampfrundlaufbahn Typ C positioniert und Ausstattungselemente fir
Leichtathletik eingeplant.

Im Schulschwimmbad ist die Wettkampfkategorie D umgesetzt. Die Sporthallen
gewahrleisten einen blendungsfreien Wettkampfablauf.

Die Anpassungen fir Inklusion und Leistungssport und die damit verbundenen
zusatzlichen Raumbedarfe sind im laufenden Planungsprozess vollstandig umgesetzt
worden.
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Die Kosten fur Inklusion und Leistungssport betragen ca. 4.900.000 Euro (ohne
Risikoreserve).

Insgesamt ergaben die Raumanpassungen einen Mehrbedarf an Flachen von
rd. 600 m2. Dieses Ergebnis ist deckungsgleich mit dem im Beschluss angegebenen
Flachen-Sollwert.

Beschluss vom 05.10.2016 — Genehmigung der Beauftragung vorgezogener
Planungsleistungen fiir den Sportpark gemaRn Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V07120

|

1. Das Baureferat wird beauftragt, alle notwendigen Teilleistungen der
Planervergaben abzurufen, die fiir die Erstellung des Projektauftrags mit
Projektgenehmigung sowie der Viorbereitung der Ausflihrung notwendig sind.

|

Hiermit wurde die Ermachtigung zur Vergabe von Teilen der Planungsleistungen, die
zur Vorbereitung des Projektauftrags mit Projektgenehmigung und der Ausflhrung, in
Bezug auf die Themen der Baulogistik, des Bauablaufes und der Erstellung von
Leistungsverzeichnissen, notwendig sind, genehmigt.

Gemal o.g. Beschluss kann der Sportpark nicht zeitgleich mit dem Bildungscampus
in Betrieb genommen werden; die Inbetriebnahme ist zum Jahresanfang 2020
geplant.

Planung und Umsetzung der Anforderungen fir den Sportpark
Das Baureferat hat die Entwurfsplanung sowie das Projekthandbuch erarbeitet.

Das Ergebnis der Entwurfsplanung liegt nunmehr vor.
Die Unterlagen nach § 12 Abs. 3 KommHV-Doppik liegen vor.
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Planungskonzept

Das Grundkonzept der Planung erfolgte auf Basis des Wettbewerbsergebnisses und
der Umsetzung des Nutzerbedarfsprogramms. Die schulischen Sportanlagen, die
auch fur auf3erschulische Nutzung vorgesehen sind, kdnnen vom Bildungscampus
aus Uber eine Unterfihrung der HaupterschlieRungsstralte U-1703 gefahrlos erreicht
werden.

Die Situierung der beiden Dreifachsporthallen mit Nebenraumen aus dem
Wettbewerb wurde wahrend der Planungsphase exakt beibehalten. Die sudlich
gelegene Sporthalle hat im I.OG die Multifunktionsbereiche wie Mehrzweckbereich,
Judo und Tanz als Aufstockbauelement enthalten.

Das Schwimmbad wurde aufgrund der notwendigen zusatzlichen Flachen aus dem
0.g. Beschluss Inklusion und Leistungssport und um die Funktionsfahigkeit der
Tiefgarage zu halten, auf Erdgeschossniveau situiert.

Der oberirdische Baukoérper wurde den Fluchten der Sporthallen angepasst und die
Fassade des Schwimmbades dem Wettbewerbsergebnis wieder angeglichen.

Die ErschlieBung der Freisportflachen und der Sporthallen in Nord-Siid-Richtung
erfolgt Gber die westlich zum Gebauderiegel parallel verlaufende Sportpromenade.
Die Promenade wird auf 2 Niveaus geflihrt - dem Niveau der Sporthallen auf
Stralienniveau und dem ca. 1,30 m tiefer liegenden Niveau der Sportfelder.
Dazwischen befindet sich eine Rasenbdschung mit darin liegenden barrierefrei
geflhrten Rampen.

Die Promenade des unteren Niveaus dient zusatzlich als Feuerwehrumfahrung. lhre
nordliche Zufahrt in Verlangerung der Planstralle U-1707 nimmt gleichzeitig die
Nebenroute des Radverkehrs in den Landschaftspark auf. Seitlich sind drei Stellplatze
fur Mannschaftsbusse der Sportlerinnen und Sportler angeordnet. Die Ausfahrt auf die
Planstrae U-1703 erfolgt Uber eine barrierefreie Rampe am sudlichen Ende des
Gebauderiegels.

In Verlangerung der von Osten kommenden Planstralle U-1706 quert ein 6ffentlich
gewidmeter Verbindungsweg die Promenade; er erschlie3t die nordlichen Spielfelder
und fihrt weiter in den Landschaftspark. Im Siden trifft die Promenade auf den Weg
der offentlichen Grinflache, der die sldlichen Sportfelder erschlief3t und ebenfalls in
den Landschaftspark fuhrt. Nach Osten erfolgt die Anbindung Uber die Unterfihrung,
unter der Planstrale U-1703 an den Bildungscampus. Die Planung der Unterfliihrung
war bereits Gegenstand einer separaten Beschlussvorlage im Bauausschuss
Zwischen den einzelnen Feldern befinden sich Unterstande und Sitzelemente fir die
Zuschauerinnen und Zuschauer Sportlinnen und Sportler.
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Zwischen der urspringlich geplanten Arena und Schwimmhalle, sowie zwischen
Schwimmbhalle und Dreifach-Sporthalle entstehen mit Baumen tberstellte
Platzflachen. Vor dem Zugang zum Vereinsheim / Gaststatte wird strallenseitig eine
hofartige Platzsituation ausgebildet. An der westlichen Seite, auf das Hauptspielfeld
hin orientiert, erhalt das Vereinsheim / Gaststatte eine Terrasse flr die
AuRenbestuhlung. Das untere Niveau der Sportpromenade wird Uber eine gro3ziigige
Freitreppe mit zentralem Sitzstufenbereich angebunden.

.1 Optimierungsmafinahmen

Die planerische Ausarbeitung erfolgte durch Prifung und Optimierung der
Vorplanung. Dabei wurden die Erfahrungen aus der Optimierung der Planungsinhalte
aus dem Bildungscampus hinsichtlich der Qualitatsstandards bereits wahrend der
Erbringung der Leistungsphase 2 eingesteuert.

Im Planungsprozess wurde die Lage und Anzahl der Stellplatze optimiert.

Darlber hinaus konnten die Schallschutzmalinahmen fiir den Sportpark deutlich
reduziert werden. Im Vergleich zur Maximalvariante, die bedingt durch einen
durchgangigen Trainingsbetrieb eine massive Erhdhung der Larmschutzwande zur
Folge gehabt hatte und mit ca. 11.500.000 Euro beziffert worden wére, konnten durch
Optimierung der kiinftigen Trainings- und Betriebszeiten die Aufwendungen fir
Larmschutzwande um ca. 4.900.000 Euro verringert werden.

Raumprogrammvergleich zwischen den Flachen des Nutzerbedarfsprogramms und
den Flachen der Standardraumprogramme

Gebaude:

Die Nutzerbedarfsprogrammflachen, die dem Wettbewerb und der Planung zugrunde
liegen, wurden 2013 vor der Optimierung der Raumprogrammflachen, fir den
Standardraumprogrammbeschluss vom 06.05.2015 / 20.05.2015 (Sitzungsvorlage Nr.
14-20 /V 02481) genehmigt. Erganzend zum Standardraumprogrammbeschluss
wurde das Raumprogramm Hallensport, Hallenbad- und Freisportflachen fir alle
Schultypen gemal Anlage 5b zum Beschluss mit Stand vom 08.07.2015 festgelegt.
Die Programmflachen fir die zwei Dreifachsporthallen, das Schulschwimmbad und
das Betriebsgebaude fir Freisportanlagen sind beziglich der Flachen direkt
vergleichbar.

Far die zusatzlich im Nutzerbedarfsprogramm geforderten Programmflachen
einzelner Gebaudeteile wie Mehrzweckrdume, Judoraum, Tanzsportraum sowie
Vereinsheim/Gaststatte gibt es keine Bezugsgrofien in den
Standardraumprogrammen.
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Ebenfalls sind die aus dem Beschluss Inklusion und Leistungssport vom 28.10.2015
resultierenden zusatzlichen Nutzerbedarfsflachen nicht im Standardraumprogramm
enthalten. Um eine Vergleichbarkeit zwischen den Bezugsgréf3en zu ermdglichen,
wurden die Nutzerbedarfsprogrammflachen um die wie vor beschriebenen
Besonderheiten bereinigt.

Zusammenfassend ergibt der Vergleich des in 2013 beschlossenen
Nutzerbedarfsprogramms gegeniber dem Standardraumprogramm vom 06.05.2015 /
20.05.2015 mit Anlage 5b zum Beschluss vom 08.07.2015 eine Flachenmehrung von
insgesamt rund 1,5 % Hauptnutzflache fir die Gebaude des Sportparks.

Freiflachen:

Bei den Freisportflachen der Bezirkssportanlage Freiham liegen die
Nutzerbedarfsprogrammflachen aus dem Beschluss 2013 gegeniber der Flachen des
Standardraumprogramms gemaf Beschluss vom 08.07.2015 um 0,4 % hoher.

Es wurden auch hier zusatzliche Programmflachen im Nutzerbedarfsprogramm
beschlossen, die nicht durch Flachenangaben im Standardraumprogramm hinterlegt
sind.

Raumprogrammerfillung mit Vergleich zwischen Nutzerbedarfsprogramm und
Ergebnis Entwurfsplanung

Das geforderte Raumprogramm des Sportparks wird erflillt.

Bei den Planungen der Gebaude und Freisportanlagen wurden samtliche Nutzungen

bertcksichtigt, die im Nutzerbedarfsprogramm (NBP) aufgefiihrt sind. Dabei wurden

auch die Nutzungen berucksichtigt, die ohne Bezifferung der Grofienordnungen

benannt worden sind:

- TriblGnenflachen der Dreifachsporthallen
Wie bereits unter Pkt. 2.1. aufgeflihrt, wurden - um die geforderte Zuschauerzahl
von 500 Personen je Sporthalle abzubilden - neben den festen Tribiinenplatzen
und der Empore mit insgesamt 228 m? Flache, Teleskoptriblinen vorgeschlagen.
Die Teleskoptriblinen beanspruchen je Dreifachsporthalle insgesamt 189 m?
Sporthallenflache, die bei eingefahrener Triblinenanlage als zusatzliche
Hallenflache zur Verfigung steht.

- Lager- und Kihlrdume im Vereinsheim mit insgesamt 34 m?

- Gerateraum Schwimmbad mit 15 m?
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Mit den Nutzungsanforderungen aus Inklusion und Leistungssport, insbesondere
durch vorzusehende Bewegungs- und Begegnungsflachen, waren zusatzlich Flachen
in der Schwimmbhalle mit 302 m? durch die Planung zu berlcksichtigen.

Die Umsetzung der vorgegebenen Flachen wurde nahezu vollstandig eingehalten
(geringfugige Abweichung von 1,3 %).

3.4 Gebaudetechnik
3.4.1 Schwimmbadtechnik

Gemal Vorgabe des Realisierungswettbewerbs wird ein Schwimmbad mit einem
Edelstahlbecken (25 m x 12,5 m x 2,50 m) fiir Schul- und Vereinssport
(Wettkampfkategorie D) geplant. Das Schwimmbad verfiigt aufgrund der Nutzung
durch Grund- und Foérderschule, mobilitatseingeschrankten Personenkreis sowie
Vereinssport tber einen Hubboden, mit dem variable Wassertiefen von 0,3 m bis
1,35 m ermdglicht werden kénnen.

Eine ins Schwimmbecken integrierte, bewegliche Treppe erleichtert den Einstieg. Die
technischen Anlagen werden mit der Mdglichkeit ausgestattet, die Wassertemperatur
zu erhéhen, um auch behinderten Sportlerinnen und Sportlern die Nutzung zu
ermaoglichen.

3.4.2 Energetischer Standard

Das vorliegende Planungskonzept halt die Anforderungen der EnEV 2016, des
EEWarmeG sowie der Stadtratsbeschliisse zum ,Energieeffizienten Bauen® ein. Die
energiewirtschaftliche Bewertung ist in den Projektdaten dargestellt.

3.4.3 Einsatz Erneuerbarer Energien

a) Strombereich

Der Einsatz einer Photovoltaikanlage wurde in technischer, wirtschaftlicher und
Okologischer Hinsicht gepruft. Flr das Bauvorhaben ist eine Photovoltaikanlage mit
derzeit ca. 155 kW p (entspricht rd. 1.030 m? Modulflache) vorgesehen.
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Die Photovoltaikanlage 16st Investitionskosten in H6he von ca. 315.000 Euro aus. Aus
dem Stromverkauf und durch den Eigenverbrauch sind Erlése bzw.
Verbrauchskosteneinsparungen in Hohe von insgesamt ca. 509.000 Euro Uber eine
Laufzeit von 20 Jahren zu erwarten. Die Dimensionierung und Wirtschaftlichkeit der
PV-Anlagen wird im weiteren Planungsfortschritt unter Berlicksichtigung der
normativen und gesetzlichen Rahmenbedingungen kontinuierlich weiterentwickelt und
optimiert. Weitere Kenndaten sind in den Projektdaten dargestellt.

Es werden dadurch ca. 112 t CO,/a vermieden.

b) Fernwarme

In dem sudlich der Bodenseestralie gelegenen Tiefengeothermie-Heizwerk wird durch
die Stadtwerke Minchen Heizwasser geférdert, welches Uber Fernwarmeleitungen
u.a. das Neubaugebiet Freiham Nord versorgt. Der Anschluss an dieses
umweltfreundliche Fernwarmenetz ist flr den Bildungscampus und den Sportpark
obligatorisch. In diesem Zusammenhang ist die Nutzung von Solarthermie oder
anderer regenerativen Energien im Warmebereich nicht sinnvoll.

Terminplanung

Aufgrund der Dringlichkeit der Malinahme ist geplant, den Sportpark so
fertigzustellen, dass eine Inbetriebnahme zum Jahresbeginn 2020 erfolgen kann und
damit um rund vier Monate zeitversetzt zur Inbetriebnahme des Bildungscampus.

Um dieses Ziel zu erreichen, sind alle Planungs- und Ausflihrungsphasen so knapp
wie moglich zu bemessen: Soweit technisch mdglich, sind die Planungsphasen
Uberlappend zu bearbeiten. Deshalb sollen wesentliche Vorabmalinahmen, wie
Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Rohbauarbeiten, Aufziige und Fassaden vor der
Ausfuhrungsgenehmigung vorgezogen werden und die Ausschreibung der
vorgezogenen Malnahmen soll auf Grundlage der Entwurfsplanung gefertigt werden.

Die Terminziele sind:

Baugenehmigungsbescheid [I. Quartal 2017
Ausfuhrungsplanung, erste Gewerke / IV. Quartal 2016
Beginn der Ausschreibung

Baubeginn, vorgezogene MaRnhahmen lll. Quartal 2017
Ausfliihrungsgenehmigung IV. Quartal 2017
Fertigstellung IV. Quartal 2019

Nutzungsbeginn I. Quartal 2020
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Die oben genannte Terminabfolge ist so knapp bemessen, dass keine Zeitpuffer
vorhanden sind. Unvorhergesehene Stérungen im Planungs- und Bauablauf, wie
Verzdgerungen im Genehmigungsverfahren, Schwierigkeiten bei Vergaben oder
Insolvenzen, kdnnen zu Verzégerungen im Terminablauf fihren. Um den auch bereits
in den Beschlussvorlagen zur Genehmigung der Beauftragung vorgezogener
Planungsleistungen flir den Sportpark (Vorlage Nr. 14-20/V 07120, Beschluss vom
05.10.2016) sowie zum Projektauftrag und der Projektgenehmigung fur den
Bildungscampus (Vorlage Nr. 14-20/V 07391, Beschluss vom 26.10.2016/15.11.2016)
festgehaltenen Nutzungsbeginn des Sportparks dennoch realisieren zu kénnen,
werden Maflinahmen zur Projektbeschleunigung vorgeschlagen.

Fur die Einhaltung des Inbetriebnahmetermins ist der Baubeginn mit den oben
beschriebenen vorgezogenen BaumalRnahmen im Ill.Quartal 2017 zwingend
erforderlich. Um den Baubetrieb fiir den spateren Ausbau unterbrechungsfrei
durchfuihren zu kénnen, ist es erforderlich, die den vorgezogenen Malinahmen
nachfolgenden Bauleistungen zligig durchzufiihren, sodass das Risiko durch z.B.
witterungsbedingte Unterbrechungen im Winter 2017/ 2018 reduziert werden kann.

Kosten

Das Baureferat hat auf der Grundlage der Entwurfsplanung die Kostenberechnung
erstellt. In den Kosten enthalten sind Baukosten nach DIN 276 entsprechend dem
derzeitigen Preis- und Erkenntnisstand zuzlglich eines Ansatzes fir nicht
vorhersehbare Kostenrisiken (Konkretisierung der Planung sowie der Mengen- und
Preisansatze). Die Reserve fir Kostenrisiken wird mit 12% zum Ansatz gebracht.
Hierbei sind Risiken berlcksichtigt, die sich aus dem hohen logistischen Aufwand der
Grofibaustelle in Zusammenhang mit den umliegenden Bauarbeiten der
Gesamtmalnahme Freiham, mit den umliegenden Infrastrukturma3nahmen und den
Baumalinahmen der Wohnbebauung ergeben. Zudem sind aufgrund der engen
Bauzeit Kosten flr Winterbaumalinahmen, Wochenendzuschlage, Zweischichtbetrieb
und damit verbundene Produktivitatssteigerungen (sog. Beschleunigungsmaflnahmen
zur Sicherung der Projekt- und Terminziele) eingestellt.
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Zwei Dreifachsporthallen und Multifunktionsbereich

Kostenberechnung
zzal. Kosten flir Beschleunigungsmaflnahmen
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32.180.000 Euro
1.000.000 Euro

Baukosten
Reserve fir Kostenrisiken
(12 % der Kostenberechnunq)

33.180.000 Euro
3.980.000 Euro

Zwei Dreifachsporthallen und Multifunktionsbereich

Gesamtkosten

Schulschwimmbad
Kostenberechnung

zzgl. Kosten fir Beschleunigungsmallnahmen

37.160.000 Euro

12.460.000 Euro
390.000 Euro

Baukosten
Reserve fir Kostenrisiken
(12 % der Kostenberechnung)

12.850.000 Euro
1.540.000 Euro

Schulschwimmbad Gesamtkosten

Vereinsheim / Gaststatte
Kostenberechnung

zzgl. Kosten flir Beschleunigungsmaflnahmen

14.390.000 Euro

4.610.000 Euro
140.000 Euro

Baukosten
Reserve fir Kostenrisiken
(12 % der Kostenberechnung)

4.750.000 Euro
570.000 Euro

Vereinsheim / Gaststitte Gesamtkosten

Integriertes Betriebsgebaude fiir Freisportanlagen
Kostenberechnung
zzgl. Kosten fir Beschleunigungsmallinahmen

5.320.000 Euro

2.980.000 Euro
100.000 Euro

Baukosten
Reserve fur Kostenrisiken
(12 % der Kostenberechnunq)

3.080.000 Euro
370.000 Euro

Integriertes Betriebsgebaude fiir Freisportanlagen
Gesamtkosten

3.450.000 Euro
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Freisportanlagen einschlieBlich LirmschutzmaBnahmen

Kostenberechnung 20.340.000 Euro
zzgl. Kosten flir BeschleunigungsmalRnahmen 630.000 Euro
Baukosten 20.970.000 Euro
Reserve fir Kostenrisiken 2.520.000 Euro

(12 % der Kostenberechnung)
Freisportanlagen einschlieBlich LarmschutzmaBnahmen

Gesamtkosten 23.490.000 Euro
(davon Larmschutzmafnahmen 6.600.000 Euro)
Tiefgarage

Kostenberechnung 11.940.000 Euro

zzgl. Kosten fur Beschleunigungsmaflnahmen 370.000 Euro

Baukosten 12.310.000 Euro

Reserve flur Kostenrisiken 1.480.000 Euro

(12 % der Kostenberechnung)

Tiefgarage Gesamtkosten 13.790.000 Euro
(davon Ersteinrichtungskosten 860.000 Euro)

Danach ergeben sich fir das gesamte Bauvorhaben Gesamtprojektkosten
in Hohe von rd. 97.600.000 Euro und Gesamtbaukosten (ohne Risikoreserve)
von rd. 87.140.000 Euro.

Kosten fur Beschleunigungsmaflinahmen werden entsprechend der Vorgehensweise
zum Bildungscampus Freiham aufgenommen.

Die Kosten fur die Beschleunigungsmaflinahmen betragen mit Risikoreserve

rd. 2.950.000 Euro, ohne Risikoreserve in Hohe von rd. 2.630.000 Euro. In den
Gesamtbaukosten (ohne Risikoreserve) in Hohe von rd. 87.140.000 Euro ist daher ein
Ansatz von ca. 3 % fur BeschleunigungsmalRnahmen enthalten.

Die Gesamtprojektkosten in Hohe von rd. 97.600.000 Euro (incl. Risikoreserve)
werden als Kostenobergrenze fir die weitere Planung und Vorbereitung des Projektes
festgelegt. Unabhangig davon ist eine Kostenfortschreibung auf Grund von Index-
bzw. Marktpreisveranderungen zulassig.

Die Eigenleistungen des Baureferats sind in den Projektdaten auf Blatt 5
nachrichtlich aufgeflhrt.
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Vorgezogene Baumaflinahmen

Gemal der aktuellen Terminplanung ist als Baubeginn fir die vorgezogenen
Baumalinahmen das lll.Quartal 2017 vorgesehen. Die unten aufgefiihrten
Baumalinahmen missen zur Einhaltung der Terminschiene noch vor der
Ausflihrungsgenehmigung vergeben und begonnen werden. Die erforderlichen
Finanzmittel sind noch vor der im IV. Quartal 2017 geplanten
Ausfihrungsgenehmigung aus der Gesamtbaumalinahme zur Verfiigung zu stellen.
Mit der Ausfiihrungsgenehmigung werden diese wieder in die Ausfiihrungskosten flir
das Gesamtprojekt aufgenommen.

Folgende vorgezogene Baumalnahmen sind vor der Ausfiihrungsgenehmigung zu
beauftragen:

- Baustelleneinrichtung

- Erdarbeiten

- Rohbauarbeiten

- Aufzige

- Fassaden

Die anteiligen Projektkosten fir die o0.g. notwendigen vorgezogenen Baumalinahmen
liegen geman qualifizierter Kostenberechnung bei ca. 37.000.000 Euro inklusive
anteiliger Risikoreserve.

Stellungnahme zu den Investitionskosten und der Kostenentwicklung gem.
Anforderungsentwicklung

Zur Genehmigung des Nutzerbedarfsprogramms wurden der Ausschuss fiir Bildung
und Sport am 18.09.2013 und die Vollversammlung am 02.10.2013 befasst. Zur
Bewertung der Grélkenordnung der Kosten flir die Baumalinahmen waren hierin
vergleichbare Projekte mit den wesentlichen Funktionen (Dreifachsporthalle,
Tiefgarage und Freisportanlagen) dargestellt. Fir diese Projekte wurden jeweils
Vergleichskosten benannt. Zur Bewertung des Multifunktionsbereiches, des
Schulschwimmbades, des Vereinsheims / Gaststatte und des integrierten
Betriebsgebaudes, fir die keine geeigneten Vergleichsprojekte vorlagen, wurden die
Kostenkennwerte des Baukosteninformationszentrums (BKI 2016) als Vergleichsbasis
zugrunde gelegt. Die Nennung konkreter Projektkosten des Sportparks erfolgte
hierbei nicht, da konkrete Projektkosten erst nach Vorliegen des
Wettbewerbsergebnisses und der Vor- und Entwurfsplanung mit angemessener
Kostenscharfe benannt werden kénnen.
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Zur Uberprifung der nun vorliegenden Projektkosten der Gebaude und
Freisportanlagen des Sportparks wurden diese mit den Projektkosten von anderen
Sportgebauden und anderen Freisportanlagen verglichen. Hierflr waren bereits im
Passus zur Prifung der Richtlinien fur Wirtschaftlichkeitsberechnungen (RWR) zum
Nutzerbedarfsprogramm-Beschluss Vergleichsprojekte fiir die wesentlichen
Funktionen benannt.

Zur Bewertung der Kosten werden die Flachen der Referenzprojekte mit den Flachen
der Gebaude und der Freisportanlagen des Sportparks ins Verhaltnis gesetzt.

Auf diese Weise sind projektspezifische Besonderheiten noch nicht berilicksichtigt.
Die Projekte sind somit zuvor um die Kosten der Projektbesonderheiten zu
bereinigen.

Um die Kosten vergleichen zu kénnen, wurden in den Programmflachen des
Sportparks die Anderungen gemaR Beschluss EinzelmaRnahmen fir Inklusion und
Leistungssport bericksichtigt.

Die Kosten des Sportparks wurden um die Sonderkosten der
Schallschutzmalnahmen und Anforderungen aus Inklusion und Leistungssport
bereinigt. Daher unterschreiten diese bereinigten Vergleichskosten jeweils den Wert
der ermittelten und unter Pkt. 5.1 genannten Projektkosten.

Fir die beiden Dreifachsporthallen, die Tiefgarage und die Freisportflachen des
Sportparks werden als Vergleichsprojekte die Dreifachsporthalle Gymnasium
Trudering, die Tiefgarage des Gymnasiums Trudering und die Bert-Brecht-Allee 17 als
Freisportanlage herangezogen. Die Vergleichsprojekte wurden hierbei um Sonder-
kosten wie beispielsweise die Mehraufwendungen aus dem Passivhaus bereinigt
sowie an den Baukostenindex August 2016 angepasst. Die bereinigten Kosten stellen
sich wie folgt dar:

Nach Bereinigung der Kosten liegen die beiden Dreifachsporthallen mit

ca. 24.410.000 Euro um ca. 4,2 % gulnstiger als die vergleichbaren Kosten (pro
Bruttogrundflache) der fir diese Vergleichsberechnung ca. zweifach angesetzten,
realisierten Dreifachsporthalle Gymnasium Trudering mit ca. 25.490.000 Euro.

Die Kosten des Multifunktionsbereiches wurden nach BKI 2016 mit einer
Mehrzweckhalle verglichen. Der Multifunktionsbereich der Sporthalle liegt mit
ca. 4.870.000 Euro um ca. 0,3 % hdher als der Kostenkennwert des BKI 2016 .
Insgesamt belaufen sich die vergleichbaren, bereinigten Kosten der beiden
Dreifachsporthallen und des Multifunktionsbereiches auf ca. 29.280.000 Euro.
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Die vergleichbaren Kosten des Schulschwimmbads liegen mit ca. 10.600.000 Euro
um ca. 14,0 % glnstiger als der Kostenkennwert des BKI 2016.

Die vergleichbaren Kosten des Vereinsheims / Gaststatte liegen mit
ca. 4.610.000 Euro um ca. 0,6 % glnstiger als der Kostenkennwert des BKI 2016.

Die vergleichbaren Kosten des Sportbetriebsgebaudes liegen mit ca. 2.910.000 Euro
um ca. 0,8 % gunstiger als der Kostenkennwert des BKI 2016.

Die Freisportanlagen (ohne Larmschutzmalnahmen in Hohe von 6.600.000 Euro)
wurden mit der Betriebssportanlage Bert-Brecht-Allee 17 verglichen. Die beiden
Bauvorhaben sind nur bedingt vergleichbar, da es sich bei der Betriebssportanlage
Bert-Brecht-Allee 17 um einen Umbau handelt und die Freisportanlagen des
Sportparks neu errichtet werden. Um die Vergleichbarkeit herzustellen, wurden die bei
der Bert-Brecht-Allee 17 angefallenen Kosten fur Bodenentsorgung und Abbruch
abgezogen.

Die Standards der Freisportanlagen des Sportparks wurden flachenmaRig anteilig auf
die Bert-Brecht-Allee 17 Ubertragen. Nach Gleichsetzung der Projektqualitaten liegen
die Kosten der Freisportanlagen mit ca. 14.530.000 Euro um ca. 8,5 % gulnstiger als
beim Vergleichsprojekt Bert-Brecht-Allee 17 mit ca. 15.890.000 Euro.

Die vergleichbaren Kosten der Tiefgarage Sportpark liegen mit ca. 11.900.000 Euro
um ca. 3,8 % gunstiger als die Kosten (pro Bruttogrundflache) der Tiefgarage des
Gymnasiums Trudering mit ca. 12.370.000 Euro.

Einnahmen-Ausgaben-Schatzung EAS

In der EAS Freiham Nord vom 23.09.2015 ist der Bildungs- und Sportpark mit insge-
samt 261 Mio. € enthalten.

Mit Beschluss vom 15.11.2016 wurde fur den Bildungscampus zwischenzeitlich ein Fi-
nanzbedarf von 241 Mio. veranschlagt.

Mit diesem Beschluss werden fur den Sportpark weitere 97,6 Mio. € angesetzt.

Damit erhoht sich der negative Saldo der EAS Freiham Nord um 77,6 Mio. €.
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5.5 Zahlungswirksame Kosten im Bereich der Investitionstatigkeit

- €
Summe zahlungswirksame Kosten (entspr. von 2015 bis 2021 ff

Zeile S5 des
Finanzrechnungsrechnungsschemas)

davon: . _

Auszahlungen fiir den Erwerb von
Grundstuicken und Gebéauden (Zeile 20)

216.000 € in 2015
2.600.000 € in 2016
9.500.000 € in 2017
35.000.000 € in 2018
23.000.000 € in 2019
10.000.000 € in 2020
5.964.000 € in 2021 ff

Auszahlungen fiir BaumaRnahmen (Zeile 21) - -

Auszahlungen fiir den Erwerb von 860.000 € in 2019
beweglichen Sachvermdgen (Zeile 22) (Ersteinrichtungskosten RBS)

Auszahlungen fiir den Erwerb von -
Finanzvermogen (Zeile 23)

Auszahlungen fiir
InvestitionsférderungsmalRnahmen . (Zeile
24)

Auszahlungen fiir sonstige - - -
Investitionstatigkeit (Zeile 25)-

6. Finanzierung

dauerhaft einmalig Befristet

Die Malinahme Sportpark Freiham ist im Vorgriff auf diesen Beschluss bisher im
Mehrjahresinvestitionsprogramm 2016 — 2020, Ma3nahmen-Nr. 2953.7520 in der
Investitionsliste 2 mit einem Finanzrahmen von 110.000.000 Euro abgebildet. Mit
dieser Beschlussvorlage wird nun auf der Basis der Entwurfsplanung mit
Kostenberechnung die Kostenobergrenze nur fur den Sportpark 1.
Realisierungsbschnitt festgelegt.

Fir das Bauvorhaben ,Sportpark Freiham 1. Realisierungsabschnitt* wird eine
Kostenobergrenze (Baukosten, Einrichtungskosten, Risikoreserve und
Beschleunigungsmafinahmen) in Héhe von rd. 97.600.000 Euro festgelegt.
Unabhangig davon ist eine Kostenfortschreibung auf Grund von Index- bzw.
Marktpreisveranderungen zulassig! Die Ersteinrichtungskosten belaufen sich auf
860.000 Euro. Die Risikoreserve betragt 12 %; das entspricht rd. 10.460.000 Euro.
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Die Malinahme ist im Mehrjahresinvestitionsprogramms 2016-2020, in der
Investitionsliste 2, MalRnahmennummer 2953.7520, Rangfolge 001 enthalten. Durch
diesen Beschluss ist die MaRnahme wie folgt zu andern:

MIP alt: Neubau Sportpark Freiham MaRRnahmen-Nr. 2953.7520, IL2, RF 001

Gruppe Gesamt- | Finanz. Programmijahr 2016 bis 2020 nachrichtli_ch
Bez.(Nr) | kosten | bis2015 Finanz.
Summe 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ff.
E (935) 0 0 0 0 0 0- 0 0 0 0
B (940) 110.000 216 | 78.100 2.600 6.500 10.000 | 25.000 34.000 19.000 12.684
Summe 110.000 216 | 78.100 2.600 6.500 10.000 | 25.000 | 34.000 19.000 12.684
Z (361) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
St.A. 110.000 0| 78.100 2.600 6.500 10.000 | 25.000 34.000 19.000 12.684

MIP neu: Neubau Sportpark Freiham 1. Realisierungsabschnitt,
Maflnahmen-Nr. 2953.7520, IL1, RF neu

Gruppe Gesamt- | Finanz. Programmjahr 2016 bis 2020 nachrichtIiF;h
Bez.(Nr.) kosten | bis 2015 Finanz.
Summe 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ff.
E (935) 860 0 860 0 0 0 860 0 0 0
B (940) 86.280 216 80.100 2.600 9.500 35.000| 23.000 10.000 5.964 0
Summe 87.140 216 | 80.960 2.600 9.500 35.000| 23.860 10.000 5.964 0
Z (361) 5.875 0 0 0 0 3.231 1.586 705 353 0
St.A. 81.265 216 | 80.960 2.600 9.500 31.769 | 22.274 9.295 5.611 0

In diesen Gesamtkosten ist die Risikoreserve nicht enthalten. Sie ist jedoch in den
Projektkosten mit 12 %, das entspricht rd. 10.460.000 Euro, (davon ca.

4.000.000 Euro fur vorgezogene MaRRnahmen in 2018) berucksichtigt und wird im
MIP, in der Risikoausgleichspauschale veranschlagt.

(Darstellung der Kosten in Abschnitt | / Punkt 4. Kosten - der Beschlussvorlage)

Risikoausgleichspauschale (UA 6000.7500)

Rate Risikoreserve (Jahr der Fertigstellung nachrichtlich
Gruppe -
Bez.(Nr.) Finanz.
Gesamt: | 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ff
B (940) 10.460 4.000 6.460

Das Referat fiir Bildung und Sport bzw. das Baureferat werden beauftragt, die fir das
Jahr 2017 bendtigten Auszahlungsmittel in Hohe von 9.500.000 Euro sowie ggf.
erforderliche Verpflichtungsermachtigungen auf der Finanzposition 2953.940.7520.0
im Rahmen des Nachtragshaushaltsaufstellungsverfahren 2017 bei der
Stadtkdmmerei anzumelden.



Seite 25

Die bis zur Bewilligung des Nachtragshaushalts 2017 erforderlichen Mittel werden als
aullerplanmafige Auszahlungen im Finanzhaushalt - Investitionstatigkeit von der
Stadtkdmmerei auf dem Blroweg bereitgestellt.

Die Deckung fur Vergaben (Budgetierung) bis zur Bewilligung des
Nachtragshaushalts 2017 erfolgt durch Verpflichtungsermachtigungen von bereits
vorhandenen budgetierten Pauschalen.

Die Baumalinahme ist nach Art. 10 FAG forderfahig. Die Stadtkdmmerei wird zu
gegebener Zeit den entsprechenden Fdrderantrag stellen.

Antrag

Antrag Nr. 14-20 / A 01089 der Stadtratsfraktion von Biindnis 90/DIE GRUNEN/RL
vom 01.06.2015 ,Die Stadtverwaltung wird beauftragt die beschlossene
Mehrzwecksporthalle auf dem Bildungs- und Sportcampus Freiham so zu planen
und zu bauen, dass sie den Anforderungen des Behindertensports vollumfanglich
gerecht wird.*

Antwort des Referats flr Bildung und Sport:

Wie im Vortrag dargestellt kann derzeit die Mehrzwecksporthalle nicht umgesetzt
werden. Inwieweit die Anforderung des Behindertensports bei einer anderweitigen
Planung umgesetzt werden, wird zu gegebener Zeit im Rahmen dieses Projekts
gepruft und dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 01089 der Stadtratsfraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN/RL
ist damit geschaftsordnungsgeman behandelt.

Gemal Bezirksausschusssatzung ist fir den Beschluss eine Anhérung des
Bezirksausschusses 22 Aubing-Lochhausen-Langwied erforderlich. Die Stellungnahme
des Bezirksausschusses 22 lag zum Zeitpunkt der Drucklegung noch nicht vor. Sollten
Einwande gegen den Beschluss erhoben werden, werden diese in der Sitzung mundlich
vorgetragen.

Der Beschluss konnte nicht rechtzeitig zugeleitet werden, da noch umfangreiche
Abstimmungen erforderlich waren. Die Behandlung der Beschlussvorlage in der Sitzung
am 03.05.2017 ist unbedingt notwendig, da ansonsten die ohnehin enge Terminsituation
den Fertigstellungszeitpunkt gefahrden wirde.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Neff, sowie der Verwaltungsbeiratin, Frau Stadtratin
Dietl, wurde je ein Abdruck der Beschlussvorlage zugeleitet.
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Antrag der Referentin

1.

2.

Der Projektauftrag und die Projektgenehmigung werden erteilt.

Das Planungskonzept fur die zwei Dreifachsporthallen und den Multifunktionsbereich,
das Schulschwimmbad, das Vereinsheim mit Gaststatte, das integrierte
Betriebsgebaude fiir Freisportanlagen, die Tiefgarage und die Freisportanlagen mit
Larmschutz mit Gesamtprojektkosten von rd. 97.600.000 Euro. (inkl.
Beschleunigungsmalinahmen in Héhe von rd. 2.630.000 Euro und Risikoreserve
insgesamt von rd. 10.460.000 Euro) wird nach MalRRgabe der vorliegenden
Entwurfsplanung genehmigt.

Die Ausfihrung der notwendigen vorgezogenen Baumalinahmen (wie unter Ziff. 5.2
beschrieben) in Hoéhe von rd. 37.000.000 Euro (inkl. Risikoreserve) wird genehmigt.

Das Baureferat wird gebeten, die Ausfiihrung vorzubereiten und Firmenangebote
einzuholen.

Die Ausfihrungsgenehmigung wird durch das Referat fir Bildung und Sport
herbeigefihrt.

Die Stadtkdmmerei nimmt die notwendigen Anpassungen des
Mehrjahresinvestitionsprogramms 2016-2020 vor.

Das Baureferat wird gebeten, die fur das Jahr 2017 bendtigten

Auszahlungsmittel in Hohe vom 9.500.000 Euro sowie ggf. erforderliche
Verpflichtungsermachtigungen auf der Finanzposition 2953.940.7520.0 im

Rahmen des Nachtragshaushaltsplan Aufstellungsverfahrens 2017 bei der
Stadtkdmmerei anzumelden. Die bis zur Bewilligung des Nachtragshaushalts 2017
erforderlichen Mittel werden als aul3erplanmaRige Auszahlungen im Finanzhaushalt -
Investitionstatigkeit von der Stadtkdmmerei auf dem Bliroweg bereitgestellt.

Auf die Unabweisbarkeit wird hingewiesen.
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8. Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2016 — 2020 wird wie folgt geandert:

MIP alt: Neubau Sportpark Freiham, MaRnahmen-Nr. 2953.7520, IL2, RF 001

Projektkosten mit 12 %, das entspricht 10.460.000 Euro,

Risikoausgleichspauschale (UA 6000.7500)

Gruppe Gesamt- Finanz. Programmjahr 2016 bis 2020 nachrichtli_ch
Bez.(Nr.) |kosten bis 2015 Finanz.
Summe | 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ff.
E (935) 0 0 0 0 0 0- 0 0 0 0
B (940) 110.000 216 | 78.100 2.600| 6.500| 10.000] 25.000| 34.000] 19.000 12.684
Summe 110.000 216 | 78.100 2.600| 6.500 | 10.000| 25.000 | 34.000 | 19.000 12.684
Z (361) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
St.A. 110.000 0| 78.100 2.600| 6.500 | 10.000| 25.000 | 34.000 | 19.000 12.684
MIP neu: Neubau Sportpark Freiham 1. Realisierungsabschnitt,
Malnahmen-Nr. 2953.7520, IL1, RF neu
Gruppe Gesamt- | Finanz. Programmijahr 2016 bis 2020 nachrichtliF:h
Bez.(Nr.) kosten | bis 2015 Finanz.
Summe | 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ff.
E (935) 860 0 860 0 0 0 860 0 0 0
B (940) 86.280 216 | 80.100 2600] 9500 35.000[ 23.000| 10.000 5.964 0
Summe 87.140 216 | 80.960 2.600| 9.500 | 35.000| 23.860 | 10.000 5.964 ()]
Z (361) 5.875 0 0 0 0 3.231 1.586 705 353 0
St.A. 81.265 216 | 80.960 2.600| 9.500 | 31.769| 22.274 9.295 5.611 0
In diesen Gesamtkosten ist die Risikoreserve nicht enthalten. Sie ist jedoch in den

(davon ca. 4.000.000 Euro fur vorgezogene Maflinahmen in 2018) bericksichtigt und
wird im MIP, in der Risikoausgleichspauschale veranschlagt.

(Darstellung der Kosten in Abschnitt | / Punkt 4. Kosten - der Beschlussvorlage)

Rate Risikoreserve (Jahr der Fertigstellung nachrichtlich
Gruppe -
Bez.(Nr.) Finanz.
Gesamt: | 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ff
B (940) 10.460 4.000 6.460
Abkurzungen:

E (935) = Ersteinrichtungskosten EEK gem. KGr. 613 gem. DIN 276/08 (4.2 DIN 276/81)
B (940) = Baukosten Hochbau ohne KGr. 100, 613 gem. DIN 276/08 (1.1, 1.2, 4.2 DIN 276/81)

Z (361) = Zuschiisse, sonst. Zuwendungen (z. B. Férderanteile ROB)

St. A

= Stadtischer Anteil
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9. Der Antrag Nr. 14-20 / A 01089 der Stadtratsfraktion Blindnis 90/DIE
GRUNEN/RL vom 01.06.2015 ist geschaftsordnungsgemaR behandelt.

10. Das Konzept Halle 2000 wird aus dem im Vortrag dargestellten Grinden nicht
weiterverfolgt. Das Referat fur Bildung und Sport wird beauftragt, stattdessen
andere sportliche Nutzungsalternativen fiir dieses Areal zu untersuchen und dem
Stadtrat nach Vorliegen eines Ergebnisses eine konkrete Handlungsempfehlung zur
Entscheidung vorzulegen.

11. Es bleibt weiterhin Zielsetzung des Referats fir Bildung und Sport, potentielle
Investoren fur die Errichtung, Betrieb und Unterhalt einer Kletterhalle mit
Boulderbereich Outdoor im Sportpark Freiham zu gewinnen.

Das Ergebnis wird dem Stadtrat in einer gesonderten Beschlussvorlage dargestellt.

12. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag.

Die endgultige Beschlussfassung obliegt der Vollversammlung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Die Vorsitzende Die Referentin

Christine Strobl Beatrix Zurek
3. Blrgermeisterin Stadtschulratin
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IV. Abdruck von I. - ll.

uber den D-II/V-SP
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
zur Kenntnis.

V. Wiedervorlage im Referat fur Bildung und Sport — ZIM

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An
das Baureferat - G, H. HZ 2. T, J. V. MSE
das Baureferat - VZ, RG 4, RZ
die Stadtkdmmerei 11/21. 11/22
das Planungsreferat - Referatsgeschaftsleitung / SG 3
das Planungsreferat — HA Il
das Kommunalreferat
das Kassen- und Steueramt — BWA
it@m
das Referat flir Bildung und Sport - GL 2
das Referat flir Bildung und Sport - KBS
das Referat fiir Bildung und Sport — A4
das Referat fir Bildung und Sport — A 3
das Referat fir Bildung und Sport — A2
das Referat flir Bildung und Sport — A 1
das Referat fur Bildung und Sport - Sportamt
das Referat fiir Bildung und Sport - IT
das Referat flir Bildung und Sport - ZIM- QSA- MIP
das Referat flir Bildung und Sport - ZIM- N - Einrichtung
das Referat fir Bildung und Sport - ZIM- N - 2
das Referat fir Bildung und Sport - ZIM- N 2 — Team West
das Referat flir Bildung und Sport - ZIM- ImmoV-West
das Referat fur Bildung und Sport — ZIM - VM

das Referat fur Bildung und Sport - ZIM- QSA — Anlagenbuchhaltung

den Bezirksausschuss 22 Aubing-Lochhausen-Langwied
den Behindertenbeirat
zur Kenntnis.




