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An den Vorsitzenden des BA 18

Herrn Clemens Baumgértner AZ: ]
Direktorium, BA Geschiftsstelle Ost K jzwV] R (W, [Abt. Tvg wm”
Friedenstr. 40 b
81660 Minchen

Unsere Zeichen Unsere Tel.-Durchw. Bearbeiter Datumn

Pr - 089 20242-235 Herr Prexl 22.06,2017

Bebauung Canditplatz / Provisorinm Kindergarten

Thr BA Antrag Nr. 08-14/B00480 Erstellen Nutzungsplan

Thr BA Antrag Nr. 08-14/B00481 Biirger / Kulturzentrum, Schaffung von Wohnraum
Thr BA Antrag Nr. 08-14/B00482 aktueller Fliichennutzungsplan

Klarstellung bzw. Angebot zur Zusammenarbeit '

Sehr geehrter Herr Baumgirtner,

in 0. g. Angelegenheit sehen wir uns gezwungen, mit dem Angebot der gemeinsamen
Zysammenarbeit, klarzustellen,

Die Firmengruppe Hans Maier (HAMA) ist ein traditionelles Familienunternehmen mit
dem Schwerpunkt Immobilienvermietung und Verpachtung. Ausdriicklich méchten wir
anmerken, dass wir nicht als Bautréger tatig sind und dies auch zukiinftig nicht
betreiben werden. Uns gehoren unter anderem die Grundstiicke Flur Nr. 12713;
12714/18 und 12714/17, welche unmittelbar an die stidtische Parkplatzflache, bzw. an
die Container der Kindertagesstétte grenzen. (siehe Anlagel Lageplan)

Mit Schreiben vom 25.08.2015 wurde uns seitens der Stadt mitgeteilt, dass fiir den Neubau
der Kindertagesstiitte eine Baugenehmigung erwirkt wurde und wir diese zur
Kenntnisnahme erhalten. '

Nachdem wir bereits in fritheren Jahren ebenfalls eine ausgewogene, dem Gemeinwohl
dienende Nutzung unserer Flumummer 12713 angestrebt haben (siehe hierzu Anlage 2
vom 17.01.2004) und uns dies unter Hinweis auf den giiltigen Bebauungsplan, ohne
jedwede Gesprichsbereitschaft verwehrt wurde haben wir versucht mit der Stadt im
September 2015 in Dialog zu treten.

Aufgrund der unterschiedlichen Zustandigkeiten konnte uns kein zustindiger

Anschriften siche Rilckseite
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Ansprechpartner mitgeteilt werden, so dass wir zum Erhalt unserer Rechte mit Datum
vom 22.1.2016 Klage beim Verwaltungsgericht gegen die stadtische Baugenehmigung
eingereicht haben. Parallel hierzu haben wir unseren Architekten beaufiragt eine ebenfalls
dem Gemeinwohl dienenden Antrag auf Vorbescheid hinsichtlich der Schaffung von

e Studentenappartements
* Kindertagesstitte
¢ FHichtlingsunterkiinfte

zu stellen. ( Anlage 3 Antrag auf Vorbescheid vom 18.07.2016 )

Bereits mit Datum vom 18.10.2016 wurde unser Antrag unter Hinweis auf den gliltigen
Bebauungsplan abgelehnt. (siehe hierzu Anlage 4)

Ungeachtet dessen haben wir wetter versucht eine einvernehmlich Losung zu erzielen in
dem unser Anwalt mit Schreiben vom 07.11.2016 ( Anlage 5) erneut versucht hat einen
Besprechungstermin zu erhalten.

Dies wurde mit Schreiben der Landeshauptstadt Miinchen vom 29.11.216 als ,,nicht
zielfihrend* abgelehnt. (Anlage 6)

Trotz der Negativpresse z. B. Miinchner Merkur vom 22.05.2016; Stiddeutsche Zeitung
vom 26.09.2016 haben wir uns mit der IST Situation abgefunden und die Verwertung des
Grundstiicks nicht weiter verfolgt.

Nachdem uns aber nun die Beantwortung Threr o. g. Antriige durch die Stadt (Schreiben
vom 01.03.17 Anlage 7) vorliegt, sehen wir uns zu obiger Klarstellung gezwungen.

Insbesondere der Satz

. Es wird als sinnvoll angesehen, das nichtstadtische Grundstiick Flur Nr. 12713 Sekt. VII
zu erwerben und in die Planung mit einzubeziehen ™

erscheint aus der vorgenannten Chronik heraus eher grotesk.

Wie wir Thnen bereits einleitend mitgeteilt haben sind wir zu jedweder Zusammenarbeit
bereit, die eine Verbesserung der aktuellen Situation zum Ziel hat.

Gerne steht Thnen unser Herr Prex] zu einem personlichen Gesprich zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiflen

Anschriften siehe Rickseite
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Felix+Jonas
Dipl.Ing. Architekten BDA

Holzsirafle 7
80469 Mtinchen
Tel.: 089/263218
Fax.: 089/2608785

d .
Felix+Jonas, Architekten BDA, Holzstr.7, 80469 Miinchen MJ Tt }

An die 5

Fa. Hama
Herrn Hatzl

%

Klenzestralle 161
80489 Minchen

Mdnchen, den 27.01.04

Studenten-Appartements auf dem Grundstiick Finr.: 12713 an der LudmillastraBe

Besprechung in der LBK

Sehr geehrter Herr Hatzl,

wie bereist kurz telefonisch mit Ihnen besprochen, fanden bzgl. einer Bebaubarkeit des Grundstlicks
am 13.01.04 Vorgespréche in der LBK mit Herrn Kapun und Herrn Riesinger statt.

Grundlage war unser Vorkonzept vom 12.01.04. Es werden dort 30 Studenten-Appartements
vorgeschlagen, welche in 3 Gebauden unterbracht sind. Diese sind jeweils 16 m lang und weisen 2
Geschosse (E+1) auf, um die Abstandsflachen auf dem Grundstiick unterbringen zu kénnen. Die
notwendigen Stellplatze (1 PKW / 3 Betten) sind in einer kleinen TG angeordnet, Erreichbar ist das
Grundstlick ber die Grundstticke 12714/15 und 12714/17, Hierfir mufte jeweils ein Wegerecht
eingetragen werden. .,

Aussage der L.LBK:

Das Grundstiick liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 10 a. Dieser schreibt die
Nutzung des Grundstiicks als dffentliche Parkplatzflache vor. Ein Baurecht kann derzeit nicht
abgeleitet werden, zumal das Grundstlck nicht erschlossen ist. Es grenzt an keine 6ffentliche
Verkehrsflache. Dig Aussichten, eine eventuell denkbare Anderung des B-Planes zu erreichen,
werden als sehr gering eingeschatzt. Um diese Frage allerdings endgtiltig beantworten zu kénnen,
wurde der Vorschlag gemacht, einen Antrag auf Vorbescheid einzureichen.

Wie soll weiter verfahren werden?

Beiliegend erhalten Sie unser Vorkonzept zur Besprechung.
Mit freundlichen Griifken

fo g

M. Felix

Anlagen wie genannt
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Anilage 1

Uber die Gemeinde Nr. im Bau-/Abgrab%gsantragsverzeichnés Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis

der Gemeinde des Landratsamts
Referat f.Stadtplanung,Bauordnuiﬁ

An (untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehérde) | Eingangsstempei der Gemeinde Eingmsgfgﬁggfﬁm ;; pﬁ{g‘aﬁﬁ..‘m e
e e L A BIROHT MILINIGReN

Prarurngsrats

Landeshauptstadt Miinchen
Referat flir Stadtplanung und
Bauordnung

Hauptabteilung IV - 2 ﬂ i ﬁ “'ﬁ 1 ﬁ 2 2 g

Lokalbaukommission

gt

g

l:l Erstschrift m Zweitschrift D Drittschrift D weitere Ausfertigung Zufieffendes Eig%?r‘}%)et%%%%g} éys;ﬁlllen

SUACMIMISSION

[] Antrag auf Baugenehmigung D Antrag auf Abgrabungsgenehmigung

(Art. 64 BayBO) ; (Art. 7 BayAbgrG)

D Anderungsantrag zu einemn beantragten / genehmigten Verfahren

Aktenzeichen des bisherigen Antrags: Genehmigungsdaturn:

Antrag auf Vorbescheid (Att. 71 BayBO, Art. 9 Abs. 1 Satz 4 BayAbgrG)

Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren (Art. 58 BayBO, Art. 6 Abs. 2 BayAbgrG)

D Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
i.8.v.§12/8§ 30 Abs. 1 oder 2 BauGB. Es halt alle Festsetzungen ein.

Nr. des Bebauungsplanes / Bezeichnung:

dass das Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll.

D Es wird beantragt, die Vorlage als Antrag auf Baugenehmigung weiter zu behandeln, falls die Gemeinde erklart,

Antragsteiler / Bauherr

Name | Vorname

Hansg Maier GmbH & Co.KG@

Stralle, Hausnummer E PLZ, Ort

Klenzestrafe 101 j80469 Milnchen
Telefon (mit Varwaht) | Fax
089/20242-235 l9/20242-278
E-Mail

prexl@hama-online.de

Vertreter des Antragstellers / Bauherrn

Name , Vorname

Herr Prexl

Strafle, Hausnummer PLZ, Ort

wie oben

Telefon (mit Vorwahl)  Fax

E-Mail ) o - )
Vorhaben

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Bebauung an der Ludmillastrafe
Studentenappartements
Alternative Nutzungen: Kindertagesstitte, Flichtlingsunterklinfte

[ | Gebiudeklasse nach Art, 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. BayBO
Sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 Nr. BayBO
[} Mittelgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 GaStellV) [] GroBgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 GaStellv)

D Eine Priifung des Standsicherheitsnachweises ist nicht erforderlich; die Erklarung des Tragwerksplaners iiber die
Priiffreiheit nach dem Kriterienkatalog gemag Anlage 2 der BauVorlV (s. Anlage 1a) liegt bei.




Brandschutznachweis [ ] soll bauaufsichtlich gepritt werden
{Angabe nur erforderlich bei Bauvorhaben
i. 5. v. Art. 62 Abs. 3 Satz 3 BayBQ)
D wird durch Prilfsachverstandigen bescheinigt

|:| bauliche Anlage mit Arbeitsstatte mit einem héheren Gefdhrdungspotential (§ 2 Satz 3 BauVorlv)

|:| Ein zusétzlicher Plansatz zur Weiterleitung an das Gewerbeaufsichtsamt liegt bei

Das Bauvorhaben bedarf einer D Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB)

[ ] Befreiung  (§ 31 Abs. 2 BauGB)

D Abweichung (Art. 63 Abs. 1 BayBQ — soweit nicht Bescheinigung durch
Prlfsachverstédndigen erfolgt)

D denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis (Art. 6 Abs. 1 DSchG)

[ Einzetbaudenkmat [ ] Ensemble [_] Nahe Denkmal
Vorbescheid zu diesem Antrag wurde [ lbeantragt | erteit [ ]abgelehnt Aktenzeichen:
Baugrundstiick
Gemarkung ! Flur-Nr. . Gemeinde
Gemarkung: Miinchen §.7 512713 !Landeshauptstadt
StralRe, Hausnummer ! Gemeindeteil
Ludmillastrafe ‘

Verwaltungsgemeinschaft

Bestehende Dienstbarkeiten auf dem Baugrundstiick
D Abstandsflachen D Geh- und Fahrtrechte D Uberbaurechte D Stellplatze

D andere Rechte:

Bestehende Abstandsflichenibernahme
|:| Auf das Grundstlick wurden Abstandsflachen aufgrund siner Erklérung i. S. v. Art. 6 Abs. 2 Satz 3 BayBO (ibemommen.
Flur-Nr. und Gemarkung des herrschenden Grundstiicks / Bezeichnung des Beganstigten:

Entwurfsverfasser
Name ' Vorname

Felix und Jonas Architekten GmbH 1:

Strale, Hausnummer 'PLZ, Ort

IckstattstraBe lla ' /80469 Miinchen
Telefon {mit Vorwah!} ‘ Fax

089 2355858 0 /089 2355858 23

E-Mail

info@felix-jonas.net

bauvorlageberechtigt nach Art. 61 BayBO _ D keine B_auvorrageberechtigungw i
[X] Abs. 2 Nr. 1 L labs.anr2 1] ] Abs. 3 ] Abs. 4

Listen- / Architektennummer | Land

164.569 ) EBayern

Berufsbezeichnung

Architekt L _ L o . L L

Land der Niederlassung Anzeige / Bescheinigung ist erfolgt in (Bundesiand)

[ Jabs. 6-8

D sog. ,Besitzstandler" (Art. 61 Abs. 5 BayBO

D Bauvorlageberachtigter
Abs. 9 ' in der bis zum 31.07 2009 geltenden Fassung)




5. Nachbarn
Allen Eigentiimern benachbarter Grundstiicke sind die Bauzeichnungen und der Lageplan zur Unterschrift vorzulegen.
Bitte angeben: Flur-Nr., Gemarkung, alle Eigentiimer mit Name, Vorname, Strafle, Haus-Nr., PLZ, Ort, Telefon
a)  Unterschrift wurde erteilt
[Jia L] nein
!
b} Unterschrift wurde erteiit
[ (] nein
c) ‘ Unterschrift wurde erteilt
[ ja [ nein
d) | Unterschrift wurde erteilt
i
ja [ ] nein
€) ; Unterschrift wurde erteilt
' |:| ja D nein
f Unterschrift wurde erteilt
: [ia [ ] nein
9) . Unterschrift wurde erteilt
|:| ja [:I nein
|
i !
h)  Unterschrift wurde erteilt
D ja D nein
i'
D weitere Nachbarn siche Beiblat
Antrag auf Benachrichtigung der Eigentiimer benachbarter Grundstiicke, [] ja D nein
deren Unterschyiften fehlen, durch die Gemeinde gem. Art. 86 Abs. 1 Satz 3 BayBO
Antrag auf Absehen von der Nachbarbeteiligung bei Vorbescheidsantrag ja U] nein
gem. Art. 71 Satz 4 Halbsatz 2 BayBO
Antrag auf Nachbarbeteiligung durch &ffentliche Bekanntmachung |:| ia l:] nein
{(nur bei baulichen Anfagen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit oder ikres Be-
triebes geeignet sind, die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefdhrden,
zu benachteiligen oder zu beléstigen, Art. 66 Abs. 4 BayBO)
6. Bei Antrag auf Vorbescheid;

Frage(n}, liber die im Vorbescheid zu entscheiden ist, sishe Beiblatt




7. Anlagen
¢ Anzahl Anzahl
o ) Zustimmung zur Abstandsflachenibernahme ;o
Amtlicher Lageplan (§ 3 Nr. 1 Bauvorly) P [l Abstandsiibernahme (§ 3 Nr. 8 BauVorlV)
: i Antrag auf Ausnahme / Befreiung /
Bauzeichnungen (§ 3 Nr. 2 BauvorlV) 1 D Abweichung mit Begriindung (§ 3 Nr. 9 BauVorivy
I:I Baubeschreibung (§ 3 Nr. 3 BauVeriV) ; |::| UVP-Unterlagen
D Standsicherheitsnachweis (§ 3 Nr. 4 BauVorlv) |:| statistischer Erhebungsbogen
Kriterienkatalog gemaf {§ 3 Nr. 4 Bauvorlv} .
D Anlage 2 der BauVorlV Weitere Anlagen
Baumbestandsplan
l:] Brandschutznachweis (§ 3 Nr. 5 Bauvorlv)
Berechnungen (§ 3 Nr. 7 BauVarlv) i
GFZ GRz [ |Bmz
8. Hinweise zum Arbeitsschutz
Bei der Planung und Ausfiihrung des Bauvorhabens sind die Anforderungen der Baustellenverordnung zu beachten,
Sofern es sich bei dem Bauvorhaben um die Errichtung oder Anderung einer Arbeitsstatte zur Beschéftigung von Mitarbeitern
handelt, sind zusétzlich die Anforderungen der Arbeitsstattenverordnung zu beachten.
9. Datenschutzrechtliche Hinweise
Die Angaben in dem Antrag und in den nach der Bauvorlagenverordnung beizufiigenden Unterlagen werden fir das
Genehmigungsfreistellungsverfahren bzw. fur die Prilfung des Antrags benétigt.
Ohne diese Angaben ist eine Bearbeitung des Antrags nicht méglich.
10. Vollmacht
Mit nachstehender Unterschrift bevollméchtigt der Antragsteiler / Bauherr den Entwurfsverfasser, Verhandlungen mit der
Bauaufsichtsbehdrde im Zusammenhang mit diesem Antrag zu filhren und Schriftverkehr mit Ausnahme von Bescheiden und
Verflgungen bis zur Entscheidung tiber den Antrag in Empfang zu nehmen,
l:] ja IE nein
- VWERTE
11. Unterschriften ‘,90\'\ N
Q, \:-.;11 \ y
Entwurfsverfasser 55; ;\?\O‘J‘\ V(@)
£
;gj \ \ m 3
s 3 é‘u
o) &9
. 771 Ay, \ 1A% &
/l M U}c m& GQ’AFT npso?g

Datum, Unterschrift

D Aniragstelier / Bauherr

Vertreter )
1}

VA

ans Maler GmbtH & Co. LG
Vermégensverwaliung
Wenzestr, 101

80469 Mincher

e
Datum, Unterschrift v [ AT




Felix und Jonas Architekten GmbH
IckstattstraBe 11a, 80469 Miinchen

Bebauung an der Ludmillastrafle
Nutzung: Studentenappartements alternativ Kindertagesstitte bzw. Fliichtlingsunterkiinfte

Bauherr: Hans Maier GmbH & Co.KG

Landeshauptsiadt MUnchen
Planungsrefarat

Allgemein 2016-016223
Fur das Grundstlck FINr. 12713 Minchen Sektion |7 existiert der rechtskraft;ge Bepauungsplan
10a (VA 7220) vom 10.07.1970. Dieser sieht als Niitzung em,aiffemm Parkplat ﬂache VOr.
Abweichend hiervon wird der Antrag auf Vorbeschdid fur eif@
Nutzungen gesteilt. Der Antrag soll die Genehmigungsfihigkeit eines Gebiudes mit diesen
Nutzungen abfragen.

Das Grundstiick grenzt an keine &ffentliche Verkehrsflache und soll iber die Grundstiicke FINr.
12714/15 und 12714/17 an die LudmillastraRe erschlossen werden. Die Grundstiicke befinden sich
ebenso im Eigentum des Bauherrn. Fur die ErschlieRung des Grundstiicks FINr. 12713 wird ein
Wege- und Leitungsrecht auf den Grundstlcken FINr. 12714/15 und 12714/17 eingerdaumt werden.
Das Grundstiick FINr. 12713 weist einen intensiven Baumbestand auf, der teilweise gerodet
werden muss.

Die vorgeschlagene Bebauung ist ein- bzw. teilweise zweigeschossig. Der zweigeschossige
Gebaudeteil weist eine Lange von max. 16,0 m, sodass die beiden Abstandsflachen entlang der
Langsseiten halbiert werden kénnen. Alle Abstandsflachen liegen auf dem Baugrundstiick.

Technische Daten

Grundstlicksgréle 1382 m2
GR 448 m2
GF 576 m2
GRZ 0,32
GFZ 0,42

Fragen zum Antrag auf Vorbescheid

Frage 1
Ist eine ErschlieRBung des Baugrundstlicks Uber die Grundstiicke FINr. 12714/15 und 12714/17

zuldssig?

Frage 2
Ist die vorgeschlagene bauliche Dichte mit einer GFZ 0,42 zulassig.

Frage 3
Kann eine Genehimigungsfahigkeit flir ein Gebaude mit der Nutzung - Studentenappartements - in

Aussicht gesteilt werden?

Frage 4
Kann eine Genehmigungsfahigkeit fur ein Gebaude mit der Nutzung - Kindertagesstatte - in

Aussicht gestellt werden?

Frage 5
Kann eine Genehmigungsfahigkeit fur ein Gebdude mit der Nutzung - Fliichtlingsunterkiinfte - in

Aussicht gestellt werden?

Frage 6
Kann der Féllung der Baume Nr. 5, 11, 12, 15, 18, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45,
46, 47, 49, 51, 52, 53, 54, 56, und 63 (siehe Baumbestandsplan) zugestimmt werden?




Felix und Jonas Architekten GmbH
IckstattstraBe 11a, 80469 Miinchen

Bebauung an der Ludmillastralle
Nutzung: Studentenappartements alternativ Kindertagesstitte bzw. Fliichtlingsunterkiinfte

Bauherr: Hans Maier GmbH & Co.KG

Antrag auf Vorbescheid % Fertigung

Minchen, den 11.07.2016

Landeehauplatad Minchen
Planungsraforat

2016-016228

Berechnungen
Hauptab‘ieihmg i’}/
Grundstlcksgréfe 1.382 m? Lokaibaukommission
GF EG 16m+40m=56m*8m = 448 m?
0G 16 m*8m= 128 m?
576 m?
GFZ 0,42
GR 448 m?

GRZ 0,32




Landeshauptstadt
! Minchen
Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

f.andeshauptstadt Minchen, Referat fir Stadipfanung und Bauordnung - jssl
Blumensiraie 28b, 86331 Munchen . bz}t(::zaﬁaktz?;?;lsustlz%r;hdrde
: Untere Denkmalschutzbehérde
PLAN HAIV-33V

Hans Maier GmbH & Co. KG : Telefon: (089) 233 - 24034 (Verw.)
v.d.d. Geschéftsfihrer der GmbH Telefon: (089) 233 - 24550 (Technik)
z.H. Herrn Prexi Telefax: (089) 233 - 25831

Klenzestr. 101 Bu'ﬁ?nséﬁiﬁé'fge:

80469 Minchen . e S : " Zimmer; 438 (Verw.)
EINGEGANGEN Zimmer: 437 (Technik)
Sachhearbeitung:

28 QKT 2018 Frau Althaus (Verw.) _
: Frau Holzheu (Technik) o

Erled, ... eaneran “ ,g& Sprechzeiten nach telefonischer Ver-
i - einbarung ‘

Ihr Schreiben vom - thr Zeichen Patum
: : . 18.10.2018

L.udmillastr. FlNr 12713/0, Gemarkung Sektion VI

Errichtung von Studentenappartements, alternative Nutzungen: Klndertagesstatte Fltichtlings-
unterkirifte - VORBESCHEID (Ludmiliastr. / Schénstr.)

Bauherr: Hans Maier GmbH & Co. KG, Klenzestr. 101, 80469 Munchen

Aktenzeichen: 602-1.7-2016-16229-33 o

Vorbescheid |
gemaf Art. 71 Bayerische Bauordnung (BayBO)'

Eingang des Antrags Vam 26.07.2016

Bestandteil des Bescheids sind
- 1 Duplikatsplan, Nummer 2016-016229
-1 Dupllkatsplan "Baumbestand", Nummer 2015-016229

Der Vorbescheid erfolgt unter folgenden baurechtlichen Grundlagen:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10 a von 1969, Dieser
setzt fir den Bereich des antragsgegenstandigen Grundstiicks "ffentliche Parkfldche" (im
Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) fest. Fur diese Art der Nutzung ist kein Nutzungsmaf not--
wendig (GRZ GFZ) und daher auch nicht festgesetzt.

U-Bahn Linien UW1/U2/J7 Strakenbahn Linien 16, 17, 18 Beratungszeiten im Servicezentrum: Internet:

Haltestelle Fraunhoferstrafie Haliesteile MOllarstralte Blumenstr. 19, Erdgeschoss hitp:iwww.muenchen.de
U-Bahn Linien U1/U2/U3/US/U7 Metrobus: Linte 52 Mo, Di, Do, Fr: 9:00 bis 12:00 Unr
Haitestalle Sendlinger Tor Stadtbus: Linie 152 zuséitziich Di und Do: 13:30 bls 18:00 Uhe Fbl.:

Haliestelle Blumenstraie
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Die beabsichtigte bzw. im vorliegenden Antrag auf Vorbescheid abgefragte Bebauung wider-
spricht in allen Varianten (Studentenapparterments, Kindertagesstétte, Fllichtlingsunterkinfte)
dem geltenden Bebauungsplan und ist daher nicht zulassig. Die abgefragten Nutzungen kén-
nen auch nicht ausnahmsweise geman § 31 Abs. 1 BauGB zugeiassen werden, da sie im
Bebauungsplan nicht ausdrligklich vorgesehen-sind. Auch ist der Befreiungstatbestand geman
§ 31 Abs. 2 BauGB nicht gegebén; wonach untér bestimmten Voraussetzungen, die in den
Nummern 1 bis 3 aufgefthrt sind, von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden
kann. Denn eine Tatbestandsveraussetzung fUr eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB ist,
dass die Grundziige der Planung nicht berithrt werden, was hier jedoch der Fall ist (s. auch -
Beschiuss des Bayerischen Verwaltungsgerichts Minchen M 8 SN 16.841 vom 04.04.2016
sowie Beschluss des Bayerischen Verwaltungsgerichishdfs 2 CS 16.836 vom 1 4.06.2016).

Die Beantwbrtuhg der einzelnen Fragen erlibrigt sich, da die beabsichtigten baulichen MaR-
nahmen - wie oben ausgefihrt - planungsrechtlich nicht zuldssig sind.

Der Vorbescheid und damit seine Bindewirkung bezieht sich nur auf die im Antrag gesteilten
Fragen und unter der Voraussetzung, dass alle Angaben und Darstellungen den tatsachlichen
Bestand wiedergeben. Alle tibrigen Belange oder Darstellungen, die erst in einem nachfolgen-
den Baugenehmigungsverfahren geprift werden, sind von der Bindewirkung nicht erfasst.
Dies gilt auch ftir Anforderungen oder Einschrankungen, die aufgrund weiterer Rechtsvor-
schriften erfolgen. Wir weisen insbesondere darauf hin, dass Belange des Baum- und Natur-

schutzes nicht Gegenstand dieser Priffung waren.

Geltungsdauer

Dieser Bescheid gilt drei Jahre. Die Geltungsdauer kann auf schriftlichen Antrag um bis zu
zwei Jahre verlangert werden (Art. 71 Satz 2 und 3 BayBO). Der Verlangerungsantrag muss
vor Ablauf der Geltungsdauer im Referat fir Stadiplanung und Bauordnung eingegangen sein.

Antrag auf Absehen von der Nachbarbéfeiligung

Dem Antrag auf Absehen von der Nachbarbeteiligung gemaR Art. 71 Satz 4 Halbsatz 2 BayBO
- wird stattgegeben, da planungsrechtlich keine der im Vorbescheid abgefragten baulichen
. Mafinahmen zuléssig ist und sich semit keine Veranderung fir die Nachbarn ergibt.

Kosten

Fur diesen Bescheid werden Gebiilren und Auslagen gemaf beiliegender Kostenreshnung
vom 18.10.2016 erhoben. Die Kostenrechnung ist Bestandteil dieses Bescheides. Die Kosten-
entscheidung beruht auf Art. 1, 2, 5, 6 und 10 des Kostengesetzes (KG) und dem Kostenver-
zeichnis zum Kostengesetz (KVz), siche beigefiigte Kostenrechnuhg.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seirier Bekanntgabe Klage bei
dem Bayerischen Verwaltungsgericht in Miinchen, Postfachanschrift: Postfach 20 05 43,
80005 Minchen, Hausanschrift: Bayerstr. 30, 80335 Minchen, schriftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle dieses Gerichts erhoben werden. Die Klage
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muss den Kidger, die Beklagte (Landeshauptstadt Minchen) und den Gegenstand des Klage-
begehrens bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung die-
nenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochiene Bescheid soll in
Urschrift oder in Abschrift beigefigt werden. Der Klage und allen Schriftsétzen sollen Abschrif-
ten flr die Ubrigen Beteiligten beigefiigt werden. :

Hinweise zur Rechtsbehelfsbeiehrung

- Durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfithrung der Vemaltungsgerlchtsord-

nung vom 22, Juni 2007 (GVBI Nr. 13/2007 vom 29.06.2007) wurde das Widerspruchsverfah-

ren im Bereich des Baurechts abgeschafft. Es besteht keine Méglichkeit, gegen diesen
Bescheid Widerspruch einzulegen,

- Die Klageerhebung durch einfache E-Mail ist unzu[aSS|g Seit 01.05.2016 kann die Klage
beim Bayerischen Verwaltungsgericht Miinchen elektronisch eingereicht werden. Die techni-
schen und formalen Voraussetzungen zum elektronischen Rechtsverkehr sind im Internet zu
finden unter www.vgh.bayern.de. :

- Eine Klage, dié sich allein gegen die Héhe der Kosten richtet, hat keine aufschiebende Wir-
kung (8§ 80 Abs. 2 Ziffer 1 VwGO). Es besteht jedoch die Méglichkeit, beim Bayerischen Ver-
waltungsgericht Miinchen (Anschrift s.0.) Antrag.auf Anordnung der aufschlebenden Wirkung
der Klage zu stellen (§ 80 Abs. 5 Satz 1 VwGO).

Bei der Anforderung von offentlichen Abgaben und Kosten (§ 80 Abs. 2 Ziffer 1 VwGO) ist der
Antrag nach § 80 Abs. 5 VWGO an das Bayerische Verwaltungsgericht Miinchen nur zuléssig,
wenn die Landeshauptstadt Miinchen, Referat fur Stadiplanung und Bauordnung, Hauptabtei-
lung IV, Lokalbaukommission einen Antrag auf Aussetzung der Vollziehung ganz oder zum Teill
abgelehnt hat oder tber diesen Antrag ohne Mitteilung eines zureichenden Grundes in ange-
messener Frist sachlich nicht entschieden:hat oder die Vollstreckung droht (§ 80 Abs. 6
VwGO).

Diese Antrage hemmen nicht den Lauf der Rechtsmittelfrist. D. h. nur eine Klageerhebung ver-
hindert dass der Bescheid bestandskrafttg wird.

- - Kraft Bundesrechts ist bei Rechtsschuizantrégen zum Verwaltungsgericht selt 01.07.2004
grundsétzlich ein Gebuhrenvorschuss zu entrichten.

Mit freundlichen Griifien

Holzheu,
Bauoberratin

Anlageh
1 Kostenrechnung
Duplikatsplane (s. 0.)
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* FACHANWALT FUR Bal-
UMD ARCHITEKTENRECHT

7. November 2016

Hans Maier GmbH & Co. KG /. Landeshauptstadt Miinchen
wegen Antrag auf Vorbescheid

thr Zeichen: 602-1,7-2016-16229-33

Unser Zeichen: 46/16

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit zeige ich Ihnen an, dass die Bauherrin von ung anwaltlich vertreten wird.
Ihr Vorbescheid vom 18.10.2016 liegt mir vor. Ich darf Thnen dazu folgendes mitteilen:

1. Die Stadt Miinchen selbst etrichtet in dem streitgegenstindlichen Gebiet unter Geltung
desselben Bebauungsplanes eine Kindertagesstitte. Dieses Vorhaben ist Gegenstand des
Rechtsstreites mit dem Aktenzeichen M 8 K 16.840. Fiir dieses Vorhaben hat die |
Landeshauptstadt Miinchen die erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des |
Bebauungsplanes erteilt, obwoh! es zum Wegfall von Parkplitzen fiihrt. f

L 2. Es ist vor diesem Hintergrund absolut nicht nachvollziehbar, warum meiner Mandantin kein

positiver Bescheid fiir ein identisches Vorhaben gewiihrt wird, bei dem kein Parkplatz entfillt.
Das Vorhaben meiner Mandantin berithrt die Grundziige der Planung geringer als das
Vorhaben der Stadt Mtinchen.

3. Jeden Tag kann man in der Zeitung lesen, wie knapp in Miinchen Studentenappartements,
Kita-Plitze und Asylunterkiinfte sind. Meine Mandantin mdchte nun einen Bau mit
entsprechendem sozialen Hintergrund errichten auf einer unbenutzien Fliche, fiir die es keine
Verwendung gibt, und die insbesondere auch nicht fiir die &ffentlichen Parkflichen benstigt
wird. Hs gibt keine Nachteile fiir die Stadt, Nachbarn oder die Allgemeinheit, die gegen das
Yorhaben sprechen. Es gibt nur die rein biirokratische Hirde der Festsetzung des
Bebauungsplans, die offensichtlich leicht zu umgehen ist, wie das Kita-Vorhaben der Stadt
zeigt. Dass die Stadt Miinchen vorliogend keine Moglichkeit findet, dasselbe Instrument fir
das Vorhaben meiner Mandantin anzuwenden, obwoh! dieses angesichts der vorbeschriebenen
Knappheit im Interesse ihrer Biirger wiire, ist eigentliche skandalss.

4. Meine Mandantin regt dringend ein gemeinsames Treffen an, in dem sowohi das von meiner
Mandantin beabsichtigte Vorhaben als auch das Vorhaben, das Gegenstand des Verfahrens

COMMARZIAMEK AG, KONTD 8828 (4300, SLI 700 400 4 |
IBAM DEOS 7004 0041 OS82 2143 00, BIC COBADZTEFIKK
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, i M 8 K 16.840 ist, besprochen werden kann. Es lieBen sich flir beide Vorhaben mit Leichtigkeit
‘ Losungen finden, die im Interesse der Allgemeinheit sind.

milian Splitgerber
~ Rechtsanwalt

7:5ch
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Landeshapistad Mincher, Referat fir Stadip) d Bavérd ' : . . et deaimiad Fam
‘Blumensiraie 28h, 80331 Mihchan P e Beuerng . ] bﬁ?::g?;ﬁﬂ?&iﬂ%ghor de
- ~ Untere Denkmalschutzbehdrde
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Georg Stock & Kollegen

Telsfon; (089) 233 - 34428

Rechtsanwalte f
z.H. Herrr RA Splitgerber LG Des My 1 Telefax: (089) 233 24231
Max- Joseph Sir. 8 . o { TR H plan.hiad- lbkrteamSGv@muenchen de
80333M neh . S O i Dienstgebsude; ~
{inchen TSz o f Blumenst 19
lhr Schreiben vorit ,IﬁrZeichen R Patum -

,7112016 4616 S 28.11.2018

Ludmlllastr Fl Nr. 12713/0, Gemarkung Sekt:on vil
Etrichtung von Studentenappaﬁements alternative Nutzungen Kmdertagesstatte

Flichtingsunterklinfte - VORBESCHEID (Ludmrllastr/Schonstr)
‘Aktenzeichen 602-«1 7-201 6-1 6229-33

| "'Sehr geehrter Herr Rechtsanwalt Sphtgerber

o wir nehmen lezug auf lhr Schreiben vom T 11, 2016 und teilen Ihnen hIeIZLI Folgendes mit

ungsp{énes
e i Wesentlfchen vom .

_ ! -._‘,e:t aufgrund de"Rechtsauffassung der. Genchte von
er 21. 1 20‘16 erteltten Baugenehmtgung isehien. Da die Gespréiche noch

(o geschiossen sind -onnen wir derzeit jedoch noch keine: verblndlichen AUSsagen ZEm
Welteren Vorgehen machen. . o :

Lelder ist dig Lokalbaukommlssmn gehalten, auch bei Ihrem Vorhaben die Reohtsauffassung der
3erichte zu beachten, so dass eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Wegen Beruhrung der Grundzuge der Planung. nicht in Aussicht gestellt werden kann. '

Da die- Rechtslage aufgrund der Entscheidungen des VehNaltungsgenchts Miinchens und des
Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs eindeutig geklart ist, halten wir ein gemeinsames Treffen miit
threr- Mandantin nicht fiir zielfilhrend. Sollten Sie weitere Fragen haben, stehen wir thnen aber
selbstverstandlich gerne zur Verfiigung. .

‘U-Bahri Liniian U4UZIU7 Strafiehbahn Linien 16, 17, 18 - Beratungszsiten im Servicezentrum: Internat:

Haltestelle Fraunhoferstraiie Haltesielle Millarstrale Blurenstr. 19, Erdgeschoss hitpi/Avww.muenchen.de
U-Bahn Linfen U1/U2/USA )BT Metrobus; Linie 52 Mo, Di, Do, Frz 9:00 ¥is 12:00 Uhr
Haltestelle Sendlinger Tor Stadtbus: Linie 152 zusétziich Di und Do! 13:30 bis 16:00 Uhr

Haitestelle BlumenstraRe
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- Lendeshauptstadt
MOnchen
", Referat fir Stadtplanung
* und Bauordnung

Lantesrinugtetadt Minches, Refeal R Sifploning oné Baucedrag : . : Stadtentwickiungsplanung
- e AOOE Mg : : PLAN HA 142
An den Vorsitzenden des BA 18 -~ Co .- Bumensirale 31-35
Herm Clemens Baimgériner ) '?'g?:f; nr-}gggr)»ezg .
* Direktorium, BA-Geschiftsstelle Ost - : - Talefax (089) 233 26440
- Friedensiralie 40 ‘ ‘ ' plastp@muenchends .
. - Disnstgebiuda: :
Y- . . _ B Blumenstr, 31
81660 Minchen IR -  Zimmer, 328
’ . Rachhearbeiting:
Thr Sehreiben vom hZeichen ~ . o - Dahums
) . S ' 01.03.47

Die 1LHM wurd aufgefordert, sinen Nutzungsplan fur den Candidplan Zu erstalien
BA-Anirags Nr, 08-14/ B 00480 des Bezirksausschusses des Stadtbez;rks 18 Untergiemmg -
Haﬁachmg vom 21.102014

Candidplatz - Bau eines Biirger- und Kulturzenhums, Schaﬂung von Wohnraum und

Nahversorgungseinrichtungen

BA-Antrags Nr. 08-14 / B 00481 das Bezirksausschusses des Siadibez;rks 18 Untergiesing -

Hariﬂchlng vom 21.10.2014

Caadldplatz ;
- 1. Informatlon iiker den aktuellen Flachennmzungsplan bzw Babauungsp!an

2. Untersuchung des aktue]len Raumbedarfs der Gmnd- und Mlttelschulen durch

das RBS .

BA-Anirags Nr. 08-14 / B 00482 des' Bendcsaussc‘husses des Sfadtbeznrks 18 Untergmsing -

. Rarlaching vom 21.10.2014

Sehr geehrter Hesr Baumgarmer,

wie nehmen Bezug aur upser Schreiben vom 11.02 2015 und danken thnen for che gewdhrie
Terminveriéngerung zur salzungsgemalen Behandlung der c.g. Anirage des Baznrksauschus-
ses 18,

Dia erfordaﬁichén Rechsrchen und Pri':fungen' sowle dla Abstimmuing it den zu | betmfagenden

Diensisiellen hatten mehr Zeit benttigt als angenommen. Wir bltien fur die sphte Beantwor-
tung der .. Antrige’ U Entschuldigung.

L-Bahw: Lindg 4, 2, 7.4 Stalienbabn: Litko 17,18, 27 IntBmet

Hakinatsile Fravnhedarstata | Hatteslells Mileratrafle hafp: e s ppchen de 9
Lints1,2.3,6.7.8 ! Bus:Unle 52, 152 - Pl st
Heltestelle S=ndlinger Too Halteste/ls Blumensimia R Teim g palik

Rer T el Mot

| AP roteksaTidotitee_susdosts_11_1_mA_1_mi_AA-Anigs 48 461_AR2_AnbAorsohcien an BA 20470105 00

'lﬁl‘ . l_andeshauptstadt
Minchen
".  Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

' Landeshoupsiad: CMiichen, Acferat for Stadfplammg und Sayerdarrg . ) Stadiantwicklungsplanuna .
‘@a__sz_z_mmmm — - . PLANHAIM2
An den Vorsitzendan desBA18 - - ’ . Blumenstralie 31»35
Herm Clemens Balmgéirner . ; ‘ B0331 Manchen .
o . N - . . Telefon {089} 233
Direktorlum, BA-Geschafisstelle Ost . : Telfax fosgz >33 26410




Der geltende Fidchennuizungspian sieht an der Stelle berafts eine stidiebauliche Entwickiung
it einer Mischgebistsnutzung entlang der Schinstrale vor, sowie im rixckwértigsn Tell elne
Allgemeine Grinfiache und emen intensiv nutzbaren Berelch fiir Jugendliche. Voraussetzung
fiir elne baufiche Entw:cldung ist die Andenung des geltanden Bebauungsp’lanes

In sinem ersten Schritt erfolgta in Abstimmung mit anderer’ Dienststellen der Stadtverwaltung,
u.a, dem Referat fir Bildung und Spart, eine Bedarfsermittiung und Prifung, welche der Nut-
zungen auf dem Gnindsiidck uniergebracht werden kdnnen. Hierbei wurden auch die in den
.0.0. Antragen vorge.schlagenen Nutzungen mit Gberprift, .

Als Ergebnis der Bedarfsabsummung w:rd vorgesch[agen folgende Nutzungen an dem Stand-
ort welter zu verfolgen:

- Als Ersalz fClr dia temporare Einrichtung an der Schanstralte 9 und des weiteren Bedarfes
aus der Umgebung eitie Kindertagesstétte als daverhafte Elnrichiung

- Eing Einzelhandelsnutzung zur Verbesserung der Nahversorgung ’

- Ein Parkhaus, u.a. fiir das Grinwalder Stadion, als P+R-Anlage sowie ggf als Uber tauf-Park-
haus flir den Tierpark Hellabrunn Das Parkplatﬂconzept fir den Tierpark wird derzelt erar~
beitet.

- [ntegration der bereits bastehenden Jugendfreize;talnrlchtungen in ein Neubaukonzept

Neben den o.g. Nulzungen soll im Rah'men.dea Baulatplanverfahrens gepn'}ﬂ werden, ob
Baurechi fiir soziatorientlarte Wohnungen und ggf. Bliros fr die stidlische Verwaltung g&-
schaffen werden kann sowls flr Raume fiir biirgerschafiliche Nutzungen (Bilrger- und Kultur-
zenfrum}, :

Ein Ergebms der Priffung |st, dess neben den 0.g. Nulzungen eine schu!xsche Nutzung auf
dem Grundstick fiachenmaiig mcht mit uniergebracht werden kann.

‘Es wird ais sinnvoll angesehen das mchtstadr.lsche Flst. 12713 Sekt. VIl zu erwerben und In
dis Planung einzubeziehen.

" Als Grundlags zur Einlelh‘mg eines Baulertplanverfahrens Ist gepiant. dem Siadtrat dte siddte- -

bautichen Z:e!e it elner Beschlussvorlage zur Entscheldung vo;zuleg-en

_ Dis unter Bunk 2 des Antrages 0814 / 00482 geforderte Darsteilung der Schuhlersnrgung
- wairde inhattlizh vom Referat fir Bitdung und Sport bersiis mit einem Antwonschrelben zZum
BA- Antrag 14-20/8B 1}2811 beaniwortet




