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Dne Sitzungsvorlage zur ,Alten Akademie® wurde berelts fiir die Si tzung des Ausschusses

flr Stadtplanung und Bauordnung vom 24.05.2017 zugeleitet und dann aufgrund eines
Klérungsbedarfs zu Urheberrechtsfragen im Zusammenhang mit dem Hetﬂaga@ebaude -
von der Tegesordnung abgeseizt. -

" Die Vorﬂage wird nuri in die heufuge Sutzung des AUSschusses far Stadtplanung und Bau-
ordnung emgebracht nachdem mit den &n den Umeberrecmsfragen Beteiligten
Gespréche zu dem komplexen refchtr chéen Sachverhaﬁ: gefuhrt und Rechtsgutachten
ersiellt worden sind. . ;
.Gegentiber der im Mai 2017 bereits zuge leiteten Smmgsvoﬂage haben sich dabei
mhalﬂnch keine ; Andemngen ergében. ,

11 Um@beweehf: :

I den Jahren 1953 bis 18587 erfolgte der Wederaufbau der Alten Akademie nach Plsnen
vop Herm Architekt Professor Josef Wiedemantt. In den Jahren 1953 bis 1955 wurde

- dabei der Gebéydeteil des ehemaligen Kaufhauses Hettlage nach saunen Plénen neu
errichtet.
Mit Schreiben vom 11.05.2017 hat sich die Tochter von Herrn Professor Wiedemann an
-den Oberburger‘me:ster gewendet, da sie nach seinem Tod im Aptif 2001 als Tochter die. -

, ' A
R@ﬁ‘@m& fitir S&a@lﬁpﬁgﬁun@
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. Rechtsinhaberin seiner Urheberrechte ist. An den vorliegenden Plénen des
Projektentwickiers bermangelt sie die groRen, bevorstehenden Veranderungen vor allem
am Gebsude ,Hettlage* und Kopfbau Alie Akademie mit der SchiieRung bzw. Verengung
der Arkaden und den Umgestzltungen im Innenraum. Ihrer Ansicht nach wirden die
geplanten Veranderungen keine positive Auswirkung fur das Erscheinungsbild an diesem
preminenten Standort fur die Stadt haben. Auch die schén geschwungene Innenireppe im
Gebaudeteil ,Hettlage" ist aus sorgfaltigen Planungen ihres Vaters hervorgegangen. Sie
macht diese Tatsachen geltend und bittet darum den Urheberrechtsanspruch zu

' berucksnchtlgen und zu beachten

- Mit Schrelben vom 16.05.2017 hat das Referat fr Stad‘tplanung und Bauorcﬁnung beim
Projektentwickler um: AuBerung 2u diesem Sachverhalt gebeten

a) Sfelﬂungnahme bazvv. Rech%gutachfen Projektemwickler

Der Pro;ektent\mckler hat ein Gutachten bei einer u.a. auf Urheberrecht spemahslerten
Kanziei in Auftrag gegeben, um die von der Tochter von Herm Professor Wiedemann
geltend gemachten Umeberrechtsanspmche einer rechtlichen Uberprufung zu
unterziehen. ' .

. Das Rechtsgutachteﬂ kommt im Wesen’thchen zu folgenden Ergebnissen:

- Die Arkaden wirden eine gennge urheberrechthche Schopfungshéhe aufwelsen
da die Arkaden lediglich eine typische Gestaltungsform der 50er Jahre darsteliten
und zu dieser Zeit Ublich und weit verbreitet waren. Die Gestaltung in Form von
Arkaden sei verkehrstechnisch erforderlich und stadfebaulich gefordert worden
und waren Uberdies konkretes Genehmigungserfordemis. .

= Ein - wenn Uberhaupt verbliebener - Urheberrechtsschutz beschranke sich auf das

" auRere Arkadenbild, da zahlreiche Umbauten und Veranderungen im Innenbereich
der Arkaden die urspriingliche Planung stark verandert habe. Mit Blick auf
vergleichbare Arkadenbauten weise indes die Gestaltung der Arkaden durch
Wiedemann keine Besonderheiten in architektonisch-kiinstlerischer Sicht auf.

- Die Planung auf Basis des durchgefiihrten Realisierungswettoewerbs stelle
Uberdies keinen unmittelbaren Substanzeingriff dar, sodass auch die Intensitat
einer (untersteliten) Beemtrachtlgung den‘ Urhebkerrechtsposition von: ‘Wiedemann
als gering einzustufen sei. -

-+ Unterstelit man ein bestehendes Urhebarrecht der Tochter waren zudem die
Planungen als eine zulassige und nicht zustummungspﬂnchtnge Anderung
anzusehen, da die Eigentlimerinteressen e‘twalge im Urheberrecht begrunoie’ce
lntegntatsmteressen ubemnegen '

Eine daruber hmausgehende Stelllungnahme vqn Senten des Prolektenmchers Illegt nicht
VOr.

b}l Stellungnahme Ref@rat fiir Stadtplaniung und Bauordnung

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung hat eine unabhang|ge auf das Urheber— ,
recht sowie das Bauplanungsrecht spezialisierte Kanzlei beauftragt, ein Rechtsgutachten
zur Frage des Urheberrechts zu erstellen. Hierbei wurde die ,Alte Akademie” einmal
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insgesamt beurteilt sowie Uberdies in dréei wesentliche Gebgudekomplexe geteilt, um
sicher zu stellen, dass auch mégliche Urheberrechte an auch nur ¢inzelnen Bauteilen -~
Berticksichtigung finden. Zum einen ist dies der Teilbereich nordlich des Richard-Strauss- -
Brunnens mit der historischen Fassade (,Bestandsbau®), zum anderen der Kopfbau
westlich des Brunnens upd zuletzt das ,Hettlage-Gebéude® einschlieRlich seines
‘Innenbereichs. Ferner beaufiragte das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung einen
Architekten einzuschétzen, welche Bauteile der Alten Akademie alleine und ausschlielich
auf die schopferische Leistung des Herm Professor Wiedemann zuriickgefiihrt werden
. kénnen und inwiefern diese Schopfungen im Vergleich zu anderen Gebauden der

- Nachkriegszeit in Mtinchen architektonisch schiitzenswerte Besonderheiten aufweisen.
Das Re¢htsgutachten hat die Erkenntnisse aus dem Fachgutachten des Architekten
aufgenommen und kommt im Wesentlichen zu fol gendan Ergebnissen:

aa) Urheberrechtsschutz

. Bestandsbau - Tellbenerch nérdlich des Rlchard-Strauss-Brunnens mit der
historischen Fassade:
Herr Professor Wiedemann hat im Rahmen seiner Tatigkelmn keine urheber-
rechtlich relevanten Schutzrechte an dem Bestandsbau erworben, welche nun bei
" baulichen Anderungen beachtet werden missten. Die Leistungen des Herrn |
- Wiedemann haben sich bei diesem Gebiudeteil primar in der reinen Rekonstrukti-
on erschopft, eine Urheberrechtsverletzung scheidet daher aus.
- Kopfbau - Teilbereich westlich des Richard-Strauss-Brunnéns:
Hinsichtlich dem Kopfbau westiich des Brunnens wird von einem gmndsaizhchen
Bestehen urheberrechthq:hen Schutzes zugunsten Herm Wiedemanns ausge-
. garngen. '
: e ,,Heﬁtiage—Gebaude“ ‘ '
Auch hinsichtlich des ,,Hettlage—Gebaudes ist von einem urheberrechtlichen
Schutz zugunsten von Professor Wiedemann auszugehen. Dies betrifft die
Gestaltung des AuRenbereichs des ,,Hei‘ﬂage-Gebaudes“ sowie den Innenbereich
(Grundriss).
-+ Gesarmtkomplex Alte Akademie: ;
lm Rahmen der Begutachtung des Gesamtkomplexes Alte Akademie ist ebenfalls
davon auszugehen, dass ein urheberrechﬂlcher Schuiz besteht.

. blb) Urheberrechiliche A’bwagung

. Im Rahmen der Priifung einer Verletzung des Urheberschutzes.ist nach der einschiagigen
Gesetzgebung und Rechtsprechung eine urheberrechtliche Abwégung der
widerstreitenden Interessen des Urhebers einetseits und des Eigentimers bzw in diesem
Fall Erbbauberechtigen andererseits vorzunehmen.

Die Gutachjter stellen im Ergebnis fest, dass diese Abwagung dazu fiinrt, dass der

- geplante Umbau, in-der mit dem Referat fur Stadiplanung und Bauordnung abgestimmten
Fassung,.also u.a. mit Erhalt der Arkaden in der Kapellenstrae, gerechtfertigt ist und
letztlich nicht in die Befugnisse des Urhebers eingreift. Allerdings wird auf mégliche _
Risiken in der Abwagung hingewiesen, so dass es auch auf die finale Planung @nkommen
werde, die' es dann gilt, mit allen Belangen abzuwagen. b



Seite 4 von 8

cc) Auswirkungen eines méglichen Urheberrechtsanspruéhs auf das
Bebauungsplanverfahren: - _—_

Dartiber hinaus sprach die vom Referat fur Stadiplanung und Bauordnung beauftragte
Rechtsanwaltskanzlei eine Empfehlung zum weiteren Urngang mit den von der Tochter
- des Herrn Professors Wiedemann geltend gemachten Urheberrechtsanspriichen im

Bauleitplanverfahren aus. Im Einzelnen wird im Gutachten zunachst grundsatzlich
Folgendes ausgefuhrt: : w®

. Die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens wird durch die Geltendmachung
' eines urheberrechtlichen Unterlassungsanspruchs, welcher. sich auf ein Gebaude .
im Plangebiet bezieht, nicht von vomherein ausgeschlossen. Ohnehin besteht im
Bauleitplanverfahren stets die Moglichkeit, die konkrete Planung nochim =
. laufenden Verfahren an urheberrechliche Gesichtspunkte anzupassen. :

. Urheberrechte miissen im Einzelfall in die planerische Abwagungsentscheidung
einbezogen werden. Hieraus folgt jedoch nicht, dass diese Rechte sich stets
gegen andere abwagungsbedeuisame Belange durchsetzen. ‘ _

 Ein urheberrechtlicher Unterlassungsanspruch zahit im Einzelfall zum Abwagungs-

.. material. Urheberrechte fallen mit inren vermoégenswerten Bestandfteilen unter den

- verfagsungsrechtiichen Eigentumsbegiff. Im Einzelfall durfien Urheberrechte auch

die notwendige bodenrechtiiche Relevanz zukommen, weil ein Urheberrechts-
anspruch’ gegeniiber den Grundstiickseigentimem unmittelbare Auswirkungen auf
die verwirklichungsfahige Bodennutzung im Plangebiet eines Bebauungsplanes
hat. Daher stelit sich bereits bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials
der abwagungsmagige Einbezug eines Urheberrachs, welches in der konkreten
Planungssituation die Bodennutzung im Plangebiét beriihrt, als der rechtssicherere -
Weg dar. , ‘ . R )

. Urheberrechtsanspriche sind in die Abwagung einzustellen, wenn sie fur die
Planung abwagungsbeachtlich sind. Sie sind mit inremn objektiven Gewicht zu
bewerten, welches anhand dér rechtlichen und tatsachlichen Gegebenheiten zu
ermitteln ist. Hierzu ist das Entstehen, der Bestand und die Durchsetzbarkeit von

" Urheberrechtsanspriichen sowie derén konkreter Inhalt zu prufen. Im Rahmen der -
Urheberrechtspriifung kann seinerseits der Stellenwert der beabsichtigten
Bebauungsplanung im. Rahmen einer urheberrechtlichen Abwagung zu
berdicksichtigen sein. lm Ergebnis der urheberrechtlichen Priifung ist das Bestehen
oder das Nicht-Bestehen der moglichen Urheberrechtsanspriiche festzustellen.

Die hieran anschlieRende objekiive Gewichiung fir die bauleitplanerische
Abwégung wird entsprechend dieses Prifungsergebnisses vorgenommen.

Konkret auf das laufende Bebauungsplanveﬁahren bezogen, kommt das Rechisgut-
achten dann zu folgenden Ergebnissen: - :

‘Das Bebauungsplanverfahren kann auf Grundlage des Uberarbeiteten Ergebnisses des
Realisierungswettbewerbs weiter gefilnrt werden. Dabei sind die bestehenden _
Urheberrechte (s.0.) allerdings zu beriicksichtigen. Dieser Urheberschutz genieRt jedoch
nach Auffassung der Anwéite kein groRes objekiives Gewicht im Rahmen der '
bauleitplanerischien Abwagungsgewichtung, da hierbei das Ergebnis der ' , ;
urheberrechtlichen Abwagung (siehe oben unter 1.1 .b.bb) zugrunde zu legen ist. Im Zuge
der umfassenden bauleitplanerischen Abwagung ist eine Abwagungsentscheidung, '
welche die urheberrechtlichen Anspriiche Wiedemanns zuriickstellt, daher nicht
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. ausgeschlossen, wenn als Bebauungskonzept das Uberarbeitete Ergebnis des

Realisierungswettbewerbs einschlieRlich der dort vorgesehenen weitgehenden ,
Beibehaltung der Arkaden in der Neuhauser Strae und der Kapellenstrae zugrunde
.. gelegt wird. : - ,\ ‘

-dd) Baugenehmigungsverfahren:

- Das Rechtsgutachten hat sich zudem auch mit den Auswirkungen eines Urheberrechts
auf das Baugenehmigurigsverfahrens auseinander gesetzt und kommt zu dem Ergebnis,
dass auchim Baugenehmigungsverfahren nicht vollsténdig auf eine Bertiicksichtigung von
Urheberrechten verzichtet werden kann, wenn éine notwendige Befreiung von .
Festsetzungen eines Bebauungsplans, konkret des bestehenden Bauliniengefuiges, auf
die stadtebauliche Vertretbarkeit absfellt und daher den Anforderungen des
Abwagungsgebots genligen muss. : '

ee) Ergebnis:

Die erfolgte architektonische und rechtliche Einschatzung der Leistungen von Professor -
Wiedemann geben der Landeshauptstadt Munchen die erforderiiche Sicherheit zur
Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens. Die Landeshauptstadt Minchen muss
dabei samtliche private und éffentliche Belange als Abwagungsmaterial zusammen-
tragen und insbesondere das Urhebeérrecht objektiv beurteilen, gewichten und im weiteren
Bebauungsplanverfahren eine ordnungsgemate Abwagungsentscheidung treffen. Dabei
wird auch das konkreté Vorhaben eine wichtige Rolle bei der Ermittlung und Bewertung
der abwagungsrelevanten Belange spielen. ' '

2. Mitteiluhg des Bezirksausschusses 1 Al-tstadt-lrehe[' ’

Der Bezirksausschuss 1 hat den Antrag eines Burgers aus der Einwohnerversammiung

_ zur ,Alten Akademie® vom 25.04.2017, wonach der Bezirks‘ausschg'ss 1 zur Zukunft der
,Alten Akadéemie® eine weitere 6ffentliche Veranstaltung (Burger- oder Einwohnerver-
sammlung bzw. Informationsveranstaitung) durchftihren solle, bei der Herr Oberbirger-
meister Reiter und der Eigentiimer der Signa Holding anwesend sind, an das Referat fir

_Stadtplanung und Bauordnung weitergeleitet.

Hierzu wird festgestellt: . : ; ‘

Aus der Sicht des Referates fiir Stadfplanung und Bauordnung erscheint eine nochmalige
offéntliche Veranstaltung derzeit nicht notweridig, da keine neuen Erkenntnisse zu '
- erwarten sind. Die Offentlichkeit wird jedoch im Rahmen des anstehenden Bebauungs-

planverfahrens Nr. 1975 emeut beteiligt werden.

3. Kiarstellung zu den Flichenangaben im Vortrag der Referentin

Im Vortrag der Referenﬁn wurden unter Punkt B) Ziffer 3. ,\Weitergehende Vorstellungen
der Bauherrin® im Abschnitt ,Arkade Neuhauser StraRe” zu den éffentlich nuizbaren
Flachen Aussagen formuliert, die in direkter Gegen{berstellung mit Angaben in der Anlage
4 widerspruchlich erscheinen. ' L
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Gesuchtwerden | Neuhauser Strake

kann im RIS auch ,Alte Akademie® -
h . |Hetllage
e Wettbewerb
.—O:-tsaﬁgabe' Das Planungsgebiet befindet sich unmittelbar an der Fugangerzone
o y Neuhauser Strale in der Minchner Altstadt. ;
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Vortrag der Referentin

Die Zustandlgkelt des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung erglbt sich aus
§7 Abs. 1 Z[ffer 11 der Geschéftsordnung des Stadtrates. 5

.Mit Beschluss der Vollv.ersammlung des Stadtrates am 14.12.2005 (RIS Sitzungsvorlagen
Nr. 02-08 / V 07246) wurde das Referat fiir Stadtplanung und Bauecrdnung Beauftragt, flr
den Bereich Neuhauser Strale, Kapellen-, Maxburg- und EttstraRe einen Bebauungsplan’
mit Griinordnung Nr. 1975 aufzustellen (L"Jbersichtspla‘n s. Anlage 1).

Darm Wurden u.a. die folgenden Ziele fur die Entwicklung des Planungsbere[ches

benannt

" Umstrukturierung der stadt~ und baugeschichtlich. bedeutenden An[age unter
Berticksichtigung der arch&elogischen.und denkmalrechtlichen Belange sowie der
stadtrdumlichen, funktionalen und historischen’Zusammenhange : '

- Beibehaltung der stédtebaulichen Grundstruktur: mlt den offenen und tellwelse ’
begrinten Innenhofen

»  Foérderung der mnenstadtspeznf“ ischen Nutzungsvielfalt aus attraktivem
Einzelhandelsangebot, offenthcher und privater Verwaltung sow1e Gastronomle und
Kultur A

. -Starkung des innerstadtischen Wohnens durch einen Wohnantell von bIS zu 30 % der
Geschossflache

- . Erganzung des offentlichen Raumes der FuBgangerzone durch Offnung des sog.
Schmuckhofes und Bejbehaltung der Arkaden an der Neuhauser Stralze - ‘

Des Wesiteren erging an das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung der Auftrag, den
Grundeigentiimer Freistaat Bayern zur Durchfiihrung eines Realisierungswettbewerbes
~ miit dem Ziel der Sicherung der stadtraumllchen und architektonischen Qualitat zu

_ verpfllchten :

Der Freistaat Bayern hatim Dezember 2013 seine Llegenschaﬁ tber ein mehrstuf iges
Bieterverfahren im Erbbaurecht an die Miinchen, Alte Akademie Immobilien GmbH& Co.
KG, ein Unternehmen der SIGNA-Gruppe, auf 65 Jahre zur Nutzung Uberlassen.

Mit Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom. 11.11.2015 (RIS
Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 /'V 04350) - nachfolgend Beschluss vom 11.11.2015 - wurden
als Grundlage fiir den von der Nutzerin des Gebaudes auszulobenden Realisierungs- - -
wettbewerb die stédtebaulichen und denkmalpflegerischen Rahmenbedingungen fir die
Auslobung des Wettbewerbs verabschiedet und die Verwaltung wurde beauftragt, Uber
das Ergebnis des Wettbewerbs zu berichten. :

A) Ergebnls des Reahsnerungswettbewerbs ,,Alte Akademie®

Die Umstrukturierung der Fl&chen der ,Alten Akademie” stellt aktuell eine der
bedeutungsvollsten MaRnahmen in der Minchner Innenstadt dar und stoRt auf
grofies lnteresse in der fachlich interessierten Offenthchkett
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Die Flrma SIGNA hat als Bauhefrin nach erfolgter Abstimmung mit der
Landeshauptstadt Minchen einen nichtoffenen, einstufigen Real151erungswettbewerb

“nach den Richtlinien flr Planungswettbewerbe RPW 2013 ausgelobt. ‘Das Verfahren
fand in der Zeit von November 2015 bis April 2016 statt

Das Fach- und Sachprgxsgencht war wie folgt besetzt:

Fachpreisﬁchter!—innen -

- Sir. David Chlpperﬁe!d Architekt, London

— Elke Delugan-Meissl, Architektin, Wien

— Gert F. Goergens, Architekt, Minchen

— ' Prof. Wolfgang Lorch, Architekt, Frankfurb’ Saarbriicken

— Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk, Stadtbaurétin der Landeshauptstadt Manchen
- Hemz Neumann, Architekt, Wien

— Peter Wich, Landschaftsarchitekt, Minchen

. Standig anwesende stellvertretende Fachprelsnchterl-mnen

— Prof. Muck Petzet, Architekt, Minchen

« Martin Reichert, Architekt, Berlin - :

- Susanne Ritter, Architektin, Referat far Stadtplanung und Bauordnung

Sachprelsrlchterl-mnen '

— René Benko, SIGNA-Gruppe

— Christoph Stadihuber, SIGNA-Gruppe

— Christian Amlong, Mitglied des Stadirats, SPD-Fraktion
— Walter Zoller, Mitglied des Stadtrats, CSU- Fraktion

— Paul Bickelbacher, Mitglied des Staditrats, Fraktion Biindnis QOIDIE GRUNEN /
Rosa Liste

- Dr. Wolfgang Heubisch, Mltglled des Stadtrats, Frakt;on Frelheltsrechte -
Transparenz und Blrgerbeteiligung

— Wolfgang Neumer, Vorsitzender des Beznrksausschusses 1 AItstadt—Lehel

Stindig anwesende stellvertretende; Sachpreusnchterl-»mnen :
— Bemnhard Jost, SIGNA-Gruppe

'— Alexander Reissl, Mitglied des Staditrats, SPD-Frakfion

~ Richard Quaas, Mitglied des Stadtrats, CSU-Fraktion

' = Johann Altmann, Mitglied des ‘Stadtrats, Fraktion Burgerhche Miite — FREIE

- WAHLER/ BAYERNPARTEI
= Wolfgang Puschel Mitglied des Bezirksausschusses 1 Altstadt—LeheI

Folgende Biiros haben am Wettbewerb tellgenommen und ihren Beitrag sowohl im
Kolloquium als auch im Rahmen der Prelsgerlchtssﬂzung dem Prelsgencht '
. prasentiert:
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'~ AFF Architekten, Berlin mit Stefan Bernard Landschaftsarchitekten, Berlin,
. = .Caruso St. John Architects, London mit Vogt Landscgpe, London

— Christ & Gantenbein Architekten, Basel mit Mdller lllien Landschaftsarchltekten
- Zlrich

- Staab Architekten, Berlin mlt Levin Monsigny Landschaftsarchxte}den Berlin

- — Hild und KArchltekten Munchen mit Keller Damm Roser
Landschaftsarchrtekteh Munchen

— LRO Lederer Ragnarsdéttir Oei, Stuttgart mit Helmut Homstem
Landschaftsarchitekt

"= Morger Partner Architekten, Basel mit Maurus Sch|fferll Landschaftsarchttekt
Bem

- Chnstoph Mackler Architekten, Frankfurt mit WBP Landschaftsarchltekten
— Ortner & Ortner Baukunst, Berlin mit Topotek‘ll Ber!ln .
— Peter Kulka Architektur, Koln

- ka + Jocher Architekten, Minchen mit HmnenthaISchaar
‘Landschaftsarchitekten, Mtnchen.

‘Die Prasgenchtssntzung fand am.22.04.201 6 unter dem Vorsitz von Sir David
Chipperfield statt. Das Preisgericht hat die Pramlerung wie folgt ausgesprochen

»1. Preis
Morger Partner Architekten, Basel mit Maurus Schifferli Landschaftsarchltekt Bern

2. Preis

Christ & Gahtenbem Archltekten Basel mit Miiller lllien Landschaﬁsarchttekten
Zunch

3. E’rels
Camso St. John Architects, London mit Vogt Landscape London :

Das Prelsgerlcht empfiehlt mit groRer Mehrheit, die Vérfasser mit dem 1. Preis
Morger Partner Architekten mit den ausgelobten Planungsleistungen zu beauftragen.”

Die Arbeit wurde wie folgt beurteilt (Auszug aus Protokoll der Preisgerichtssitzung):

,Die Verfasser verstehen sich nicht als Autoren; sondemn als Interpreten des

Gebéudeensembles — und es gelingt ihnen. Minimale Eingriffe oder Adaptionen

reichen aus, um den Geist der unterschiedlichen Historie der Gebaude hervorzu-
- heben. So wird das ehemalige Hettlage-Gebzude, unter denkmalgerechtem Erhalt
der Fassade, riickgebaut und weiterentwickelt. Fassade und Arkade reprasentieren
mit neuer Nutzung die Vergangenheit des Wiedemann-Gebéudes. Zitate aus der
Architektursprache der Zeit unterstreichen die Femfuhligkelt der ,neuen® Architektur. -
- Das Kopfgebaude der Alten Akademie — derzeit als Arkade ausgebildet — erhalt eine.
Verkaufsnutzung und seine historische Fassade einschlieRlich des éstlichen Mittel-
portals. Dieses steht nun wiedet in- direktem, visuellen Bezug zur Neuhauser Strale. -
Der Schmuckhof wird durch einen groziigigen Durchgang tber dié bestehende
Eingangshalle attraktiv erschlossen. Bodenbelag und Decken werden hierbei
erhalten. Mit der neuen Arkade (Kolonnade) im Schmuckhof als Zitat der Architektur-
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sprache der 50er Jahre wird dieser reizvoll erganzt und die notwendige Abschirmung
- zu den darlber liegenden Wohnungen geschaffen. Der denkmalgeschutzte Hofbelag
. bleibt erhalten. Die Gastronomienutzung im Erdgeschoss des Schmuckhof-Flligels

wird fir die Attraktivierung und Belebung des nun &ffentlich genutzten Hofes positiv

‘gesehen. -

L eider weist der Entwurf eine Reihe funktionaler Defizite auf.. Die vielen und sehr
groRen ErschlieBungskerne mit angegliederten Nebenflachen wirken sich ungtinstig .
auf die Flacheneffizienz aus. Die Verkaufsfiache im Bauteil Hettlage wird durch ein
Treppenhaus zerschnitten, in der Retailflache im Kopfbau werden Rolltreppen
vermisst. Die vorgeschlagene Geschosshéhe im ersten Obergeschoss erscheint zu.
gering. Das Wohnungsangebot im Schmuckhof kann nicht Gberzeugen, insbesondere
hinsichtlich der ErschlieBung und Belichtung. -

_' lnégésamt jedoch stellt der Beitrag einen weriv,él]en Losungsansatz zur gestel!ten‘ -

Aufgabe dar-der insbesondere durch die differenziértg Betrachtung der

unterschiedlichen Epochen der einzelnen Gebéudeteile und deren architekionische
Weiterentwicklung auch in denkmalfachlicher Sicht besonders Uberzeugen kann.”

Das Preisgericht spricht sich dafir aus, im Zuge des weiteren Pianuhgsprozesses die

im Beurteilungstext enthaltenen Hinweise zu beachten und in weiterer Abstimmung
mit der Stadt folgende Themen zu bearbeiten: ' '

— Die Arkade an der KapellenstraBe ist zu prifen.

— Die konkrete Reduzierung der Tiefe der Arkadenzone im Hettlagebau zur
Neuhauser StraRe ist zu priifen, mit der MaRgabe, eine funktional ausreichende
Durchwegung sicherzustellen. ' . '

- Die Beipehaltqn.g der Torbdgen an der Ostseite des Kopfbaus soll geprift werden.

Die Wettbewerbsbeitrége wurden in def Zeit 09.05.2016 bis 24.05.2016}n der
_Alten Akademie® 6ffentlich ausgestelit. . '

Uberarbeitung des Wettbewé’rbserg,'eb nisses

1. Kurzbeschreibung der prérnierteh WettbeWerbsafbgit

Morger Partner haben fir die Alte Akademie ein Konzept zur Entwicklung eines
Komplexés mit Einzelhandel bis in die zweite Obergeschossebene fir die Bauteile
Alte Akademie und Kaufhaus Hettlage vorgeschlagen, die dartiber liegenden
Geschosse mit dem Dachgeschoss werden mit Bironutzung geflllt. Fur die beiden

 Gebaudeteile im Schmiuckhof ist in der neuen Erdgeschosszone Gastronomie und.

Einzelhandel beabsichtigt, die darlber liegenden Geschosse mit Dachgeschoss
sollen dem Wohnen vorbehalten, bleiben. ‘ :

Das Konzept von Morger Partner sieht den Erhalt der Fassade aller Bauteile entlang
dem 6ffentlichen Raum und um den Schmuckhof vor. Dahingehend werden die
inneren Strukturen des denkmalgeschitzen Komplexes verandert: In kleinem Umfang

"in den nordlichen und westlichen Gebaudeteilen ,des Schmuckhofes durch die
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Veranderung des Grundrisses und Einbaus neuer ErschlieBungskerne, in gréerem
Umfang in dem Gebéudeteil der ,Alten Akademie* durch Neuorganisation der

. Geschossebenen und des Grundrisses. Im Bauteil Kaufhaus Hettlage wurde eine
Entkemung und die Errichtung eines neuen Gebdudes mit mehreren Unterge-
schossen vorgeschlagen. Dieser Neubau wird-durch eine erdgeschossige
Uberbauung des Wirtschaftshofes erganzt '

Der Schmuckhof.wird mit der Offnung der Emgangshalle zu einem neuen &ffentlichen
Stadtraum gestaltet. Um den Schmuckhof herum werden auf drei Seiten eine Dach-
konstruktion als Kolonnade geplant, die eine witterungsunabhangige Nutzung der
Hoffléche fur die Gastronomle ermdglicht und gleichzeitig auch die schutzbedurfttge =
‘Wohnnutzung dartiber abschirmt.

Die Arkaden als bedeutendes und schutzenswertes Merkmal der Munchner Altstadt
sollen entlang der Neuhauser StraRe und Kapellenstrae nach dem prémierten
Entwurfsvorschlag in ihrer Funktionalitit und Qualitat erhalten bleiben. Vorgeschlagen
wird eine Reduzierung der Tiefe der Arkade in der Neuhauser Strake und die -
Reorganisation des Arkadentells unter der,Alten Akademie®. So soll die ehemalige
 Ausstellungshalle wieder zu einem einheitlichen attraktiven Innenraum gestaltet
 werden. Durch die Anpassung der Fassade in der Erdgeschosszone mit einem neuen -
Portal - anstelle der zwei Bogen soll die Emzelhandelsnutzung erschlossen werden.

Alte Akademie
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Uberarbeitung : aly, .
,Die.Beurt_eiliJng der prémierten Arbeit und die Empfehlung des Preisgerichtes haben
2u einer Uberarbeitung des Wettbewerbsbeitrags gefiihrt, die hier vorgestelit wird

- (siehe Anlage 4). :

Die vorliegende Uberarbeitung ist Ergebnis intensiver Gesprache zwischen
Bauherrin, Architekten und Verwaltung und insbesondere dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflége, der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Stadtheimatpfleger. Im Rahmen der Gespréche sollten die vom Stadtrat
beschlossenen Ziele mit dem Ergebnis des Wettbewerbs und den Anforderungen der

- Bauherrin abgeglichen werden.

Im Rahmen dieser Gesprache wurde das Thema Genehmigungsveffahren -
Notwendigkeit eines Bebauungsplanverfahrens oder Genehmigung nach § 30 Abs. 3

i.Vm. § 34 BauGB -, die Gesamtbetrachtung der Eingriffe in die Denkmalsubstanz mit
den beabsichtigten Veranderungen und Umgang mit der Arkade erdrtert.

Im Rahmen des Abstimmungsprozesses wurde in vielen Punkten ein

einvernehmliches Ergebnis erzielt. In drei stadtraumlich und architektonisch ‘
bedeutenden Themen bestehen jedoch weitergehende Vorstellungen der Bauherrin.

2." Einvernehmliches Abstimmungsergebnis

Nutzungsverteilung aus Einzelhandel, Gastronomie; Biiro und Wohnen
Ausgehend vom Beschluss vom 11.11.2015 wurd¢ - immer unter der Betrachtung der -

. Nutzungskategorie fur ein Kermngebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung - die
beabsichtigte Nutzung mit der Uberarbeitung und Optimierung der internen
ErschlieBung auf die Bauteile und alle Geschosse verteilt. -

[ kaufhaus Hettlage |5.-2. UG Tiefgarage ]
' o 1. UG, EG bis 2. OG Einzelhandel
3.0G.-DG . - Bro -
Alte Akademie 1.UG,EG-2.0G.. ' Einzelhandel
o 3.06.-DG Buro
Schmuckhof EG Einzelhandel/Gastronomie
' 11.0G. - DG Wohnen .
Wirtschaftshof 2UG.-EG = - Lager,Sonstiges,
' : Anlieferung/Entsorgung
|

Das berarbeitete Nutzungskonzept mit einer Entwicklung hin zu einem Geschéﬁé—,
Gastronomie- und Biirokomplex mit Wohnnutzung entspricht damit im Grundsatz den
stadtebaulichen Zielsetzungen des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1975. Das vorgelegte -
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Konzept beinhaltet eine Wohnnutzung von ca. 26 % der Geschossfléche, die um den

Schmuckhof im nérdlichen und westlichen Gebaudeflligel angeordnet ist. Das

Angebot an Wohnen in der Altstadt Miinchen - wie in der PERSPEKTIVE MUNCHEN

mit der Leitlinie Innenstadtkonzept zur Starkung des mnerstadtzschen Wohnens (20-
30%) formuliert - wird somit erreicht. - :

Die vorgeschlagene Emzelhandelsnutzung stellt eine Verdoppelung der Flachen zur
bisherigen Einzelhandelsnutzung dar, dafir ist der im Aufstel[ungsbeschluss
formulierte Ahtell an Buro und Verwaltungsnutzung geringer.

D|e erzielbare Geschossflache im vorliegenden Konzept vertellt srch prozentual ;
‘bezogen auf das GesamtprOJekt wie folgt:

. |Artder - ; . . |Geschossflache | . |Geschossflache
. |Nutzung geplant , Bestand
Einzelhandel | 44% |. 10.380 m? 5.000 m?
| Gastronomie 4% - 880 m? -
Bironutzing | . 23% 5360 m? 21.300 m?
Wohnen 26% | 6120m* '
Sonstiges 3% 720 m? L
Gesamt 100 % - 23.460m* | 26.300m?

~ Die Entwicklung und Umstrukturierung mit der aufgezeigten Nutzungsverteilung
bewegt sich innerhalb der bestehenden Gebaudekubatur unter zusatzlicher
Einbeziehung von Nutzflichen in den Untergeschossen der Bauteile »Alte Akademie™
und Kaufthaus Hettlage. Geschosse werden teilweise aufgeldst, zusammengefasst
und neu entwickelt.‘So wird-aus dem Erdgeschoss und 1. Obergeschoss um den
- Schmuckhof eine neue Erdgeschosszone mit den heutigen Anforderungen an
- Handelsfldchen und entsprechenden hohen Rdumen im Inneren. Damit wird trotz der
' Reduzierung der Geschossflche gegentiber dem Bestand in H6he von ca. 2.500 m?
eine Erhéhung der Qualitat und der Wertigkeit des Gebaudekomplexes erreicht.

Erschhersung, u.a. auch neue ErschlieBung der T'efgarage unter der
Kapellenstrafe

Die verkehrliche ErschlieRung wird ausschlieRlich iiber die Kapellenstrae und den
sidlichen Tell des Wirtschaftshofes erfolgen. Abweichend von der Wettbewerbs- -

- auslobung und dem Wettbewerbsergebnis ist nunmehr beabsichtigt, die ErschlieRung
- fur den motorisierten Individualverkehr- und Lieferverkehr aufzuteilen.

In einer unter dem Hettlage-Gebéude liegenden Tiefgarage erfolgt die Organisation
- der pfiichtigen Stellplatze fir die GesamtmaRnahme. Diese Tiefgarage soll tiber einen
zweigeschossigen Verbindungsbau erschlossen werden, der.unter der Kapellen-
stral3e zwischen ca. -7,70 m.und ca. -12,60 mit Anschluss an das bestehende

_ Parkhaus des Karstadt Oberpollinger errichtet werden soll. Die Zufahrt ist Uber die
bestehende Ein- und Ausfahrt an der Maxburgstralte vorgesehen. Es bestehen

¥ &
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Uberlegurigen, den Raum zwischen der tiefliegenden Zufahrt und der Oberflache der
Kapellenstrafe fur die Unterbringung von Fahrradabstellplétzen zu nutzen. Diese
Uberlegungen werden derzeit gepruft. : 3 :

Die Anlieferung fir den Einzelhandel und die Gastronomie im Vorhaben soll

" ausschiieRlich oberirdisch-tber die Kapellenstrake und dem Wirtschaftshof erfolgen.
Erganzend dazu ist in geringem Urnfang auch die Nutzung der Fugangerzone im
Rahmen der zuldssigen Zeitfenster beabsichtigt. Die'Verteilung der Guter tber einen
in der unteren Tiefgaragenebene liegenden Ladehof wird nicht mehr verfolgt.

In der Untergeschossebene werden auch die notwendigen Fahrradabstellplétze

- nachgewiesen. Die Fahrradabstellplatzsatzung (Fab$S) mit den Anforderungen -
hinsichtlich Gestaltung sowie direkte und leichte Erreichbarkeit wird in der weiteren
Genehmigungsplanung aufgenommen. B : ' '

Veranderung im Inneren der Gebiudeteile: Treppenhiuser, Geschossdecken,
Dachraumertiichtigung " ' ’
Generell sollen die Fassaden denkmalgerecht saniert und die Gebaude fiir die neuen
Nutzungen erttichtigt werden. Veranderungen finden im Inneren fur die zukunftige
Wohnnutzung im nérdlichen und westlichen ‘Gebaudeteil des Schmuckhofes statt.
Geplant ist eine hinter, die Bestandsfassade gesetzte zweite Haut, die die
energetische Ertlichtigung des Gebsudes leisten soll, durch Ruckspringe den Einbau
von Loggien als wohnungsbezogenes Angebot an Freiflachen erméglicht. Dadurch
kann die Fassade in ihrer Gesamtheit in'Material, Gestaltung und denkmalfachlicher
Bedeutung erhalten werden. Die Erdgeschossfassade erhéit durch groe
Fensterdffnungen im Raster der Bestandsfassade eine publikumswirksame
Anmutung. ‘ ' S C

Die Geschossdecken (mit Ausnahme EG — 1.0G) sollen dabei erhalten bleiben.
Durch Veranderung im Grundriss und zusatzliche ErschieBungskerne werden
© vielfaltige Wohnungstypen entstehen. i

Der &stliche Kantinenfliigel, der sich wes‘tiich an die St. Micha_el—l(irché anlehnt, soll -
ebenfalls denkmalgerecht ertlichtigt werden. Offen ist hier noch die Nutzung.

Die Untergeschosse sollen ausgebaut'und fur einé zeitgemalke Einzelhandel‘éndtzﬁng
ertlichtigt werden. = _

Im Bauteil Alte Akaderhie sollen zwei Zwischengeschossebenen und zwei
‘Geschossdecke abgebrochen und durch zwei neue Geschossdecken ersetzt werden.
Dadurch entféllt die ehemalige Bibliothek ersatzlos. Das Erdgeschoss und das erste

- Geschoss sollen zu einer reprasentativen tberhohten Erdgeschosszone

zusammengefasst werden. Alle weiteren Geschosse bekommen durch die neuen
Geschossdecken Raumhdhen, die den Erfordernissen eines modernen und
funktionalen Grundrisses entsprechen. Der Dachstuhl des Gesamtkomplexes wird
- neu aufgebaut. - ‘

Die Eingangshalle soll ais Zugang zum Schmuckhof fur dié C')ffent[ichkeit dienen. Die’
Zugange in die oberen Geschosse mit den Nutzungen fir Wohnen im riickwartigen
Fltigel' und der Buronutzung im vorderen Teil werden getrennt organisiert. Aus
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- brandschutztechnischen Griinden sind die Treppen durch neue zur Errichtung des
zweiten Rettungswegs notwendige zu erganzen. Die Treppe mit Galerie in der
Eingangshalle kann mit dieser denkmalpﬂegensch bedeutenden MaBnahme erhalten
bleiben. ; :

Die ehemalige er‘dgeschossige Ausstellungshalle’im Kopfbau der ,Alten Akademie’
an der Neuhauser Strafde soll wieder in ihrer urspriinglichen Gestalt strukturell als
groRzigiger Innenraum hergestellt werden. Als unverstelite Erdgeschosszone wird
sie als Bestandteil der Elnzelhandelsnutzung aktlwert werden und ist weiterhin
zuganghch ;

‘ Uberarbeitung des Schmuckhofes Anhebung des I-Iofes, barnerefrem
ErschlieBung

Der Hof wird dber die westliche Emgangshalle der ,;Alten Akademie® an der
Neuhauser StraRe fir die Offentlichkeit zuganglich gemacht und dauerhaft gedffnet.
Die Eingangshalle miindet unter der den Schmuckhof umlaufenden Kolonnade. Der
Schmuckhof wird insgesamt um etwa 0,4 m erhéht, um einen barrierefreien Zugang
in den Schmuckhof von der Neuhausér Strale und vom Schmuckhof in die

i Erdgeschosszone zu errichten.

Die Ergéanzung des offentllchen Raumes der FuRgangerzone durch Offnung des

. Schmuckhofes wird begriit. Durch die vorgeschlagene Emchtung der Kolonnade im
Schmuckhof wird das ab dem ersten Obergeschoss angeordnete Wohnen von der
'Erdgeschossnutzung abgeschirmt. i

Verianderung der Dachform im Hettlage-Gebzude durch Erhhung der
Uberbauung im Innenhof
Die Uberarbeitung sieht den Erhalt der denkmalgeschtitzten Wiedemann-Fassade
des Hettlage-Gebéaudes vor. Das Gebaude wird entkernt und durch mehrere -
Untergeschossebenen und weitere Obergeschosse aufgefillt. Es entstehen neue
- Geschosse mit funktionalen Raumh&hen. Die Dachfléche bleibt in ihrer
. stadtrdumlichen Prasenz visuell erhalten, jedoch wird durch Verlangerung der
straRenseitigen Dachflache der First.erhéht. Dies geschieht zu Gunsten einer
optimierten Ausnutzung des Dachgeschosses und des Einbaus eines Geschosses.
Der bestehende eingeschossig Uberbaute, verglaste Innenhof wird mit weiteren
Geschossen tiberbaut und geschlossen. Von auBen und von erhéhtén
Aussichtspunkten innerhalb der Altstadt aus ist der Innenhof weiterhin ablesbar. Die
Hauptnutzung in diesem Abschnitt- wird der Einzelhandel sein, in den beiden oberen
Geschossen ist Blronutzung vorgesehen

.. Verdnderung der Dachlandschaft durch zusatzhche Dachgauben und Offnungen
- flir Technik

- Die Dachlandschaft des gesamten Baukomplexes der ,Alten Akademie® ist gepragt”
durch eine homogene Typologie von ruhigen (geometrisch) gleichseitigen '
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Satteldachern bei nahezu gleich umlaufenden Traufhdhen. Denkmalpﬂegerisches und
 stadtgestalterisches Ziel ist der Erhalt dieser fur die Altstadt pragenden homogenen
. Dachlandschaft, : - '

~ Mit dem Wettbewerbsbeitrag und auch in der Uberarbeitung wurde auf diese

‘hesondere Situation der Dachlandschaft als 5. Fassade eingegangen. Insgesamt
erfahrt sie eine riicksichtsvolle Modifikation, die Erttichtigungen finden wesentlich im
Inneren des Gebaudes statt mit geringen Verénderung der Dachhaut, die nach Auten
in den &ffentlichen Stadtraum kaum zur Wirkung kommen.

Der Dachstuhl im Bauteil Alte Akademie wird neu aufgébaut und in der Dachflache

* zur FuBgadngerzone hin durch eine zweite-Schleppgaubenreihe ergénzt. Die zum
Schmuckhof hin'vorhandene und durchgehende Gaube wird durch schianke
Standgauben mit alternjerenden Dachflachenfenstern ersetzt und in der gesamten
Dachflache als Gestaltungselement fortgesetzt. Die Belichtung der dahinter liegenden
Wohnungen wird auf diese Weise gewahrleistét. Im Vergleich zum v,

* Wettbewerbsergebnis stellt die Uberarbeitung eine Verbesserung dar, da hier durch .

" Reduzierung der Anzahl der Standgauben und durch Verkleinerung des Volumens die
Dachlandschaft ruhiger wirkt. LESF I T

Erforderliche Luftungselemente flr die Technik sind in die Dachhaut integriert;
lamellenartige Dachziegel gewahrleisten einen ausreichenden Luft- und
Warmeaustausch;, ohne stadtraumlich in Erscheinung zu treten.

'Unterbauung des Schmuckhofes, Erhalt des Bodendenkmals

Bei der Hofflache handelt es sich um ein archaologisches Bodendenkmal, das eine

" Unterbauung der Hofflache nur in den Randbereichen zuldsst. Die Untersuchung zu-
den Bodendenkmalern und die genaue Abgrenzung des unbertinrten Bodenaufbaus
wird in Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
durchgefihrt. L ' '

Unterbauung des Wirtschaftshofs, Verlust des Bodendenkmals

Mit dem Teilabbruch des Hettlage-Geb&udes und der Errichtung des neuen
Gebaudes mit Tiefgaragen wird auch in den heutigen Wirtschaftshof baulich .
eingegriffen werden miissen. Sowohl hier als auch unter den Arkaden ist noch der
historische unberiihrte Bodenaufbau vorhanden. Dieser geht mit der BaumaRnahme
' an dieser Stelle verloren.:Gleichzeitig mit der Unterbauung ist eine erdgeschossige
Uberbauung des Wirtschaftshofes. beabsichtigt. Hierdurch ist die larm- und ,
witterungsunabhagige Andienung der Gewerbeflachen méglich. Eine abschlieRende
Priifung wird im Rahmen des Baug'en'ehmigungsverfahrens'erfolgen. : :

Die vorhandenen Bodendenkmaler sind im Rahmen einer archdologischen Grabung
gemaR den aktuellen Vorgaben des Bayerischen Landesamts flr Denkmalpflege zur
" Dokumentation archéologischer Ausgrabungen in Bayern sowie den aktuellen
Vorgaben zur Fundbehandlung auf archaologischen Ausgrabungen auszugraben, zu
dokumentieren und weiter zu behandeln.
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3. Weltergehende Vorstellungen der Bauherrin

Unabhanglg von den o.g. einvernehmlichen Abstlmmungsergebms ZWISChen den
 Beteiligten bestehen in drei stadtrdumlich und architektonisch bedeutenden Themen
jedoch weltem_:]ehende Vorstellungen der Bauherrin. Es besteht ein Dissens zu den

Themen:

g Fassade der ,Alten Akademle“ an der Neuhauser Stratse '
. — Arkade Neuhauser Strake
— Arkade KapellenstraRe

Fassade der , Alten Akademie“ an der Neuhauser StraRe

Stadtebauliches und denkmalpflegerisches Ziel des Beschfusses vom 11.11.2015 ist
es, u.a. die Fassaden von Veranderung frei zu halten. .

Zur Ertlichtigung des Kopfbaus fiir die vorgesehene Einzelhandelsnutzung
beabsichtigt die Firma SIGNA, die Erdgeschossfassade durch den Einbau von
zusatzlich bis zu drei Torbdgen analog der beiden vorhandenen zu erganzen und mit
Glaseinbauten zu schlieBen. Eine der Offaungen soll als Zugang zum Elnzelhandel
dienen, die anderen Offnungen als Schaufenster. ‘

Diese beabsichtigten Verénderungen der Fassade stellen aus Sicht des Referates fir
. Stadtplanung und Bauordnung einen erheblichen Eingriff in die Fassade der Alten
Akadernie dar, Eine Uber den Bestand hinausgehende Offnung der Fassade ist aus
Sicht des Referates aus Denkmalschutzgriinden nicht zuldssig.

Bej der StraRenfassade im direkten Anschluss an die Jesuitenkirche St. Michael

handelt es sich um einen der wenigen originalen Reste der Alten Akademie, der
- erhalten geblieben ist. Die kunstgeschlchtllch Uberregional bedeutende Fassade,

wohl hach Entwurf von Friedrich Sustris, ist unverandert zu erhalten. Der winkelférmig
" nach Westen anschhel&ende Gebaudefligel wurde nach schweren Schaden im
Zweiten Weltkrieg rekonstruiert. Dies geschah zum einen, um die erhaltene Fassade
nicht isoliert neben St. Michael stehen zu lassen, zum anderen, um die Aufweitung
der Neuhauser Str. an dieser Stelle adaquat zu begrenzen. Die Rekonstruktion stellt
dabei die architektonische Weiterfuhrung der Originalfassade dar. Lediglich zur

ErschlieBung der Passage wurden abweichend vom  Vorkriegszustand zwei Bégen im

'Erdgeschoss der rekonstruierten Fassade eingefligt. Eine weitere Offnung dieser
Fassade ist nicht méglich, da dadurch die oben beschriebene stadtebauliche und
architektonische Kompaosition sowie das Erschelnungsblld des Einzelbaudenkmals
erheblich gestort werden wiirde.

- Arkade Neuhauser StraBe

Fur die Arkaden im ehem. Kaufhaus Hettlage [st seltens der Bauherrln beabsichtigt,
nach dem Umbau d[e Arkade entlang der Neuhauser Strale in ihrer Tiefe zu
reduzieren und im Kopfbau die Arkade zu schlieRen. Eingange lassen eine
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eingeschrankte Nutzung im Kopfbau fur die Offentlichkeit zu.

Aktuell sind die Arkaden planungsrechtlich durch einen {ibergeleiteten Baulinienplan
sowie (iber eine Widmung der Flachen fur den offentlichen FuBgéngerverkehr zu-

Gunsten der Allgemeinheit gesichert. Die Landeshauptstadt Miinchen hat gegen
Entgelt diese Rechte vomn Freistaat Bayern erworben. : B 4

Es ist zwar von der Bauherrin beabsichtigt, die Arkaden grundsatzlich als Fragment

eines raumbildenden typologischen Gestaltungselements und als offentlich _
- zuganglichen AuRenraum zu erhalten. Letztlich werden aber groRe Anteile der Arkade
der éffentlichen Nutzung entzogen. Von der bestehenden, zu Gunsten der
Allgemeinheit gewidmeten Arkadenfi&che im Umfang von 620 gm sollen nach den
Vorstellungen der Bauherrin lediglich 170 gm &ffentlich zuganglich verbleiben. Die
Uberarbeitung geht ber die im Wettbewerbsbeitrag vorgeschlagene Gestaltung der
Arkade hinaus. [m Wettbewerbsbeitrag war eine lichte Breite der Arkaden von ca.
5,40 m und damit eine Flache von 320 gm vorgeschiagen worden. Mit dieser
Arkadentiefe wurde ein gestalterisch tiberzeugender Ubergang zu der
vorgeschlagenén SchiieBung der Arkaden im Kopfbau ermoglicht. Dieser Abschiuss
und die Korrespondenz mit den zwei Offnungen zum Platz am Richard-Straul-
. Brunpen an der Neuhauser StraRe kommt eine besondere Bedeutung zu. Um eine
entsprechende Wirkung zu entfalten, ist aus Sicht des Referates fur Stadtplanung
- und Bauordnung daher eine Tiefe der Arkade mindestens entsprechend dem
Vorschlag des 1. Preistragers in seiner Wettbewerbsarbeit erforderlich. .

=R

Stand Wettbewerb

Zusammen mit den Arkaden in der Kapellensfrarse sorgen die Arkaden fir eine
abwechslungsreiche Raumfolge in der FuRgangerzone und im Ubergang zum
~Kreuzviertel. Wie an anderen Orten der FuRgangerzone weiten sie den &ffentlichen
Stadtraurn an einer Stelle, die sich raumlich verjungt, und vermitteln damit
GroRzugigkeit. Sie sorgen fur ein vielfaltiges Raumerlebnis. Zusammen mit den
Passagen stellen sie als typische Minchner Gestaltungselemente ein wertvolles.
stadtbildprégendes Prinzip dar. Als architektonisches Gestaltungsmittel eingesetzt,
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fubren sie zu einer' differenzierten Fassade mit einem anspruchsvollen
Erscheinungsbild. ‘ :

Die Arkaden entlang der Neuhauser Strarse sind wesentlicher architektonischer

_ Bestandteil des sog. Hettlage-Geb&udes. Ohne sie ware die Ausbildung der

. Erdgeschosszone architektonisch nicht versténdlich. Sie beruhen auf der Konzeption
von Karl Meitinger fiir den Wiederaufbau der Munchner Altstadt. Bei Aufgabe der
Arkaden wére ein Prézedenzfall fur die SchlieBung von Arkaden auch an anderer
Stelle in der Altstadt gegeben.

Arkade Kapellenstralse
Die Firma SIGNA beabsichtigt, die Arkade entlang der Kapellenstraf&e zu schlieRen
und den Einzelhandel bis an die éffentliche StraBe heranzuftihren.

Dies steht im Widerspruch zu den stadt[schen Zielsetzung des Erhalts und der
Ergénzung des Hof- und Arkadensystems der Altstadt Minchen. Die hier diskutierten

 Arkaden sind Teil der Wiederaufbauphase und wurderi an den durch-Neubauten
méglichen Stellen errichtet, um der Biirgerschaft einen smheren Bewegungsraum zu .

schaffen. Dar(iber hinaus ist der Wiederaufbau des ehemahgen Hettlage-Gebaudes
mit seiner zwelsemg 'umlaufenden-Arkade als Eckgebaude konzipiert, die Ausformung
der Arkade an der Kapellenstrale spielt dabei eine ganz wesentliche Rolle. Der
stadtrdumlich wichtige Bem'ag, den d;e Arkaden an dieser Stelle leisten, wurde berelts
dargestellt. -

In der Summe ist fur das vorhegende Projekt als Ergebnis der Uberarbeitung
festzustellen, dass eine nicht nur unweséntliche bauliche Veranderung des
Gebaudekomplexes der Altqukadem[e beabsichtigt ist. -

Diese Verdnderungen widersprechen in wesentlichen Teilen den vom Stadtrat
beschlossenen Zielsetzungen aus dem Aufstellungsbeschluss von 2005 und Isen in

der Offentllchkelt und Fachoffenthchkeit kontroverse Diskussionen aus. Auch sind der

Landéshauptstadt Munchen eingerdumte Rechte auf dem Grundstlick des
Freistaates Bayern von den baulichen Veranderungen betroffen.

4, Stellungnahme Landesdenkmalrat

Das Projekt mit dem Zwischenstand der Uberarbeitung wurde unter Darstellung der
noch offenen Punkte in der Sitzung des Landesdenkmalrates am 04.11.2016
vorgestellt. Dieser. hait in seinem Gremiumsbeschluss fest, dass im Wesentlichen mit
"dem Entwurf von Morger Partner der denkmalpflegerische Ansatz des Erhalts

gewlirdigt wurde, verbunden rhit dem Appell an die Verantwortlichen, dass dies auch .

. so umgesetzt wird. Zu den strittigen Fragen der beiden Arkaden liege die Kompetenz

bei der Landeshauptstadt Miinchen. Es gehe hierbei um den bewusst geplanten

" Beitrag Wiedemanns zur Stadtgestaltung im historischen-Minchner .
Altstadtensemble. . :
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C) Fortfiihrung BebauungSplén mit Griinor'dnu\ng Nr 1975,
Weitere Abklarungen . ‘

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates im Dezemberf 2005 wurde das
‘Referat fiir Stadtplanung und Bauordnuing beauftragt, fur den Bereich der Alten
Akademié einen Bebauungsplan mit Griinordnung aufzustellen.

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1975 soll nun im Verfahren weitergefUhrt
werden, nachdem die Bauherrin weitergehende, von den Zielen des
Aufstellungsbeschlusses abweichende Planungsvorstellungen verfolgt. Der
Bebauungsplan soll dabei die Regélung der Nutzungen, die Anpassung des'
einfachen Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB mit Sicherung der Arkadenflachen
entsprechend dem Wettbewerbsergebnis und Aussagen zum Fassadenerhalt
umfassen. Ziel ist der Erhalt der Qualitét des 6ffentlichen Raumes in seiner
Zuganglichkeit und Gestaltung. ' '

Der geplante Umbau des Areals Neuhauser Strafte 8-10 (Fist. Nr. 162) stellt in seiner
Gesamtheit einen nicht nur unwesentlichen Eingriff in den Bestand mit stédtébau—'
lichen Spannungsfeldern dar, der aus funktionalen (Nutzung, Nachbarschutz),
erschtiel&ungstechnisch'en, denkmalschutzrechtlichen und gestalterischen Grinden
nur im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens behandelt werden kann. Zur

_ Sicherung der stédtischen Ziele ist somit die Weiterflhrung des
Bebauungsplanverfahreris notwendig. : '

Der Baulinienplan Nr. 5736 von 1957 setzt unter-anderem die Arkaden fest. Die mit
dem Projekt verfolgte wesentliche Abweichung von den planungsrechtlichen
festgesetzten Arkadenflachen bedarf einer Abwagung unterschiedlichster stadtischer
Belange. In der Diskussion um den Erhalt der Arkaden an der KapellepstraRe spielen
neber denkmalpflegerischen Belangen insbesondere die stadtrdumlichen und die
baukulturellen Aspekte des Gebaudes selbst sowie die partielle Pragung der

" Miinchner Altstadt durch Arkaden eine gewichtige Rolle. Beides sind - '
‘stadtgestalterische Qualitéten, die fur die Innenstadt Manchens langfristig
sichergestellt werden sollen. : '

Das Angebot an Wohnen in der Altstadt Minchen -'wie in der PERSPEKTIVE
MUNCHEN mit der Leitlinie Innenstadtkonzept zur Stérkung des innerstadtischen
Wohnens (20-30%) (S. 3, 4. Absatz) formuliert - wird erreicht. Jedoch ist mit der
heutigen planungsrechtlichen Situation die Wohnnutzung nicht dauerhaft gesichert
und sollte dauerhaft geregelt werden. Des Weiteren soll die innenstadtspezifische
Nutzungsvielfalt aus attraktivem Einzelhandelsangebot, 6ffentlicher und privater
Verwaltung sowie Gastronomie und Kultur langfristig gesichert werden.

Die vorgesehene ErschlieRung des Vorhabens ist aus stadt- und verkehrs-
planerischer Sicht grundsatzlich méglich, muss jedoch im Kontext mit der
Leistungsfahigkeit des umgebenden StraRennetzes und der relevanten Knotenpunkte
nachgewiesen werden. ' ;
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Verfahren gemiB § 13 a BauGB, Bebauungspline der Innenentwic’:klﬁng '

Aufgrund der 2005 geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) wurde die
Verwaltung zur Aufstellung eines Bebauurigsplanes mit Griinordnung und
-Umweltbericht beauftragt. Alternative Verfahrenswege waren im Baugesetzbuch zu
dieser Zeit nicht vorgesehen. Mit dem aktuellen BauGB sind zur Erleichterung der
Bauleitpianverfahren unter gesetzlichen MaRgaben auch sogenannte. beschleunigte
Verfahrenswege maglich, deren Anwendbarkeit an dem aktuellen Projekt gepriift
- wurden. Das Verfahren fiir den Bebauungsplan wird entsprechend den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuletzt gedndert am 11.06.2013 in die neue Rechts!age
Ubergeleitet. ;

Es wurden die Voraussetzungen fur die AnWendung des § 13 aAbs. 1Satz2 Nr. 1
BauGB gepriift. Ferner fand die Vorprifung nach § 3 a des Gesetz Uber die
Umweltvertréaglichkeitspriifurig (UVPG) statt. '

Das Vorhabén dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen und damit der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und Wohnen in der Minchner
Innenstadt, Unabhangig von der Frage, ob eine zulassige Grundflache im
Bebauungsplan festgesetzt wird, kann eine maogliche Versiegelung deutlich weniger
als 20.000 m? angenommen werdéen, da das gesamte Planungsgebiet eine GréRke
von ca. 15.700 m2? umfasst. Somit ist die Voraussetzung nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr.
1 BauGB zur beschleumgten Durchfiihrung gegeben.

Weltere mafRgebliche Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB ist die
Priifung, inwieweit das Vorhaben eine Zuldssigkeit begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Giber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) unterliegt. Mit dem Vorhaben ist die
Realisierung und Erweiterung zuléssiger Einzelhandelsfléchen beabsichtigt. Die
Prifung des Anwendungsbereiches entsprechend der Anlage 1 des UVPG ergab eine
- Einzelfallprifung nach § 3c UVPG unter Zuhilfenahme der Tabelle 2 UVPG. Das
Vorhaben liegt innerhalb eines dicht bebauten und durch den Einzelhandel gepragten
Bereichs der Miinchner Innenstadt. Die bereits ausgeubte Einzelhandelsnutzung wird
von etwa GF 5.000 m? auf etwa GF 13.é00 m? (inklusive Untergeschoss) erhoht. Der
neue Einzelhandel wird innerhalb des Gebaudevolumens errichtet. Im Bereich der
- Alten Akademie wird das Untergeschoss fur den Einzelhandel aktiviert. Im Bereich

_ des Hettlage-Gebaudes findet dahingehend eine Entkernung statt. Der Kemn wird
durch bis zu finf Untergeschosse und finf Vollgeschosse neu emichtet. Nach AuRen
hin entspricht die Gesamtanlage der heutigen baulichen Situation. Die Einzelhandels-
nutzung wére nach erster planungsrechtlichen Emschafzung heute zuldssig. .
Untersucht werden muss die Grundwassersituation, die verkehrliche Situation und dle
‘Emissionsbelastung. Diese Untersuchung zu Verkehr, Lérmemission, Luftreinhaltung -
werden im Rahmen des weiteren Verfahrens durchgefihrt.

Das Vérhaben beriihrt in direkter Weise Baudenkmaler und Bodendenkmaler
Entsprechende Untersuchu_ngen zum Eingriffsumfang respektive Erhalt sind bereits
beauftragt, Aussagen zu den Bodendenkmélem werden ins.weitere Verfahren
einflieRen. :

Diei in der Anlage 2 UVPG aufgefiihrten Kriterién wurden fiir das- Vorhaben gepruft
und ergaben keine Auswirkungen, die die Durchflhrung einer Umweltprafung



Seite 18 von 25

erfordern wiirden. Es sind keine erheblichen néchteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die MaRnahmen bleiben innerhalb des bereits zulédssigen Umfangs.

Insgesamt liegen damit die Voraussetzungen fur die Durchfihrung des geplanten
Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 BauGB vor. Das geplante Vorhaben kann in einem Bebauungsplanverfahren
gemaR § 13 a BauGB als ,andere Manahmen der Innenentwicklung®; durchgefthrt
werden. ‘ ,

In der derzeit giiltigen Fassung des Fldchennutzungsplanes ist das Planungsgebiet
als ,Gemeinbedarfsflache Verwaltung® dargestellt. Der L_andschaftsplan stellt fur den
Bereich MaRnahmen zur Verbesserung der Griinausstattung dar.

Die im Flachennutzungsplan derzeit dargestelite Nutzungskategorie wird im Wege der
Berichtigung an den Bebauungsplan entsplrechen_d angepasst.

Weitere Abklarung - | .
Im weiteren Planungsverfahrens sind zu der damaligen Nutzungsiiberlassung von -

Grundstiicksteilen fir die Arkaden zwischen dem Freistaat Bayemund -

. Landeshauptstadt Miinchen Vereinbarung geschlossen worden. Im Rahmen eines
nichtéffentlichen Kommunalausschusses des Stadtrates vom 08.09.1964 wurde
beschlossen, fiir die Nutzungsiiberlassung von Teilfléchen des Baugrundstiickes des |
Freistaates Bayem eine finanzielle Entschéadigung an den Freistaat zu zahlen und die
offentliche Arkade sowie deren Widmung zuzulassen. Die jetzt beabsichtigte Nutzung
der fir die Offentlichkeit:gewidmeten Arkadenflachen fur private Zwecke bedarf einer
Abwagung divergierender stadtischer Zielsetzungen. i :

Nachdem mit der Umstrukturierung auch Teile der Arkadenfléche der offentlichen
Nutzung entzogen werden soll, ist fir diese Nutzungsiberiassung mit dem -
Projektentwickler Uber den Zeitraum des Erbbaurechts eine Entschadigung

' festzulegen. Die Landeshauptstadt Minchen hatte 1964 dem Eigentlimer der :
Arkadenfl&chen - Freistaat Bayern - fur die Widmung der Arkaden als FuRgéngerzone -
eine einmalige Entschadigung geleistet. *

Wéiteres_Verfahren , s P _

Im Bergich von Denkmalern und Bodendenkmélern sowie in Bereichen, wo P E
Bodendenkmaéler zu vermuten sind, bedurfen gemaR Art. 7.1 DSchG Eingriffe aller Art
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, die in einem Er[aubnisverfahren beider .
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Die Aspekte der Denkmalpflege werden im Baugenehmigungsvérfahren umfassend
‘gepruft. ; ' '




Seite 19 von 25

D) Alte Akademie: Denkmalschutz ernst nehmen - Arkaden unemgeschrankt
erhalten - Antrag Nr. 14-20/ A 02932 von DIE LINKE vom 06.03.2017

Der Stadtrat moge beschlieRen:

1. Der Stadtrat halt an den stadtebaullchen Zielvorstellungen des Aufstellungs-
‘beschlusses zum Bebauungsplan 1975 unverandert fest. Ganz zentral gehore dazu -
" der Erhalt der Arkaden' erltlang der ,Alten Akademle“ zZur Wahrung der historischen
' Situation. :

2. Um diesen Zielvorstellungen ahgesichts der abweichenden Vorstellungen des
Investors gerecht zu werden, musse.die kiinftige Nutzung der ,Alten Akademie” im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit Betelllgung der Offentlichkeit dlskut[ert
und erarbeitet werden. -

3. Grundlage hierfiir solle nicht das Wettbewerbsergebnis sein, sondern die Be-
standssituation. Denkmal- und Ensembleschutz sollten im Rahmen der wélteren
Bearbeitung an erster Stelle stehen. .

(vollstéandiger Wortlaut des Antrages siehe Anlage 5) -

Hierzu wird festgestellt'

zu 1.:
Die Zlelvorstellung aus dem Aufstellungsbeschluss Nr. 1975 Belbehaltung der

_ Arkaden an der Neuhauser Strafe” wurde im gesamten Verfahren berticksichtigt. Der
pramierte Wettbewerbsbeitrag hatte den Erhalt der Arkade an der Kapellenstrate, die
Reduzierung der Tiefe an der Neuhauser StraRe und die Auflésung der Arkade im
Kopfbau vorgeschlagen. Dieser von den stédtischen Zielvorstellungen abweichende
planerische Ansatz wurde vom. Preisgericht positiv gewertet und als Grundlage far die
Uberarbeitung empfohlen . : _

2u 2.: :
Cim Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Offentlichkeit betelllgt werden.

zu 3.: :
Der Wettbewerbsbe;trag des 1. Preistragers, Morger Partner Archltekten hat in der
Gesamtheit der Planungsaufgabe in seiner Auseinandersetzung mit den
Vorstellungen des Bauherren und den Belangen des Denkmalschutzes und der
Stadtgestalt tiberzeugt. Die von den Zielvorstellungen abweichend vorgeschlagene
+ Ausgestaltung der Arkaden im Kopfbau der ,Alten Akademie® [&sst eine
Zugéanglichkeit fir die Offentlichkeit, wenn auch auf andere Art und Weise, weiterhin
zu. Die vorgeschlagene Lésung der SchlieRung des Arkadenteils und fur die
Neugestaltung der Arkaden im Kopfbau der ,Alten Akademie® wird daher mit
getragen. Dem Antrag kann nur-nach MaRgabe der vorstehenden Ausfuhrungen
entsprochen werden. : .
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E) Alte Akademie - BA-Antrags-Nr. 14—2'0? B 03283 des Bézirksausschusses dés -
Stadtbezirkes 01 - Altstadt-Lehel vom 14.02.2017 ‘

Der Bezirksausschuss fordert, die im Siegerentwurf des Wettbewerbs ,Alte Akademie*
festgelegten Grundpositionen zur weiteren Bearbeitung nicht aufzugeben.

" Diese seien: ot
- Erhalt der Arkade in der Kapellenstrale T, :
= Erhalt der reduzierten Arkade in der Neuhauser StraRe ab der Saulenreihe
- Erhalt der Fassaden des Akademiegebaudes , ,
- - Offnung des Kopflaues mit lediglich zwei Fensterbogen im Bereich der Gstlichen
© . Fassade. : s @, w7 '

‘Bei einer evtl. Nichteinigung mit dem Bauherrn werde die Einleitung 'eihes Bebau-
ungsplanverfahrens gefordert. ‘ -

Unabhéngig davon fordere der Bezirksausschuss vor einer S_tad‘tratsentscheidﬁng die
Einberufung einer Einwohnerversammiung durch das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung. ' : - , ;

(volistandiger Wortlaut des Antrages siehe Anlage 6)

Hierzu wird festgestellt:

Die vom Bezirksausschuss geforderten Grundpositionen zu den Arkaden sind
deckungsgleich mit der im Vortrag der Referentin.dargelegten Zielvorstellung des.
Referates fir Stadtplanung und Bauordnung und werden dem zukunftigen Bebau-
ungsplanverfahren zu Grunde gelegt. Sie entsprechen auch dem Ergebnis des
Wettbewerbs. 2 ol - '

- Die Offnung der Fassade des Kopfbaus mit nur zwei Fenste'rbége‘n entsprechénd der
Bestandssituation wird, abweichend vom Wettbewerbsergebnis, so auch vom Referat
fur Stadtplanung-und Bauordnung verfolgt. :

Der Forderung nach Durchfiihrung eines Bebéuungsplanverfahrens wird mit dieser
-Sitzungsvorlage entsprochen. . : ' :

Die Durchfiihrung der Einwohnerversammlung am 25.04.2017 durch den Bezirks-
‘ausschuss 1 wurde vom Referat fir Stadtplanung und Bauordnung unterstitzt.

Dem Antrag kénn_entsprochen werden. Der Entwurf der Beschlussvorlage wurde dem
‘Bezirksausschuss zur Anhorung vorgelegt und diente auch als Grundlage fir die am
25.04.2017 durchgefiihrte Einwohnerversammiung.
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F) Betelhgung des Beilrkaausschusses 1 Altstadt—Lehel

Der betroffene Bezirksausschuss des 1. Stadtbezirkes Altstadt—LeheI wurde gemafd

- §9 Abs. 2 und Abs. 3 (Katalog des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung,
Ziffer 2) der Satzung fiir die Bezirksausschiisse mit Schreiben vom 07.04.2017 zu
dieser Sitzungsvorlage angehort.

. Mit Schreiben vom 04.05.2017 hat der Beznrksausschuss seine Stellungnahme im
. Rahmen einer Ellentscherdung abgegeben.:

Soer Bezwksausschuss fordert auch im Einklang mit den Antragen der- Einwohner-
versammtung vom 25.04. 2017 an den folgenden stadtebaullchen Zlelvorstellungen
fes1zuhaiten ;

1. Die Arkade an der Kapellenstral?se ist aufrechtzuerhalten. Sie. sprelt eine :
wesentliche Rolle im Konzept des W’ederaufbaus des Hettlage-Gebaudes und erflllt
die Zielsetzungen des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrats voh 2005.

. 2. Erhalt der reduznerten Arkade des Hettiage—Gebaudes an der Neuhausér StraRe
mit den MaRen des Wettbewerbsgewinners. Dies sind eine lichte Breite yon 5,40 m,
-was einer Flache von 320 m? entspricht. Nur'so kann die stadtebauliche Grund-
konzeptlon ‘die K. Meitinger fiir den Wiederaufbau der Munchner Altstadt an dieser
herausragenden Stelle - auch im Sinne der vom Stadtrat beschlossenen
- Altstadtrichflinien” - aufrechterhalten werden..

3. Die Fassaden des Akademiegeb&udes sind gemaR Beschluss des Ausschusses
fir Stadtplanung und Bauordnung vom 11.11 2015/ im Bestand zu erhalten.

4. Einer Offnung des-Kopfbaus mit zwei (1) Fensterbogen im Bereich der dstlichen
Fassade wird zugestimmt.

~ 5. Der Baulinienplan Nr. 5736 von 1957 muss erhalten blelben Dle Wohnnutzung
gemaR der LLeitlinie Innenstadtkonzept” ist an dieser Stelle dauerhaft zu regeln und
zu sichern. Dies gilt ebenso flirdie vorgesehene Erschllersung des Vorhabens aus
verkehrsplanenscher Sicht.”.

' (vollstéindiger Wortlaut der Stelluyngnahme siehe Anlage 7)

Hierzu w1rd festgestellt

zu-1.: Im Vortrag der Referentin unter Punkt 3. Weltergehende Vorstellungen der
Bauherrin - Arkade Kapellenstrafe” wurde die Bedeutung der Arkaden im -
stadthistorischen Kontext dargelegt. Der Erhalt wird im Antrag der Referentin in dieser
Beschlussvorlage formuliert.

Der Forderung des Beznrksausschusses wird somit gefolgt

2u 2.: Im Vortrag der Referentin unter Runkt 3. Weltergehende VOrstelIungen der
Bauherrin - Arkade Neuhauser StraRe” wurde die stadtraumliche Bedeutung der
Arkade dargestellt. Mit der weiteren Planung und damit der Tiefe der Arkade des
Hettlage-Gebaudes wurde auf das Ergebnis des WWettbewerbes abgestellt. Das hat
eine Reduzierung der Tiefe und die Aufgabe der Arkaden im Kopfbau zur Folge. Mit
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dem 'Wéﬁb@Werbsbeitrag hatte der Verfasser dié_‘s,en pl’a'nérischen Ansatz
nachvollzichbar gestaiterisch und bauhistorisch dargelegt. Der Antrag der Referentin
in dieser Sitzungsvorlage beriicksichtigt diesen planerischen Ansatz.. :

Der Forderung des Bezirksausschusses wird somit gefolgt )

zu 3. und 4.: Im Beschluss aus dem Jahre 2015 wurde dem Erhalt der Fassade an
_der Neuhauser Strale besondere Bedeuitung beigemessén. Auch im vorstehend '

" unter Buchstabe E) genannten Antrag des Bezirksausschusses 1 vom 14.02.2017 -
wurde entsprechend der Erhalt der Fassade des Kopfbaus gefordert. Im Vortrag der
Referentin unter Ziffer 3. ,Weitergehende Vorstellungen der Bauherrin - Fassade der -
Alten Akademie an der Neuhauser Strae* wurde die Offnung der Fassade Uber den
Bestand hinaus abgelehnt und deren Bestandserhalt im Anfrag der Referentin '
formuliert. o R S : : '

Der 'Forderung des Bezirksausschusses wird somit gefolgt.

zu 5.: Die Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens auf Grundlage des
Wettbewérbsergebnisses ist Teil des Antrages der Referentin. Die Zielsetzung des
" Innenstadtkonzepts mit seinen Leitlinien werden im Verfahren beriicksichtigt. Der
i Baulinienplan kann im-Grundsatz, im Detail gemai den oben genannten '
Ausfiihrungen, erhalten werden. . ' -' ™

Der Forderung des Bezirksausschusses kann unter oben g'enanntér MaRgabe
entsprochen werden. ‘ ; FEa : ;

 Zur Stellungnahme des Bezirksausschusses. 1 vom 04.05.2017 wird im Ubrigen auf
~ die vorstehenden Erwiderungen unter Buchstabe E) ,Alte Akademie” zum Antrag des -
Bezirksausschusses 1 vom 14.02.2017 verwiesen. . S

DiéS_szngWoﬂage ist m'it‘ dem Kommunalreferat abgestimmt.
Der Bezirksausschuss des 1'. Stadtbezirkes - Altstadt—Léhel éowie das Kommﬁnélreferat

"haben Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten. =~ :

‘Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zusténdigen Verwaltungsbeiratin, Frau

Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden. .
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L. Antrag der Referentin - 9_- o b S E"S“zi »

: Ich beantrage Folgendes: . ? - o ot AR

1 Der Stadtrat nimm, Kenntn:s von deni unter Punkt A) des Vortrags der Referen’ﬂn
C T dargestell'ten Ergebn;s des Reahsrerungswettbewerbs

2 .. Der S_ta_dtrat p[mmt Kenn’mls von dem unter Punkt B) des Vortrags der Referen’an

planvettatiren: dah™ =4
 Ertialt der Fassade der ,,Aiten Akademie® wieim Bestand P S -
- Erhalt der Arkade Neuhauser StraRe entsprechend dem Weitbewerb’ﬁergébﬁis%ﬁ““ =2
einer lichten Breite von 5,40 m sowie = e
- Erhalt der Arkade Kapeilenstraf&e wie im Bestand
‘zu Grunde zZu Iegen : : '

4. Das Referat firr Stad’cplanung und Bauordnung erd beauftragt das Bebauungs—
. planverfahren fur den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1975 auf Grundlage des
. Wetthewerbsentwurfs des 1. Preistragers Morger Pariner Architekten fortzufiihren.
~ Der Bebauungsplan dient insbesondere dem Erhalt der Qualitat des offenthchen
Raumes in seiner Zugangrchkelt und Gestaltung.

5. - Das Kommunalreferatwird gebeten mit der Bauherrin d|e Verhandlung h[nsmhthc:h
.einer Entschadigung fir die partielle Nutzungsiiberlassung von bisher fir die Nutzung
- durch FuBgangerinnen und FuRganger gewndrneten Fléchen in derArkade an der .
‘ Neuhauser StraEe zu fuhren : ; , ;
8. Der Bebauungspian mit Grunordriung Nr. 1975 wird im beschleunigten Verfahren
" nach § 13 a BauGGB-ohne Dyrchfiihrung e[ner Umwel’tpmfung gemaB § 2Abs 4
; BauGB durchgefuhrf_

7. Der Antrag Nr. ']4—20 /A 02932 von DIE LINKE vom 08, 03 201 7 ist damlt geschaﬁ;&
.+ ordnungsgemal behandelt ' :

8. Der Antrag Nr 14-20 / B 03283 des Bezwksaussc:husses des Stadtbeznrkes 01-
Altstadt-Lehsl vom 14.02. 201?’ lst damtt gema[S "Art. 69 Abs. 4 der Gememdeordnuﬂg
behandelt. - »

i 9 Dieser -Beschlusé unterliegt nicht dér'ée’schl_ussvoIkugskontrdHe.



‘Seite 24 von 25

qit.. Beschluss o B B
nashantas.  Siche Beschiussseite -

 Der Stadtrat der L andeshauptstadi Manchen

-~

sitzende

IV. -Abdruck von L -1H. . . : . :
Uber die. Verwaltungsabieilung des Direktoriums Stadiratsprotokolie (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle ' '
an das Revisionsamt 0
an die Stadtkammerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme:




foentlrche Sltzunq des Ausschusses fur Stadtplanunq und Bauordnunq vom 31. Januar 20'18

Beschiussseue zu TOP 1 ke

Beschluss: (gegen die Stimmen von lﬁie Griinen - 'r_osa liste, FDP - HUT und
| . DIELINKE.): | ‘

1 Der Stadtrat nimmt Kenntms von dem unter Punkt A) des Vortrags der Referen—
' _tln dargeste[]ten Ergebnls des Reahslerungswettbewerbs

2, Der Stadtrat nlmmt Kenntms von dem unter Punkt B) des Vortrags der Referen—
_t[n dargestellten Ergebms der Uberarbeltung '

3. Das Referat fur Stad'tplanung und Bauordnung wird beauﬁragt dem
Bebauungsplanverfahren den _ '
- Erhalt der Fassade der "Alten Akademle" wie im Bestand .
- Erhalt der Arkade Neuhauser StralZe mit einer lichten Brelte von mmdestens |
4,00 m sowie B .
- SchlleBung derArkade KapellenstraBe -
zu Grunde zu Iegen '

i 4. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauﬁragt das Bebauungs—
.planverfahren fur.den Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1975 auf Grund!age
des Wettbewerbsentwurfs des 1. Preistrégers IVlorger Partner Archltekten for’c—
'zufuhren Der Bebauungsplan dient insbesondere dem Erhalt der Qualitat des
offentlichen Raumes in selner Zugangllchkeit und Gestaltung

5. Das Kommunalrefera‘t erd gebeten ‘mit der Bauhernn die Verhandlung hln- . E
,s;chtllch einer Entschad[gung fur die partlelle Nutzungsuber]assung von bisher
fur dle Nutzung durch Fu[&gangennnen und FuBganger geW|dmeten Flachen in

der Arkade an der Neuhauser StraBe und .Kapell_enstrals_e zu flihren.

6. .Der Bebauungsplan mit Grt]nordnung Nr. 1975 wird im beschleuhigten Verfah-- K
" rén nach § 13 a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprufung gema[?:
8 2.Abs. 4 BauGB durchgefuhrt ' ' :

L]



. Offentliche Sitzung der/des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung vom 31, Januar2018 ___~ -2-

4

.+ 7.Der Antrag Nr. 14 20 IA02932 von DIE LINKE vom 06. 03 2017 ist dam[t ge-

- SChaftsordnungsgemal’s behandelt

- 8. Der Antrag Nr ‘14—20 /B 03283 des Bezwksausschusses des Stadtbezwkes
1< Al’tstadt—Lehel Vom 14 02. 20'17 ist. damlt gemars Art 60 Abs 4 der Gemeln- '

deordnung behandelt

" 9. Dieser Besch_lu_ss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.




CSU ” 0

, Fralstion im Miinchner Stadtrat
Herrn
Oberblirgermeister ,
Dieter Reiter : ' ' ' \
Rathaus ' . . StR-Antrags-Nummer: 14-20 / A 03789
80331 Miinchen T Lk L _ |

Anderungs-/Erganzungsantrag -
fiir den Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung
: am 31.01.2018 - ;

TOP 1

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr, 1975
Neuhauser StraRe, Kapellen-, Maxburg- und EttstraRe
A) Ergebnis des Wettbewerbs

B) Uberarbeitung der pramierten Arbeit

- C) Weiteres Vorgehen

D) Alte Akademie:.....

Der Antrag der Referentin wird wie folgt gedndert/erganzt:

| Zifferlund 2 Wle im Antrag der Referentin

Ziffer 3 "\ Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt dem

. |Bebauungsplanverfahren den

- Erhalt der Fassade der Alten Akademie wie im Wettbewerb

‘lausgenommen drei zusatzliche Oﬂ‘nungen an der Ostfassade im -
EG Bereich des Kopfbaus in Anlehnung an die vorhandenen zwei |

Torbégen , '

- |~ Erhalt der Arkade Neuhauser StraBe eﬁ%&ﬁfeeheﬁd—éem ;

‘ We&beweﬂasefgebms—mlt eiher lichten Breite von mindestens 5;:46-

4,00m

sowie

- SchlieBung thal{—derArkade Kapellenstrafse wre—;m%es%apé

zu Grunde zu legen.

Ziffer 4 _ Wie im Antrag der Referentin

Ziffer 5 | Das Kommunalreferat wird gebeten, mit der Bauherrin die

| Verhandlung hinsichtlich einer Entschadigung fiir die partielle
Nutzungsiiberlassung von bisher fiir die Nutzung durch
FuRgangerinnen und FuRgénger gewdmeten Flachen in der Arkade
an der Neuhauser Straf3e und Kapellenstraﬁe zu fithren,

Ziffer 6 bis 9. Wie im Antrag der Referentm
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‘Walter Zéller, Stadfrat
Johann Sauerer, Stadfrat
Hans Podiuk, Stadtrat
Michael Kuffer, Stadfrat

CSU-Fraktion

. Heike Kainz; Stadirétin

_Johann Stadler, Stadfrat

. Marian Qﬁ‘man, '_Sz‘adﬁ*at
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V. WV Referat fur Stadtglanung und Bauordnung - HA 1421 V.

zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

1. Die Uberelnshmmung vorstehenden Abdrucks m[t der beglaubi gten Zweitschrift wsrd
- bestafigt

An das Direktorium HA [l - BA

An das Direktorium HAI/V.1°

An den Bezirksausschuss 01 - Altstadt—LeheI
An das Kommunalreferat

An das Komimunalreferat - RV

An das Kommunalreferat 18- KD - GV
An-das Baurefera

An das Baureferat VV
10 An das Baureferat TZ - ,
11. An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft
12. An das Kreisverwaltungsreferat - HA 1l
13. An das Kreisverwaltungsreferat - HA [V
14. An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt
15. An das Referat flr Blldung und Sgort

16. An das Sozialreferat
17. An das Kulturreferat

18. An die Stadiwerke Mirichen GmbH |
- 19. An die Stadtwerke An die Stadtwerke Munchen MVG
20. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - SG 3
21. An das Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung - HA 1.
22. An das Referat fiir Stadtg!anuriq und Bauordnung - HA 113 .
23. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/01
' 24. An das Referat fiir Stadtplanung und- Bauordnung - HA 11/24 B
25. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/21 P
26. An das Referat fiir Stadtnlanuna und Bauordnung - HA 11/52
27. An das. Referat fir Stadtplanung und Bauordnunq HA 1H
28. An das Referat fur Stadtolanung und Bauordnung - HA 1V
29. An das Referat fiir Stadtglanung und Bauordnung - HA IV/2
30. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnunq HA IV/8
- mit-der Bitte um Kenntnlsnahme

CHNOOE DN

Am QSD'\ aDJLg
d D{anung und Bauordnung HA /21 V

" Die Angelegenheit wurde in'die Vollver-
-sammlung vem 21.02.2018 reklamiert.






