Telefon: 0 233-22855 Referat fur Stadtplanung

0 233-22163 und Bauordnung
0 233-24941 Stadtplanung
Telefax: 0 233-22868 PLAN-HAII-61P
PLAN-HAII-56
PLAN-HAII-60V

1. Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1989
HeidemannstraBe (siidlich),
Maria-Probst-StraBe (westlich),
Helene-Wessel-Bogen (nérdlich),
Spitzer-, Kollwitz- und ParacelsusstraBe (6stlich)

- ehemalige Bayernkaserne und Bereich
ostlich der Bayernkaserne -

(Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 1505a und Aufhebung von liber-
geleiteten Bebauungspldnen

gemaR § 173 Abs. 3 BBauG sowie
Teilverdrangung der Bebauungsplane
Nr. 977, 1451 und 1505a)

- Zusammenfassung der bisherigen
Bebauungsplanverfahren Nr. 1989 und 2098
zum nunmehrigen Bebauungsplan Nr. 1989,
Einstellung des Verfahrens zum Bebauungs-
plan Nr. 2098 sowie Billigungsbeschluss
und weiteres Vorgehen -

2. Bebauungsplan Nr. 1437
HeidemannstraBe zwischen
Ingolstadter Strae und
ehemaligem SchieBplatzgelande
(Teilaufhebung des Aufstellungsbeschlusses)

3. Antrage
a) Stadtebauliche EntwicklungsmaRBnahme
Bayernkaserne Brandschutz
BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 04232
des Bezirksausschusses des Stadt-
bezirkes 12 Schwabing-Freimann
vom 14.11.2017

b) Erweiterung des Griinzugs nérdlich
der Bayernkaserne, Schaffung eines
Rodelhiigels im siidlichen Griinzug
der ehemaligen Bayernkaserne
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BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 04762

des Bezirksausschusses des Stadt-
bezirkes 12 Schwabing-Freimann
vom 17.04.2018

c) Bayernkaserne — Neubaugebiet
mit den westlichen Wohngebieten
durch Zusatzweg besser vernetzen
Antrag Nr. 14-20 / A 04122 der ODP
vom 25.05.2018

d) Warmeversorgung Baugebiet
Bayernkaserne
Antrag Nr. 14-20 / A 02557 von
Frau StRin Heide Rieke, Herrn StR Jens
Rover, Frau StRin Simone Burger,
Herrn StR Klaus Peter Rupp, Herrn
StR Gerhard Mayer vom 20.10.2016

Stadtbezirk 12 Schwabing-Freimann

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11984

Anlagen:

1. Entwurfe der Preisgruppe (Stand: Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB)
2. Masterplanung

3. Ubersichtsplan M = 1 : 6.500

4. Verkleinerung des Bebauungsplanes ohne Mafstab

5. Antrage

a) BA-Antrag Nr. 14-20 / B 04232

b) BA-Antrag Nr. 14-20 / B 04762

c) Antrag Nr. 14-20 / A 04122

d) Antrag Nr. 14-20 / A 02557
6. Stellungnahmen des Bezirksausschusses 11

a) Stellungnahme im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

(Bereich ehemalige Bayernkaserne)

b) Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
7. Stellungnahmen des Bezirksausschusses 12

a) Stellungnahme im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

(Bereich ehemalige Bayernkaserne)

b) Stellungnahme im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

(Bereich Ostlich der Bayernkaserne)

c¢) Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
8. Lageplan M =1 :50.000
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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 04.07.2018 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 123 ff.).

A) Zusammenfassung der Bebauungsplanverfahren Nr. 1989 und 2098
1. Bisheriges Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 1989 (ehem. Bayernkaserne)

Fir den Bereich der ehemaligen Bayernkaserne wurde von der Vollversammlung
des Stadtrates am 03.06.1992 die Einleitung einer Stadtebaulichen Entwick-
lungsmalinahme beschlossen. Die Vollversammlung des Stadtrates stimmte am
25.10.2006 einer Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
schaftsplanung sowie der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung
Nr. 1989 (fir den Bereich der ehemaligen Bayernkaserne) zu. Im Grundsatz- und
Eckdatenbeschluss vom 07.11.2007 wurde dem Stadtrat ein Strukturkonzept zur
Bayernkaserne vorgelegt. Nach Erwerb der Kaserne im Dezember 2007 durch
die Landeshauptstadt Miinchen erfolgte die Freigabe durch die Bundeswehr im
Jahr 2009. In der Folge wurden Voruntersuchungen durchgefiihrt und das Struk-
turkonzept wurde angepasst.

Im Zuge der Planungen zur ehemaligen Bayernkaserne fand eine umfassende,
erweiterte Beteiligung der Offentlichkeit statt. Bereits ab Februar 2012 wurden
erste Veranstaltungen durchgefihrt und interessierte Blirgerinnen und Birger
konnten ihre Anregungen und Empfehlungen fir das neue Stadtquartier einbrin-
gen. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wurde durch Beschluss der
Vollversammlung des Stadtrates vom 27.02.2013 in der Folge beauftragt, auf Ba-
sis der vorliegenden Eckdaten einen stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Wettbewerb auszuloben und die erweiterte Offentlichkeitsbeteiligung fort-
zusetzen.

In der Zeit vom 19.02.2014 mit 19.03.2014 fand das Verfahren zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
auf Grundlage der pramierten Entwirfe des Wettbewerbsverfahrens (s. Ziffer 1.4.
der Begriindung des Bebauungsplanes und Anlage 1) statt. Als erganzendes An-
gebot wurde fur den Bereich der ehemaligen Bayernkaserne neben einer abend-
lichen Erdrterungsveranstaltung auch eine ganztagige Birgerwerkstatt durchge-
fuhrt. Interessierte Blrgerinnen und Blirger konnten dabei mit den verschiedenen
Planungsteams Uber die Entwurfe diskutieren und Empfehlungen und/oder Anre-
gungen fiir die weiteren Uberarbeitungen einbringen. Die Ergebnisse wurden do-
kumentiert, im Internet veroffentlicht und direkt in die Uberarbeitung der Wettbe-
werbsentwirfe eingebracht.
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Mit Beschluss der Vollversammlung vom 29.07.2015 nahm der Stadtrat vom Er-
gebnis der o6ffentlichen Ausschreibung zur Beauftragung der Arbeitsgemeinschaft
Max Dudler, Architekten Hilmer & Sattler und Albrecht, Adelheid Schonborn Gar-
tenarchitektin mit der Erstellung einer Masterplanung mit Gestaltungsleitfaden
auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses zustimmend Kenntnis. Das Referat
fir Stadtplanung und Bauordnung wurde beauftragt, das Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung und zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1989 fur den Bereich der ehe-
maligen Bayernkaserne fortzuflhren (s. Ziffer 1.4. der Begrindung des Bebau-
ungsplanes).

Bisheriges Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 2098 (Bereich 6stlich der
Bayernkaserne, HeidemannstraRe 164)

Im direkten dstlichen Anschluss an die ehemalige Bayernkaserne liegt das der-
zeit gewerblich genutzte Areal Heidemannstralie 164. Die Grundstickseigenti-
merin ist mit der Absicht, diese Flache als Wohngebiet zu entwickeln, an die
Stadt herangetreten. Das Areal konnte aber im Wettbewerbsverfahren Bayernka-
serne nicht mehr berlcksichtigt werden, da insbesondere die Auswirkungen auf
die soziale und die verkehrliche Infrastruktur nicht mehr rechtzeitig geprift wer-
den konnten. Eine Entwicklungsoption in Richtung Wohnen fiir diesen Bereich
wurde jedoch bereits im Wettbewerbsverfahren bertcksichtigt.

Mit 0. g. Beschluss der Vollversammlung vom 29.07.2015 wurde das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, auch flr diesen Bereich den Flachen-
nutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung zu andern und den Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 2098 aufzustellen. Das Areal soll in Anlehnung an
die Planungsziele und entsprechend dem Wettbewerbsergebnis fir die ehemali-
ge Bayernkaserne entwickelt werden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Be-
reich ostlich der Bayernkaserne erfolgte vom 12.04.2017 bis 12.05.2017.

Zusammenfassung der Bebauungsplanverfahren Nr. 1989 und 2098

Entsprechend dem Beschluss vom 29.07.2015 wurde anschlieltend die Arbeits-
gemeinschaft Max Dudler, Architekten Hilmer & Sattler und Albrecht, Adelheid
Schoénborn Gartenarchitektin beauftragt, fur beide Bereiche gemeinsam eine
Masterplanung zu erarbeiten (vgl. Anlage 2 ), die die Grundlage fiir die weitere
Planung bildet.

Mit der Uberplanung des Bereiches der ehemaligen Bayernkaserne und der 6st-
lich daran anschlieRenden Flache ,aus einer Hand“ kann ein einheitliches, identi-
tatsstiftendes Stadtquartier geschaffen werden, welches eine Verbindung der
Grin- und Freiflachen beider Bereiche sowie flachensparende Erschlielfungs-
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maflnahmen ermdglicht. Deshalb ist es aufgrund des einheitlichen stadtebauli-
chen Ziels sinnvoll, beide Bereiche zu einem Bebauungsplan zusammenzufas-
sen.

Auch liegen bei einer gleichzeitigen Uberplanung beider Gebiete sowohl planeri-
sche als auch verfahrenstechnische Synergieeffekte vor. So konnten erforderli-
che Gutachten Uber das Gesamtgebiet zeitgleich erstellt werden und weitere Ver-
fahrensschritte durchgefuhrt werden.

Dementsprechend sollen die Flachen der ehemaligen Bayernkaserne und des
privaten Bereichs Ostlich der Bayernkaserne nunmehr als Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 1989 mit entsprechend erweitertem Planungsumgriff weiterge-
fuhrt werden.

Das Verfahren zur Aufstellung eines eigenen Bebauungsplanes mit Griinordnung
Nr. 2098 (Heidemannstralie 164) ist damit entbehrlich und soll voraussichtlich mit
dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1989 einge-
stellt werden.

Stadtebaulicher Vertrag und o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Fir den Bereich 6stlich der Bayernkaserne ist mit den Planungsbegunstigten ein
Stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 BauGB sowie ein Sozialer Bindungsvertrag
und eine Vereinbarung zum preisgedampften Mietwohnungsbau abzuschlieen
(s. hierzu im Einzelnen Ziffer 7 des Entwurfes der Bebauungsplanbegrindung).
Zur Wirksamkeit des Stadtebaulichen Vertrages ist seitens des Kommunalrefera-
tes noch die Zustimmung des Stadtrates einzuholen (vsl. Vollversammlung vom
25.07.2018).

Aufgrund des dringenden Wohnungsbedarfes in Miinchen, zu dessen Linderung
der Bebauungsplan Nr. 1989 mit ca. 5.500 geplanten Wohneinheiten einen er-
heblichen Beitrag leisten kann, ist geplant, den Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 1989 baldmdglichst gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. Die 6f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 1989 kann erfolgen, wenn der
Stadtebauliche Vertrag wirksam geschlossen ist und die weiteren Auslegungsvor-
aussetzungen, z. B. Beibringung erforderlicher Sicherheiten durch die Planungs-
beguinstigten, vorliegen (s. hierzu Ziffer 8 des Antrags der Referentin).

Weiteres Vorgehen
Beratergremium/Wettbewerbe

Ziel der Planung ist es, die stadt- und freirdumliche (wie auch 6kologische und
nachhaltige) Qualitat der Planung auch bei der baulichen Umsetzung von Gebau-
den und Freiflachen auf den Baugrundstiicken zu sichern. Zusatzlich zu den Ele-
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menten Masterplan, Bebauungsplan mit Griinordnung sowie den Ublichen weite-
ren Regelwerken wie dem dkologischen Kriterienkatalog der Landeshauptstadt
Munchen oder Gestaltungsleitfaden sollen zusatzliche Malinahmen zur Qualitats-
sicherung berticksichtigt werden.

Fir die Qualitatssicherung kommt hierfir sowohl die Durchfiihrung eines Reali-
sierungswettbewerbs fiir das jeweilige Vorhaben sowie die Begleitung des Bau-
vorhabens bei der Realisierungsplanung durch eine Beratungsgruppe in Be-
tracht. Bei einem (Realisierungs-)Wettbewerb wird im Regelfall aus konkurrieren-
den Entwlrfen mehrerer teilnehmender Blros durch ein Preisgericht ein Entwurf
zur Umsetzung fur das jeweilige Bauvorhaben ausgewahlt. Dieses Vorgehen ge-
wahrleistet erfahrungsgemaf sehr hohe Qualitat, ist aber im Regelfall zeit- und
arbeitsaufwandig, insbesondere fiir die Vor- und Nachbereitung sowie die Teil-
nahme an den Wettbewerben. Beim Einsatz einer Beratungsgruppe wird im Re-
gelfall ein einzelner Entwurf flr ein Bauvorhaben erstellt, der aber durch die Be-
ratungsgruppe in der schrittweisen Entstehung begleitet wird. Dieses Vorgehen
ermdglicht erfahrungsgeman gerade im Wohnungsbau sehr brauchbare Ergeb-
nisse, ist vom Zeitbedarf und Arbeitsaufwand gut in die Realisierungsplanung in-
tegrierbar und Iasst sich auch vom Aufwand vertraglich abbilden.

Durchfiihrung von Realisierungswettbewerben

Fir die geplanten Schulen (Gemeinbedarfsflachen Erziehung) wurden bereits
Realisierungswettbewerbe durchgefuhrt. Die Durchfuhrung der Wettbewerbe er-
folgt durch das Baureferat nach den ublichen Vorgaben fur stadtische Realisie-
rungswettbewerbe.

Fur die weiteren Baugrundstlicke wird vorgeschlagen, dass fiir samtliche Bauvor-

haben, die sich in raumlich exponierter Lage befinden (z. B. an der Magistrale, an

den Platzen und am Stadtpark), ein pragendes profilliberragendes Gebaude (im

Wesentlichen ein Hochhaus) beinhalten oder deren Gestaltung eine besondere

Herausforderung darstellt, grundsatzlich ein Wettbewerb durchzufihren ist. Hier-

fur sind folgende Baugebietsflachen vorgesehen:

« das MU 1 (1) am Quartierseingang zur Heidemannstral’e mit einer Hohe von
bis zu 88 m,

« dasMU 1 (4), MU 1 (5), MU 1 (6) und MU 1 (7) sowie das SO STADTTEIL-
ZENTRUM am Stadtplatz mit Héhen von bis zu 66,5 m,

+ das MU 1 (9) am sudlichen Quartierseingang zum Helene-Wessel-Bogen mit
einer Hohe von bis zu 39 m,

- die MU 1 (15) und MU 1 (16) am 6stlichen Quartiersplatz mit Hohen von bis
Zu 46 bis 55 m,

. das MU 2 am westlichen Quartiersplatz,

« das MU 1 (2) und MU 1 (8) an der Magistrale,

« dasWA2, WA4, WA5, WA 9, WA 10, WA 11 am Stadtpark sowie

- das WA 1 und MU 1 (3) aufgrund der festgesetzten Uberbauungen.

Uber die konkrete Auswahl soll abschlieBend nach Konstituierung des Bera-
tungsgremiums fur die Bayernkaserne entschieden werden.
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Die durchzuflihrenden Wettbewerbe sollen dabei offen fiir eine moglichst grole
Anzahl an Wettbewerbsteilnehmerinnen und -teilnehmern sein. Uber ein vorge-
schaltetes Auswahlverfahren kann das eigentliche Wettbewerbsverfahren effi-
zient mit einer Auswahl geeigneter Buros erfolgen.

Die Bildung des Preisgerichts sowie die Beteiligung der Landeshauptstadt Min-
chen im Preisgericht wird analog zur Zusammensetzung der Beratungsgruppe

(s. u.) erfolgen. Von der Pflicht zur Durchfuhrung eines konkurrierenden Wettbe-
werbs kann abgesehen werden, wenn einer oder mehrere der Entwurfsverfasser-
innen oder Entwurfsverfasser des Gestaltungsleitfadens mit Masterplan mit der
Umsetzung beauftragt wird bzw. werden. In diesem Fall ist aufgrund der Umset-
zung durch den ersten Preistrager bzw. die erste Preistragerin des stadtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs eine zusatzliche Qualitatssiche-
rung durch einen weiteren Wettbewerb nicht erforderlich. Die Vorhaben missen
jedoch dem Beratungsgremium zur Kenntnis vorgestellt werden. Eine entspre-
chende Regelung wird in den Kaufvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag durch
das Kommunalreferat bzw. das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung aufge-
nommen.

Die Ergebnisse der jeweiligen Realisierungswettbewerbe bzw. Direktbeauftragun-
gen sollen der Beratungsgruppe aber auf jeden Fall zur Kenntnis gebracht wer-
den.

Bauvorhaben mit Begleitung durch eine Beratungsgruppe

Fur samtliche Vorhaben auf Baugrundstiicken, fir die kein Realisierungswettbe-
werb oder eine Direktbeauftragung durchgefiihrt werden soll, wird eine Beglei-
tung der Bauvorhaben durch eine Beratungsgruppe und damit eine Beratung der
jeweiligen Eigentimerschaft bei der Planung und Umsetzung stattfinden. Dabei
sollen insbesondere die Themen Architektur, Freiraumplanung, Nachhaltigkeit
und Okologie durch die Beratergruppe begutachtet werden.

Die hierflr einzurichtende Beratungsgruppe soll sich aus den an der Planung
Bayernkaserne maRygeblich beteiligten Planerinnen und Planern, aus Mitgliedern
des Stadtrates, einer Vertretung des 6rtlichen Bezirksausschusses sowie der
Stadtbauratin zusammensetzen. Dementsprechend soll die Beratungsgruppe ins-
gesamt 16 stimmberechtigte Mitglieder umfassen:

« eine Vorsitzende/einen Vorsitzenden (Architekt/in)

«  Stadtbauratin der Landeshauptstadt Miinchen

- drei Fachpersonen der Architektur und/oder Stadtplanung

«  drei Fachpersonen der Landschaftsarchitektur oder Landschaftsplanung

«  Vorsitzender des ortlichen Bezirksausschusses 12

«  sieben Mitglieder des Stadtrates als dessen Vertreterinnen und Vertreter (ak-
tuell: 2 x CSU-Fraktion, 2 x SPD-Fraktion, 1 x Fraktion DIE GRUNEN/RL,
1 x BAYERNPARTEI Stadtratsfraktion, 1 x FDP — HUT Stadtratsfraktion).
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5.2.

Die Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser des Gestaltungsleitfadens
und der Masterplanung sollen bei den oben genannten Fachpersonen durch Ver-
tretungen des jeweiligen Buros Berucksichtigung finden.

Fur jedes Mitglied der Beratungsgruppe ware fiir den Fall der Abwesenheit eine
Stellvertretung zu benennen. Weitere Personen kdnnen als Sachverstandige
(z. B. Energiefachberater, Vertretung Behindertenbeirat, zustadndige Fachleute
des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung bzw. weiterer Referate) bei Be-
darf hinzugeladen werden.

Die Beratungsgruppe soll regelmafig im Jahr tagen und die Bauvorhaben vom
Start der Planung Uber das Einreichen der Baugenehmigung bis zur Baufertig-
stellung begleiten. Hierzu ist das Bauvorhaben der Beratungsgruppe durch die
Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser sowie die verantwortliche Bauher-
rin / den verantwortlichen Bauherren vorzustellen. Als weitere Elemente der Qua-
litatssicherung sollen u. a. auch eine Vorberatung der Entwurfsverfasserinnen
und Entwurfsverfasser des jeweiligen Bauvorhabens, die Durchfiihrung von Be-
musterungen sowie eine Besichtigung der fertiggestellten Vorhaben durch die
Beratungsgruppe erfolgen. Eine entsprechende Verpflichtung der zukunftigen
Bauherrin / des zukiinftigen Bauherren, die jeweilige Entwurfsplanung durch die
Beratungsgruppe begleiten zu lassen und deren Anregungen in der Planung zu
bertcksichtigen, wird in den jeweiligen Kaufvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag
durch das Kommunalreferat bzw. durch das Referat fiir Stadtplanung und Bau-
ordnung mit aufgenommen.

Aufgaben und Zusammensetzung der Beratungsgruppe werden fir die Beglei-
tung der Bauvorhaben durch eine Geschaftsordnung geregelt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird die Geschaftsfuhrung der
Beratungsgruppe tibernehmen. Die Arbeit der Beratungsgruppe sowie die gebau-
ten Ergebnisse sollen dokumentiert und in regelmaRigen Abstadnden dem Stadtrat
vorgestellt werden (s. auch Antrag der Referentin Ziffer 9).

In-House-Vergaben von stadtischen Flachen in einer ersten Tranche an die
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften

Zur Erfullung der Zielzahlen des Stadtrates fur die jahrlichen Fertigstellungen im
Wohnungsbau fiir die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften von 1.800 Wohn-
einheiten (WE) ist es erforderlich, dass diesen in den nachsten Jahren im ausrei-
chenden Umfang sukzessive stadtische Wohnbauflachen im Rahmen von In-
House-Vergaben zur Bebauung vergeben werden. Im vierten Quartal 2017 wur-
den diese Flachenbedarfe und deren Verteilung mit den stadtischen Wohnungs-
baugesellschaften ausfuhrlich erortert und ein einvernehmliches Ergebnis erzielt.
Erste Vergabevorschlage wurden noch in 2017 vom Stadtrat beschlossen. In die-
sen Flachenbedarfen war auch eine erste Tranche in der ehemaligen Bayernka-
serne enthalten. Nachdem Planungssicherheit fir die stadtischen Wohnungsbau-
gesellschaften geschaffen werden und eine rasche Projektverwirklichung erfol-
gen soll, wurden bereits im Vorgriff des Aufteilungsplanes vier Baufelder (WA 5,
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WA 12, MU 1 (13) und MU 1 (12)) mit rund 800 WE ausgewahlt. In den drei erst-
genannten Baufeldern sind jeweils Kindertagesstatten enthalten. Die Beschluss-
vorlage fur die In-House-Vergabe sowie der Aufteilungsplan fur die restlichen
Zielgruppen und fur die Wohnbauarten werden dem Stadtrat nach der Sommer-
pause zur Entscheidung vorgelegt (s. auch Antrag Ziffer 10).

B) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den
Bereich der ehemaligen Bayernkaserne

1. Einleitung

Die Vollversammlung des Stadtrates hat mit Grundsatz- und Eckdatenbeschluss
vom 27.02.2013 u. a. die Durchflhrung eines stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Wettbewerbes sowie eine erweiterte Offentlichkeitsbeteiligung be-
schlossen. Das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde wahrend des zweistufi-
gen Wettbewerbsverfahrens durchgefuhrt (s. unten).

Aus 101 eingereichten Bewerbungen wurden nach einem vorgeschalteten Aus-
wahlverfahren 40 Planungsteams zur Teilnahme an Phase 1 zugelassen. Das
Preisgericht hat in der ersten Phase zwolf Arbeitsgemeinschaften fir die vertie-
fende zweite Phase ausgewabhlt, in der dann die Entwiirfe detailliert und konkreti-
siert wurden.

In der zweiten Preisgerichtssitzung der zweiten Phase am 17.01.2014 wurde
eine Preisgruppe von sechs gleichrangigen Entwurfen gekirt (s. im Einzelnen
Ziffer 1.4 der Bebauungsplanbegrindung).

Ab dem 21.01.2014 sind die o. g. sechs Arbeiten der Preisgruppe in der Ausstel-
lung ,Mlnchen: Kontinuitat und Aufbruch® in der Rathausgalerie prasentiert wor-
den. Es nahmen ca. 120 Personen teil, darunter viele Burgerinnen und Blrger
aus Freimann, Milbertshofen und der direkten Nachbarschaft des Planungsare-
als.

Im Weiteren wurde ein moderiertes Podiumsgesprach ,Bayernkaserne im Dialog
— erste Wettbewerbsergebnisse® am 18.02.2014 in der Rathausgalerie angebo-
ten.
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Auf der Grundlage der sechs Entwirfe der Preisgruppe wurde anschlieend die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
Im Rahmen dieses Verfahrens fanden am 22.02.2014 ein ganztagiges moderier-
tes Werkstattgesprach und am 11.03.2014 eine abendliche Erdrterungsveranstal-
tung statt. Zum Werkstattgesprach kamen interessierte Burgerinnen und Blrger,
Vertreterinnen und Vertreter der Bezirksausschiisse 11 und 12 , Beschaftigte ver-
schiedener stadtischer Referate und der SWM/MVG, Vertreterinnen und Vertreter
der sechs Planungsteams, insgesamt etwa 100 Personen. Die tUber 60 Blrgerin-
nen und Blrger kamen zu etwa einem Drittel aus der direkten Nachbarschaft des
Planungsgebietes. Im moderierten Werkstattgesprach wurden neben der Vorstel-
lung der Wettbewerbsentwurfe auch konkrete Themenstellungen der Planung in
Arbeitsgruppen diskutiert. Fir die Offentlichkeit bestand die Méglichkeit, zu den
Entwirfen Anregungen und Bedenken vorzubringen. Die Erkenntnisse und Emp-
fehlungen aus dem Verfahren und die Empfehlungen des Preisgerichts sollten in
die Uberarbeitung der ausgewahlten Entwiirfe einflieRen. AnschlieRend sollte das
Preisgericht gegeniber der Landeshauptstadt Minchen als Ausloberin eine Emp-
fehlung zur Pramierung aussprechen.

Die Darlegung der Planunterlagen erfolgte vom 19.02.2014 mit 19.03.2014. Die
Unterlagen wurden im Darlegungszeitraum auf3erdem im Internet eingestellt un-
ter www.muenchen.de/auslegung. Zur Planung gingen daraufhin weitere ca. 20
schriftliche Stellungnahmen ein.

Nach Durchfiihrung der Veranstaltungen und Ende der Darlegung der Planunter-
lagen wurden die Dokumentation ,Wettbewerb Bayernkaserne — Offentlichkeits-
beteiligung. Dokumentation der Veranstaltungen im Februar und Marz 2014“ so-
wie eine Zusammenfassung der im Rahmen der Darlegung eingegangenen
schriftlichen Stellungnahmen durch das Ausloberbliro den Wettbewerbsteilneh-
merinnen und Wettbewerbsteilnehmern als Unterlagen fiir die Uberarbeitungs-
phase zur Verfigung gestellt.

Von April bis Juni 2014 Uberarbeiteten die sechs Preistragerinnen und Preistra-
ger der Preisgruppe ihre Entwurfe. In ihrer Sitzung vom 18.07.2014 bildete die
Jury schlieBlich folgende Rangfolge:

+  Rang 1:
Max Dudler, Berlin; Architekten Hilmer & Sattler und Albrecht, Miinchen;
Adelheid Schonborn Gartenarchitektin, Muhr am See

- Rang 2:
Ammann Albers GmbH StadtWerke, Zurich;
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur, Zirich
(ehemals Schweingruber Zulauf Landschaftsarchitekten)

«  Rang4:
Laux Architekten GmbH, Miinchen;
terra nova landschaftsarchitektur, Miinchen
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- Rang 4:
Schellenberg + Baumler Architekten, Dresden;
Adler & Olesch Landschaftsarchitekten, Nirnberg

+  Rang6:
COBE Berlin GmbH, Berlin;
Manmade Land, Berlin

- Rang6:
sauerbruch hutton, Berlin;
mahl gebhard konzepte, Minchen.

Die Range 3 und 5 wurden nicht vergeben.

Die mit dem 1. Rang ausgezeichnete Arbeitsgemeinschaft wurde anschliefend
mit der Erstellung einer Masterplanung fur das nunmehr vorliegende Gesamtare-
al beauftragt, auf deren Basis der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1989 ein-
schlieBlich dessen Erweiterung nach Osten erstellt wurde.

Auch bei den eingegangenen Stellungnahmen soll nunmehr eine Betrachtung
Uber das Gesamtgebiet (d. h. einschlieRlich des Bereiches 6stlich der Bayernka-
serne) erfolgen, um diesen vollumfanglich Rechnung zu tragen.

Die insgesamt im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB-Verfahrens zur ehemaligen
Bayernkaserne vorgebrachten Aul3erungen lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen:

Anregungen und Bedenken zu den Entwiirfen der Preisgruppe

Anregungen und Bedenken zum Entwurf

von Max Dudler, Berlin

Architekten Hilmer & Sattler und Albrecht, Miinchen
Adelheid Schonborn Gartenarchitektin, Muhr am See

Von den Birgerinnen und Burgern wurde im Rahmen des Werkstattgespraches
die klare Struktur des Entwurfs mit einem Gringdrtel im Norden als Larmschutz
sowie grof3en Platzen im Gebiet positiv bewertet. Der Baumbestand (zumindest
weitestgehend) und die Sportplatze wurden erhalten. Der Entwurf schotte sich
nicht nach Westen hin ab. Die Innenhéfe fir die private Nutzung wurden begrifit;
diese seien wohl eher nutzbar als grofde 6ffentliche Parkflachen.

Folgende Punkte werden im Werkstattgesprach genannt, die bei diesem Entwurf
noch diskutiert werden sollen:
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Stadtebauliche Struktur, Blockstruktur

Von einigen wurde die stadtebauliche Struktur als zu gleich- und einférmig emp-
funden. Die Blockstruktur solle weniger kasten- und einformig wirken. Es stelle
sich die Frage, ob eine solche ,regulare Bebauungsstruktur von den Bewohne-
rinnen und Bewohnern angenommen werden kdnne. Rundungen im Innern des
Quartiers wurden beruhigend wirken. Es werde eine Abschottung nach Norden
befurchtet und somit keine Integration im Stadtteil. Eine Aussichtsplattform Rich-
tung Berge ware attraktiv.

Gebaude, Block, Innenhofe und Gebdudehodhen

Die Hauser sollten weiter auseinander platziert werden. Die Gebdudehdhen soll-
ten geprift werden. Die Innenhéfe wiirden dunkel wirken. Daher sollten die
Wohnblécke groRe Offnungen (und nicht nur Durchgénge) aufweisen, auch um
Hitze in den Innenhéfen zu vermeiden.

Verkehr, ErschlieBung, Durchwegung und Vernetzung

Es sollten die Stral’enbreiten sowie die Beriicksichtigung der Trambahn geprift
werden. Anbindungen nach Osten zur Maria-Probst-Straflte und eine weitere
Hauptanbindung Uber Euro-Park zum Frankfurter Ring und Bahn seien erforder-
lich. Anbindungen nach Siden seien wegen Schleichverkehren morgens und
abends zu prufen. Die Durchwegungen des Quartiers in Nord-Sud- und West-
Ost-Richtung wurden hinterfragt.

Wohnen, Versorgung, Nutzungen

Es wurde die Frage nach Wohnungen in den Erdgeschosszonen angestofien.
Das Quartier musse Rickzugsnischen (Treffpunkte) anbieten. Im Sinne kurzer
Wege mussten soziale Nutzungen (Alten- und Servicezentrum) an der Tramhalte-
stelle verortet werden. Die Medizinische Versorgung (Arztehaus) sei sicherzustel-
len. Schulen und Sportanlagen mussten getrennt werden und die Sportflachen
(speziell Basketball) seien zu nahe an der Siedlung Kaltherberge.

Larm, Luftreinhaltung

Es wurden die Larm- und Abgasentwicklungen hinterfragt. Dies betrifft insbeson-
dere die Situation in den (relativ kleinen) Innenhéfen wegen Auswirkungen der
Heidemannstrafl3e und Larmschutz (aktiv/passiv). Auch die Auswirkungen von
Kindergerauschen wurden hinterfragt.

Von Burgerinnen und Burgern werden folgende Bewertungen und Empfehlungen
fur die Uberarbeitung zu diesem Entwurf genannt:

Positiv:
+  Gute Betonung der Quartierseingange.
«  Zuruckgesetzte Wohnhauser entlang der HeidemannstraRe (Larmschutz).

Neutral:

«  Eventuell sollten héhere Gebaude nach Norden gesetzt werden.

- Das 16-geschossige Hochhaus am Quartierseingang konnte auch weiter
nach Norden versetzt werden und die Zufahrt noch starker betonen.
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Weitere Anmerkungen zum Entwurf:

«  zulangweiliges, extrem strenges Rechteckraster mit Barock(?)garten,

+  entstehende Raume eintbnig,

«  zu grolder, zugiger Platz mit Schatten werfendem Hochhaus im Stiden des
Platzes und daher an der falschen Stelle,

«  wirkt autogerecht und setzt damit falsche Akzente,

- Differenzierung zwischen stadtischem und grinem Platz stimmig.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorgebrachten Erkenntnisse und Empfehlungen der Blrgerinnen und Burger
sind in die Uberarbeitung des Wettbewerbs eingeflossen. Nach der abschlieRen-
den Entscheidung der Preisjury vom 18.07.2014 hat sich die Ausloberin Anfang
2015 entschieden, den ausgewahlten Siegerentwurf der weiteren Planung zu
Grunde zulegen. Auf dieser Basis wurden in der Folge die Masterplanung und
der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1989 entwi-
ckelt.

Viele der angesprochenen Themen werden nochmals im weiteren Verfahren ge-
aullert, so dass erganzend auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 3 ff. verwiesen wird.

Auf die AuRerungen im Zuge des Werkstattgespriachs zur weiteren Diskus-
sion kann wie folgt eingegangen werden :

Stadtebauliche Struktur, Blockstruktur

Die stadtebauliche Struktur stellt ab auf die stadtebauliche Idee der europaischen
Stadt auf Basis des Blockes. Hierdurch ergibt sich zunachst eine klare und strikte
Rasterstruktur. In der konkreten Ausgestaltung ermdglicht dieser Ansatz zunachst
eine robuste Grundstruktur. Die Flexibilitat des Bebauungsplans ermdglicht es,
dass im Zuge der Umsetzung innerhalb der Baublécke grundsatzlich auch aufge-
I6ste Formen errichtet werden kénnten.

Die Planung ermdglicht bewusst die Offnung des Quartiers zu den angrenzenden
Nachbarschaften, insbesondere zu den nérdlich angrenzenden Wohngebieten (s.
hierzu im Einzelnen Ziffer 3.1.6.). Die nérdlichen Erholungsflachen schaffen in
Verbindung mit einer baulichen LarmschutzmalRnahme als Aufenthalts- und Ver-
netzungsraum ins Quartier ein verbindendes Element der Nachbarschaften.

Gebaude, Innenhoéfe und Gebaudehohen

Die Abstande und Héhen der Gebaude in der vorliegenden Planung wurden
Uberprift und in die Abwagung des Bebauungsplans eingestellt. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in allen Berei-
chen des Planungsgebietes eingehalten werden. Auch die Innenhdfe wurden im
Verfahren hinsichtlich ausreichender Belichtung tberpriift. Die Ausbildung von
groRen Offnungen, auch zur Beglinstigung der klimatischen Verhéltnisse in den
Innenhofen, ist aufgrund der Flexibilitdt des Konzeptes und der Regelungen des
Bebauungsplans maéglich.
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Verkehr, ErschlieBung, Durchwegung und Vernetzungen

Die Planung schlagt die Konzeption ausreichend breiter Strallenrdume vor. Die
Trambahntrasse wurde weiterentwickelt, im Zuge der Planungen konkretisiert
und der vorliegenden Planung unterstellt. Die Planung bertcksichtigt eine direkte
Anbindung an die Maria-Probst-Stral3e. Eine weitere Hauptanbindung Uber den
Euro-Park ist aus verkehrlichen Griinden nicht angezeigt. Die bestehenden Ver-
bindungen gewahrleisten die leistungsfahige Anbindung. Die verkehrliche Kon-
zeption wurde gutachterlich, auch unter dem Aspekt mdglicher Schleichverkehre
durch das Gebiet, untersucht. Im Ergebnis stellen sich die in der Planung berick-
sichtigten Verkehrsanbindungen als erforderlich dar. Das Planungsgebiet bietet in
Nord-Sud-Richtung entlang der Magistrale eine bedeutende Wegeachse an, wel-
che nach Siiden zur Miinchner Freiheit und weiter in Richtung Innenstadt fihrt. In
Ost-West-Richtung wird eine neue Durchwegung fur den Ful3- und Radverkehr
geschaffen, welche durch die bisherige Insellage des Planungsgebietes den an-
grenzenden Gebieten bisher nicht angeboten werden konnte. Insgesamt wird die
Verbindung und Vernetzung im Muinchner Norden durch die dargestellten Mal3-
nahmen aufgewertet.

Wohnen, Versorgung, Nutzungen

Das planerische Konzept férdert bewusst das Verorten von Nichtwohnnutzungen
in den stralenseitigen Erdgeschosszonen. Einrichtungen aus den Bereichen Ge-
werbe, Handel, Dienstleistung usw. sollen Angebote zur Versorgung des Quar-
tiers anbieten und so den 6ffentlichen Raum beleben. Der Bebauungsplan trifft
hierzu konkrete Festsetzungen. Ruckzugsnischen und Treffpunkte kdnnen an
vielen Orten im Planungsgebiet angeboten werden. Es bieten sich im Zuge der
Umsetzung die Platze, der Grinboulevard und die Griinen Gassen, aber auch
die offentlichen Grunflachen an.

Die Unterbringung des Alten- und Servicezentrums in Nahe der Trambahnhalte-
stelle am zentralen Stadtplatz ist Bestandteil der Abstimmungen. Der Bebau-
ungsplan steht dem nicht entgegen. Die Sicherstellung der medizinischen Versor-
gung vor Ort durch Arztpraxen oder Arztehduser ist im Quartier mit bis zu 15.000
Einwohnerinnen und Einwohnern dringend erforderlich. Insbesondere die Bebau-
ung an den Platzen (Stadtplatz und Quartiersplatze) bietet sich hier als Standort
an.

Das Nutzungskonzept der geplanten Schulen sieht die Schulsportanlagen (Hal-
len und Freianlagen) in kombinierter Nutzung mit dem Vereins- und Breitensport
vor. Hierdurch sollen den Menschen im Quartier und den angrenzenden Nach-
barschaften offentlich zugangliche Sportstatten angeboten werden. Die Lage der
Sportanlagen wurde im Zuge der Planungen sowie des durchgefuhrten Realisie-
rungswettbewerbs zu den Schulbauten konkretisiert. Es liegen keine Erkenntnis-
se vor, dass die Anlagen negative Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlun-
gen erwarten lassen.
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Larm, Luftreinhaltung

Die immissions- und emissionstechnischen Anforderungen wurden im Zuge der
Planung gutachterlich untersucht und in die Abwagung eingestellt. Der Bebau-
ungsplan trifft zu den unterschiedlichen Arten von Larm (Verkehr, Gewerbe,
Sportstatten) konkrete Festsetzungen zu den Gebauden im Planungsgebiet. Ent-
lang der HeidemannstralRe sind aktive SchallschutzmalRnahmen erforderlich.
Luftemissionen liegen in erster Linie durch die Verkehre auf der Heidemannstra-
Re vor. Im Ergebnis werden die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten. Nahere
Ausflihrungen zu Larm und Luftreinhaltung sind der Begrindung mit Umweltbe-
richt zu entnehmen.

Die AuRerungen zu Gerauschen von Kindern im Zusammenhang mit der Anord-
nung von Spielflachen in den Innenhdfen sind nicht immissionstechnisch rele-
vant. GemalR § 22 des Bundesimmissionsschutzgesetzes stellen Gerausche von
Kindern keine schadliche Umwelteinwirkung dar. Insofern bestehen keine Vorbe-
halte gegen eine Verortung von Kinderspielflachen in den Innenhdfen. Die be-
wusste Verortung der Spielflachen fur Kleinkinder in Innenhdéfen bietet sich aus-
dricklich an, um dem Sicherheitsbedlrfnis durch gute Einsicht und Kontrolle der
Spielflachen von den Wohnungen Rechnung zu tragen.

Auf die Bewertungen und Empfehlungen fiir die Uberarbeitung im Rahmen
des Werkstattgesprachs kann wie folgt eingegangen werden:

Die Vorschlage des Wettbewerbsentwurfs zur Betonung der Quartierseingange
wurden in der vorliegenden Planung durch Berucksichtigung eines Hochhauses
als Landmarke berticksichtigt. Das Konzept der abgertickten Gebaude entlang
der Heidemannstralde ist in der weiteren Planung konkretisiert worden und ist im
Bebauungsplanentwurf bertcksichtigt.

Der Vorschlag einer htheren Bebauung im Norden wurde nicht weiterverfolgt.
Stattdessen erfolgte die Beriicksichtigung von einzelnen Uberhéhungen an aus-
gewahlten Gebauden. Hierdurch ist die Ausbildung eines ausgeglichenen Stadt-
bildes entlang der HeidemannstraRe und gleichzeitig ein Platzieren von stadte-
baulichen Akzenten bzw. Adressbildungen erreicht. In diesem Zusammenhang ist
auch das Hochhaus, welches das Quartier im Stadtgeflige markiert, unter Beach-
tung der Anforderungen aus der Bahnstromleitung so nahe als moglich an die
Heidemannstrale platziert.

Auf die weiteren Anmerkungen kann wie folgt eingegangen werden:
Zur Rasterstruktur wird auf die obigen Ausfuhrungen verwiesen.

Die Aussage eines ,Barockgartens” wird auf den Stadtpark interpretiert. Grund-
satzlich ist dessen konkrete Ausgestaltung in der weiteren Umsetzung zu klaren.

Der zentrale Stadtplatz wurde hinsichtlich seiner Dimensionen intensiv unter-
sucht. Die GroRRe des Platzes ist vergleichbar mit anderen bedeutenden Platzen
in Minchen, wie z.B. dem Marienplatz oder Elisabethplatz. Der Platz wird sowohl
Aufenthalts- und Begegnungsraum sein, er wird aber ebenso eine quartiersver-
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2.2.

netzende Funktion in Verbindung mit dem Grinboulevard einnehmen. Zudem soll
am Platz die Trambahnhaltestelle verortet werden. Die Platzrander werden mit
verschiedenen Nutzungen aus den Bereichen Gewerbe, Handel, Dienstleistung,
Gastronomie, Kultur und Soziales besetzt. Er stellt damit nicht nur den belebten
Mittelpunkt des Quartiers dar, sondern hat auch eine hohe Bedeutung fur die um-
liegenden bestehenden Quartiere.

Der Stadtplatz wird durch mehrere Hochpunkte mit Wandhéhen bis zu 66 m ak-
zentuiert. Einer dieser Hochpunkte ist am sidlichen Platzrand situiert. Die Hoch-
punkte sind aus stadtebaulichen Grinden gewollt. Im Laufe des Tages bilden
sich naturgemal so unterschiedlich besonnte Bereiche auf dem Platz aus. Dies
stellt keine Beeintrachtigung der Qualitaten des Platzes dar.

Dem planerischen Konzept liegt ein effizientes Erschlielungssystem zugrunde.
Dieses stellt eine gute Erreichbarkeit der jeweiligen Baublocke sicher. Der mégli-
che StralRenraum ist grundsatzlich fir Tempo 30 km/h vorbereitet. Im Zuge der
Umsetzung sollen konkrete gestalterische Malnahmen (z. B. Fahrbahnveren-
gugnen, Verkehrsinseln) vorgesehen werden, welche eine Verringerung der
Fahrgeschwindigkeiten bereits baulich berlcksichtigen kdnnen.

Die Anmerkungen zur Differenzierung von Stadtplatz (stadtischem Platz) und
Stadtpark (griinem Platz) wurde in der weiteren Planung berlcksichtigt. Beide er-
ganzen sich durch unterschiedliche Nutzungsangebote gegenseitig und tragen
so zur Schaffung von vielfaltigen Aufenthalts-, Begegnungs- und Erholungsfla-
chen bei.

Stellungnahmen zu den weiteren Entwiirfen der Preisgruppe

Auch zu den weiteren Entwirfen der Preisgruppe (Range 2 bis 6) wurden im
Werkstattgesprach, wie beim Siegerentwurf dargestellt, Punkte genannt, die ge-
fallen und Uberzeugt haben, ebenso Punkte, die nochmals diskutiert werden soll-
ten sowie Bewertungen und Empfehlungen fiir die Uberarbeitung dieser Entwiir-
fe. Diese Stellungnahmen sind in die weitere Uberarbeitung der Entw(irfe einge-
flossen.

Im Wesentlichen handelte es sich insbesondere um folgende Themenschwer-

punkte:

- Stadtebau (u. a. Zentrenbildung, Blockstruktur, Innenhéfe, Erdgeschosszo-
nen, Dichte, Platze, Gebaudeerhalt)

+  Mobilitat (u.a. verkehrliche ErschlieBung, Tram, U-Bahn, Stellplatze)

«  Leben im neuen Quartier (u.a. soziale, schulische und kulturelle Infrastruktur,
Nahversorgung, Anbindung an die Nachbarschaft)

«  Griun- und Freiraumplanung (Parks, Baumbestand)

«  Larmschutz, Klimaschutz und Energie.
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Auf Basis der abschlielienden Entscheidung der Preisjury hat sich die Ausloberin
entschieden, den unter Ziffer 2.1. dargestellten Entwurf der weiteren Planung zu
Grunde zu legen. Da die weiteren Entwurfe damit nicht mehr weiterverfolgt wur-
den, wird auf eine dezidierte Stellungnahme zu den einzelnen Anmerkungen hier
verzichtet. Zusatzliche besondere Aspekte, die auch flir den vorliegenden Bebau-
ungsplan relevant sind, haben jedoch Eingang in die unter Ziffer 3 ff. genannten
Stellungnahmen gefunden.

Weitere Anregungen und Bedenken

Stadtebau und Planung allgemein

Investition in den gesamten Miinchner Norden

Im Minchner Norden werde Uber Gewerbeeinnahmen viel Geld flr die Stadt
Minchen verdient. Gefordert wird, dass der Minchner Norden dieses Geld wie-
der anteilig zurlickbekomme und es hier auch investiert werde, z. B. fir den Bau
der U-Bahn, die Verlegung der Hochspannungsleitung oder das Floriansmuhl-
bad. Die Anwohnerinnen und Anwohner seien bereits stark belastet, z. B. auch
durch den Verkehr. Es sei jetzt Zeit fur eine grof3ziugige Planung fur den gesam-
ten Mdnchner Norden und nicht nur fur die Bayernkaserne.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausfihrungen zur Aufwertung des Minchner Nordens im Allgemeinen wer-
den zur Kenntnis genommen. Zu einem maoglichen Bau einer U-Bahn im Minch-
ner Norden werden nun neue Planungen vorbereitet. Die Verlegung der
DB-Bahnstromleitung ist leider nicht moglich (vgl. hierzu Ziffer 3.6.). Hierzu wur-
den intensive Verhandlungen mit der Deutschen Bahn AG geflhrt. Die Anregung
zum Florianmuhisbad wurde an die zustandigen Fachstellen Gbergeben. Die
kiinftigen durch die vorliegende Planung ausgelésten Verkehre wurden im Rah-
men einer Verkehrsuntersuchung sowie einer larmtechnischen Untersuchung ge-
pruft.

Insgesamt gilt festzuhalten, dass auch die umliegenden Bereiche durch die ge-
planten gewerblichen, sozialen und kulturellen Nutzungen im Quartier der ehe-
maligen Bayernkaserne aufgewertet werden.

Historie des Planungsgebietes
An den Gebauden solle an die Historie erinnert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung steht einem solchen Vorhaben nicht entgegen, kann dieses jedoch
nicht im vorliegenden Bebauungsplanverfahren regeln. Zudem ware die konkrete
Intention zur Erinnerung zu prifen. Dem Referat fir Stadtplanung und Bauord-
nung sind bisher auch keine konkreten Initiativen bekannt.
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3.1.3.

3.1.4.

Kiinftige Entwicklung des Quartiers

Das Quartier werde sich nach und nach entwickeln, zu strenge Vorgaben behin-
derten dies. Bendtigt wirden freie Rdume, die wandelbar seien und sich an die
Bedurfnisse der spateren Bewohnerschaft anpassen kénnten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das kunftige Quartier wird in zeitlich gestaffelten Bauabschnitten entwickelt. Dies
ermaglicht es, flexibel auf kiinftige Entwicklungen zu reagieren und bei Bedarf
steuernd einzuwirken. Die konkreten Regelungen des Bebauungsplans ermaogli-
chen nicht nur gewisse planerische Freiheiten, sondern diese sind auch bewusst
gewlnscht. So lassen z. B. die gro3en Baurdume in den Bauquartieren Spielrau-
me in der Ausformung der kiinftigen Gebaude und deren Héhen zu. Die Regelun-
gen zur Art der Nutzung zielen auf ein durchmischtes urbanes Stadtquartier mit
den hierfur notwendigen und sinnvollen Nutzungen ab.

Architektur und Formensprache

Es stelle sich die Frage, wie eigenstandig das neue Stadtquartier in seiner For-
mensprache sein dirfe oder solle. Gerasterte Wohnstrukturen machten in Grund-
rissen den einzelnen Leitgedanken nachvollziehbar, seien in ihren rdumlichen Er-
fahrungen meist aber nur noch Leit- und Orientierungssystem, das lebendige Va-
riation und realistisches, humanes Miteinander vermissen lasse. Solle sich ein
neues Quartier eingliedern oder seien Autonomie und ,Dorf in der Stadt® ein pro-
bates Mittel fir umfassende Neustrukturierung im Norden? Hier falle der Entwurf
von COBE Berlin GmbH, Berlin, Manmade Land, Berlin besonders ins Auge, da
er am ehesten identitatsstiftend und selbstbewusst einen vollig neuen Stadtteil
definiere.

Es solle hier ein neues Stadtquartier in Freimann entstehen, das ein Gesicht
habe. Dazu gehdrten entsprechende Einrichtungen. Friher seien dies Wirtshaus
und Kirche gewesen, heute seien es z. B. Platze, an denen man sich treffen kon-
ne. Die Bewohnerinnen und Bewohner sollten die Einrichtungen und Flachen ha-
ben, die sie vor Ort brauchten und die man mdglichst fulRlaufig erreichen kénne,
ohne in die Stadt pendeln zu missen. Diese Qualitat der Planung sei gerade fur
alte Menschen sowie Kinder wichtig und auch Voraussetzung fur die Identifikati-
on mit dem eigenen Stadtviertel.

Das Quartier solle von einer spannenden und abwechslungsreichen Architektur
gepragt werden, wie sie in vielen anderen Stadten derzeit realisiert werde. Die
Bebauung im Munchen werde im Vergleich dazu als zu einheitlich empfunden.
Als Negativbeispiel wurde der Arnulfpark genannt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der Entwurf von COBE Berlin GmbH, Berlin, Manmade Land, Berlin, wurde sei-
tens des Preisgerichts aufgrund Adressenbildung und Wiedererkennungswert
rund um den vorgeschlagenen grofen Binnenpark gewirdigt, allerdings waren
diese Starken in den Baufeldern entfernt vom Zentrum nicht mehr erkennbar ge-
wesen.

Abschliel3end pramiert und fur die weitere Umsetzung vorgeschlagen wurde der
Entwurf von Max Dudler, Berlin Architekten Hilmer & Sattler und Albrecht, Mun-
chen Adelheid Schénborn Gartenarchitektin, Muhr am See (siehe unter Zif-

fer 2.1.). Der Entwurf bietet mit seinen klar strukturierten Baufeldern und einem
orthogonalen ErschlieRungssystem eine zeitgemalie Interpretation der europai-
schen Stadt. Das Quartier weist mit dem Stadtplatz und dem Stadtpark, einge-
rahmt von Grunzugen, insbesondere an der Heidemannstralie eine eigenstandi-
ge ldentitat auf und eine klare Setzung in der heterogenen Umgebung des
Minchner Nordens. Der Hochpunkt an der Heidemannstral3e bildet eine unver-
wechselbare Adresse fur das Quartier aus. Die vorliegende Planung bertcksich-
tigt aufbauend auf der Konkretisierung der Planung sowie der Masterplanung die-
se identitatsstiftenden Elemente im Entwurf des Bebauungsplans mit Grunord-
nung Nr. 1989.

Die Planung berucksichtigt einen zentralen Stadtplatz mit vielfaltigen urbanen
Nutzungen an seinen Randern. Laden, Geschafte, Nahversorgung, Blros, z. B.
auch fur freie Berufe wie Anwalte und Architekten, sowie Einrichtungen der Ga-
stronomie wie Lokale, Speiserestaurants und Cafés sorgen fiir Belebung des
Platzes und der angrenzenden 6ffentlichen Raume. Kulturelle und soziale Ange-
bote (z. B. Stadtbibliothek, MVHS, Alten- und Servicezentrum) steigern die Be-
deutung des Stadtplatzes und starken ihn als Zentrum im Mdnchner Norden.
Kleinere Quartiersplatze Ubertragen analog diese Bedeutung abgestuft auf die je-
weiligen Nachbarschaften im Quartier an den westlichen und 6stlichen Quartiers-
randern situiert. Somit ergeben sich Gberall innerhalb des Quartiers kurze Wege
zu Einrichtungen und Laden des taglichen Bedarfs.

Die vorliegende Planung baut auf dem dargestellten stadtebaulichen Konzept ei-
nes klar strukturierten Ordnungsprinzips des Blockes als Interpretation der euro-
paischen Stadt auf. Innerhalb der Baublocke sollen hier bewusst Freiheiten in der
Gestaltung und Ausbildung der einzelnen Blocke ermdéglicht werden. Dies ermog-
licht Vielfalt innerhalb des geordneten Grundprinzips. So kénnen durchaus inno-
vative Entwurfe in der Umsetzung entstehen, welche sich in ihrer Gestalt auch
vom klassischen Block I6sen kdnnen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
ermoglichen durch Ausweisung von groRen Baurdumen mit nur wenigen stadte-
baulich erforderlichen und sinnvollen Vorgaben, wie z. B. in der Hohenstaffelung,
dieses Konzept.

Zur Sicherstellung der qualitatvollen Architektursprache sollen im Zuge der Um-
setzung Realisierungswettbewerbe durchgeflihrt werden. Parallel wird ein Ge-

staltungsleitfaden, welcher die gestalterischen und konzeptionellen Grundlagen
des stadtebaulichen Entwurfs zusammenfasst, entwickelt. Auf Basis des Gestal-
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tungsleitfadens und seiner Empfehlungen soll ein Gestaltungsgremium die Quali-
tat der jeweiligen Gebaude und Freiflachen in der Umsetzung sicherstellen.

3.1.5. Verteilung von Gebauden und Griinflachen

3.1.6.

Diskutiert wird die Frage der Verteilung von Gebauden und Grunflachen im Ge-
biet. Teils wird gewlnscht, Wohnen und Grin sollten nahe beieinander verortet
werden. Die Gebaude und Grinflachen sollten daher mdglichst gleichmafig ver-
teilt angeordnet werden, damit alle zuklinftigen Bewohnerinnen und Bewohner
einen moglichst direkten Zugang und kurze Wege zu privaten und 6ffentlichen
Grinflachen haben. Teils wird fir eine Akzentuierung von Gebauden einerseits
und Griinbereichen andererseits votiert und ein dichtes stadtisches Ambiente ge-
winscht. Der Park kdnne dazu einen pragnanten Kontrapunkt setzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung, auf Basis des abschlieliend aus der Wettbewerbsuber-
arbeitung hervorgegangenen pramierten Entwurfs, zeigt ein klares Ordnungssys-
tem von bebauten Flachen und zugehdrigen Freiflachen auf. Die bebauten Fla-
chen kommen in der Mitte des Quartiers zu liegen und damit rdumlich entfernt
von den emittierenden Bereichen der Heidemannstrale im Norden und dem
Euro-Park im Suden. Die 6ffentlich nutzbaren Erholungsflachen werden somit an
den Randern des Quartiers sowie im Quartierszentrum als 6ffentliche Grunfla-
chen platziert. Diese Flachen sind von allen Bereichen des Quartiers gleicherma-
Ren zuganglich. Die sogenannten Griinen Gassen zwischen den jeweiligen Bl6-
cken tragen zur Quartiersvernetzung und Erreichbarkeit der nérdlichen und sudli-
chen offentlichen Erholungsflachen bei. Sie bieten gleichzeitig ein Aufenthaltsan-
gebot fur die zugeordneten Nachbarschaften an und nehmen somit eine vermit-
telnde Stellung zwischen Offentlichkeit und Privatheit ein. Die privaten Freifla-
chen werden in den Innenhdfen der jeweiligen Baublocke sowie auf den Dachfla-
chen angeboten und stellen dort die Privatheit der Bewohnerinnen und Bewoh-
nern sicher. Insofern zeigt das Planungskonzept eine klare Schichtung von priva-
ten zu offentlichen Raumen hin auf. Der Stadtpark bildet gemeinsam mit dem
Stadtplatz und den Quartiersplatzen ein System von 6ffentlichen Rdumen, das
sich entlang des Grunboulevards horizontal durch die Bebauung zieht und auch
hier eine Verbindung zwischen 6ffentlichen und privaten Raumen schafft.

Uberwindung der ,Insellage“

Bei aller Verschiedenheit im Detail bestehe bei den vorliegenden Planungsvor-
schlagen die Gefahr, dass das Planungsziel Uberwindung der ,Insellage® schwer
zu erreichen sei. Sie wirkten sehr abgeschottet gegen nicht im Quartier Wohnen-
de. Man habe den Eindruck, hier solle eine Festung entstehen, die Nichtbewoh-
nerinnen und -bewohner nicht betreten sollen.
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Es sei jedoch unabdingbar, dass sich das neue Quartier nicht gegen die Umge-
bung abschirme. Das heilie keine Gebauderiegel gegenlber irgendeiner Him-
melsrichtung. Keine Grinzuge als ,Larmschutz®, da die Idee eines Begegnungs-
raums offenbar nicht immer funktioniere, sondern eher als ein weiteres Hindernis
fur das Zusammenwachsen von alten und neuen Stadtquartieren wirke. Verwie-
sen wird diesbezuglich auf die Probleme zwischen der Kieferngartensiedlung und
der Haidparksiedlung weniger als 2 km von der Bayernkaserne entfernt, bei de-
nen es gerade aufgrund des Grunzuges nicht zu Begegnungen zwischen den
Quartiersbewohnerinnen und -bewohnern komme. Diese Vermeidung eines
Griinzuges misse unbedingt auch Richtung Osten und Siiden bedacht werden.
Zwar seien dort im Moment keine Wohnquartiere, jedoch werde gerade die Ostli-
che Bebauung nach Zeitungsberichten in den nachsten Jahren nicht Bestand ha-
ben.

Darlber hinaus miisse eine angemessene Durchwegung des Quartiers stattfin-
den. Der Anschluss an andere Quartiere musse auch per Pkw maoglich sein.
Mehr Durchgangsstral3en statt RingstralRen, die auRerdem die Orientierung er-
schwerten, kdnnten das Viertel offener machen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die bisherige Insellage des Planungsgebiets liegt begriindet in der jahrzehntelan-
gen Nutzung als militdrische Kaserne und der damit verbundenen Abschottung
von den angrenzenden Nachbarschaften sowie der Gesamtstadt. Das vorliegen-
de Planungskonzept ermoéglicht auf geschickte Weise die neuerliche Heranfih-
rung und Einbindung des Areals in das Stadtgefiige. Dies geschieht unter Be-
rticksichtigung der auf das Gebiet einwirkenden Einflisse. Im Norden sind dies
die emittierende Heidemannstraf3e und im Stden der Euro-Park. Wie unter Zif-
fer 3.1.5. dargestellt, werden in diesen Bereichen 6ffentliche Grinflachen zuge-
ordnet. Im Bereich der HeidemannstralRe wird dabei das Erfordernis eines ad-
aquaten Larmschutzes entwickelt. Durch geschickt angeordnete Wandinstallatio-
nen oder dergleichen entstehen 6ffentlich durchwegbare und erlebbare Rdume
und Raumeinheiten. Die mdglichen Nutzungsbeziehungen in Verbindung mit den
angrenzenden Erholungsflachen im Planungsgebiet lassen so ein verbindendes
und identitatsstiftendes Element erwarten, welches kreativ mit denFunktionen ei-
ner klassischen Larmschutzeinrichtung umgeht.

Die Anbindung nach Westen an die bestehenden Wohngebiete stellt sich unpro-
blematisch dar. Auch wenn ein Teil der dstlich der ehemaligen Bayernkaserne ge-
legenen Bereiche im Zuge der vorliegenden Planung stadtebaulich neu mitgeord-
net wird, so ist nach Osten hin eine weitere bauliche Anbindung nicht moglich.
Die dortigen Gewerbebetriebe im Bereich der Maria-Probst-Stral3e lassen dies
nicht zu. Dennoch ermdglicht die kiinftige Fu3- und Radwegeverbindung von
Westen nach Osten durch das Planungsgebiet neue Vernetzungen im Stadtteil
und Angebote der Mobilitat.

In stdlicher Richtung wird kiinftig eine bedeutende Radroute entlang der Magis-
trale die Anbindung des Planungsgebietes und der Nachbarschaften nordlich der
Heidemannstralde, zur Minchner Freiheit und weiter in Richtung Innenstadt er-
moglichen. Die Route stellt somit einen bedeutenden Baustein der Nahmobilitat
im Midnchner Norden dar.
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3.1.7. Bauliche Dichte, Hochpunkte (MaR der baulichen Nutzung)

Geaulert wird, Miinchen leiste sich hier eine Luxusdebatte, die Planung sei un-
verhaltnismafRig. Man konnte viel dichter bauen und ein urbanes Zentrum schaf-
fen, das alle haben wollten. Auch Freibader, U-Bahn etc. waren bei einer doppel-
ten und dreifachen Belegung mit Wohnungen maoglich. Schwabing habe eine an-
genehm dichte Bebauung mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 3,0, und in
der Bayernkaserne werde nur eine GFZ von 1,0 vorgesehen. Bedenklich sei,
dass sich Munchen trotz seiner Wohnungsnot und dem Wunsch nach Urbanitat
nur eine kleinteilige Bebauung mit viel Grinflachen erlaube. So wiirden nie neue
Zentren entstehen. Die Freiflachenversorgung sei unangemessen, auch im
Minchner Norden nutze man eher das Freiflachenangebot auf3erhalb als die
Parks in den Wohngebieten. Diese Aussagen, insbesondere zu den Freiflachen,
blieben jedoch nicht ohne Widerspruch.

Aulerdem wird geaulert, damit sich Leben auf der Stral’e entwickle, sei auch
eine etwas hohere Dichte vorstellbar.

Es solle eher in die Hohe als in die Flache gebaut werden, um mdglichst viel un-
bebaute Flachen zu generieren.

Es wird eher eine Konzentration der Hochhauser als eine gleichmalige Vertei-
lung auf dem Areal gewunscht.

Beim Thema Hochhaus/Hochpunkte wird gewlinscht, dass die hdheren Gebaude
als ,Landmarks* besondere stadtebauliche Akzente setzten. Vorgeschlagen wur-
de beispielsweise, die Zufahrten von der Heidemannstral3e aus mit héheren Ge-
bauden zu markieren oder auch innerhalb des Quartiers deutliche Schwerpunkte
Zu setzen.

Im Quartier wurde auch die Berucksichtigung einer Aussichtsplattforn, z. B. in
Richtung der Berge, gefordert.

Damit die Verschattung anderer Gebaude so gering wie moglich ausfalle, werde
eine Bebauung mit hoheren Gebauden eher im Norden empfohlen, da die an-
grenzende Heidemannstral3e mit den Erdwallen nérdlich und dem Grlnstreifen
sudlich einen ausreichenden Abstand zu den angrenzenden Siedlungen darstel-
le.

Entlang der Heidemannstralie solle eine eher dichte und hohe Bebauung entste-
hen, mit gut markierten und einladenden Zufahrten in das neue Quartier. Durch
eine baulich gefasste Sudseite und Offnung zum Zentrum erhoffe man sich eine
Aufwertung der gesamten Stralie.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung weist im Mittel Uber alle Baugrundstiicke eine bauliche Dichte mit ei-
ner Geschossflachenzahl (GFZ) von ca. 2,9 auf. Dies orientiert sich durchaus an
der stadtebaulichen Dichte Schwabings und kann als stadtebaulich vertretbar
eingestuft werden. Die Planung berucksichtigt die Umsetzung von ca. 5.500
Wohnungen fir bis zu 15.000 Einwohnerinnen und Einwohner. Die ursachliche
soziale Infrastruktur kann im Planungsgebiet untergebracht werden. Die Freifla-
chenversorgung erfolgt sowohl im Planungsgebiet selbst wie auch durch die Auf-
wertung von offentlichen Flachen im Umfeld.

Die Aktivierung der Erdgeschosszonen durch gewerbliche und andere 6ffentliche
Nutzungen stellen einen bedeutenden Faktor zur Belebung des Offentlichen
Raums (Straen und Platze) dar. Der Bebauungsplan trifft gemar § 6a BauNVO
- Urbane Gebiete - konkrete Festsetzungen zur Etablierung solcher Nutzungen.
Die Breiten der StralRenrdume sind dabei ausreichend bemessen. Insbesondere
die Gehwege mussen eine ausreichende Breite aufweisen, da sie neben ihrer
Funktion als Bewegungsflache auch als Freischankflachen, Auslagen fir Ge-
schafte und Ahnliches die Belebung des Offentlichen Raums entscheidend ge-
stalten.

Die vorliegende Planung ermdglicht die durchgangige Errichtung von Gebauden
mit ca. 25 m Wandhohe. Dies entspricht etwa 7 Basisgeschossen. Zahlreiche
Uberhdéhungen und Hochpunkte setzen stadtebauliche Akzente und/oder sorgen
fur Adressbildungen. Diese Akzente stufen 6ffentliche Rdume in ihrer Wertigkeit
ein. So werden der zentrale Stadtplatz sowie der Stadtpark durch eine jeweils
eingeschossige Uberhéhung gefasst. Der Stadtplatz wird als Quartierszentrum
weiter mit Hochpunkten bei Wandhéhen bis zu 66,5 m Hohe akzentuiert, die klei-
neren Quartiersplatze entsprechend abgestuft geman ihrer Funktion mit niedrige-
ren Gebauden von bis zu 55 m Wandhohe. Der Grunboulevard wird als zentrale
fuBlaufige Verbindungsachse innerhalb des Quartiers ebenso mit Hochpunkten
unterschiedlicher Auspragung akzentuiert. Ein Hochhaus mit einer maximalen
Wandhoéhe von bis zu etwa 88 m Hohe, als Landmarke, bildet den Quartiersein-
gang an der Heidemannstralie als Adresse aus. Der Bebauungsplan ermoglicht
durch seine Festsetzungen diese Hohenentwicklungen.

Die stadtebauliche Dichte im Inneren des Quartiers ermdglicht die Nutzung von
unbebauten Bereichen an den Randern als Erholungsflachen.

Die Umsetzung einer Aussichtsplattform oder dhnlicher Nutzungen z. B. in Ver-
bindung mit Gastronomie in den oberen Geschossen der Hochpunkte wird be-
gruft. Insbesondere bietet sich hier das Hochhaus am Quartierseingang der Hei-
demannstralie an. Mogliche Konzepte waren im Zuge der Umsetzung zu entwi-
ckeln. Konkrete Regelungen durch den Bebauungsplan sind jedoch nicht ange-
zeigt.

Ein Heranrlicken der Bebauung zur baulichen Fassung der Siidseite der Heide-
mannstral’e auch mit einer hdheren Bebauung, ist nicht angezeigt. Die Gebaude
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3.1.8.

3.1.9.

mussten hohere emissionstechnische Anforderungen erfullen. Zudem waren die
nordlichen offentlichen Grinflachen nicht umsetzbar.

Die bestehende 110kV-Bahnstromleitung der Deutschen Bahn AG stellt eine Bar-
riere dar. Die Bahnstromleitung wird langfristig benétigt und kann nicht verlegt
werden. Aus Emissionsschutzgrianden und z. T. zu Wartungszwecken ist ein
Schutzstreifen einzuhalten. Eine adaquate Wohnbebauung kann daher nicht an
die Heidemannstral3e heranricken.

Innenhofe/Blockrandbebauung

Das Thema Blockrandbebauung wird kontrovers diskutiert. Birgerinnen und Br-
ger verwiesen auf ihre Erfahrungen mit zu engen und hallenden Innenhdéfen, die
den Spiellarm eher noch verstarken wirden. Deshalb werde fiir die Weiterbear-
beitung gewilinscht, dass geschlossene Blockrandbebauungen aufgebrochen und
die Bebauung in der Hohe gestaffelt werden solle. Dagegen kdnne ein geschutz-
ter Innenhof eine ideale Spielflache flr kleinere Kinder darstellen. Kinderlarm
werde dabei eher als bereichernd denn als stérend empfunden. Innenhdfe seien
als behutete Spielflachen gerade fir Kleinkinder zu beflrworten, es sollte aber
dennoch darauf geachtet werden, dass im Sinne einer guten Nachbarschaft ins-
besondere bezliglich der zu erwartenden Larmbeeintrachtigungen schon bei der
Planung Vorsorge getroffen werde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung basiert auf den unter Ziffer 3.1.4. dargestellten Grund-
prinzipien des Blockes. Dessen Ausgestaltung kann jedoch durch entsprechende
planerische Konzepte flexibel interpretiert werden. Der Bebauungsplan ermdg-
licht Offnungen und Durchgéange. Hierdurch ergeben sich sowohl Spielrdume in
der Ausbildung von Innenhéfen und deren Spielbereichen als auch im Ubrigen
Grundstuck (u. a. in den Grunen Gassen). Zu den moglichen Larmauswirkungen
s. Ziffer 2.1. Larm und Ziffer 3.2.2.

Arkaden oder Uberdachungen

Neubauten mit glatten Fassaden béten keinen Schutz vor Starkregen, Schnee-

treiben oder grofler Hitze. Daher sollten zumindest bei Geschéaftsstralien Arka-

den oder kleine Uberdachungen mit eingeplant werden, das erhdhe die Lust am
Schaufensterbummel.

Stellungnahme der Verwaltung:

Arkaden bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat und steigern somit auch die Quali-
tat der offentlichen Raume. Dementsprechend begunstigt die Planung die Ausbil-
dung von Arkaden in den Erdgeschosszonen. Durch die Situierung der Baurau-
me unmittelbar am 6ffentlichen Raum kénnen Arkaden in den Erdgeschossen

z. B. als Auslagen fur Laden und/oder Freisitze fur Gastronomieeinrichtungen be-
rcksichtigt werden. Ob und in welchem Umfang Arkaden entstehen, bleibt aber
dem Bauvollzug Uberlassen (s. auch die Ausfihrungen unter Ziffer 5).
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3.1.10. Quartierszentrum, Quartiersplatze und Versorgungsangebote

Das Quartier bendétige ein klares Zentrum. Wichtig seien Platze, an denen sich
die Menschen treffen kénnten.

Ein urbanes stadtisches Zentrum erscheine als zwingende Bedingung flr die n6-
tige Konversion dieses Gebiets. Es sei ein gunstiger Zeitpunkt: Der Mdnchner
Norden verliere mit der Bayernkaserne gerade eine weitere grof3e Militarflache.
Die Kasernen hatten zusammen mit der Industrie und dem Gewerbe den Minch-
ner Norden gepragt. Ein groRer Stadtbereich erfahre nun eine deutliche Umnut-
zung hin zu mehr Wohnbebauung und Veranderung der Gewerbestruktur.

Der Munchner Norden bendtige ein stadtisches Zentrum. Die Entfernungen zu
anderen Zentren sei zu grof3. Ein neues urbanes Stadtteilzentrum kénne flir die-
ses Stadtgebiet notwendige Entwicklungspotenziale mobilisieren und so Antwort
geben auf eine Reihe von bestehenden Problemstellungen. Die Minchner Stadt-
teilstudie 2009 gebe fir dieses Stadtgebiet einige Problembereiche an: So wie-
sen grolRe Teile des Einzugsgebiets des geplanten Stadstteils eine uberdurch-
schnittliche soziodemographische Herausforderung, eine unterdurchschnittliche
Nahversorgung, Defizite in der vorschulischen und schulischen Bildung und ge-
ringe Stabilitat des bezahlbaren Wohnraums aus.

Die Bebauung der Bayernkaserne solle so erfolgen, dass hier ein neues Stadt-
teilzentrum far den Minchner Norden im Rahmen des polyzentrischen Entwick-
lungsmodells entstehe (der Stellungnahme lag ein Ausschnitt aus dem Minchner
Zentrenkonzept mit einer Erganzung um das beantragte neue Stadtteilzentrum in
der Bayernkaserne bei; eingezeichnet war um dieses Stadtteilzentrum ein Kreis,
der im Westen bis nach Milbertshofen-Am Hart (ca. Aussiger Platz), im Norden
bis zur Fréttmaninger Heide, im Osten bis zur Freisinger Landstrae und im Su-
den bis zur Domagkstrale reicht).

Das Gebiet biete auch die formliche Voraussetzung fur ein Stadtteilzentrum: Ein
Einzugsgebiet von mindestens 30.000 Einwohnerinnen und Einwohnern durfte
hier bei entsprechender verkehrlicher Anbindung leicht erreichbar sein (s. hierzu
Ziffer 3.3.).

Bereits beim Werkstattgesprach 2012 sei gefordert worden, dass das neue Zen-
trum auf dem Gelande der ehemaligen Bayernkaserne auch fiir die umliegenden
Nachbarschaften interessante Angebote aufweisen misse.

Die Burgerinnen und Blrger hatten einmutig zum Ausdruck gebracht, dass sie
sich auf dem Gelande der Bayernkaserne eine Neubebauung mit zentrumsspezi-
fischer Versorgung wiinschten. Das Gelande der ehemaligen Bayernkaserne sei
ein idealer Ort, er liege zentral im Bedarfsgebiet, grod genug, um ein stadtisches
Zentrum zu schaffen mit hoher eigener Wohnbevélkerung. Das Zentrum solle
auch Kaufkraft von auflen anziehen.
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Um die ndrdlich gelegenen Siedlungen (z. B. am Carl-Orff-Bogen) gut einzubin-
den, wird die Lage des Zentrums eher im Norden des Quartiers gewlinscht. Ein
urbaner Platz sollte moglichst nordlich mit guter Anbindung zur Heidemannstral3e
situiert sein, das Zentrum solle die HeidemannstrafRe aufwerten und auch von
dieser aus sichtbar sein. Aulerdem wird vorgetragen, das Zentrum solle in Rand-
lage sein.

Da es in unmittelbarer Nahe zur Bayernkaserne mehrere grof3e Discounter und
Vollsortimenter gebe, sollten am Stadtplatz die erdgeschossigen Gewerbeflachen
fur kleinteiligen Einzelhandel, Cafés und nachbarschaftliche Begegnungsraume
konzentriert werden.

Der Euro-Park werde im Zentrenkonzept nicht umsonst als ,teil/nicht integrierter
Standort” bezeichnet. Die Ein-/Anbindung dieses Gebiets in ein neues stadti-
sches Zentrum beeinflusse die Qualitat der zukinftigen Planung entscheidend.
Bei den Veranstaltungen sei zwar angemerkt worden, dass wegen dem nahen
Europark fur das neu entstehende Stadtviertel keine Geschéafte notwendig seien.
Dies treffe aber nur fur Elektrowaren und Mobel zu. Neben einer Bicherei/Buch-
handel sowie medizinischen und sozialen Versorgungseinrichtungen werden viel-
faltige Einkaufsmoglichkeiten, v. a. Geschéafte des Alltagsbedarfes, Lebensmittel-
geschafte, und ein Friseur gewiinscht. Weiter fehle ein Bio-Laden im Gebiet, au-
Rerdem sei eine Apotheke im siiddstlichen Teil notwendig (im Westen bei der
Siedlung Kaltherberge und am Heidemarkt gebe es bereits Apotheken). Auler-
dem konne der bestehende Schreibwarenladen am Heidemarkt und Werner-Egk-
Bogen ggf. eine Zweigstelle im neuen Stadtviertel erdffnen.

Es sei nicht leicht, in einer neuen Siedlung urbanes stadtisches Leben zu gene-
rieren, doch gebe es viele Bausteine, die ein solches beférdern oder auch das
Gegenteil erreichen wirden. Gerade flr den Minchner Norden, der sich in einer
Konversionsphase befinde, sei es nun ratsam, hier vielleicht mit einer eigenen
Projektgruppe ,Urbanes Leben“ neue Wege zu beschreiten, damit es in dieser
Neusiedlung von Anfang an gelinge, ein vielfaltiges, belebtes Stadtzentrum zu er-
reichen. Zwei Bausteine sollten bereits in der jetzigen Planungsphase realisiert
werden: ein Minchner Biergarten — im Unterschied zu Wirtsgarten — und ein
standiger Bauernmarkt (Wochenmarkt). Beide Einrichtungen sollten bereits zu
Beginn der Bauphase (in kleinem Malstab in/bei noch bestehenden Altgebau-
den, z. B. im alten Offiziersheim) angefangen und dann sukzessive ausgeweitet
werden.

Wohnbegleitende Infrastruktur in Erdgeschosslagen (Kiosk, Nachbarschaftstreff,
Mobilitatsstation etc.) werde nicht nur am zentralen Stadtplatz, sondern auch an
kleineren Quartiersplatzen gewuinscht.

Zur Einbindung und Versorgung der Siedlung Kaltherberge sei ein kleines Sub-
zentrum mit Laden fir den taglichen Bedarf in der Stid-West-Ecke des Quartiers
wilnschenswert.
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Neben den eher privaten Flachen der Innenhdfe wirden auch dezentrale Quar-
tiersplatze bendtigt, die zum Aufenthalt einladen. Nur Kinderspielplatze seien bei
der Gestaltung und als Attraktion nicht ausreichend. Es brauche Cafés, Eisdielen
oder Biergarten, kleine Geschafte des taglichen Bedarfs oder andere Anzie-
hungspunkte wie etwa einem Wochenmarkt, damit auf den Quartiersplatzen Le-
ben entstehe. Angemerkt wird aber auch, sehr kleine Platze kénnten auch ein-
fach hibsch gestaltet sein und das Auge erfreuen. Nicht alles misse mit Nutzung
belegt werden.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass kleine Laden nur moglich seien, wenn
die Ladenmiete nicht zu hoch sei, ansonsten bestehe die Gefahr des Leerstan-
des.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass bei einer U-Bahn-Anbindung des kinf-
tigen Quartiers Versorgungsfunktionen und Raume fur kulturelle Angebote even-
tuell anders situiert werden mussten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung sieht den zentralen Stadtplatz als urbanes Zentrum des Quartiers,
aber auch der umliegenden Nachbarschaften vor. Darliber hinaus werden, in ih-
rer Bedeutung abgestuft auf die jeweiligen Nachbarschaften, im Quartier kleinere
Quartiersplatze an den westlichen und 6stlichen Quartiersrandern situiert.

Im Quartier werden bis zu 15.000 Bewohnerinnen und Bewohner leben. Im Sinne
des Zentrenkonzepts ist dort ein Quartierszentrum zu etablieren. Demnach kén-
nen durch die Versorgungseinrichtungen im Quartier Waren des mittel- und teil-
weise auch langfristigen Bedarfs angeboten werden. Im Grundsatz soll dabei
Uberwiegend die Versorgung der kiinftigen Bewohnerschaft im Quartier selbst er-
folgen, wenngleich die benachbarten Bereiche ebenso angesprochen werden.
Einen Standort setzt der Bebauungsplan sidlich des zentralen Stadtplatzes als
Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM fest. Die vorgesehene Verkaufsflache
entspricht den zu erwartenden Bedarfen des Einzugsgebietes. Darin enthalten ist
auch grol¥flachiger Einzelhandel, welcher insbesondere Bedarfe auch aulerhalb
des Planungsgebietes mit seinen Warenangeboten abdeckt. Weitere Einzelhan-
delsbetriebe, erganzend in den benachbarten Baufeldern rund um den zentralen
Stadtplatz angeordnet, kdbnnen weitere Flachen zur Nahversorgung aktivieren.
Somit bieten die Versorgungseinrichtungen am Stadtplatz auch ausreichende
Versorgungsangebote flir die benachbarten Wohnumgebungen an.

Das Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM ist zentral am Stadtplatz gelegen
innerhalb des Quartiers gleichermal3en gut erreichbar. Der Griinboulevard als
zentrale Verbindungsachse im Quartier begunstigt dabei dessen Erreichbarkeit
zu Ful und per Fahrrad. Kundenstellplatze befinden sich in der Tiefgarage, wel-
che zum Teil unter dem Stadtplatz angeordnet ist. Um unnétige Pkw-Fahrten
durch das Quartier zum SO zu vermeiden, soll unmittelbar nérdlich des Stadtplat-
zes eine zusatzliche Tiefgaragenzu- und -ausfahrt, fur Verkehre von der Heide-
mannstralte herkommend, angeboten werden.
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3.1.11.

Die Einrichtung eines Wochenmarktes ist grundsatzlich auf dem Stadtplatz még-
lich und wird begru3t. Aufgrund seiner GréRe und guten Anbindung an den
OPNV durch die Trambahnhaltestelle ist er hierflr sehr gut geeignet. Ebenfalls
kann in den Urbanen Gebieten ein klassischer Biergarten gerade auf den Platzen
entstehen. Bei einer konkreten Umsetzung ware aber insbesondere der Schutz
der angrenzenden Wohnbebauung in den Nachtstunden zu bertcksichtigen.

Weitere Einrichtungen zur Nahversorgung wie kleinere Laden des taglichen Be-
darfs, Geschéafte und Angebote der Gastronomie wie Speiselokale und Cafés sol-
len auch an den Randern der beiden kleineren Quartiersplatze im Westen und
Osten des Quartiers etabliert werden. Auch hier waren lokale kleinere Wochen-
markte mdglich. Diese erganzen die Versorgung im Bereich der unmittelbaren
Quartiersnachbarschaften im Sinne kurzer Wege. Der westliche Quartiersplatz
koénnte auch die Versorgungslage der Siedlung Kaltherberge verbessern.

Die Gestaltung und Ausstattung der Platze mit Mdblierungen fur Menschen unter-
schiedlichen Alters zum Aufenthalt, Spielen und sonstigem Verweilen férdert de-
ren Attraktivitat. Die Annahme der Platze kommt somit auch den dort etablierten
Versorgungseinrichtungen, Lokalen und sonstigen Einrichtungen zugute.

Die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen mussen wirtschaftlich tragfahig
betrieben werden kénnen. Anreize zu subventionierten Mieten oder Férderungs-
mdglichkeiten fiir Betreibende solcher Einrichtungen kénnen jedenfalls auf Be-
bauungsplanebene nicht in Aussicht gestellt werden.

Zur Einfuhrung und von Lagen kunftiger Trassen und Haltestellen in Verbindung
mit einer U-Bahn wird auf die Ausfihrungen unter Ziffer 3.3.8. verwiesen.

Wohnungsmix und Grundstiicksvergabe

Es wird eine Mischung verschiedener Wohnungsarten innerhalb der einzelnen
Blocks und Gebaude gefordert. Das heilke, freifinanzierte, geférderte und genos-
senschaftliche Wohnungen sollten starker gemischt werden; Baustrukturen soll-
ten eine kleinteilige Mischung aller Wohnformen maéglich machen (z. B. Wohnge-
meinschaften, Betreutes Wohnen, Familien, Singles, Alleinerziehende etc.). Bei
dieser Nutzungs- und Wohnmischung sollte im Sinne einer langfristigen Siche-
rung von bezahlbarem Wohnraum vor allem mit Genossenschaften kooperiert
werden. Baulich sollten flexible Grundrisse im Sinne von Lebenslaufwohnen vor-
gesehen werden.

Um die wohnungspolitischen Vorstellungen von Genossenschaften bestmaoglich
einzubinden und deren bauliche Umsetzung in gréRerem Umfang auch zu er-
mdglichen, werde die Einbindung von Genossenschaften ins Bebauungsplanver-
fahren empfohlen.
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Gewilinscht werde die Vergabe kleinteiliger Grundstlicke, damit auch interessierte
Privatbewerber und kleinere Unternehmen Wohnungen, beispielsweise Betriebs-
wohnungen bauen kdnnten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung ermoglicht eine breite Mischung der verschiedenen Wohnungsarten.
Gemal dem Beschluss Wohnen in Minchen VI werden fir den Bereich der ehe-
maligen Bayernkaserne, als Grundeigentum der Landeshauptstadt Munchen,

50 % geférderter Wohnungsbau umgesetzt. Dariber hinaus sollen weitere 40 %
fur den konzeptionellen Mietwohnungsbau (KMB) herangezogen werden. In die-
sem Bereich werden unter anderem auch Genossenschaften, Wohnbaugemein-
schaften etc. berlicksichtigt. Der 6stliche Teil des Planungsgebietes, im Privatei-
gentum, soll gemaR den Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bodennut-
zung mit 30 % gefdérdertem Wohnungsbau umgesetzt werden. Zusatzlich sind

10 % preisgedampfter Mietwohnungsbau zu errichten. Insgesamt kénnen im
kunftigen Stadtquartier Wohnungen bzw. Wohnmodelle fir unterschiedlichste
Nutzungsanspriche und Lebensmodelle entstehen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurden erste Abstimmungen mit den stad-
tischen Wohnbaugesellschaften sowie Vertreterinnen und Vertreter von Genos-
senschaften und Wohnbaugemeinschaften gefiihrt, um friihzeitig deren Anforde-
rungen in der Planung zu bericksichtigen. Dieser Prozess wird im Zuge der wei-
teren Umsetzung weiter intensiviert.

Die Planung ermdglicht die Umsetzung unterschiedlicher Nutzungs- und Betrei-
berkonzepte. Es kdnnen sowohl komplette Baufelder veraulRert werden, es ist
aber auch deren Aufteilung in unterschiedliche Parzellen maoglich.

Kulturelle, soziale und und sportliche Infrastruktur/Polizeiinspektion und
Feuerwache/Interkonfessionelles Zentrum

Lage der Einrichtungen

Fir das stadtebauliche Ziel, ein in den bisherigen Stadtteil gut integriertes und
sozial stabiles neues Quartier zu schaffen, sei es unerlasslich, dass auch die um-
liegenden Siedlungen von dem Zuwachs profitierten. Deshalb seien die Sozial-
einrichtungen wie Altenservicezentrum (ASZ) sowie Kultureinrichtungen, wie das
in einigen Planen aufgetauchte Kino und vor allem die seit mehr als 25 Jahren
geforderte Stadtbibliothek, so anzusiedeln, dass sie auch flr den Rest der Frei-
manner Bevdlkerung sinnvoll erreichbar lagen. Dazu seien diese Einrichtungen
im Norden moglichst nahe an der HeidemannstraRe bzw. an einer Ubergangs-
stelle zum Carl-Orff-Bogen und méglichst nahe an 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu
platzieren.



Seite 30

Stellungnahme der Verwaltung:

Der zentrale Stadtplatz mit urbanen Nutzungen befindet sich im nérdlichen Drittel
des kunftigen Stadtquartiers und ist damit gut fur die im Norden umliegenden
Wohnquartiere erreichbar. Dort sollen auch die geplanten kulturellen (Stadtbiblio-
thek, MVHS) und sozialen Nutzungen (z. B. Alten- und Servicezentrum) in den
platzzugeordneten Gebauden untergebracht werden. Diese Nutzungsangebote
am Stadtplatz sind ebenso attraktiv fur die bestehenden Wohngebiete in der Um-
gebung und leisten einen wertvollen Beitrag zur Verbesserung des Stadtteilange-
bots allgemein.

Pflegeeinrichtung/Altenservicezentrum/Wohnen-im-Viertel-Projekt
Die Pflegeeinrichtung sollte an der sudlichen Tram-Haltestelle situiert werden.

Das geplante Alten- und Servicezentrum (ASZ) sollte raumlich klar von der ge-
planten Pflegeeinrichtung getrennt sein. Fiir das ASZ werde eine moéglichst zen-
trale Erdgeschosslage, z. B. direkt am Stadtplatz, mit guter OPNV-Anbindung fa-
vorisiert. Eine Kombination aus ASZ, Café-Betrieb und weiteren Begegnungsrau-
men konnte zur Belebung dieses Platzes beitragen. Die Entfernung zu den von
verschiedenen Entwiirfen vorgeschlagenen ,Aktivitatenparks® sollte fuRlaufig fir
Senioren gut leistbar sein.

Zur Erganzung der sozialen Infrastruktur sei ein sog. ,Wohnen-im-Viertel“-Projekt
als notwendig angesehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die geplante vollstationare Pflegeeinrichtung wird voraussichtlich im Allgemeinen
Wohngebiet Teilgebiet WA 1 umgesetzt. Dieser Bereich liegt in Nahe des zentra-
len Stadtplatzes und somit auch in Nahe der Haltestelle fur die geplante Tram-
bahn. Hierdurch ist eine gute Anbindung der Einrichtung an den OPNV sicherge-
stellt.

Pflegeeinrichtung und das Alten- und Servicezentrum werden unabhangig von-
einander an unterschiedlichen Standorten entwickelt. Das Alten- und Servicezen-
trum soll in zentraler Lage unmittelbar am Stadtplatz erméglicht werden. Die Ein-
richtung kénnte beispielsweise in einem Gebaude gemeinsam mit weiteren so-
zialen und kulturellen Nutzungen (z. B. Stadtbibliothek, MVHS) und einem ga-
stronomischen Betrieb, wie z. B. einem Café, umgesetzt werden. Das Gebaude
kénnte als ,stadtisches Haus" durch die Landeshauptstadt Minchen selbst oder
auch durch die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften errichtet werden.

Die Planung sieht in den oOffentlichen Freiflachen Erholungsflachen mit unter-
schiedlichen Nutzungsangeboten an. Diese sind an den sudlichen und ndrdlichen
Randern des Planungsgebietes vorgesehen. Daruber hinaus bieten die Platze,
der Grinboulevard sowie die sogenannten Griinen Gassen Aufenthalts- und Akti-
vitatsbereiche flr unterschiedliche Nutzer- und Altersgruppen an. Stadtplatz und
Grlinboulevard liegen in guter Erreichbarkeit des Alten- und Servicezentrums.
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Der Vorschlag zur Umsetzung eines ,Wohnen-im-Viertel“-Projekts wird gerne im
Zuge der Umsetzung empfohlen. Das Wohn- und Versorgungskonzept gibt es
bereits an mehreren Standorten im Stadtgebiet. Hierbei handelt es sich um ein
Modell zur Beriucksichtigung von barrierefreien Wohnungen fur hilfs- und pflege-
bedurftige Menschen innerhalb eines Wohnquartiers. Die Wohnungen werden im
Zuge des geférderten Wohnungsbaus an hilfs- und pflegebedurftige Personen
mit geringen Einkommen vergeben.

Bildungs-, Sport- und Kultureinrichtungen

Die Verortung der Schulen werde bei den meisten Entwirfen als gelungen be-
wertet.

Gewdlnscht wird, das Quartier solle zum Bildungszentrum fir den Minchner Nor-
den ausgebaut werden. Mit den Schulen und der Bibliothek sei daflir der erste
Schritt getan. Einrichtungen wie das Gymnasium und die Stadtbibliothek mussten
jedoch, um angenommen zu werden, auch fir Personen, die nicht aus dem
Quartier kamen, verkehrlich leicht erreichbar sein (s. Ziffer 3.3.).

Am zentralen Platz werde ein kulturelles Zentrum gewlnscht (Raume fir die
Volkshochschule und fir kulturelle Veranstaltungen, darunter eine kleine Biihne
etc.) sowie mehr Raum fir Kultur im Stadltteil.

Da die Versorgung in Freimann sehr schlecht sei, werde eine Stadtbibliothek
dringend bendtigt (ob sie aber wirklich komme, sei noch nicht klar), ebenso eine
Buchhandlung. Als Alternativstandort fir die Situierung am zentralen Platz wurde
die ,E-Flache” im Nordosten der Bayernkaserne (auf der Nordseite der Heide-
mannstralie) vorgeschlagen. Dieser Standort sei fur die Siedlung am Carl-Orff-
Bogen attraktiver, andererseits wurde damit aber ein wichtiges Element zur Bele-
bung eines zentralen Stadtplatzes im Quartier selbst wegfallen. Der Carl-Orff-
Bogen habe laut einem Stadtteilgesprach mit dem Referat fiir Bildung und Sport
von 2011 die niedrigste Ubertrittsquote von Grundschulkindern auf eine weiter-
fuhrende Schule in ganz Minchen, noch vor dem Hasenbergl und Neuperlach.
Aus diesem Grund seien dort moglichst viele Anreize fir eine Beschaftigung mit
Bildungs- und Kulturgitern anzusiedeln.

Die Schulaulen und Schulturnhallen sollen so geplant werden, dass sie abends
und am Wochenende auch fur Externe (Vereine, Nachbarn) nutzbar seien.

Im Stadtviertel gebe es nur ein begrenztes Freizeitangebot, jedoch werde bei so
vielen neuen Familien ein groRer Bedarf gesehen. Die Freibader seien utberflllt.
Gerade Kinder, Jugendliche und altere Minchen kénnten oft nicht ins entfernte
Ungererbad gehen, die Wartezeiten dort seien aulderdem sehr lang. Es werde
deshalb die Wiedererdffnung des Floriansmuhlbades gefordert, da es Angebote
in der Nachbarschaft brauche. AuRerdem werde ein Schulschwimmbad im Pla-
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nungsgebiet gefordert, das aulRerhalb der Schulzeit auch durch die Bevdlkerung
bzw. Einrichtungen wie dem ASZ genutzt werden kdnne.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Schulen werden an zwei Schulstandorten im Planungsgebiet verortet. Die
beiden ursachlichen Grundschulen kénnen somit ausgewogen im Quartier verteilt
werden. Dies ermdglicht moglichst kurze Schulwege fur die kinftigen Grund-
schulkinder. In beiden Schulstandorten wird zudem jeweils eine weiterfihrende
Schule (Gymnasium bzw. Férderschule) untergebracht. Die Zuordnungen auf die
beiden Standorte erfolgten entsprechend den Flachenbedarfen und Nutzungs-
konzepten dieser Einrichtungen.

Die geplanten Schulstandorte befinden sich in der Nahe der kiinftigen Trambahn-
trasse. Die Haltestelle auf dem zentralen Stadtplatz kommt in etwa mittig zwi-
schen den beiden Schulstandorten mit den weiterfuhrenden Schulen zu liegen.
Sowohl das Gymnasium als auch die Musik- und Singschule sind damit gunstig
auf kurzen Wegen fur die Schulerinnen und Schuler zu erreichen. Die Stadtbiblio-
thek wird ebenso wie weitere kulturelle und soziale Nutzungen unmittelbar am
zentralen Stadtplatz mit der Trambahn-Haltestelle verortet. Die Erreichbarkeit
dieser Einrichtungen ist somit bestmoglich auch fir Menschen im Stadtteil auRer-
halb des Planungsgebietes vorbereitet.

Die vorgeschlagene ,E-Flache* (Anmerkung der Verwaltung: der Begriff resultiert
vermutlich aus der Darstellung im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache
GB Erziehung) nordlich der Heidemannstrale im Bereich des Carl-Orff-Bogens
liegt im Umgriff des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1451. Dieser sieht
fur einen Teilbereich eine Festsetzung als Flache fur Bildungs-, Kultur-, Sport-
und Sozialeinrichtungen vor. Ein Teil der dort zur Verfligung stehenden Flachen
ist durch eine Jugendfreizeitstatte belegt. Weiterhin befindet sich dort eine Real-
schule im Bau. Unmittelbar nérdlich grenzt ein reines Wohngebiet (WR) an.

Die Situierung der Stadtbibliothek und der weiteren kulturellen, sozialen und ge-
werblichen Nutzungen am Stadtplatz mit Trambahn-Haltestelle im Planungsge-
biet bietet Vorteile im Hinblick auf Erreichbarkeit und Anbindung an den OPNV.
Der Standort Carl-Orff-Bogen lage abseits einer iibergeordneten OPNV-Anbin-
dung und ware dementsprechend weniger attraktiv.

Die Unterbringung der weiterfiihrenden Schulen im Planungsgebiet bietet Vorteile
hinsichtlich deren planerischer Einbindung und der Bereitstellung der bendtigen
Flachen im Zuge einer Neuplanung. Durch die Nahe zum angrenzenden Reinen
Wohngebiet beim Standort Carl-Orff-Bogen wiirde sich eine Nutzung der Schul-
sportflachen fur Vereins- und Breitensport hingegen emissionstechnisch schwie-
rig gestalten.

Die Nutzung der Schulsportflachen (Hallenbauten und Freisportanlagen) auch fir
den Vereins- und Breitensport wird durch die vorliegende Planung ermdglicht. Im
bereits durchgeflihrten Realisierungswettbewerb flr beide Schulstandorte war
die Forderung in den Auslobungskriterien bereits berticksichtigt.
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Die Forderung nach Wiedererdffnung des Floriansmuhlbads wurde zur Kenntnis
genommen und weitergegeben. Das Planungsgebiet selbst bietet keine Mdglich-
keiten zur Berucksichtigung von Freibadangeboten.

Im siidlichen Schulstandort, Gemeinbedarfsfliche GB ERZIEHUNG SUD, wird
im Zuge der Umsetzung des Gymnasiums auch eine Schwimmbhalle fiir den
Schulschwimmsport sowie andere Nutzerinnen und Nutzer aufderhalb der Schul-
zeiten errichtet.

Bezirkssportanlage

Bei der Planung fehle das Thema Bezirkssportanlage. Die vorhandenen Sport-
statten in Freimann seien ganzlich Gberlastetet, dies gelte auch fiir die bestehen-
de, in schlechtem Zustand befindliche Bezirkssportanlage, wo es nur drei Ful3-
ballfelder gebe. Mit dem zu erwartenden Einwohnerzuwachs, auch kunftig durch
das Planungsgebiet Bayernkaserne, werde sich die Einwohnerzahl Freimanns
nahezu verdoppeln. Da immer mehr Schulen in Ganztagsschulen umgewandelt
wilrden, werde die Nutzung der Schulsportstatten durch Vereine / sonstige Sport-
treibende aullerhalb der Schulzeiten immer schwieriger werden. Eine zusatzliche
Bezirkssportanlage sei insbesondere fir die notwendige Bewegung von Kindern
und Jugendlichen wichtig. Die Anbringung von Basketballkérben oder ein Ful3-
ballfeld reichten nicht aus. Die Bezirkssportanlage kdnnte z. B. am &stlichen
Rand der Bayernkaserne im Rahmen der Weiterentwicklung der derzeitigen Ge-
werbeflachen entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Planungsgebiet dient der Sicherstellung von Flachen zur Deckung des drin-
gend bendtigen Bedarfs insbesondere an bezahlbarem Wohnraum. Flachenres-
sourcen zur Ausweisung einer Bezirkssportanlage mit den hierfir erforderlichen
Abstandsflachen zur Einhaltung der emissionsrechtlichen Anforderungen stehen
nicht zur Verfigung.

Die ostlich an die Bayernkaserne angrenzenden Gewerbenutzungen innerhalb
des Planungsumgriffs sollen analog ebenfalls als Wohnbauflachen entwickelt
werden. Insofern ergeben sich dort keine weiteren Flachenressourcen.

Um dennoch den berechtigten Bedarfen nach sportlicher Betatigung der kunfti-
gen Bewohnerinnen und Bewohnern sowie von Vereinsnutzungen auch aus dem
Stadtteil zu ermdglichen, sollen die Sportflachen der beiden Schulstandorte flr
den Vereins- und Breitensport mit herangezogen werden. Die vorliegende Pla-
nung ermoglicht dies.

Polizeiinspektion

Bei insgesamt 24.000 zu versorgenden Menschen einschlieBlich der Bewohne-
rinnen und Bewohner anderer Neubaugebiete im Stadtviertel stelle sich die Fra-
ge nach dem Bedarf fur eine Polizeiinspektion. Es wird gefragt, ob die Polizeiin-
spektion 47 am derzeitigen Standort bleibe oder ob an eine weitere Polizeiin-
spektion gedacht werde.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung ermdglicht im Grundsatz die Unterbringung einer derar-
tigen Einrichtung, sofern entsprechende Bedarfe und Planungen bestiinden. Sie
kdnnte z. B. in der Gemeinbedarfsflaiche GB FEUERWACHE realisiert werden.
Eine Verlagerung der benannten Polizeiinspektion ist nicht bekannt.

Feuerwache

Es wird befurchtet, dass bei einer Verlegung der Feuerwache von Moosach zur
Bayernkaserne in die Heidemannstralle die schnelle Erreichbarkeit im Brandfall
nicht mehr gegeben sein kdnnte.

Vom Kreisverwaltungsreferat HA 1V Branddirektion wurden die sechs Entwirfe
einer intensiveren Prifung unterzogen und flur die einzelnen Arbeiten Anmerkun-
gen gegeben, auf die bei der Uberarbeitung geachtet werden solle. Ergdnzend
wurden auf Nachfrage des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung noch
Aussagen zum Bedarf fur Dienstwohnungen nachgereicht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die im Planungsgebiet berlcksichtigte Feuerwache soll nicht zur Verlegung einer
bereits bestehenden Feuerwache herangezogen werden. Vielmehr handelt es
sich um eine zusétzliche neue Einrichtung, welche die Leistungsfahigkeit der
Feuerwehr im Minchner Norden insgesamt starken soll.

Die Anregungen des Kreisverwaltungsreferates - Branddirektion sind gesammelt
in die weitere Uberarbeitung der pramierten Wettbewerbsarbeiten eingeflossen.
Die vorliegende Planung ist aus der Uberarbeitung der Wettbewerbsergebnisse
sowie der anschlielienden Masterplanung hervorgegangen. Im Zuge der weite-
ren Konkretisierung und Entwicklung des Bebauungsplans mit Grinordnung

Nr. 1989 wurde das Entwurfskonzept hinsichtlich der brandschutztechnischen
Belange mit der Branddirektion abgestimmt.

Die geforderten Bedarfe fur Dienstwohnungen sind in das Verfahren eingeflos-
sen. Die vorliegende Planung bericksichtigt gemafl den Vorschlagen der Brand-
direktion die Umsetzung von etwa 30 bis 40 Dienstwohnungen.

Interkonfessionelles Zentrum

Die Verfasserin/der Verfasser der Stellungnahme habe einen Vorschlag aus der
Auftaktveranstaltung zum ersten Werkstattgesprach aufgegriffen und zum Thema
~LAbrahamitischer Hotspot - interkonfessionelles Zentrum* die Initiative ergriffen,
die vier grof3en Religionsgemeinschaften angeschrieben, teilweise bereits Ge-
sprache gefiihrt bzw. werde diese noch suchen. In den genannten Gesprachen
seien aber auch zu erwartende Probleme mit Tragerschaft und Finanzierung auf-
gezeigt worden. Wie sich jetzt bereits abzeichne, werde es keine gemeinsamen
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sakral genutzten Rdume geben, dazu seien die Vorbehalte noch zu grof3. Vor-
stellbar seien aber Raumlichkeiten, um gemeinsam zu feiern und Veranstaltun-
gen im Sinne des Themas abzuhalten. Zu denken sei dabei an Seminare, Vortra-
ge und Workshops. Man werde an der Anregung ,,Abrahamitischer Hotspot — in-
terkonfessionelles Zentrum® dran bleiben und das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung Uber die weitere Entwicklung laufend informieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Vorschlag zur Umsetzung eines interkonfessionellen Zentrums im Planungs-
gebiets wird seitens des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung begrift.
Die vorliegende Planung ermdglicht im Grundsatz die Unterbringung einer sol-
chen Einrichtung.

Freiraum - Griin- und Freiflachen, Spielplatze/Aufenthaltsflachen fir Kinder
und Jugendliche, Innenhéfe, Baumbestand

Griin- und Freiflachen

Es solle sichergestellt werden, dass die Freirdume ausreichend fur die zu erwar-
tenden Einwohnerinnen und Einwohner seien.

Freimann sei umgeben von Autobahnen und dem Klarwerk. Gerade mit Kindern
kénne man hier gut leben, auch wenn Griinanlagen in den kleineren Siedlungen
verschwinden wirden und es Parkprobleme gebe. Dieses Grin werde in Frei-
mann bendtigt, zumal die Bewohnerinnen und Bewohner viel Larm ausgesetzt
seien. Angeregt werden unterirdische Stellplatze.

Zur Frage, ob im neuen Wohnviertel die Griin- und Freiflachen eher kleinteilig
verteilt oder ein grofkerer zusammenhangender Park bzw. Stadtplatz praferiert
wird, wird einerseits mitgeteilt, dass kleinteilige Grinflachen in direkter Zuord-
nung der Gebaude besser angenommen wirden, aber auch darauf hingewiesen,
dass Nutzungskonflikte durch dezentrale Grinflachen eher vermieden werden
kdénnten, insbesondere wenn Jugendliche und Kinder eigene, geeignete Grinfla-
chen erhielten.

Von anderer Seite wird ein Konzept der zentralen Grunflachen gefordert, damit
sich dort die Generationen treffen kdnnten und die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner ,etwas voneinander mitbekommen®.

Manchen gefielen am besten die Vorschlage eines zentralen Parks mit Anbin-
dung an die Nachbarviertel.

Es wird - unabhangig von der Dimensionierung - ein differenziertes Freiflachen-
angebot von 6ffentlichen bis halbdffentlichen und privaten Freiflachen angeregt.
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Bei Griunflachen solle generell unterschieden werden, ob ein Verbindungsweg
durch eine Grunflache flihre oder eine Ruhezone/ein Platz fir Familien geplant
sei. Verbindungswege sollten auch in Grunflachen moglichst gerade von A nach
B flhren. An den Trampelpfaden im Nordpark sehe man sehr deutlich, wo dies
nicht beachtet worden sei.

Es werde gebeten, auf den Frei-, Grin-, Sport- und Freizeitflachen &ffentliche
Toiletten einzuplanen und diese auch regelmalig ordentlich zu pflegen.

Mindestens an den Ruhebanken sollten Abfallkérbe und Hundekottiiten mit evtl.
gesonderten Abfallmoglichkeiten angebracht werden. Moglicherweise konne es
eine spezielle Hundewiese geben und ein Verbot flir Hunde auf den anderen Fla-
chen.

Im Zusammenhang mit dem Entwurf von COBE Berlin GmbH, Manmade Land,
Berlin wurde die Beriicksichtigung eines Sees oder Wasserflachen im Park gefor-
dert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der geplanten Bebauung wird Wohnraum fiir ca. 15.000 Einwohnerinnen und
Einwohner geschaffen werden, fir die Freiflachen in ausreichender Quantitat und
Qualitat zu entwickeln sind. Dies erfolgt sowohl im Planungsumgriff selbst als
auch im naheren Umfeld durch Aufwertung der bestehenden 6ffentlichen Griinfla-
chen sudlich der KollwitzstraRe. Diese grenzen direkt westlich an das Planungs-
gebiet an und stehen damit den kinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern des
Viertels in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung.

Zur Entlastung des offentlichen Raums werden die nachzuweisenden Stellplatze
fur Pkw der Bewohnerinnen und Bewohner in Tiefgaragen in den Wohnblocks un-
tergebracht werden. Fir Besucherinnen und Besucher werden in der Regel ober-
irdische Stellplatze im 6ffentlichen Raum angeboten. Die vorliegende Planung
kann hierflr entsprechende Flachen nur eingeschrankt anbieten. Im Bereich des
Stadtplatzes (U-1762) soll zur Kompensation eine 6ffentliche Tiefgarage entste-
hen, welche dort Parkraum fiir Besuchende des Quartiers anbieten wird (siehe
auch unter Ziffer 3.3.9.).

Grinflachen sind sowohl an zentraler Stelle als auch kleinraumig in direkter Zu-
ordnung zu den Gebauden vorgesehen. Noérdlich und sidlich entlang des Gebie-
tes verlaufen zwei groRziigige bandartige 6ffentliche Griinflachen, die auch als
Ubergang zu den Nachbarviertel fungieren. Gemeinsam mit dem zentral in der
Bebauung gelegenen Stadtpark bilden sie ein Gerlst aus zusammenhangenden
Grinflachen, die grundsatzlich allen Bevolkerungsgruppen und Altersstufen zur
Verfigung stehen. An geeigneten Stellen wurden auch mehrere 6ffentliche Kin-
der- und Jugendspielplatze vorgesehen, wobei hier u. a. auch Aspekte wie ein
ggf. erhdhtes Larmaufkommen an Jugendspielplatzen berlcksichtigt wurden. Der
horizontal im Gebiet verlaufende Griinboulevard, der darin eingebundene Stadt-
platz und die beiden Quartiersplatze sind als Bereiche mit hoher Aufenthaltsquali-
tat konzipiert, sie erganzen das Angebot an &ffentlichen Grin- und Freiflachen.
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Neben den o6ffentlichen Griin- und Freiflachen sind an den Gebauden private
Freiflachen wie Innenhdfe, Vorgarten und Dachgarten geplant. Die sog. Grunen
Gassen nehmen in dem beschriebenen gestuften Freiflachensystem eine verbin-
dende Funktion ein: Es handelt sich zwar um private Freiflachen, sie diirfen aber
von der Offentlichkeit durchquert werden. Damit wird auch eine vertikale Querung
und Durchwegung des Gebietes ,auf griinen Wegen* ermdoglicht.

Eine gesonderte Hundewiese wird es voraussichtlich aufgrund der hohen Dichte
im Planungsgebiet nicht geben kdnnen. Ein mdgliches Verbot von einzelnen Be-
reichen kann ggf. im Rahmen der Umsetzung auf Basis der Grunanlagensatzung
der Landeshauptstadt Miinchen (2012) geregelt werden.

Die konkrete Ausgestaltung der 6ffentlichen Grinflachen (6ffentliche Toilette, Ru-
hebanke, Hundekottliten) obliegt den zustéandigen Fachstellen. Die Anregungen
werden weitergegeben; die Satzung ermdglicht auch die Anlage von Wasserfla-
chen in den offentlichen Grinflachen (siehe § 32 des Satzungstextes).

Kinder- und Jugendspielplatze, Betreuungsangebote fiir Jugendliche

Aufenthaltsflachen fur grofRere Kinder und Jugendliche seien in ausreichender
Grolke auf das gesamte Gebiet zu verteilen.

Einige Entwirfe sadhen private Spielplatze in geschlossenen Héfen vor. Dies
habe den Vorteil, dass es einen Schutzraum gebe, in dem die Eltern mit den Kin-
dern leichter in Blickbeziehung bleiben konnten. In anderen Entwlrfen werde das
Kinderspiel im etwas groReren Bezug der Quartiersnachbarschaft gesehen.

Private Kinderspielplatze (fur kleine Kinder) seien vom Bauherrn in jedem Wohn-
block nachzuweisen. Dabei solle auf die Besonnung der Hofe zugunsten der Kin-
der geachtet werden.

Es wird gefordert, bei den Innenhéfen der Wohnblocke auf die Larmentwicklung
zu achten. In den nérdlich benachbarten Quartieren gebe es immer wieder Kon-
flikte bezlglich des Larms, vor allem wenn eine Nutzung durch altere Kinder und
Jugendliche stattfinde.

Statt einzelner kleiner, wohnungsnaher Spielplatze sollten Bauherrinnen und
Bauherren auf zusammenhangenden Baufeldern angehalten werden, ihre Pla-
nungen fur diese Spielflachen abzustimmen und auf einer gemeinsamen Flache
gebundelt umzusetzen.

Es wird angeregt, Platze fur Jugendliche auch unter Gender-Gesichtspunkten zu
planen. So bendtigten Madchen gerade in der Phase der Pubertat Rdume, die
von denen der Jungen getrennt seien und nicht lediglich Banke an einer Half-
Pipe, um den Jungen zuzuschauen.
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Es wird gewiinscht, dass flr Jugendliche Angebote (Orte mit Betreuung) vorge-
sehen werden, aber auch Freirdume frei wahlbar seien. Das Jugendzentrum
,LOK Freimann® in der Gustav-Mahler-Stralle kénne Angebote machen, daflr
mussten die Flachen allerdings im Nordosten des neuen Quartiers vorgesehen
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung berucksichtigt ausreichend Aufenthalts- und Spielflachen fur Kinder
und Jugendliche. An verschiedenen Stellen in den 6ffentlichen Grinflachen sind
entsprechende Angebote durch den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1989
gesichert. Die Anregungen zur Ausgestaltung dieser Bereiche auch unter Gen-
dergesichtspunkten werden gerne aufgegriffen und im Zuge der Planungen zur
Umsetzung an die entsprechenden Fachstellen Ubermittelt.

Aufbauend auf dem pramierten Wettbewerbsentwurf sieht die Planung Spielfla-
chen, insbesondere fiur Kleinkinder, in den Innenhdfen der jeweiligen Baublécke
bewusst vor. Die Innenhdfe bieten hinsichtlich Einsehbarkeit und sozialer Kontrol-
le Vorteile gegenliber Standorten auf3erhalb der Gebaude (s. hierzu auch bereits
Ziffer 3.1.8.). Grundsatzlich ist aber auch die Verortung von Spielflachen, auch fir
Kleinkinder, in den sogenannten Griinen Gassen sowie in beschranktem Mal auf
den gemeinschaftlich genutzten Dachflachen mdglich. Bei der Ausgestaltung und
konkreten Situierung ist auf deren gute Nutzbarkeit zu achten.

Die sogenannten Griinen Gassen ermdglichen die Planung und Umsetzung zu-
sammenhangender Spielbereiche jeweils mehrerer Baublocke. Unter vorheriger
Abstimmung der jeweiligen beteiligten Bauherren kdnnen geeignete und gemein-
same Spielbereiche umgesetzt werden. Dies ist natlrlich auch innerhalb der
Baubldcke bei entsprechender Abstimmung der Planungen mdglich.

Grundsatzlich kdnnen die LebensauflRerungen von Kindern nicht als Larm im
emissionstechnischen Sinne gewertet werden. Insbesondere die Spielgerdusche
von Kleinkindern sind hier auf3en vor zu lassen. Insbesondere bei Jugendlichen
gestaltet sich die Beurteilung vielschichtiger. Die Verhaltensweisen gestalten sich
hier anders als bei Kleinkindern. So sind z. B. gerauschbehaftete Aktivitaten auch
in den Abendstunden zu erwarten. Spielflachen fir Jugendliche sind daher nicht
unmittelbar in den Innenhéfen der Gebaude vorgesehen. Vielmehr wurden gezielt
Bereiche fir ,lautes Spiel* in den offentlichen Grinflachen berlicksichtigt, die
ohne Altersbeschrankung genutzt werden kénnen.

Ein neues Stadtquartier fur bis zu 15.000 Bewohnerinnen und Bewohner muss
Angebote fir alle Altersgruppen zum funktionierenden Miteinander anbieten. Aus
diesem Grund soll fir Jugendliche die Umsetzung einer Jugendfreizeitstatte im
Planungsgebiet als Anlaufpunkt flir deren altersgerechte Aktivitaten geschaffen
werden (s. hierzu im Einzelnen § 5 Abs. 3 des Satzungstextes und Ziffer 5.1.4
der Begrindung).
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Parkbanke und Sportgerate

Es bestehe der Wunsch nach einer ausreichenden Anzahl komfortabler und
grofdziigig im Gebiet verteilter, senioren- und behindertengerechter Parkbanke
zum Ausruhen und Verweilen (mit Seiten- und Rickenlehnen sowie entsprechen-
der Sitzhdhe).

Auf den Freiflachen sollen Sportgerate fur alle Altersgruppen eingerichtet wer-
den, insbesondere auch fur Seniorinnen und Senioren (Letztere bendtigten woh-
nungsnahe Trainingsgerate).

Stellungnahme der Verwaltung:

Die offentlichen Grin- und Freiflachen sollen fiir alle Altersstufen und Bevolke-
rungsgruppen nutzbar sein. Die Anregungen zur Ausgestaltung dieser Bereiche
werden gern aufgegriffen und im Zuge der Planungen zur Umsetzung an die ent-
sprechenden Fachstellen Ubermittelt.

Baumbestand

Es wird der Erhalt des Baumbestandes gefordert: Mit den alten Baumen bestehe
ein positiver Identifikationspunkt, den die Kasernennutzung nicht bieten kénne.
Aulerdem lie3e der schon gewachsene Baumbestand das neue Quartier wohnli-
cher aussehen und bilde ein gutes Pendant zur neuen Bebauung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Vor allem in den &ffentlichen Griinflachen, punktuell auch in privaten Freiflachen
und im Strallenraum, wurde eine Reihe von Baumen, die von besonderer Bedeu-
tung fur das Ortsbild und den Naturschutz sind, als zu erhalten festgesetzt. lhr
Erhalt ist ein wesentliches grinordnerisches Planungsziel. Sollten hier dennoch,
z. B. aus Griunden der Verkehrssicherheit, in den nachsten Jahren Fallungen un-
umganglich werden, sind diese Baumbestande so nachzupflanzen, dass weiter-
hin der Eindruck einer geschlossenen Gehdlzgruppe bestehen bleibt.

Fir das Planungsgebiet werden daruber hinaus in den einzelnen Gebietskatego-
rien Neupflanzungen vorgeschrieben, in den meisten Fallen mit GrolRbdumen,
um moglichst schnell eine raumlich und 6kologisch positive Wirkung zu erzielen.
Der Erhalt bereits bestehender Baume ist auch hier gewiinscht und wird unter-
stitzt, indem die erhaltenen Baume auf die zu pflanzende Anzahl von Baumen
angerechnet werden.

Im gesamten Planungsgebiet gilt die Baumschutzverordnung der Landeshaupt-
stadt Munchen. Ist die Fallung von Laub- und Nadelbdumen mit einem Stamm-
umfang von 80 cm und mehr vorgesehen, so ist die Fallung zu beantragen und
es sind bei einer Genehmigung entsprechende Ersatzpflanzungen auszufihren.
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3.3. Verkehr

3.3.1. Verkehrsbelastung/Leistungsfahigkeit/Verkehrskonzept

Die Leistungsfahigkeit der Freimanner Stral’en im Geviert Ingolstadter Stralle,
Froéttmaninger Heide, BAB 9 und Nordbahn hange von nur wenigen wichtigen
Verkehrsknoten ab.

Die Menschen seien vielfach auf das Auto angewiesen, das Angebot des Offentli-
chen Personennahverkehrs (OPNV) sei dort bislang gering, der OPNV muisse
daher attraktiver werden.

Viele Bewohnerinnen und Bewohner bezweifelten, ob die Kapazitat der Strallen
und insbesondere der wenigen Knoten (Hauptknoten und untergeordnete Kno-

ten) ausreiche, wenn die geplanten bzw. zu erwartenden Entwicklungsmaf3nah-
men realisiert werden. Bereits jetzt staue sich der Autoverkehr regelmaflig wah-
rend der Hauptverkehrszeiten.

Ausgefuhrt wird, die Planungen fir die zukUnftige Entwicklung umfassten z. B.
die neue Bebauung fiir ca. 10.000 Neueinwohnerinnen und -einwohner auf dem
Gebiet der ehemaligen Bayernkaserne, einen neuen Baumarkt und das ,Forum
fur Fahrkultur in der Lokhalle und moglicherweise 15.000 neue Beschatftigte flr
BMW in unmittelbarer Nachbarschaft. Zu den bislang ungeplanten Entwicklungen
zahlten der allgemeine Zuzug durch Nachverdichtungen in den bestehenden
Wohngebieten und die Konversion des Gebietes des Euro-(Industrie-)Parks.

Zur Klarung, ob es zum befurchteten zeitweiligen Verkehrsstillstand komme, sei
es notig, verschiedene Szenarien zu simulieren. Dazu mussten eine Reihe von
Variablen mit einbezogen werden, wie

« der erwartete Bevolkerungsanstieg

« die geplanten Ausbau- und Lenkungsvorhaben am bestehenden Strallensys-
tem,

- der Ausbau des OPNV mit unterschiedlichen Zeiten ihrer Realisierung mit
unterschiedlichen Tram- und U-Bahn-Varianten,

« die Entwicklung der Arbeitsplatze im Untersuchungsgebiet,

« die Entwicklung des Euro-(Industrie-)Parks,

« die Akzeptanz und das Wechselverhalten der Bevolkerung bezlglich der
Nutzung des OPNV,

+ die zu erwartende Nahversorgung mit Gitern fur die meisten Lebensberei-
che,

. die Verbindung der Lilienthalallee mit der Maria-Probst-Stral3e,

- die geplante Bebauung in den unterschiedlichen Strukturvarianten der sechs
Architektenentwurfe u .a. mehr.
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Beim letzten Werkstattgesprach hatten Vertreterinnen und Vertreter der Stadt be-
richtet, dass die am Wettbewerb beteiligten Architekturbiros die Ergebnisse von
ersten Voruntersuchungen zur Verkehrsentwicklung auf der Heidemannstral3e er-
halten hatten. Umfang und Inhalt dieser Untersuchungen seien allerdings den be-
teiligten Burgerinnen und Burgern vorenthalten worden. Angesichts des Ausma-
Res der beflirchteten Entwicklungen sei in diesem entscheidenden Punkt die Vor-
information fur die beteiligte Offentlichkeit beim ,Werkstattgesprach“ ungeniigend
gewesen. Die Landeshauptstadt Minchen werde dringend ersucht, diesem Miss-
stand schnellstens abzuhelfen, indem die geforderten und dann berechneten
Szenarien der kiinftigen Verkehrsentwicklung der Offentlichkeit umfangreich und
nachvollziehbar in geeigneter Form (u. a. auch worst-case-Szenarien) dargestellt
werden und die Planerinnen und Planer sich damit auch der 6ffentlichen Diskus-
sion mit den Anwohnerinnen und Anwohnern stellten. Diese Informationen sollten
unbedingt nachgereicht werden, damit alle Beteiligten die Planungsvorhaben und
damit auch die zur Entscheidung anstehenden Entwirfe realistisch beurteilen
konnten.

Das Werkstattgesprach am 22.02.2014 habe erneut gezeigt, dass es dem Refe-
rat fir Stadtplanung und Bauordnung primar um den Architektenwettbewerb
gehe, die Auswirkungen durch die ErschlieBung des Gebietes auf die bereits vor-
handene Wohngebiete und Stral’en schiebe man vor sich her bzw. nehme die
Vorgaben der MVG zur Tram 23 einfach in die Planung auf. Die Architektinnen
und Architekten betrieben dann auch noch Verkehrsplanung und legten die Tram-
bahnschienen mitten in die an mehreren Stellen bereits Uberlastete Heidemann-
stralRe. Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung werde dringend gebeten,
auch die Zukunftsplanung der Strafen und des OPNV unverziiglich in die Hand
zu nehmen, damit nicht nur fiir das neue Wohngebiet, sondern auch fir die be-
stehenden Gebiete ein ausgewogenes Verkehrssystem ohne neue Belastungen
fur die Anwohnerinnen und Anwohner zlgig umgesetzt werden kdnne. Verkehrs-
planung misse wenigstens die nachsten 30 Jahre im Blick haben. Wie das der-
zeitige Negativbeispiel eines Autobahnanschlusses uber die SchleiRheimer Stra-
Re zeige, wirden erst spater getroffene MalRnahmen i. d. R. schwerer realisier-
bar, qualitativ schlechter und um ein Vielfaches teurer.

Lege man dann noch einen kirzlich erschienen Zeitungsbericht zugrunde, wo-
nach Feldmoching und Freimann die am meisten wachsenden Stadtteile sein

werden, kdnne man sich ausrechnen, wie dann alles zugebaut sein werde. Die
Heidemannstrale werde mit um mindestens 50 % mehr Verkehr belastet sein.

Bezliglich des OPNV werde es auch zwingend notwendig sein, tiber die Stadt-
grenze hinaus zu schauen. Der Druck des Flughafens mit seinen dann drei Start-
bahnen werde Kommunen wie Garching und Neufahrn zusammenwachsen las-
sen, zumindest wiirden sie aber eine gemeinsame Verkehrsplanung betreiben,
bei der das Wichtigste eine leistungsfahige Verbindung zwischen dem S-Bahnhof
Neufahrn und dem U-Bahnhof in Garching-Forschungszentrum sein werde. Ge-
dankenspiele von Blirgermeistern gebe es dazu schon heute. Eine Verlangerung
der U-Bahn ware naturlich das Vernunftigste. Egal was komme, der Druck auf die
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U6 werde riesengrofd werden. Selbst bei der groitmoglichen Zugverdichtung
werde die Strecke vom Bahnhof Kieferngarten bis Minchner Freiheit standig
Uberlastet sein, es sei denn, eine Tangente U2/U6 werde mit entsprechendem
Nachdruck realisiert. Eine Mehrbelastung durch die geplante U9 kdme in diesem
Abschnitt noch oben drauf.

Die Idee einer ,Erziehung® zu weniger PKW-Verkehr sei unrealistisch. Vielmehr
seien zahllose Beschwerden aus der Haidparksiedlung Uber exakt die gleiche
Konstruktion (eine Stralle quer zur Siedlung, sonst nichts) bekannt, die sich als
sehr unpraktisch erwiesen habe.

In der Siedlung Kieferngarten werde eine Verkehrszunahme beflirchtet.

Angemerkt wird, die bereits durch Staus belastete Heidemannstral3e allein werde
das zu erwartende Verkehrsaufkommen nicht fassen. Der Autoverkehr des neuen
Quartiers durfe nicht ausschlieRlich GUber die Heidemannstral3e flieRen. Dies wer-
de der realen Verkehrsbelastung der Heidemannstral3e nicht gerecht und sei
auch unter Umweltaspekten (Umwegfahrten in Richtung Siden) nicht nachvoll-
ziehbar. Ein Verkehrskonzept sei daher sehr wichtig.

Es wird gefordert, die Trennwirkung der Heidemannstralie zu Gberwinden und die
fuRlaufige Uberquerung der Heidemannstrafe fir die Bewohnerinnen und Be-
wohner der noérdlichen Quartiere, welche die Angebote des neuen Gebiets nut-
zen wollten, so angenehm wie mdoglich zu gestalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planungen wurden umfangreich untersucht.
Dabei wurden alle bekannten Entwicklungen im engeren und weiteren Umfeld mit
einbezogen. Es wird im Weiteren auf die Ausfliihrungen der Begriindung (siehe
Ziffer 4.4. sowie 5.13.) verwiesen. Dort sind insbesondere die zu erwartenden
Verkehrsmengen dargestellt.

Die Planungen ermdglichen die leistungsfahige Bewaltigung des motorisierten In-
dividualverkehrs (MIV). Das Quartier wird mit jeweils zwei Knotenpunkten nach
Norden (Heidemannstrafte) und Siiden (Helene-Wessel-Bogen) sowie mit einem
Knoten nach Osten (Maria-Probst-StralRe) angebunden. Die Knoten werden da-
bei leistungsfahig ausgebaut. Durch dieses System kann das Verkehrsaufkom-
men direkt auf das Hauptstrallennetz geleitet werden. So wird eine Beeintrachti-
gung bestehender Wohngebiete vermieden.

Aufgrund der Gesamtentwicklung des Miinchner Nordens werden auch im Um-
feld, insbesondere im Verlauf der Heidemannstrale, Anpassungen des Stralen-
netzes notwendig, um die Leistungsfahigkeit zukunftig zu gewahrleisten.

Der éffentliche Personennahverkehr (OPNV) nimmt eine bedeutende Funktion im
Stadtquartier zur verkehrlichen Anbindung des Planungsgebietes ein s. hierzu
auch Ziffern 3.3.7. und 3.3.8.). Die Erschlielung wird vor allem durch die geplan-
te Verlangerung der Trambahnlinie 23 von Schwabing Nord bis in das Planungs-
gebiet sowie langfristig durch eine U-Bahnverbindung in Ost-West-Richtung zwi-
schen U6 (Kieferngarten) und U2 (Am Hart) sichergestellt. Bis zur Umsetzung
der U-Bahnverbindung soll ein leistungsfahiges Expressbussystem eingerichtet
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werden, das die Qualitat und Kapazitat der urspringlich angedachten Trambahn-
linie zwischen U6 und U2 aufweist.

Innerhalb des Quartiers sieht das Nahmobilitdtskonzept qualitativ hochwertige
und leistungsfahige Ful3- und Radwegeverbindungen vor. Sie dienen dabei der
Vernetzung innerhalb des Planungsgebietes im Sinne einer Stadt der kurzen
Wege. Das Stadtquartier wird kunftig durch eine in Nord-Sud-Richtung entlang
der Magistrale verlaufende Uberértliche Fahrradverbindung zur Minchner Frei-
heit hin und dariber hinaus an die Innenstadt angebunden. Eine weitere wichtige
Route quert das Planungsgebiet zwischen den sudlichen Baufeldern und der 6f-
fentlichen Grinflache in Ost-West-Richtung. So ist eine gute Vernetzung mit den
benachbarten bestehenden Stadtvierteln sichergestellt.

Im Sinne einer zukunftsgerichteten nachhaltigen Stadtentwicklung werden die
klassischen Mobilitatsangebote aus OPNV und MIV durch weitere Angebote er-
ganzt. Hierfur sollen im Quartier 6ffentlich nutzbare Mobilitatsstationen eingerich-
tet werden, die durch dezentrale Angebote erganzt werden. Hierzu z&hlen Bau-
steine wie z. B. Car-Sharing-Angebote, Fahrradverleihsysteme und ein umfang-
reiches Quartiersmanagement.

Die beiden Knotenpunkte zur Einfahrt in das Gebiet der ehemaligen Bayernka-
serne von der Heidemannstrale aus werden zukuinftig mit Lichtsignalanlagen
ausgestattet sein. Somit ist auch eine sichere Querung der Heidemannstral3e fur
den Ful- und Radverkehr aus den ndrdlich angrenzenden Gebieten sicherge-
stellt.

Verkehrliche ErschlieBung des Quartiers

Die Zu- und Ausfahrten ins Quartier missten wegen der Einwohnerzahl, die in
etwa der GrofRe Ebersbergs entspreche, grof3zligig geplant werden. Nur zwei Zu-
fahrten Uber die verkehrsreiche Heidemannstrale seien entschieden zu wenig.

Eine der wichtigsten Wettbewerbsvorgaben sei es bereits gewesen, die derzeiti-
ge Insellage der Bayernkaserne zugunsten einer Vernetzung mit den angrenzen-
den Quartieren aufzubrechen. Dazu seien Stralkenanbindungen auch nach West
und Ost erforderlich. Ihre Verkehrslast sei durch z. B. Tempo 20/30 und durch
Lkw-Verbote beziehungsweise durch eine Begegnungszone nach Schweizer Vor-
bild (Shared Space, s. Ziffer 3.3.10.) fir die Anwohnerinnen und Anwohner ver-
traglich zu gestalten. Dasselbe gelte fir Verbindungen nach Siiden Richtung
Euro-Park (s. hierzu Ziffer 3.3.5.) und Frankfurter Ring. Grundsatzlich sei ein
nach aullen offenes Viertel zu schaffen (s. auch Ziffer 5).

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Untersuchungen der verkehrlichen Auswirkungen haben ergeben, dass das
unter Ziffer 3.3.1. beschriebene Erschliefungssystem den MIV mit den zu erwar-
tenden Verkehrsmengen durch entsprechend ausgebaute Knotenpunkte leis-
tungsfahig abwickeln kann.

Eine Vernetzung mit den angrenzenden Quartieren nach Westen und Osten

(s. Ziffer 3.3.4.) ist insbesondere durch die Ubergeordnete Ful3- und Radwegever-



Seite 44

3.3.3.

3.3.4.

bindung zwischen den sidlichen Baufeldern und der éffentlichen Griinflache in
Ost-West-Richtung sichergestellt.

Die vorliegende Planung unterstellt, dass die Ringstral3e fur Verkehre bis

30 km/h ausgewiesen wird (s. Ziffer 3.3.11.). Eine abschlieRende bindende Rege-
lung erfolgt nach der Widmung der Strallen nach dem Bayerischen Strallen- und
Wegegesetz durch die Anordnung der Straldenverkehrsbehodrde. Unter dieser
Pramisse kann ein 6ffentlicher Strallenraum gestaltet werden, der alle Anforde-
rungen an ein lebenswertes Stadtquartier mit Aufenthaltsqualitat erfullt.

Verkehrliche Anbindung des Quartiers nach Norden

Die Verbindung nach Norden wird bei allen Entwirfen als gelungen bewertet. Die
in allen Entwurfen vorgesehene Anbindung des Quartiers an zwei Stellen an die
Heidemannstralie (H6he Werner-Eck-Bogen und Grusonstrale) sei sinnvoll, eine
alleinige Erschliefung von Norden belaste die Heidemannstral3e jedoch stark,

sei aufgrund der notwendigen Umwege flr Fahrten in Richtung Studen auch unter
Umweltaspekten nicht sinnvoll und werde als nicht ausreichend zur Quartierser-
schliefung angesehen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die gewinschten zusatzlichen Anbindungen nach Siden sind im Entwurf vorge-
sehen (s. Ziffer 3.3.1.).

Verkehrliche Anbindung des Quartiers nach Osten und Westen

Eine allgemeine Vernetzung und verkehrliche Ost-West-Anbindung (auch mit
dem OPNV) sei in den Entwiirfen oft weniger klar ausgearbeitet worden, werde
aber mit Blick auf das 6stlich des Planungsgebiets geplante ,Oldtimer- und Sport-
wagenzentrum®, und um Alt-Freimann und den neuen Stadtteil ideal miteinander
zu verbinden, durchaus gewlinscht. Vorgeschlagen wird auch, bei den weiteren
Planungen auch die E-Flache im Nordosten des Quartieres mit zu bertcksichti-
gen.

Nachgedacht werden solle auch Uber das Offenhalten einer StralRenverbindung
Ost in Richtung Lilienthalallee/Maria-Probst-Stralie, um sich potentielle Entwick-
lungen nicht zu verbauen. Sie sollte aber eher von untergeordneter Bedeutung
sein.

Auler nach Westen (und Sitiden) solle auch eine Anbindung nach Osten Rich-
tung Alt-Freimann vorgesehen werden, idealerweise (wie bereits beim Werkstatt-
gesprach vorgeschlagen) als Abzweig der nach Osten geplanten Stral3enbahnli-
nie (anstatt ber die Heidemannstralle zum Kieferngarten) auf halber Hohe der
Siedlung nach Osten, den Europark und die Maria-Probst-Stralle querend, durch
das Neuentwicklungsgebiet Lokrichthalle / Zenithhalle tber die Edmund-Rump-
ler-StralBe (ASZ, Schulen, Universitatsinstitute) zum Frankplatz, wo Anschluss
zur U6 (Bhf. Freimann) bestehe.
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Die Offnung der KollwitzstraRe fiir den Autoverkehr nach Westen wie im Entwurf
Ammann/Albers solle entfallen, eine reine Ful3- und RadwegerschlieBung Uber
die KollwitzstralRe werde hingegen begrifit.

Stellungnahme der Verwaltung:

Den Winschen nach einer untergeordneten Anbindung nach Osten (zur Ma-
ria-Probst-Stralke), auch fiir den OPNV (im Bereich der HeidemannstralRe), wird
durch die Planungen ebenso entsprochen wie einer lediglich dem Ful- und Rad-
verkehr vorbehaltenen Anbindung nach Westen (s. Ziffer 3.3.1.).

Zu einer evtl. Verbindungsstralie zur Lilienthalallee wird auf Ziffer 3.3.6. verwie-
sen. Bezlglich der genannten E-Flache siehe die Ausfliihrungen unter Zif-
fer 3.1.12. Bildungs-,Sport- und Kultureinrichtungen).

Verkehrliche Anbindung des Quartiers nach Siiden

Eine Abschottung des Quartiers nach Sutden, wie in einigen Entwirfen vorge-
schlagen, sei unrealistisch. Statt dessen sei die ErschlieBung des Quartiers auch
von Siden, in Richtung Euro-Park/Frankfurter Ring notwendig, um das Quartier
ohne grolRe Umwege zu erreichen. Die Barriere des Euro-Parkes sei aufzuhe-
ben, es werde ein Anschluss an den Frankfurter Ring angeregt.

Eroértert wurde die Schwierigkeit, bei einer oder zwei zusatzlichen Stidanbindun-
gen des Quartiers und damit der Durchlassigkeit fur den Autoverkehr in Nord-
Sud-Richtung, unerwiunschten Schleichverkehr durch die Wohngebiete zu ver-
meiden, den notwendigen Verkehr aber, z. B. aus den nérdlich angrenzenden
Wohngebieten am Carl-Orff-Bogen in Richtung Euro-Park, gezielt zu lenken. Die
in einigen Entwurfen vorgeschlagenen umwegigen internen Stralenfihrungen
oder Ringstralien zeigten Lésungsansatze zur Verhinderung von Schleichverkehr
auf.

Teils wird geduRert, die Offnung der StraRe nach Siiden solle wegen der Gefahr
von Schleichverkehr vorerst unterbleiben. Dagegen sollen die Rad- und Fullweg-
verbindungen auch nach Siden konsequent realisiert werden.

Bei einer direkten Flhrung oder einer Strallengestaltung ohne geeignete Ver-
kehrsberuhigungsmafRnahmen muisse mit Durchgangsverkehren aus angrenzen-
den Quartieren und erforderlichen Larmschutzmalinahmen an den Gebauden
gerechnet werden. Weitere Vorschlage seien Einbahnstralensysteme, die Ein-
richtung von Shared-Space-Zonen (s. Ziffer 3.3.10.) oder verkehrsberuhigten
WohnstralRen.

Man wolle jedenfalls keine Durchfahrt durch das neue Quartier von Norden, um
auf kurzem Wege zum Einkaufen in den Euro-Park zu gelangen. Das erzeuge
Probleme flr das zukiinftige Zentrum. Fir eine gute Zentrumsgestaltung misse
man auch den angrenzenden Euro-Park mit bedenken. Die Stralenanbindung in
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Richtung Stden zu den auf Autoverkehr ausgerichteten Einzelhandelsgeschaften
des Euro-Parks erschwere den wirtschaftlichen Betrieb flir den geplanten und ge-
wunschten Einzelhandel im neuen Siedlungsgebiet. Zumindest fir die Anfangs-
zeit des neuen Quartiers sei es moglicherweise angeraten, diese Strallenverbin-
dungen nicht zu realisieren bzw. nur eine Rad- und FuBwegverbindung nach Su-
den zu haben.

Die Hoffnung, dass sich mit einer Durchfahrt nach Stden das Verkehrsproblem
I6sen lasse, werde sich nicht erfullen. Nicht die Stra3en, sondern die Knoten
(Heidemannstralde/Ingolstadter Stralle, Euro-Park/Ingolstadter Stralle, Heide-
mannstrafle/A 99, evtl. noch kinftig Maria-Probst-Stral3e/Lilienthalallee) be-
schrankten den Verkehrsdurchfluss. Dies misse in die Verkehrsiiberlegungen
einbezogen werden.

Bei der inneren Gestaltung der Verkehre sei zu bedenken, dass das neue Zen-
trum nicht zum Zentrum werden kénne, wenn durch die verkehrliche Gestaltung
viele am Zentrum vorbei zum Einkaufen in den Euro-Park fahren wiirden. Die
Verkehrssituation sei deshalb zu tiberarbeiten und der OPNV misse deutlich at-
traktiver gemacht werden. Mit Knotengestaltung allein komme man nicht weiter,
da es keine verniinftigen Ausbauvarianten fir diese Knoten gebe.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung bericksichtigt wie gewlinscht einerseits eine direkte An-
bindung des Quartiers Richtung Stiden. Auf der anderen Seite wird durch die Un-
terbrechung der Magistrale (U-1762) fir den motorisierten Individualverkehr
Durchgangsverkehr wirkungsvoll unterbunden.

Die Leistungsfahigkeit des geplanten ErschlieBungssystems einschliel3lich Kno-
ten und die Wirkung der Unterbindung des Durchgangsverkehrs wurde durch die
Verkehrsuntersuchungen bestatigt.

Verbindungsspange Maria-Probst-StraBe/Lilienthalallee

Es wird darauf hingewiesen, dass ohne die geplante Verbindungsspange Ma-
ria-Probst-Strafie/Lilienthalallee der Individualverkehr fir das Gebiet Bayernka-
serne nicht abgewickelt werden kénne.

Durch eine Verbindungsspange ergaben sich jedoch Auswirkungen auf den Na-
tur- und Artenschutz (Zerschneidung einer 6ffentlichen Grunflache, Nachweis der
europarechtlich besonders geschutzten Zauneidechsen in diesem Gebiet). Der
Uberregionale Griinzug von der Fréttmaninger Heide zum Englischen Garten
werde zerschnitten und damit seiner Funktion beraubt. Aulerdem sei eine ho-
hengleiche Kreuzung der Bahngleise mit dem Eisenbahnkreuzungsrecht nicht
vereinbar.
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Eine Verbindungsstralle kdnne somit nicht in rechtlich zuldssiger Weise gebaut
werden, weder durch Befreiung vom geltenden Bebauungsplan Nr. 1404a noch
durch dessen Anderung. Eine Uberfliihrung oder Unterfiihrung kénne technisch
nicht realisiert werden.

Die durch das Bebauungsplanverfahren Bayernkaserne zusatzlich ausgelésten
Verkehrsstrome potenzierten sich durch die geplante Verbindungsstralie Ma-
ria-Probst-Stralie/Lilienthalallee und fiihrten konkret dazu, dass durch die Pla-
nung ein bestimmtes, ndher benanntes Anwesen in der Edmund-Rumpler-Stralle
fur PKW, aber auch flr Lastkraftwagen nicht mehr hinreichend leistungsfahig er-
schlossen ware.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die geplante Verbindungsspange zwischen der Maria-Probst-Strafl’e und der Lili-
enthalallee ist ein wichtiger Baustein fur die Verkehrsabwicklung im Minchner
Norden. Insbesondere dient die Verbindungsspange einer besseren Erschlie-
Rung des Euro-Parks, der Lilienthalallee und auch der Bayernkaserne. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Verbindung, die separat
durch das Baureferat geplant wird, spatestens bis zum Vollbezug des Gebietes
der ehemaligen Bayernkaserne fertig gestellt sein wird. Aus diesem Grund ist die
Verbindungsspange auch als Grundlage in die Verkehrsbetrachtungen zum Be-
bauungsplan eingeflossen, obwohl die Verbindungsspange Maria-Probst-
StralRe/Lilienthalallee zur Erschlielung des Planungsgebietes nicht mafigeblich
ist.

Die Verbindungsspange soll héhengleich realisiert werden, d. h. nicht als Uber-
oder Unterflhrung. Fur diese Losung liegt ein grundséatzliches Einverstandnis
des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung vom 05.04.2006
gemal § 11 Abs. 6 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) vor. Durch
diese Losung ergibt sich aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan die Not-
wendigkeit von Malinahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung der Gefahrdung
von Vogel- und Tierarten sowie zur Schaffung von Ausgleichsflachen. Dies hat
zwar zeitliche Auswirkungen auf die Realisierung der Verbindungsspange, stellt
jedoch kein grundsatzliches Hindernis dar. Auch andere Hinderungsgrinde lie-
gen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Der Erhalt der leistungsfahigen Erschlie3ung der Lilienthalallee bzw. der Ed-
mund-Rumpler-Stral3e ist nicht Teil des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.
Vielmehr ist hier auf die Untersuchungen zur ErschlieBungssituation der Lilient-
halallee zu verweisen, die der Vollversammlung des Stadtrats mit Beschluss vom
13.12.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07352) vorgelegt wurden. Mit diesem
Beschluss wurde das Baureferat gebeten, die Planung zu mehreren MaRnahmen
zur Aufrechterhaltung der Leistungsfahigkeit in diesem Bereich voranzutreiben.
Da jedoch die verkehrlichen Auswirkungen selbstverstandlich nicht getrennt von-
einander betrachtet werden konnen, wurden die zusatzlichen Verkehrsbelastun-
gen aus den Entwicklungen sowohl westlich als auch dstlich der Ma-
ria-Probst-Strafde in beiden Verfahren berticksichtigt und flossen Gber die jeweili-
gen Verkehrsuntersuchungen in die Abwagung mit ein. Durch die notwendigen
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verkehrlichen MalRnahmen, die in den beiden Verfahren identifiziert wurden (ins-
besondere Knotenpunktsanpassungen im Verlauf der Heidemannstralle), kann
die leistungsfahige ErschlieBung des gesamten Gebiets sichergestellt werden.
Dies betrifft sowohl das Gebiet der ehemaligen Bayernkaserne als auch die Lili-
enthalallee sowie die Edmund-Rumpler-Strale.

OPNV allgemein/FuR- und Radverkehr/Mobilitatsstationen

Die Planungen sollten konsequent darauf ausgerichtet werden, dass kein weite-
rer motorisierter Individualverkehr (z. B. auf der bereits stark belasteten Heide-
mannstrale, s. Ziffer 3.3.1.) entstehe.

Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) solle friihzeitig funktionsfahig aus-
gebaut werden, damit sich Neubirgerinnen und -blrger aus Mangel an entspre-
chendem OPNV-Angebot erst gar nicht ausschlieRlich auf die Automobilitat ein-
richteten.

Ein Verkehrskonzept, welches Tram, Fahrrad und FuRganger in den Mittelpunkt
stelle und dadurch das Auto unattraktiv mache, kénne hier als Vorbild dienen.

Bezuglich der Radverkehrs- und Grunvernetzung seien die Entwirfe zu bevorzu-
gen, die eine durchgangige Vernetzung innerhalb des Gebietes sowie mit der
nachbarschaftlichen Umgebung darstellen.

Schon der stadtebauliche Entwurf solle die Einrichtung von Mobilitatsstationen
ausweisen. Alle MaRnahmen sollten beispielgebend fur eine neue Mobilitatss-
truktur in diesem Viertel werden.

Das neue Quartierszentrum (s. Ziffer 3.1.10.) brauche eine entsprechende Er-
reichbarkeit. Die OPNV-Erschlieung solle schienengebunden mit entsprechend
groler Leistungsfahigkeit erfolgen, beispielsweise mit einer U-Bahn-Verbindung
Ost — West, z. B. Kieferngarten — Harthof (U 7) und der Verlangerung der

Tram 23. Fur Ful3- und Radverkehr solle das neue Zentrum besonders gut er-
reichbar gestaltet werden. Die Ausrichtung der VerkehrserschlieRung des gesam-
ten Einzugsgebietes solle mit diesem neuen Stadtteilzentrum auf den Priifstand,
um die Mobilitat, die bislang stark vom Auto abhangig sei, ebenfalls einer Konver-
sion zu unterziehen hin zu einer 6kologisch orientierten Mobilitat.

Eine schnelle, barrierefreie und umweltfreundliche Anbindung an Alt-Freimann
mit offentlichen Verkehrsflachen und Fahrrad werde vermisst. Einrichtungen wie
Gymnasium und Bibliothek seien ja nicht nur fir diese Siedlung alleine, sondern
sollen eine infrastrukturelle Licke von ganz Freimann fullen. Speziell Familien
mit (kleinen) Kindern, Menschen mit Behinderung sowie Seniorinnen und Senio-
ren wurden die Bibliothek nur dann wirklich nutzen kébnnen, wenn sie ohne viel
Umsteigen erreichbar sei. Alt-Freimanner Eltern wirden sicherlich ihre Kinder nur
an das Freimanner Gymnasium schicken, wenn die Erreichbarkeit verhaltnisma-
Rig sei. Wenn durch Wartezeiten beim Umsteigen das Freimanner Gymnasium
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zwar in Luftlinie ndher sei, aber der Weg mehr Zeit brauche als der zum Os-
kar-von-Miller-Gymnasium, wirden sie dieses bevorzugen. Ebenso wichtig aus
dem selben Grund sei eine sichere, moglichst direkte Fahradverbindung.

Es sollten Alternativen gesucht werden, um die umliegenden Einfamilienhaus-
siedlungen, darunter auch die 6stlichen Viertel (u. a. Kulturheimsiedlung) an das
neue Zentrum in der Bayernkaserne anzubinden. Von der Kulturheimsiedlung
misse man mit dem Auto oder dem Fahrrad zur Bayernkaserne fahren. Hier leb-
ten aber auch viele altere Menschen. Auch diese Viertel gehdrten zu Freimann,
mussten mit bertcksichtigt werden und dirften nicht komplett ,abgeschnitten®
werden. Ideen wie Sammeltaxis etc. seien bereits beim ersten Workshop entwi-
ckelt worden und seien weiter zu verfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu den einzelnen Punkten des ErschlieBungskonzeptes fir OPNV und FuR- und
Radverkehr sowie zu geplanten weiteren Mobilitdtsangeboten wird auf die Aus-
fuhrungen unter Ziffer 3.3.1. verwiesen.

Attraktive Verbindungen fur Ful3- und Radverkehr, die zielgerichtete Entwicklung
alternativer Mobilitatsbausteine und ein leistungsfahiges OPNV-System standen
in den Planungen im Vordergrund und spiegeln sich im Bebauungsplanentwurf
wider.

Bis zur endgliltigen Herstellung der OV-ErschlieRung durch U-Bahn und Tram
wird ein Busvorlaufbetrieb die Erschlielung sicherstellen.

U-Bahn- und/oder Trambahn-Anbindung

Bereits im Podiumsgesprach wurde kritisiert, dass lediglich eine Trambahn-Er-
schliefung des Gebietes vorgesehen sei und der Wunsch nach einer U-Bahn-
ErschlieBung gedulert. Eine U-Bahn-Anbindung des neuen Wohngebietes, wie
sie auch die Bezirksausschisse Schwabing-Freimann und Milbertshofen-Am
Hart forderten, sei wiinschenswert und im Vergleich zu einer Trambahn sicher die
bessere Alternative.

Im Werkstattgesprach wurde geaullert, die geplante und der Wettbewerbsauslo-
bung zugrundeliegende Erschliefung der Bayernkaserne durch die Trambahn sei
unzureichend: Bei der OV-ErschlieBung durch die Verlangerung der Trambahnli-
nie 23 und 24 seien mittel- und langfristige Entwicklungspotenziale fur Wohnen
und Arbeiten im Stadtviertel, insbesondere die Entwicklung im Europark und
mdgliche Entwicklungen auf den Flachen 6stlich der Bayernkaserne/DB-Ausbes-
serungswerk /Maria-Probst-Stralle sowie die Gesamtentwicklung im Minchner
Norden nicht ausreichend berlicksichtigt worden, weshalb gefordert werde

+ anstelle der Verlangerung der Trambahn eine U-Bahn-Verbindungsspange
zwischen U2 Am Hart und U6 Kieferngarten bzw. Freimann zu prifen, wie
bereits mehrfach auf Erérterungen, Blrgerversammlungen gefordert,
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+  Wirtschaftlichkeitsberechnungen fir diese U-Bahn-Spange unter Einbezug
mdglicher Arbeitsplatz- und Einwohnerentwicklungen vorzulegen,

- eine OV-Verbindung nach Osten von der Bayernkaserne in Richtung
DB-Ausbesserungswerk zu prifen, auch im Hinblick auf eine mdgliche Ver-
dichtung an sozialen kulturellen Einrichtungen und Arbeitsplatzen in diesem
Bereich

« das Verkehrskonzept flir den Minchner Norden fortzufiihren

- die Verkehrsentwicklung auf der stark belasteten Heidemannstral3e genau zu
beobachten.

Einerseits wird vorgetragen, es sei fraglich ob eine Pendellinie zwischen U 2 und
U 6 auch wirtschaftlichen Kriterien standhalte. Vielleicht lohne sich eher eine Ver-
bindung nach Ismaning mit Anbindung an die S-Bahnlinie zum Flughafen. Even-
tuell sei eine Linie Am Hart — Bayernkaserne — Ismaning-Unterféhring moglich.
Andererseits wird bemerkt, dass trotz hoherer Kosten dieses Konzept an Nach-
haltigkeit und Entzerrung der U 6 (Briicke Uber die Heidemannstral3e, Allianz-
Arena, U-Bahn-Ausbesserungswerk Fréttmaning) unschlagbar sei.

Es werde auf den Antrag der Siedlerschaft Kieferngarten e.V. Minchen - Frei-
mann in der Burgerversammlung am 02.07.2013 bezlglich einer ablehnenden
Haltung zur Errichtung zweier Stralienbahnlinien - von der Minchner Freiheit und
vom Harthof - zum U-Bahnhof Kieferngarten verwiesen, zu der eine Nachricht
Uber einen Verfahrensgang innerhalb der Verwaltung noch nicht vorliege.

Es durfe nicht sein, dass in ein bewohntes Gebiet (Siedlung Kieferngarten) im
Nachhinein eine Endhaltestelle von zwei StralRenbahnlinien gelegt werde und die
ohnehin durch U-Bahn, Busse, Taxi und Pkw bereits auf ein Minimum reduzierte
Nachtruhe der Anwohnerinnen und Anwohner noch weiter eingeschrankt werde.
Man erwarte zusammen mit Planung und Bebauung der Bayernkaserne eine
schllssige und die Anwohnerinnen und Anwohner schitzende Verkehrsplanung,
deren Realisierung Zug um Zug erfolgen konne.

Die Burgerinnen und Burger sprachen sich - ohne dass daraus eine generelle
Zustimmung zur Trambahn abgeleitet werden kénne - fiir den Trassenverlauf der
Trambahn entlang dichter Bebauung aus.

Soweit die Trambahn im StralBenverlauf mitgefiihrt werde, empfehlen die Blirge-
rinnen und Blrger eine stadtvertragliche Gestaltung mit haufigen und bequemen
Querungsmaoglichkeiten. Die Trambahn dirfe nicht als Schneise wirken (auch
von anderer Seite wird kritisiert, dass in allen Vorschlagen der zerschneidende
Charakter der Trambahn voll zur Geltung komme). Soweit die Tram, wie in eini-
gen Entwirfen dargestellt, Gber einen zentralen Platz im Zentrum geflihrt werde,
werde empfohlen, die Tram entlang des Platzrandes und nicht mittig Gber den
Platz zu fihren und die Geschwindigkeit an FuRgangerinnen und Fu3ganger an-
zupassen.

Die Tram solle innerhalb des Planungsgebietes der ehemaligen Bayernkaserne
in ihren geraden Streckenteilen moglichst im bebauten Bereich (durch urbane
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Viertel) verlaufen und dort mit angemessen reduzierter Geschwindigkeit fahren.
Eine Haltestelle solle auf jeden Fall am zentralen Platz mit dichter Wohnbebau-
ung, Einrichtungen, Geschéaften liegen.

Eine FlUhrung der Tram entlang von Grinflachen bzw. durch Freirdume werde
kritisch gesehen, da die Praxis zeige, dass das Uberqueren der Trambahngleise
(Kinder, Jugendliche, Tiere...) durch Absperrungen, Zaune verhindert werden
musse. Dies wirke sich gestalterisch nachteilig aus. Die Tram werde so ein
Fremdkorper im Stadtgeflge.

Angemerkt wird auRerdem, die Trambahn entlang der Heidemannstralie solle
durch eine U-Bahn mit Station im Zentrum des neuen Stadstteils (nicht entlang der
Heidemannstralie) ersetzt werden, da sdmtliche sonstige Stadtteilzentren (im
Rahmen der polyzentrischen Entwicklung der Landeshauptstadt Mdnchen,

s. hierzu Ziffer 3.1.10) mit einer U-Bahn-Station ausgestattet seien. Andernfalls
seien die Zentrenfunktionen von vornherein eingeschrankt. Gerade hier in der
Mitte des Miinchner Nordens in Konkurrenz zu den Gro3markten im Europark
bediirfe es einer starken OPNV-Anbindung.

Es wird eine Trambahntrasse auch zum Frankplatz gewlinscht, um auch das be-
reits bestehende Freimann und die U-Bahn-Station Freimann anzubinden.

Es solle auch an eine Querung der neuen Siedlung zum ,Forum fir Fahrkultur*
gedacht und diese realisiert werden. Diese Kulturattraktion mitsamt dem sudli-
chen Creativ-Campus kdnne zu einer wertvollen Bereicherung des Quartiers fuh-
ren. Deshalb solle Uberlegt werden, ob eine Trambahn nach einem Wenden an
die Heidemannstrafe nicht einen ,Abstecher‘ nach Osten zum Forum fiir Fahr-
kultur, ggf. sogar bis zur U-Bahn-Station Freimann machen kénne. Dadurch wa-
ren Alt-Freimann und der neue Stadltteil ideal miteinander verbunden.

Die Trambahnverbindung in Ost-West-Richtung auf der Heidemannstrale wirke
sehr unrealistisch. Die Querung der Heidemannstralde, die aufgrund ihrer Lage
an der meistbefahrenen Stralle Deutschlands, dem Autobahnkreuz A99/A9, be-
reits jetzt sehr verkehrsbelastet sei, werde durch eine Trambahn sicher nicht ent-
lastet. Vielmehr seien Verspatungen der Trambahn vorprogrammiert. AuRerdem
wirkten die geplanten Nutzungszahlen auferst unrealistisch. Bei der Planung der
Tram 23 hatte die Auslastung, die am Tag nach der Eréffnung der Tramlinie 23
vorlag, erst mehrere Jahre spater erfolgen sollen. Dies sei ein schénes Beispiel,
wie sehr man sich trotz sicher guter Schatzungsmethoden verschatzen kénne.
Aus Anwohnersicht sei es einleuchtend, dass eine Stralkenbahn schnell an Kapa-
zitdtsengpéasse gerate. Deshalb sei es unerlasslich, an eine Ost-West-Querung
der U-Bahn zu denken, die auch gleich die Allianz-Arena ansteuern und so der

U 6 als Entlastung dienen konne. Aullerdem ware eine zweite Verbindung Rich-
tung Garching fir die Studierenden ein grofRer Vorteil sowie eine gute Vorsorge,
falls einmal z. B. aufgrund eines Unfalls die einzige U-Bahn-Briicke zwischen
Freimann und Kieferngarten zum U-Bahnwerk in Fréttmaning unpassierbar wur-
de.
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Angeregt wird auch eine OPNV-Anbindung fir den Euro-Park. Dort solle die
Tram ebenfalls eine Haltestelle erhalten, um so die Umwandlung dieses Stadtbe-
reichs zu befordern.

Im Westen von Miinchen seien die Verbindungen zwischen den Stadtteilen bes-
ser als im Osten jenseits der Isar.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die OPNV-ErschlieBung wird, wie unter Ziffer 3.3.1 beschrieben, durch eine
Trambahnlinie in Nord-Sid-Richtung sowie eine U-Bahnverbindung in Ost-West-
Richtung erfolgen. Sowohl fur die Trambahnlinie als auch fur die U-Bahn sind die
Planungen noch nicht abgeschlossen. Bei der Trambahn muss noch untersucht
werden, ob und wie eine Weiterfiihrung Gber das Planungsgebiet der ehemaligen
Bayernkaserne hinaus sinnvoll ist. Auch der Verlauf und die exakte Situierung der
Haltestellen der U-Bahnlinie mussen noch untersucht werden. Der Vorlaufbetrieb
zur Tram- und ebenso zur U-Bahn wird durch Expressbuslinien ibernommen.
Auch fur diese wird der exakte Linienverlauf sowie die Lage der Haltestellen im
weiteren Planungsverfahren festgelegt werden.

Die zu erwartenden Emissionen aus der Trambahn bzw. den Expressbuslinien in-
nerhalb des Planungsgebietes wurden vorsorglich in der larmtechnischen Unter-
suchung berucksichtigt und vorab in die Abwagung eingestellt. Die Umsetzung
der OPNV-Trasse wird jedoch in einem separaten Planungsverfahren abschlie-
Rend geregelt werden. Dies gilt auch im Falle einer Weiterfiihrung des OPNVs
Uber das Planungsgebiet hinaus, z. B. in Richtung Kieferngarten. Dort werden die
emissionstechnischen Anforderungen und MaRnahmen abschlieRend geregelt.
Der Bebauungsplan halt fiir die OPNV-ErschlieBung, insbesondere fiir die Tram-
bahn, die erforderlichen Flachen frei und trifft zum Immissionsschutz Festsetzun-
gen, so dass auch bei deren spaterer Errichtung keine Nachristungen an den
Gebauden erforderlich werden. Im Weiteren sind seitens des Bebauungsplans
keine weiteren Regelungsbedarfe angezeigt.

Hinweislich wird mitgeteilt, dass der genannte Antrag der Siedlerschaft Kiefern-
garten e.V. Milnchen - Freimann als Blirgerversammlungs-Empfehlung Nr. 08-

14 / E 01879 durch Beschluss der Vollversammlung vom 22.10.2014 (Verkehrs-
konzept fur den Minchner Norden, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 01145) behan-
delt wurde.

Stellplatze/Tiefgaragen

Die Anwohnerstellplatze in Tiefgaragen unterzubringen wurde allgemein als sinn-
voll angesehen. Sie sollten wohnortnah sein. Angeregt werden unterirdische
Stellplatze, auch bei den Geschaften. Allerdings missten diese auch angenom-
men werden.

Allerdings wird auch darauf hingewiesen, dass Tiefgaragen dkologische Proble-
me mit sich bringen kdnnten (Begrenzung der Baumpflanzungen etc.).
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Vorgeschlagen wird, auch bei den neuen Schulen im Planungsgebiet Tiefgaragen
zu realisieren (beim Gymnasium fur den Minchner Norden sei dies aus Kosten-
grunden nicht erfolgt). Hierdurch solle eine Belastung der angrenzenden Wohn-
gebiete durch Parksuchverkehr (u. a. durch die Vereinssportlerinnen und -sport-
ler) vermieden werden.

Erfahrungen mit der Allianz-Arena zeigten, dass Stralden in deren Umgebung von
Besucherinnen und Besuchern zugeparkt wirden. Es bestehe deshalb die Sor-
ge, dass durch das neue Quartier in der ehemaligen Bayernkaserne kinftig die
Grusonstralle und andere benachbarte Gebiete zugeparkt wirden. Im Stral3en-
raum sollten daher ausreichend Besucherstellplatze ausgewiesen werden, auch
fur Besucherinnen und Besucher der Sportflachen.

Das in einem Entwurf vorgeschlagene Quartiersparkhaus an der Heidemannstra-
Re fur Buros und Wohnungen sei unterschiedlich bewertet worden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planungen sehen vor, dass private Anwohnerstellplatze auf Privatgrund in
Tiefgaragen untergebracht werden. Auch bei den Schulstandorten sind Tiefgara-
gen, auch fir externe Nutzerinnen und Nutzer, vorgesehen. Der Strallenraum
wird in einer Breite festgelegt, die die Anordnung von stral3enbegleitenden Park-
buchten fur Besucherstellplatze ermoglicht.

Die Planung ermdglicht unter dem Stadtplatz die Errichtung einer Tiefgarage,
welche auch 6ffentliche Besucherstellplatze anbieten soll. Diese Stellplatze ste-
hen somit auch Kunden der umliegenden gewerblichen und sonstigen Nutzungen
zur Verfigung. Ansonsten stehen Besucherparkplatze im 6ffentlichen Stralien-
raum zur Verfigung.

Im Zusammenspiel mit den geplanten alternativen Mobilitdtsangeboten steht da-
mit ein ausreichendes Parkplatzangebot im Planungsgebiet zur Verfligung.

Ob Tiefgaragenstellplatze tatsachlich angenommen werden, kann durch den Be-
bauungsplan nicht geregelt werden, sondern liegt vielmehr auch in der attraktiven
Ausgestaltung der Tiefgaragen-Stellplatze (z. B. Liftzugang, Beleuchtung, Sau-
berkeit).

Die geplanten Tiefgaragen beschranken sich in den meisten Fallen auf den Bau-
raum und beanspruchen damit keine zusatzlichen Flachen. In den Ubrigen Fallen
wird eine Begriinung ermdglicht, indem die Decken der Tiefgaragen gemaf § 31

Abs. 5 des Satzungstextes mindestens 0,60 cm hoch mit fachgerechtem Boden-
aufbau Uberdeckt werden mussen. Damit knnen insbesondere flach wurzelnde

Geholze gepflanzt werden.

Ein Quartiersparkhaus ist in der nunmehrigen Planung nicht vorgesehen.
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3.3.10.

3.3.11.

3.3.12.

Shared Space

Einerseits werden Begegnungszonen nach Schweizer Vorbild, die Verkehrsfla-
chen vorsehen, die allen Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmern gleichbe-
rechtigt zur Verfligung stehen (,Shared Space®), insbesondere fir Anbindungen
nach Osten und Westen, vorgeschlagen, um die Verkehrslast fir die Anwohnerin-
nen und Anwohner vertraglich zu gestalten. Andererseits wurde aber das Kon-
zept des ,Shared Space” unter Inklusionsgesichtspunkten als schwierig bewertet
(keine klaren sicheren Wege beispielsweise flir sehbehinderte Menschen).

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie unter Ziffer 3.3.2. ausgeflihrt, ist die vorliegende Planung grundsatzlich auf
Ausweisung der Ringstralde fur Verkehre bis 30 km/h ausgelegt. Unter dieser
Pramisse kann ein 6ffentlicher Strallenraum gestaltet werden, der alle Anforde-
rungen an ein lebenswertes Stadtquartier mit Aufenthaltsqualitat fur alle Ver-
kehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer erfullt.

Geschwindigkeitsbegrenzungen

Das gesamte Quartier solle als Tempo 30-Zone ausgewiesen werden, dies er-
spare (eigene) Fahrradwege. Auch vor dem Hintergrund der Vermeidung von
Schleichverkehr im Gebiet wurden u. a. Geschwindigkeitsbeschrankungen als
Lésungsmoglichkeit vorgeschlagen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie unter Ziffer 3.3.2. ausgeflihrt, ist die vorliegende Planung grundsatzlich zur
Ausweisung der Ringstralle fir Verkehre bis 30 km/h unterstellt. Eine abschlie-
Rend bindende Regelung erfolgt nach der Widmung der Stral’en nach dem
Bayerischen Straflen- und Wegegesetz durch die Anordnung der Stral’enver-
kehrsbehdrde.

Verkehrskonzept fiir die Bauphase

Die Bauphase werde 2018 beginnen und sich Uber viele Jahre erstrecken. Viele
Baufahrzeuge wirden Uber die Heidemannstral3e ein- und ausfahren, hinzu kom-
me der Bau der Trambahn. Es stelle sich die Frage, wie dies zu bewaltigen sei.
Es werde deshalb nach dem Verkehrskonzept wahrend der Bauphase gefragt
und unter Verweis auf die Verkehrsbelastung der Anwohnerinnen und Anwohner
u. a. im Bereich der Heidemannstral3e - die nicht mit der Leopoldstral3e, die eine
Hauptverkehrsstralie sei, verglichen werden konne — wird die Prifung einer ver-
kehrlichen Offnung nach Siiden gefordert.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bewaltigung der Verkehre wahrend der Bauphase ist grundsatzlich nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Verkehrsmengen werden aber bei
Weitem nicht den Umfang des eingestellten Endausbaus erreichen. Die Frage-
stellung wird aber in der folgenden konkreten Objektplanung gepruft und ist ab-
hangig von den geplanten Bauraten und des Fertigstellungszeitraums. Diese
kann die Landeshauptstadt Minchen als wesentliche Grundeigentimerin steu-
ern. In diesem Zuge sollen dann Konzepte entwickelt werden, um die entstehen-
den Baustellenverkehre, z. B. durch Einrichtung eines Baustellenmangements,
zu koordinieren.

Larmschutz

Es wurde auf die Beachtung der Larmimmissionen durch die Heidemannstralie
verwiesen.

Zur Larmbelastung durch die Trambahn wird auf Ziffer 3.3.8. (OPNV) verwiesen.

Eine Verbindung von Wohnen und Arbeiten auf der Bayernkaserne, um so auch
Verkehr und Larm zu vermeiden, werde vermisst.

Ein Larmschutz gegenuber dem sudlich angrenzenden Euro-Park sei moglicher-
weise hinfallig, da das hier angesiedelte Gewerbe nicht besonders larmintensiv
sei. Eine entsprechende Untersuchung wirde hier fur die Planung notwendige
Einflussgrofien liefern. Andererseits unterliege dieses Gebiet wahrend der Pla-
nungs- und Bauphase mdglicherweise deutlichen Strukturveranderungen.

Zur moéglichen Larmentwicklung in Innenhéfen wird auf Ziffer 2.1., 3.1.8. und
3.2.2. verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung ermdglicht eine Durchmischung von Wohnen mit gewerblichen, so-
zialen, kulturellen und weiteren Nutzungen. Dies geschieht im Sinne der Entwick-
lung eines urbanen Stadtquartiers. Durch Anwendung des Festsetzungskatalogs
des § 6a BauNVO - Urbane Gebiete - werden konkrete Festsetzungen getroffen.
Es gilt dabei festzustellen, dass eine Mischung von Wohnen und Arbeit im Sinne
der Stadt der kurzen Wege naturlich auf eine Reduzierung von Verkehren im Ge-
biet abzielt. Allerdings wird erwartet, dass die gewerblichen Nutzungen auch Ver-
kehre von auflen in das Planungsgebiet hineinziehen werden. Daher sollen zu-
satzliche MalRnahmen der Verkehrslenkung bzw. -steuerung sowie der Nahmobi-
litét (siehe hierzu die Ausfuhrungen unter Ziffer 3.3.1.) wirken.

Die Planung wurde mittels einer [armtechnischen Untersuchung umfassend hin-
sichtlich der relevanten Immissions- und Emissionsquellen innerhalb und aul3er-
halb des Planungsgebietes untersucht. Die Ergebnisse sind in die Abwagung des
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1989 eingeflossen. Sofern erforderlich
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3.5.

3.6.

wurden konkrete Festsetzungen getroffen. Beziiglich des stidlich gelegenen
Euro-Parks haben sich keine Erkenntnisse zur Erforderlichkeit von Larmschutz-
malnahmen ergeben.

Klimaschutz, Energie

Es wurde auf die Beachtung des Klimaschutzes hingewiesen. Einige Entwurfe
wurden wegen ihres Energiekonzeptes positiv bewertet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung soll im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. Im
Beschluss der Vollversammlung ,Energiekonzepte flr neue Baugebiete® vom
22.01.2014 (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 /V 13147) wurden Grundsatze zur Ent-
wicklung von Energiekonzepten auf der Ebene von Stadtquartieren aufgestellt.
Das Gelande der ehemaligen Bayernkaserne wurde als prioritarer Modellbereich
ausgewiesen und ein Fachgutachten erstellt.

Daraus wurden verschiedene Bausteine fur den spateren Bauvollzug entwickelt,
wie z. B. der Anschluss an das Fernwarmenetz der SWM und die Erzeugung von
Solarstrom (Photovoltaik) auf den Flachdachern der Gebaude zur weiteren CO.-
Minderung. Grundsatzlich erscheint auch der Einsatz erneuerbarer Energien fur
besonders geeignete Gebaude denkbar. Der Bebauungsplan ermdglicht die vor-
geschlagenen energetischen Bausteine im Rahmen der jeweiligen Festsetzun-
gen.

Bahnstromleitung

Die Stadt solle beziiglich der Verlegung der derzeit oberirdischen Bahnstromlei-
tung entlang der Heidemannstral3e unter die Erde nochmals auf die Deutsche
Bahn AG einwirken. Laut Ansicht des Minchner Forums (s. Ziffer 5) und von Bur-
gerinnen und Burgern sei eine unterirdische Verlegung auf Dauer unerlasslich.
Gefordert wird au3erdem, dass die Trasse der Bahnstromleitung und die Stra-
Renflhrung in einer Ebene verlaufen sollen und der jetzige StralRenraum umge-
staltet werde, dies wurde jedoch als eher unwahrscheinlich angesehen. Notfalls
mussten die Kosten auf das Baugebiet umgelegt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine unterirdische Verlegung der Bahnstromleitung ist durch die Deutsche Bahn
AG auf absehbare Zeit nicht vorgesehen. Die entsprechenden Masten wurden
vielmehr in Vorbereitung der vorliegenden Planung ersetzt und die Stromleitung
wird nun in groRerer Hohe gefihrt.

Die Trasse der Bahnstromleitung verlauft im Bereich des Planungsgebietes stid-
lich entlang der Heidemannstralle. Die Umgestaltung der Heidemannstral3e, z. B.
zur Starkung des OPNV-Angebots, wird durch die Planung ermdglicht. Die ge-
stalterische Einbindung der Bahnstromleitung stellt im Zusammenhang mit der
Umsetzung der LarmschutzmaRnahmen fur das Planungsgebiet entlang der Hei-
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demannstralie gewichtige Anforderungen, da diese Mallinahmen in unmittelbarer
Nahe der Bahnstromleitung zu liegen kommen werden. Die Kosten des Stralien-
baus und der Larmschutzmafnahmen hat die Landeshauptstadt Minchen zu tra-
gen.

Zeitplan und Zwischennutzungen

Es wird nach Radumungstermin und Baubeginn gefragt und wie mit den bisheri-
gen Nutzungen (Asylsuchende, Kalteopfer) umgegangen werde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Gelande der ehemaligen Bayernkaserne befindet sich im Eigentum der Lan-
deshauptstadt Minchen und wird durch das Kommunalreferat verwaltet. Die Pla-
nungen zur Freimachung des Gelandes und des Baubeginns der ersten Nutzun-
gen (sudlicher Schulstandort) sind bereits im Gange. Die Freimachung des Ge-
landes erfolgt sukzessive mit Fortschreiten der ErschlieBungsmaflnahmen und
der Bautatigkeiten. Das Planungsgebiet wird in mehreren Bauabschnitten entwi-
ckelt. Mit den Schulbauten des sudlichen Schulstandortes werden die ersten
Bautatigkeiten ab Sommer 2019 erwartet. Der Abschluss der Gesamtmallinahme
wird fur 2030 erwartet.

Solange moglich werden bestehende befristete Nutzungen im Gebiet verbleiben
kénnen. Mit Fortschritt der Umsetzung und der Bautatigkeiten wird dies zuneh-
mend eingeschrankt bzw. eingestellt werden muissen.

Die Bayernkaserne wird als Erstaufnahmeeinrichtung des Freistaats Bayern mitt-
lerweile nicht mehr bendtigt. Derzeit sind noch Gefluchtete und Asylsuchende,
welche durch die Landeshauptstadt Minchen zu betreuen sind, dort unterge-
bracht. Auf dem Gelande befindet sich derzeit auch noch die zentrale Kalte-
schutzeinrichtung der Stadt fur Kalteopfer in den Wintermonaten. Langfristig soll
diese Nutzung an einem anderen Ort im Stadtgebiet sichergestellt werden.

Artenschutz

Am 08.04.2014 sei Uberrascht festgestellt worden, dass mit den Abbrucharbeiten
auf der Bayernkaserne bereits begonnen worden sei.

Das beim Referat fur Stadtplanung und Bauordnung angeforderte Gutachten
(Botanische und zoologische Kartierung des Blros GfN-Umweltplanung) entspre-
che nicht im Ansatz dem, was das Bundesverwaltungsgericht erst jungst in der
Entscheidung vom 06.11.2013 (Az. 9 A 14/12) als Mindeststandard fur die Kartie-
rung einer Fledermauspopulation festgelegt habe (vgl. dortige Randziffer 47

und 109).

Das Gutachten flihre aus, dass verschlossene Gebaude bei der Kartierung unbe-
ricksichtigt geblieben seien, dies obwohl das Biro gleichzeitig einrdume, dass
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nicht ausgeschlossen werden kdnne, dass u. a. unterirdische Raume als Fleder-
mausquartiere geeignet seien.

Die Kontrolle von Kotspuren von Flederm&usen u. A. gehére zum fachlichen
Standard. Vor dem Hintergrund der Rechtsprechung des BVerwG und der dem
Einwender vorliegenden Stellungnahme eines eingeschalteten Landschaftsarchi-
tekturbiros erscheine das Vorgehen des Gutachters nicht vertretbar zu sein.
Nachdem die Landeshauptstadt Munchen nicht dazu in der Lage gewesen sei,
die Gebaudeturen fur das begutachtende Blro im Rahmen der Kartierung zu 6ff-
nen, der Abbruchfirma die Tiren aber mittlerweile aufgeschlossen worden seien,
wunsche man, durch ein Sachverstandigenburo die Gebaude auf eigene Kosten
untersuchen zu lassen, um aufklaren zu kbnnen, ob dort insbesondere Brutstat-
ten und Habitate, z.B. von Fledermausen, vorhanden seien. Vor dem Hintergrund
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werde hierzu dringend um Mitteilung und Zu-
stimmung gebeten.

In diesem Zusammenhang werde auch um Mitteilung gebeten, ob im Frihjahr
2014 Wildbienen kartiert worden seien, denn die Erfassungsmonate Juni 2012
und Mai bis August 2013 erfassten gerade nicht die Daten fur im Marz und April
frihfliegende Arten.

Auch werde um Mitteilung gebeten, zu welcher Tageszeit nach Raupen des
Nachtkerzenschwarmers gesucht worden sei. Die Suche sei namlich nach Erfah-
rungen des eingeschalteten Landschaftsarchitekturbiros nur in den spaten
Nachmittags- und frGhen Abendstunden zielfGhrend.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem 2013 vom Biro GfN fertig gestellten Gutachten handelt es sich nicht um
eine Untersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) nach den
§§ 44, 45 BNatSchG, sondern vielmehr um eine botanische und zoologische Kar-
tierung. Ziel der Kartierung war es, eine Bestandsaufnahme der floristischen und
faunistischen Wertigkeit des Gebietes zu erlangen und u. a. festzustellen, ob be-
sonders geschutzte Arten vorkommen, die im Folgenden vertieft zu untersuchen
waren.

Zwischenzeitlich wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auch eine Un-
tersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erarbeitet und von den
zustandigen Fachstellen ohne Beanstandungen fachlich abgenommen (Biro Wa-
gensonner, 2018). Es wird hierzu auf die Ausflihrungen im Umweltbericht Zif-

fer 8.2.2) verwiesen.

Fledermausaktivitaten

Was die Erfassung der Fledermausaktivitaten anbelangt, so wurden zur Ermitt-
lung der Artenausstattung und Aktivitat zwischen Mitte Juni und Mitte August
2012 insgesamt vier nachtliche Untersuchungsdurchgange absolviert. Die Detek-
torbegehungen zur Rufermittlung begannen unmittelbar vor dem Einsetzen der
Abenddadmmerung. Dabei wurde das Gelande zunachst fur 4-5 Stunden abgelau-
fen. AnschlieRend wurde der Detektor stationar aufgestellt und nach 2-3 Nachten
abgebaut zur Rufauswertung. Insgesamt betrug die Detektor-Erfassungszeit da-
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mit ca. 90 Stunden. Eine Habitatanalyse erfolgte durch Begehung und die Aus-
wertung der vorliegenden Baumbestandsanalyse.

Damit wurden die fachlichen Standards zur Fledermauserfassung fur die Aufden-
bereiche des Planungsgebiets erfiillt.

Eine Untersuchung der potenziellen Gebaudequartiere konnte zum damaligen
Zeitpunkt noch nicht erfolgen. Die Belegung samtlicher verfigbarer Gebaude als
Unterkanfte fur Fluchtlinge und dazugehdrige Nebennutzungen (&rztliche Unter-
suchung, Kleiderkammer, ...) sowie die notwendigen Sicherheitsmalinahmen
fuhrten dazu, dass die Gebaude nicht oder nur sehr eingeschrankt betretbar wa-
ren. Die Offnung der seinerzeit stark tberflliten Unterkiinfte zu Zwecken der Fle-
dermauskartierung war zu diesem Zeitpunkt nicht zu organisieren.

Jedoch musste, wie bei jedem Planvorhaben, der Artenschutz bei baulichen Akti-
vitdten auf dem Gelande unabhangig vom Stand der Voruntersuchungen zum
Bebauungsplan beachtet werden. Daher wurde von der Landeshauptstadt Min-
chen eine dkologische Baubegleitung eingerichtet. Zu deren Aufgaben gehort es
auch, vor Gebdudeabrissen und -umbauten sowie bei Baumfallungen eine Kon-
trolle auf Fledermausvorkommen durchzuflihren. Die Aufgabe wird von einer
fachlich qualifizierten Person Gibernommen.

Aufgrund der Nutzung der ehemaligen Bayernkaserne fur die Erstaufnahme und
Unterbringung von Flichtlingen und Asylsuchenden waren rdumliche und techni-
sche Umbauten, auch Abbriiche von Gebauden, erforderlich. Die Pflicht arten-
schutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen (Kontrolle der Gebaude vor Abriss,
Okologische Baubegleitung) war bekannt.

Wildbienen

Bei den o. g. Kartierungen wurde festgestellt, dass die Bayernkaserne eine be-
sondere Bedeutung flr zahlreiche seltene und gefahrdete Wildbienenarten hat.
Obwohl Wildbienen nicht unter die spezielle artenschutzrechtliche Prifung nach
§§ 44, 45 BNatSchG fallen, hat die Landeshauptstadt Minchen auf freiwilliger
Basis ein Gutachten zum Schutz der Wildbienen in Auftrag gegeben. Im Frihjahr
2014 wurde demnach eine Nachkartierung vorgenommen und ein ,Wildbienen-
konzept” erarbeitet, das, ausgehend von den 2012 und 2013 vorgefundenen sel-
tenen und geféahrdeten Wildbienenarten, Malinahmen zu deren Schutz und Um-
siedlung entwickelte. Diese Malnahmen wurden zwischenzeitlich umgesetzt. Die
Methodik und die vorgeschlagenen Malinahmen wurden mit den beteiligten
Fachstellen abgestimmit.

Nachtkerzenschwarmer

Im Rahmen der botanisch-zoologischen Bestandsaufnahme wurde am
02.07.2012, 10.07.2012 und 19.07.2012 jeweils in den Morgen- und Abendstun-
den (insgesamt 20 Stunden) von zwei Personen intensiv innerhalb der Larval-
phase der Art an den entsprechenden Futterpflanzen nach den Raupen gesucht.
Eine Besiedelung durch die Art konnte nicht festgestellt werden.

Auch innerhalb der Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung wurde
noch einmal gezielt das Vorkommen von Raupen des Nachtkerzenschwarmers
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41.

Uberprift. Die Kontrolle der potenziellen Habitate fiir Nachtkerzenschwarmer
wurde am 12.06.2017 und am 31.07.2017 in den friihen Abendstunden durchge-
fuhrt. Es wurden keine Raupen des Nachtkerzenschwarmers vorgefunden.

Naturschutzverbande
Landesbund fiir Vogelschutz

Der Landesbund fiir Vogelschutz, Kreisgruppe Minchen Stadt und Land (nach-
folgend: LBV) hat sich als anerkannter Naturschutzverband zunéachst im Marz
2014 im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wie folgt geaulert:

Bebauungsplan und FNP enthielten keinen Umweltbericht

Weder der Flachennutzungsplanentwurf noch die vorgelegten Bebauungsplan-
entwirfe enthielten einen Hinweis auf die Umweltqualitaten der Planungsflache -
ein nachvollziehbarer Umweltbericht, der die wichtigsten Fakten zusammenstellt,
fehle.

Die Planungsflache sei viele Jahre wegen der militdrischen Nutzung nicht 6ffent-
lich zuganglich gewesen. Weder aus der stadtischen Biotopkartierung noch aus
dem Arten- und Biotopschutzprogramm liel3en sich irgendwelche Daten ersehen.
Die bisherigen Planungen seien also offensichtlich ohne jede Voruntersuchung
der Umweltqualitaten erfolgt. Zur Flora und Fauna der Planungsflache sei nichts
bekannt.

Die Mitwirkung der Umweltverbande nach § 63 Abs. 2 BNatSchG sei deshalb nur
eingeschrankt maoglich. An dieser Stelle protestiere der LBV nochmals, dass
stadtebauliche Wettbewerbe mit ihren nicht von der Blrgerschaft wahlbaren und
gréftenteils auch nicht bei der 6ffentlichen Hand beschéftigten Vertretern grofRe
Teile der MUnchner Bebauungsplanung bestimmten. Birger und Verbande kénn-
ten die Ergebnisse dieses einseitig mit Vertretern aus dem Bereich Bauen be-
setzten Gremiums dann nur noch zur Kenntnis nehmen. Der Wunsch der Minch-
ner Umweltverbande, zumindest jeweils einen allgemein anerkannten Umweltex-
perten als stimmberechtigtes Mitglied in solche Gremien aufzunehmen, sei bisher
immer abgelehnt worden.

Erlauternd flhrt der LBV aus: Nach § 2a BauGB sei der Umweltbericht in der
Bauleitplanung Teil der Begriindung eines Flachennutzungs- oder Bebauungs-
plans und damit Gegenstand der Offentlichkeits- und der Behdrdenbeteiligung; er
sei dem jeweiligen Verfahrensstand anzupassen.

Der Umweltbericht sei das zentrale Dokument, dem die Offentlichkeit und die Be-
hérden sowie die sonstigen Trager o6ffentlicher Belange entnehmen kdnnten, wie
die Gemeinde die Umweltprifung durchgeflhrt habe. Insbesondere der zu einem
Bebauungsplan erarbeitete Umweltbericht besitze aufgrund der konkreten Fest-
setzungen zu einzelnen Grundstiicken erhebliche Relevanz fir Dritte. Daher
misse er Dritten die Beurteilung erméglichen, ob und in welchem Umfang sie
von den Umweltauswirkungen der getroffenen Festsetzungen eines Bebauungs-
plans betroffen sein kdnnten. Die Gliederung der Begriindung beriicksichtige,
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dass der Umweltbericht einerseits ein integraler Bestandteil, andererseits ein ge-
sonderter Teil der Begriindung sei. Die innere Gliederung des Umweltberichts ori-
entiere sich an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch.

Datengrundlage schaffen

Der LBV fordere eine detaillierte Erhebung von Flora und Fauna sowie eine Kar-
tierung des Baumbestandes durchzuflihren, bevor die Planungen weiter vertieft
wurden. Die Abgrenzung besonders erhaltenswerter Bereiche solle dann als
Grundlage fur weitere Planungen dienen.

Der LBV teilte mit, er wolle diese Erhebungen einsehen (nach Umweltinformati-
onsgesetz zu gewahren) und bitte um zeitnahe Information, wenn die Informatio-
nen vorlagen.

Sonstige Anregungen

Zum Gebaudebriterschutz fuhrt der LBV aus:

«  Vor dem Abbruch der Gebaude muissten diese auf Gebaudebriter- und Fle-
dermausbesatz Uberprift werden

- Gebaudebriter- und Fledermausquartiere seien in den Okologischen Kriteri-
enkatalog aufzunehmen, wie es fir die Funkkaserne erfolgt sei

. Gebaudebriterquartiere seien, wie bei der Funkkaserne, in die Grundstlicks-
ausschreibung fur Bauwerber/Bewertungsmatrix aufzunehmen

+ vogelsichernde MaRnahmen an Glasflachen und Glaswanden seien in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Im Stadtgebiet sei ein schleichender Quartiersverlust an Gebauden flr zahlreiche
Vogel- und Fledermausarten zu verzeichnen. Es werde daher empfohlen, bei ge-
eigneten baulichen Rahmenbedingungen Nistplatze flir Gebaudebriter (wie bei-
spielsweise Turmfalkenkasten, Nisthilfen fir Mauersegler und Fledermauskasten)
zu schaffen.

Ratgeber zum Artenschutz bei Neubau und Sanierung seien beim LBV — Landes-
bund fir Vogelschutz in Bayern e.V., www.lbv-muenchen.de, erhaltlich.*

Nachdem dem LBV das gewtlinschte Gutachten (Botanische und zoologische
Kartierungen auf dem Gelande der ehemaligen Bayernkaserne Schwabing-Frei-
mann, Minchen®* von GfN-Umweltplanung vom November 2013) aufgrund seines
Antrages nach dem Umweltinformationsgesetz (UIG) Gbermittelt worden war, teil-
te der LBV im April 2014 mit, dass die Ubersandte Untersuchung eine hohe fach-
liche Qualitat habe und als Grundlage fiir die Bereiche Schutzgut Tiere, Pflanzen,
Baumschutz ausreichend gewesen ware. Lediglich eine Untersuchung gebaude-
bewohnender Vogel- und Fledermausarten an und in den Gebauden fehle. Vdllig
unverstandlich sei es deshalb, weshalb weder im Beteiligungsverfahren noch in
den Ausschreibungsunterlagen fur den stadtebaulichen Wettbewerb etwas von
den Ergebnissen zu finden sei. Es wird gefragt, warum keine schiitzenswerten
Bereiche dargestellt worden seien und warum im Beteiligungsverfahren nicht auf
die Vorkommen gefahrdeter Arten hingewiesen worden sei. Weiter wird gefragt,
wieso Uberhaupt Geld fiir eine solche Untersuchung ausgegeben werde, wenn
die am Wettbewerb teilnehmenden Biros keinerlei Kenntnis von den Ergebnis-
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sen hatten und auch keine Vorgaben bekdmen. So verwundere es nicht, dass
das Ergebnis des Wettbewerbes so ausfalle, dass von den fiir den Naturschutz
wichtigen Strukturen nichts mehr tbrig bleiben werde.

Der LBV weist darauf hin, dass seine erste Stellungnahme in Unkenntnis des
vorliegenden Gutachtens von GfN-Umweltplanung abgegeben worden sei. In den
Planungsunterlagen werde mit keinem Wort erwahnt, dass es dieses Gutachten
gebe. Es werde deshalb gebeten, diese Stellungnahme zur bereits vorliegenden
Stellungnahme zu nehmen. Aul3erdem werde gebeten zu prifen, ob es rechtlich
zulassig sei, so entscheidende Umweltinformationen im § 3 Abs. 1 BauGB-Ver-
fahren zurlckzuhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Vorgelegte Unterlagen - Umweltbericht

Im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung wurden sechs Entwiirfe vorge-
stellt, die aus der ersten Phase des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerbs hervorgegangen waren. Ziel der Beteiligung war es, ein grundle-
gendes Konzept fir die zukilnftige bauliche Entwicklung der Bayernkaserne zu
finden und mogliche Ausfuhrungsvarianten zu diskutieren. Ein einzelner Entwurf,
dessen Auswirkungen gezielt mit der Erstellung eines Umweltberichts untersucht
werden, war zu diesem Zeitpunkt noch nicht festgelegt worden. Dementspre-
chend lagen weder ein Entwurf zum Flachennutzungsplan noch ein Entwurf ei-
nes Bebauungsplans vor.

Fur die Erarbeitung des eigentlichen Bebauungsplans wurde ab 2016 ein Um-
weltbericht erarbeitet, ebenso eine naturschutzfachliche Untersuchung zur arten-
schutzrechtlichen Prufung. Beide Gutachten liegen zwischenzeitlich vor und wur-
den von den zustandigen Fachstellen gepruft.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung, wie in
§ 2a BauGB vorgeschrieben.

Stadtebauliche Wettbewerbe sind anerkannte und bewahrte Mittel zur fachlich
fundierten Entscheidungsfindung bei stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Aufgabenstellungen. So lobte die Landeshauptstadt Manchen einen be-
grenzt offenen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Realisierungswett-
bewerb nach den Grundsatzen und Richtlinien fur Wettbewerbe auf den Gebie-
ten der Raumplanung, des Stadtebaus und des Bauwesens (GRW 1995) mit vor-
geschaltetem Teilnahmewettbewerb und zwei Bearbeitungsphasen aus. Das ge-
wahlte Verfahren und dessen Inhalte wurden eng mit der Bayerischen Architek-
tenkammer abgestimmt. Die solchen Verfahren zu Grunde liegenden Anforderun-
gen und Vorgaben, wie z. B. Zusammensetzung von Preisgerichtsgremien und
deren fachlicher Gewichtung, wurden berucksichtigt. Insbesondere sind im Preis-
gericht als Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter die von der Minchner Be-
volkerung gewahlten Stadtrate und Stadtratinnen vertreten. Im Weiteren muss
ein Ergebnis immer vom Stadtrat beschlossen werden. Der Stadtrat ist in seiner
Entscheidung frei und nicht an das Wettbewerbsergebnis gebunden.
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Vorlaufend zum o. g. Wettbewerb wurde die bestehende Baumbestandsanalyse
von 2002 aktualisiert und es wurde eine floristische und faunistische Bestands-
aufnahme erstellt. Aufgrund der notwendigen Erhebungszeitraume fur floristische
und faunistische Kartierungen erfolgte die Abgabe der abschlieRenden Ergebnis-
se erst im November 2013. Deren hohe fachliche Qualitat wurde vom LBV mit
Schreiben vom April 2014 bestatigt. Wahrend der einzelnen Phasen des Wettbe-
werbes wurden Zwischenergebnisse aus der Kartierung jedoch laufend einge-
speist (z. B. als naturschutzfachliche Anforderungen im Auslobungstext).

Sonstige Anregungen - Gebaudebriterschutz

Eine Untersuchung der potenziellen Gebaudequartiere erfolgte in der 0. g. Be-
standskartierung nicht. Dies resultierte aus der Nutzung der Bayernkaserne als
Flichtlingsunterkunft. Die Belegung samtlicher verfligbarer Gebaude sowie die
notwendigen SicherheitsmalRnahmen fiihrten dazu, dass die Gebaude nicht oder
nur sehr eingeschrankt betretbar waren. Die Offnung der seinerzeit stark tberfiill-
ten Unterkinfte zu Zwecken der Fledermauskartierung war zu diesem Zeitpunkt
nicht zu organisieren. Die im Folgenden von der Landeshauptstadt Miinchen ein-
gerichtete 6kologische Baubegleitung fiihrt vor Gebaudeabrissen und -umbauten
sowie bei Baumfallungen eine Kontrolle auf Fledermausvorkommen durch. Die
Aufgabe wird von einer fachlich qualifizierten Person ibernommen (s. auch Zif-
fer 3.8.).

2017 wurde im Rahmen der o. g. naturschutzfachlichen Untersuchung zur spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung eine erneute Kartierung der Habitatstruktu-
ren fUr artenschutzrechtlich relevante Arten durchgefiihrt, darunter auch Hohlen-
und Gebaudebrtiter.

2017 war ein Groldteil der Gebaude im Planungsgebiet noch weitgehend fur die
Unterbringung von Flichtlingen und Wohnungslosen genutzt bzw. (im Bereich
Ostlich der Bayernkaserne) an Firmen vermietet. Diese Gebaude wurden vom
Gutachter von auften nach Hinweisen auf eine Nutzung durch Gebaudebriiter
oder Fledermause abgesucht. Einige Gebaude im Ost- und Westteil des Gelan-
des der ehemaligen Bayernkaserne konnten betreten werden, zeigten jedoch
aufgrund des starken Luftdurchzugs (beschadigte Scheiben und Dachstiihle) kei-
ne Eignung fur Fledermause. Einige andere Gebaude wurden bereits abgebro-
chen, vor ihrem Abbruch aber durch die laufende Umweltbaubegleitung auf Fle-
dermausvorkommen untersucht (siehe oben).

Da nicht alle Gebaude untersucht werden konnten, kann das Vorkommen von
Gebaudebritern nicht abschlieRend ausgeschlossen werden; die dkologische
Baubegleitung wird daher weiterhin aufrecht erhalten. Dies ist auch Bestandteil
der Begriundung zum Bebauungsplanentwurf (siehe unten).

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet alle Forderungen, die von Seiten des o. g.
naturschutzfachlichen Gutachtens zur artenschutzrechtlichen Prifung fur Gebau-
debriter aufgestellt wurden. In der Satzung sind dazu folgende Bestimmungen
enthalten:
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Festsetzung von erhaltenswerten Baumbestanden

Ausgestaltung blutenreicher und moglichst magerer Wiesen in offentlichen
Grunflachen

Anbringen von jeweils zehn Fledermauskasten auf einer Flache von je

ca. 1.000 m? an mindestens vier geeigneten Stellen an als zu erhalten fest-
gesetzten Baumen in den o6ffentlichen Grinflachen

Anbringen von 50 Vogel-Nistkdsten an Baumen in den offentlichen Granfla-
chen

Dauerhaftes Aufstellen von Totholz mit Baumhdhlen in 6ffentlichen Grinfla-
chen an funf Stellen mit zu erhaltenden festgesetzten Baumen

Anbringen von fassadenintegrierten Vogel-Niststeinen im Dach- und
Dachtraufbereich der Gemeinbedarfsflachen GB FEUERWEHR, GB ERZIE-
HUNG NORD und SUD in festgelegter Menge

Anlage eines naturnahen Gewassers mit einer offenen Wasserflache von
mindestens 20 m?; dessen Beleuchtung und ein Besatz mit Fischen ist nicht
zuldssig

Ausschlieliche Verwendung von Natriumdampflampen oder von LED-
Leuchtmitteln mit warm-weiler Farbtemperatur in den &ffentlichen Grinfla-
chen und im Bereich der Wegeverbindungen U-1787 und U-1788, Vermei-
dung insektenschadlicher Konstruktionsweisen.

Fir die Bauausfuhrung wurden weitere MaRnahmen als Empfehlungen fir den
Bauvollzug aufgenommen:

Zum Schutz gebaudebriitender Fledermaus- und Vogelarten ist zu gewahr-
leisten, dass in jeder Abbruchphase und in jedem Bauabschnitt potenziell ge-
eignete Gebaudequartiere zur Verfliigung stehen. Dies kann mit einem Ab-
bruch- und Bauplan koordiniert werden. Die momentan noch auf der Flache
befindlichen Altgebdude sind daher bis zu ihrem Abbruch zweimal jahrlich
(Sommer, Herbst) und bei ihrem Abbruch abschlieRend auf das Vorkommen
von gebaudebritenden Arten zu kontrollieren. Die Kontrolle ist im Rahmen
einer dkologischen Baubegleitung durch eine Fachkraft sicherzustellen.

Als Ubergangslésung ist die Schaffung eines geeigneten zentralen Quartiers
fur Fledermause notwendig. Dazu sollen mindestens vier groRraumige
Fassadenkasten an den noch langer bestehenden Gebauden im Sitdwesten
des Planungsgebiets angebracht werden. Erganzend sind im Zuge der pha-
senweise durchgefuhrten Abrissarbeiten in drei weiteren Bereichen des Pla-
nungsgebiets potenzielle zentrale Quartiere mit ebenfalls je vier grolRraumi-
gen Fassadenkasten am neuen Gebaudebestand zu schaffen.

Zur Betreuung der artenschutzrechtlichen Ma3nahmen ist eine qualifizierte
Fachkraft mit der Umweltbaubegleitung zu beauftragen. Diese soll die einzel-
nen MalRnahmen koordinieren, Gberwachen und dokumentieren.

Der Verzicht auf spiegelnde Fassadenelemente aus Grinden des Vogelschutzes
bzw. die Verwendung von speziellem Vogelschutzglas werden in den jeweiligen
Kaufvertragen bzw. flr den Bereich Heidemannstralle 164 im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.
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Der Geb&udebriterschutz wird im Okologischen Kriterienkatalog der Landes-
hauptstadt Minchen in der aktualisierten Fassung von 2017 behandelt; dort wird
auch auf die Beratungsleistung des LBV verwiesen. Der Okologische Kriterienka-
talog wird Bestandteil der Kaufvertrage.

Bund Naturschutz in Bayern e.V. - Kreisgruppe Miinchen

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. - Kreisgruppe Miinchen — (nachfolgend:
BN) hat im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB als anerkannter Naturschutzver-
band gemaR § 63 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wie folgt Stel-
lung genommen:

Der BN lehne die Vorschlage flr einen Bebauungsplan in der vorliegenden Fas-
sung ab. Zur Begrindung wird ausgefuhrt:

Fehlende Datengrundlage

Die Mitwirkung von Umweltschutzverbanden an dem o6ffentliche Verfahren sei
nach § 63 Abs. 2 BNatSchG nur eingeschrankt méglich, da jegliche Datengrund-
lage zur vorhandenen Umweltsituation fehle. Aufgrund der langjahrigen militari-
schen Nutzung liege keinerlei Biotopkartierung seitens der Stadt und des Arten-
und Biotopschutzprogramms vor. Es werde auf § 2 BauGB verwiesen, in wel-
chem der Umweltbericht als Teil der Begriindung einer Flachennutzungs- und Be-
bauungsplanung und damit der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorge-
sehen sei.

Notwendige zu erhebende Daten

Durch eine Begehung vor Ort sei der BN vor allem auf die zahlreichen alten
Stieleichen, Linden, Spitzahorne, Kirschbaume, Buchen, Hainbuchen und Ross-
kastanien aufmerksam geworden. Diese béten durch ihre Hohlenstrukturen
Schutz- und Wohnraum fir Héhlenbruter, wie z. B. Spechte und Fledermause.
Das Vorkommen von Buntspecht und Griinspecht habe festgestellt werden kén-
nen. AuRerdem werde das Vorkommen von Zauneidechsen in Trockenstandorten
vermutet. Vor allem im Gebiet des ehemaligen Hubschrauberlandeplatzes und
des Sportplatzes seien diese vorhandenen Lebensrdume zwingend zu erhalten.
Daher fordere der BN eine grundlegende Erfassung und Kartierung der vorlie-
genden Flora und Fauna. Vor allem wegen der vorhandenen Strukturen fir Hoh-
lenbruter fordert der BN im Speziellen eine umfassende Kartierung der Héhlen
und maglicher tierischer Bewohner ein. Es sollten moglichst viele Baume, die
aufgrund ihrer GréRe und ihres Umfangs der Baumschutzverordnung unterlagen,
erhalten bleiben. Zusatzlich mussten die Gebaude vor ihrem Abbruch auf mogli-
chen Tierbesatz Gberprift werden, um hier keine Lebensraume vorschnell und
ersatzlos zu zerstéren. Wenn diese Informationen vorlagen, werde seitens des
BN um die Moglichkeit, diese einzusehen, gebeten.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Was die vermeintlich fehlenden Datengrundlagen anbelangt, wird auf die Stel-
lungnahme zur AuRerung des Landesbundes fur Vogelschutz zu Ziffer 4.1. ver-
wiesen.

Aktuell liegen die im Umweltbericht unter Ziffer 8.1.3. aufgefiihrten Unterlagen
Vor.

Der Umweltbericht wurde zwischenzeitlich erarbeitet und bildet nun einen geson-
derten Teil der Begriindung, wie in § 2a BauGB vorgeschrieben.

Was den Erhalt von Baumen anbelangt, trifft der Bebauungsplan weitreichende
Festsetzungen.

Vor allem in den 6ffentlichen Griinflachen, punktuell auch in privaten Freiflachen
und im Strallenraum, wurde eine Reihe von Baumen, die von besonderer Bedeu-
tung fur das Ortsbild und den Naturschutz sind, als zu erhalten festgesetzt. |hr
Erhalt ist ein wesentliches grinordnerisches Planungsziel. Sollten hier dennoch,
z. B. aus Griinden der Verkehrssicherheit, in den nachsten Jahren Fallungen un-
umganglich werden, sind diese Baumbestande so nachzupflanzen, dass weiter-
hin der Eindruck einer geschlossenen Gehdlzgruppe bestehen bleibt.

Im gesamten Planungsgebiet gilt die Baumschutzverordnung der Landeshaupt-
stadt Miinchen. Baume, die nicht als zu erhalten eingestuft sind, aber unter die
Baumschutzverordnung fallen, sind ebenfalls zu erhalten bzw. es sind bei vorlie-
gender Fallgenehmigung entsprechend Ersatzpflanzungen zu leisten.

Fir das Planungsgebiet werden daruber hinaus in den einzelnen Gebietskatego-
rien Neupflanzungen vorgeschrieben, in den meisten Fallen mit Grol3bdumen,
um moglichst schnell eine raumlich und 6kologisch positive Wirkung zu erzielen.
Der Erhalt des Baumbestandes ist auch hier gewlinscht und wird unterstitzt, in-
dem die erhaltenen Baume auf die zu pflanzende Anzahl von Bdumen angerech-
net werden.

Notwendige zu erhebende Daten - Vorkommen der Zauneidechse

Aufgrund der Gebietsausstattung mit mageren Wiesen wurde ein Vorkommen
der Zauneidechse erwartet. Daher wurde sowohl in den Kartierungen von 2013
bzw. 2015 (GfN) als auch im Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung (Wa-
gensonner, 2018) das Planungsgebiet gezielt auf das Vorkommen der Zaunei-
dechse Uberprift. In keiner der Untersuchungen mit jeweils mehreren Begehun-
gen und Nachsuche wurde die Zauneidechse aufgefunden, ebenso wenig andere
Reptilien.

Abbruch der Gebaude

Von Seiten des Kommunalreferats erfolgt seit Jahren eine dkologische Baube-
gleitung. Deren Aufgabe ist es, bei Gebaude-Abbriichen und Baumfallungen die
Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange zu gewahrleisten, insbesondere
durch die Kontrolle der Gebaude bzw. Baumhdéhlen auf das Vorkommen von Ge-
baudebrutern und Fledermausen. Die 6kologische Baubegleitung wird von einer
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fachlich qualifizierten Person vorgenommen und weitergefuhrt. Es darf vollum-
fanglich auf die unter Ziffer 4.1. genannten weiteren Malinahmen flir die Bauaus-
fuhrung verwiesen werden.

Miinchner Forum

Das Minchner Forum hat im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellung genommen. Der Arbeitskreis Bauleitplanung im Minchner Forum habe
sich mit dem Bebauungsplanentwurf auseinandergesetzt und sei zu folgenden
Ergebnissen gekommen:

Zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf bzw. zu den sechs derzeit in Untersu-
chung befindlichen Entwirfen im Einzelnen:

Es werde vorgeschlagen, dem Viertel ab sofort einen Namen zu geben und
diesen im weiteren Verfahren, z. B. in einem weiteren Workshop im Rahmen
des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB, zu diskutieren. Hier kbnne an den
Ergebnissen des 1. Blrgerworkshops zum Thema Identitat angeknupft wer-
den.

Das Stadtviertel solle dem relativ amorphen Miinchner Norden ein Zentrum
geben. Bewohner auch angrenzender Stadtviertel sollten die angestrebte
Aufenthaltsqualitat des Viertels nutzen kénnen. Dazu dirfe es sich seinen
Nachbarschaften gegenlber nicht abschotten, sondern misse Verbindungen
ermdglichen.

Eine der wichtigsten Wettbewerbsvorgaben sei es bereits gewesen, die der-
zeitige Insellage der Bayernkaserne zugunsten einer Vernetzung mit den an-
grenzenden Quartieren aufzubrechen. Dazu seien Stralenanbindungen
auch nach West und Ost erforderlich. Ihre Verkehrslast sei durch z. B. Tempo
20/30und durch Lkw-Verbote beziehungsweise durch eine Begegnungszone
nach Schweizer Vorbild (Shared Space) fur die Anwohnerinnen und Anwoh-
ner vertraglich zu gestalten. Dasselbe gelte fur Verbindungen nach Siden
Richtung Europark und Frankfurter Ring. Grundsatzlich sei ein nach auf3en
offenes Viertel zu schaffen.

Ein Ringpark um das neue Stadtquartier wiirde die zu tGberwindende Insel-
lage wieder betonen. Vielmehr solle eine mdglichst grof3e und zusammen-
hangende Grinstruktur entstehen. Zwischen den Neubauten sollten die al-
leeartig stehenden Baume nach Mdéglichkeit erhalten werden; in der Uberar-
beitung der Entwirfe solle nachgewiesen werden, wie weit dies den Verfas-
serinnen und Verfassern gelinge.
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Das Viertel am Nordpark werde nicht ,vom Himmel fallen“. Um spiiren zu las-
sen, dass das Viertel eine Historie habe, solle eines der Gebaude, das Ge-
baude 8 (ehemaliges Mannschaftsheim) im Stidwesten des Areals erhalten
werden, so wie dies Ammann Albers GmbH StadtWerke, Zirich, Schweingru-
ber Zulauf GmbH Landschaftsarchitekten vorgeschlagen habe. Eine Nutzung
als Jugendzentrum oder fur kleinere Veranstaltungen, Ausstellungen werde
angeregt.

Bei der Trambahnplanung sei zu bedenken, dass diese eine zusatzliche tan-
gentiale U-Bahn-Verbindung nicht ,verbaue®, weder von Uberlegungen an
die Wirtschaftlichkeit, noch von einem Parallelverkehr der zukinftigen
U-Bahn-Spange.

Erdgeschossnutzungen sollten so geplant und gebaut werden, dass sie an
den Stralen und an Hauptwegeverbindungen sowohl loftartiges Wohnen als
auch Gewerbe zulieRen, vor allem kleinteiliges Gewerbe, Geschéafte, Dienst-
leister, soziale und kulturelle Initiativen etc.. Sie sollten also mit geringem
Aufwand an eine andere Nutzung anpassbar sein. In den spateren Bauent-
wirfen sollten Stockwerkshohen und Flachenzuschnitte dies absichern; in
der jetzigen Phase sei sicherzustellen, dass die Gebaude auch bei gewerbli-
cher Nutzung ausreichend gut erreichbar seien.

Zur Hebung der Aufenthaltsqualitat im zentralen Bereich des kiinftigen Stadt-
viertels sollten die Gebdude am zentralen Platz und entlang der nordstdlich
zu bauenden HauptstraRe durchgehend Arkaden erhalten.

Insgesamt sollte man das gesamte Gelande nicht komplett durchplanen und
unveranderbar ,zementieren®, sondern Raum lassen fiir eine kinftige Weiter-
entwicklung und dazu sog. ,weiflde Flachen“ in den Bebauungsplan mit aufzu-
nehmen.

Die Torsituation an der Heidemannstral3e solle fur die nérdlich angrenzenden
Nachbarn des neuen Stadtquartiers eine einladende Wirkung haben. Die
nordliche Freiraumzone, wie sie besonders klar als Raum im Entwurf von
Max Dudler, Berlin, Architekten Hilmer & Sattler und Albrecht, Miinchen,
Adelheid Schonborn Gartenarchitektin, Muhr am See formuliert werde, solle
nicht nur Abstandsgriin an der Stral3e darstellen, sie kbnne zusammen mit
der nérdlich angrenzenden Siedlung Heidemannstral3e einen nutzbaren
Raum und eine eigene Freiraumqualitat haben. Ein Unter-die-Erde-Legen
der dortigen Hochspannungsleitung sei auf die Dauer sicher unerlasslich und
deren FUhrung nahe der Siedlung auch gesundheitlich recht fragwirdig.
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Zu einzelnen Wettbewerbsentwurfen werde festgestellt:

Der Entwurf COBE zeige eine Reihe kleinerer Quartiersplatze. Sie seien im kinf-
tigen Stadtviertel zu wiinschen. Auch andere Entwurfsverfasser, etwa Schellen-
berg + Baumler, sprachen von solchen Platzen, wiesen sie in ihrem bisherigen
Entwurf aber nicht nach. In den Uberarbeitungen sollten solche Quartiersplatze
klar umrissen werden.

Der Entwurf Dudler, Hilmer & Sattler sollte in der Uberarbeitung die Maglichkeit
dezidiert offen lassen, das Quartier in einem langeren Zeitraum zu entwickeln.

Der Entwurf Schellenberg + Baumler besteche durch seine Mischung aus klein-
teiliger Bebauung im Sudwesten, nicht Gbertriebene GroRbauformen Richtung
Heidemannstralie und durch eine Uberzeugende Grinplanung. Deutlich starker
als andere Entwurfe schaffe er einen zusammenhangenden Park. Zu diesem
Entwurf im Einzelnen, wobei die eine oder andere Anmerkung sicher zu mindes-
tens auch auf andere Entwirfe Ubertragbar sei, wird ausgefuhrt:

- Eine Hohenmodellierung des Parks im Suden entlang des Euro-Industrie-
parks sei eine gute Idee. Sie solle durch eine gegenlaufige Modellierung
auch des zentralen Griinraums in Art eines Tals/einer Mulde fortgesetzt wer-
den. Das wirde dem Park insgesamt eine klare, unverwechselbare Struktur
geben. Der Westpark in Sendling zeige, dass dies lberzeugende Gestaltun-
gen erbringen konne.

+  Die Hauptstralie in Nord-Siid-Richtung mit der Tramtrasse sollte auch im Be-
reich des Parks an der Westseite der Stral3e durch Geb&ude eingefasst sein,
um dieser Trasse Urbanitat zu geben. Dazu kénnte diese Stralte zumindest
im Parkbereich nach Osten verschoben werden, um den Baumbestand an
der Ostseite des Stadtparks zu erhalten.

« Im gesamten Areal sollten Nachbarschaftsplatze integriert werden.

«  Auch ein Teilquartier mit einer kleinteiligen Gassenstruktur erscheine mog-
lich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zu den Anregungen des Munchner Forums kann Folgendes festgestellt werden:
Zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf:

Eine Namensgebung fur das kinftige Quartier wird grundsatzlich begrifit. Ein
Name fur das Quartier fordert dessen Wahrnehmung und Erkennbarkeit im Stadt-
geschehen und die kinftigen Bewohnerinnen und Bewohner kénnen sich mit ih-
rem Viertel identifizieren. Allerdings handelt es sich hier nicht um einen Belang
des Bebauungsplanverfahrens. Insofern kann das noch durchzufiihrende Verfah-
ren gemal § 3 Abs. 2 BauGB hierzu keine geeignete Diskussionsplattform dar-
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stellen. Vielmehr ist hier die Kreativitdt der Wohnenden im Stadtviertel sowie der
Lokalpolitik gefragt, um eigenstandige Vorschlage zur Benennung des Quartiers
zu entwickeln. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass seitens der Landes-
hauptstadt Minchen keine Verfahren zur Benennung von derartigen Quartieren,
wie z. B. bei der Benennung von Stra3en und Platzen, durchgefiihrt werden.

Die Planung ermdglicht die Offnrung des Quartiers zu den angrenzenden Nach-
barschaften (s. bereits Ziffer 3.1.6.). Die Konzeption der geplanten gewerblichen,
sozialen, kulturellen und weiteren 6ffentlich zuganglichen Nutzungen rund um
den Stadtplatz und den beiden Quartiersplatzen soll ganz bewusst auch Angebo-
te fur die angrenzenden Nachbarschaften schaffen. Auch die Erholungsflachen
sollen durch die Nachbarschaften selbstverstandlich mitgenutzt werden. Insbe-
sondere die nérdlichen Erholungsflachen in Verbindung mit der Idee des soge-
nannten Wandelgangs, einer baulichen Larmschutzmalinahme als Aufenthalts-
und Vernetzungsraum ins Quartier, soll der Annaherung des Planungsgebietes
an die nérdlich angrenzenden Gebiete dienen.

Die neu geschaffenen Wegeverbindungen heben die bisherige Insellage des Pla-
nungsgebietes auf und schaffen neue Vernetzungen zu Ful® und per Fahrrad im
Minchner Norden. Das Strallensystem, als WohnstraRenerschlieBung und damit
fur Fahrgeschwindigkeiten mit 30 km/h vorbereitet, soll Schleichverkehre durch
das Gebiet mindern. Nach Norden, Studen und Osten sind Anbindungen fur Kfz
vorgesehen, um das schnelle Verlassen des Quartiers zu gewahrleisten. Nach
Westen hin ist eine Anbindung fur Kfz zum Schutz der dortigen Nachbarschaften
vor Verkehren nicht gewollt. Hinsichtlich des angesprochenen Themas ,Shared
Space* darf auf die Ausfihrungen unter Ziffer 3.3.10. verwiesen werden.

Die vorliegende Planung sieht zwei grof3e 6ffentliche Griinflachen vor. Diese die-
nen den Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers und der umgebenden
Nachbarschaften als Erholungsflachen und bilden raumlichen Abstand zur emit-
tierenden HeidemannstraRe und dem Euro-Park aus. An den westlichen und &st-
lichen Randern wird jeweils die Anknlpfung an das bestehende Stadtgefiige her-
gestellt.

Das ehemalige Mannschaftsheim (Gebaude 8) hat sich aufgrund GréRRe und
Struktur als nicht geeignet zur Aufnahme der geforderten Nutzungen herausge-
stellt und soll nicht erhalten werden. Da der Bereich sehr gut als Wohnstandort
geeignet ist, kommt dort das Allgemeine Wohngebietes Teilgebiet WA 8 zu lie-
gen.

Zu den Forderungen des OPNV im Miinchner Norden wird auf die Ausfiihrungen
unter Ziffer 3.3.1. verwiesen.

Die Umsetzung von gemischt nutzbaren Erdgeschosszonen fiir Wohnen, ge-
werbliche Nutzungen, Gastronomie, soziale und kulturelle Zwecke und weiteren
offentlichen Nutzungen wurde friihzeitig in den Planungsprozess eingespielt. So
wurde bei der Ermittlung der festgesetzten Wandhdhen die Ausbildung von Uber-
héhten Erdgeschosszonen berlcksichtigt, welche zur Unterbringung der darge-
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stellten Nutzungen erforderlich sind. Einer spateren méglichen Umnutzung der
Erdgeschosszonen steht die Planung nicht entgegen. Konkrete Festsetzungen
zu den urbanen Gebieten im Bereich der stral3enseitigen Erdgeschosszonen er-
mdglichen die genannten Nutzungen.

Arkaden bieten stadtraumliche Qualitaten (s. auch Ziffer 3.1.9.). Sie bieten
Schutz vor Witterung und bilden eine Ubergangszone zwischen Offentlichem
Raum und Gebauden aus. Diese Zone kann vielfaltig beispielsweise als Freisitz
von Lokalen/ Cafés oder als Auslage von Laden und Geschaften bespielt wer-
den. Die Ausbildung von Arkaden am Stadtplatz und der in Nord-Sid-Richtung
verlaufenden Magistrale ist durch die vorliegende Planung im Grundsatz madglich,
jedoch den Planungen im Zuge der Umsetzung zu Uberlassen. Konkreter Rege-
lungsbedarf ist durch den Bebauungsplan jedoch nicht angezeigt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baurdume sichern die Umsetzung des pra-
mierten stadtebaulichen Entwurfs. Sie ermdglichen ausreichende Flexibilitat, um
im Zuge der Umsetzung kreativ den Grundgedanken des Blocks in der europai-
schen Stadt zu interpretieren. Insofern wird der Forderung des Miinchner Forums
nach ,weillen Rdumen® sinngemal entsprochen.

Wie bereits weiter oben dargestellt sollen die &ffentlichen Grinflachen stdlich
entlang der HeidemannstralRe eine verbindende Wirkung mit den ndordlich gele-
genen Baugebieten ermoglichen. Die Eingangssituation des Quartiers wird wei-
terhin als Landmarke durch das bis zu 88 m hohe Hochhaus unterstitzt.

Eine unterirdische Verlegung der Bahnstromleitung ist durch die Deutsche Bahn
AG auf absehbare Zeit nicht vorgesehen (s. bereits Ziffer 3.6.). Die entsprechen-
den Masten wurden vielmehr in Vorbereitung der Planungen zur ehemaligen
Bayernkaserne ersetzt und die Stromleitung wird nun in groRerer Héhe gefiihrt.
Die emissionstechnischen Belange im Zusammenhang wurden im Zuge der Ab-
wagung des Bebauungsplanverfahrens berlicksichtigt.

Zu den Anmerkungen des Munchner Forums zu den einzelnen Entwdrfen ist an-
zumerken, dass diese in die Uberarbeitung der Wettbewerbsarbeiten eingeflos-
sen sind. Sofern die Anmerkungen auch fur das abschliellend pramierte Konzept
Gultigkeit haben, wird hierzu nachfolgend Stellung genommen:

Die vorliegende Planung sieht neben dem zentralen Stadtplatz auch kleinere
Quartiersplatze vor. Der Bebauungsplan trifft konkrete Festsetzungen zur Etablie-
rung von Nicht-Wohnnutzungen an den platzzugewandten Erdgeschosszonen
und in den ersten Obergeschossen dieser Platze (s. auch Ziffer 3.1.10.).

Die bauliche Umsetzung des Quartiers soll in mehreren Bauabschnitten erfolgen.
Die Einteilung in mehrere Bauabschnitte erméglicht Flexibilitat auf Anforderungen
im Zuge der Umsetzung zu reagieren. Erste Bautatigkeiten sollen ab 2019 statt-
finden. Der Abschluss der Umsetzung wird 2030 erwartet (s. bereits Ziffer 3.7.).
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Eine Hohenmodellierung der 6ffentlichen Grunflachen sieht das pramierte Kon-
zept nicht vor. Der Bebauungsplan schlieldt etwaige Gelandemodellierungen weit-
gehend aus. Punktuell waren Gelandemodellierungen ggf. denkbar, dies ist je-
doch Gegenstand der zukinftigen Ausflihrungsplanung, speziell der Freiflachen-
konzepte. Die Anregung wird an die zustandigen Fachstellen weiter gegeben.

Die vorliegende Planung sieht an den westlichen und dstlichen Randern zwei
kleinere Quartiersplatze fur die unmittelbar zugeordneten Nachbarschaften vor.
Diese Platze konnen insofern als Nachbarschaftsplatze interpretiert werden.

Das Quartier wird durch ein effizientes RingstraRensystem verkehrlich erschlos-
sen. Als Teil einer Gassenstruktur kénnen die fullaufigen Wegeverbindungen in
den sogenannten Griinen Gassen interpretiert werden, welche eine hohe Bedeu-
tung zur Vernetzung innerhalb des Quartiers einnehmen.

6. Stellungnahmen der Bezirksausschiisse 11 und 12

Auch die Bezirksausschusse 11 Milbertshofen-Am Hart und 12 Schwabing Frei-
mann haben sich im Zusammenhang mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
zur Planung fir den Bereich der ehemaligen Bayernkaserne geaulert. Hierzu
darf auf die Ausfuihrungen unter Buchstabe G Ziffer 1.1. (BA 11) und 2.1.1.

(BA 12) verwiesen werden.

C) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den
Bereich 6stlich der Bayernkaserne

Fir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2098 (Bereich &stlich der Bayernkaser-
ne) wurde die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Zeit vom 12.04.2017 mit 12.05.2017 durchgefihrt.

Auch hier soll eine Betrachtung der eingegangenen Stellungnahmen uber das Ge-
samtgebiet erfolgen, um diesen vollumfanglich Rechnung zu tragen.

Die vorgebrachten AuRerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Positive Aspekte fir umliegende Gebiete

Seitens der Bewohnerinnen und Bewohner werden durch die Uberplanung des
Bereiches der Bayernkaserne positive Aspekte, wie z. B. Belebung, Parks, Ein-
kaufsmoglichkeiten, Restaurants, die auch von der Nachbarschaft genutzt wer-
den konnten, erwartet.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung schafft Angebote im Sinne der gewiinschten Nutzungen,
welche nicht ausschlieRlich an die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern des
Quartiers gerichtet sind. Die bestehende Nachbarschaften sollen hier ebenfalls
partizipieren und die geplanten Einrichtungen nutzen kénnen. Die Planung sieht
insbesondere rund um dem zentralen Stadtplatz verschiedene soziale und kultu-
relle Nutzungen (Stadtbibliothek, MVHS, Altenservicezentrum usw.) vor. Diese
Nutzungen sind bewusst auch an die bestehenden Nachbarschaften gerichtet
und sollen den Minchner Norden insgesamt aufwerten. Zudem sind vielfaltige
gewerbliche Nutzungen, Nahversorgung, Laden, Gastronomie usw. an den Plat-
zen und in den Erdgeschosszonen der Stral3en vorgesehen.

MaR der Nutzung

22-stdockige Hochhauser mit 77 Metern Hohe seien unerwinscht, 12-stockige
Hochhauser seien bereits genug. In keinem anderen Stadtteil, nur im Minchner
Norden, gebe es derart hohe Wohngebaude.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung auf Basis des pramierten Wettbewerbskonzepts schlagt
eine Blockrandbebauung mit einer Basiswandhéhe von 25 m sowie Uberhéhun-
gen und Hochpunkte an unterschiedlichen Stellen im Quartier vor. Damit werden
bedeutende Bereiche wie z. B. der zentrale Stadtplatz, die beiden Quartiersplat-
ze an den westlichen und 6stlichen Randern, der Stadtpark und der Griinboule-
vard markiert. Die Wandhdhen variieren dabei von etwa 29 m (Stadtpark, Grin-
boulevard) bis zu 66,5 m (zentraler Stadtplatz). An den Quartierseingang an der
Heidemannstral3e wird ein Hochhaus mit einer Wandhdhe von bis zu 88 m ge-
stellt. Die Platzierung des Gebaudes als Landmarke ist aus stadtebaulichen
Grinden im Sinne der Adressbildung gewollt. Durch héhere Dichten werden au-
Rerdem gréflRere zusammenhangende Freiflachen im Norden und Siden des Ge-
biets ermdglicht.

Sozialer Brennpunkt

Es werde ein weiterer sozialer Brennpunkt (z. B. mit Drogenhandel) wie am Carl-
Orff-Bogen beflrrchtet, weshalb um Prifung des entsprechenden Einsatzplans
der Polizei des letzten Jahres im Stadtteil gebeten werde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein Quartier flr bis zu 15.000 Bewohnerinnen und Bewohner muss Angebote des
sozialen und kulturellen Lebens maoglichst fir alle Altersgruppen anbieten, um
das Entstehen sozialer Brennpunkte mdglichst bereits auf Ebene der planeri-
schen Konzeption zu vermeiden. Im Planungsgebiet soll daher eine Jugendfrei-
zeitstatte als offene Einrichtung fir Kinder und Jugendliche der Altersgruppen
von 6 bis 21 Jahren umgesetzt werden. Die Einrichtung soll fir junge Menschen
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41.

ein offener Treffpunkt sowie Begegnungs- und Aktionsort sein. Unter Bertcksich-
tigung geschlechtsspezifischer, partizipatorischer, inklusiver und interkultureller
Aspekte sollen neben schulbezogenen Projekten auch Spiel-, Bewegungs-, Be-
gegnungs- und Erlebnisrdume angeboten werden, die Jugendliche bei der Be-
waltigung ihrer alltaglichen Lebenssituation unterstutzen und zur Entwicklung ih-
rer individuellen Personlichkeit beitragen.

Besonderes planerisches Augenmerk besteht bei der Ausgestaltung der offentli-
chen Raume darin, ein Aneignen von Raumen (z. B. in den o6ffentlichen Grunfla-
chen oder den Platzflachen) durch bestimmte Personengruppen mdaglichst zu
vermeiden. Daher sollten diese Bereiche Nutzungsangebote und Mdblierungen
fur moglichst alle Altersgruppen anbieten. Im Bereich der Platze kénnen dartiber
hinaus differenzierte Nutzungsangebote in den Erdgeschossen mit gewerblichen,
sozialen und kulturellen sowie weiteren offentlichen Nutzungen entstehen, was
zu deren Belebung und Akzeptanz mafigeblich beitragt und gleichzeitig deren
Aneignung durch einzelne Personengruppen erschwert. Im Ubrigen ist die Ein-
satzplanung der Polizei Angelegenheit der jeweiligen Dienststelle und wird vorge-
nommen, sobald und soweit dies im Rahmen der baulichen Umsetzung erforder-
lich ist.

Verkehr
Vermeidung von zusitzlichen Verkehrsbelastungen

Bereits jetzt gebe es auf der Ingolstadter Stral’e im Berufsverkehr oft erhebliche
Staus, die teils auch zu Ausweichverkehr Uber die Maria-Probst-Stral3e fihrten
und dort ebenfalls in Staus mundeten. Bei der Planung zur Bayernkaserne sei
prioritér zu klaren, wie eine zusatzliche Verkehrsbelastung (insbesondere Auto-
verkehr) vermieden werden konne. Bei Einkaufsmaoglichkeiten innerhalb der neu-
en Siedlung und aufgrund der Nahe zum Europark sei es den neuen Bewohne-
rinnen und Bewohnern zumutbar, bei Einkaufen auf das Auto zu verzichten. Der
Verzicht auf die Nutzung des Autos sei moglichst zu fordern, z. B. durch Limitie-
rung von Stellplatzen (nicht mehr als ein Auto pro Haushalt), Bonusprogramme
fur Einkaufe von Siedlungsbewohnerinnen und -bewohnern in den dortigen Ge-
schaften, Leih-Elektroroller oder Lastenrader gegen Pfand zur Bewaltigung gro-
Rerer Einkaufe, einladende Radwege, einen speziellen Lieferservice in der Sied-
lung, Bonusprogramme fir Bewohnerinnen und Bewohner mit Arbeitsplatz inner-
halb der Siedlung bzw. mit Nutzung des Rades oder 6ffentlicher Verkehrsmittel.
Das Ziel der Limitierung des individuellen Autoverkehrs werde ja fast allgemein
geteilt, aber dennoch wieder autogerecht gebaut mit der Folge, dass das Auto
von vielen weiter ,gedankenlos” genutzt werde wie ehedem.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu den einzelnen Punkten des ErschlieBungskonzeptes fir OPNV und FuR- und
Radverkehr sowie zu geplanten weiteren Mobilitdtsangeboten wird auf die Aus-
fuhrungen unter Buchstabe B Ziffer 3.3.1. verwiesen. Attraktive Verbindungen fur
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FuR- und Radverkehr, die zielgerichtete Entwicklung alternativer Mobilitadtsbau-
steine und ein leistungsfahiges OPNV-System standen im Vordergrund der Pla-
nungen und werden durch den Bebauungsplan ermdglicht. So werden mehrere
attraktive Alternativen zur Nutzung des Autos angeboten und eine zukunftsge-
wandte Mobilitat im Quartier ermdglicht.

Verkehrsfuhrung der Siidanbindung

Gefragt wird, was an Abgasen und Verkehrslarm durch die Stidanbindung der
Bayernkaserne im westlichen Teil des Helene-Wessel-Bogens auf die Nachbar-
schaft (Siedlung Kaltherberge) zukomme. Es bestehe die Befurchtung, dass die-
ses Stiick der bevorzugte Weg von und nach Siden fir die neue Siedlung bzw.
vielleicht sogar eine ,Abkurzung* fur Durchgangsverkehr bei Stau auf der Ingol-
stadter Stralle und Maria-Probst-Stralte werde. Vorgeschlagen wird, auf diese
westliche Stidanbindung zu verzichten, zumal sie den neuen Park mit seinen ge-
matlichen, groRen Zonen durchschneide. Gefragt wird, ob fur die Stidanbindung
nicht die dstliche Strecke entlang der Trambahn reiche. Begriif3t wirde, wenn der
fur die Sudanbindung anfallende Verkehr nicht durch den Westteil des Helene-
Wessel-Bogens, sondern durch die Elisabeth-Selbert-Stral’e oder weiter 6stlich
geleitet wirde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Ausflihrungen unter Buchstabe B Ziffer 3.3.5. verwiesen. Durch
die Unterbrechung der Magistrale (U-1762) fur den motorisierten Individualver-
kehr wird Durchgangsverkehr wirkungsvoll unterbunden. Die Wirkung dieser Un-
terbindung des Durchgangsverkehrs wurde durch die Verkehrsuntersuchungen
bestatigt. Die beiden Anbindungen nach Suden sind jedoch fur eine vertragliche
Verteilung der Verkehre auf verschiedene Achsen sinnvoll. Daher kann auf die
westliche ErschlieBung im Bereich der Elisabeth-Selbert-Stral3e nicht verzichtet
werden.

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. (nachfolgend: BN) stimmt der Planung zu,
erhebt jedoch folgende Forderungen:

Fehlende Datengrundlage

Die Mitwirkung von Umweltschutzverbanden an dem o6ffentlichen Verfahren sei
nach § 63 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur eingeschrankt mog-
lich, da jegliche Datengrundlage zur vorhandenen Umweltsituation fehle. Es wer-
de auf § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) verwiesen, in welchem der Umweltbe-
richt als Teil der Begriindung einer Flachennutzungs- und Bebauungsplanung
und damit der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vorgesehen sei.
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5.2.

5.3.

Stellungnahme der Verwaltung:
Was die fehlenden Datengrundlagen anbelangt, so wird auf die Stellungnahme
zu Buchstabe B Ziffer 4.1. verwiesen.

Erhalt des Baumbestandes

Der BN fordert daneben den vollstandigen Erhalt des Baumbestandes im Pla-
nungsgebiet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der mdglichst weitgehende Erhalt des Baumbestandes ist ein wesentliches Ziel
der Freiraumkonzeption im Gebiet. Der Bebauungsplan setzt dieses Ziel mithilfe
der

+  Festsetzung von erhaltenswerten Baumbestanden, die als Gruppe zu erhal-

ten sind

«  Unterstutzung des Baumerhalts durch Anrechnung bestehender Baume bei

Pflanzvorgaben
«  Festsetzung von Nachpflanzungen, in der Regel mit GroRbaumen

um (siehe dazu auch Buchstabe B Ziffer 4.2.).

Insbesondere im geplanten Siedlungsbereich wird nicht jeder Baum aufgrund von
baulichen Erfordernissen zu halten sein. Fallungen kénnten sich auch ergeben

im Zusammenhang mit der Kampfmittelfreimachung. Dem wird begegnet mit um-
fangreichen Nachpflanzungen im Gebiet, in der Regel mit GroRbaumen, um
maoglichst schnell eine raumliche und ékologisch positive Wirkung zu erzielen.
Weitere Geholzpflanzungen sind auf den Ausgleichsflachen, die auf Basis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung angelegt werden, vorgesehen.

Geholzauswahl

Fur die Begrinung des Planungsgebietes sollten ausschlieRlich autochthone Ge-
hélze verwendet werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Autochthones Pflanzgut flir Geholzpflanzungen ist insbesondere bei Begriindung
von naturnahen Bestanden, z. B. bei Ausgleichsflachen oder Biotopvernetzungs-
flachen, von Bedeutung.

Im vorliegenden Fall sind aber aufgrund der urbanen Situation insbesondere
standortgerechte Geholzarten zu verwenden, die den dichten, oftmals schwieri-
gen, extremen Wuchsstandorten, z. B. auf Platzen, in Stralen und Héfen, gut ge-
wachsen sind.
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5.4. Verkehrssicherungspflicht

Des Weiteren musse mit dem Bauvorhaben genug Abstand zu den vorhandenen
GroRRbaumen gehalten werden, um in keinen Konflikt mit der Verkehrssiche-
rungspflicht zu kommen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Planungsgebiet werden GroRbdume vor allem in den o6ffentlichen Grinflachen
erhalten werden. Hier erfolgt eine regelmaRige Kontrolle der Gehdlze zur Auf-
rechterhaltung der Verkehrssicherheit. Diese ist auch fur die privaten Grund-
sticke zu gewahrleisten.

Bei BaumalRnahmen sind von Seiten der Bautrager verpflichtend bestimmte Auf-
lagen einzuhalten, um Schaden an benachbarten Badumen zu vermeiden. Dies
sind die DIN 18920 (Schutz von Baumen bei BaumaRnahmen) sowie die RAS-
LP 4 (Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnah-
men).

D) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Die Verfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden mit beide Planteile (ehemalige
Bayernkaserne und Bereich 6stlich der Bayernkaserne) umfassenden Planunterlagen
durchgefuhrt. Daher kann hier eine Gesamtbetrachtung erfolgen.

1.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH nahm im Verfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB wie folgt Stellung:

Am Rande und teilweise im Bereich des Planungsgebietes sei bereits eine Tele-
kommunikationsinfrastruktur vorhanden. Anderungen, Baumalnahmen oder Pla-
nungen zu Baumalnahmen seien zurzeit nicht vorgesehen.

Im Planungsgebiet befanden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH. Nach Kiindigungen aller Anschliisse durch die Kunden
konnten diese Telekommunikationsanlagen problemlos entfernt werden.

Aulerdem befanden sich im Planungsgebiet Telekommunikationsanlagen der Te-
lekom in privaten Kabelkanalanlagen der ehemaligen Bayernkaserne (in den
Lageplanen farbig markiert). Diese Kabelkanalanlagen seien kein Eigentum der
Telekom Deutschland GmbH.

Lageplane mit den eingezeichneten Telekommunikationsanlagen der Telekom
seien beigeflgt, Zeichen und Abkurzungen der darin eingeflgten Legende zu
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entnehmen. Zu beachten sei, dass die Ubersandten Lageplane nur fur Planungs-
zwecke geeignet seien, ansonsten seien sie unverbindlich.

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich sei beiliegende Kabelschutzanweisung
unbedingt zu beachten.

Es werde darauf aufmerksam gemacht, dass die die vorhandene Telekommuni-
kationsinfrastruktur nicht ausreiche, um das Planungsgebiet zu versorgen. Es
seien umfangreiche Planungen und BaumaRnahmen erforderlich.

Die Telekom behalte sich vor, die notwendige Erweiterung der Telekommunikati-
onsinfrastruktur in mehreren unabhangigen Bauabschnitten durchzufihren und
ihre Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu verlegen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Strallenbau und den Baumaflnahmen anderer Leitungstrager
sei es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der Erschlieiungsmafinah-
men der Deutschen Telekom Technik GmbH, TNL Sud, PTI 25, Bauherrenbera-
tung so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vorher, schriftlich angezeigt wer-
den.

Es werde gebeten, folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen: In allen Stralen bzw. Gehwegen seien geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir
Stralien- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu be-
achten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Umsetzung
werden bestehende Leitungen und auch private Kabelkanalanlagen aus der ehe-
maligen Kasernennutzung und den aktuellen Zwischennutzungen stillgelegt und
eventuell entfernt. Zustandig ist das Kommunalreferat. Fir den Bebauungsplan-
entwurf ergeben sich keine Betroffenheiten. Die Informationen werden zur Be-
ricksichtigung im weiteren Verfahren an die Grundstlickseigentimerinnen und
Grundstlickseigentimer weitergegeben.

Es erscheint klar, dass die vorhanden Telekommunikationsstruktur nicht fur die
Versorgung eines neuen Stadtquartiers fiir bis zu 15.000 Bewohnerinnen und Be-
wohner einschliel3lich sozialer Infrastruktur, sozialen und kulturellen Nutzungen
sowie verschiedenen umfangreichen gewerblichen Nutzungen ausreicht. Im
Zuge der Umsetzung ist eine komplette Neuversorgung des Quartiers erforder-
lich und einzuplanen. Aufgrund der Komplexitat der Errichtung eines kompletten
neuen Stadtviertels wird die Thematik der Telekommunikationsinfrastruktur frih-
zeitig berlcksichtigt werden und den Eigentiimerinnen und Eigentimern die Kon-
taktaufnahme Uber die zur Verfligung gestellte Adresse empfohlen.
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Die geforderte Festsetzung von Trassen fur Telekommunikationsanlagen stellt
keinen Belang auf der Ebene der Bebauungsplanung dar. Die Berlicksichtigung
der Spartentrassen fur Telekommunikationsanlagen erfolgt wie dargestellt im
Zuge der Umsetzung der technischen Infrastruktur im Planungsgebiet. Eine Un-
terbringung der Telekommunikationsanlagen im Bereich der StralRenverkehrsfla-
chen einschl. der Gehwege ist bei der Festsetzung der Breite der 6ffentlichen
Verkehrsflachen berucksichtigt worden.

Die Informationen zum benannten Merkblatt werden zur Kenntnis genommen
und an die zustandigen Fachstellen weitergeleitet.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Das Wasserwirtschaftsamt Minchen nahm im Verfahren nach § 4 Abs.
2 BauGB wie folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan bestiinden aus wasserwirtschaftlicher Sicht grund-
satzlich keine Einwande.

Grundsatzlich sei durch die in das Grundwasser auch bei niedrigen Grundwas-
serstanden hineinreichende Bebauung mit Grundwasseraufstau zu rechnen. Es
seien Mallnahmen zur Verminderung/Vermeidung der Aufstauwirkungen (z. B.
die Erstellung von Dukeranlagen) erforderlich.

Das Wasserwirtschaftsamt Minchen verweist auf die in Ziffer 5.11. der Begrin-
dung des Bebauungsplanentwurfs beschriebenen alternativen Malinahmen fir

den Grundwasser- und Gebaudeschutz. und die in § 20 des Satzungstextes ex-
plizit zugelassenen Anlagen fir den Grundwasser- und Gebaudeschutz.

Fir die Bauzeit der MalRnahmen werde in der Begriindung des Bebauungsplans
ein einheitliches Grundwassermanagement vorgeschlagen.

Das Regenwasser soll durch Dachbegriinung weitgehend zuriickgehalten und
verdunstet werden. Angesichts des hoch anstehenden Grundwassers werde
empfohlen, rechtzeitig Flachen fur die flachenhafte Versickerung des abflie3en-
den Niederschlagswassers vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt und dem stadtischen Referat fir
Gesundheit und Umwelt (RGU) wurden weitergehende konkrete Berechnungen
in Form eines digitalen Grundwassermodells veranlasst. Das Rechenmodell be-
ricksichtigt die Strdomungsverhaltnisse des Grundwassers unter Berlcksichti-
gung der geplanten Bebauung einschlieRlich der vorgesehenen Tiefgaragen. Ers-
te Berechnungsergebnisse liegen bereits vor. Diese lassen wie vorab angenom-
men Ruckstauwirkungen erwarten. Auf Basis dieser Erkenntnisse werden geziel-
te Mallnahmen abgestimmt. Diese werden im Zuge der Umsetzung ergriffen, um
einem Grundwasseraufstau zu begegnen. So hat sich bereits gezeigt, dass die
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im Bebauungsplan vorbereitend getroffenen Regelungen zur Verminderung
und/oder Vermeidung der Aufstauwirkungen durch das Grundwasser z. B. in
Form von Dikeranlagen oder Wiederverfillung mit ausreichend durchleitungsfa-
higem Material dies langfristig sicher gewahrleisten kénnen.

Neben der Festlegung der langfristig wirkenden MalRnahmen werden Konzepte
im Sinne eines Grundwassermanagements auch flir die Phase wahrend der Bau-
zeit entwickelt.

Zusatzlich zum Grundwasser sind die anfallenden Niederschlage zu beachten.
Die begriinten Dachflachen tragen erheblich zu ihrer Retention und Verdunstung
bei. Die Befestigung von Freiflachen wird in der Satzung eingeschrankt, Belags-
flachen sind wasserdurchlassig bzw. mit wassergebundener Decke auszufiihren.
Dies und die durchgehende Begriinung des Viertels ermdglichen es, dass ver-
bleibende Niederschlage in den privaten Grinflachen, insbesondere den

sog. Grinen Gassen, sowie den grol3en 6ffentlichen Grunflachen weitestgehend
versickern kdnnen. Im Weiteren gilt die stadtische Entwasserungssatzung. Auf
die zusatzliche Festsetzung von raumlich festgelegten Versickerungsflachen (in
Form von Versickerungsbereichen bzw. Versickerungsgraben) wird daher ver-
zichtet.

Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Miinchen

Das Eisenbahn-Bundesamt Auf3enstelle Miinchen (EBA) sei die zustandige Plan-
feststellungsbehoérde flur die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priife als Trager 6f-
fentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorha-
ben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung
des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) berihrten.

Das EBA nahm im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

Die Belange des EBA wiirden von der Planung grundsatzlich nicht berthrt. Inso-
fern bestinden keine Bedenken.

Sofern sich im Bereich des Planungsgebietes noch eine Bahnstromleitung der
DB Energie befinden sollte, dirfe deren Funktionsfahigkeit durch das neue Pla-
nungsgebiet nicht beeintrachtigt werden.

Zu beachten sei, dass das EBA nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen prife. Die Betrei-
ber dieser Anlagen seien moglicher Weise betroffen. Es werde daher empfohlen,
die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht
bereits geschehen. Diese Stelle Ubernehme die Koordination der jeweils betroffe-
nen Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten Stellungnahme fir
den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben Drit-
ter.
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Im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB aulerte sich das EBA wie folgt:
Die Belange des EBA wiirden von der Planung berlhrt, es bestiinden Bedenken:

Ausweislich der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 1989 befinde sich die
ehemalige Bayernkaserne auf den Flurstlicken Nr. 221/6, 223/5, 223/6, 227/2 so-
wie 228/4 (jeweils Gemarkung Freimann). Sudlich der HeidemannstralRe verlaufe
eine 110kV-Bahnstromleitung der DB Energie GmbH, die verschiedene Flur-
stiicke im Planungsumgriff tangiere. Weiter liege das Flurstiick Nr. 182 (Gemar-
kung Freimann) im Umgriff des Bebauungsplans.

Das in der Begriindung genannte Flurstiick Nr. 221/6 solle nochmal auf seine
Richtigkeit Uberprift werden. Dieses Flurstick existiere in diesem Bereich nicht.

Die Flurstiicke Nr. 223/5, 223/6 und 228/4 seien mit Bescheid des EBA vom
08.04.2011 nach § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden.

Mit Plangenehmigung vom 27.04.2016 sei das Vorhaben ,Neubau der Strom-
masten Nr. 1252, 1254N, 1255 mit Mastaustrittsvergréterungen Mast Nr. 1252,
1253, 1254N und 1255, Masterhdhungen um mehr als 5 m bei Mast 1252 und
1254N sowie Mastverschiebung Mast 1254N der 110-kV Bahnstromleitung

Nr. 520 Abzweig Karlsfeld-Miinchen Ost“ genehmigt worden.

Im Planungsumgriff des Bebauungsplanes lagen folgende Maste der genannten

Bahnstromleitung:

«  Mast Nr. 1252: Flursticke Nr. 223/12, 223/16, 228/47, 228/49

«  Mast 1253: Flurstick Nr. 223/13, 223/17

«  Mast 1254N: Flurstlick Nr. 223/5. Dieser Mast sei im Zuge der o.g. Plange-
nehmigung von den Flursticken Nr. 223/14 und 223/18 auf das Flurstlck
Nr. 223/5 verlegt worden.

+  Mast 1255: Flursticke Nr. 223/15 und 223/19

+  Mast 1256: Flurstlick Nr. 223
Das Flurstick Nr. 223 werde durch die 0.g. Bahnstromleitung Gberspannt.
Der Mast Nr. 1256 selbst liege auf dem Flurstick Nr. 223, jedoch wohl auRer-
halb des Planungsumgriffs des Bebauungsplanes.

Auf dem Flurstiick Nr. 182 befinde sich nach Kenntnis des EBA noch das Indus-
triestammgleis B IV (M-Milbertshofen - AW Minchen-Freimann).

Aufgrund dieser Sachlage gehe das EBA davon aus, dass die Flurstiicke

Nr. 223/14, 223/18, 223/5, 223 (Teilflache) und 182 noch dem eisenbahnrechtli-
chen Fachplanungsvorbehalt unterlagen und einer Freistellung nach § 23 AEG
bedirften. Naheres sei im Freistellungsverfahren zu regeln. Eine Freistellung der
Flurstiicke vor Fassung des Satzungsbeschlusses sei erforderlich.

Aufgrund der Verschiebung des Mastes Nr. 1254N sei nach derzeitiger Sachlage
davon auszugehen, dass die Flurstiicke Nr. 223/14 und 223/18 nicht mehr zu
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Bahnbetriebszwecken bendtigt wirden. Dies sei jedoch endgultig in einem Frei-
stellungsverfahren zu klaren.

Das Flurstick Nr. 223/5 sei zwar mit Freistellungsbescheid vom 08.04.2011 von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden. Mit der 0. g. genehmigten Verschie-
bung des Mastes Nr. 1254N auf dieses Flurstlick sei es jedoch wieder dem Fach-
planungsvorbehalt nach § 18 AEG unterstellt worden. Daher sei es erforderlich,
den Mast 1254N mit seiner Schutzzone (30 m) aus dem Flurstlck Nr. 223/5 her-
auszumessen, damit der Ubrige Teil des Flurstlickes wie im Bebauungsplan aus-
gewiesen, Uberplant werden kénne. Naheres sei im Freistellungsverfahren zu
klaren. Die Begrundung des Bebauungsplans sowie der zeichnerische Teil seien
entsprechend anzupassen.

Der Teil des Flurstiickes Nr. 223, der sich im Planungsumgriff des Bebauungs-
plans befinde, sei freizustellen. Eine komplette Freistellung des Flurstiickes - wie
in Ziffer 2.15.3. der Begrundung des Bebauungsplanes angedeutet - werde nicht
moglich sein, da sich auf dem Flurstick noch der Mast 1256 befinde. Naheres
sei ebenfalls dem Freistellungsverfahren vorbehalten.

Das Flurstiick Nr. 182 unterliege aufgrund des noch vorhandenen Industrieglei-
ses dem Fachplanungsvorbehalt nach § 18 AEG. Sofern vor dem Satzungsbe-
schluss keine Freistellung erfolge, sei eine Uberplanung mit der StraRe U-1766
nicht moéglich, ohne dass an die Errichtung eines neuen Bahniberganges zu
denken ware. Im Hinblick auf das spatere Freistellungsverfahren werde darauf
hingewiesen, dass das Stammgleis vor einer Freistellung zumindest vom Eisen-
bahnnetz abgetrennt sein miisse. Diese Frage werde im Freistellungsverfahren
zu klaren sein.

Die dem Fachplanungsvorbehalt (,gewidmeten®) Maststandorte mit ihren Schutz-
zonen und evtl. Wartungsflachen seien nachrichtlich in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen. Unter der Bahnstromleitung kénnten éffentliche Verkehrs- oder
Grunflachen festgesetzt werden, soweit das technische Regelwerk der DB AG
dies zulasse. Dieser Punkt sei mit dem Anlagenverantwortlichen der DB Energie
GmbH abzustimmen.

Das EBA besitze keine Plane oder Register, aus denen sich die Flachen erga-
ben, die dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt unterlagen.

Ein Antrag auf Freistellung der o. g. Flurstiicke sei beim EBA bisher nicht einge-
gangen. Es sei seitens der Landeshauptstadt Munchen lediglich eine Voranfrage
gestellt worden. Ein Zeitpunkt fur eine Freistellungsentscheidung kdnne generell
nicht in Aussicht gestellt werden, da die Verfahrensdauer je nach den zu I6sen-
den Problemen im Freistellungsverfahren sehr stark variieren konnten.

Erneut wurde der Hinweis auf eine evtl. erforderliche Beteiligung der Deutschen
Bahn gegeben.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Stellungnahme im Verfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB gilt festzustellen,
dass im Umgriff des Bebauungsplans eine Bahnstromleitung einschlie3lich Mas-
ten zu liegen kommt. Deren Lage und Anforderungen werden im Zuge der Pla-
nung beachtet. Soweit erforderlich werden entsprechende Festsetzungen und/
oder nachrichtliche Darstellungen im Bebauungsplan getroffen. Die DB AG wurde
in diesem Verfahren gesondert beteiligt und hat mit Schreiben vom 02.12.2016
Stellung genommen.

Die Stellungnahme des EBA wurde im Verfahren gemaf § 4 Abs 2 BauGB weiter
konkretisiert. Hierzu wird Folgendes festgestellt:

Die Angaben zu den benannten Flurstiicken und Bahnstrommasten wurden ge-
prift und soweit erforderlich angepasst bzw. erganzt. Bei dem irrtimlicherweise
in der Begriindung benannten Flurstick Nr. 221/6 (Gemarkung Freimann) han-
delt es sich richtigerweise um das Flurstlick Nr. 221/2 (Gemarkung Milbertsho-
fen). Das korrekte Flurstick wurde in die Begriindung des Bebauungsplans auf-
genommen und im Zuge der weiteren Planungen berucksichtigt.

Die Ausfihrungen zu den genannten Bahnstrommasten mit Flursticken wurden
entsprechend den Ausfiihrungen des EBA in die Begriindung des Bebauungs-
plans aufgenommen. Die Mastgrundstticke (Flurstiicke Nr. 228/47 und 228/49,
jeweils Gemarkung Freimann) wurden erganzt. Der dargestellte Mast Nr. 1256
wurde nicht in die Begriindung aufgenommen, da er aul3erhalb des Umgriffs der
vorliegenden Planung verortet ist.

Das Flurstick Nr. 182 (Gemarkung Freimann) liegt im Umgriff der vorliegenden
Planung und ist in der Planzeichnung nachrichtlich als Bahnflache dargestellt. In
die Begriindung des Bebaungsplanentwurfs wurde die korrekte Bezeichnung des
Industriestammgleises B IV (M-Milbertshofen — AW Minchen-Freimann) aufge-
nommen.

Mit Schreiben vom 05.03.2018 wurde formal die Freistellung nach § 23 AEG vom
eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt durch die Landeshauptstadt Min-
chen flr die betroffenen Flurstlicke Nr. 223/14, 223/18, 223/5, 223 (Teilflache)
und 182 (jeweils Gemarkung Freimann) beantragt. Die Veroffentlichung des Frei-
stellungsantrags wurde seitens des EBA auf den Weg gebracht und erfolgte am
16.04.2018 im Bundesanzeiger.

Die Flursticke Nr. 223/14 und 223/18 werden nicht mehr zu Bahnbetriebszwe-
cken bendtigt. Der Sachverhalt wurde in der Begriindung des Bebauungsplanent-
wurfs aufgenommen.

Der Sachverhalt zum Flurstick Nr. 223/5 im Zusammenhang mit Mast 1254N
wird in der Begrindung des Bebauungsplanentwurfs dargestellt. Zwischenzeitlich
wurde fir den Bereich des verlegten Mastes ein neues Flurstiick Nr. 223/22 ge-
bildet. Der Bebauungsplanentwurf setzt die genannte Schutzzone, gemessen
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30 m jeweils von der Mittelachse der Bahnstrommasten, in der Planzeichnung
fest. Die erforderliche Herausmessung des Flurstiickes wurde bereits in enger
Abstimmung mit der DB AG veranlasst.

Die Ausfiihrungen zu den Flurstiicken Nr. 223 und 182 sind zutreffend und in der
Begrindung des Bebauungsplanentwurfs entsprechend dargestellt.

Die dargestellten Bahnstrommaststandorte einschlie3lich deren amtlich vermes-
sene Flurstucke werden nachrichtlich in der Planzeichnung des Bebauungsplan-
entwurfs dargestellt. Die erforderlichen Wartungsflachen sind flachenmalig be-
kannt und werden im Zuge der weiteren Umsetzung berucksichtigt. Zur Konkreti-
sierung der Planung werden die Anforderungen und Mal3gaben zu den unter der
Bahnstromleitung festgesetzten 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen weiter
abgestimmt.

Die Ausfihrungen des EBA zur Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisen-
bahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen, werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die entsprechenden Institutionen wurden im Zuge des § 4

Abs. 2 BauGB-Verfahrens getrennt beteiligt und erforderliche Abstimmungen vor-
genommen.

Deutsche Bahn AG

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH
bevolimachtigtes Unternehmen, Ubersandte im § 4 Abs. 1 BauGB-Verfahren
eine Gesamtstellungnahme, mit der grundsatzlich keine Bedenken gegen die
Planung vorgebracht wurden.

Die Stellungnahme umfasste insbesondere zu beachtende Bedingungen, Auf-
lagen und allgemeine Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunterneh-
men, die im Wesentlichen in der spateren Stellungnahme zum § 4 Abs. 2 BauGB-
Verfahren nochmals wiederholt wurden (s. unten).

Insbesondere wurde darauf hingewiesen, dass nach Kenntnis der DB ein Teil des
Planungsbereichs noch nicht gemal § 23 AEG durch das EBA von Bahnbe-
triebszwecken freigestellt worden sei und erst durch die Freistellung die Eigen-
schaft einer Liegenschaft als Betriebsanlage einer Eisenbahn mit der Folge ende,
dass die Flache aus dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsprivileg (§ 38

i. V.m. § 18 AEG) entlassen werde. Das EBA habe an diesem Schreiben nicht
mitgewirkt und sei gesondert zu beteiligen.

Der Stellungnahme der DB AG, DB Immobilien, lag die Stellungnahme der DB
Energie GmbH bei, die strikt zu beachten sei:

Inhalt dieser Stellungnahme waren die planfestgestellte 110 kV-Bahnstromleitung
Nr. 520 Karlsfeld - Minchen Ost Mast Nr. 1251 bis 1256 mit einem Schutzstreifen
von 2 x 30 m bezogen auf die Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur Auf-
rechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein muisse.
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Es wurden Bedingungen, Forderungen und Hinweise zur Beachtung gegeben,
die im Rahmen der Stellungnahme zum § 4 Abs. 2 BauGB-Verfahren wiederholt
und in Teilen noch modifiziert bzw. konkretisiert wurden (s. unten).

Im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB gab die DB AG, DB Immobilien, zunachst
eine vorlaufige Stellungnahme ab, da die maf3gebliche Aussage der DB Ener-
gie noch fehlte:

Vorlaufig bestiinden gegen die 0. g. Bauleitplanung bei Beachtung und Einhal-
tung der nachfolgenden Bedingungen, Auflagen und Hinweise aus Sicht der
DB AG und ihrer Konzernunternehmen grundsatzlich keine Bedenken.

Der Bauherr sei verpflichtet, die ortlich zustandigen Versorgungsunternehmen
(Strom, Gas, Wasser, Kanal, Vodafone GmbH usw.) Uber evtl. vorhandene Kabel
und Leitungen selbst zu befragen und deren Lage ortlich festzulegen. Zur Infor-
mation sei die Stellungnahme der DB Kommunikationstechnik GmbH mit
weiteren Hinweisen hierzu als Anlage beigefugt (s. unten).

Kunftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige Maflinahmen zur In-
standhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
seien der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstinden
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z. B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnten. Gegen die
aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen seien erforderlichenfalls
vom Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzunehmen.

Die DB weist erneut darauf hin, dass nach ihrem Kenntnisstand ein Teil des Pla-
nungsbereichs noch nicht gemaf § 23 AEG durch das Eisenbahn-Bundesamt
(EBA) von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sei (s. oben) und bat um Be-
teiligung des EBA.

Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich seien der DB AG erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Weitere Bedingungen und Auflagen wiirden vor-
behalten.

Als Anlage wurde die Stellungnahme der DB Kommunikationstechnik beige-
geben. Zur Anfrage auf Betreiberauskunft in Bezug auf TK-Kabel und TK-An-
lagen der DB AG und Vodafone lagen nun folgende Erkenntnisse vor. Auskiinfte
anderer Fachdienste missten gesondert angefragt werden.

Der angefragte Bereich enthalte keine Kabel oder TK-Anlagen der DB Netz AG.

Der angefragte Bereich befinde sich auf 6ffentlichem Grund. Bestandsplane der
Vodafone und der Vodafone Kabel Deutschland seien im Internet abrufbar.
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Im April 2018 gab dann die DB AG, DB Immobilien, eine Gesamtstellungnahme
zum Bebauungsplan ab:

Gegen die o0.g. Bauleitplanung bestiinden bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen, Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen
Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen grundsatzlich keine Bedenken.

Die Bedingungen, Forderungen und Hinweise der als Anlage beigefiigten Stel-
lungnahme der DB Energie GmbH seien strikt einzuhalten (s. unten).

Kinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige Malknahmen zur In-
standhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
seien der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschréankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstiinden
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z. B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnten. Gegen die
aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen seien erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder vom Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutz-
malfnahmen vorzunehmen.

Im Ubrigen werde auf die vorlaufige Stellungnahme verwiesen. Diese behalte
ihre Gultigkeit und sei weiterhin zu beachten.

Als Anlage wurde die Stellungnahme der DB Energie GmbH beigegeben.

1. Der o0.g. Bebauungsplan sei auf die Belange der DB Energie GmbH — hier

110 kV-Bahnstromleitungen (Freileitungen) — hinsichtlich der 6ffentlich rechtli-
chen Vorschriften geprift worden. Innerhalb des Verfahrensgebietes verlaufe die
0. g. planfestgestellte 110 kV-Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen beid-
seits von je 30 m bezogen auf die Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur
Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein mus-
se.

2. MaRgebend sei die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse
mit Maststandorten.

3. Innerhalb des Schutzstreifens misse mit Beschrankungen der Bauhdhen von
Bauwerken (wie z. B. Gebaude, Wege, Strallen, Briicken, Entwasserungs-,
Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, L&rmschutz-, Signal-, Werbe-, Leitungs- und Be-
wasserungsanlagen sowie Lagerstatten, -halden usw.) gerechnet werden. Plane
fur alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens missten der DB deshalb durch
den jeweiligen Grundeigentiimer zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorge-
legt werden.
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Fir eine Spezifizierung der Einschrankungen seien Angaben Uber die geplanten
Bauwerke hinsichtlich ihrer Héhenentwicklung in Meter 4.NN (z. B. fir Fahr-
bahnoberkanten, Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshéhen, An-
lagenhohen usw.) zwingend erforderlich.

Larmschutzanlagen kénnten im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes
- zwischen Mast Nr. 1251 und 1252 bis zu einer Hohe von 510,0 m G.NN,
— zwischen Mast Nr. 1252 und 1253 bis zu einer Hohe von 507,5 m G.NN,
— zwischen Mast Nr. 1253 und 1254 bis zu einer H6he von 507,0 m G.NN,
— zwischen Mast Nr. 1254 und 1255 bis zu einer Hohe von 512 m U.NN,

— zwischen Mast Nr. 1255 und 1256 bis zu einer H6he von 508,5 m (.NN
errichtet werden. Dabei sei der u.a. Punkt 5 insbesondere zu beachten.

4. Fur Bauwerke innerhalb des o.a. Schutzstreifens sei die Zustimmung der fur
Feuerldscharbeiten zustandigen Behdrde gemafl DIN VDE 0132 erforderlich. Die
Dacheindeckung flr Gebdude muisse in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 ent-
sprechen.

5. Die Standsicherheit der Maste misse gewahrt bleiben. Innerhalb der in folgen-
der Tabelle aufgefihrten Flachen bezogen auf die jeweilige Mastmitte dirften Ab-
grabungen, Aufschittungen, Bohrungen, Lagerungen von Materialien, Bebauun-
gen und Bepflanzungen nicht durchgefihrt werden.

Das sich daran anschlieliende Gelande durfe hochstens mit einer Neigung von
1:1,5 abgetragen werden.

Mast Nr. Standsicherheits-Flache bezogen auf die Mastmitte in m
1252 12x12
1253 10x10
1254 13x13
1255 10x10
1256 10x10

6. Die Zufahrt zu den Masten der 0.g. Bahnstromleitung misse jederzeit flr Lkw
uneingeschrankt gewahrleistet sein (ggf. notwendige Schleppkurven mussten fur
langsam fahrende 3-Achser-Lkw ausreichend dimensioniert sein).

7. Anderungen am Geléndeniveau (wie z. B. durch Aufschiittungen, Lagerungen
von Materialien, Stapelungen, Haufwerke usw.) dirften innerhalb des o. g.
Schutzstreifens nicht ohne weiteres durchgefuhrt werden.

8. Unter den Leiterseilen misse unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogel-
kot gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkte und indirekte Scha-
den wurden nicht dbernommen.
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9. Einer Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern kdnne innerhalb des Schutz-
streifens nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher
Vertrage zugestimmt werden.

Im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans seien folgende Endwuchshéhen
fur Pflanzungen in den jeweiligen Mastfeldern einzuhalten:

Von Mast Nr. Bis Mast Nr. | Maximale Endwuchshéhe fiir Pflanzungen
m. U.NN

1251 1252 512,0

1252 1253 509,5

1253 1254 509,0

1254 1255 514,0

1255 1256 510,5

Im Ubrigen galten die Bestimmungen gemaR DIN VDE 0105 und DIN EN 50341
in der jeweils aktuellen Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder —
26. BImSchV) genannten Grenzwerte fiir elektrische Feldstarke und magnetische
Flussdichte wirden fiir den Bereich, fir den die DB die Zustimmung zur Bebau-
ung gebe, von den 110 kV-Bahnstromleitungen eingehalten.

Es werde jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe von Bahn-
stromleitungen mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungs-
geraten und anderen auf elektrische und magnetische Felder empfindlich reagie-
renden Geraten zu rechnen sei.

Es werde empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch
0. g. Bahnstromleitung innerhalb des o. g. Schutzstreifens ggf. auftretenden Ein-
schrankungen mit Einreichung einer Bauvoranfrage bei der DB durchzuflihren.

Die endgultigen Bauplane seien der DB anschlie®end vor Erstellung eines Bau-
werkes zur Prifung und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten
vorzulegen.

Der Bauantrag musse einen mafistablichen amtlichen Lageplan mit dargestell-
tem Leitungsverlauf (Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte)
sowie konkrete, malistabsgerechte Angaben Uber die Lage und die G.NN-H6hen
des geplanten Bauwerks einschlief3lich aller An- und Aufbauten (wie z. B. Kami-
ne, Balkone, Dachstander, Antennen, Reklametafeln, Photovoltaikanlagen, Licht-
kuppen, Dachgauben, Absturzsicherungen usw.) beinhalten. Auf dieser Grund-
lage wirden dann im Rahmen der Bauvoranfrage/des Bauantrags die von Perso-
nen und Geratschaften einzuhaltenden Arbeitsgrenzen bekannt gegeben.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahmen der DB AG, DB Immobilien, sowie der DB Energie im Ver-
fahren gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sind in weiten Teilen formal und inhaltlich
identisch. Lediglich die DB Energie hat im letzteren Verfahren konkretisierende
Angaben zu erforderlichen Abstanden, Schutzzonen etc. im Zusammenhang mit
Bahnstromleitungen mitgeteilt.

Die bestehenden Bahnanlagen (Bahnstrommaste mit Flurstlicken, Bahnstromlei-
tung, stillgelegtes Bahngleis) sind im Bebauungsplan nachrichtlich bericksichtigt
und erforderliche Schutzzonen bzw -malRnahmen festgesetzt. Die Anlagen und
daraus resultierende Immissionen sind im Zuge der Planung fachgutachterlich
Uberpruft und mit den Fachstellen abgestimmt worden. Die Ergebnisse sind in die
Abwagung des Bebauungsplans eingeflossen.

Des Weiteren wurde im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB eine erganzende Stel-
lungnahme der DB Kommunikationstechnik Ubermittelt. Der Hinweis zur mogli-
chen Betroffenheit der DB Netz AG sowie der Vodafone GmbH wird zur Kenntnis
genommen und an betroffene Fachstellen weitergeleitet.

Zur gesonderten Stellungnahme der DB Energie GmbH wird ausgefuhrt:

Die unter Ziffer 1 und 2 der Stellungnahme dargestellten Anlagen (Bahnstrom-
grundsticke mit Masten, 110 kV-Bahnstromleitung) sind im Bebauungsplan
nachrichtlich mit deren amtlich vermessenen Lagen dargestellt und der erforderli-
che 30 m-Schutzstreifen (jeweils gemessen von der Mitte der Leitungen bzw.
Masten) festgesetzt. Die Anlagen und daraus resultierende Immissionen sind im
Zuge der Planung fachgutachterlich untersucht und mit den Fachstellen abge-
stimmt worden. Die Ergebnisse sind in die Abwagung des Bebauungsplans ein-
geflossen. Die Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung kann auf Dauer ge-
wahrleistet werden.

Zu den benannten Anforderungen unter Ziffer 3 fur Bereiche innerhalb des
Schutzstreifens sind 6ffentliche Verkehrsflachen und 6ffentliche Grunflachen vor-
gesehen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist ein Kreuzen des Schutzstreifens
durch eine Trambahntrasse einschlieRlich Oberleitung vorgesehen. Die Tram-
bahntrasse wird in einem separaten Planfeststellungsverfahren ermdglicht. In
diesem Zuge ist innerhalb des Schutzstreifens die Verortung einer Trafostation
fur die Belange der Stromfuihrung der Tram im Bebauungsplan bericksichtigt
(H6he max. 3,5 m). Die SWM-MVG werden gebeten, sich zu gegebener Zeit ei-
genverantwortlich mit der Deutschen Bahn AG beziiglich der konkreten Anforde-
rungen an die Planung abzustimmen.

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sind innerhalb des Schutzstreifens Bau-
werke als Larmschutzmalinahmen (Larmschutzwande, Héhe ca. 3,5 m) vorgese-
hen. Die geplanten Hohen liegen innerhalb des Toleranzbereichs der durch die
DB Energie dargestellten maximalen Héhen fur Larmschutzanlagen.
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Die Angaben der DB Energie werden im Zuge der weiteren Umsetzung an betrof-
fene Fachstellen und Planenden weitergeleitet. Darliber hinaus wird die DB Ener-
gie im Zuge der weiteren Umsetzung beteiligt.

Die Informationen unter Ziffer 4 werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der
weiteren Umsetzung zu beachtet.

Der Bebauungsplan erméglicht die Einhaltung und Bericksichtigung der genann-
ten Anforderungen unter Ziffer 5 bis 8. Diese sind insbesondere im Zusammen-
hang mit den erforderlichen Larmschutzmalinahmen in der Umsetzung zu beach-
ten und kdnnen bei allen genannten Bahnstrommasten grundsatzlich eingehalten
werden. Im Bereich der Masten Nr. 1254 und 1255 schliefl3t nach Siden gemaf
Bebauungsplanentwurf neben den bereits genannten LarmschutzmafRnahmen
auch eine Gemeinbedarfsflache mit Freispielanlagen fur Schulen, Vereins- und
Breitensport an. Die Abstande zu den Masten wurden entsprechend angepasst,
so dass auch hier die Anforderungen der DB Energie erfullt werden kénnen.

Die Informationen der DB Energie werden im Zuge der weiteren Umsetzung be-
achtet.

Als Bepflanzungen innerhalb des Schutzstreifens (vgl. Ziffer 9) sieht der Bebau-
ungsplanentwurf die Errichtung von 6ffentlichen Grinflachen vor. Eine Neupflan-
zung dieser Flachen ist vorgesehen. Darlber hinaus kommt eine kinftige Privat-
grundstlcksflache in Teilen innerhalb des Schutzstreifens zu liegen. Es wird dar-
auf hingewiesen, dass der Bebauungsplanentwurf innerhalb des Schutzstreifens
zwischen den Mast-Nrn. 1253 und 1254 Baumbestand zum Erhalt festsetzt. Die-
ser Baumbestand resultiert aus der bisherigen Nutzung des Gelandes.

Die Auswirkungen von elektromagnetischen Feldern sind in die Abwagung der
Planung eingeflossen. Die Erkenntnisse werden in der Begriindung mit Umwelt-
bericht des Bebauungsplanentwurfs dargestellt.

Die Empfehlungen zur Abstimmung der Vorplanung im Bereich des Schutzstrei-
fens mit Einreichung einer Bauvoranfrage sowie zur Form von Bauantragen wer-
den zur Kenntnis genommen.

Samtliche Informationen werden an die Fachstellen und Planenden weitergelei-
tet.

Erzbischofliches Ordinariat

Das Erzbischéfliche Ordinariat erhob im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB kei-
ne Einwande gegen die Planung, teilte jedoch mit, dass von kirchlicher Seite her
Uberlegungen und Planungen der Pfarrei St. Katharina von Siena (Kirchenstif-
tung) bestiinden, im Neubaugebiet die Ubernahme der Tragerschaft fir einen
Kindergarten zu beantragen und dort zusatzlich einen pastoral nutzbaren Raum
zu betreiben.



Seite 91

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Uberlegungen zu Planungen durch die Pfarrei St. Katharina von Siena wer-
den begruft. Die gewlnschte Einrichtung kann grundsatzlich in der Planung be-
rcksichtigt werden. Mdgliche Flachen fir Kindertageseinrichtungen sieht der Be-
bauungsplanentwurf bereits vor bzw. sind diese grundsatzlich in den Baugebie-
ten zuldssig. Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich. Zur Bericksichti-
gung und Abstimmung des weiteren Vorgehens im Zuge der Grundstiicksverga-
ben wird die AuRerung an die zustandigen Fachdienststellen Gbermittelt.

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Die Industrie- und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern (IHK) duRerte
sich im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt:

Das mit dem Planvorhaben verfolgte Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die stadtebauliche Neuordnung und Sachnutzung der Bayernkaserne zu
schaffen, sei zu begruflen und zu beflirworten. Dem hier dargelegten Plankon-
zept, das die Entwicklung eines Wohnquartiers vorsehe, kdnne zugestimmt wer-
den.

Rein vorsorglich werde darauf hingewiesen, dass dem heutigen Bedarf entspre-
chende marktfahige Gewerbeeinheiten fur die Nahversorgung vorzusehen seien.
Ebenso sei eine leistungsfahige OPNV-ErschlieRung zu gewahrleisten. Weitere
Anregungen oder Bedenken seien nicht vorzubringen.

Zum § 4 Abs. 2 BauGB-Verfahren gab die IHK folgende Stellungnahme ab:

Es sei zu begrifRen, dass der Verordnungsgeber mit der Einflhrung der neuen
Gebietstypologie Urbane Gebiete (MU) gemal’ § 6a der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) auf die Probleme innerdortlicher Gemengelagen reagiert und gezielt
eine urbane Nutzungsmischung fordern will.

Urbane Gebiete dienten dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnut-
zung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung misse nicht gleichgewich-
tig sein. Bereits aus dem Wortlaut des Gesetzes ("und") ergebe sich daher, dass
alle drei aufgefiihrten Nutzungsarten im Gebiet vorhanden oder geplant sein
mussten. Die Ausweisung des Gebietstyps Urbane Gebiete (MU) diene somit
nicht der Verdrangung von Gewerbe, Industrie oder ahnlichen Unternehmen.

Urbane Gebiete (MU) kénnten auch nicht generell potentielle Larmschutzkonflikte
mit bestehenden gewerblichen Nutzungen im Osten I6sen. Rein vorsorglich wer-
de deshalb darauf hingewiesen, dass die Larm-Richtwerte fir diesen sehr neuen
Gebietstyp nur knapp unterhalb der Richtwerte flir Gewerbegebiete lagen. Es er-
scheine aber fraglich, inwieweit Bewohnerinnen und Bewohner potentielle An-
lagenlarmbelastungen auf Dauer akzeptieren wirden. Problematisch sei dazu,
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dass uber Jahre die bestehenden Richtwerte zum Schutz gesunder Wohnverhalt-
nisse durch die Rechtsprechung bestatigt und verfestigt worden seien.

Zudem werde darauf hingewiesen, dass bedarfsgerechte und marktfahige Raum-
konzepte und Flachenangebote die Voraussetzung seien flr eine erfolgreiche
Ansiedelung von gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen. Die Anforde-
rungen und Bedarfe der geplanten gewerblichen Nutzungen sollten daher unbe-
dingt berucksichtigt werden.

Rein vorsorglich werde auch auf ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom
07.12.2017 hingewiesen, in welchem dieses zu dem Schluss komme, dass eine
Zuweisung von Emissionskontingenten pro Geschoss bei unterschiedlichen Nut-
zungen rechtlich nicht moglich sei.

Weitere Anregungen oder Bedenken seien nicht vorzubringen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu den Ausfuhrungen der Industrie- und Handelskammer im Verfahren geman
§ 4 Abs. 1 BauGB ist festzustellen, dass die vorliegende Planung durch Auswei-
sung eines Sondergebiets (SO) sowie durch weitere konkrete Festsetzungen im
Zusammenhang mit Urbanen Gebieten (MU) die Forderung nach Gewerbeein-
heiten firr die Nahversorgung berlicksichtigt. Die leistungsfahige OPNV-Anbin-
dung wird durch die Berucksichtigung einer Trambahnlinie und von Expressbus-
sen ermdglicht.

Zu den Ausfuhrungen im Zuge des Verfahrens gemaf § 4 Abs. 2 BauGB st fest-
zustellen, dass die Planung in den Urbanen Gebieten die Unterbringung von
Wohnen, nicht stérenden Gewerbebetrieben, sozialen und kulturellen Nutzungen
vorsieht. Insofern werden die Intentionen des § 6a BauNVO im Planungsgebiet
umgesetzt. Es ist ausdrickliches Ziel der Planung ein vielfaltiges urbanes Quar-
tier zu entwickeln. Ein Verdrangen bestehender gewerblicher Nutzungen ist nicht
zu erwarten. Dies liegt bereits darin begriindet, dass der Bebauungsplanentwurf
planerisch durch Einhalten ausreichender Abstande der geplanten Bebauung
nach Suden auf die gewerblichen Nutzungen des Euro-Parks reagiert. Nach Os-
ten hin werden entsprechende LarmschutzmalRnahmen zu den bestehenden Ge-
werbenutzungen berucksichtigt. Es wird im Weiteren auf die Ausfihrungen in der
Begriindung (Ziffer 5.9.1.) verwiesen.

Die konkreten Festsetzungen des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1989 im
Zusammenhang mit den Urbanen Gebieten ermoglichen ein vielfaltiges urbanes
Quartier. Hierzu wird in den stra3en- und platzzugewandten Erdgeschosszonen
und z. T. ersten Obergeschossen der Gebaude bewusst die Ansiedlung von ge-
werblichen bzw. sozialen, kulturellen Nutzungen oder anderen die Wohnnutzung
nicht stdrenden Einrichtungen festgesetzt. Der Bebauungsplanentwurf trifft hierzu
entsprechend dem Festsetzungskatalog des § 6a BauNVO konkrete Regelun-
gen.
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Die Ausweisung von Urbanen Gebieten gemaf § 6a BauNVO erfolgt in erster Li-
nie aus stadtebaulichen Griinden, die in der gewlinschten Auspragung des Quar-
tiers liegen. Daruber hinaus stellt aber auch nach dem BImSchG sowie der ein-
schlagigen Rechtsprechung eine Gliederung der Baugebietsabfolge (Gewerbe-
gebiet (G), Mischgebiet (M), Wohngebiet (W)) ein geeignetes Mittel dar, Emissi-
onsschutzziele zu erreichen. Die Belange des Larmschutzes wurden im Zuge ei-
ner schalltechnischen Untersuchung tberprift. Emissionskontingente sieht die
Planung nicht vor.

Im Zuge der weiteren Umsetzung werden marktfahige Konzepte entwickelt bzw.
weiter konkretisiert. Dies betrifft sowohl die Ermittlung bedarfsgerechter Nutzun-
gen und Flachen als auch deren Verortung und Etablierung im Quartier.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB nahm die Handwerkskammer flir Min-
chen und Oberbayern wie folgt Stellung:

Gegen das stadtebauliche Gro3projekt bestinden von Seiten der Handwerks-
kammer fur Manchen Oberbayern keine grundlegenden Einwendungen.

Es werde allerdings darauf hingewiesen, dass sich angrenzend an das Planungs-
gebiet diverse, zum Teil emittierende Betriebe befanden. Im Zuge der weiteren
Planungen sei sicherzustellen, dass angrenzende bestandskraftig genehmigte
gewerbliche Nutzungen in ihrem ordnungsgemafien Betrieb und Wirtschaften
nicht eingeschrankt wirden. Ebenfalls seien Einschrankungen und Gefahrdun-
gen der gewerblichen Weiterentwicklungsmoglichkeiten durch die Planungen
auszuschliel3en. Dies gelte insbesondere im Kontext der von den Betrieben aus-
gehenden, betriebstiblichen Emissionen (Larm, Geruch etc.) einschliellich des
zugehdrigen Betriebsverkehrs.

Es werde gebeten, besonderes Augenmerk auf diese Problematik zu richten,
denn gerade fur Handwerksbetriebe seien Betriebsstandort und Standortsicher-
heit eine wichtige Grundlage fir erfolgreiches Wirtschaften.

Mit der Uberplanung des Gebietes wiirden ebenfalls gewerbliche Flachen entste-
hen. Aus Sicht der Handwerkskammer sei es duRerst wichtig und wiinschenswert
das Nebeneinander von nicht stdrenden gewerblichen Nutzungen und Wohnen
zu fordern. Eine nachhaltige Entwicklung sowohl aus wirtschaftlicher, sozialer
und okologischer Perspektive brauche das Nebeneinander unterschiedlicher Nut-
zungen. Die Schaffung kleinerer, bezahlbarer Gewerbeeinheiten kdnne dazu bei-
tragen, klein- und mittelstdndische Handwerksbetriebe im Quartier zu halten bzw.
anzusiedeln. Eine hohe Funktionsvielfalt im Quartier trage mafigeblich zu einer
lebendigen Quartiersentwicklung und hoher Lebensqualitat bei.

Im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB aulerte sich die Handwerkskammer wie
folgt:
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8.1.

Den Planunterlagen sei zu entnehmen, dass sich durch die bereits durchgefuhrte
Beteiligung nur geringfiigige Anderungen des Planvorhabens ergeben hatten, die
fur die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern von Belang seien. Es
werde gebeten die bereits eingereichte Stellungnahme vom November 2016 zu
bertcksichtigen. Die dargestellten Belange galten als nochmals angeflihrt. Dar-
Uber hinaus bestinden keine Einwendungen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Auswirkungen der Planung auf die ndhere Umgebung wurden im Zuge einer
larmtechnischen Untersuchung umfanglich Gberprift. Berticksichtigt sind dabei
die unmittelbar angrenzenden bestehenden Gewerbebetriebe. Der Bebauungs-
plan trifft Festsetzungen in Form von LarmschutzmaRnahmen. Einschrankungen
auf diese bestehenden Gewerbebetriebe sind daher nicht zu erwarten.

Im Planungsgebiet werden Urbane Gebiete gemal § 6a BauNVO zur Unterbrin-
gung von nichtstorenden Gewerbebetrieben gemeinsam mit Wohnnutzungen so-
wie sozialen und kulturellen Nutzungen in einem stadtischen Quartier festgesetzt.
Die gewahlte Gebietskategorie férdert damit ausdriicklich das Nebeneinander
derartiger Nutzungen. Auf dieser Basis werden z. B. konkrete Festsetzungen zur
Verortung von nichtstérenden Gewerbebetrieben in den den strallen- und platz-
zugewandten Erdgeschosszonen getroffen zur Schaffung belebter 6ffentlich ur-
baner Radume.

Kreisjugendring Miinchen-Stadt

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB nahm der Kreisjugendring
Munchen Stadt wie folgt Stellung:

Jugendfreizeitstatte

Die Planung einer Jugendfreizeitstatte auf dem Areal werde begruft. Es werde
jedoch bei der konkreten Situierung und Ausgestaltung dringend Anderungsbe-
darf gesehen.

1. Die vorliegenden Plane zeigten noch keinen genauen Standort der Einrichtung
an. Es werde jedoch ausgeflihrt, dass die Einrichtung im westlichen bis nord-
westlichen Teil geplant sei. Dies ist aus mehreren Griinden eine ungunstige
Lage. Im Norden des Planungsgebiets befinde sich mit der Lok Freimann bereits
eine Jugendfreizeitstatte. Die Einzugsgebiete der Lok sowie der neu geplanten
Freizeitstatte wirden sich somit in grof3en Teilen Uberschneiden, wahrend der
Siiden des Planungsgebiets ebenso wie die sudlich angrenzenden Bestandsge-
biete weiterhin unterversorgt blieben. Um allen jungen Menschen gleichen Zu-
gang zu Angeboten der Jugendarbeit zu erdffnen und nicht eine Konzentration
von Angeboten auf ein kleines Gebiet zu schaffen, werde die Situierung der neu-
en Freizeitstatte im Bereich der GB ERZIEHUNG SUD 2 bzw. in den angrenzen-
den Grunflachen vorgeschlagen. Damit kdnnten zwei weitere Standortvorteile er-
Zielt werden.
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- Aufgrund der rdumlichen Nahe zu den Schulen sei der Ubergang der jungen
Menschen in die Freizeitstatte besser und mit weniger Wegezeiten gegeben.
Die Madchen und Jungen fanden die Einrichtungen, die sie im Laufe eines
Tages aufsuchten, in unmittelbarer raumlicher Nahe und seien nicht aufgefor-
dert, ihr halbes Stadtviertel zu durchqueren, um von der Schule in die Frei-
zeit hintber zu gleiten.

+  Daneben seien in diesem Gebiet die Jugendspielflachen und damit der Ort
im Viertel geplant, an dem junge Menschen sich aufhielten. Die Fragen des
Larmschutzes seien hier bereits beantwortet und mussten fur eine Freizeit-
statte nicht noch einmal verhandelt und geklart werden. Dartber hinaus zei-
ge die Erfahrung, dass Jugendspielflachen weniger dem Vandalismus ausge-
setzt seien, wenn eine Jugendeinrichtung in der direkten Umgebung ange-
siedelt sei.

2. Aus den vorliegenden Planen gehe nicht hervor, wie die neue Freizeitstatte
raumlich geplant sei, jedoch legten die Plane den Schluss nahe, dass es sich
nicht um einen Solitarbau sondern um die Unterbringung in einem Gebaude mit
weitergehender Nutzung handeln werde. Einer solchen Planung werde deutlich
widersprochen. Die Unterbringung einer Jugendfreizeitstatte in Gebauden mit
weitergehender Nutzung birge aulder Konfliktpotenzial keine Synergieeffekte.
Auseinandersetzungen mit den Inwohnerinnen und Inwohnern bzw. weiteren Nut-
zerinnen und Nutzern des Gebaudes wirden an verschiedenen Stellen auftreten
(Larmbelastigung, Aufenthalt und Nutzung des 6ffentlichen Raums in der unmit-
telbaren Umgebung, Klarung von Schuld- und Haftungsfragen bei Beschadigun-
gen am und im Gebaude ...) und kénnten fur keine beteiligte Gruppe zufrieden-
stellend geldst werden. Wenn es, wovon auszugehen sei, Ziel der Planung sei,
Nachbarschaftsstreit und Larmbelastigung moglichst gering zu halten, dann sei
ein Einzelgebaude fir die Freizeitstatte unumganglich. Dies auch vor dem Hinter-
grund des 15. Kinder- und Jugendberichts der Bundesregierung, der Verselb-
standigung als eine der Kernherausforderungen des Jugendalters bezeichnet.
Fur gelingende Verselbstandigung junger Menschen sei es nétig, ihnen einen
Raum zur Verfigung zu stellen, den sie sich selbst aneignen und gestalten konn-
ten. Ein Raum, der ihr Raum sei. Dies sei umso wichtiger, wenn junge Menschen
einen immer groReren Teil ihrer Zeit in vorstrukturierten und fiir die Selbstaneig-
nung nicht passenden Raumen wie der Schule verbrachten.

3. Um die neuen Bewohnerinnen und Bewohner bereits friihzeitig mit der not-
wendigen sozialen Infrastruktur zu versorgen und flr eine gute Integration des
Planungsgebiets in die bestehende Nachbarschaft, werde angeregt, bereits vor
Ort vorhandene Strukturen in neue zu Uberfihren und zu nutzen und keine Infra-
strukturliicke entstehen zu lassen. Die Angebote und die Leistung, die die LOK
Arrival erbringe, wiirden bei ihrem Wegfall von keiner anderen Einrichtung im
Stadtteil automatisch aufgefangen werden kénnen. Die LOK Arrival bilde mit ihrer
Beteiligung bei Aktionen und ihrem Engagement, gemeinsam mit den Akteuren
im Stadltteil, eine wichtige Briickenfunktion, die zu einer gelungenen Inklusion der
Freimanner Bevdlkerung mit den Bewohnerinnen und Bewohnern der Bayernka-
serne im Hinblick auf ein friedliches und stabiles Gemeinwesen beitrage.
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8.2.

Bei Einstellung der Unterbringungen und Abbruch der Gebaude in der Bayernka-
serne, kdnnte mit den bereits vorhandenen Ressourcen (Container, Ausstattung
Halle, Personal) ein Vorlaufprojekt fiir die neu geplante Einrichtung realisiert wer-
den. Ein engagiertes Team mit besten Kenntnissen im Sozialraum stiinde zur
Verfigung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bedarf an einer Jugendfreizeitstatte flr das Planungsgebiet ist unstrittig ge-
geben. Der Anregung wird wie folgt entsprochen:

In Abstimmung mit dem Sozialreferat wird ein Standort im sudlichen Teil des Pla-
nungsgebietes an der Magistrale (U-1763) in unmittelbarer Nahe zur Gemeinbe-
darfsflaiche GB ERZIEHUNG SUD festgesetzt. Es erscheint hier méglich, eine
freistehende Einrichtung mit Zuordnung einer ausreichenden Freiflache nach
Westen hin unterzubringen. Vorsorglich wurde die geplante Nutzung im Zuge der
larmtechnischen Untersuchung des Bebauungsplanentwurfs mit untersucht. Kon-
flikte aus Larmbeldstigung, Aufenthalt und Nutzung sind hier nicht zu erwarten,
zumal die Einrichtung ausreichend Abstande zu den nachsten geplanten und be-
stehenden Wohnnutzungen aufweist. Die Zuganglichkeit der geplanten Einrich-
tung kann Uber die Magistrale (U-1763) sichergestellt werden.

Die Einrichtung LOK Arrival befindet sich als Zwischennutzung im bestehenden
Gebaude Nr. 23 des ehemaligen Kasernengelandes im Planungsumgriff. Das
Gebaude liegt im Bereich der kiinftigen 6ffentlichen Grinflache OG 3 und tangiert
in Teilen das Allgemeine Wohngebiet WA 1. Das Baugebiet ist fur die Unterbrin-
gung einer stationaren Alten- und Pflegeeinrichtung mit Dienstwohnungen sowie
einer Kindertageseinrichtung (vgl. Beschluss des Sozialausschusses vom
22.06.2017, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08571) vorgesehen. Die Realisierung
dieser Einrichtung ist nach aktuellem Kenntnisstand fiir 2024 vorgesehen.

Der Kinder- und Jugendhilfeausschuss hat am 10.04.2018 (Sitzungsvorlage

Nr. 14-20 / V 10384) beschlossen, dass bis zum Betrieb einer neuen offenen Kin-
der- und Jugendeinrichtung im Planungsgebiet die LOK Arrival als Ubergang wei-
terbetrieben wird. Es sei hierbei sicherzustellen, dass die Freizeitstatte auch fur
laute, jugendspezifische Nutzungen geeignet sei.

Derzeit wird die Freimachung des Gelandes vorbereitet. Wie lange die Nutzung
der LOK Arrival aufgrund der Erfordernisse der Baufeldfreimachung fir das WA 1
weiterbetrieben werden kann, ist zwischen den beteiligten Fachstellen und den
Malnahmetragern abzustimmen. In diesem Zusammenhang wird darauf hinge-
wiesen, dass die geplante offene Einrichtung fir Kinder und Jugendliche grund-
satzlich bereits frihzeitig im Zuge des ersten Bauabschnitts ab 2019 erfolgen
kénnte, sodass hier grundsatzlich ein nahezu nahtloser Ubergang moglich ware.

Versorgung der Wohnbevoélkerung mit Frei- und Sportflachen

1. Der Kreisjugendring Miinchen-Stadt wisse aus dem gesamten Stadtgebiet,
dass der Nutzungsdruck auf Frei- und Sportflachen sehr hoch sei und das Ange-
bot der Flachen in den meisten Fallen der Nachfrage nicht Stand halten kénne.
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Er rege daher an, die Frei- und Sportflachen der Schule au3erhalb der Nutzungs-
zeiten der Schule nicht nur Sportvereinen zur Verfligung zu stellen, sondern in ei-
nem gewissen zeitlichen Korridor allgemein zuganglich zu machen. Gerade in ei-
ner hochverdichteten Stadt sei es nicht nachvollziehbar, dass Flachen in stadti-
schem Besitz (wie Freiflachen von Schulen) auRerhalb der zweckgebundenen
Nutzungszeit nicht der gesamten Bevdlkerung zur Verfigung gestellt wirden.

2. Um die vorhandenen Freiflachen in der hochverdichteten Stadt mdéglichst in-
tensiv nutzbar zu machen, sei es notwendig, dass ein integriertes Lichtkonzept
far die offentlichen Grinflachen entwickelt werde, das vor allen in den Monaten
Oktober bis Marz eine Nutzung der Flachen auch in den Abendstunden ermdgli-
che. Immer mehr jungen Menschen verbrachten einen grofien Teil ihres Tages in
der Schule. Gerade in den Wintermonaten bleibe ihnen bei fehlender Beleuch-
tung keine Gelegenheit, sich im Freien aufzuhalten und koérperlich zu betétigen.
Gleiches gelte flr junge Menschen in einer Berufsausbildung oder im Beruf. Sie
brauchten fur inre Entwicklung die Moglichkeit zu gemeinschaftlicher sportlicher
und spielerischer Betatigung. Die offentlichen Grinflachen brauchten daher, ne-
ben den in der Begriindung unter Ziffer 5.17.2. beschriebenen lichtberuhigten Be-
reichen, ebenso Bereiche, die durch eine intensive Beleuchtung eine umfassen-
de Nutzbarkeit der Spiel- und Sportflachen sicherstellten.

3. Der Plan beschreibe, dass 20 % der nach Art. 7 Abs. 2 BayBO nachzuweisen-
den Flachen fur Kinderspiel auch auf Dachflachen nachgewiesen werden dirften
(vgl. § 13 Abs. 5 der Satzung). Wie bereits in Stellungnahmen zu anderen Be-
bauungsplanen spreche sich der Kreisjugendring auch hier dezidiert gegen die
Unterbringung notwendiger Spielflachen auf Dachern aus. Auch in einem hoch-
verdichteten Gebiet musse es madglich sein, Kinderspielflachen ebenerdig unter-
zubringen. Gerade (kleinere) Kinder durften nicht zu den Verlierern im Vertei-
lungskampf der Flachennutzung werden.

Ebenerdige Spielplatze kdnnten auch von kleineren Kindern allein besucht wer-
den. Sie kdnnten damit selbstandig ihren Aktionsradius erweitern, wenn die El-
tern die Kinder bspw. Uber die Fenster der Wohnung im Blick hatten. Spielplatze
wiurden oft auch von Kindern besucht, die nicht im entsprechenden Gebaude
wohnten, ein solcher nachbarschaftlicher Zugang zu den Spielplatzen ware auf
dem Dach nicht mehr gewahrleistet, weil Nicht-Bewohnerlnnen keinen Zugang
zu den Dachern hatten. Damit wiirden Kinder isoliert auf ihre jeweiligen Wohnge-
baude; Sandkastenfreundschaften konnten sich so nicht entwickeln, nachbar-
schaftliche Kommunikation auch zwischen den Eltern gehe verloren. Flachen auf
privaten Wohnh&usern liefen Zielen eines nachbarschaftlichen Miteinanders zu-
wider. Stattdessen werde hier die Vereinzelung aufgeteilt nach Wohngebauden
gefordert. Gerade fir junge Menschen wirden damit keine allgemein nutzbaren
und der eigenen Aneignung zur Verfligung stehenden Freirdume geschaffen. Ge-
meinschaftliche Flachennutzungen auf Dachern von privaten Wohngebduden
kénnten immer nur eine zusatzliche Freiflachenversorgung darstellen, nicht je-
doch zur Sicherstellung der Grundversorgung herangezogen werden.
Gleichzeitig stelle sich auch die Frage nach einem barrierefreien Zugang zu den
Spielplatzen auf Dachern und dem Zugang von Kindern und erwachsenen Be-
gleitpersonen mit Behinderung. Auch musse von einer nicht unerheblichen Larm-
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belastung im Treppenhaus ausgegangen werden, da gerade kleinere Kinder des
ofteren zwischen elterlicher Wohnung und Spielflache unterwegs sein wirden.

4. Um gemeinschaftliches Miteinander zu férdern und den Ort fir alle Generatio-
nen als Aufenthalts- und Kommunikationstreffpunkt attraktiv zu machen, werde
angeregt, auf dem Stadtplatz nicht nur, wie unter Ziffer 5.13.3. der Begriindung
beschrieben, Kinderspielelemente, sondern Spielelemente fiir alle Alters- und Be-
volkerungsgruppen vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu den Ausfuhrungen unter Ziffer 1 wird festgestellt, dass die Verfugbarkeit der
schulischen Sport- und Freiflachen und Schulhéfe im Rahmen der Erstellung des
Bebauungsplanentwurfs bereits in 2016 abgefragt, auch vor dem Hintergrund der
eingeschrankten Versorgung mit 6ffentlichen Griin- und Freiflachen (siehe oben).
Von Seiten des Referats fiir Bildung und Sport (RBS) wurde eine Offnung der
Schulhéfe fur die Allgemeinheit abgelehnt. Begrindet wurde dies mit der davon
ausgehenden Larmbelastigung und den erfahrungsgemaf auftretenden Mull-Ver-
schmutzungen. Eine Beaufsichtigung aul3erhalb der schulischen Betriebszeiten
kdénne nicht ermoglicht werden. Was die Schulsportflachen anbelangt, so wurde
darauf verwiesen, dass die Schule im Ganztagsunterricht betrieben werde und
eine aulerschulische Nutzung daher auf die Abendstunden beschrankt werden
misste. Auch hier seien die o. g. Probleme zu erwarten; dazu komme der hohe
Pflegeaufwand flr die hochwertigen Sportflachen, die nur eine geregelte und be-
aufsichtigte Nutzung erlauben. Im Weiteren werden die Schulsportflachen in den
aulerschulischen Zeiten am Abend sowie an Wochenenden optimal fir Vereins-
und Breitensport ausgenutzt.

Zu Ziffer 2 wird ausgeflihrt, die spezielle artenschutzrechtliche Prifung hat erge-
ben, dass die Altbaumbestande in der ehemaligen Bayernkaserne diversen euro-
parechtlich geschiitzten Arten (insbesondere baumbritenden und -bewohnenden
Vogel- und Fledermausarten) Lebensraum bieten. Um den Bebauungsplan reali-
sieren zu kdnnen, bedarf es einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmi-
gung, die fur die jeweiligen Bauvorhaben bei der Hoheren Naturschutzbehdrde
gesondert beantragt werden muss. Um diese zu erlangen, sind im Rahmen des
Bebauungsplans eine Reihe von sog. Vermeidungs- und Erhaltungsmalinahmen
einzuhalten, die die verbleibenden Lebensraume fiir diese Arten schitzen sollen.
Dazu gehdrt unter anderem die Minimierung von Beleuchtungen, die Insekten
anlocken und damit das Nahrungsangebot der geschitzten Arten erheblich ver-
ringern. Vorgesehen ist deshalb die Verwendung von Natriumdampflampen oder
LED-Leuchtmitteln mit einer warm-wei3en Farbtemperatur in den &ffentlichen
Grinflachen und den Wegeverbindungen U-1787 und U-1788, die aber trotzdem
eine sichere Ausleuchtung dieser Flachen gewahrleisten. Mit den drei 6ffentli-
chen Platzen (Stadtplatz und Quartiersplatze West und Ost, U-1762 bzw. U-1767
und U-1771) bestehen darlber hinaus grof3ziigige Aufenthaltsraume, die auch in
den Abendstunden genutzt werden koénnen. Sie sind gut beleuchtet und damit
auch abends bzw. in den Wintermonaten verkehrssicher.
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Zu Ziffer 3 wird ausgefuihrt, dass gemal § 13 Abs. 5 des Satzungsentwurfs 20 %
der nach Art. 7 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) nachzuweisenden
Flachen fur das Kinderspiel in den Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes
und der Urbanen Gebiete auf den Dachflachen nachgewiesen werden kénnen;
die Satzungsbestimmung schreibt dies jedoch nicht vor. Vorrangig sollen die Kin-
derspielflachen in den privaten Freiflachen und insbesondere in den Innenhofen
untergebracht werden. In einzelnen Flachen kann dies u. U. nicht vollstandig rea-
lisiert werden. Dem mdéchte die Satzung vorbeugen und ermdglicht damit die Nut-
zung der Dachflachen, um den Nachweis der erforderlichen Flachen erbringen zu
konnen. Vorteile ergeben sich auch durch die langere Nutzbarkeit von Spielfla-
chen auf dem Dach auch in den Abendstunden und der mdglichen Differenzie-
rung beziiglich der Altersgruppen. § 13 Abs. 5 wird demnach im Satzungsentwurf
belassen.

Die Anregung unter Ziffer 4 zur Berucksichtigung von Spielelementen fur alle Al-
ters- und Bevolkerungsgruppen wird gerne berlcksichtigt und in die Begriindung
(Ziffer 5.17.2.) aufgenommen.

Versorgung mit weiterer sozialer Infrastruktur

In § 6 des Satzungstextes wiirden fir die Kindertageseinrichtungen nur die Zah-
len fur Krippen- und Kindergartengruppen festgelegt. Im gesamten Plan fehlten
Aussagen dazu, wie eine nachmittagliche Versorgung von Kindern bis zum Alter
von ca. 12 Jahren sichergestellt werden soll. Da davon auszugehen sei, dass
nicht alle Klassen der neuen Schulen als gebundene Ganztagsklassen gefiihrt
werden sollen, sei eine Aussage zur Versorgung der Kinder auRerhalb des Unter-
richts notig. Dies werde vor dem Hintergrund des anstehenden Rechtsanspruchs
auf eine Ganztagsbetreuung im Grundschulalter noch dringlicher.

Bereits im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB hatte der Kreisjugendring Min-
chen-Stadt angeregt, in die in die Grundschule integrierte Kindertageseinrichtung
auch Hortplatze vorzusehen sowie fir das gesamte neue Planungsgebiet fiur das
Thema Ganztag (Bildung und Betreuung) ausreichend Raumlichkeiten einzupla-
nen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge des Lernhauskonzeptes kdnnen alle Grundschulkinder in ihrer Schule
(GB ERZIEHUNG NORD und GB ERZIEHUNG SUD) im Planungsumgriff bis
zum regularen Alter von 10 Jahren anhand einer gebundenen und offenen Ganz-
tagsbetreuung sowie einem Tagesheim versorgt und betreut werden. Das konkre-
te Betreuungskonzept ist noch abschliefiend tber die Schulleitung abzustimmen.
Eine konkrete Festsetzung von Schulklassen und Schulzigen auch im Zusam-
menhang mit der Nachmittagsbetreuung kann jedoch nicht erfolgen. Die Aussa-
gen zur Nachmittagsbetreuung wurden in die Begrindung des Bebauungsplans
aufgenommen.
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Das Ganztagskonzept fir staatliche Gymnasien wird in Zusammenarbeit der je-
weiligen Schule und staatlicher Stellen erarbeitet, in diesem Fall mit der Regie-
rung von Oberbayern. Auch hier wird noch die Abstimmung des Betreuungskon-
zepts mit den kinftigen Schulleitungen, die etwa 6 Monate vor Inbetriebnahme
der Einrichtung bestimmt werden, erfolgen.

Das Schulgebdude mit dem Munchner Lernhauskonzept wiederum erfullt alle An-
forderungen an den Ganztagsbetrieb. Durch integrierte Raumlésungen, die einen
zeitlich rhythmisierten und raumlich integrierten Ganztag erméglichen, kdnnen
die gewlnschten padagogischen Wirkungen erzeugt und gleichzeitig ein Lebens-
raum im Alltag fur die Schulfamilie geschaffen werden. Samtliche Flachen des
Lernhausclusters sind den ganzen Tag, auch fir den Unterricht, nutzbar. Es be-
steht also neben dem gebundenen Ganztag ebenso die Mdglichkeit weitere For-
men der ganztagigen Betreuung fir alle Schilerinnen und Schiler umzusetzen.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr teilte im § 4 Abs. 2 BauGB-Verfahren mit, dass gegen die MalRnahme
bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage bis zu einer maximalen Bauhthe von
66,50 m Uber Grund keine Bedenken besttinden. Die Belange der Bundeswehr
seien beruhrt, aber nicht betroffen.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestiinden von Seiten der Bundeswehr
gegen die Umwandlung der Bayernkaserne in ein Wohngebiet keine Einwande.

Es werde mit einem erhdhten Vekehrsaufkommen in der Ingolstadter Stralle und
Neuherbergstralle gerechnet, da die Bebauung fir ca. 15.000 Menschen geplant
sei.

Auf Nachfrage teilte das Bundesamt im Nachgang mit, dass auch bei einer Bau-
héhe Gber 66,50 m keine Bedenken gegen die Planung seitens der Bundeswehr
bestinden. Die Belange der Bundeswehr seien beruhrt, aber nicht beeintrachtigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Planungsgebiet und die malRgebenden umgebenden Bereiche wurde im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung Uberprift. Die Erkenntnisse sind
in die Abwagung eingeflossen.

Die Annahme, dass mit einem erhohten Verkehrsaufkommen zu rechnen sei, ist
zutreffend. Das kinftige Verkehrsaufkommen wurde im Zuge der Planungen
durch ein Verkehrsgutachten eingehend untersucht und in die Abwagung der Pla-
nung eingestellt. Dabei wurden auch die maRgebenden anschlieRenden Ver-
kehrsbeziehungen berucksichtigt. Insgesamt kann festgehalten werden, dass die
umgebenden Stral3en leistungsfahig die kiinftigen Verkehre bewaltigen kénnen.
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10. Staatliches Bauamt Freising

1.

Das Staatliche Bauamt Freising teilte im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB mit,
dass mit dem Bebauungsplan Nr. 1989 in der vorliegenden Fassung Einverstand-
nis bestehe.

Der Umgriff der Bauleitplanung liege auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Miin-
chen. Das Staatliche Bauamt Freising sei nicht unmittelbar von der Planung be-
troffen.

Das Bauleitplangebiet sei Uber die HeidemannstralRe an die Bundesstralle 13 an
das Uberoértliche StraRennetz angebunden. Aufgrund des zu erwartenden zusatz-
lichen Verkehrs werde empfohlen, die Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit
der Bundesstralte 13 durch ein Verkehrsgutachten zu prifen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der Planungen wurden die relevanten Bereiche der Bundesstralle 13

durch ein Verkehrsgutachten mit untersucht. Da die notwendigen Malinahmen

zur Gewabhrleistung der Leistungsfahigkeit nicht ursachlich durch die vorliegen-
den Planungen ausgeldst werden, werden diese in einem separaten Verfahren
untersucht.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege duRRerte sich im Verfahren nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wie folgt:

Nach bisherigem Kenntnisstand bestehe gegen die Planung von Seiten der Bo-
dendenkmalpflege kein Einwand. Es werde jedoch darauf hingewiesen, dass
evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1-2
DSchG unterliegen.

Im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB nahm es wie folgt Stellung:
Die Belange der Praktischen Baudenkmalpflege seien nicht beruhrt.

Weiter wies es erneut auf die Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG flr evtl.
zu Tage tretende Bodendenkmaler hin.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege zur Vorgehens-
weise bei eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern wurde in die Begrun-
dung des Bebauungsplans aufgenommen.
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E)

F)

Teilaufhebung des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1437

Far den westlichen Bereich der Heidemannstraflie und angrenzende Grundstlcke hat
der Stadtrat am 05.10.1983 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnung
Nr. 1437 beschlossen. Ziel des Aufstellungsbeschlusses ist es, die Heidemannstralle
zwischen Ingolstadter Strale und dem ehemaligen Schiel3platzgelande (6stlich des
Werner-Egk-Bogens) auszubauen sowie Larmschutzeinrichtungen vorzusehen. Bis-
her ist jedoch keine weitergehende Konkretisierung der Planung erfolgt. Entlang der
Kaserne Uberschneiden sich die Umgriffe des Aufstellungsbeschlusses und des vor-
liegenden Bebauungsplanes. Der Ausbau der Heidemannstrale im Bereich der ehe-
maligen Bayernkaserne und die Sicherstellung des Larmschutzes sind Ziele, die im
nunmehrigen Bebauungsplan Nr. 1989 bertcksichtigt werden. Der betreffende Teil
des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1437 kann daher aufgehoben werden.

Antrage

1. BA-Antrag Nr. 14-20 / B 04232

Der Bezirksausschuss des 12. Stadtbezirkes Schwabing-Freimann hat am
14.11.2017 den beiliegenden Antrag gestellt (vgl. Anlage 5 a). In diesem wird ge-
fordert, bei den weiteren stadtebaulichen und Gebaude-Planungen grundsatzlich
einen baulichen zweiten Rettungsweg — in (an) den Gebauden — einzuplanen.

Mit Schreiben vom 28.11.2017 erging an den Bezirksausschuss eine Zwischen-
nachricht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Entsprechend Art. 31 BayBO sind fiir Nutzungseinheiten mit mindestens einem
Aufenthaltsraum im Zuge des vorbeugenden Brandschutzes zwei Rettungswege
vorzusehen. Dies kann ein Rettungsweg baulicher Art sein (z. B. ein zweiter not-
wendiger Treppenraum oder ein Sicherheitstreppenhaus) oder eine mit techni-
schem Gerat der Feuerwehr erreichbare Stelle (z. B. durch Anleiterung Uber ein
Fenster).

Zweite bauliche Rettungswege bieten vielfaltige Vorteile und Spielrdume in der
Planung. Die privaten Freirdaume kénnen héhere Qualitaten in Bezug auf Gestalt
und Aufenthalt fir die Bewohnenden entwickeln. Dies ist in einem hochverdichte-
ten Quartier wie der vorliegenden Planung von besonderer Bedeutung. Im Antrag
des Bezirksausschusses 12 ist dies richtigerweise dargestellt. Aus diesem Grund
werden grundsatzlich Konzepte mit zweiten baulichen Rettungswegen gegen-
Uber konventionellen Konzepten mit Anleiterung der Gebaude praferiert.

Zweite bauliche Rettungswege werden bei den stadtischen Schulgebauden stan-
dardmalig umgesetzt. Bei Hochhausern — also Gebauden, deren oberstes Ge-
schoss (Oberkante des FertigfulRbodens) mindestens 22 m Uber der Gelandeo-
berflache im Mittel liegt — ist ein zweiter baulicher Rettungsweg unumganglich, da
aufgrund der Gebaudehdhe das Rettungsgerat der Feuerwehr ausscheidet. Da-
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her sind an vielen Stellen im Planungsgebiet ohnehin bereits zweite bauliche
Rettungswege vorgesehen.

Eine verbindliche Festsetzung des zweiten baulichen Rettungsweges auch unter-
halb der Hochhausgrenze ist nicht méglich, da hierfir keine Rechtsgrundlage
vorhanden ist. Die Inhalte des Bebauungsplans werden abschlielRend im § 9
BauGB geregelt. Dort sind keine Regelungen zur Festsetzung eines zweiten bau-
lichen Rettungsweges enthalten.

Um jedoch auch bei allen anderen Gebauden zweite bauliche Rettungswege auf
freiwilliger Basis zu begunstigen, ermoglicht der Bebauungsplan eine Bo-
nus-Geschossflache als Kompensation flr die erhéhten Anforderungen bei der
Umsetzung eines zweiten baulichen Rettungswegs hinsichtlich Flachenverbrauch
und Kosten.

Im Fazit kann dem Antrag des Bezirksausschusses im Sinne einer freiwilligen
Herstellung von zweiten baulichen Rettungswegen durch Anreize einer Bo-
nus-Geschossflache zur Kompensation an Flachenverbrauch und Kosten ent-
sprochen werden.

BA-Antrag Nr. 14-20 / B 04762

Der Bezirksausschuss des 12. Stadtbezirkes Schwabing-Freimann hat am
17.04.2018 den beiliegenden Antrag gestellt (vgl. Anlage 5 b).

Es wird angeregt, den Grinzug entlang der Heidemannstral3e nordlich der ehe-
maligen Bayernkaserne um das Grundstuck der Jet Tankstelle, Heidemannstra-
Re 40 zu erweitern. An der Nord-West-Ecke des Gelandes der ehemaligen Bay-
ernkaserne solle ein Eingang fur FulR- und Radfahrer in das Gelande entstehen
und die Grunzuge in Ost-West und in Nord-Sid kdénnten an dieser Stelle mit Ful3-
und Radwegen vernetzt werden.

Weiter wird angeregt, den sidlichen Griinzug abwechslungsreich und mdglichst
naturnah als Parkflache mit Spielplatzen anzulegen, als Orientierungspunkt sei in
der Nahe der neu geplanten Grundschule ein ausreichend hoher Rodelhugel zu
schaffen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Auch wenn die Idee einer Erweiterung der &ffentlichen Grinflachen grundsatzlich
begrudt wird, bestehen einige gravierende Probleme.

Das betroffene Flurstick Nr. 228/25 (Gemarkung Freimann) befindet sich im Ei-
gentum der Landeshauptstadt Minchen. Es wird, wie vom BA 12 richtig darge-
stellt, derzeit in Pacht als Tankstelle genutzt. Der Pachtvertrag mit der Betreiberin
ist bis 2019 gultig. Dabei ist der Pachterin vertraglich das Recht zur einseitigen
Verlangerung der Pacht bis 2039 zugestanden. Insofern kann kurzfristig die Ver-
fugungsgewalt Uber das Grundstick nicht sichergestellt werden. Eine Berick-
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sichtigung im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist daher nicht
angezeigt. Mittel- bis langfristig kénnte das Grundstlick grundsatzlich anderen
Nutzungen zugefuhrt werden. Es ware hierzu der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr. 1760 in einem eigenstandigen Verfahren zu andern. Zu beachten ware
hier allerdings die Lage des Grundstiicks unmittelbar unter der 110kV-Bahn-
stromleitung. Bestehende Restriktionen aufgrund des Emissionsschutzes und
Vorgaben der Deutschen Bahn zur Freihaltung der Bahnstromleitung wie z. B.
Einschrankungen von maximalen Bauhdhen, Wuchshéhen von Bepflanzungen,
Hoéhen von Aufschittungen usw. waren hier im Vorfeld mit der DB zu klaren und
kénnten mogliche Nutzungen einschranken.

Die Vernetzung in Ost-West-Richtung durch Berlcksichtigung von Ful3- und Rad-
wegen gestaltet sich an dieser Stelle schwierig. Aufgrund der Flachenzuschnitte
und weiterer Faktoren, z. B. die angrenzende Gemeinbedarfsflache GB FEUER-
WACHE, Iasst sich die Vernetzung innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen eher
schwierig gestalten. Es ist davon auszugehen, dass Wegeverbindungen in die-
sen Bereichen an der Sldseite der Heidemannstra’e umgesetzt werden. Die
Vernetzung in Nord-Sud-Richtung miisste auf privaten Grundstlicksflachen erfol-
gen und liel3e sich nicht komplett bis zum vorgesehenen tUbergeordneten Ful3-
und Radweg (U-1787) vollziehen.

Die offentlichen Griunflachen, damit auch der stdliche Griinzug, sollen allen Al-
ters- und Bevolkerungsgruppen zur Erholung zur Verfligung stehen. Daher ist die
Ausgestaltung mit entsprechenden Spiel- und Sportgeraten vorgesehen. Die
Grinflachen sollen parkartig und naturnah gestaltet werden, z. B. durch die An-
lage von blitenreichen, moglichst mageren Wiesenflachen und durch die Pflan-
zung standortgerechter Laubgehdlze, u. a. auch Obstgehdlze (siehe § 32 des
Satzungstextes). Die Anlage eines Rodelhligels in Zusammenhang mit weiteren
Spielflachen wird durch den Bebauungsplan ermdglicht; bevorzugt im Bereich
ehemaliger Gebaude, da hier schon eine Bodenversiegelung besteht und keine
weiteren Baume gefallt werden mussen.

Dem Antrag kann daher nach Maligabe der vorstehenden Ausflihrungen entspro-
chen werden.

Antrag Nr. 14-20 / A 04122

Die ODP hat am 25.05.2018 den beiliegenden Antrag gestellt (s. Anlage 5 c).
Demnach soll im Rahmen der Uberplanung der Bayernkaserne ein zuséatzlicher
Ful3- und Radweg vom kunftigen Quartiersplatz West zur Paracelsusstrale im
Durchgang zwischen Paracelsusstralie 16 und 18 vorgesehen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Grundsatzlich werden Verknipfungen zwischen dem neu geschaffenen Stadt-

quartier im Bereich der ehemaligen Bayernkaserne und den Bestandsgebieten
sehr unterstltzt. Diese tragen nicht nur zur besseren verkehrlichen ErschlieRung,
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sondern auch zu einem Zusammenwachsen der Bevolkerung bei. Deshalb sind
bei der vorliegenden Planung bereits entsprechende Wegeverbindungen flir den
Ful3- und Radverkehr in alle Himmelsrichtungen, so auch in Richtung Westen,
vorgesehen.

Die im Antrag geforderte Wegeverbingung vom Quartiersplatz im Westen des
Gebietes an die Paracelsusstrale ist aus stadtplanerischer Sicht gut nachvoll-
ziehbar. Die Wegeverbindung wurde aber im Bereich der Grundstucke Paracel-
susstrale 16 und 18 auf privaten Flachen liegen. Ob ein Interesse der Grund-
stiickseigentiimerinnen und -eigentiimer an einer 6ffentlichen Durchwegung mit
einem Ful3- und Radweg gegeben ist, ist derzeit nicht bekannt.

Um die Erstellung der dringend bendtigten, bezahlbaren Wohnungen im Bereich
der ehemaligen Bayernkaserne u. a. durch langwierige Verhandlungen und die
ggf. folgenden grundbuchrechtlichen Vereinbarungen nicht zu verzdégern, wird die
Wegeverbindung zwischen dem Quartiersplatz West (U-1767) und der Paracel-
susstral3e nicht in den Bebauungsplan aufgenommen.

Vielmehr wird vorgeschlagen, die konkrete Mitwirkungsbereitschaft der angren-
zenden Eigentiimerinnen und Eigentimer abzufragen. Bei entsprechender Be-
reitschaft hierzu konnte die Wegeverbindung auf Grundlage zivilrechtlicher Ver-
einbarungen mit den Eigentumerinnen und Eigentumern der Grundsticke Para-
celsustralRe 16 und 18 ermoglicht werden. Fir den Bereich der ehemaligen Bay-
ernkaserne konnte eine entsprechende Durchwegung im Bereich des Urbanen
Gebietes MU 2 auch nach Satzung des Bebauungsplans Uber entsprechende
Regelungen im Rahmen der noch abzuschlielienden Kaufvertrage erméglicht
werden. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird sich hierzu mit dem
Kommunalreferat ins Benehmen setzen.

Dem Antrag kann daher nach Mafigabe der vorstehenden Ausflihrungen entspro-
chen werden.

Antrag Nr. 14-20 / A 02557

Frau StRin Heide Rieke, Herr StR Jens Roéver, Frau StRin Simone Burger, Herr
StR Klaus Peter Rupp und Herr StR Gerhard Mayer haben am 20.10.2016 den
beiliegenden Antrag gestellt (vgl. Anlage 5 d).

In diesem wird Folgendes gefordert:

Die Warmeversorgung des klinftigen Baugebietes Bayernkaserne wird, so weit
wie méglich, Uber Fernwarme geleistet. Die geforderten energetischen Gebaude-
standards werden dieser — perspektivisch regenerativen — Energieversorgung
auch wirtschaftlich sinnvoll angepasst und durften im Regelfall dem derzeitigen
gesetzlichen Standard entsprechen.

Mit Schreiben vom 19.12.2016 wurde erstmals um Fristverlangerung gebeten,
mit Schreiben vom 24.02.2017 erfolgte eine weitere Bitte um Fristverlangerung.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf Ziffer 4.6 der Begrindung sowie den Antrag der Referentin Ziffer 12
verwiesen. Im Bereich der ehemaligen Bayernkaserne soll der Anschluss der Ge-
baude an die Fernwarme im Zuge der Ausschreibung und Vergabe der stadti-
schen Grundstlicke vereinbart werden. Als energetischer Mindest-Gebaudestan-
dard sollen die zum Zeitpunkt der Vergabe geltenden Regelungen des jeweils ak-
tuellen Okologischen Kriterienkatalogs der Landeshautstadt Miinchen ggf. in
Kombination mit den dann geltenden Vorgaben des wohnungspolitischen Hand-
lungsprogramms (,Wohnen in Minchen®) zu erflillen sein.

Dem Antrag kann daher nach Mafigabe der vorstehenden Ausflihrungen entspro-
chen werden.

G) Beteiligung der Bezirksausschiisse 11 und 12

1.1

Beteiligung des Bezirksausschusses 11

. Beteiligung im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

Der benachbarte Bezirksausschuss des 11. Stadtbezirkes Milbertshofen-Am Hart
hat sich im Marz 2014 zunachst im Rahmen des flir den Bereich der ehemaligen
Bayernkaserne durchgefuhrten Verfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB geaul3ert (vgl.
Anlage 6 a). Er stimmte den Planungen einstimmig mit folgenden Anmerkungen
zZu:

«  Der BA 11 halte weiterhin an seiner Forderung nach einer U-Bahn-Verbin-
dung der Linien U2 und U6 im Munchner Norden zur Anbindung der Neubau-
gebiete fest.

+ Auch an der Forderung, die Starkstromleitung unterirdisch zu verlegen, wer-
de festgehalten.

. Der BA 11 bitte um detaillierte Auskupft, wie der Standort der Feuerwache
ausgewahlt worden sei, und um die Ubersendung eines Feuerwachenge-
samtplans flir den Minchner Norden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Unter Ziffer 4.2.2. der Begriindung wird ausgefihrt, dass die gewlinschte
U-Bahnverbindung zukiinftig planerisch weiter verfolgt wird.

Zur Forderung nach einer unterirdischen Verlegung der 110kV-Bahnstromleitung
ist festzustellen, dass diese zur Stromversorgung von bahnlichen Anlagen der
Deutschen Bahn AG (DB) dient. Sie unterliegt somit dem eisenbahnrechtlichen
Fachplanungsvorbehalt. Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung hat Ab-
stimmungen mit der DB gefuhrt, um auf eine unterirdische Verlegung der Lei-
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tungstrasse hinzuwirken. Leider hat die DB dem nicht entsprochen. Die genannte
Leitung wurde vielmehr vor einigen Jahren saniert bzw. die bestehenden Masten
durch solche mit héherer Leitungsfihrung ersetzt (s. hierzu auch bereits Buch-
stabe B Ziffer 3.6. des Vortrags).

Die geplante Feuerwache (s. auch bereits Buchstabe B Ziffer 3.1.12. des Vor-
trags) soll die Einsatzfahigkeit der Feuerwehr im Miinchner Norden durch einen
zusatzlichen Standort insgesamt starken. Die Grinde zur Beriicksichtigung der
Einrichtung im Planungsgebiet stellen sich wie folgt dar:

- Das Kreisverwaltungsreferat — Branddirektion war laufend in die Planung ein-
gebunden und hat dem gewahlten Standort zugestimmt. Es ist auRerdem zu-
standig fur die stadtweite Zuweisung von Standorten der Feuerwachen. Die
unmittelbare Lage an der Heidemannstrale ermdglicht die bestmdgliche Mo-
bilitat der Feuerwehr im Einsatzfall.

«  Die Flachen der ehemaligen Bayernkaserne befinden sich bereits in stadti-
schem Grundeigentum. Es bietet sich daher an, auf diese Flachen zuzugrei-
fen, um eine solche Einrichtung zu ermdéglichen. Es miissen hierzu keine ge-
sonderten Flachen erst erworben werden.

«  Die frihzeitige Beriicksichtigung des Vorhabens im Zuge der Planungen des
neuen Stadtquartiers bietet die Chance eine solche Einrichtung unter Be-
ricksichtigung deren Anforderungen zu errichten. Gleichzeitung kann die
umgebende Bebauung entsprechend planerisch reagieren.

1.2. Beteiligung parallel zum Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB fur die ehemalige Bayernka-
serne und den Bereich dstlich der Bayernkaserne gab der Bezirksausschuss 11
im April 2018 die nachfolgende Stellungnahme ab (vgl. Anlage 6 b):

Dem Vorschlag werde unter Berticksichtigung nachfolgender Erganzung zuge-
stimmt:

Vorschlag Abstimmungsergebnis

a) Méglicher U-Bahnhof U26 soll freigehalten werden Zustimmung, einstimmig

b) Kfz-Verkehr soll unterirdisch stattfinden Ablehnung, mehrheitlich

c) Dichtere Bebauung, daflir aber mehr Baumbestand | Zustimmung, mehrheitlich
erhalten

d) Kampfmittelrdumung mittels Sonden Zustimmung, mehrheitlich

e) Alten- und Pflegeheim soll im Flachennutzungsplan | Zustimmung, einstimmig
mit aufgenommen werden.

f) Gebaude 1 (Wachhaus), 9 (Befehlshaberbiro) und Ablehnung, mehrheitlich
10 (Offiziersheim) sollen erhalten werden und fur
eine soziale bzw. kulturelle Nutzung zur Verfligung
stehen
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g) Tram Richtung 11. Stadtbezirk wird abgelehnt; Zustimmung, mehrheitlich
vielmehr wird die U26 gewtinscht

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu Buchstabe a) wird festgestellt, dass derzeit noch keine verbindliche Planung
und damit keine genaue Trassenlage der U26 vorliegt. Daher ist momentan auch
keine Verortung einer moglichen U-Bahnhaltestelle in oder im Umfeld der Bay-
ernkaserne moglich. Entlang der Heidemannstrale ist aber keine Bebauung ge-
plant, so dass hier Flachen fiir den Bau der U-Bahn wie auch einer Haltestelle
freigehalten sind.

Zu Buchstabe b) (Abstimmungsergebnis: mehrheitlich abgelehnt) wird festge-
stellt, dass eine unterirdische Fiuhrung von Kfz-Verkehren im Planungsgebiet
nicht vorgesehen ist.

Zu Buchstabe c) ist festzustellen, dass die vorliegende Planung ein urbanes
Quartier mit einer sehr verdichteten Baustruktur und zugeordneten Freiflachen an
dessen nordlichen und sudlichen Randern bereits anbietet. Die Gebaude neh-
men dabei Basishéhen von 25 m Wandhohe ein. Dies entspricht 7 Geschossen.
Uberhdhungen und Hochpunkte mit bis zu 66 m Wandhohe betonen die maRge-
benden o6ffentlichen Rdume, StraRen und Platze. Ein Hochhaus mit einer Wand-
héhe von bis zu 88 m markiert als Landmarke den Quartierseingang an der Hei-
demannstralle. In den 6ffentlichen Grinflachen und punktuell im Straldenraum,
teilweise auch auf privaten Freiflachen, konnen Baume weitgehend erhalten blei-
ben. In den verdichteten Bereichen, insbesondere den Strallenraumen und den
Platzen, sind umfangreiche Neupflanzungen mit Groltbaumen vorgesehen.

Zu Buchstabe d) wird festgestellt, dass es flr die Sondierung unterschiedliche
Technologien gibt, die zur Anwendung kommen kénnen. Diese richten sich u. a.
nach dem Geléande oder der Nahe von (metallenen) Einbauten, wie Zaunen und
Leitplanken, die die Messungen verfalschen kdnnten. In jedem Fall wird das Ge-
Iande mit Sonden untersucht. Im Umfeld von erhaltenswerten Baumen werden
die Baumwurzeln mit maximaler Sorgfalt und Ruicksicht auf das Wurzelwerk son-
diert.

Zu Buchstabe e) ist auszufiihren, dass der Bebauungsplan eine derartige Ein-
richtung grundsatzlich ermaoglicht. Der Bedarf zur Unterbringung einer solchen
Einrichtung wurde durch das Sozialreferat friihzeitig eingebracht. In seiner Sit-
zung hat der Sozialausschuss am 22.06.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /

V 08571) beschlossen, eine vollstationare Pflegeeinrichtung mit bis zu 175 Plat-
zen im Planungsgebiet unterzubringen. Als mdglicher Standort wurde das Bauge-
biet Teilgebiet WA 1 voruntersucht und als geeignet befunden. Zur Billigung der
Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine gesonderte Sitzungsvorlage vor-
gelegt. Zur Klarstellung wird angemerkt, dass eine Darstellung im Flachennut-
zungsplan zur Erméglichung der Einrichtung nicht erforderlich ist.
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Die unter Buchstabe f) (Abstimmungsergebnis: mehrheitlich abgelehnt) aufge-
fuhrten bestehenden Gebaude befinden sich im Bereich der kunftigen offentli-
chen Griinflache OG9 und sind nicht zum Erhalt fiir soziale und/ oder kulturelle
Nutzungen vorgesehen. Die 6ffentliche Grinflache dient den kiinftigen Bewohne-
rinnen und Bewohnern sowie auch Anwohnerinnen und Anwohnern der angren-
zenden Gebiete als bedeutender Erholungsraum. Die genannten Gebaude sind
von denkmalschutzerischen Belangen nicht betroffen. Weitere Grinde fur einen
Erhalt der Gebaude sind nicht bekannt.

Die unter Buchstabe g) abgelehnte Trambahnverbindung Gber die Heidemann-
stralle nach Westen wird zur Kenntnis genommen. Unter Ziffer 4.2.2 der Begrin-
dung wird dargestellt, dass die gewtinschte U26 kiinftig planerisch weiterverfolgt
werden soll.

Den Ausfuhrungen des Bezirksausschusses 11 kann daher nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen entsprochen werden.

Beteiligung des Bezirksausschusses 12

. Beteiligung im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

Auch der ortlich betroffene Bezirksausschuss 12 Schwabing-Freimann hat bereits
im Rahmen der Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB zu den beiden noch getrenn-
ten Planteilen Stellung genommen.

Bereich ehemalige Bayernkaserne

Im Rahmen des fiir den Bereich der ehemaligen Bayernkaserne durchgefihrten
Verfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB &ulerte er sich im Marz 2014 (vgl. An-

lage 7 a) wie folgt:

Allgemeines

. Der BA 12 fordere die Bahn nochmals auf, die Bahnstromtrasse im Bereich
der Bayernkaserne in den Untergrund zu verlegen.

«  Der BA 12 halte den Ausbau einer U-Bahn-Nordtangente - insbesondere im
Zusammenhang mit der Entwicklung des Bayernkasernengeléndes - fur sinn-
voll und notwendig.

Stellungnahme der Verwaltung:

Hier darf auf die Ausfuhrungen unter Buchstabe B Ziffer 3.6. und Buchstabe G
Ziffer 1.1. des Vortrages verwiesen werden, wonach eine Verlegung der Bahn-
stromleitung unter die Erde leider nicht in Betracht kommt.

Zur Forderung nach einer U-Bahnverbindung wird ebenfalls auf die Ausflihrun-
gen unter Buchstabe B Ziffer 3.3.8. und Buchstabe G Ziffer 1.1. des Vortrages
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21.1.2.

verwiesen. Die gewiinschte U-Bahnverbindung wird zuklnftig planerisch weiter
verfolgt.

Zentrale Wiinsche / Forderungen des BA 12, auf die die einzelnen Arbeiten
zu liberpriifen seien:

Zentraler Platz (und evtl. weitere Platze) mit urbanen Nutzungen — auch fur
die umgebenden Quartiere — insbesondere der Freimanner Heide (Siedlung
am Carl-Orff-Bogen)

Weiterfiihrende Schule eher im Norden ansiedeln wg. Freimanner Heide,
ebenso Sozialeinrichtungen und Bibliothek (nérdliches Drittel des Planungs-
gebietes)

Bei der Gestaltung der Frei- bzw. Grinflachen sei auf die Bedirfnisse von
Jugendlichen zu achten (Ruckzugsbereiche)

Gute Vernetzung / Wegeverbindung zu den angrenzenden Gebieten
Ost/West und Nord/Sud unabdingbar auch im Hinblick auf zukinftige Ent-
wicklungen sudlich und 6stlich des Planungsgebietes

Tramtrasse durch urbane Zone — nicht durch den Park (Zaune, Umlaufsper-
ren etc.)

Fur weitere gewerbliche Nutzung (z. B. fir Kiosk, Backshop, Café, Pizzeria)
verteilt in den Wohnquartieren seien zwingend entsprechende Flachen in
den Erdgeschossen vorzusehen und im Bebauungsplan als solche verbind-
lich festzuschreiben. Dies biete sich insbesondere in den Bereichen des
Mietwohnungsbaus an. Die Flachen kénnten Ubergangsweise (bis sich der
Bedarf flr Einzelhandel oder Gastronomie einstelle) anderweitig als Ateliers,
nicht stdrendes Handwerk, private Krippen 0.4. vermietet werden). Eine spa-
tere RiUckumwandlung bzw. Umwidmung von Wohnung in Gewerbe sei un-
realistisch.

Stellungnahme der Verwaltung:

Am zentralen Stadtplatz sollen urbane Nutzungen untergebracht werden. Neben
gewerblichen Einrichtungen wie Laden, Einzelhandel und Gastronomie sollen
auch kulturelle (Stadtbibliothek, MVHS) und soziale Nutzungen (z. B. Alten- und
Servicezentrum) in den platzzugeordneten Gebauden angesiedelt werden. Diese
Nutzungen und Angebote sind ebenso attraktiv fur die bestehenden Wohngebiete
in der Umgebung und leisten einen wertvollen Beitrag zur Aufwertung des Stadt-
teilangebots.

Die Planung sieht die Berticksichtigung von weiterfuhrenden Schulen verteilt auf
zwei Schulstandorte im Gebiet vor. Die Verteilung auf zwei Standorte bietet die
folgenden Vorteile:
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«  Die ursachlich aus dem Planungsgebiet ausgeldsten Grundschulen kénnen
raumlich auf das Planungsgebiet verteilt werden. Dies erlaubt die Schulwege
fur die kinftigen Grundschulkinder gering zu halten.

«  Die bendtigte Flachen und Nutzungskonzepte bedingen die Unterbringung
des geplanten Gymnasiums im sudlichen Schulstandort. Im nérdlichen
Schulstandort wird dagegen eine Férderschule sowie eine Musik- und Sing-
schule mit untergebracht. lhre Lage an der Magistrale ermdglicht deren gute
Erreichbarkeit auch durch den OPNV.

Die Planung ermoglicht eine leistungsfahige Vernetzung bzw. Wegeverbindungen
mit den umliegenden Quartieren. So setzt der Bebauungsplan in West-Ost-Rich-
tung einen FulR- und Radweg fest. In Nord-Siid-Richtung wird entlang der sog.
Magistrale eine zentrale Verbindung flr den Radverkehr zur Minchner Freiheit
und weiter Richtung Innenstadt ermdéglicht. Im Weiteren auf die Ausfiihrungen un-
ter Buchstabe B Ziffer 3.1.6 des Vortrages verwiesen.

Die offentlichen Grinflachen sollen — da flachenmafig begrenzt — grundsatzlich
multifunktional und fur alle Alters- und Bevdlkerungsgruppen nutzbar sein. Spezi-
ell fir Jugendliche sind dennoch zwei spezielle Bereiche vorgesehen, in denen
Bolzplatze bzw. larmintensive Spielplatzbereiche entstehen kénnen. Beide
Standorte sind hinsichtlich des zu erwartenden Larms schalltechnisch untersucht.
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung sind bei den beiden Standorten nicht zu
erwarten. Im Weiteren ist es uneingeschrankt moglich, auch Rickzugsbereiche
(gerade fur Madchen) im Bauvollzug herzustellen. Die Empfehlung wurde an das
Baureferat mit der Bitte dies bei der Objektplanung zu beriicksichtigen weiterge-
geben.

Die geplante Trambahntrasse flihrt entlang der sog. Magistrale in Nord-Stid-Rich-
tung durch das Quartier. Das stadtebauliche Konzept sieht zentral im Planungs-
gebiet eine verdichtete Bebauung und an dessen nérdlichen und sidlichen Ran-
dern Griinflachen vor. Dies bedingt, dass die Trambahn innerhalb der geplanten
Stralen gefuhrt werden wird. Die Qualitat der Erholungsflachen wird hierdurch
nicht beeintrachtigt. Die Querungsmoglichkeit der Trambahn ist im Rahmen der
Objektplanung zu berucksichtigen. Die Anforderung wurde an die SWM weiterge-
geben. Dies ist auch in der Begriindung so dargestellt.

Das stadtebauliche Konzept mit Schaffung urbaner offentlicher Rdume begins-
tigt ausdriicklich die Beriicksichtigung von Laden, Kiosken, Gastronomie etc. in
den Erdgeschossen der strallenseitigen Gebaudeteile. Durch die Festsetzung
von Urbanen Gebieten gemal} § 6a BauNVO werden konkrete Regelungen im
Bebauungsplan getroffen, die derartige gewerbliche Einrichtungen bewusst fest-
setzt und somit die gewunschte Nutzungsmischung des stadtebaulichen Kon-
zepts verbindlich vorgibt. Dartiber hinaus sollen auch im Allgemeinen Wohnge-
biet nichtstérende gewerbliche Nutzungen ermaoglicht werden. Gewerbliche Nut-
zungen mussen bereits bei Errichtung der Gebaude in Form Gberhéhter Erdge-
schosse berucksichtigt werden. Die Erdgeschosse mussen daher auch langfristig
gewerblich genutzt werden kénnen. Uber den Bebauungsplan hinaus sind daher
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21.1.3.

21.1.4.

Nutzungskonzepte zu entwickeln, welche diese in den Erdgeschosszonen in al-
len Teilen des Planungsumgriffs langfristig etablieren kénnen.

Stellungnahmen-Beurteilungen
+  Die erreichten Dichten wiirden begruft.

+  Einzelne Hochpunkte (Hochhauser), insbesondere im Bereich der Tramtras-
se und des urbanen Zentrums wirden positiv gesehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Zustimmung zur vorgeschlagenen Dichte des stadtebaulichen Konzepts wird
positiv zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermoég-
lichen eine bestmdgliche Ausnutzung des Umgriffs.

Das stadtebauliche Konzept bericksichtigt Basishdhen der Gebaude von 25 m
Wandhéhe. Uberhdhungen und Hochpunkte mit bis zu 66 m Wandhdhe betonen
die maRgebenden &ffentlichen Raume wie den Grinboulevard, Strallen und Plat-
ze. Ein Hochhaus mit einer Wandhdhe von bis zu 88 m Wandhéhe markiert als
Landmarke den Quartierseingang an der Heidemannstral3e. Der Bebauungsplan
trifft konkrete Regelungen zur Sicherung der gewlnschten baulichen Héhen der
Hochpunkte.

Diskussionspunkte

«  Kontrovers werde diskutiert, ob Grinflachen am Rande des Planungsgebie-
tes trennende oder verbindliche Wirkung zu den angrenzenden Bereichen
hatten.

+  Ebenso bestliinden unterschiedliche Meinungen zu offenen Gebaudekonfigu-
rationen vs. Blockrandbebauung; Tendenz: mehrheitlich differenzierte Block-
randstrukturen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die offentlichen Grinflachen verlaufen — abgesehen vom mittig gelegenen Stadt-
park — als griine Béander im Norden und Stiden entlang des Planungsgebiets. Of-
fentliche Griinflachen stehen der Allgemeinheit zur Verfiigung und kénnen daher
auch von den Bewohnerinnen und Bewohnern der angrenzenden Gebiete ge-
nutzt werden. Somit stellen sie eine Grundlage fir ein Zusammenwachsen der
unterschiedlichen Gebiete dar. Ihre Lage verbindet die angrenzenden Bereiche,
in dem Bewohnerinnen und Bewohner aus den anliegenden Siedlungsbereichen
sich neue Bereiche eher Uber eine Grinflache erschlielen als Gber einen Gebau-
deriegel. Die Grunflachen ziehen Besucherinnen und Besucher in das Quartier.
Im Quartier selbst sind weitere Griin- und Freiflachen wie Stadtpark, Griinboule-
vard oder die Stadtplatze vorhanden, die als zentrale Orte der Begegnung fun-
gieren.
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Das stadtebauliche Konzept eines urbanen dichten Stadtquartiers aufbauend auf
der Idee der ,Europaischen Stadt® sieht den klassischen Blockrand vor. Vielfalt
und Variationen sind moglich. Es wird hier weiter auf die Ausfuhrungen zu Buch-
stabe B Ziffer 2.1 des Vortrages verwiesen.

Bereich ostlich der Bayernkaserne

Im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB flr den Bereich 6stlich der
Bayernkaserne hat der Bezirksausschuss 12 im Juni 2017 folgende Anregungen
und Winsche fiir die Bebauungsplanung auf dem Gelande der ehemaligen
Bayernkaserne und den ostlich angrenzenden Grundstiicken vorgebracht
(vgl. Anlage 7 b):

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

U-Bahn

Der Bezirksausschuss 12 bestehe angesichts des geplanten Bevdlkerungszu-
wachses von ca. 15.000 Einwohnerinnen und Einwohnern auf der OPNV-Ost-
West-Verbindung in der Heidemannstralie mit U-Bahn; eine Trambahn reiche
nicht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Hierzu wird auf die Ausfuhrungen unter Buchstabe G Ziffer 1.1. des Vortrages
verwiesen. Die gewiinschte U-Bahnverbindung wird zuklnftig planerisch weiter
verfolgt.

Nord-Bahnhof
Ebenso sei eine geeignete Anbindung an eine bald zu realisierenden Nordbahn
einzuplanen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird davon ausgegangen, dass mit der ,bald zu realisierenden Nordbahn*
eine eventuelle Nutzung des Eisenbahn-Nordrings fur den Personenverkehr ge-
meint ist. Die Mdglichkeiten fir diese Nutzung auf den Gleisen des Eisenbahn-
Nordrings werden momentan unter der Federfihrung des Freistaats Bayern un-
tersucht. Es liegen jedoch noch keine Ergebnisse zu einem genauen Konzept, ei-
ner exakten Trasse oder zur Lage von moglichen Haltestellen vor. Daher kann
eine Anbindung zum jetzigen Zeitpunkt nicht bertcksichtigt werden.

Trambahn

Die Trasse sei so zu gestalten, dass sie eine moglichst geringe Trennwirkung im
Quartier habe; kein reines Verkehrsbauwerk, sondern ins Stadtbild integriert. Es
dirfe keinesfalls Absperrgitter und Umlaufsperren geben. Die Tram misse so
langsam fahren, dass keine Absperrbugel notwendig sind.
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2.1.2.2.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Wunsch des Bezirksausschusses durch die Trambahn keine Trennwirkung
zu erzielen (s. auch Buchstabe B Ziffer 3.3.8.), wird aus stadtebaulicher Sicht ge-
teilt. Die exakte Ausformung der Trasse, der Querungsmaoglichkeiten oder der ge-
fahrenen Geschwindigkeiten kann jedoch auf Ebene des Bebauungsplans nicht
geregelt werden, sondern wird erst im weiteren Planungsverlauf konkretisiert und
in einem separaten Planfeststellungsverfahren verbindlich geregelt werden. Der
Wunsch wurde aber an die SWM-MVG weitergegeben mit der Bitte, diesen bei
der weiteren Planung zu berucksichtigen.

Urbanitat

Gewerbliche und soziale Nutzung der Erdgeschosse

Die gewerblichen und sozialen Nutzungen im Erdgeschoss (Laden, Gastronomie,
nicht stérendes Handwerk, Ateliers, Kindertageseinrichtungen, Gemeinschafts-
raume, Arztpraxen, Vereinslokale etc.) anstelle von Wohnungen sollen baurecht-
lich gesichert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Sicherstellung eines funktionierenden Stadtquartiers ist die Unterbringung
der beschriebenen gewerblichen und sozialen Nutzungen, insbesondere in den
Erdgeschosszonen der strallen- und platzseitigen Gebaudebereiche, von erhebli-
cher Bedeutung. Die vorliegende Planung ermdglicht die planungsrechtlichen An-
forderungen zur Unterbringen der genannten Nutzungen. Insbesondere durch die
Festsetzungen von Urbanen Gebieten gemal § 6a BauNVO werden hierzu kon-
krete Festsetzungen durch den Bebauungsplan getroffen.

Gewerbemanagement
Zur Organisation und Verwaltung der Belegung der Erdgeschossflachen soll ein
Gewerbemanagement installiert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der Mallnahmen zur weiteren Entwicklung und Umsetzung des kunfti-
gen Stadtquartiers sollen konkrete Malinahmen im Sinne eines Gewerbeflachen-
managements entwickelt werden. Es gilt damit sicherzustellen, dass sich ge-
werbliche Einrichtungen in ausreichender Zahl und Mischung langfristig etablie-
ren kénnen. Es wird insbesondere auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 4.1 und Zif-
fer 5.1.2. verwiesen. Hierzu soll analog zum Konzept fur die Siedlungsmafinah-
me Freiham ein eigener Beschluss eingebracht werden, in dem die konkrete Aus-
gestaltung, deren Umsetzung sowie die dadurch entstehenden Aufwendungen
(Finanzmittel, Personal) dargestellt werden sollen.
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Urbane Gebiete

Gdf. sei das neue Instrument ,Urbane Gebiete anzuwenden, um z. B. im Bereich
des zentralen Platzes eine urbane Mischung von Wohnen und Gewerbe hinzube-
kommen.

Stellungnahme der Verwaltung:

In maRgeblichen Bereichen des Planungsgebietes wird gemafk § 6a BauNVO die
Gebietskategorie der Urbanen Gebiete festgesetzt. Diese Bereiche erstrecken
sich um den zentralen Stadtplatz und nach Osten bis zum dortigen Quartiersplatz
(U-1771) hin in Richtung der bestehenden Gewerbeeinrichtungen. Ein weiteres
Urbanes Gebiet ist um den kleineren Quartiersplatz (U-1767) situiert. Gemaf der
Intention der Urbanen Gebiete sind hier gemischt genutzte, belebte Bereiche,
welche dem Wohnen, dem Gewerbe und weiteren Nutzungen dienen, vorgese-
hen. Entsprechend dem Festsetzungskatalog des § 6a BauNVO werden zur Si-
cherung von gewerblichen Flachen in den stralRenseitigen Teilen der Gebdude
konkrete Festsetzungen getroffen.

Stadtraumliche Elemente

Als stadtraumliche Elemente werden einerseits ein gro3er Brunnen mit Becken
auf dem zentralen Platz, andererseits Arkaden beiderseits der stdlichen Tram-
Haltestelle bis zum zentralen Platz, um die Wege zum Tram-Halt attraktiv und
entspannt zu gestalten, vorgeschlagen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen zur Gestaltung des zentralen Stadtplatzes werden im Zuge der
weiteren Umsetzung an die zustandigen Fachstellen und -planer weitergegeben.
Hinsichtlich der Forderung nach Arkaden wird auf die Ausfiihrungen unter Buch-
stabe B Ziffer 3.1.9. und 5 verwiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Pla-
nungsgebiet entgegen dem Wettbewerbsentwurf nur eine Trambahnhaltestelle,
unmittelbar am zentralen Stadtplatz verortet, berlcksichtigt wird.

Wertstoffsammelbehalter
Wertstoffsammelbehalter sollen an geeigneter Stelle eingeplant werden, und
zwar nur Unterflurbehalter.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Sammlung der Wertstofffraktionen Glas, Metalle und Kunststoffe (Sammlung
der Dualen Systeme) sowie die stadtische Textiisammlung kann im Planungsge-
biet Uber Unterflurcontainerinseln erfolgen, die sich im o6ffentlichen Strallenraum
an geeigneten Standplatzen befinden. Der Bebauungsplan ermdglicht dies.
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2.2. Beteiligung parallel zum Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Daruber hinaus hat der Bezirksausschuss 12 parallel zum Verfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung genommen (vgl. Anlage 7 c):

In der vorgelegten Form lehne der Bezirksausschuss 12 den Bebauungsplanent-
wurf einstimmig ab.

Zur Begrundung fuhrt der Bezirksausschuss 12 aus, ihm sei zuletzt im Dezember
2017 der vom beauftragten Planerteam (ARGE MAX DUDLER HILMER SATT-
LER mit AGS Garten und mahl gebhard konzepte) erarbeitete Masterplan vorge-
stellt worden. Der BA sei vom Konzept Uberzeugt gewesen; besonders der Ein-
satz des neuen Instruments der ,Urbanen Gebiete“ und die vorgesehenen offent-
lichen und gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen seien sehr begruf3t
worden.

Auch die Gestaltung der Strallenraume mit differenzierten Losungen fur den ru-
henden Verkehr, die Feuerwehr und die Baumpflanzungen seien sehr positiv ge-
sehen worden.

Beim nun in der Sitzung des Bezirksausschusses 12 am 27.02.2018 vorgelegten
Bebauungsplanentwurf weiche jedoch die Gestaltung der 6ffentlichen Strallen-
raume stark von dem im BA 12 im Dezember vorgestellten Masterplan ab.

Die offentlichen Raume seien ebenso wie die Baufelder Bestandteil des stadte-
baulichen Ideenwettbewerbs und der mehrjahrigen Weiterentwicklung zum Mas-
terplan gewesen. Der Bezirksausschuss 12 bestehe daher auf einer Umsetzung
des Masterplan-Konzepts — auch im Bereich der Strallenprofile.

Folgende Punkte seien dabei entscheidend:

«  Die Stralkenprofile seien zwingend so zu gestalten, dass das Anleitern durch
die Feuerwehr nicht Gber die Innenhoéfe erfolgen misse, um deren Begru-
nung und Nutzbarkeit nicht einzuschranken.

- Die Gehwegbreiten auf den Hauptstralien seien groRzugig zu gestalten, um
die Erdgeschossbereiche mit Gastronomie, Gewerbe und Einzelhandel at-
traktiv und auch fiir Freischankflachen gut nutzbar zu machen. Bei ausrei-
chender Breite konne das Aufstellen der Feuerwehr auf 6ffentlich gewidme-
ten privaten Bereichen erfolgen. AuRerdem erhielten Baumpflanzungen
(StraRenbegleitgriin) geniigend Abstand von den Hausern (Verschattung/
Feuerwehr).

+  Nordmagistrale mit getrennten Fahrbahnen und Parkierung am mittleren
Grunbereich: Erhalt von moglichst vielen Bestandsbaumen auf dem Grun-
streifen in der Mitte.

«  Sludmagistrale mit versetzt angeordneten Baumpflanzungen bzw. Parkbuch-
ten — keine matschigen ,Baumgraben® zwischen Parkbuchten und Gehweg
(Hundeklo).
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Weiter fordert der Bezirksausschuss 12, die vorhandene 400m-Tartanbahn im
Suden des Gelandes solle unbedingt erhalten bleiben. Die Schulen und Vereine
brauchten sie fiir Training und Durchflihrung von Wettbewerben. Fir 10 Laufdis-
ziplinen sei eine 400m-Bahn unabdingbar. Da es sie schon gebe, koste sie
nichts. Etwaige Konflikte mit den nérdlichen Nachbarn seien baulich bzw. durch
Nutzungsfestlegungen zu lésen.

Um zu erreichen, dass unterschiedliche bzw. kollidierende Einzelvorhaben mit-
einander abgewogen wirden und auf dem Wege von Kompromissen das ge-
meinsame Ziel — ein lebenswertes, urbanes, qualitatvolles und innovatives neues
Stadtquartier — entwickelt werden kénne, fordert der BA 12 runde Tische mit allen
Beteiligten: Planungsreferat, Baureferat, das beauftragte Planerteam, Kommu-
nalreferat, Kreisverwaltungsreferat, Feuerwehr, staddtische Wohnungsbaugesell-
schaften GEWOFAG und GWG, Wohngenossenschaften, Bezirksausschuss 12
etc.. Nur so kénne sichergestellt werden, dass nicht in der Erfullung von Maxi-
malforderungen einzelner Akteure das grof3e Ganze aus den Augen verloren
werde.

Sollte das federfuhrende Planungsreferat nicht tGber ausreichende personelle
Ressourcen flir solche runden Tische verfiigen, sei eine externe Koordinations-
stelle fur die weitere Planung und Entwicklung des Bayernkasernen-Areals zu
beauftragen — wie beispielsweise in Neu-Riem die MRG (MalRnahmetrager Mun-
chen-Riem GmbH).

Stellungnahme der Verwaltung:

Die ARGE MAX DUDLER HILMER SATTLER mit AGS Garten und mahl gebhard
konzepte wurde nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens durch das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, auf Basis des pramierten Entwurfs
eine stadtebauliche und freirdumliche Masterplanung zu entwickeln, die fur die
Planung insbesondere auch eine rdumlich-asthetische Haltung aufzeigen soll.
Neben der Konkretisierung des Entwurfs dient die Masterplanung als Grundlage
zur Uberleitung des Wettbewerbsergebnisses in den Bebauungsplan mit Griin-
ordnung sowie als Grundlage fiir die Ausgestaltung der StralRenverkehrsflachen.
Ingenieurtechnische Leistungen fur Verkehrsanlagen, insbesondere eine konkre-
te Strallenverkehrsplanung einschlielich einer belastbaren Abstimmung aller
fachplanerischen Belange, waren mit der Masterplanung nicht beauftragt und
dirfen durch die beauftragten Professionen auch gar nicht erbracht werden. Die
Erstellung der Masterplanung war im Dezember 2017 noch nicht abgeschlossen.
Vielmehr wurde im Februar 2018 dem ortlichen Bezirksausschuss durch das Re-
ferat flr Stadtplanung und Bauordnung erstmalig ein Entwurf des Bebauungs-
plans und in diesem Zusammenhang ein Entwurfsstand der Masterplanung vor-
gestellt. Bei der Vorstellung wurde insbesondere die bestehende Problemlage
des Baumerhalts im Strallenraum thematisiert. Die nunmehr — auch zu diesem
Punkt — abgeschlossene Masterplanung ist dem Beschluss als Anlage 2 beigege-
ben.
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Zu den einzelnen Aspekten der Stellungnahme kann Folgendes erlautert werden:

Zu Spiegelstrich 1. und 2.:

Grundsatzlich erméglichen die Festsetzungen des Bebauungsplan einen in Lage,
Tiefe und Ausformung sehr flexiblen Entwurf der Gebaude. Lediglich an den
stadtrdumlich wichtigen Punkten ist tGiber Baulinien eine bestimmte Gebaudelage
fixiert. Als Folge dieser gewunschten Flexibilitdt im Hochbau ist im Bauvollzug je-
weils ein individuelles Brandschutzkonzept zu entwickeln. In der Konsequenz ist
es heute nicht exakt absehbar, ob Uberhaupt, wo und in welchem Umfang Auf-
stellflachen fir die Feuerwehr benétigt werden. Auf der Ebene der Bebauungs-
planung konnen daher lediglich Zielvorstellungen fur den Brandschutz definiert
werden und der Nachweis erbracht werden, dass der Brandschutz unter Einhal-
tung der Festsetzungen mdglich ist und somit die formulierten Ziele im Bauvoll-
zug auch umsetzbar sind.

Ein wesentliches Ziel ist, dass die Innenhtfe maoglichst frei von Aufstellflachen fur
die Feuerwehr gehalten werden. Daher wird im Bebauungsplan die Herstellung
eines zweiten baulichen Rettungsweges lber eine Bonus-Geschossflache gefor-
dert (s. hierzu auch die Ausfuhrungen unter Buchstabe F Ziffer 1 des Vortrages
zum BA-Antrag Nr. 14-20 / V 04232). Fir den Fall, dass dennoch Aufstellflachen
fur die Feuerwehr durch die Bauherrn vorgesehen werden, kénnen diese Uber-
wiegend aul3erhalb der Innenhdfe auf dem eigenen Grundstick bzw. auf dem
Grunboulevard (U-1762, U-1771 und U-1789) hergestellt werden.

Ein weiteres Ziel ist, dass die Nutzung der Gehflachen auch fur Einzelhandel,
Kleingewerbe wie auch Gastronomie gut moglich ist. Ebenfalls soll ein sinnvoller
Mindestabstand von den Hauswanden zu den Baumpflanzungen eingehalten
werden konnen. Hierzu werden in der Planung Seitenbereiche mit tber 8 m Tiefe
(jeweils von Bordstein bis zur Strallenbegrenzungslinie) vorgeschlagen und auch
bei der festgesetzten Breite des Strallenraums entsprechend bericksichtigt.

Aufstellflachen fiir die Feuerwehr kénnen auf diesem Seitenbereich aber grund-
satzlich nicht in Aussicht gestellt werden, da sie im Brandfalle jederzeit und ohne
Einschrankung durch Dritte von der Feuerwehr sicher angefahren und genutzt
werden mussen. Dies kollidiert u. a. mit fachspezifischen Anforderungen von
Spartenzonen, dem Ziel eine substanzielle Anzahl an Baumen mit klimatisch
funktionsfahigen, vitalen Baumkronen im Strallenraum anzubieten sowie auch
dem Ziel, hinreichende Stellplatze und die Millentsorgung im Strallenraum anzu-
bieten. Auch wiirde die vom BA gewiinschte flexible Nutzbarkeit von Gehflachen
vor Laden und Geschéaften nicht mehr mdglich sein. Die Ausnahme bildet der
Teilbereich der U-1764 (siehe unten), der auf eine Stral3enbreite von 35,5 m auf-
geweitet wurde. Hier ist es grundsatzlich méglich, dass von der Fahrbahn aus
Gebaude angeleitert werden kénnen, sofern die Fassadenfronten nahe genug an
die Fahrbahn heranriicken.

Zu Spiegelstrich 3.:

Die ARGE hat in ihrem Wettbewerbsbeitrag fir einen Teilbereich der nérdlichen
ErschlieBungsstralle (U-1764, vom Bezirksausschuss 12 mit ,Nordmagistrale*
bezeichnet) einen StralRenmittelteiler konzipiert. Dieses Konzept zielt darauf ab,
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die auf einer Lange von ca. 200 m bestehenden Baume im Strallenraum mog-
lichst zu erhalten.

Wie vom Bezirksausschusses 12 gefordert wird die urspriingliche Konzeption
aus dem Wettbewerb mit einem Strallenmittelteiler in einem Teilbereich der Nord-
magistrale sowohl in der Masterplanung wie auch im Bebauungsplan bericksich-
tigt. Der dortige Baumbestand kann hierdurch méglichst umfangreich in die Stra-
Renplanung integriert und so langfristig erhalten werden. Um dennoch funktions-
fahige, multifunktional nutzbare Seitenbereiche anbieten zu kdnnen, muss der
Stralenraum zulasten der Baufelder beiderseits um jeweils vier Meter ausgewei-
tet werden. Die Baugrundstucke verkleinern sich dementsprechend. Synergieef-
fekte im Sinne einer Entschleunigung der Verkehrsbeziehungen in der Stralle
lassen positive Auswirkungen auf die Verkehrsentwicklung im Quartier erwarten.

In den Bereichen, in denen kein Baumbestand vorhanden ist, wird jedoch weiter-
hin auf einen Stralenquerschnitt ohne Mittelteiler abgestellt, um eine optimale
Funktionalitat bei einer angemessenen Strallenraumbreite zu gewahrleisten. Hier
ist es planerisches Ziel, mit der Neupflanzung von Baumen in den Seitenberei-
chen langfristig ebenfalls einen begrinten und klimatisch gunstigen Strallenraum
mit hochwertigen Aufenthaltsbereichen zu schaffen. Die Forderung, die Baum-
standorte bzw. Baumstreifen im StralRenraum hochwertig und nutzungstauglich
auszufihren, wird an das zustandige Baureferat mit der Bitte in der Objektpla-
nung zu bericksichtigen weitergeben.

Zu Spiegelstrich 4.:

Ziel des Bebauungsplans sind attraktiv durchgriinte Strallenraume, die eine gute
Aufenthaltsqualitat bieten, einer Aufheizung im Sommer entgegenwirken und ein
langsameres Versickern von Niederschlagen ermdglichen. Daher sind, wie im
Wettbewerbsentwurf vorgeschlagen, stral3enbegleitend durchgangige Baumstrei-
fen bzw. in einem Teilbereich ein grozlgiger Strallenmittelteiler vorgesehen. Die
genaue Anordnung der neu zu pfanzenden Baume wie auch die bauliche Ausfih-
rung der Platzflachen ist im Bebauungsplan nicht festgelegt und hangt bei der
weiteren Umsetzung von unterschiedlichen Faktoren ab, wie z. B. der Lage von
Tiefgaragenzufahrten, Fulligangeriberwegen und der Nutzungsintensitat.

Zum Thema ,400 m-Tartanbahn*:

Die bestehende Tartanbahn befindet sich derzeit in einem schlechten Zustand
und miusste komplett erneuert werden. In den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIE-
HUNG NORD und SUD stehen Schulsportflachen fiir diverse Disziplinen (auch
Laufstrecken) fur die schulische Nutzung und den Vereinssport zur Verfigung.
Dabei erfolgt die Anlage der schulischen Freisportflachen flachenoptimiert in An-
ordnung und Lage zu den Schulgebauden. Die Herstellung der Sportflachen wird
dabei auf eine sehr hohe Nutzungsintensitat ausgelegt, entsprechend sind auch
Schutzabstande zur angrenzenden Wohnbebauung einzuhalten. Die Einbezie-
hung der bestehenden Tartanbahn in den stdlichen Schulstandort ist deshalb
nicht vorgesehen.
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Zum Thema ,Runde Tische*:

Der Vorschlag des Bezirksausschusses 12 zur Einrichtung eines koordinierenden
Gremiums mit den verschiedenen Akteuren und Verantwortlichen aus Politik, Ver-
waltung und Wohnungsbauwirtschaft wird gerne angenommen und deckt sich mit
den Uberlegungen des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung fiir die Umset-
zungsphase des klnftigen Stadtquartiers fir bis zu 15.000 Bewohnerinnen und
Bewohner. Die Komplexitat des Vorhabens rechtfertigt eine koordinierende Mal}-
nahme. Zum konkreten Mandat und dessen Ausgestaltung werden Vorschlage
durch das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung erarbeitet und in einer ge-
sonderten Beschlussvorlage dem Stadtrat vorgelegt.

Den Ausfiihrungen des Bezirksausschusses 12 kann daher nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen entsprochen werden.

Fristverkiirzung fiir die Vorlage

Eine rechtzeitige Vorlage war nicht moglich, da bis zum Zeitpunkt der in der AGAM vorge-
sehenen Anmeldefrist die Ausarbeitung und Abstimmung der Sitzungsvorlage noch nicht
abgeschlossen werden konnte.

Eine Behandlung der Angelegenheit im Sinne der Ziffer 5.6.2 AGAM in der heutigen Sit-
zung des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung ist jedoch notwendig, um das
Bebauungsplanverfahren, insbesondere zur Schaffung von dringend bendtigtem Wohn-
raum, zigig fortfihren zu kénnen.

Die Bezirksausschiisse des 11. Stadtbezirkes Milbertshofen-Am Hart und des 12. Stadt-
bezirkes Schwabing-Freimann haben Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Von der fur den Bereich der ehemaligen Bayernkaserne und den Bereich dstlich der
Bayernkaserne erstellten Masterplanung (Anlage 2) wird Kenntnis genommen.

Einer Zusammenfassung der beiden Bebauungsplanverfahren flr den Bereich der
ehemaligen Bayernkaserne (bisher Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1989 — Auf-
stellungsbeschluss vom 25.10.2006) und fiir den Bereich dstlich der Bayernkaserne
(bisher Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2098 — Aufstellungbeschluss vom
29.07.2015) zum nunmehrigen Bebauungsplan Nr. 1989 (ehemalige Bayernkaserne
und Bereich Ostlich der Bayernkaserne) wird gemaf den Ausfihrungen unter
Buchst. A Ziffer 3 des Vortrages zugestimmt.

Den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB kann nur nach MaRRgabe der Ausfiihrungen unter Buchstabe B und C
des Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 und 2 BauGB kann nur nach Mafligabe der Ausfihrungen unter Buchstabe D
des Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen des Bezirksausschusses 11 kann nur nach MafRgabe des Vor-
trages unter Buchstabe G Ziffer 1 des Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen des Bezirksausschusses 12 kann nur nach MalRgabe des Vor-
trages unter Buchstabe G Ziffer 2 des Vortrages entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1989 fiir den Bereich sidlich
der Heidemannstrafe, westlich der Maria-Probst-Straf3e, noérdlich des Helene-Wes-
sel-Bogens und dstlich der Spitzer-, Kollwitz- und Paracelsusstralte (ehemalige Bay-
ernkaserne und Bereich 6stlich der Bayernkaserne) — Plan vom 11.06.2018 und Text
— und die dazugehorige Begrindung werden gebilligt. In diesem Zusammenhang wird
das Aufhebungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 1505a fur den in § 1 Abs. 4 Satz 1
des Satzungentwurfs zum Bebauungsplan Nr. 1989 beschriebenen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1989 betrieben, ebenso flir den gemafl § 173 Abs. 3 BBauG
Ubergeleiteten Bebauungsplan (s. § 1 Abs. 3 des Satzungsentwurfs).

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1989 erst dann gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffent-
lich auszulegen, wenn die gemal dem stadtebaulichen Vertrag erforderlichen Sicher-
heiten wirksam gestellt sind und die Auflassungsvormerkungen sowie die Dienstbar-
keiten und Reallasten jeweils an ihrer endgultigen Rangstelle im Grundbuch eingetra-
gen sind — oder eine Bestatigung des Notars vorliegt, dass die Antrdge beim Grund-
buchamt unwiderruflich gestellt sind und dem Notar aufgrund Einsicht in das Grund-
buch und in das elektronische Antragsverzeichnis — Markentabelle — keine Umstande
bekannt wurden, die der rangrichtigen Eintragung entgegenstehen.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, eine Beratungsgruppe
fur die Bauvorhaben im Umgriff des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1989 ein-
zurichten und hierfur die Geschaftsfihrung zu GUbernehmen.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die In-House-Vergabe
von Wohnbauflachen in einer ersten Tranche in der ehemaligen Bayernkaserne mit
den Baufeldern WA 5, WA 12, MU 1 (12) und MU 1 (13) an die stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaften, so wie in Buchstabe A Ziffer 5.2 des Vortrages dargestellt,
sowie den Aufteilungsplan fir die restlichen Zielgruppen und fir die Wohnbauarten fur
die erste Tranche dem Stadtrat nach der Sommerpause zu unterbreiten.

Die im Ubersichtsplan (Anlage 3) schraffiert gekennzeichneten Bereiche des Aufstel-
lungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 1437 vom 05.10.1983 werden aufgeho-
ben. Anlage 3 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, bei Ausschreibung
und Vergabe der Wohnbauflachen den jeweiligen Anschluss an das stadtische War-
menetz sicherzustellen. Das Kommunalreferat wird hierzu gebeten, in die Kaufvertra-
ge entsprechende Regelungen (z. B. beschrankte personliche Dienstbarkeit) fir die
Baugrundstiicke der Bayernkaserne mit aufzunehmen.

Der Antrag Nr. 14-20 / B 04232 des Bezirksausschusses des 12. Stadtbezirkes
Schwabing-Freimann vom 14.11.2017 ist damit gemaf Art. 60 Abs. 4 Gemeindeord-
nung behandelt.

Der Antrag Nr. 14-20 / B 04762 des Bezirksausschusses des 12. Stadtbezirkes
Schwabing-Freimann vom 17.04.2018 ist damit gemaf Art. 60 Abs. 4 Gemeindeord-
nung behandelt.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 04122 der ODP ist damit geschaftsordnungsgeman behan-
delt.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 02557 von Frau StRin Heide Rieke, Herrn StR Jens Rover,
Frau StRin Simone Burger, Herrn StR Klaus Peter Rupp und Herrn StR Gerhard
Mayer ist damit geschaftsordnungsgemalf’ behandelt.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1989
der Landeshauptstadt Minchen

HeidemannstralRe (sudlich),
Maria-Probst-Stralie (westlich),
Helene-Wessel-Bogen (nordlich),

Spitzer-, Kollwitz- und Paracelsusstral3e (6stlich)

- ehemalige Bayernkaserne und Bereich 6stlich der Bayernkaserne -

(Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 1505a und Aufhebung von uber-
geleiteten Bebauungsplanen

gemal § 173 Abs. 3 BBauG sowie
Teilverdrangung der Bebauungspléne
Nr. 977, 1451 und 1505a)

vom

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich zwischen HeidemannstralRe (sudlich), Maria-Probst-Strale (westlich),
Helene-Wessel-Bogen (nordlich) und Spitzer-, Kollwitz- und Paracelsusstralie (6stlich)
wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
11.06.2018, angefertigt vom Kommunalreferat - GeodatenService Minchen am
, und diesem Satzungstext.

(3) Der fur das Planungsgebiet geltende, gemaf § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) ubergeleitete Bebauungsplan wird durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

(4) Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfasste Teil des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 1505a (MUABI. 1996, S. 391) wird hinsichtlich des Bereiches des dort festge-
setzten Gewerbegebietes GE; durch diesen Bebauungsplan aufgehoben. Hinsichtlich der
weiteren erfassten Teile des Bebauungsplanes Nr. 1505a wird er durch den vorliegenden
Bebauungsplan verdrangt.
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(5) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane Nr. 977 (MUABI. 1980, S. 151) und 1451 (MUABI. 1984, S. 252) werden durch die-
sen Bebauungsplan verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet

(1) Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet WA. Das WA besteht aus den Teilgebieten
WA 1 bis WA 12.

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

§3

Art der baulichen Nutzung - Urbane Gebiete

(1) Festgesetzt werden zwei Urbane Gebiete (MU 1 und MU 2). Das MU 1 besteht aus den
Teilgebieten MU 1 (1) bis MU 1 (17). Das MU 2 besteht aus den Teilgebieten MU 2 (1) und
MU 2 (2).

(2) In den Urbanen Gebieten sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnugungsstatten und Tankstellen nicht zulassig.

(3) Im Urbanen Gebiet MU 1 ist entlang der U-1761, U-1762 (Stadtplatz), U-1763, U-1764,
U-1765 und U-1771 (Quartiersplatz Ost) im jeweiligen Erdgeschoss an der Stral3enseite
eine Wohnnutzung nicht zulassig. Entlang der U-1761, U-1763, U-1764 und U-1765 kann
eine Wohnnutzung als Ausnahme zugelassen werden, wenn mindestens ein Anteil von
10 vom Hundert der im jeweiligen Teilgebiet zuldssigen Geschossflache durch andere
Nutzungen als Wohnen verwendet wird.

(4) Im Urbanen Gebiet MU 1 ist entlang der U-1761, U-1762 (Stadtplatz), U-1763 und U-1771
(Quartiersplatz Ost) im jeweiligen ersten Obergeschoss eine Wohnnutzung nicht zulassig.
Eine Wohnnutzung kann ausnahmsweise zugelassen werden.

(5) Im Urbanen Gebiet MU 2 ist entlang der U-1767 und U-1769 im jeweiligen Erdgeschoss
an der Stral3enseite eine Wohnnutzung nicht zuldssig. Entlang der Stral3e U-1769 kann
eine Wohnnutzung als Ausnahme zugelassen werden, wenn mindestens ein Anteil von
10 vom Hundert der im jeweiligen Teilgebiet zulassigen Geschossflache durch andere
Nutzungen als Wohnen verwendet wird.

(6) Im Urbanen Gebiet MU 2 ist entlang der U-1767 im jeweiligen ersten Obergeschoss an
der StralRenseite eine Wohnnutzung nicht zulassig. Eine Wohnnutzung kann ausnahms-
weise zugelassen werden.

(7) Im Teilgebiet MU 1 (1) ist mindestens die Halfte der zuldssigen Geschossflache flr andere
Nutzungen als Wohnen zu verwenden.
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Im Teilgebiet MU 1 (4) ist Wohnen ausgeschlossen.

Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM

(1)

§5

Das Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM dient der Unterbringung von Gewerbe, ins-
besondere von grol¥flachigem Einzelhandel, dem Wohnen und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind die folgenden Nutzungen allgemein zulassig:

— Einzelhandelsbetriebe,

- davon grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit einer
Verkaufsflache von bis zu 3.000 m? insgesamt,

- Geschafts- und Burogebaude,

- Wohnungen

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfan-
ges nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,

- freie Berufe geman § 13 BauNVO.

Einzelhandelsbetriebe sind nur im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss zulassig.

Wohnungen sind entlang der StralRenseiten der U-1762 erst ab dem zweiten Oberge-
schoss zulassig, ansonsten ab dem ersten Obergeschoss zulassig.

Art der baulichen Nutzung - Gemeinbedarfsflachen

(1)

Festgesetzt werden vier Gemeinbedarfsflachen:

- GB ERZIEHUNG SUD - bestehend aus den Teilflachen GB ERZIEHUNG SUD 1
und 2,

- GB ERZIEHUNG NORD,

- GB JUGENDFREIZEITSTATTE und

- GB FEUERWACHE.

Die Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG SUD und GB ERZIEHUNG NORD dienen
der Unterbringung von Gebauden, Einrichtungen und Freiflachen fir Schulen mit Anlagen
fur den Schulsport und fir den Vereinssport sowie Kindertageseinrichtungen einschliel3-
lich der diese Nutzungen erganzenden Einrichtungen wie Kichen, eine Mensa, Verwal-
tungs-, Lager-, Nebenraume und Sozialraume sowie Stellplatzen und Tiefgaragen. Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sind nur zulassig, sofern die Anforderun-
gen an die gesunden Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben.
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©)

§6

Die Gemeinbedarfsfliche GB JUGENDFREIZEITSTATTE dient der Unterbringung einer
offenen Einrichtung fir Kinder und Jugendliche einschliellich der erforderlichen Freispiel-
flachen, Verwaltungs-, Lager- und Nebenrdume.

Die Gemeinbedarfsflaiche GB FEUERWACHE dient der Unterbringung von Gebauden und
Einrichtungen der Feuerwehr und Rettungsdienste einschliellich der diese Nutzung er-
ganzenden Einrichtungen wie Verwaltungs-, Lager- und Nebenrdume sowie von Dienst-
wohnungen und Wohnungen fur Bereitschaftspersonal.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen konnen in den Gemeinbedarfsflachen
als Ausnahme zugelassen werden. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen.

Art der baulichen Nutzung - baulich integrierte Kindertageseinrichtungen

(1)

§7

In den folgenden Teilgebieten sind in den Erdgeschossen und ersten Obergeschossen im
raumlichen Zusammenhang mit den hinweislich dargestellten Auenspielflachen auf den
durch die jeweilige Einrichtung benétigten Geschossflachen nur baulich integrierte Kinder-
tageseinrichtungen als Gemeinbedarfseinrichtungen mit jeweils einer dazu gehérigen Au-
Renspielflache zuldssig:

- WA1 1 Einrichtung mit 2 Kinderkrippen- und 2 Kindergartengruppen,

- WA2 2 Einrichtungen mit je 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergarten-
gruppen,

- WA4 1 Einrichtung mit 2 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen,

- WAS5 1 Einrichtung mit 2 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen,

- WAG®G 1 Einrichtung mit 3 Kinderkrippen- und 4 Kindergartengruppen,

- WAS 1 Einrichtung mit 2 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen,

- WA12 1 Einrichtung mit 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen,
- MU 1 (3) 1 Einrichtung mit 2 Kinderkrippen- und 2 Kindergartengruppen,
- MU 1 (10) 1 Einrichtung mit 2 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen,
- MU 1 (13) 1 Einrichtung mit 4 Kinderkrippen- und 4 Kindergartengruppen,
- MU 1 (14) 2 Einrichtungen mit je 4 Kinderkrippen- und 4 Kindergarten-

gruppen.

Von der festgesetzten Anzahl der Gruppen der Einrichtungen kann ausnahmsweise abge-
wichen werden, sofern sich die Bedarfe dieser Einrichtungen wesentlich andern.

MaR der baulichen Nutzung — Grundflache (GR)/ Geschossflache (GF)

(1)

Fir die gemal § 12 des Satzungstextes zulassigen Gebaudeteile und baulichen Anlagen
aullerhalb der festgesetzten Baurdume durfen in den Baugebieten und Gemeinbedarfsfla-
chen die jeweils festgesetzten Grundflachen fur Balkone, Erker, Loggien und Wintergarten
um die Grof3e ihrer Flache Uberschritten werden.
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Die Flachen fir Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliel3-
lich der zu ihnen gehoérenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswande
sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

In den Baugebieten bzw. Teilgebieten kdnnen die festgesetzten Geschossflachen um bis
zu drei vom Hundert fiir die Realisierung von Gemeinschaftsrdumen sowie von ebenerdi-
gen Raumen zur Aufbewahrung von Fahrradern, Kinderwagen und Mobilitatshilfen um die
Flache der Raume einschliellich der zu ihnen gehérenden Umfassungswande uberschrit-
ten werden.

Zusatzlich konnen in den Baugebieten bzw. Teilgebieten die festgesetzten Geschossfla-
chen um bis zu drei vom Hundert fiir die Realisierung eines zweiten baulichen Rettungs-
wegs oder von Sicherheitstreppenraumen lberschritten werden.

In den Baugebieten bzw. Teilgebieten kdnnen die festgesetzten Geschossflachen dartuber
hinaus fur Durchgadnge und Durchfahrten um deren Geschossflache Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen bleiben gemaR § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO die
Flachen von Tiefgaragenzu- und -ausfahrten unbertcksichtigt.

In den folgenden Teilgebieten und Gemeinbedarfsflachen darf die jeweils festgesetzte
Grundflache (GR) durch die Grundflachen der gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen Uberschritten werden:

- Im Teilgebiet MU 1 (1) bis zu einer Grundflache von insgesamt 3.100 m?

- in der GB ERZIEHUNG NORD bis zu einer Grundflache von insgesamt 27.000 m?

- in der GB ERZIEHUNG SUD bis zu einer Grundflache von insgesamt 44.000 m.

MaR der baulichen Nutzung — Hohenentwicklung

(1)

Die festgesetzten Wandhéhen (WH) und Oberkanten beziehen sich auf die folgenden Ho6-
henkoten:

— MU 1 (2) bis MU 1 (5), WA 1 bis WA 4, WA 10 499,40 m ii. NN
— MU 2 (1), MU 2 (2), WA5 bis WA 8 500,80 m . NN
~ MU 1 (6), WA9, WA 11, WA 12 501,40 m {i. NN
— MU 1 (8), MU 1 (9), MU 1 (12), MU 1 (13) 500,30 m ii. NN
~ MU 1 (16), MU 1 (17) 500,30 m {i. NN
— MU 1 (1), MU 1 (7), MU 1 (10), MU 1 (11) 499,30 m {i. NN
— MU 1 (14), MU 1 (15) 500,30 m . NN
_ SO QUARTIERSZENTRUM 501,40 m {i. NN
— GB ERZIEHUNG SUD 501,40 m . NN
— GB ERZIEHUNG NORD 499,30 m ii. NN
— GB JUGENDFREIZEITSTATTE 500,60 m ii. NN

- GB FEUERWACHE 500,80 m 4. NN.
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(2) Von den im Plan festgesetzten Linien zur Abgrenzung unterschiedlicher H6henentwick-
lung kann geringfligig abgewichen werden, sofern die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrt bleiben.

§9
Durchgange, Durchfahrten

In den Baugebieten sind Durchgange und Durchfahrten mit einer lichten Hoéhe von mindestens
5,0 m und einer Breite von mindestens 5,0 m zu errichten.

§10
Abstandsflachen

(1) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m.

(2) Werden durch die Planzeichnung Aullenwande zugelassen oder vorgeschrieben, die Ab-
standsflachen geringerer Tiefe als nach Absatz 1 ergeben, gelten abweichend von Ab-
satz 1 diese Abstandsflachentiefen.

§ 11

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baulinien und Baugrenzen, Uberbauungen

(1) Die im Plan festgesetzten Baulinien, Baugrenzen und Umgrenzungen von Flachen fur
Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen kénnen in den Baugebieten fur notwendige
Licht- und Liftungsschachte bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden.

(2) Die im Plan festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kénnen fir gemaf § 12 der Satzung
zulassige Bauteile von Gebauden Uberschritten werden.

(3) In den Gemeinbedarfsflaichen GB ERZIEHUNG SUD und GB ERZIEHUNG NORD kann
von den festgesetzten Baugrenzen geringfligig abgewichen werden, sofern die erforderli-
chen Abstandsflachentiefen gemaR § 10 der Satzung eingehalten werden und die Belan-
ge des Emissionsschutzes bericksichtigt sind.

(4) Fur die im Plan festgesetzten Bereiche der Teilgebiete WA 1, WA 10, MU 1 (3) und
MU 1 (5) sind Uberbauungen der festgesetzten Verkehrsflache U-1764 oberhalb des ers-
ten Obergeschosses zulassig. Ausnahmsweise sind im Bereich des Erdgeschosses und
ersten Obergeschosses tragende Bauteile im Bereich der Verkehrsflache zulassig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen.
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Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten, Vordacher und Terrassen

(1)

§13

In den Baugebieten sowie in den Gemeinbedarfsflachen durfen Balkone, Erker, Loggien,
Wintergarten und Vordacher entlang der StralRenverkehrsflachen und der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung U-1762 um bis zu 0,3 m Uber die jeweilige Fassadenfront
hinausragen. Dies gilt ebenso fur die Gebaudeteile der Teilgebiete MU 1 (15) und

MU 1 (16) sowie MU 2 (1) und MU 2 (2), welche den Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung U-1767 und U-1771 zugeordnet sind. Diese Gebaudeteile mussen eine lichte
Hohe von mindestens 3 m Uber den StralRenverkehrsflachen und den Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung einhalten.

In den Baugebieten durfen Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten, Vordacher und Terras-
sen entlang der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung U-1762, U-1771 und
U-1789 (Grunboulevard) und zu privaten Freiflachen mit Dienstbarkeiten zugeordnet um
bis zu 0,8 m Uber die jeweilige Fassadenfront hinausragen.

In den Baugebieten durfen Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten und Terrassen in alle
anderen Richtungen als in Absatz 1 und 2 bestimmt um bis zu 2,0 m Uber die jeweilige
aullenseitige Fassadenfront hinausragen.

In den Baugebieten und den Gemeinbedarfsflachen diirfen die Terrassen von Kinderta-
geseinrichtungen um 5,0 m Uber die jeweilige Fassadenfront hinausragen.

Dachform und Dachaufbauten, Dachbegriinung, Gemeinschaftsdachgarten

(1)
(2)

Es sind ausschliel3lich Flachdacher zulassig.

Dachflachen ab einer Gréf3e von 100 m? sind im Allgemeinen Wohngebiet, in den Urba-
nen Gebieten sowie im Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM in Bereichen mit einer
festgesetzten Wandhohe als Hochstmald bis 25 m als Dachgéarten und -terrassen auszu-
fuhren und auf mindestens zwei Drittel der Flache mit einer Dachbegriinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke im Mittel von 40 cm (einschlielich Dran-
schicht) auszuflhren. Mindestens ein Zugang pro Dachgarten ist barrierefrei herzustellen.

Auf Dachflachen im Allgemeinen Wohngebiet, in den Urbanen Gebieten sowie im Sonder-
gebiet SO QUARTIERSZENTRUM in Bereichen mit festgesetzten Wandhdhen uber 25 m
ist eine vollstandige Nutzung der Dachflache fir Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichts
zulassig. Fur Dachflachen, bei denen von Satz 1 kein oder nur teilweise Gebrauch ge-
macht wird, ist das entsprechende Dach bzw. der verbleibende Dachflachenanteil mit ei-
ner Dachbegriinung zu versehen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschicht-
dicke von 20 cm (einschlie3lich Dranschicht) auszufihren.

Far die Dachflachen der Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG NORD, GB ERZIE-
HUNG SUD, GB JUGENDFREIZEITSTATTE und die Bereiche der GB FEUERWACHE
mit festgesetzten Wandhéhen bis 25 m gilt Absatz 3 entsprechend.



Seite 130

Die nach Art. 7 Abs. 2 BayBO nachzuweisenden Flachen fur Kinderspiel dirfen in den
Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes und der Urbanen Gebiete maximal bis zu
20 vom Hundert je Teilgebiet auf den Dachflachen nachgewiesen werden.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind ausschlieRlich auf den Dachern zulassig.

Alle Dachaufbauten, insbesondere technische Dachaufbauten und Dachausstiege, sind
um das die realisierte Wandhdhe Ubersteigende Mal} von den Aufl3enkanten der darunter
liegenden Dachflache zurlickzusetzen. Sie durfen zudem eine Hohe von 3,5 m Gber ihrem
Durchstof3punkt durch die Dachflache nicht (iberschreiten. Sie sind kompakt, in ihrer Ge-
staltung einheitlich und in Abstimmung mit der Architektur der Gebaude zu errichten.

Technische Dachaufbauten mit Ausnahme der Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichts
sind nur zuldssig, sofern sie der Nutzung in den Gebauden dienen. Sie durfen eine GrolRe
von insgesamt 15 vom Hundert der darunter liegenden Geschosse nicht Uberschreiten.
Bei Dachflachen, die oberhalb der Hochhausgrenze von 22 m gemal Art. 4 Nr. 1 BayBO
zu liegen kommen, durfen Dachaufbauten eine Grofde von insgesamt 25 vom Hundert der
darunterliegenden Geschosse nicht Gberschreiten.

Technische Anlagen gemalR Absatz 3 fir aktive Solarenergienutzung (Solarzellen u. &.)
sind in ihrer Hohe auf max. 1,5 m Uber der Oberkante der Dachflache beschrankt. Sie sind
mindestens um das Mal ihrer Hohe von der AuRenkante der Fassade des darunter lie-
genden Geschosses zuriickzusetzen.

§14
Werbeanlagen

(1)

In allen Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen gilt:

- Werbeanlagen mussen sich in Anordnung, Gré3e, Umfang, Form, Lichteinwirkung,
Farbgebung und Materialwahl in die Architektur der Gebaude sowie in das Stralen-
Orts- und Landschaftsbild einfligen. Sie durfen die Fassaden von Gebauden nicht do-
minieren und mussen sich der jeweiligen Architektur unterordnen.

- Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie
sich bewegende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

- Werbeanlagen sind nur an den Gebduden zuldssig.

- Die Errichtung von Werbeanlagen Uber den realisierten Wandhdhen ist nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt zusatzlich zu Absatz 1:
- Werbeanlagen sind abweichend von Abs. 1 Spiegelstrich 4 nur bis zum Bristungsbe-

reich des ersten Obergeschosses zuldssig.
- Werbeanlagen dirfen eine Gréf3e von 0,5 m? nicht Gberschreiten.
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(3) Inden Urbanen Gebieten MU und im Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM gilt zu-
satzlich zu Absatz 1:

— Werbeanlagen und Werbung an Gebauden sind iber den Erdgeschossen nur in Form

§ 15

von Firmenlogos oder Firmennamen in Einzelbuchstaben mit einer Schrifthéhe von
héchstens 0,6 m zulassig. Letztere durfen dabei eine Flache von 5 m? pro Anlage nicht
Uberschreiten.
Die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf hdchstens 5 vom Hundert der Fassaden-
flache der jeweiligen Hausseite beschrankt.

SchallschutzmaBnahmen allgemein

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im
Hochbau vorzusehen. Dies gilt auch flr Nutzungsanderungen einzelner Aufenthaltsraume.

(2) Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend auszukleiden (Absorptionsgrad a = 0,6 bei
500 Hz). Bei der Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind larmarme Entwas-
serungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der La&rmminderungs-
technik entsprechen. Die Einhausungen sind mit einem resultierenden bewerteten Schall-
damm-Malf von mindestens RW* = 25 dB auszufuhren.

§ 16

Larmschutzanlagen

(1) Larmschutzanlagen sind gemal ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche technische Vorschriften und
Richtlinien fur die Ausfuhrung von Larmschutzwanden vom 08.02.2007) auszubilden.

(2) Die im Plan festgesetzte LarmschutzmaflRnahme ,LSM A® ist durchgehend zu errichten:

auf einer Lange von 190 m, mit der die &ffentliche Griinflaiche OG 1, die Gemeinbe-
darfsfliche GB FEUERWEHR und die éffentliche Griinfliche OG 2 an der Heide-
mannstralie anliegen, in einer Hohe von mindestens 3,5 m Gber dem angrenzenden
Gehweg sowie

auf einer Lange von 48 m, mit der die 6ffentliche Griinflache OG 2 an der Stralke
U-1768 anliegt, in einer Hohe von mindestens 3,5 m Uber dem angrenzenden Geh-
weg.

(3) Die im Plan festgesetzte Larmschutzmalinahme ,LSM B ist durchgehend zu errichten:

auf einer Lange von 51 m, mit der die éffentliche Griinflache OG 3 an der Strale
U-1768 anliegt, in einer HOhe von mindestens 3,5 m Gber dem angrenzenden Geh-
weg und

auf einer Lange von 311 m, mit der die 6ffentliche Griinflaiche OG 3 an der Heide-
mannstralle anliegt, in einer Hohe von mindestens 3,5 m Uber dem angrenzenden
Gehweg sowie



Seite 132

(8)

(9)

— auf einer Ladnge von 35 m, mit der die 6ffentliche Grinflache OG 3 an der Stralle
U-1761 anliegt, in einer HOhe von mindestens 3,5 m Gber dem angrenzenden Geh-
weg.

Die im Plan festgesetzte Larmschutzmaflnahme ,LSM C* ist durchgehend zu errichten:

— auf einer Ladnge von 77 m, mit der die 6ffentliche Griinflache OG 4 entlang der Stralie
U-1761 anliegt, in einer HOhe von mindestens 3,5 m Uber dem angrenzenden Geh-
weg sowie

— auf einer Lénge von 433 m, mit der die 6ffentliche Grinflache OG 4 an der Heide-
mannstralie anliegt, in einer Héhe von mindestens 3,5 m Uber dem angrenzenden
Gehweg.

Die im Plan festgesetzte Larmschutzmaflnahme ,LSM D* ist durchgehend zu errichten:

— auf einer Ladnge von 8 m, mit der die 6ffentliche Griinflaiche OG 5 an der Heidemann-
stralle anliegt, in einer Héhe von mindestens 3,5 m iber dem angrenzenden Geh-
weg.

Die im Plan festgesetzte Larmschutzwand ,LSW 1“ ist zum Schutz der bestehenden Be-
bauung des Flurstickes Nr. 309/2 (Gemarkung Freimann) auf einer Lange von 110 m, mit
der die Heidemannstral3e an dem Flurstick Nr. 309/ 2 (Gemarkung Freimann) anliegt, in
einer Hohe von mindestens 4 m tber dem angrenzenden Gehweg zu errichten.

Die im Plan festgesetzte Larmschutzwand ,LSW 2“ ist durchgehend zu errichten:

— auf einer Lange von 225 m, mit der die 6ffentliche Grinflache OG 5 und die Verkehrs-
flache U-1766 an den Flursticken Nr. 223/10 und 182/3 (jeweils Gemarkung Freimann)
anliegt, in einer HOhe von mindestens 3,5 m (ber der kiinftigen Gelandeoberkante so-
wie

— auf einer Lénge von 20 m, mit der die 6ffentliche Griinfliche OG 6 an dem Flurstiick
Nr. 182/3 (jeweils Gemarkung Freimann) anliegt, in einer H6he von mindestens 3,5 m
Uber der kiinftigen Gelandeoberkante.

Die im Plan festgesetzte Larmschutzwand ,LSW 3“ ist durchgehend zu errichten:

- auf einer Lange von 20 m, mit der die Stra’e U-1766 an dem Flurstlick Nr. 181/5 (Ge-
markung Freimann) anliegt, in einer Hohe von mindestens 3,5 m Uber der kiinftigen
Gelandeoberkante sowie

— auf einer Lénge von 76 m, mit der die 6ffentliche Griinfliche OG 7 an den Flurstiicken
Nr. 181/5, 181/6, 181/2 und 181/3 (jeweils Gemarkung Freimann) anliegt, in einer Héhe
von mindestens 3,5 m Uber der kiinftigen Gelandeoberkante.

Die im Plan festgesetzten Larmschutzanlagen sind mit einem Absorptionsvermdgen von
mindestens A3 (hochabsorbierend) nach ZTV-Lsw06 oder technisch gleichwertig auszu-
fUhren.

(10) Abweichend von den Absatzen 2 bis 5 sind einzelne, kleinere Unterbrechungen in den

Larmschutzmalnahmen zulassig, wenn dadurch die Larmschutzwirkung nicht beeintrach-
tigt wird.
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(11) Auf die Errichtung der festgesetzten Larmschutzanlagen kann verzichtet werden, wenn
stattdessen Gebaude oder bauliche Anlagen mit mindestens der gleichen Larmschutzwir-
kung errichtet werden. Das jeweils festgesetzte Absorptionsvermdgen darf dabei nicht ver-
ringert werden.

(12) Von der Lage, Orientierung und Hohe der festgesetzten Larmschutzanlagen kann gering-
flgig abgewichen werden, wenn dadurch die Larmschutzwirkung nicht beeintrachtigt wird.

(13) Festgesetzte LarmschutzmalRnahmen nach den Absatzen 2 bis 5 sind auch als bauliche
Anlagen der Freiraumgestaltung zulassig, wenn dadurch die Larmschutzwirkung nicht be-
eintrachtigt wird und das jeweils festgesetzte Absorptionsvermdgen nicht verringert wird.

§17
Verkehrslarm - SchallschutzmaBnahmen fiir Aufenthaltsraume und AuBenwohnbereiche

(1) In den Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume
nach DIN 4109 von Wohnungen und vergleichbar schutzbedurftige Nutzungen (z. B.
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer, Bettenrdume und Ahnliches) an Geb&udesei-
ten mit einem Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von mehr als 67/60 dB(A)
tags/nachts nicht zulassig.

(2) Abweichend von Absatz 1 ist die Anordnung schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume auch an

Gebaudeseiten mit einem Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von mehr als

67/60 dB(A) tags/nachts unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- Durch Schallschutzkonstruktionen bzw. durch nach DIN 4109 nicht schutzbedrftige
Raume (z. B. verglaste Loggien, vorgehangte Fassaden) ist zu gewahrleisten, dass
vor den notwendigen Fenstern dieser Aufenthaltsraume ein Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von 59/49 dB(A) tags/nachts nicht Gberschritten wird. Die Schallschutz-
vorbauten bzw. nicht schutzbedurftigen Vorraume muissen hygienisch ausreichend
bellftet sein. Im Fall 6ffenbarer Vorbauten darf nur die Schalldammwirkung des Vor-
raumes im gedffneten Zustand bei der Ermittlung des erforderlichen Schall-
damm-Males der Aufenthaltsraume geman DIN 4109 berlicksichtigt werden.

- AuRerdem ist mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum im Sinne der
DIN 4109 der jeweils betroffenen Wohneinheit Gber ein Fenster an der Larm abge-
wandten Fassadenseite zu beluften (Grundrissorientierung).

(3) Fur schutzbedirftige Aufenthaltsrdume von Wohnungen und der Gemeinbedarfsflache
GB JUGENDFREIZEITSTATTE mit liftungstechnisch notwendigen Fenstern, an denen
Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tag und/ oder 49 dB(A) in der Nacht Gberschritten
werden, sind schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Malknahmen vor-
zusehen. Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Mal}-
nahmen zur Bellftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen Au-
Renlarm zu berucksichtigen.
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§18

Abweichend von Absatz 3 kann auf schallgeddmmte Liftungseinrichtungen verzichtet
werden, sofern die schutzbediirftigen Aufenthaltsraume Uber ein Fenster an einer dem
Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite beluftet werden konnen.

In den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG NORD und SUD sind Unterrichtsraume
mit lGftungstechnisch notwendigen Fenstern, an denen der Verkehrslarmpegel von mehr
als 59 dB(A) am Tag uberschritten wird, mit schallgedammten Luftungseinrichtungen oder
gleichwertigen Mal3nahmen vorzusehen. Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder an-
dere technisch geeignete Malinahmen zur Bellftung sind beim Nachweis des erforderli-
chen Schallschutzes gegen Aulienlarm zu bertcksichtigen.

In den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG NORD und SUD sind Unterrichtsraume
mit Fenstern in Bereichen mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 67 dB(A) am Tag zulas-
sig, sofern wahrend des Unterrichts mit Liftungsanlagen eine CO.-Konzentration von
1.000 ppm (sogenannte Pettenkoferzahl 0,1 Vol.-%) in einem Klassenraum zuverlassig
nicht Gberschritten wird.

Schutzbediirftige Biirordume und Ahnliches sind gemaR DIN 4109 an den Gebaudeseiten
mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 67 dB(A) tags mit schallgedammten Luftungsein-
richtungen oder anderen technisch geeigneten Malnahmen zur Belliftung auszustatten,
sofern diese nicht Gber ein Fenster an einer vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudesei-
te bellftet werden kénnen.

AulBenwohnbereiche (z. B. Privatgarten, Terrassen, Dachterrassen, offene Balkone/Loggi-
en) sind nur zuldssig, wenn diese durch eine geeignete Gebaudeeigenabschirmung oder
sonstige aktive SchallschutzmaRnahmen (Verglasung, Wénde o. A.) so abgeschirmt sind,
dass auf den Aulienwohnbereichen des Allgemeinen Wohngebiets ein Verkehrslarmpegel
von 59 dB(A) am Tag bzw. der Urbanen Gebiete und des SO Sondergebiet QUARTIERS-
ZENTRUM von 64 dB(A) am Tag (Aufpunkthdhe jeweils 2 m Uber Oberkante Nutzflache)
nicht Uberschritten wird.

In den Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG NORD und SUD sind Aufenthaltsflachen
auf Dachern (z. B. Pausenhofflachen, Schulgarten) nur zuldssig, wenn diese durch eine
geeignete Gebaudeeigenabschirmung oder sonstige aktive Schallschutzmaflnahmen
(Verglasung, Wande o. A.) so abgeschirmt sind, dass ein Verkehrslarmpegel von 55 dB(A)
am Tag (Aufpunkthéhe jeweils 2 m Gber Oberkante Nutzflache) nicht Gberschritten wird.

Anlagenlarm und Sportlarm — SchallschutzmafRhahmen im Sondergebiet SO QUAR-
TIERSZENTRUM, MU 1 (10) und WA 12

(1)

Im Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM ist die Ein- und Ausfahrt von Anlieferungszo-
nen nur innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und/ oder Ausfahrtsberei-
ches zulassig. Die Anlieferungszonen einschlieRlich der Fahr- und Rangierbereiche auf
nicht 6ffentlich gewidmeten Flachen und der Entladezonen sind innerhalb des Gebaudes
einzuhausen (bewertetes Schalldamm-Mal R'w mindestens 25 dB; fugendichter An-
schluss der Bauteile).
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Im Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM durfen an der zur Stralle U-1765 orientier-
ten Gebaudeseite keine schutzbediirftigen Raume gemaf DIN 4109 errichtet werden.

Abweichend von Absatz 2 ist an diesen Gebaudeseiten die Anordnung von schutzbedurfti-
gen Raumen zulassig, wenn die Raume Uber ein Fenster an einer nicht betroffenen Ge-
baudeseite natlrlich bellftet werden kénnen.

Abweichend von Absatz 2 ist an diesen Gebaudeseiten die Anordnung von schutzbedurfti-
gen Raumen zuldssig, wenn durch nicht-6ffenbare schallabschirmende Vorbauten (Vor-
hangfassade, teilverglaste oder verglaste Loggien o. A.) der AuRenlarmpegel (ermittelt als
Beurteilungspegel i.S. der TALarm fur einen Gerauschimpuls) 0,5 m vor luftungstechnisch
notwendigen Fenstern effektiv um mindestens 5 dB(A) reduziert wird.

Offenbare Fenster von schutzbedirftigen Rdumen gemaR DIN 4109 sind an den westli-
chen Wandteilen des Teilgebiets MU 1 (10) sowie an den 6stlichen Wandteilen des Teilge-
biets WA 12 nicht zulassig.

Abweichend von Absatz 5 sind an den westlichen Gebaudeseiten des Teilgebiets

MU 1 (10) und den 6stlichen Gebaudeseiten des Teilgebiets WA 12 6ffenbare Fenster
schutzbedurftiger Raume gemaf DIN 4109 zum Schutz vor Sportlarm nur zulassig, wenn
nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m vor den liiftungstechnisch notwendigen Fenstern
die Beurteilungspegel durch Sportlarm die maRgeblichen Immissionsrichtwerte sowie das
Spitzenkriterium der TA Larm fur Urbane Gebiete (MU 1 (10)) und Aligemeine Wohngebie-
te (WA 12) durch geeignete MalRnahmen zur Abschirmung des Anlagenlarms nicht Uber-
schreiten.

Erschiitterungen

(1)

In den Teilgebieten MU 1 (1) und MU 1 (2), MU 1 (4), MU 1 (7) bis MU 1 (9), dem Son-
dergebiet SO QUARTIERSZENTRUM sowie den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG
NORD, SUD und GB JUGENDFREIZEITSTATTE ist durch geeignete Baukonstruktionen
(konventionelle Bauweise) und/oder SchutzmalRnahmen (z. B. elastische Gebaudelage-
rungen) sicherzustellen, dass die Erschitterungsimmissionen einer oberirdischen Stra-
Renbahntrasse die Anforderungen der DIN 4150-2 nicht Gberschreiten.

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnun-
gen in den Baugebieten entlang der Magistrale MU 1 (1), MU 1 (2), MU 1 (4), MU 1 (7),
MU 1 (8), MU 1 (9) und SO QUARTIERSZENTRUM sowie in den Gemeinbedarfsflachen
GB ERZIEHUNG SUD 1, GB ERZIEHUNG NORD und GB JUGENDFREIZEITSTATTE
sowie in baulich daran gekoppelten Gebauden sind hinsichtlich der sekundaren Luft-
schallimmissionen des Stralenbahnbetriebs technische bzw. konstruktive Ma3nahmen
vorzusehen, so dass die gemaR TA Larm, Abschnitt 6.2, i. d. F. vom August 1998 vorgege-
benen Anforderungen fiir Kérperschallibertragungen eingehalten werden. Dabei muss
der Sekundarluftschall einen Beurteilungspegel von nachts Larm < 25 dB (A) und einen
mittleren Maximalpegel von nachts Larmax < 35 dB(A) einhalten.
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MaBnahmen fiir den Grundwasser- und Gebaudeschutz

(1)

§ 21

Unterirdische bauliche Anlagen zur Sammlung, Ableitung und Wiedereinleitung von
Grundwasser einschliefdlich der notwendigen oberirdischen Kontroll- und Zugangsschach-
te sind allgemein zulassig.

In den o6ffentlichen Grinflachen sowie in den Verkehrsflachen sind ausnahmsweise auch
oberirdische Anlagen zur Sammlung, Ableitung und Wiedereinleitung von Grundwasser
zulassig, sofern diese im Rahmen der Grundwasserhaltung im Bauvollzug erforderlich
sind.

Erfolgen auf den Baugrundstiicken und Gemeinbedarfsflachen auRerhalb der tberbauba-
ren Grundstucksflachen sowie der Flachen fir Tiefgaragen Eingriffe in den Boden, die in
ihrer Tiefe in das Grundwasser eindringen (HW40), sind diese MalRnahmen nur zulassig,
sofern gesichert ist, dass sie den Grundwasserfluss nicht dauerhaft beeintrachtigen. Wie-
derverfillungen im Bereich des Grundwassers sind nur mit Materialien zuldssig, die einen
Durchlassigkeitsbeiwert (K-Wert) von 10 m/s (beispielsweise sandiger Kies) oder glnsti-
ger aufweisen.

Nebenanlagen

(1)

In den Baugebieten sind oberirdische Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO in die
Baukorper zu integrieren. Davon ausgenommen sind folgende Anlagen: Nebenanlagen
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatze nach Art. 7 Abs. 2 BayBO, Terrassen,
Tiefgaragennotausgange und -beliiftungen, Fahrradabstellplatze gemaR § 24 des Sat-
zungstextes.

Auf oberirdischen Flachen, die im Plan als dinglich zu sichern festgesetzt sind, ist die Er-
richtung von Nebenanlagen nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Kinderspielplatze
nach Art. 7 Abs. 2 BayBO.

Auf den Gemeinbedarfsflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,
die dem jeweiligen Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflachen selbst dienen und die de-
ren jeweiliger Eigenart nicht widersprechen, auch auf3erhalb der Baurdume zuldssig.

In den Baugebieten sind Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO, auf den Gemeinbe-
darfsflachen Nebenanlagen gemalf’ § 5 Abs. 5 des Satzungstextes nur innerhalb der
Bauraume und/oder unterirdisch zulassig. Auf den Gemeinbedarfsflachen sind diese Ne-
benanlagen auch ausnahmsweise oberirdisch auerhalb der Baurdaume zulassig. Sie sind
einzuhausen und/oder einzugriinen, sofern sie eine Wirkung auf den 6ffentlichen Raum
bzw. auf Nachbargrundstiicke haben.
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§ 22
Stellplatze, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten

(1)

(9)

Von den nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Minchen notwendigen Stellplatzen mussen nur 80 % real hergestellt werden, min-
destens sind jedoch 0,3 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen. Fir Nichtwohnnutzungen
bleiben die Regelungen der Stellplatzsatzung unberihrt.

In den Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen sind Stellplatze in Tiefgaragen bzw. Ge-
meinschaftstiefgaragen herzustellen. In den Baugebieten sind Stellplatze in Tiefgaragen
bzw. Gemeinschaftstiefgaragen nur innerhalb der festgesetzten Baurdume und den im
Plan umgrenzten Flachen fur Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftsgaragen zulassig.

Erganzend zu Absatz 2 sind in der Gemeinbedarfsflache GB FEUERWACHE auch Gara-
gen zuldssig.

Die Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen sind mit Ausnah-
me der Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG NORD in die Gebaude zu integrieren.

Die Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen sind fur die nach
Art. 47 BayBO notwendigen Stellplatze und fir Lieferverkehre nur unmittelbar von den
StraRenverkehrsflachen zulassig. Hiervon ausgenommen ist das Teilgebiet WA 7.

Es ist pro Teilgebiet jeweils nur eine gemeinsame Zu- und Ausfahrt zulassig. In den Teilge-
bieten MU 1 (15), MU 1 (16) und MU 1 (17) ist jeweils eine weitere gemeinsame Zu- und
Ausfahrt pro Teilgebiet entlang der U-1766 zulassig.

In den Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG SUD und GB ERZIEHUNG NORD ist je-
weils eine getrennte Zu- und Ausfahrt zulassig.

In den Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG NORD, GB ERZIEHUNG SUD und

GB JUGENDFREIZEITSTATTE sind auch oberirdische Stellplatze zulassig. Auferdem
sind in den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG NORD und SUD zusétzlich erforderli-
che Stellplatze fir Kraftomnibusse auf3erhalb von Garagen und den Baurdumen zulassig.

Ausgange und Notausgange von Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen sind in die
jeweiligen Gebaude zu integrieren.

(10) Abweichend von Absatz 9 kénnen Notausgange von Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstief-

garagen, sofern technische Griinde dies erfordern, auch auf3erhalb von Gebauden veror-
tet werden. Sie sind offen und nicht eingehaust zu errichten.

(11) In den Gemeinbedarfsflachen sind nur eingeschossige Tiefgaragen zulassig.
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§23
Gemeinschaftsanlagen

(1)

(2)

Tiefgaragen einschlie8lich der Zu- und Ausfahrten sind als Gemeinschaftsanlagen fur die
jeweiligen Teilgebiete und fur das Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM zu errichten.

Im Teilgebiet MU 1 (4) und im Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM ist eine Tiefgara-
ge einschliellich Zu- und Ausfahrten als Gemeinschaftstiefgarage fir die in diesen Gebie-
ten zuldssigen Gebaude zu errichten. Die Teilflachen der Gemeinschaftstiefgarage sind
unterhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung U-1762 (Stadtplatz) in dem
dafur im Plan festgesetzten Bereich miteinander zu verbinden.

Die Tiefgaragen der Teilgebiete MU 1 (15) und MU 1 (16) sowie MU 2 (1) und MU 2 (2)
kénnen jeweils in Teilflachen unterhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung U-1767 und U-1771 in den im Plan festgesetzten Bereichen untergebracht werden,
soweit 6ffentliche Belange dem nicht entgegen stehen.

§24
Fahrradstellplatze

(1)

In Abweichung von den Regelungen der Fahrradabstellsatzung der Landeshauptstadt
Munchen ist fur Wohnnutzungen ein Fahrradabstellplatz je 30 m? Wohnflache herzustel-
len. Die Abstellplatze sind innerhalb der Gebaude und/oder in den Tiefgaragen nachzu-
weisen.

In den Baugebieten sind zusatzliche Fahrradabstellplatze (Besucherstellplatze) fir Wohn-
nutzungen in untergeordnetem Umfang im Bereich der Hauszugange auch aufierhalb der
Baurdume als offene Fahrradabstellanlagen zulassig. Sie mussen in ihrer Anzahl ange-
messen sein und durfen die Gestaltung und Nutzbarkeit der angrenzenden Flachen und
Bereiche nicht beeintrachtigen. Dies gilt ebenso fur Fahrradabstellplatze im Zusammen-
hang mit Kindertageseinrichtungen.

In den Baugebieten sind fir Nichtwohnnutzungen mit Ausnahme von Kindertageseinrich-
tungen Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl innerhalb der Gebaude und/oder in
Tiefgaragen nachzuweisen. Sie mussen leicht erreichbar und gut zuganglich sein.

In den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG SUD 1 und SUD 2, GB ERZIEHUNG
NORD und GB JUGENDFREIZEITSTATTE sind Fahrradabstellplatze auch ebenerdig au-
Rerhalb der Gebaude sowie der Baugrenzen zulassig.

§25
Immissionsschutz bei Tiefgaragen

(1)

Mechanische Entliftungs- und Entrauchungsanlagen der Gemeinschaftstiefgaragen sind
in die jeweiligen Gebaude zu integrieren und Uber Dach des obersten Geschosses in die
freie Windstrdmung zu flhren.
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(2) Luftungsoffnungen von Tiefgaragen sind nur ebenerdig und mit einem Mindestabstand
von 4,5 m von zu 6ffnenden Fenstern und Tlren von schutzbedirftigen Aufenthaltsrau-
men sowie von sensiblen Nutzungen, wie Terrassen, Ruhezonen und Kinderspielplatzen
sowie Freispielflachen von Kindertageseinrichtungen, anzuordnen.

§ 26
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die im Plan festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung U-1762, U-1771
und U-1789 (Grunboulevard) dienen als Wegeverbindung fir den allgemeinen Ful3- und
untergeordneten Radverkehr sowie dem Aufenthalt und der Erholung der Anwohnerschaft. Die
im Bereich der U-1762 (Stadtplatz) festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
dient dem Offentlichen Personennahverkehr, dem Ful3- und Radverkehr sowie dem Aufenthalt
und der Erholung der Anwohnerschaft.

§ 27
Dienstbarkeitsflachen, Schutzzonen

(1) Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (G) wird ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

(2) Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (L) wird ein Leitungs-
recht zugunsten der Landeshauptstadt Minchen festgesetzt.

(3) Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (R) wird ein Radfahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

(4) Von der festgesetzten Lage und den Abmessungen der Geh-, Radfahr- und Leitungs-
rechtsflachen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn technische oder gestalteri-
sche Grinde dies erfordern und die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Inter-
essen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

(5) Die im Plan festgesetzte Bauverbotszone entlang der Heidemannstral3e ist von baulichen
Anlagen und Bepflanzungen mit einer Hohe von 3,50 m Uber Gelandeoberkante und mehr
freizuhalten.

§ 28
Aufschuttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

(1) Auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind die Oberflachen von ausgebauten Stralzen, We-
gen und Platzen durch Aufschittungen und Abgrabungen mindestens auf die Hohe der je-
weilig festgesetzten Hohenkote anzuheben. Sofern technische Grunde dies erfordern,
kann hiervon abgewichen werden.

(2) Aufschattungen und Abgrabungen sind in den Baugebieten mit Ausnahme der Absatze 3
bis 5 nicht zulassig.
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(3) Die nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen in den jeweiligen Baugebieten sind durch
Aufschittungen und Abgrabungen héhengleich an das Niveau der ausgebauten 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und &ffentlichen Grinflachen anzuschlielRen.

(4) Aufschittungen einschliellich der erforderlichen Stlitzmauern sind bis zu einer Hohe von
0,5 m auf den privaten Freiflachen der Baugrundstiicke zuldssig.

(5) Aufschattungen und Abgrabungen in geringem Umfang sind in den Baugebieten nur zu-
lassig:
— zur Gestaltung der Aulienspielflachen von Kindertageseinrichtungen
- zur Gestaltung von Spielplatzen
- zum héhengleichen Anschluss der Baugebiete untereinander.

§ 29
Einfriedungen, Zaune, Sichtschutz

(1) In den Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG SUD, GB ERZIEHUNG NORD, GB JU-
GENDFREIZEITSTATTE und GB FEUERWACHE einschlieRlich deren Freiflachen sind
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. Ausgenommen ist die Gehrechtsfla-
che im Bereich der Gemeinbedarfsflache GB JUGENDFREIZEITSTATTE. Ballfangzaune
sind bis zu 6 m Hohe zulassig.

(2) Einfriedungen fur die Auenspielflachen von Kindertageseinrichtungen sind bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m zulassig. Diese Einfriedungen sind auch als Larmschutzmafl3nahmen zu-
lassig.

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet und in den Urbanen Gebieten sind Einfriedungen fir Woh-
nungsgarten einschliellich Stitzmauern jeweils gemessen von den Oberkanten des um-
gebenden Gelandes bis zu einer Hhe von insgesamt 1,50 m zulssig. Im Ubrigen sind in
diesen Baugebieten Einfriedungen mit Ausnahme von Absatz 2 nicht zulassig.

(4) Einfriedungen von Wohnungsgarten sind im Allgemeinen Wohngebiet und den Urbanen
Gebieten nur als Schnitthecken je Baugrundstlick einheitlich zu gestalten. Es sind stand-
ortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden. Erganzend sind Zaune zur Abgren-
zung der Wohnungsgarten auf der Innenseite der Schnitthecken nur bis zu deren maxima-
ler Hoéhe zulassig. Zaune sind sockellos und mit einem Mindestabstand von 10 cm zur Bo-
denoberflache auszufuhren.

(5) Sichtschutzwande an Terrassen sind bis zu einer Héhe von maximal 2 m und einer Tiefe
von maximal 1,80 m zuldssig. Aufderhalb der Baurdume durfen sie die Tiefe der jeweiligen
Terrassen gemal § 12 der Satzung nicht Giberschreiten; die maximale Tiefe von 1,80 m
bleibt davon unberihrt. Sie sind in ihrer Materialitat und Gestaltung einheitlich und in
Abstimmung mit der Architektur des Gebaudes zu errichten. Sie sind bis zu einer Tiefe
von 1 m auch in Form von Gerateschranken zulassig.
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§ 30
Griinordnung — Grundsitzliche Regelungen fiir alle Flachen

(1)

§ 31

Die Bepflanzung und Begrinung ist entsprechend den planlichen und textlichen Festset-
zungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflan-
zungen haben den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugan-
ge und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

Die zu erhaltenden Baumbestande sind als Gruppen insgesamt so zu erhalten, dass wei-
terhin der Eindruck einer geschlossenen Gehdlzgruppe bestehen bleibt.

Far nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden grunordneri-
schen Festsetzungen entsprechend.

Die Mindestpflanzgrof3en fur als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen, jeweils in 1 m
Hohe:

fur grof3e Bdume (Endwuchshdhe > 20 m) 25 - 30 cm Stammumfang

fur mittelgrof3e Baume (Endwuchshdéhe 10-20 m) 18 - 20 cm Stammumfang

fur kleine Baume (Endwuchshdhe < 10 m) 16 - 18 cm Stammumfang

fur Obstbaume (Hochstamm) 12 — 14 cm Stammumfang.

Bei Pflanzungen von grof3en Baumen in Belagsflachen ist eine offene, durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgro3en und
kleinen Baumen von 12 m2. Abweichend hiervon sind befestigte oder tUberdeckte Baum-
scheiben zuldssig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich
ist.

Befestigte Freiflachen sind nur in dem Umfang zuléssig, wie sie fur eine funktionsgerechte
Grundstlicksnutzung erforderlich sind. Belagsflachen sind wasserdurchlassig (z. B. Pflas-
ter mit Rasenfuge) bzw. mit wassergebundener Decke auszuflihren, soweit dies funktional
mdglich ist. Davon ausgenommen sind Belagsflachen fir Spiel und Aufenthalt.

Von den Festsetzungen der §§ 30 bis 33 kann in Lage und Flache abgewichen werden,
soweit die Abweichung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundziige der
Planung nicht berihrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interes-
sen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Griinordnung in Baugebieten und auf Gemeinbedarfsflachen

(1)

Die im Plan als zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Flachen sind mit standort-
gerechten Laubbdumen, Strauchpflanzungen und Rasen zu gestalten. Zulassig sind in
untergeordnetem Umfang besondere Gestaltungselemente, wie Schmuckpflanzungen
oder Wasserflachen.
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§ 32

Pro angefangene 300 m? der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen der Baugebiete ist
mindestens ein groflier (Endwuchshéhe > 20 m) oder mittelgroRer (Endwuchshéhe

10 — 20 m) standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Sie sind Uberwiegend
auf den nicht unterbauten Grundstiicksflachen zu pflanzen, insbesondere auch auf den
dinglich zu sichernden Flachen. Von dieser Anzahl sind mindestens 50 % Grol3bdume zu
pflanzen. Baumbestand, der den Kriterien des Satzes 1 entspricht, ist darauf anzurech-
nen.

Die Errichtung von Spielgeraten auf den dinglich zu sichernden Flachen ist zulassig.

Wohnungsgarten im Allgemeinen Wohngebiet und den Urbanen Gebieten sind in unmittel-
barem Anschluss an die Gebaude bis zu einer Tiefe 4,50 m zulassig. Wohnungsgarten in
den Innenhdfen sind nicht zulassig.

Die Decken von Tiefgaragen sind mindestens 0,60 m hoch mit fachgerechtem Bodenauf-
bau zu Uberdecken.

Bei Pflanzung von groRen (Endwuchshdhe > 20 m) Baumen auf Tiefgaragen ist pro Baum
auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens
1,20 m vorzusehen, bei mittelgroRen Baumen (Endwuchshéhe 10 — 20 m) mindestens
0,60 m fachgerechter Bodenaufbau.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflaichen GB ERZIEHUNG SUD und GB ERZIEHUNG NORD
sowie der GB JUGENDFREIZEITSTATTE ist jeweils pro angefangene 300 m? der nicht
Uberbauten Grundstiicksflache mindestens ein grof3er (Endwuchshéhe > 20 m) standort-
gerechter, moglichst heimischer Laubbaum zu pflanzen. Baumbestand, der diesen Kriteri-
en entspricht, ist darauf anzurechnen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache GB FEUERWACHE ist pro angefangene 300 m? der
nicht Uberbauten Grundstlcksflache mindestens ein gro3er (Endwuchshdhe > 20 m)
standortgerechter, mdglichst heimischer Laubbaum zu pflanzen, mindestens jedoch ins-
gesamt vier Bdume. Baumbestand, der diesen Kriterien entspricht, ist darauf anzurech-
nen.

Griinordnung auf 6ffentlichen Griinflachen

(1)

Die im Plan als parkartig zu gestalten und zu begriinen festgesetzten Flachen sind mit
standortgerechten Baumpflanzungen einschlief3lich Obstgehdélzen, Weiden und Strauch-
pflanzungen sowie Rasen-, Wasser- und Wiesenflachen, Wegen und Spielflachen zu ge-
stalten und zu begrinen. Die Wiesenflachen sind als blitenreiche und mdglichst magere
Mahwiesen auszugestalten. Es sind mindestens 850 grof3e (Endwuchshéhe > 20 m) oder
mittelgro3e (Endwuchshéhe 10 — 20 m) standortgerechte, heimische Laubbdaume zu
pflanzen, davon mindestens 50 % grofe standortgerechte, heimische Laubbdume. Die
Bepflanzung soll hainartig erfolgen.



(2)

§ 33
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Auf den als Flachen mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen festsetzten Bereichen sind
basenreiche Magerrasen, auch als Habitate flr Wildbienen, zu errichten.

Griinordnung auf Verkehrsflachen

(1)

Die im Plan als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dargestellten Bereiche
U-1762, U-1771 und U-1789 (Griinboulevard, Stadtplatz) sowie die Quartiersplatze
U-1767 und U-1771 sind mit groRen standortgerechten Laubbdumen zu durchgriinen. Pro
angefangene 300 m? der Verkehrsflachen U-1762, U-1767, U-1771,U-1789 insgesamt ist
mindestens ein groRer (Endwuchshéhe > 20 m) standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Die Stralkenverkehrsflachen U-1764, U-1765, U-1766 und U-1769 sind mit groRen, stand-
ortgerechten Laubbaumen (Endwuchshdhe > 20 m) mit 25 - 30 cm Stammumfang zu be-
grunen.

Auf den Platzen U-1762 (Stadtplatz), U-1767 (westlicher Quartiersplatz) und U-1771 (6stli-
cher Quartiersplatz) sind die Decken von Tiefgaragen mindestens 1,50 m hoch mit fach-
gerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken.

§ 34
Spezielle Artenschutzbestimmungen

(1)

In den o6ffentlichen Grinflachen sind auf einer Flache von je ca. 1.000 m?, an als zu erhal-
ten festgesetzten Baumen an mindestens vier geeigneten Stellen jeweils zehn Fleder-
mauskasten anzubringen.

In den o6ffentlichen Grunflachen sind 50 Vogel-Nistkasten an Bdumen anzubringen.

In einer der 6ffentlichen Grunflachen ist an funf Stellen mit als zu erhalten festgesetzten
B&umen Totholz mit Baumhohlen dauerhaft aufzustellen.

In der Gemeinbedarfsflache GB FEUERWEHR ist eine Gruppe von drei fassadenintegrier-
ten Vogel-Niststeinen im Dach- und Dachtraufbereich anzubringen. In den Gemeinbe-
darfsflachen GB ERZIEHUNG NORD und SUD ist je eine Gruppe von fiinf fassadeninte-
grierten Vogelniststeinen im Dach- und Dachtraufbereich anzubringen.

In den o6ffentlichen Grinflachen ist ein naturnahes Gewasser mit einer offenen Wasserfla-
che von mindestens 20 m? anzulegen. Die Beleuchtung des Gewassers und der Besatz
mit Fischen sind nicht zulassig.
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(6) In den offentlichen Grunflachen und auf den Wegeverbindungen U-1787 und U-1788 sind
als Leuchtmittel ausschlieB3lich Natriumdampflampen oder LED-Leuchtmittel mit einer
warm-weilRen Farbtemperatur (< 3.000 Kelvin) zulédssig. Bei dem Lampenaufbau und der
Lampenform ist eine moglichst wenig insektenschadliche Konstruktionsweise (z. B. mittels
Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen eindringende Insekten) zu wah-
len. Insbesondere ist der Abstrahlwinkel auf das notwendige Mal} zu beschranken.

§ 35
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 1989 tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Begriindung des Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung Nr. 1989

11.

Planungsanlass

Der Stadtteil Freimann im Mdnchner Norden ist durch das Vorhandensein unter-
schiedlicher Nutzungs- und Siedlungsstrukturen gepragt. Hier befinden sich neben
Wohngebieten auch grofRe Industrie- und Gewerbeareale und Einrichtungen der Ver-
und Entsorgung mit stark frequentierten Verkehrsadern sowie Erholungsflachen. Im
Weiteren sind umfangreiche Militarflachen vorhanden, die grofitenteils aufgelassen
sind und schon Uberplant wurden. Nach der militérischen Freigabe der ehemaligen
Bayernkaserne 2009 bietet sich nun die Chance, einen bedeutenden Baustein der
wohnungspolitischen Ziele der Landeshauptstadt Minchen zu setzen.

Bisheriges Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 1989
(ehem. Bayernkaserne)

Fir den Bereich der ehemaligen Bayernkaserne wurde von der Vollversammlung des
Stadtrates am 03.06.1992 die Einleitung einer Stadtebaulichen Entwicklungsmalnah-
me beschlossen. Die Vollversammlung des Stadtrates stimmte am 25.10.2006 einer
Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung sowie der
Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1989 (damals lediglich fir
den Bereich der ehemaligen Bayernkaserne) zu. Im Grundsatz- und Eckdatenbe-
schluss vom 07.11.2007 wurde dem Stadtrat ein grundsatzliches Strukturkonzept zur
Bayernkaserne vorgelegt. Nach Erwerb der Kaserne im Dezember 2007 durch die
Landeshauptstadt Miinchen erfolgte die Freigabe durch die Bundeswehr im Jahr
2009. In der Folge wurden Voruntersuchungen durchgefiihrt und das Strukturkonzept
wurde angepasst.

Im Zuge der Planungen zur ehemaligen Bayernkaserne fand eine umfassende, erwei-
terte Beteiligung der Offentlichkeit statt. Bereits ab Februar 2012 wurden erste Veran-
staltungen durchgefihrt und interessierte Blrgerinnen und Blrger konnten ihre Anre-
gungen und Empfehlungen fir das neue Stadtquartier einbringen. Das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung wurde durch Beschluss der Vollversammlung des
Stadtrates vom 27.02.2013 in der Folge beauftragt, auf Basis der vorliegenden Eck-
daten einen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb auszuloben
und die erweiterte Offentlichkeitsbeteiligung fortzusetzen.

In der Zeit vom 19.02.2014 mit 19.03.2014 fand das Verfahren zur frihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) auf Grund-
lage der pramierten Entwlrfe des Wettbewerbsverfahrens (siehe Ziffer 1.4) statt. Als
erganzendes Angebot wurde fur den Bereich der ehemaligen Bayernkaserne neben
einer abendlichen Erdrterungsveranstaltung auch eine ganztagige Blrgerwerkstatt
durchgefuhrt. Interessierte Burgerinnen und Burger konnten dabei mit den verschie-
denen Planungsteams Uber die Entwuirfe diskutieren und Empfehlungen und/oder An-
regungen fiir die weiteren Uberarbeitungen einbringen. Die Ergebnisse wurden doku-
mentiert, im Internet veréffentlicht und direkt in die Uberarbeitungsphase der Wettbe-
werbsentwirfe eingebracht.
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Mit Beschluss der Vollversammlung vom 29.07.2015 nahm der Stadtrat vom Ergebnis
des Vergabeverfahrens und der Beauftragung der Arbeitsgemeinschaft Max Dudler,
Architekten Hilmer & Sattler und Albrecht, Adelheid Schonborn Gartenarchitektin mit
der Erstellung einer Masterplanung mit Gestaltungsleitfaden auf Grundlage des Wett-
bewerbsergebnisses zustimmend Kenntnis. Das Referat fir Stadtplanung und Bau-
ordnung wurde beauftragt, das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung und zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Gruanordnung Nr. 1989 fur den Bereich der ehemaligen Bayernkaserne fortzufuhren
(s. Ziffer 1.4).

Bisheriges Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 2098 (Bereich 6stlich der Bayern-
kaserne, HeidemannstraRe 164)

Im direkten dstlichen Anschluss an die ehemalige Bayernkaserne liegt das derzeit ge-
werblich genutzte Areal Heidemannstrae 164. Die Grundstiickseigentimerin ist mit
der Absicht, diese Flache fir Wohnen zu entwickeln, an die Stadt herangetreten. Das
Areal konnte aber im Wettbewerbsverfahren Bayernkaserne nicht mehr berticksichtigt
werden, da insbesondere die Auswirkungen auf die soziale und die verkehrliche Infra-
struktur nicht mehr rechtzeitig geprift werden konnten. Eine Entwicklungsoption in
Richtung Wohnen fir diesen Bereich wurde jedoch bereits im Wettbewerbsverfahren
bericksichtigt.

Mit 0. g. Beschluss der Vollversammlung vom 29.07.2015 wurde das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, auch fiir diesen Bereich den Flachennut-
zungsplan mit integrierter Landschaftsplanung zu andern und den Bebauungsplan mit
Gruanordnung Nr. 2098 aufzustellen. Das Areal soll in Anlehnung an die Planungsziele
und entsprechend des Wettbewerbsergebnisses fur die ehemalige Bayernkaserne
entwickelt werden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bereich
Ostlich der Bayernkaserne erfolgte vom 12.04.2017 bis 12.05.2017.

Zusammenfassung der Bebauungsplanverfahren Nr. 1989 und 2098

Aufgrund der zahlreichen Abhangigkeiten und des einheitlichen stadtebaulichen Ziels
werden beide Bereiche zu einem Bebauungsplan zusammengefasst. Mit der Uberpla-
nung des Bereiches der ehemaligen Bayernkaserne und der 6stlich daran anschlie-
Renden Flache ,aus einer Hand" kann ein einheitliches, identitatsstiftendes Stadt-
quartier geschaffen werden, welches eine Verbindung der Grun- und Freiflachen bei-
der Bereiche sowie flachensparende ErschlieRungsmaflinahmen ermdglicht.

Auch liegen bei einer gleichzeitigen Uberplanung beider Gebiete sowohl planerische
als auch verfahrenstechnische Synergieeffekte vor. So konnten erforderliche Gutach-
ten Uber das Gesamtgebiet zeitgleich erstellt werden und weitere Verfahrensschritte
durchgefiihrt werden.

Dementsprechend wurden die Flachen der ehemaligen Bayernkaserne und des priva-
ten Bereichs Ostlich der Bayernkaserne nunmehr als Bebauungsplan mit Grinord-
nung Nr. 1989 mit entsprechend erweitertem Planungsumgriff weitergefihrt. Das Ver-
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fahren fir die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2098 (Heide-
mannstraflde 164) wird voraussichtlich mit dem Satzungsbeschluss fir den Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 1989 eingestellt.

Stadtebaulicher und freiraumplanerischer Wettbewerb

Auf Grundlage des Grundsatz- und Eckdatenbeschlusses der Vollversammlung des
Stadtrats vom 27.02.2013 lobte die Landeshauptstadt Miinchen fiir den Bereich der
ehemaligen Bayernkaserne einen begrenzt offenen stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Realisierungswettbewerb mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb
und zwei Bearbeitungsphasen aus.

Aus den in Phase 1 eingereichten Entwarfen wurden zwolf Planungsteams fur die
weitere Uberarbeitung in Phase 2 ausgewahlt. Anhand der vorgelegten Bandbreite an
unterschiedlichen Dichtemodellen und Bevdlkerungszahlen gelangte das Preisgericht
zu der Beurteilung, dass auf dem Areal eine vertragliche und urbane Dichte umsetz-
bar ist; diese wurde einstimmig den weiteren Planungen, beginnend mit Phase 2, zu-
grunde gelegt.

Vor Beginn der Phase 2 wurde im September 2013 ein kooperatives Kolloquium
durchgefihrt, in dem das Preisgericht den zwolf Planungsteams Empfehlungen fiir
die weitere Bearbeitung an die Hand gab. In der abschlieRenden Preisgerichtssitzung
am 17.01.2014 wurde eine Preisgruppe von sechs gleichrangigen Entwarfen prami-
ert.

Von April bis Juni 2014 Uberarbeiteten die Preistragerinnen und Preistrager ihre Ent-
wirfe. Am 18.07.2014 wurde die Arbeit von Max Dudler, Berlin; Architekten Hilmer &
Sattler und Albrecht, Miinchen; Adelheid Schonborn Gartenarchitektin, Muhr am See
mit Rang 1 pramiert.

Diese Arbeitsgemeinschaft wurde mit der Erstellung einer Masterplanung fir das nun-
mehr vorliegende Gesamtareal beauftragt, auf deren Basis der Bebauungsplan mit
Gruanordnung Nr. 1989 einschliel3lich dessen Erweiterung nach Osten erstellt wurde.
Der Bebauungsplan schafft die Mdglichkeit, hier ein neues Quartier flr bis zu

15.000 Menschen zu errichten.

Interkulturelle Planungsbeteiligung

Die Grundsatze des Interkulturellen Integrationskonzeptes (2008) erfordern Chancen-
gleichheit und Teilhabe bei der Planungsbeteiligung. Demnach ist Integration eine
Aufgabe der gesamten Stadtgesellschaft. Integration bedeutet auch Vielfalt anzuer-
kennen und zu gestalten sowie die politische Teilhabe am urbanen Leben zu ermdgli-
chen. Da bisher Migrantinnen und Migranten bei der Planungsbeteiligung stark unter-
reprasentiert sind, missen Instrumente entwickelt werden, ihr Alltagswissen und ihre
Bedurfnisse in Form geeigneter Beteiligungsformate einzubringen.

Aus diesem Grund hat das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung gemeinsam mit
der Stelle fur interkulturelle Arbeit sowie dem Institut fur interkulturelle Qualitatsent-
wicklung frihzeitig im Planungsprozess der ehemaligen Bayernkaserne ein Format
zur Einbindung von interkulturellen Aspekten entwickelt.
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Da bei der Planung von Neubaugebieten noch keine Bewohnerinnen und Bewohner
vor Ort eingebunden werden kdénnen, wurden hier Jugendliche mit Migrationshinter-
grund aus dem Quartier Nordhaide stellvertretend im Rahmen eines Workshops im
Januar 2014 befragt. Die Ergebnisse wurden abschliefsend in Form eines Kurzbe-
richts veroéffentlicht.

Der Kurzbericht mit Darstellung der Ergebnisse kann digital abgerufen werden unter:

https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Sozialreferat/\Wohnungsamt/Inter-
kult/Publikationen.html.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet, Eigentumsverhiltnisse und GroRe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt stidlich der Heidemannstrale und nérdlich des Euro-Parks,
etwa 7 km vom Stadtzentrum entfernt im Stadtbezirk 12 Schwabing-Freimann. Die
GesamtgroRe des Planungsgebietes betragt rund 60 ha. Es setzt sich dabei aus den
nachfolgenden Teilbereichen bzw. Grundstiicken (Katasterstand: Januar 2018) zu-
sammen:

Ehemalige Bayernkaserne

Der Bereich der ehemaligen Bayernkaserne mit insgesamt rund 48,5 ha GréfRe befin-
det sich im Eigentum der Landeshauptstadt Manchen. Die ehemalige Bayernkaserne
besteht aus dem Flurstiick Nr. 221/2 (Gemarkung Milbertshofen) und den Flurstlicken
Nr. 223/5, 223/6, 227/2 sowie 228/4 (jeweils Gemarkung Freimann). Im Bereich der
geplanten Aufweitung des siiddstlichen StralRenknotens der U-1763 wird eine in Pri-
vateigentum befindliche Teilflache von ca. 250 m? aus dem Flurstlick Nr. 182/2 Ge-
markung Freimann umfasst. Aulierdem wird noch ein geringfligiger Teil des Flur-
stlicks Nr. 182/3, Gemarkung Freimann, in Gré3e von ca. 40 m? fur Stralenflachen
und 6ffentliche Grinflachen umfasst.

HeidemannstraRe 164

Der 6stlich angrenzende, rund 9,3 ha grolte Bereich Heidemannstralie 164 mit den
beiden Flurstlicken Nr. 223/4 und 182/1 (jeweils Gemarkung Freimann) befindet sich
in Privateigentum.

DB Bahngrundstiicke

Die DB Energie GmbH beansprucht mehrere Grundstlicke entlang der Heidemann-
stral’e mit insgesamt rund 0,3 ha Grolie zur Aufnahme der Masten fir die stdlich ent-
lang der Heidemannstralie verlaufende 110kV-Bahnstromleitung (jeweils Gemarkung
Freimann):

«  Mast Nr. 1252: Flurstlicke Nr. 223/12, 223/16, 228/47 und 228/49;
. Mast Nr. 1253: Flurstiicke Nr. 223/13 und 223/17;

«  Mast Nr. 1255: Flurstiicke Nr. 223/15 und 223/19;

. Mast Nr. 1254N: Flurstiicke Nr. 223/14 und 223/18.


https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Sozialreferat/Wohnungsamt/Interkult/Publikationen.html
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Der Bahnstrommast Nr. 1254N auf den beiden letztgenannten Flurstlicken wurde
mittlerweile zunadchst verlegt auf das Flurstiick Nr. 223/5, zwischenzeitlich wurde hier-
fur ein neues Flurstlick Nr. 223/22 gebildet. Der bisherige Standort wird seitens der
DB freigegeben werden, die neu in Anspruch genommenen Flurstiicke werden noch
vermessungstechnisch aufgenommen.

Das Flurstick Nr. 223, Gemarkung Freimann, im nordéstlichen Bereich des Pla-
nungsumgriffs an der HeidemannstralRe ist von der 110kV-Bahnstromleitung tber-
spannt und befindet sich im Eigentum der DB Netz AG. Rund 0,18 ha des 0,3 ha
grolien Grundstiicks liegen dabei innerhalb des Planungsumgriffs.

Flurstiick Nr. 182

Das Flurstick Nr. 182, Gemarkung Freimann, mit einer Gré3e von ca. 0,27 ha am
Ostlichen Rand des Planungsgebietes befindet sich im Eigentum der Landeshaupt-
stadt Mlnchen.

StraBenverkehrsflachen

Innerhalb des Planungsumgriffs befinden sich Stralenverkehrsflachen der Landes-
hauptstadt Minchen. Dies betrifft Teile der HeidemannstralRe (Flurstiick Nr. 221, Ge-
markung Freimann) ndrdlich des Planungsgebietes, der Maria-Probst-Stralle (Flur-
stiick Nr. 161, Gemarkung Freimann) sowie Bereiche des Helene-Wessel-Bogens
(Flurstiick Nr. 172, Gemarkung Freimann) im Siiden des Planungsgebietes. In diesen
Bereichen sind Anpassungen der Stra3enverkehrsflachen durch die Planung zu er-
warten, weshalb der Planungsumgriff im Vergleich zu den Aufstellungsbeschlissen
Nr. 1989 und 2098 noch geringfiigig erweitert wurde.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse

Das Gelande der ehemaligen Bayernkaserne ist im Bestand relativ locker bebaut
(Geschossflachenzahl GFZ 0,21). Im westlichen Teil des Gelandes sind mehrge-
schossige, u-formige Gebaude vorzufinden, welche vornehmlich als Unterkinfte
dienten bzw. Verwaltungsnutzungen aufgenommen haben. Besonders markant tritt
das sogenannte Haus 12 mit seinem grof3en Innenhof im stidwestlichen Teil des Pla-
nungsgebietes in Erscheinung. Weiterhin finden sich eine Vielzahl von Hallenbauwer-
ken und weiteren ehemaligen technischen Betriebseinrichtungen. Das ehemalige Ka-
sernengelande verfugt Uber groRere Grun- und Freiflachen (u. a. Sportanlagen). Her-
vorzuheben ist insbesondere der pragende Baumbestand (siehe Ziffer 2.7).

Der Bereich Heidemannstrale 164 ist derzeit rein gewerblich genutzt und gréften-
teils bebaut. Die baulichen Strukturen bestehen aus Hallen, die sich in Nord-Sud-
Richtung entlang einer inneren Erschliefung anordnen. Grin- und Freiflachen sind
nutzungsbedingt kaum vorhanden, im Siden und zur westlichen Grundstiicksgrenze
liegen einige wenige Wiesen- und Offenlandstandorte.

Die baulich-rdumliche Nachbarschaft ist im Bereich nérdlich der Heidemannstralie
vorwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Hier befinden sich die Einfamilienhauser
der Grusonsiedlung und die Wohnsiedlung Freimanner Heide mit Geschosswoh-
nungsbau aus den friihen 1990er Jahren. Diese sind zur Heidemannstrale hin durch
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einen mit Gehdlzen dicht bestandenen Larmschutzwall abgegrenzt. Der dstlich und
sudlich angrenzende Bereich wird Gberwiegend gewerblich genutzt (es handelt sich
dabei um den Ostteil des Euro-Parks). Hier herrschen niedrige Bebauungen und
grole versiegelte Flachen vor. Im Westen befinden sich die Einfamilienhauser der
Wohnsiedlung Kaltherberge sowie Geschosswohnungsbau der 1950er / 1960er Jah-
re.

Das Planungsgebiet wie auch das gesamte Gebiet zwischen Ingolstadter Stral3e,
DB-Nordring und Bundesautobahn (BAB) A 9/ U-Bahnlinie U 6 sind aufgrund vorhan-
dener Infrastrukturschneisen deutlich vom Rest der Stadt abgegrenzt. Der Englische
Garten und die Isarauen sind ca. 2,5 km entfernt, aber zu Fuld oder mit dem Fahrrad
nur schwer zu erreichen. In der direkten Umgebung sind nur wenige Griin- und Frei-
flachen vorhanden.

Infrastruktur

Das Gebiet ist durch die Nahe zum Euro-Park flr aperiodische Bedarfe (Haushalts-
waren, Elektrogerate etc.) gut mit Einkaufsmoglichkeiten versorgt. Kleinere Laden fir
den taglichen Bedarf sind aber nicht zu finden. Auf dem gesamten Areal innerhalb In-
golstadter Stral’e, Maria-Probst-Stralle und Heidemannstralie gibt es keine sozialen
und kulturellen Einrichtungen, Gaststatten, Platze oder (abgesehen vom Griunzug
Maria-Probst-Stralie) offentliche Grinflachen. Kinderbetreuungseinrichtungen sind in
den Wohngebieten der Umgebung vorhanden. Fast alle Einrichtungen sind jedoch
weiter als 500 m vom Planungsgebiet entfernt. Alle Schulen liegen jenseits grofRer
Verkehrsstralien und sind zum Teil aus dem Gebiet schlecht zu erreichen. Gymnasien
und weiterfuhrende Schulen sind in naherer Umgebung nicht vorhanden.

Die wenigen kulturellen Einrichtungen der weiteren Umgebung liegen Ostlich der
BAB A 9 und der U-Bahntrasse U6. Insgesamt sind kulturelle und religiése Einrichtun-
gen sowie Dienstleistungen kaum vorhanden.

Denkmaler, Gebaudebestand

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine denkmalgeschiitzten Gebaude vorhan-
den. Es sind keine Bodendenkmaler innerhalb des Planungsgebietes bekannt. Uber
unterirdische Bunkeranlagen liegen keine Plane vor. Berichte Uber ein bestehendes
unterirdisches Gangenetz kénnen nicht verifiziert werden. Gesichert ist lediglich, dass
Verbindungsgénge zwischen Einzelgebauden vorhanden sind. Einige dieser Kriech-
gange wurden zur Verlegung der bestehenden Heizleitungen herangezogen.

Aktuelle Zwischennutzungen und Abbruch

Die Erstaufnahmeeinrichtung der Regierung von Oberbayern fur Flichtlinge im Be-
reich der ehemaligen Bayernkaserne wurde zum 31.12.2016 aufgel6st. Die Landes-
hauptstadt Mlnchen betreibt hier weiter eine dezentrale Unterbringung von Flichtlin-
gen und in diesem Zusammenhang stehende weitere zwischengenutzte Einrichtun-
gen sowie weitere Zwischennutzungen. Alle diese Nutzungen werden bis spatestens
vor Umsetzung der Planungen freigegeben und die Gebaude sukzessive zurlickge-
baut. Zugleich wird das Areal auf Kampfmittel und Altlasten untersucht und wenn er-
forderlich von diesen Belastungen befreit.
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Das Sozialreferat nutzt ein ehemaliges Gebaude (Haus 12) der Bayernkaserne im
Sudwesten des Gelandes fur die Unterbringung von Kalteopfern (obdach- und woh-
nungslosen Menschen). Diese Belegung ist befristet und soll zum 30.06.2022 aufge-
geben werden. Das Gebaude wird im Zuge der Umsetzung der Planungen freige-
macht und zurtickgebaut werden.

Der Bereich 6stlich der Bayernkaserne wird derzeit noch fir unterschiedliche Nutzun-
gen herangezogen. Unter anderem wird das Gelénde von verschiedenen Firmen mit-
genutzt.

Eines der Bestandsgebaude wird derzeit noch als Fachoberschule (FOS) genutzt.

Alle Nutzungen auf dem Gelande werden vor Umsetzung der Planungen beendet.
Alle bestehenden Gebaude und weitere bauliche Anlagen werden ebenfalls sukzessi-
ve zurickgebaut.

Boden, Wasser, Klima

Die ehemalige Bayernkaserne und der dstlich anschlieRende Bereich liegen in der
naturrdumlichen Untereinheit ,Schotterfluren der Minchner Ebene®.

Aufgrund des schotterhaltigen Materials versickert Wasser schnell im Boden. Dies
fuhrt zu Standortbedingungen, die das Vorkommen von warme- und trockenheitslie-
benden Tier- und Pflanzenarten der Minchner Schotterebene und Heiden férdern

(z. B. Wildbienen); siehe hierzu Ziffer 2.7.

Die Nutzungen als Kaserne bzw. als Gewerbeflachen fihrten in der Vergangenheit zu
einer anthropogenen Uberpragung der Béden: Wahrend in der ehemaligen Bayernka-
serne noch einige grolRere, wenig versiegelte Bereiche bestehen (u. a. die Sportan-
lagen mit einem Geholzwall), ist der dstlich gelegene Bereich fast komplett versiegelt.

An Oberflachengewassern bestehen im Bereich Heidemannstralie 164 lediglich zwei
Tumpel.

Die Grundwasserfliefdrichtung ist nach Nord bis Nordost gerichtet. Der Grundwasser-
flurabstand liegt im Gebiet bei rund 5 m. Die dber dem Grundwasser liegenden,
durchlassigen Schotterschichten kdnnen eindringende Schadstoffe nur schlecht filtern
bzw. puffern.

Bioklimatisch betrachtet entsteht durch die hohe Versiegelung in der ehemaligen Bay-
ernkaserne ein ,weniger gunstiges“ Klima, im dstlichen Bereich sogar ein ,ungunsti-
ges” Bioklima. Der Baumbestand in der ehemaligen Bayernkaserne tragt lokal zum
klimatischen Ausgleich bei.

Flora, Fauna

Das gesamte Gelande der ehemaligen Bayernkaserne ist mehr oder weniger durch-
gehend mit Baumen und Gehdlzen aus Uberwiegend einheimischen Baumarten mit
Stammdurchmessern von meist 20 bis 60 cm bestanden. Einige altere Baume mit
Stammdurchmessern von 60 bis 100 cm wurden bereits vermutlich direkt nach dem
Bau der Kaserne 1936 gepflanzt.
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Auf den Ubrigen vegetationsbestandenen Flachen sind meist mafig nahrstoffreiche,
zum Teil artenreichere Grunlander vorzufinden. In geringerem MalRe kommen auch
basenreiche Magerrasen vor. Insgesamt wurden kleinflachig zwei dieser nach

Art 23 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) bzw. § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geschitzten Biotoptypen auf dem Gelande kartiert.

Viele der alteren Baume weisen Hohlungen, Nischen oder Spalten auf. Sie und die
Baum- und Strauchhecken sind wertvolle Lebensraume fiir Végel sowie Fledermau-
se. Es wurden 31 Vogelarten und mehrere Fledermausarten nachgewiesen, die euro-
paischen Artenschutzregelungen unterliegen (u. a. Griinspecht, Abendsegler, Weil3-
randfledermaus).

Angesichts der eigentlich guten Lebensraum-Ausstattung mit Hohlenbaumen und
dichten Gehdlzbestanden ist das vorgefundene Artenspektrum jedoch als eher gering
einzustufen. Dies bedingt sich vermutlich durch die starke Nutzung des Gelandes in
den letzten Jahren und den damit zwangslaufig einhergehenden Bautatigkeiten.

Die trockenen Griunlander sind Lebensraum der stadtbedeutsamen Schmetterlingsart
Idas-Blauling.

Hervorzuheben ist die besondere Bedeutung der ehemaligen Bayernkaserne fir
Wildbienen. In den letzten Jahrzehnten ist es, bedingt durch die zunehmende Fla-
chenversiegelung, dem damit einhergehenden Verlust an Lebens- und Nahrungsrau-
men und durch eine intensive Landwirtschaft, bundesweit zu einem deutlichen Rick-
gang an Wildbienen und anderen Insektenarten gekommen.

In der ehemaligen Bayernkaserne konnten 58 Wildbienen-Arten nachgewiesen wer-
den, darunter viele seltene und gefdhrdete Arten, etwa Lasioglossum angusticeps
(PERK.), die in Deutschland bisher nur wenige Male nachgewiesen wurde, und Me-
gachile rotundata, eine als ,stark gefahrdet eingestufte Art.

Wildbienen unterliegen keinen europaischen Artenschutzbestimmungen. Aufgrund
der Verantwortung fur die in der ehemaligen Bayernkaserne vorkommenden, beson-
deren Arten hat die Landeshauptstadt Munchen auf freiwilliger Basis ein Malinah-
menkonzept zum Schutz der dortigen Wildbienen in Auftrag gegeben. Auf dieser
Grundlage wurden bereits 2014 MaRnahmen durchgefuhrt, um die auf dem Gelande
vorkommenden Wildbienenpopulationen zu sichern, bevor sie im Zuge der Bebauung
des Gelandes auf Ersatzstandorte aullerhalb des Planungsgebiets umgesiedelt wer-
den.

Auch im 6stlich angrenzenden Bereich Heidemannstral3e 164 sind Baumreihen und
Strauchhecken aus heimischen Arten vorhanden; sie befinden sich vor allem am
nordlichen, westlichen und sldlichen Rand des Areals. Ihr Alter ist jedoch deutlich ge-
ringer als das der Geholzbestande in der ehemaligen Bayernkaserne, dementspre-
chend sind weniger Strukturen, wie Héhlen und Spalten, vorhanden.
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Trockene, warmeliebende Ruderalfluren kommen kleinflachig an Gebduderandern
und entlang der Stral’en vor. Im Siden des Areals befindet sich eine groRere, mafig
artenreiche Griunlandflache.

Das Tierartenspektrum entspricht weitgehend dem der ehemaligen Bayernkaserne.
Als europarechtlich geschitzte Vogelart konnte der Grinspecht nachgewiesen wer-
den. Die Fledermausaktivitat wird als gering eingestuft. Wie in der ehemaligen Bay-
ernkaserne konnten auch auf dem dstlich gelegenen Bereich die stadtbedeutsame
Tagfalter-Art Idas-Blauling und mehrere Wildbienen-Arten (dabei auch gefahrdete/sel-
tene Arten) gefunden werden.

Von den insgesamt rund 3.700 im Umgriff vorkommenden Baumen fallen etwa 2.000
unter die Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen.

Ortsbild und Erholung

Der Baumbestand (Alleen, Baumgruppen und Solitarbdume) gliedert das Areal der
ehemaligen Bayernkaserne und pragt damit ihren Ortsbildcharakter. Insbesondere die
grélReren Flachen, wie die ehemalige Ausbildungswiese und der Exerzierplatz, sind
mit dichten Hecken eingerahmt bzw. mit einzelnen Laubgehdlzen bestanden. Der
sudlich gelegene Sportplatz ist von einem baumbestandenen Erdwall umgeben.

In dem weitgehend asphaltierten Bereich dstlich der Bayernkaserne sind es vor allem
die randlich gelegenen Baum-Strauch-Hecken, die das mit Gewerbehallen bebaute
Grundstuck auflockern und rahmen. Im Norden des Gebietes pragen die Bahnstrom-
masten entlang der Heidemannstralle das Ortsbild maf3geblich.

Fur die Bevdlkerung nutzbare Freiflachen sind derzeit auf dem Geléande der ehemali-
gen Kaserne nicht zuganglich, im Bereich Heidemannstralte 164 nicht existent. Frei-
raume in kurzer Entfernung fehlen weitgehend; zudem gibt es keine begrtnten, at-
traktiven Verbindungen zu benachbarten gréReren Naherholungsgebieten, wie Isar-
aue und Englischer Garten. Eine Einbindung in ein Gbergeordnetes stadtisches Netz
von Grinverbindungen mit Ful3- und Radwegen ist nicht gegeben.

Altlasten und Kampfmittel

Altlastenverdachtsflachen, ehemalige Bayernkaserne

Auf dem Areal der ehemaligen Bayernkaserne wurden 2008 orientierende Altlasten-
untersuchungen in den Verdachtsbereichen durchgefiihrt. Dabei wurden in den Kfz-
Wartungshallen z. T. lokale Belastungen des Untergrundes mit Mineral6lkohlenwas-
serstoffen nachgewiesen. Des Weiteren wurden in zahlreichen Bodenaufschliissen
mehrheitlich unauffallige Auffillungen angetroffen, in wenigen Teilbereichen aber
auch belastetes Erdreich. Die chemischen Analysen des Auffullmaterials ergaben

i. d. R. nur geringfiigig erhéhte Schadstoffkonzentrationen, lediglich in einzelnen Pro-
ben wurden deutlich erhéhte Konzentrationen an polyzyklischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen ermittelt. Hinweise auf Verunreinigungen des Untergrundes mit
leichtfllichtigen Schadstoffen ergaben sich nicht.

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Landeshauptstadt Miinchen sind Bereiche
der ehemaligen Bayernkaserne verzeichnet:
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- Instandhaltungshallen mit Gefahrstofflager,

«  zwolf Waschplatze (mit Leichtflissigkeitsabscheider),

- zwei ehemalige Tankstellen und deren Riickbau (Olunfall von 1992 bereits sa-
niert),

+ ein Schrottzwischenlager,

+ ein Betriebsstofflager,

+ ehemalige Miillhalde im Bereich des jetzigen Sportplatzes (22/N3),

+ ehemalige Flugabwehr-Unterstdnde und Bombentrichter 6stlich des Sportplatzes.

Weiterhin sind die folgenden Bereiche als potentielle Altlastenverdachtsflachen zu be-

achten:

« vermutete Abfallgrube im Bereich des Sportplatzes,

- vermutete Olkontamination im Innenhof des Gebaudes 14 sowie siidlich des Ge-
baudes 12.

Es wird weiterhin angenommen, dass nach dem Zweiten Weltkrieg eingesturzte Hohl-
raume auf dem Kasernengrund mit unbekanntem Material verfillt wurden.

Die Sanierungsmafnahmen werden nach derzeitigem Kenntnisstand als technisch
madglich und finanziell vertretbar angesehen.

Altlastenverdachtsflachen, Bereich HeidemannstraRe 164

Die Grundstickseigentimerin hat fir das Gelande eine historische Recherche im
Jahr 2017 durchgefuhrt. Es handelt sich um ein Gewerbegebiet, das noch von unter-
schiedlichen Gewerbebetrieben (z. B. als Fleischerei, Lager und Automobilbranche)
genutzt wird bzw. wurde. Vertiefende Bodenuntersuchungen konnten dementspre-
chend noch nicht stattfinden.

Das Altlastenverdachtskataster der Landeshauptstadt Minchen (Stand: August 2016)
stuft den Bereich bisher nicht als Altlastenverdachtsflache ein. In der stidlichen Halfte
des Bereiches ist eine Baumalinahme mit Verfullung bekannt.

Die folgenden Anlagen und MalRnahmen, welche Bodenverunreinigungen hervorrufen
kdnnten, sind bekannt:

. zwei Selbstversorgertankstellen, welche in der Zwischenzeit rickgebaut wurden;

+ drei stillgelegte und z. T. riickgebaute Leichtstoffabscheideranlagen;

+  Trafostandorte;

« ein rickgebauter Erdtank sowie

«  Verfullungen aufgrund einer Baumaflnahme im &stlichen Teil des Areals.

Kampfmittel, ehemalige Bayernkaserne und Bereich HeidemannstraBe 164
Grundsatzlich muss bei allen Bauvorhaben im Stadtgebiet mit dem Vorhandensein
von Kampfmitteln, z. B. als Abwurfmunition, gerechnet werden. Zur Vorbereitung der
Baufeldfreimachung wurde daher 2012 eine historisch-genetische Untersuchung zu
maoglichen vorhandenen Kampfmitteln auf dem Gelande der ehemaligen Bayernka-
serne durchgefihrt. Das Gelande sowie dessen direktes Umfeld wurde in der End-
phase des Zweiten Weltkriegs mehrfach bombardiert. Erkenntnisse zu Bombentrich-
tern und somit mdglichen Kampfmitteln aus Abwurfmunition liegen vor. Des Weiteren
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ist bekannt, dass in der ndaheren Umgebung des Gelandes in den Endtagen des Krie-
ges z. T. schwere Bodenkampfe stattgefunden haben, was ein Indiz fiir mégliche Mu-
nitionsreste im Untergrund darstellen kann. Aus diesen Grunden und aufgrund der
weiteren Nutzung des Gelandes nach Kriegsende als Kaserne muss angenommen
werden, dass Kampfmittel vorhanden sind.

Die fir den Bereich Heidemannstrale 164 durchgefiihrte historische Recherche, u. a.
mit Luftbildaufnahmen aus dem Jahre 1944 und 1945, 1asst Bombentrichter erken-
nen. Es liegt damit ein konkreter Kampfmittelverdacht vor, insbesondere fur Freifla-
chen und bebaute Flachen ohne Unterkellerung.

Hinsichtlich der weiteren MaRnahmen bzgl. der Altlastenverdachtsflachen und bei
Kampfmitteln wird im Detail auf die Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden unter Zif-
fer 8.2.3 des Umweltberichtes verwiesen.

Technische Infrastruktur

Entlang der HeidemannstralRe verlauft eine 110 kV-Bahnstromleitung der Deutschen
Bahn (DB). Die Leitung ist fur die Betriebszwecke der DB im Stadtgebiet erforderlich
und wird langfristig bestehen bleiben. Es bestehen in diesem Bereich Bauverbots-
und Baubeschrankungszonen.

In unmittelbarer Umgebung des Planungsgebietes verlaufen Hauptleitungen aller
Sparten. Bestehende Abwasser- und Leitungssysteme im Planungsgebiet sind schad-
haft bzw. veraltet und kdnnen nicht weiterverwendet werden.

Im Bereich der westlichen Grenze des Areals Heidemannstrale 164 verlauft von der
Heidemannstral3e in Nord-Sud-Richtung eine bestehende Fernwarmeleitung. Die Lei-
tung wird am sidlichen Grundstiicksrand auf das Gelande bis zu einer Ubergabestati-
on gefiihrt. Eine weitere Fernwarmeleitung verlauft von Siiden auf Héhe des Knotens
Helene-Wessel-Bogen/ Margot-Kalinke-StraRe zur o. g. Ubergabestation. Die Funkti-
on dieser Leitungen muss langfristig aufrecht erhalten werden, da hiertber die umlie-
genden Nachbarschaften versorgt werden missen.

Ebenfalls im Bereich der westlichen Grenze des Areals Heidemannstralle 164 ver-
lauft von der HeidemannstralRe eine 10kV-Stromtrasse mit insgesamt sechs aktiven
Anschlissen. Die Leitung versorgt dariiber hinaus umliegende Nachbarschaften, in-
sofern ist die Funktion dieser Leitung langfristig aufrecht zu erhalten.

Verkehr

Das Planungsgebiet ist, was den Individualverkehr betrifft, gut an das 6ffentliche Stra-
Rennetz angebunden. Autobahnen und Bundesstraflien kénnen schnell erreicht wer-
den. Auch die Innenstadt ist Uber die Ingolstadter Straflde/ Leopoldstralie sowie die
Freisinger LandstralRe/Ungererstralle relativ gut erreichbar. Die Bahntrasse und der
Euro-Park grenzen das Gelande allerdings von den sudlich angrenzenden Stadtteilen
(z. B. Schwabing) ab. Zwischen Ingolstadter Stra’e und Freisinger Landstrale be-
steht fur alle Verkehrsmittel nur eine Querung der Bahntrasse (Lilienthalallee).

Eine ebenso trennende Wirkung haben die in Nord-Sud-Richtung verlaufende BAB
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212,
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A 9 und U-Bahntrasse U 6. So sind die Gebiete dstlich der BAB A 9 und die Isarauen
fur Menschen, die zu Full oder mit dem Rad unterwegs sind, nur tUber sehr unwirtli-
che Unterfuhrungen zu erreichen.

Die Versorgung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist derzeit nur durch Busse gewahr-
leistet. Das Planungsgebiet liegt komplett auRerhalb des Einzugsbereichs von U- und
S-Bahnen.

Lediglich im Norden verkehren mehrere Buslinien entlang der Heidemannstrale, wel-
che Anschlisse zu den nachstgelegenen U-Bahnverbindungen herstellen. So sind
Verbindungen vom Kieferngarten bis Feldmoching (U 2, U 8) sowie Hasenbergl (U 2)
vorhanden. Stadteinwarts verkehrt jedoch nur eine Buslinie bis zum Scheidplatz

(U 2/U 3).

Das Planungsgebiet grenzt sudlich unmittelbar an die Heidemannstrale an. Pro 24h
verkehren hier ca. 17.000 Kfz. Der Anteil an Schwerlastverkehr ist mit 1.000 Fahrzeu-
gen hoch. Durch die Gesamtentwicklung der Stadt und insbesondere des Munchner
Nordens wird die Verkehrsstarke ohne Entwicklung der Bayernkaserne auf ca. 21.000
Kfz/24h steigen.

Larm

Die Verkehrslarmsituation innerhalb des Planungsgebiets und seiner Nachbarschaft
wird maRgeblich durch die Heidemannstrale gepragt. In der Bestandssituation sind
hier am Tage bis zu 66 dB(A) am Tage und bis zu 61 dB(A) in der Nacht nachgewie-
sen.

Die Berechnungen im Rahmen der Untersuchung der Planung zeigen fiir die beste-
hende Situation in diesem nordlichen Bereich des Planungsgebietes Schallbeurtei-
lungspegel von mehr als 65 dB(A) am Tage und zwischen 60 dB(A) und 45 dB(A) in
den Nachtstunden auf.

In den weiteren Bereichen des Planungsgebietes wurden im Bestand Beurteilungspe-
gel zwischen 65 dB(A) und 50 dB(A) am Tage und bis zu 60 dB(A) in den Nachtstun-
den berechnet.

Durch den im Osten und Sidden angrenzenden Euro-Park sind Gewerbelarmemissio-
nen vorhanden. Die hdchsten Larmpegel sind hierdurch mit Werten von 55 dB(A) Tag
und 50 dB(A) in der Nacht im suddstlichen Bereich des Planungsgebietes vorhanden.
Weitere Schallquellen sind eine bestehende Tankstelle im Westen an der Heidemann-
stral’e und ein Bolzplatz der Kinder- und Jugendspieleinrichtung LOK Freimann des
Kreisjugendrings Minchen-Stadt nérdlich der Heidemannstral3e.

Elektrische und magnetische Felder (EMF)

Entlang der bestehenden 110 kV-Bahnstromleitung sudlich der Heidemannstraf3e sind
elektrische und magnetische Felder vorhanden. Die Grenzwerte der 26. Bundesimmi-
sionsschutzverordnung (26. BImSchV — Verordnung Uber elektromagnetische Felder)
kénnen bereits im unmittelbaren Umfeld der Leitungen eingehalten werden. Das Re-
ferat fir Gesundheit und Umwelt stellt hierzu fest, sofern sensible Nutzungen in ei-
nem Abstand von mehr als 15 m von der DB-Bahnstromleitung geplant werden, wird



2.14.

2.15.
2.15.1.

Seite
161

dem Minimierungsgebot des § 4 Abs. 2 der 26. BImSchV bestmdglich Rechnung ge-
tragen. Mdgliche Beeinflussungen von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgera-
ten und anderen auf elektrische und elektromagnetische Felder reagierenden Gera-
ten kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Weitere mogliche vorbelastete Bereiche innerhalb des Planungsgebietes sowie des-
sen naheren Umfelds im Sinne von EMF sind nicht bekannt.

Lufthygiene

Die im Norden verlaufende Heidemannstralde und die hieraus verursachten Verkehrs-
immissionen haben keine relevanten Auswirkungen auf die lufthygienischen Verhalt-
nisse des Planungsgebietes. Im Umfeld befinden sich mit dem Euro-Park im Siden
und im Osten gewerbliche Nutzungen, welche allerdings nicht im Bereich des produ-
zierenden Gewerbes angesiedelt sind.

Zur Durchliftung des Planungsgebietes tragt die Nahe zur Fréttmanninger Heide im
Norden sowie zu den Isarauen im Osten bei.

Planungsrechtliche Ausgangslage
Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Folgende Bebauungsplane grenzen an das Planungsgebiet an und liegen teilweise
im Umgriff des nunmehrigen Bebauungsplanes Nr. 1989. Sie werden daher fur den
betroffenen Bereich aufgehoben bzw. verdrangt (vgl. hierzu auch Ziffer 5):

«  Bebauungsplan Nr. 977
Der seit 10.04.1980 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 977 setzt nérdlich der
Heidemannstral3e fur die sogenannte Grusonsiedlung zwischen Grusonstralie,
Schmidbartlanger und R6Rwiesenweg Uberwiegend Reine Wohngebiete sowie im
sudwestlichen Bereich Allgemeine Wohngebiete mit jeweils einer Grundflachen-
zahl von 0,25 und einer maximal zuldssigen Geschossflachenzahl von 0,5 fest.
Die Baugebiete sind von der Heidemannstrafle durch eine 6ffentliche Grunflache
abgesetzt. Dieser Bereich ist auch im Umgriff des Aufstellungsbeschlusses
Nr. 1437 enthalten (s. weiter unten). Durch die nunmehr geplante Aufweitung der
Heidemannstralie wird nordlich der Stralle in die durch Bebauungsplan Nr. 977
festgesetzte offentliche Grinflache eingegriffen. Der Bebauungsplan Nr. 977 wird
fur den betreffenden Teilbereich durch den spateren Bebauungsplan Nr. 1989
verdrangt.

«  Bebauungsplan Nr. 1451
Der seit 10.07.1984 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1451, der 1997 noch-
mals teilgedndert und erganzt wurde, setzt nérdlich der Heidemannstralle Allge-
meine Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer maximal zulas-
sigen Geschossflachenzahl von 1,1 fest. Nordlich der Allgemeinen Wohngebiete
sind Reine Wohngebiete mit Grundflachenzahlen von 0,25 bis 0,4 und maximal
zulassigen Geschossflachenzahlen von 0,4 bis 1,1 festgesetzt. Darliber hinaus
werden Gemeinbedarfsflachen flr Schulen sowie weiteren Bildungs-, Kultur-,
Sport-, und Sozialeinrichtungen festgesetzt. Auf der Nordseite der Heidemann-
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stralle werden Festsetzungen fir 6ffentliche Grinflachen mit Larmschutzwall als
Abgrenzung zur Grusonsiedlung getroffen. Durch die geplante Aufweitung der
Heidemannstrale wird in den letztgenannten Bereich eingegriffen. Auch hier wird
der betreffende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 1451 durch den Bebau-
ungsplan Nr. 1989 verdrangt.

Bebauungsplan Nr. 1505a

Der seit 01.07.1996 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1505a setzt das Ge-
werbegebiet Euro-Park Ostteil in Form von Gewerbegebieten und Sondergebie-
ten sutdlich und 6stlich der ehemaligen Bayernkaserne mit der entsprechenden
ErschlieBung (u. a. des Helene-Wessel-Bogens und der Maria-Probst-Stralie)
fest. Im Folgenden wurde noch eine Teilanderung und Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1505a vorgenommen, die am 10.10.2005 in Kraft trat.

Durch die nunmehrige Planung im Bereich 6stlich der Bayernkaserne wird das
dort festgesetzte Gewerbegebiet GE, mit einer Grundflachenzahl von 0,5 und ei-
ner maximal zuldssigen Geschossflachenzahl von 0,9 Uberplant. Im dortigen Pla-
nungsumgriff ist teilweise eine Baumreihe nach Westen festgesetzt. Zudem wer-
den weitere Festsetzungen zur Begrinung mit Baumen, Straduchern und Sukzes-
sionsflachen getroffen. Weiterhin sind dinglich zu sichernde Flachen festgesetzt.
Fur diesen Teilbereich wird der Bebauungsplan Nr. 1505a aufgehoben, da es pla-
nerische Absicht ist, die Gewerbenutzung in diesem Bereich dauerhaft aufzuge-
ben.

Aullerdem greift die Planung in geringem Umfang zugunsten von Erschlieungs-
und Grinflachen an der Heidemannstralle, dem Helene-Wessel-Bogen und zur
Schaffung einer Verbindung zur Maria-ProbstStralle in weitere Teilbereiche des
Bebauungsplanes Nr. 1505a ein. Fur diese Teilbereiche wird der Bebauungsplan
Nr. 1505a lediglich durch den neueren Bebauungsplan Nr. 1989 verdrangt.

Innerhalb des Planungsgebietes gilt darliber hinaus ein gemaf § 173 Abs. 3 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) Ubergeleiteter Bebauungsplan in Form von Baulini-
en sowie Strallenbegrenzungslinien, der aufgehoben wird, da diese Festsetzun-
gen nicht mehr bendtigt werden.

Westlich des Planungsgebietes befinden sich au’erdem die folgenden rechtsverbind-
lichen Bebauungsplane:

Bebauungsplan Nr. 54

Der seit 07.03.1966 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 54 beiderseits der
KollwitzstralRe setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer maximal zulassigen
Geschossflachenzahl von 0,95 sowie 6ffentliche Verkehrsflachen und 6ffentliche
Grunflachen fest.
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Bebauungsplan Nr. 1366

Der seit 28.05.1982 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1366 setzt ein Allge-
meines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,25 und einer maximal zu-
lassigen Geschossflachenzahl von 0,95 fest. Weiterhin werden eine 6ffentliche
Verkehrsflache sowie Freiflachen von Baugrundstiicken festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 1760

Der seit 21.02.1994 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1760 beinhaltet die
Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 1366. Er setzt daneben auf dem stadti-
schen Flurstlick Nr. 228/25 Gemarkung Freimann eine Tankstelle fest.

Ubergeleiteter Bebauungsplan gemaR § 173 Abs. 3 BBauG

Siidwestlich des Planungsumgriffs schlie3t eine Flache an, welche derzeit als
Grinflache und am westlichen Rand als Kleingartenanlage genutzt wird. In die-
sem Bereich setzt sich der innerhalb des Planungsgebietes geltende Bebauungs-
plan gemaR § 173 Abs. 3 BBauG fort. Die Flache befindet sich im stadtischen Ei-
gentum und ist gemafR § 30 Abs. 3i. V. m. § 34 BauGB zu beurteilen.

Ostlich der Maria-Probst-Stralke bestehen ferner folgende Bebauungsplane:

Bebauungsplan Nr. 1404a

Der seit 28.08.1987 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1404a setzt u.a. Ge-
werbegebiete, Sportanlagen, 6ffentliche Grunflachen &stlich der Maria-Probst-
Stralde fest. Der Bebauungsplan wurde im Bereich des ehemaligen Ausbesse-
rungswerks Freimann durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2024
teilgeandert.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2024

Der seit 30.10.2015 rechtsverbindliche, vorhabenbezogene Bebauungsplan

Nr. 2024 trifft fir das ehemalige Ausbesserungswerk Freimann Festsetzungen
zur gewerblichen Umnutzung als Baufachmarkt und Oldtimer- und Sportwagen-
Zentrum. Der Bereich wird von einer bedeutsamen Fahrradroute gequert. Weiter-
hin werden Flachen mit besonderen Entwicklungsmaflnahmen und Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzung und den Erhalt von Baumen festgesetzt.

Aufstellungsbeschliisse

Des Weiteren wurden neben den Aufstellungsbeschliissen Nr. 1989 und 2098 (als
Grundlage der vorliegenden Planung) vom Stadtrat die folgenden Beschlisse zur
Aufstellung von Bebauungsplanen gefasst:

Fur den westlichen Bereich der Heidemannstra3e und angrenzende Grundstiicke
hat der Stadtrat am 05.10.1983 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grin-
ordnung Nr. 1437 beschlossen. Ziel des Aufstellungsbeschlusses ist es, die Hei-
demannstralle zwischen Ingolstadter Stralle und dem ehemaligen Schiel3platz-
gelande (6stlich des Werner-Egk-Bogens) auszubauen sowie Larmschutzeinrich-
tungen vorzusehen. Bisher ist jedoch keine weitergehende Konkretisierung der
Planung erfolgt. Entlang der Kaserne Uberschneiden sich die Umgriffe des Auf-
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stellungsbeschlusses und des vorliegenden Bebauungsplanes. Der Ausbau der
Heidemannstralie im Bereich der ehemaligen Bayernkaserne und die Sicherstel-
lung des Larmschutzes sind Ziele, die im nunmehrigen Bebauungsplan Nr. 1989
bertcksichtigt werden. Der betreffende Teil des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1437
soll daher zusammen mit dem Billigungsbeschluss aufgehoben werden.

«  FuUr den Bereich nérdlich der Heidemannstral3e und dstlich der Ingolstadter Stra-
Re liegt der Aufstellungsbeschluss Nr. 1982 vom 10.05.2006 vor. Dieser Pla-
nungsumgriff fir die Furst-Wrede-Kaserne grenzt mit einem Teilbereich im Nord-
westen an. Als kilinftiges stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung von Wohnbe-
bauung einschlieBlich der erforderlichen Infrastruktur beabsichtigt. In Teilberei-
chen sind die Wohnbebauung ergénzende, aus der Umgebung bzw. dem Be-
stand abgeleitete Nutzungen denkbar. In den Bereichen der Ingolstadter Stralle
und der HeidemannstralRe sollen erganzende, larmunempfindliche Nutzungen
angeordnet werden. Eine weitere Konkretisierung ist flr den betreffenden sudli-
chen Bereich des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1982 bisher nicht erfolgt.

«  Ferner befindet sich sudlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2024
derzeit der Bebauungsplan Nr. 1942a fur den Bereich Ausbesserungswerk Frei-
mann Campus in Aufstellung, der insbesondere Gewerbegebiete, z. T. mit kultu-
rellen Nutzungen, zum Inhalt haben soll.

2.15.3. Grundstiicke mit bahnrechtlichen Bindungen

Grundstiicke Bahnstrommasten

Die sudlich entlang der Heidemannstral3e gelegenen Grundstiicke fiir die Masten der
110kV-Bahnstromleitung unterliegen gemal dem Allgemeinen Eisenbahngesetz
(AEG) Bahnbetriebszwecken und stehen dementsprechend fiir eine Uberplanung
nicht zur Verfigung.

Die Flurstiicke Nr. 223/14 und 223/18, jeweils Gemarkung Freimann, wurden nach
Verlegung des Maststandorts 1254N noch nicht entwidmet. Der Bahnstrommast war
bis vor kurzem auf dem Flurstiick Nr. 223/5 situiert. Damit war dieses Flurstlick dem
Fachplanungsvorbehalt nach § 18 AEG unterstellt. Zwischenzeitlich wurde fur den
Bereich des verlegten Mastes ein neues Flurstlck Nr. 223/22 gebildet. Das Verfahren
zur Freistellung der betroffenen Grundstiicke wird durch die Landeshauptstadt Mun-
chen betrieben. Eine Entwidmung soll bis zum Satzungsbeschluss erfolgen.

Bahngrundstiick DB, Flurstiick Nr. 223, Gemarkung Freimann

Das am nord-6stlichen Rand des Planungsgebietes an die Heidemannstralte angren-
zende Grundstlick wird laut Aussagen der DB nicht mehr fir Bahnbetriebszwecke be-
ndétigt, es ist jedoch noch nicht geman § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freige-
stellt. Der Antrag auf Freistellung wurde gestellt und die Landeshauptstadt Minchen
steht in Verhandlungen das Grundstuck zu erwerben. Die Flache soll dem Planungs-
gebiet zur Uberplanung als 6ffentliche Griinflache zugefihrt werden.
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Flurstiick Nr. 182, Gemarkung Freimann

Das Grundstiick am 6stlichen Rand des Planungsgebiets befindet sich im Eigentum
der Landeshauptstadt Minchen. Dort befindet sich noch das Industriestammgleis

B IV (M-Milbertshofen — AW Munchen-Freimann). Es wird laut Aussagen der DB nicht
mehr flir Bahnbetriebszwecke bendétigt, ist derzeit aber noch nicht formal geman

§ 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt. Das Verfahren zur Freistellung wird
von der Landeshauptstadt Minchen betrieben und die Entwidmung soll bis zum Sat-
zungsbeschluss erfolgen. Das Grundstuck soll im Zuge der Planungen als 6ffentliche
Grinflache und in einem kleinen Teil als Stralenverkehrsflache herangezogen wer-
den.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und Naturdenkmaler existieren im
Planungsgebiet nicht. Nach § 30 BNatSchG geschitzte Flachen befinden sich im
Sudostteil des ehemaligen Kasernengelandes in Form von zwei kleinflachigen basen-
reichen Magerrasen (Biotoptyp/Lebensraumtyp GT 6210).Das gesamte Gelande liegt
im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Manchen.

Geltender Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt das Ka-
sernengelande als Sondergebiet Landesverteidigung (SOLV) dar. Im Norden, entlang
der HeidemannstraRe, verlauft eine Ubergeordnete Griinbeziehung in west-6stlicher
Richtung, die das Gebiet im Weiteren an den Isarraum im Osten und Uber die sud-
nord-gerichtete Griinbeziehung im Bereich der Wohnsiedlung Freimanner Heide an
die Heiden im Minchner Norden anbindet.

Eine o6rtliche Grunverbindung im Stden des Areals und entlang der stdlichen Grenze
der ehemaligen Bayernkaserne verknlipft die nord-stid-gerichteten libergeordneten
Grinbeziehungen entlang des ehemaligen Ausbesserungswerks Freimann und im
Bereich des Aussiger Platzes.

Der Bereich Heidemannstralde 164 ist im geltenden Flachennutzungsplan mit inte-
grierter Landschaftsplanung als Gewerbegebiet dargestellt. Uber die gesamte Flache
sind vorrangige Malinahmen zur Verbesserung der Grinausstattung gefordert. Der
Ostlich angrenzende Bereich ist ebenfalls als Gewerbegebiet mit vorrangigen Mal}-
nahmen zur Verbesserung der Grinausstattung dargestellit.

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung wird im Parallelverfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1989 geandert und um-
fasst beide Bereiche (ehemalige Bayernkaserne und Bereich 6stlich der Bayernkaser-
ne).
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3. Planungsziele

Auf Grundlage der beschriebenen Ausgangslage und unter Bezug auf eine nachhal-
tigkeitsorientierte Stadtentwicklung ergeben sich die folgenden planerischen Zielset-
zungen:

«  Entwicklung eines eigenstandigen, urbanen Stadtquartiers entsprechend den
Prinzipien einer nachhaltigen Stadtentwicklung;

+ Realisierung eines inklusions-, interkulturell- und generationengerechten Stadt-
quartiers mit ca. 5.500 Wohnungen einschlie3lich der erforderlichen sozialen In-
frastruktureinrichtungen zur Starkung des Minchner Nordens als Wohnstandort;

+  Umsetzung einer ausgewogenen Nutzungsmischung von Wohnen, Arbeiten
(Dienstleistung/ Einzelhandel), sozialer Infrastruktur - auch zur Versorgung be-
nachbarter Wohngebiete (Schulstandorte, Hauser fur Kinder), gemeinschaftlichen
und sozialen Nutzungen (z. B. Pflegeheim, Altenservicezentrum, Feuerwache,
Jugendfreizeitstatte);

«  Umsetzung der sog. "Munchner Mischung" mit Miet- und Eigentumswohnungen
fur moglichst alle Einkommensgruppen durch eine Aufteilung in geférderten Woh-
nungsbau und freifinanzierten Wohnungsbau entsprechend den Verfahrens-
grundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung sowie den Zielen gemaf ,WWoh-
nen in MUnchen VI%
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Schaffung eines belebten Quartierszentrums und von stadtischen Platzen, wel-
che mit adaquaten Nutzungen besetzt werden kénnen;

Bereitstellung von Flachen fir einen neuen Standort der Miinchner Feuerwehr
zur Verbesserung der Einsatzfahigkeit im Minchner Norden;

Starkung des OPNV, insbesondere Fiihrung einer neuen Trambahnstrecke durch
das Quartier sowie einer Querverbindung zwischen U2 und U6;

Entwicklung eines ErschlieBungssystems fiir das neue Stadtquartier mit einem
hohen Maf an Wirtschaftlichkeit hinsichtlich Herstellung und Flachenverbrauch;

Entwicklung eines zukunftsorientierten und stadtebaulich nachhaltigen Mobilitats-
konzeptes im gesamten klnftigen Stadtquartier;

Schaffung eines Ful3- und Radwegenetzes im Stadtquartier und Verknipfung mit
den angrenzenden Verbindungen des Ubergeordneten Rad- und FuRwegenetzes,
auch im Sinne einer nachhaltigen stadtokologischen Entwicklung des neuen
Wohnquartiers und des Umweltverbundes (FuR- und Radverkehr sowie Offentli-
cher Verkehr);

Schaffung einer unter energetischen Gesichtspunkten glnstigen und kompakten
stadtebaulichen Planung; dabei soll wirtschaftliche Fernwarme bericksichtigt
werden;

Versorgung der zukulinftigen Bewohnerinnen und Bewohner mit qualitatsvollen
Freiflachen in ausreichendem Mal3, die fur alle Bevolkerungsgruppen nutzbar
sind;

Durchgrinung des neuen Stadtquartiers mit privaten, gemeinschaftlich nutzbaren
und o6ffentlichen Freiflachen, die mit den Freiflachen der Nachbargebiete vernetzt
sind sowie Begrinung und Nutzung der Dachflachen;

Erhalt der Gehdlzbestande sowie Nach- bzw. Ersatzpflanzungen;

Sicherung bzw. Neuschaffung von blitenreichen, mageren Wiesenstandorten auf
den offentlichen Grinflachen, auch als Nahrungshabitat fir die im Gebiet nach-
gewiesenen, europarechtlich geschitzten Brutvogel- und Fledermausarten;

Schutz bzw. Schaffung von Lebensraumen flr die vorgefundenen Wildbienenar-
ten und den Tagfalter Idas-Blauling;

Realisierung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fur naturschutzfachliche
Werte, die nicht im Gebiet erhalten werden konnen;

sparsame Nutzung des Bodens mit moglichst geringer Versiegelung der Grund-
sticke zum Rickhalt des Regenwassers bzw. dessen Versickerung und Verduns-
tung.
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Planungskonzept
Stadtebauliches und griinordnerisches Grundkonzept

Die geometrische Grundstruktur des neuen Stadtquartiers ist entwickelt aus der be-
stehenden Struktur des Ortes. Die stadtebauliche und freiraumliche Masterplanung
(Anlage 2 des Billigungsbeschlusses) ist daher gepragt von urbanen, klar strukturier-
ten Baufeldern mit einheitlichem Abstand zueinander Uber das gesamte Gebiet. Die
Strenge der rechtwinkligen stadtebaulichen Figur wird erganzt durch ein vielfaltiges
Angebot an Freirdaumen: Im Norden und im Siden entstehen jeweils bandartige
Parks, im Zentrum ein Stadtpark. Weiter sind ErschlieBungsflachen geplant, denen
auch eine grof3e Aufenthaltsqualitdt zukommen soll, wie z. B die Ringstralle, die so-
genannten ,Grinen Gassen®, der zentrale sogenannte ,,Griinboulevard® und drei Plat-
ze. Diese Struktur wird von der sogenannten ,Magistralen®, welche die kinftige Tram-
bahntrasse aufnehmen wird, unterbrochen. Hochpunkte markieren als Landmarken
die Eingange in das Quartier. Der zentrale Stadtplatz mit seinen klaren Randern und
den Hochpunkten formuliert einen urbanen Stadtraum aus, welcher den Mittelpunkt
des offentlichen Lebens flr die Bewohnerschaft im Stadtquartier bildet. Unterschiedli-
che o6ffentliche und gewerbliche Nutzungen wie Geschéfte, Laden, Gastronomie und
Cafés einerseits und soziale Einrichtungen wie Bibliothek, Nachbarschaftstreffs und
weitere gemeinschaftliche Nutzungen reihen sich entlang des Platzes und bespielen
den offentlichen Raum.

Abbildung 2: Elemente aus dem Grundkonzept, ohne Mal3stab

Legende:
hellgriin: Griine Gassen, dunkelgriin: Griinboulevard,
gelb: Stadtplatz/Quartiersplétze, orange: Magistrale, flieder: Stadtpark

=
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Der Grinboulevard in Ost-West-Richtung dient als identitatsstiftende, offentlich beleb-
te Verbindungsachse im Quartier. Die beiden Quartiersplatze im Osten und Westen
bilden die Endpunkte dieser Achse aus, Ubertragen die Funktion des Stadtplatzes auf
die Ebene der unmittelbaren Quartiersnachbarschaften und bieten Aufenthaltsmaég-
lichkeiten sowie Laden und Geschéafte an. Auch diese Platze werden durch Hoch-
punkte markiert, ohne dabei jedoch in Konkurrenz zum Quartierszentrum zu treten.

Die Grinen Gassen in Nord-Sud-Richtung haben im Freiraumsystem eine bedeuten-
de Funktion, da sie die nordlich und sudlich gelegenen Freirdume im Quartier i. d. R.
als reine FuBwege verbinden.

Uber das kompakte Gesamtquartier sind die Baukdrper in einer einheitlichen Basis-
héhe mit einer Wandhdhe von bis zu 25 m angenommen. Die 6ffentlichen Freirdume,
wie Parks und Platze, werden durch héhere Raumkanten gefasst. Die Gebaude am
Stadtpark bilden mit einer Wandhdhe von bis zu 29 m einen in seiner Proportion
grofl3ziigigen Raum. Die Teilgebiete am zentralen Stadtplatz bilden ebenfalls mit

ca. 29 m Hohe eine Raumkante um den Platz, jedoch wachsen aus dieser Bebauung
Hochhauser mit einer Hohe von ca. 66 m. Entlang des Grunboulevards akzentuieren
Uberhohte Ecken mit ca. 39 m Hohe die Abfolge der Bebauung. Der Zugang in das
Quartier wird im Norden an der Heidemannstraf3e durch einen Hochpunkt als Land-
marke mit einer Hohe von ca. 88 m besetzt.

Das einzelne Teilgebiet sieht in der Grundkonzeption den privaten, von den Bewohne-
rinnen und Bewohnern genutzten Innenhof vor. Die hofumschlielienden Gebaude sol-
len aber keinen hermetischen Abschluss zu den belebten 6ffentlichen Raumen bilden.
Es sind Offnungen als Einschnitte in voller Hohe und zweigeschossige Durchgénge
zu den Griinen Gassen gewiinscht. So werden die Innenhdéfe natlrlich durchliftet,
durchlassiger, abwechslungsreicher und individuell anpassbar und es werden Sicht-
achsen und Bezlige zu benachbarten Teilgebieten ermdglicht. Der Bereich fur Offnun-
gen muss so gewahlt werden, dass die Kdrperhaftigkeit der jeweiligen Kubatur, die
den Charakter des Gebiets pragt, erhalten bleibt. Die Kubatur darf nicht vollstandig
aufgeldst werden, kann aber trotzdem in vielfaltiger Weise interpretiert werden.

Das grunordnerische Konzept folgt dem stadtebaulichen Entwurf. Das klar strukturier-
te, abgestufte Freiraumsystem aus 6ffentlichen und privaten Freirdumen tragt wesent-
lich zur Durchgriinung des Planungsgebiets bei. Siidlich der Heidemannstralie und
nordlich des Helene-Wessel-Bogens erstrecken sich Uber die gesamte Lange des
Planungsgebiets zwei bandartige grof3zugige offentliche Grinflachen. Sie werden —
unter moglichst weitgehendem Erhalt des Baumbestandes — parkartig gestaltet und
bieten den zuklnftigen Quartiersbewohnerinnen und -bewohnern sowie den dort Ar-
beitenden Moglichkeiten zur Naherholung und fir Spiel und Sport. In die Parkflachen
sind die Sportfreiflachen der zwei Schulstandorte, die auch dem Vereins- und Breiten-
sport dienen, eingebettet. Eine weitere grélere 6ffentliche Griinflache ist der westlich
im Planungsgebiet gelegene Stadtpark inmitten der Bebauung.

Spielmdglichkeiten sollen durch eine gleichmafige Verteilung von éffentlichen Spiel-
flachen fir alle Altersstufen und in Erganzung zu den privaten Spielflachen angeboten
werden.
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4.2.

4.2.1.

Der zentrale Stadtplatz, die beiden genannten Quartiersplatze und der Grinboulevard
bilden eine Verbindungsachse aus o6ffentlichen Radumen mit hoher Aufenthaltsqualitat.
Die genannten Bereiche sollen vorrangig dem Flanieren und Verweilen dienen. Grol3-
zugige Baumpflanzungen sollen Schatten spenden und Spiel- und Sportelemente er-
ganzen das Freizeitangebot.

Private Frei- und Spielflachen befinden sich wohnungsnah vor allem in den Innenho-
fen der Teilgebiete sowie auf den gemeinschaftlich genutzten Dachgarten. Weitere
private Freirdume sind Wohnungsgarten, Loggien und Balkone.

Verkehrliches Konzept/ Nahmobilitat

Das gesamte Quartier der ehemaligen Bayernkaserne einschlie3lich des Bereichs
Ostlich der Bayernkaserne wird zukinftig ca. 20.500 Kfz-Fahrten/24h verursachen.
Um diese Verkehre zukiinftig vertraglich abzuwickeln und den Anteil der Kfz-Fahrten
am Gesamtverkehr mdglichst gering zu halten, sind einige MalRnahmen notwendig,
die im Folgenden erlautert werden.

FuB- und Radwege

Das Stadtquartier wird kiinftig durch eine in Nord-Sid-Richtung entlang der Magistra-
le verlaufende Uberértliche Fahrradverbindung zur Minchner Freiheit hin und dariber
hinaus an die Innenstadt angebunden. Hierzu ist insbesondere die gemeinsame Fih-
rung eines Radweges mit der geplanten Trambahnlinie Gber den Bahn-Nordring von
grolier Bedeutung. Sie wird die Situation des Ful3- und Radverkehrs in diesem Teil
des Minchner Nordens erheblich verbessern, eine neue kurze, radiale Wegeverbin-
dung von der Bayernkaserne in Richtung Domagkpark und Innenstadt und umgekehrt
schaffen und damit erheblich zu einer nachhaltigen Mobilitat beitragen. Eine weitere
wichtige Route quert das Planungsgebiet zwischen den sudlichen Baufeldern und der
offentlichen Granflache in Ost-West-Richtung. So ist eine gute Vernetzung mit den
benachbarten bestehenden Stadtvierteln sichergestellt. Diese Verbindungen ermégli-
chen als Ergdnzung zur kiinftigen Tramlinie im Quartier die schnelle Erreichbarkeit
von Ubergeordneten OPNV-Knotenpunkten, wie die U-Bahnhéfe Miinchner Freiheit
(U 3/U 6), Kieferngarten (U 6) sowie Am Hart (U 2), fir den Radverkehr.

Innerhalb des Quartiers sieht das Nahmobilitdtskonzept qualitativ hochwertige und
leistungsfahige Ful- und Radwegeverbindungen vor. Sie dienen dabei der Vernet-
zung innerhalb des Planungsgebietes im Sinne einer Stadt der kurzen Wege. Aufbau-
end auf dem klar strukturierten, rasterférmigen stadtebaulichen Konzept definiert der
Grinboulevard die zentrale Verbindungsachse fir Fuligangerinnen und Fuliganger
innerhalb des Quartiers mit dem grofRen 6ffentlichen Stadtplatz in der Mitte und den
beiden kleineren Quartiersplatzen als Endpunkten, jeweils am westlichen und 6stli-
chen Rand. Dies begunstigt mafigeblich die schnelle Erreichbarkeit der 6ffentlichen
Raume im Quartier. Erganzt wird dieses Konzept durch die zwischen den Baufeldern
in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Grinen Gassen. Sie fordern die fuRRlaufige Ver-
netzung, stehen in ausgewahlten zentralen Lagen aber auch dem Radverkehr zur
Verfligung. Daruber hinaus sind die 6ffentlichen Strallenrdume aufgrund ihrer Ausfor-
mung sehr gut fur den Radverkehr geeignet.
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Eine Ful3- und Radwegverbindung im Nordosten des Planungsgebietes verbessert
die Anbindung an die Heidemannstral3e und damit auch die Erreichbarkeit der kunfti-
gen Tramhaltestelle im Bereich Maria-Probst-Stral3e.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Bau der neuen Trambahnlinie

Der OPNV nimmt eine bedeutende Funktion im Stadtquartier zur verkehrlichen Anbin-
dung des Planungsgebietes ein. Zentraler Baustein ist hier die Flihrung einer Tram-
bahnlinie im Bereich der Magistralen durch das Stadtquartier mit einer Haltestelle un-
mittelbar auf dem zentralen Stadtplatz.

Langfristig ist als ErschlieBung in West-Ost-Richtung, z. B. als Verbindung zwischen
den bestehenden U-Bahnhéfen Am Hart und Kieferngarten, eine U-Bahnlinie vorge-
sehen. Bis zu deren Inbetriebnahme (nach heutigem Kenntnisstand nicht vor 2040)
wird die Einrichtung einer Expressbustrasse zwischen diesen beiden U-Bahnhdfen
verfolgt, die die gleiche Qualitat und Kapazitat wie die urspriinglich geplante Tram-
bahnverbindung erreichen soll.

Die kunftige Trambahn wird von der jetzigen Wendeschleife der bestehenden Tramli-
nie 23 westlich des Domagkparks nach Norden Uber den Helene-Wessel-Bogen von
Suden in das Planungsgebiet und weiter bis mindestens zur Heidemannstralte ge-
fuhrt. Somit ist kiinftig der Anschluss des Planungsgebietes an weite Teile Miinchens
und in die Stadtmitte sichergestellt. Die Weiterfiihrung der Stralenbahn ist derzeit
noch in Untersuchung.

Neben der Haltestelle auf dem zentralen Stadtplatz ist eine weitere Haltestelle stdlich
des Quartiers im Helene-Wessel-Bogen vorgesehen.

Fir die kanftige Trambahnlinie innerhalb und aulRerhalb des Planungsgebietes ist im
Zuge der Planungen durch die Minchner Verkehrsgesellschaft (MVG) ein eigenstan-
diges Planfeststellungsverfahren herbeizufiihren.

Der Bau der Trambahnlinie soll voraussichtlich ab dem Jahr 2023 erfolgen. Dadurch
ist zu erwarten, dass die Trambahn noch nicht in Betrieb sein wird, wenn die ersten
Gebaude bereits bezogen sind. Daher ist ein Busvorlauf einzurichten, der bis zur In-
betriebnahme der Tram die Anbindung mit dem 6ffentlichen Verkehr sicherstellen
wird.

Im Quartier ist auch dauerhaft eine Busfeinerschlieung sinnvoll. Um dies zu ermdgli-
chen, wird auf eine ausreichende Ausbaubreite der geplanten Ringstrale und Freihal-
teflachen flr Bushaltestellen geachtet.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Planungen ermdglichen die leistungsfahige Bewaltigung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs. Uber ein effizientes Ringstralensystem erfolgt die leistungsfahige An-
bindung der jeweiligen Gebaude an die umliegenden Ubergeordneten Stral’en. Durch
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die Unterbrechung der Magistrale (U-1761 bzw. U-1763) fir den motorisierten Indivi-
dualverkehr im Bereich des Stadtplatzes (U-1762) wird gleichzeitig Durchgangsver-
kehr durch das Planungsgebiet wirksam reduziert.

Insbesondere die unmittelbare Nahe des Euro-Parks erfordert das Fernhalten von
Durchgangsfahrten des Schwerlastverkehrs durch das Planungsgebiet. Durch die
bauliche Ausgestaltung dieser Stral’en als WohnstralRen sind diese flir den Schwer-
lastverkehr unattraktiv. Weitere verkehrsordnerische Mafhahmen im Rahmen der
nachfolgenden baulichen Umsetzung (z. B. Einrichtung einer Tempo-30-Zone) koén-
nen dies effektiv unterstutzen.

Die notwendigen Stellplatze fir die Bewohnerinnen und Bewohner sowie die ortlichen
Gewerbe werden in Tiefgaragen errichtet. Fir Besucherinnen und Besucher werden
oberirdische Besucherstellplatze in den 6ffentlichen Strallenrdumen innerhalb des
Gebiets angeboten. Zur weiteren Optimierung ist das Angebot einer &ffentlichen Park-
garage unter dem zentralen Stadtplatz vorgesehen. Diese ist in der Nahe der zentra-
len Zu- und Ausfahrten des Quartiers situiert. Hierdurch wird das Angebot an gut
nutzbaren Stellplatzen deutlich erhéht und Parksuchverkehre innerhalb des Quartiers
werden verringert. Beeintrachtigungen der Bewohnerinnen und Bewohner werden so-
mit wirkungsvoll minimiert.

Weitere Mobilitdtsangebote

Im Sinne einer zukunftsgerichteten nachhaltigen Stadtentwicklung werden die klassi-
schen Mobilitatsangebote aus OPNV und MIV durch weitere Angebote ergéanzt. Hier-
fur sollen im Quartier 6ffentlich nutzbare Mobilitatsstationen eingerichtet werden, an
der sich die Bauherren entsprechend beteiligen mussen. Eine Mobilitatszentrale ist im
Urbanen Gebiet MU 1 (4) am Stadtplatz vorgesehen, zwei weitere, kleinere Mobili-
tatsstationen an den beiden Platzen im Osten und Westen des Gebiets. Diese Statio-
nen sollen durch weitere dezentrale Angebote ergénzt werden.

Folgende Bausteine sollen fir das Gesamtquartier angeboten werden:

+  Car-Sharing
Durch Car-Sharing-Angebote kann der Besitz privater Pkw reduziert werden. Da-
durch sinkt einerseits der Flachenverbrauch fir Stellplatze, andererseits kann
auch die Anzahl der gesamten Kfz-Fahrten reduziert werden, da Nutzer von Car-
Sharing-Angeboten auch auf andere Mobilitatsformen zuriickgreifen (z.B. OPNV
oder Bike-Sharing) und fir jede Fahrt das geeignete Angebot wahlen kdnnen.
Durch die Bereithaltung von Stellplatzen fur stationares Car-Sharing kénnen
Fahrten langfristig geplant werden. Die notwendigen Stellplatze kénnen auch in
Tiefgaragen bereitgestellt werden.
Flexibles Car-Sharing hingegen ist in erster Linie ein Angebot fur kurzfristig ge-
plante Fahrten. Es sind keine reservierten Stellplatze notwendig, zur Optimierung
der Verfligbarkeit und zur leichteren Handhabung kann es jedoch sinnvoll sein,
auch hierfur reservierte Stellplatze vorzusehen. Die Umsetzung des Car-Sharings
ist im weiteren Vollzug zu klaren.
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+  Fahrradvermietsysteme
Fahrradvermietsysteme stellen eine mittlerweile etablierte Ergdnzung zum OPNV
dar. Mehrere Standorte im Planungsgebiet bieten eine einfache und schnelle
Méglichkeit fir den Weg von und zu den U-Bahn-Stationen bzw. Tram-Haltestel-
len.

«  Erganzung der Sharing-Systeme
Neben Fahrradern und Pkw ist der Verleih von Pedelecs (Elektrofahrradern), Las-
tenradern oder Fahrradanhangern eine sinnvolle Malihahme, um auch fir kirze-
re Strecken Transporte zu ermoglichen, ohne auf ein Kfz zurtickzugreifen zu
mussen.

Damit diese Angebote von den Bewohnerinnen und Bewohnern angenommen wer-
den kénnen, sind auch organisatorische Malinahmen zu treffen:

+ In einer Mobilitdtszentrale werden alle Angebote im Zuge eines Quartiersmana-
gements gebundelt. Die Mobilitdtszentrale ist erste Anlaufstelle fir neue Bewoh-
nerinnen und Bewohner, hier konnen Informationen eingeholt, Mitgliedschaften
abgeschlossen und einzelne Angebote ausprobiert werden.

«  Die kunftigen Bauherren verpflichten sich im Zuge der Grundstiicksvergaben der
jeweiligen Baugrundstlicke den Vorgaben der Landeshauptstadt Minchen zur
Durchfihrung bzw. Umsetzung eines ubergeordneten Mobilitatskonzepts zuzu-
stimmen.

. Dartber hinaus ist es sinnvoll, ein digitales Angebot zu entwickeln, Gber das alle
verfugbaren Angebote verglichen und direkt gebucht werden kénnen.

«  Zielgruppenspezifische Angebote, z. B. fur Kinder, Seniorinnen und Senioren,
junge Familien kbénnen dabei helfen, die Akzeptanz in der Bevdlkerung weiter zu
steigern.

«  Dezentrale wohnungsnahe Verteilung der Angebote mit Verortung in der jeweili-
gen Hausgemeinschaft; dabei sollen fir die jeweilige Hausgemeinschaft malge-
schneiderte Angebote durch organisatorische Vernetzung untereinander und mit-
einander aufgewertet werden.

Die Konzepte werden im Zuge der weiteren Planungen zur Berlicksichtigung in der
Umsetzung erarbeitet. Der Stadtrat wird hierzu gesondert befasst werden.

Diese Angebote sollen fir die einzelnen Baufelder durch private Erganzungen der zu-
kinftigen Bauherren im Hinblick auf eine weitere Stellplatzreduzierung noch gestarkt
werden. Durch Mobilitatskonzepte fir einzelne Teilbereiche kann das 6ffentliche Kon-
zept weiterentwickelt werden und die Angebote fiir die Bewohnerinnen und Bewohner
kénnen an Attraktivitat gewinnen. Neben dezentralen Erganzungen der vorhandenen
offentlichen Bausteine kdnnen auch Zusatzangebote bereitgestellt werden, wie z. B.
der Verleih tGbertragbarer Fahrkarten fiir den OPNV, die Einrichtung einer Fahrrad-
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werkstatt bzw. eines Reparaturraums fir Fahrrader oder die Einrichtung einer zentra-
len Ablagestation fiir Pakete (zur Reduzierung von Lieferverkehren).

Erziehung

Die Planung des neuen Stadtquartiers fir bis zu 15.000 Bewohnerinnen und Bewoh-
ner 16st Bedarfe an sozialer Infrastruktur aus. Zur Sicherstellung dieser Bedarfe sollen
die folgenden Einrichtungen umgesetzt werden.

Schulversorgung

Die Versorgung des kunftigen Quartiers mit den ursachlichen Grundschul-
einrichtungen, moglichst frihzeitig bereits zum Zeitpunkt des Erstbezugs von Woh-
nungen im neuen Stadtquartier, nimmt eine hohe Prioritat bei den Planungen ein.
Daruber hinaus sollen stadtweite Bedarfe an weiterfihrenden Schulen bzw. Sonder-
formen schulischer Nutzung (z. B. Gymnasium, Férderschulen) umgesetzt werden.

Daher wurde bereits parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Realisierungswettbe-
werb fir zwei Schulstandorte im Planungsgebiet durchgefiihrt. Die Ergebnisse wur-
den im Bebauungsplanverfahren berticksichtigt. Aktuell findet die Objektplanung statt.
Die Schulversorgung wird damit spatestens zum Bezug der ersten Wohnungen ge-
wahrleistet werden.

Alle Grundschulkinder im Planungsumgriff kdnnen damit bis zum regularen Alter von
10 Jahren versorgt und betreut werden.

Die Schulgebaude sind nach dem Minchner Lernhauskonzept geplant. Sie erflllen
alle Anforderungen an den Ganztagsbetrieb. Durch integrierte Raumlésungen, die
einen zeitlich rhythmisierten und raumlich integrierten Ganztag ermdglichen, kdnnen
die gewlinschten padagogischen Wirkungen erzeugt und gleichzeitig ein Lebensraum
im Alltag fir die Schulfamilie geschaffen werden. Samtliche Flachen des Lern-
hausclusters sind den ganzen Tag, auch fur den Unterricht, nutzbar. Es besteht also
neben dem gebundenen Ganztag ebenso die Moéglichkeit weitere Formen der ganzta-
gigen Betreuung fir alle Schilerinnen und Schiiler umzusetzen.

Schulstandort Sud

Im Siden des Planungsgebietes soll ein 6-zligiges Gymnasium und eine 6-zugige
Grundschule mit den erforderlichen Sporthallen, einer Schulschwimmstatte und ge-
meinsamer Mensa einschlieRlich der hierfir notwendigen Verwaltungs-, Lager- und
Sozialrdume, Kiichen und Nebenrdaume sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal errichtet werden. Uber den Schulsport hinaus sollen die Sporteinrich-
tungen auch fur den Vereins- und Breitensport zuganglich gemacht werden kénnen.
Die voraussichtliche Inbetriebnahme ist nach derzeitigem Kenntnisstand im Septem-
ber 2022 vorgesehen. Fir die Grundschule wird eine Inbetriebnahme bereits fir das
Schuljahr 2021/2022 aktuell gepruft.

Schulstandort Nord
Der Schulstandort im Norden des Planungsgebietes soll die Realisierung einer 5-zu-
gigen Grundschule mit Mensa, einer Forderschule mit Zweifachsporthalle und Frei-
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sportflachen, einer Musikschule sowie der hierflr notwendigen Verwaltungs-, Lager-
und Sozialraume, Kiichen und Nebenraumen sowie Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal ermoglichen. Auch hier werden die Sporteinrichtungen aulRer-
halb der schulischen Nutzungszeiten fiir den Vereinsport zuganglich gemacht. Der
nordliche Schulstandort soll nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich im Sep-
tember 2023 den Betrieb aufnehmen.

Kindertageseinrichtungen

Neben den schulischen Bedarfen werden eine Reihe an Standorten fur die Unterbrin-
gung von Kindertageseinrichtungen einschliellich deren zugehoérigen Aulienspielfla-
chen, Lager- und Nebenanlagen bendtigt. Diese Einrichtungen sollen verteilt Uber das
gesamte Planungsgebiet baulich in die kiinftigen Gebaude integriert untergebracht
werden.

Soziale und kulturelle Nutzungen

Fur die Versorgung der rund 15.000 Menschen sowie der im Umfeld lebenden Bevdl-
kerung schlagen die Fachreferate u. a.soziale und kulturelle Einrichtungen fur das
Planungsgebiet vor.

Samtliche Einrichtungen kdnnen innerhalb der festgesetzten Baugebiete im Rahmen
der jeweiligen Gebietsausweisung (WA, MU) bzw. in Gemeinbedarfsflachen (wie die
offene Einrichtung fir Kinder und Jugendliche) untergebracht werden. Die konkrete
Verortung erfolgt im Bauvollzug mit der Abstimmung Uber die Vergabe der Wohnbau-
flachen. Hierfir werden jeweils eigene Beschlisse in den Stadtrat eingebracht.

Die folgenden Einrichtungen sind bereits grundsatzlich zur Berticksichtigung im Zuge
der vorliegenden Planung durch den Stadtrat in den jeweiligen Fachgremien be-
schlossen:

Stadtbibliothek

Um den kunftigen Anforderungen und Aufgaben im Mianchner Norden gerecht zu wer-
den, ist die Umsetzung einer Stadtbibliothek im Planungsgebiet mit einer Grélke von
ca. 2.000 m? Geschossflache vorgesehen. Daher hat die Vollversammlung des Stadt-
rates am 22.10.2014 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 01479) den hierflr erforderlichen
Grundsatzbeschluss bereits gefasst. Ziel der Minchner Stadtbibliothek ist es, mit ei-
nem breit gefdcherten Medien- und Veranstaltungsangebot die interkulturelle Offen-
heit der Landeshauptstadt Miinchen sichtbar und erfahrbar zu machen und damit die
Integration aller im Stadtteil lebenden sozialen und kulturellen Milieus zu férdern.

Vollstationare Pflegeeinrichtung

Der Sozialausschuss hat am 22.06.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08571) be-
schlossen, dass im Bereich der ehemaligen Bayernkaserne eine vollstationare Pfle-
geeinrichtung errichtet werden soll. Das fachliche Anforderungsprofil orientiert sich an
einer modernen Konzeption fiir eine stationare Pflegeeinrichtung mit verschiedenen
zeitgemalen Bausteinen, wie beispielsweise der Vernetzung ins Quartier oder mit
Konzepten zur Betreuung von Menschen mit Demenz sowie Sterbender.
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Die Pflegeeinrichtung soll mit einer Grof3e von ca. 16.000 m? Geschossflache bis zu
175 vollstationare Pflegeplatze, Tagespflege und Betreutes Wohnen sowie Personal-
wohnungen anbieten. Die Realisierung wird bis zum Jahr 2024 angestrebt.

Offene Einrichtung fiir Kinder und Jugendliche

Der Kinder- und Jugendhilfeausschuss hat am 10.04.2018 (Sitzungsvorlage

Nr. 14-20 / V 10384) beschlossen, dass im Bereich der ehemaligen Bayernkaserne
eine offene Einrichtung fur Kinder und Jugendliche errichtet werden soll. Mit der Ein-
richtung soll den Bedarfen nach offenen kinder- und jugendkulturellen sowie bildungs-
bezogenen Inhalten und Mittagsverpflegung begegnet werden. Angebotsschwerpunk-
te dabei sind: Offener Treff (vielféltige Spiel- und strukturierte Angebote), bedarfsori-
entierte Angebote (Freizeitpadagogik), zielgruppenspezifische Angebote (u. a. Mad-
chen- und Jungenarbeit), Beratung (niederschwelliges Beratungsangebot bei allen
Problemlagen), Service, Interkulturelle Arbeit, aul3erschulische Bildungsangebote,
Kunst- und kulturpddagogische Projekte, Sport- und Bewegung, Leistungen im Sozi-
alraum (Stadtteilbegehung), Nightball. Die Einrichtung mit einer Gesamtgrundflache
von ca. 1.600 m? zuzliglich ca. 500 m? Freiflache fir Bewegungsspiele kann im Stadt-
quartier untergebracht werden.

Familien- und Beratungszentrum mit Ersatzbetreuung in der Kindertagespflege
Die Vollversammlung hat am 25.04.2018 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 10365) be-
schlossen, dass im Planungsgebiet auch ein Familien- und Beratungszentrum errich-
tet werden soll. Aufgabe des Familien- und Beratungszentrums ist es, Angebote flr
Familien und Erziehungsberatung bereitzustellen. Die Angebote orientieren sich ins-
gesamt an interkulturellen, intergenerativen, geschlechtsspezifischen und inklusiven
Querschnittsthemen. Die Einrichtung soll dabei auch die Ersatzbetreuung in der Kin-
dertagespflege ermdglichen. Sie soll mit einer GroRe von ca. 1.200 m? Geschossfla-
che und Grundflache von ca. 830 m? einschlielich Freiflache méglichst gut sichtbar
und in verkehrsglnstiger Lage im Erdgeschoss, auch mit raumlicher Nahe zu einer
der Kindertagesbetreuungseinrichtungen, untergebracht werden. Die Umsetzung soll
mdglichst im Zuge der ersten BaumalRnahmen erfolgen.

Zu den weiteren nachfolgenden Einrichtungen werden die zustandigen Fachreferate,
soweit erforderlich bzw. noch nicht geschehen, eigene Beschlisse in den Stadtrat
einbringen:

Miinchner Volkshochschule (MVHS)

Gemeinsam mit der Umsetzung der oben genannten Stadtbibliothek ist das Angebot
an Raumlichkeiten fur die MVHS vorgesehen. Die MVHS kann hier erganzend zum
Angebot der allgemeinen, kulturellen, politischen und berufsbezogenen Bildung sowie
gesundheitlichen Pravention zur Bereicherung des kulturellen Lebens und zur Star-
kung eines inklusiven und generationengerechten Stadtteils, aber auch fir die an-
grenzenden bestehenden Nachbarschaften beitragen.

Nachbarschaftstreffs

In zentraler und verkehrsgunstig gut erreichbarer Lage sollen zwei Nachbarschafts-
treffs mit einer GréRRe von jeweils ca. 200 m? Geschossflache, auch in Nahe weiterer
sozialer Einrichtungen, verortet werden.
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Miinchner Wohnungsbau Wohnhaus Teilprogramm B

Im Zuge der Umsetzung sollen insgesamt 60 Wohnungen (aufgeteilt in zwei Vorha-
ben) mit einer Grofie von jeweils ca. 2.500 m? Geschossflache fir das Programm
Minchner Wohnungsbau Wohnhaus Teilprogramm B (KomProB) Beriicksichtigung
finden.

Ambulant betreute Wohngemeinschaften

In Projekten der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften sollen zwei ambulant be-
treute Wohngemeinschaften (beide freifinanziert bzw. im konzeptionellen Wohnungs-
bau) berucksichtigt werden. Diese Einrichtungen sollen den wachsenden Bedarfen fur
die Zielgruppe alterer Menschen gerecht werden.

Alten- und Servicezentrum

Das Sozialreferat beabsichtigt das bestehende Alten- und Servicezentrum Freimann
in der Edmund-Rumpler-Stral3e 1 ins Planungsgebiet zu verlagern. Die Einrichtung
mit einer GroRRe von ca. 550 m? Grundflache sollte in zentraler Lage im Bereich des
Stadtplatzes mit Nahe zur Haltestelle der Trambahnlinie ermoglicht werden.

Flexiheim

Im Zuge der Umsetzung soll auch ein sogenanntes Flexiheim bertcksichtigt werden.
Bendtigt werden bis zu 4.000 m? Geschossflache zur Unterbringung und Betreuung
von Jugendlichen, welche auf dem Munchner Wohnungsmarkt nicht vermittelt werden
konnen.

Bildungslokal BiLOK

Im Zuge der Umsetzung soll ein Bildungslokal mit einer Geschossflache von

ca. 210 m? GroRe in zentraler Lage innerhalb des Planungsgebietes ermdglicht wer-
den. Eine derartige Einrichtung bietet Informationen zu den Fragen Bildung und Fami-
lie fur Interessierte im Stadtteil an.

Feuerwache

Es soll eine neue Feuerwache im Miinchner Norden realisiert werden, die die Gebiete
Freimann, Milbertshofen und Am Hart abdeckt. Mit der Branddirektion ist der Standort
im Nordwesten des Planungsgebiets abgestimmt. Die Lage unmittelbar an der Heide-
mannstraflie kann optimal die Erreichbarkeit des betroffenen Einzugsbereiches im
Einsatzfall sichern.

Ein Typenentwurf mit Raumprogramm wurde daher bereits friihzeitig in den stadte-
baulichen Wettbewerb aufgenommen. Dabei wurde neben den notwendigen Gebau-
den und Hallen fir die Betriebsausstattung und Gerate auch eine hinreichende An-
zahl an Betriebswohnungen im Planungskonzept berucksichtigt.

Nachhaltigkeit/integriertes Energiekonzept fiir das Planungsgebiet

Die stadtebauliche Entwicklung soll im Sinne der Nachhaltigkeit erfolgen. Insbeson-
dere sollen die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen
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auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang
gebracht werden. Mit der Bekanntgabe ,Nachhaltigkeitsaspekte in Bebauungsplanen®
im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung vom 10.10.2012 (Sitzungsvorlagen
Nr. 08-14 / V 09592) liegen entsprechende Nachhaltigkeitsaspekte (Kriterien, Ziele
und Indikatoren) vor, die als Orientierungsrahmen fir stadtebauliche Entwirfe bzw.
die Bebauungsplanung herangezogen werden kdnnen und den Planungen fur die
ehemalige Bayernkaserne zugrunde gelegt wurden.

Basierend auf der oben genannten Bekanntgabe wurden im Beschluss der Vollver-
sammlung ,Energiekonzepte fir neue Baugebiete® vom 22.01.2014 (Sitzungsvor-
lagen Nr. 08-14 /V 13147) Grundsatze zur Entwicklung von Energiekonzepten auf der
Ebene von Stadtquartieren aufgestellt. Im Weiteren war die ehemalige Bayernkaser-
ne als eines von acht Planungsgebieten genannt, fur die integrierte Energiekonzepte
erstellt werden sollen. Dies ist erfolgt. Entsprechend der dreigliedrigen Stufeneintei-
lung im o. g. Beschluss wurden sowohl bei der stadtebaulichen Rahmenplanung als
auch bei der Konzeptgewinnung und der verbindlichen Bauleitplanung auch energeti-
sche Fragestellungen jeweils als Teil des Nachhaltigkeitskonzepts berticksichtigt. Ins-
besondere wurde von den Festsetzungs- und Regelungsmaéglichkeiten im Bebau-
ungsplan moglichst vollumfanglich Gebrauch gemacht (z. B. Baumasse, Bauweise,
Stellung der baulichen Anlagen etc., vgl. Tabelle 4 des Beschlusses vom 22.01.2014).
Auch wurden die relevanten Aspekte in die jeweilige Begriundung und den Umweltbe-
richt mit aufgenommen und mit den zustandigen Fachdienstellen abgestimmt. Im
Weiteren sollen auch im Bauvollzug wirksame MafRnahmen, wie die Einrichtung eines
Mobilitatskonzeptes zur Vermeidung von Verkehrsstrémen (einschlie3lich der daftr
notwendigen Energieaufwendung), durchgefuhrt werden. Dabei werden auch die zu-
kinftigen in der Bayernkaserne tatigen Akteure (z. B. stadtische Gesellschaften, Bau-
gemeinschaften und Baugenossenschaften) mit einbezogen.

Das Gelande der ehemaligen Bayernkaserne wurde zusatzlich im Beschluss als prio-
ritarer Modellbereich ausgewiesen. Dementsprechend wurde ein energetisches Fach-
gutachten erstellt, das am 15.05.2018 im Umweltausschuss dem Stadtrat bekannt ge-
geben wurde (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 10675). Im Wesentlichen wurden die
Ergebnisse des Fachgutachtens in der Bekanntgabe wie folgt zusammengefasst:

,Die vorgesehene verdichtete Bauweise im Planungsgebiet Bayernkaserne bietet
gute Voraussetzungen fur Energieeffizienz und zur Reduzierung der Treibhausgase,
die durch die Gebaudenutzung anfallen. Primar- und Endenergiebedarfe von ver-
schiedenen energetischen Gebaudestandards wurden berechnet und dann in Verbin-
dung mit Varianten der Energieversorgung hinsichtlich der resultierenden CO»-Emis-
sionen miteinander verglichen. Bei der Warmeversorgung wurden die Versorgungs-
moglichkeiten aus erneuerbaren Quellen, konventioneller Fernwarme der Stadtwerke
Munchen (SWM) und einer verbesserten Fernwarme analysiert und hinsichtlich Kos-
ten-Nutzen-Verhaltnis bewertet. Bei Strom wurde der mégliche Deckungsgrad von
Solarstrom (bei Aufdachanlagen) ermittelt. Im Endeffekt lieRen sich durch Niedrigst-
energiebauweise in Kombination mit einer verbesserten Fernwarme und punktueller
Nutzung von erneuerbaren Energien in erheblichem Umfang CO,-Emissionen vermei-
den. Die CO.-Emissionen wahrend der Nutzung liegen deutlich héher als die durch
die ,graue Energie“ (in den Rohstoffen, in der Herstellung der Bauprodukte und in de-
ren Entsorgung) verursachten.”
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Im Ergebnis sollen iber das eigentliche Bauleitplanverfahren hinausgehend folgende
weitere Bausteine als energetisches Konzept fur das Planungsgebiet umgesetzt wer-
den:

Fernwarme als Warmversorgung

Im Planungsgebiet liegt eine bestehende Fernwarmeleitung der Stadtwerke Minchen
(SWM). Der Anschluss der Gebdude des Planungsgebietes an die Fernwarme wurde
von Seiten der SWM bereits zugesagt. Die SWM beabsichtigen des Weiteren, die
Fernwarmeversorgung in Minchen so auszubauen, dass die ganzjahrige Grundlast
Uber lokale Geothermie bereit gestellt werden kann, die zuséatzlichen Bedarfe (z. B.
im Winter) ebenfalls durch erneuerbare Energien erzeugt werden. Dementsprechend
soll ein Anschluss der Gebaude an das Fernwarmenetz erfolgen. Hierfliir wird das Re-
ferat fUr Stadtplanung und Bauordnung Uber die Ausschreibung der (Wohnbau-)
Grundstuicke sicherstellen, dass Anschluss und Nutzung der Fernwarme zur Warme-
versorgung des Gebiets der ehemaligen Bayernkaserne erfolgt. In Bezug auf die not-
wendigen Regelungen in den Kaufvertrdgen wird sich das Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung mit dem zustandigen Kommunalreferat ins Benehmen setzen. Der
private Grundstlckeigentumer fur die Flachen der Heidemannstral3e 164 hat sich be-
reits gegentiber dem Referat flir Stadtplanung und Bauordnung fiir einen Anschluss
an das stadtische Fernwarmenetz ausgesprochen. Der Vorschlag des Fachgutach-
tens, neben dem bestehenden Fernwarmenetz ein lokales Netz in Verbindung mit ei-
ner Vorlauftemperaturabsenkung zu prifen, wurde den Stadtwerken Minchen zur
Kenntnis gegeben.

Erzeugung von Solarstrom

Der Bebauungsplan erméglicht auf samtlichen Dachflachen, die nicht fir gemein-
schaftliche Dachgarten mit einer intensiven Dachbegriinung genutzt werden sollen,
den Einsatz von Photovoltaik in Kombination mit einer extensiven Dachbegrinung.
Diese Dachflachen sind allesamt verschattungsfrei und als Flachdach festgesetzt, so
dass eine optimale Anlagengestaltung zur Stromerzeugung erfolgen kann. Ob und in
welchem Umfang Photovoltaik zum Einsatz kommt, soll — insbesondere auch auf-
grund des langfristigen Realisierungszeitraums (Uber 10 Jahre) — der jeweiligen zu-
kinftigen Bauherrenschaft Gberlassen werden.

Energetische Gebadudestandards

Fir die Vergabe stadtischer Flachen gelten die Anforderungen des Okologischen Kri-
terienkatalogs (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 02989 vom 15.02.2017). Daruber hin-
aus ist seit ,Wohnen in Minchen VI“ (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 07756 vom
14.12.2016) fur den geférderten Wohnungsbau auf privaten Flachen und fur den freifi-
nanzierten Wohnungsbau der stadtischen Gesellschaften auf eigenen Flachen (also
nicht stadtischen Flachen) mindestens das Anforderungsniveau des Okologischen
Kriterienkatalogs fur die Qualitéat der Gebaudehulle (H'T von EnEV-Referenzgebaude
minus 15 Prozent) zu erfillen.

Diese aktuell geltenden Anforderungen sollen auch fir die Ausschreibung und Verga-
be der Baugrundstiicke auf den Flachen der Bayernkaserne zu Grunde gelegt wer-
den. Sofern sich die Anforderungen des Okologischen Kriterienkatalogs oder der
Fortschreibung von ,Wohnen in Minchen VI“ Anderungen bei den energetischen Ge-
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baudestandards ergeben wirden, kénnen diese bei den noch offenen Ausschreibun-
gen flr Baugrundstlicke zukiinftig Bertcksichtigung finden.

Im Weiteren werden die Empfehlung des Fachgutachtens, moglichst die Realisierung
von Hocheffizienzstandards (z. B. KW EH 40 oder Passivhaus) anzustreben und
hierfir auch die jeweils aktuell geltenden Férderungsmoglichkeiten — soweit sinnvoll —
bestmdglich auszuschdpfen, allen zuklnftig Bauenden zur Kenntnis gegeben. Bei
den beiden stadtischen Wohnungsbaugesellschaften (und wohl auch bei den in Min-
chen tatigen Baugenossenschaften und Baugemeinschaften) gehért dies (nach eige-
nen Aussagen) aber bereits zum Standardprogramm der Objektplanung.

Im Weiteren wird auf das geplante Mobilitatskonzept unter Ziffer 4.2.4 der Begrun-
dung verwiesen.

Entsorgung von Siedlungsabfallen und Textilien

Hausmiillentsorgung

Die Hausmuillentsorgung (3-Tonnen-System fiir Rest-, Papier- und Biomdill) kann im
Umgriff des Planungsgebietes mit Unterflurcontainersystemen erfolgen. Die zukunfti-
gen Bewohnerinnen und Bewohner unterliegen dem Benutzungszwang. Die Entfer-
nung von der Haustlre zu dem nachst gelegenen Unterflurcontainersystem darf ma-
ximal 100 m betragen und es muss eine Zugangskontrolle beim Befillen der Unter-
flurcontainer erfolgen.

Aufgrund des stadtebaulichen Konzeptes und der beengten Verhaltnisse auf den pri-
vaten Grundstiicksflachen, einschlielich der Innenhofe der Gebaude, bieten sich die
Unterflurcontainersysteme zur Verortung im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen
an.

Die Bereiche der Fahrbahnen und Gehbahnen stehen hierfir nicht zur Verfligung.
Dementsprechend kénnen die Unterflurcontainersysteme grundsatzlich im Bereich
der kinftigen Parkierungszeilen sowie Baumgraben untergebracht werden. Entspre-
chende Gestaltungsvorschlage sowie eine genaue Standortbestimmung (z. B. an den
jeweiligen Gebaudeecken oder in der Gebaudemitte) erfolgen im Rahmen der weite-
ren Umsetzungsplanung.

Wertstoffentsorgung

Die Sammlung der Wertstofffraktionen Glas, Metalle und Kunststoffe (Sammlung der
Dualen Systeme) sowie der stadtischen Textiisammlung soll ausschliel3lich Gber Un-
terflurcontainerinseln, die sich gemaf Abstimmungsvereinbarung mit den Dualen
Systemen zwingend im 6ffentlichen Strallenraum befinden missen, zugelassen. Im
Planungsgebiet sind mindestens acht Standplatze zu installieren. Die jeweiligen
Standorte sollen sichtbar abgetrennt zur Hausmullentsorgung an o6ffentlich zugangli-
chen Stellen innerhalb des Planungsgebietes situiert werden.
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Stadtbildvertraglichkeit

Im Planungsgebiet soll ein Hochhaus mit bis zu 88 m festgesetzter Wandhdhe als
Landmarke den kinftigen Eingang in das Quartier von der Heidemannstral3e errichtet
werden. Im Weiteren sieht das Planungskonzept mehrere Hochpunkte mit festgesetz-
ten Wandhohen von bis zu 66,5 m im Bereich des zentralen Stadtplatzes sowie weite-
ren Hochpunkten an den westlichen und 6stlichen Quartiersplatzen mit bis zu 55 m
festgesetzter Wandhohe vor.

Dementsprechend wurde zur Beurteilung von Planungen fiir profilliberragende Ge-
baude eine Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung (SVU) durchgefiihrt. Fachlich grin-
det sich die SVU auf die mit Beschluss vom 09.04.1997 vom Stadtrat zur Kenntnis
genommenen Hochhausstudie ,Leitlinien zu Raumstruktur und Stadtbild®.

Die grundlegende Erfordernis einer SVU begriindet sich demnach wie folgt:

«  generell fir Gebaude ab einer GréRenordnung von 45 m (ca. 15 Geschosse)

+  sowie fur niedrigere Hochhauser (nach Art. 3 Abs. 4 BayBO), sobald sie das
durchschnittliche Profil der umgebenden Bebauung deutlich Gberragen und in ei-
nem stadtgestalterisch sensiblem Umfeld liegen.

Im Ergebnis der SVU wird festgestellt, dass die im Planungsgebiet konzipierten Hoch-
punkte eine markante, zeichenhafte und in Teilbereichen gesamtstadtische Wirkung
in der Minchner Stadtsilhouette entfalten werden. Aufgrund der grof3en Distanz des
Entwicklungsbereichs zum Mdnchner Stadtzentrum werden trotz der beachtlichen
Dichte der geplanten Hochpunkte und deren Héhenentwicklungen bis zu max. 88 m
im Erscheinungsbild der Stadt keine negativen Einflisse auf die Wirkung der Silhou-
ette des Miunchner Nordens und deren Wahrzeichen, sowie auf historische und denk-
malgeschuitzte Bauwerke und Ensembles oder auf stadtbildpragende Frei- und Land-
schaftsraume entstehen. Auf der Grundlage dieser Erkenntnisse wird das geplante
Vorhaben als stadtbildvertraglich beurteilt.

Bebauungsplan mit Griinordnung

Der Bebauungsplan Nr. 1989, bestehend aus Plan und Satzung, wird flr den Bereich
sUdlich der Heidemannstrafie, westlich der Maria-Probst-StralRe, nordlich des Helene-
Wessel-Bogens und &stlich der Spitzer-, Kollwitz- und Paracelsusstralle aufgestellt
(vgl. § 1 Abs. 1 und 2 des Satzungstextes). Er trifft flir die Baugrundstticke im Pla-
nungsgebiet Festsetzungen, die fur einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des
§ 30 Abs. 1 BauGB erforderlich sind.

Bestehende Bebauungsplane innerhalb des Planungsumgriffes werden durch den
neuen Bebauungsplan Nr. 1989 teils aufgehoben und teils verdrangt (s. hierzu Ziffer
2.15und § 1 Abs. 3 bis 5 des Satzungstextes).

Art der baulichen Nutzung

Das vorrangige Ziel der Planung ist die Deckung des dringenden Wohnbedarfs in
Minchen. Hierfur werden ein Allgemeines Wohngebiet (WA), zwei Urbane Gebiete
(MU 1 und MU 2) sowie ein Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM festgesetzt.
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Im Weiteren werden die Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG SUD, GB ERZIE-
HUNG NORD und GB JUGENDFREIZEITSTATTE sowie eine Gemeinbedarfsflache
GB FEUERWACHE festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiet WA

Das Allgemeine Wohngebiet WA (§ 2 Abs. 1 des Satzungstextes) mit den Teilgebieten
WA 1 bis WA 12 umfasst den westlichen Teil des neuen Quartiers entlang der Stra-
Ren U-1764, U-1769, U-1765 sowie U-1770 und orientiert sich um den dortigen
grolden offentlichen Stadtpark.

Die Pragung dieses Teils des kinftigen Quartiers in seiner Art der baulichen Nutzung
ist Wohnen. Es schlie3t damit in Bezug auf die Art der Nutzung an die bestehenden
weiter westlich gelegenen Wohnquartiere an.

Neben Wohnen (einschliellich Sonderwohnformen, wie z. B. Wohngemeinschaften
fur Pflegebeduirftige oder Menschen mit Behinderungen) sind dort aber auch die ge-
maf § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgeflihrten Nutzungen allgemein
bzw. ausnahmsweise zulassig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stdrenden Handwerksbetriebe im Sinne eines
eigenstandigen und vielfaltigen Stadtquartiers werden erméglicht. Gerade auch in
diesem von Wohnen stark gepragten Teil des Stadtquartiers ist im Sinne der Stadt der
kurzen Wege Arbeiten und Nahversorgung vor Ort ausdricklich erwiinscht.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden aber gemal § 2 Abs. 2 des Satzungstextes ausge-
schlossen. Tankstellen fliihren Verkehre, welche tUber den Ziel- und Quellverkehr hin-
ausgehen, in das Stadtquartier und widersprechen fur das Planungsgebiet mit seiner
dichten Bebauung dem Ziel der Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
Sie entsprechen dartber hinaus nicht der Eigenart des Quartiers als Uberwiegendem
Wohnstandort. Gartenbaubetriebe widersprechen aufgrund ihres Flachenbedarfs und
ihrer baulichen Eigenart der geplanten stadtebaulichen Struktur und dem Ortsbild.

Urbane Gebiete (MU)

Im Bebauungsplan werden zwei Urbane Gebiete (MU 1 und MU 2) gemalR § 3 Abs. 1
des Satzungstextes festgesetzt:

+  Das Urbane Gebiet MU 1 gliedert sich in die Teilgebiete MU 1 (1) bis MU 1 (17).
Diese im zentralen und 6stlichen Teil des Planungsgebietes gelegenen Baufelder
gruppieren sich um den groRen Stadtplatz (U-1762), um den 6stlichen
Quartiersplatz (U-1771) sowie die Magistrale (U-1761 und U-1763) und setzen
sich nach Osten fort.

- Das Urbane Gebiet MU 2 besteht aus den Teilgebieten MU 2 (1) und MU 2 (2)
nordlich und sudlich des westlichen Quartiersplatzes (U-1767) am westlichen
Rand des neuen Stadtquartiers.
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Das Urbane Gebiet MU 1 bildet am zentralen Stadtplatz (U-1762) sowie der soge-
nannten Magistrale (U-1761 und U-1763) den urbanen Kernbereich des neuen Stadt-
quartiers aus. Weiterhin orientiert es sich nach Osten bis zum dortigen kleineren
Quartiersplatz (U-1771) und bildet den &stlichen Rand des neuen Quartiers. Seine
Lage stellt den Bezug zu den bestehenden gewerblichen und urbanen Nutzungen in
den weiteren 6stlichen Anschlussbereichen auf beiden Seiten entlang der Ma-
ria-Probst-Stralie her. Das Urbane Gebiet MU 1 zeichnet sich dabei durch eine ange-
messen hohe bauliche Dichte aus, welche urbanes Leben und Vielfalt zulasst, aber
auch einfordert. Entsprechend der besonderen Eigenart des Gebiets soll eine breit
gefacherte Nutzungsmischung im Sinne eines belebten stadtischen Quartiers fur alle
kunftigen Bewohnerinnen und Bewohner, aber auch fir die umgebenden bestehen-
den Quartiere, sichergestellt werden. Vielfaltige, fiir die Offentlichkeit zugangliche
Nutzungen aus den Bereichen Bildung, Kultur, Kirche und Soziales (z. B. Stadtbiblio-
thek, Volkshochschule, Altenservice- und Familienzentrum, Nachbarschaftstreffs, Ge-
meindezentrum), aber auch Einrichtungen aus den Sektoren Gewerbe, Handel, Ga-
stronomie, Dienstleistung, Beherbergung und Sport sollen zusammen mit der Wohn-
nutzung angesiedelt werden. Das urbane Quartier bildet sich somit als Stadt der kurz-
en Wege ab. Im Sinne des Verstandnisses stadtischen Lebens sollen diese Bereiche
belebte, urbane Orte entlang der Strallenraume schaffen und dennoch vor Gbermafi-
gen Stoérungen geschitztes Wohnen in den Innenhéfen und strallenabgewandten Tei-
len der einzelnen Bauquartiere ermoglichen. Die getroffenen Festsetzungen zum Ur-
banen Gebiet stellen dabei sicher, dass der Stadtplatz, der kleinere 6stliche Quar-
tiersplatz sowie auch insbesondere die stral3enseitigen Erdgeschosszonen zu einem
attraktiven, stadtischen Quartier entwickelt werden kénnen, das dem Planungsgebiet
eine eigene urbane Identitat verleiht.

Aufgrund der Grofie des Gebiets ist eine dezentrale Anordnung von Platzen im Sinne
der Stadt der kurzen Wege sinnvoll. Diese bedeutenden Orte sollen durch belebte 6f-
fentliche StralRen verbunden werden. Um dies zu erreichen, ist die Konzentration von
gewerblichen und 6ffentlichen Nutzungen aus den Bereichen Gewerbe, Handel und
Dienstleistung, wie z. B. kleine Laden, Geschafte, Biros und Gastronomie, an den
Platzen sowie entlang der Erschliellungsstrafien im Urbanen Gebiet MU 1 erforder-
lich. Es werden hierflr Festsetzungen getroffen, die gewerbliche, soziale, kulturelle
und sonstige Nutzungen im Erdgeschoss und an den Platzen im ersten Oberge-
schoss der jeweiligen Gebaude einfordern, wobei auch in anderen Bereichen oder
Geschossen andere Nutzungen als Wohnen (z. B. Biro, Gastronomie, Kultur) allge-
mein zulassig sind.

Das Urbane Gebiet MU 2 nimmt am westlichen Rand des neuen Quartiers rund um
den Quartiersplatz (U-1771) eine analoge Funktion zum MU 1 (15) und MU 1 (16) am
Ostlichen Quartiersplatz (U-1767) wahr. Dementsprechend werden dort auch Nicht-
wohnnutzungen entlang der platzzugewandten Seiten eingefordert.

Um die Anforderungen an ein Urbanes Gebiet sicherzustellen, werden nachfolgende
Festsetzungen getroffen:

In den Urbanen Gebieten sind gemaR § 3 Abs. 2 des Satzungstextes die gemaR § 6a
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten und Tankstellen
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ausgeschlossen, da sie der Eigenart des hier geplanten Gebiets widersprechen.
Durch Vergniigungsstatten wirden die Nutzungen in den Urbanen Gebieten gestort
werden. Es bestinde die Gefahr, dass es zu einer negativen Imagebildung kommt.
Insbesondere kénnten Einzelhandelsbetriebe durch Vergnligungsstatten verdrangt
werden, welche aber mit hoher Prioritat zur Entwicklung eines sich selbst tragenden
Quartiers etabliert werden sollen. Dementsprechend werden die Vergnigungsstatten
innerhalb des gesamten Stadtquartiers auf den zentralen Bereich im Quartierszen-
trum konzentriert (vgl. Ziffer 5.1.3.). Tankstellen fuhren Verkehre, welche Gber den
Ziel- und Quellverkehr hinausgehen, in das Stadtquartier und widersprechen fir das
Planungsgebiet mit seiner dichten Bebauung der Schaffung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse.

Die Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 sollen ein geordnetes Miteinander von Wohnen
und Arbeiten und somit urbanes Leben im Quartier sicherstellen. Da davon auszuge-
hen ist, dass aufgrund des hohen Bedarfs an Wohnraum im Manchner Stadtgebiet
auch in den Urbanen Gebieten Wohnnutzungen stark nachgefragt sein werden, sollen
die Festsetzungen nach § 3 Abs. 3 bis Abs. 6 des Satzungstextes gewahrleisten,
dass neben Wohnnutzungen auch nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe sowie
soziale, kulturelle und sonstige nichtstérende Einrichtungen das Gebiet pragen und
damit ein lebendiger 6ffentlicher Raum entsteht.

Entlang der Stral3en und Platze sind daher in den Erdgeschosszonen der Urbanen
Gebiete MU 1 und MU 2 Wohnungnutzungen an den Straflenseiten gemal § 3 Abs. 3
Satz 1 und Abs. 5 Satz 1 des Satzungstextes grundsatzlich nicht zugelassen. Als
Wohnnutzung werden dabei neben Wohnungen insbesondere auch dem Wohnen
dienende Raume, wie Kellerersatzraume, Mull- oder Fahrradabstellrdume, verstan-
den. Diese Rdume sind im Regelfall nicht geeignet, zur Belebung des offentlichen
Raums beizutragen. Vielmehr sollen ausreichend Flachen zur Ansiedlung von ge-
werblichen Nutzungen, wie z. B. Laden, Geschafte, Bliros und Gastronomie sowie flir
soziale, kulturelle oder andere nichtstérende Nutzungen entlang den 6ffentlichen
Strallenrdumen entstehen, um dem Ziel einer Belebung des 6ffentlichen Raums ge-
recht zu werden.

Viele Nutzungen, welche zum urbanen Leben, insbesondere der Stadt der kurzen
Wege beitragen, benétigen jedoch eine stralRenabgewandte Lage (z. B. Kindertages-
einrichtungen, Werkstatten, Freischankflachen von Restaurants). Andere Nutzungen,
wie beispielsweise Arztehduser oder Hotels, gliedern sich sinnvollerweise (iber meh-
rere Stockwerke in einem eigenen Gebaude. Diese Nutzungen tragen durch ihre
hohe Besucherfrequenz dennoch zu einer hohen Belebung im Strallenraum und da-
mit zu einer Pragung als Urbanes Gebiet bei. Um diese Flexibilitat in der Ausgestal-
tung der Teilbaugebiete im Bauvollzug zu gewahrleisten, wird als Ausnahme festge-
setzt, dass auf den zwingenden Ausschluss von stralenseitiger Wohnnutzung ent-
lang der Stral’en U-1761, U-1763, U-1764 und U-1765 im MU 1 sowie entlang der
Stralde U-1769 im MU 2 im Erdgeschoss verzichtet werden kann, wenn mindestens
zehn vom Hundert der Geschossflache des jeweiligen Teilgebietes flir Nicht-Wohn-
nutzungen verwendet wird (s. § 3 Abs. 3 Satz 2 und Abs. 5 Satz 2 des Satzungstex-
tes). Entlang der Quartiersplatze ist jedoch eine Nichtwohnnutzung erforderlich, da
hierdurch eine Belebung der Platze gewahrleistet wird.
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Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung eines urbanen Quartiers mit hoher Dichte, des-
sen Offentlicher Raum neben der Wohnnutzung auch durch sonstige Nutzungen ge-
pragt ist. Dies gilt insbesondere flir die zentralen Bereiche des urbanen Lebens, also
die Platze (Stadtplatz, Quartiersplatze) und entlang der Magistrale. Gemaf § 3 Abs. 4
Satz 1 und Abs. 6 Abs. 1 des Satzungstextes werden daher in diesen Bereichen ent-
lang der dort genannten Verkehrsflachen in den zugeordneten Gebaudeteilen der
Teilgebiete MU 1 und MU 2 Wohnungen im ersten Obergeschoss nicht zugelassen.
Dadurch soll auch die zu den Platzflachen orientierte Nutzung der ersten Oberge-
schosse in den Gebauden fiir gewerbliche, soziale, kulturelle und sonstige Nutzungen
sichergestellt werden. Die zu den Platzflachen orientierten ersten Obergeschosse
sind neben den Erdgeschosszonen insbesondere dazu geeignet, Nutzungen durch
freie Berufe usw. aufzunehmen und eine Stadt der kurzen Wege zu ermoglichen.

Soweit in den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 an diesen zentralen Bereichen des
urbanen Lebens jeweils auf andere Weise sichergestellt werden kann, dass neben
Wohnen auch sonstige Nutzungen den Gebietscharakter mitpragen, kann ausnahms-
weise im ersten Obergeschoss gemal § 3 Abs. 4 Satz 2 und Abs. 6 Satz 2 des Sat-
zungstextes auch eine Wohnnutzung zugelassen werden. Dies soll insbesondere
dann maoglich sein, wenn die Nichtwohnnutzungen im ersten Obergeschoss an ande-
ren Orten, etwa in den Ubrigen Obergeschossen, mindestens flachengleich nachge-
wiesen werden. Der Anteil der Wohnnutzung an der zuldssigen Geschossflache des
jeweiligen Teilgebietes darf sich dadurch insgesamt nicht erhéhen. Beispielsweise
lassen sich Betriebe des Beherbergungsgewerbes sinnvoller Giber mehrere Geschos-
se in der Vertikalen organisieren, anstatt diese in der horizontalen Ebene des 1. OG
entwickeln zu missen. Malgeblich fir die Erteilung der Ausnahme soll sein, dass
trotz der ausnahmsweisen Zulassung von Wohnen eine Nutzungsmischung und da-
mit eine stadtebauliche Pragung als Urbanes Gebiet im Teilgebiet vorliegt. Die Anfor-
derungen der Absatze 4 und 6 gelten dabei unabhangig von den Regelungen der Ab-
satze 3 und 5.

Die getroffenen Festsetzungen stellen die in den Urbanen Gebieten gewlinschte und
erforderliche Nutzungsmischung insbesondere entlang der 6ffentlichen Rdume sicher,
ohne eine gleichgewichtige Mischung zu verlangen. Gleichzeitig soll tiber diese Aus-
nahmen eine hinreichende Flexibilitat, auch im Hinblick auf die Umsetzbarkeit im
Bauvollzug, ermdglicht werden. Die Regelungen dienen mit den getroffenen Mindest-
anforderungen somit der Sicherstellung der geforderten Urbanitat und fordern das
Entstehen eines eigenstandigen und lebendigen Quartiers.

Das Teilgebiet MU 1 (1) markiert als staddtebauliche Landmarke den Zugang und Auf-
takt zum neuen Stadtquartier. Aufgrund seiner exponierten Lage und den damit ein-
hergehenden Einwirkungen entspricht es nicht dem Gebietscharakter eines klassi-
schen Wohnstandortes. Es eignet sich zur Unterbringung von Nutzungen aus den Be-
reichen Gewerbe, Dienstleistung und Handel. Durch die Nahe und gute Erreichbarkeit
des MOC Veranstaltungscenters Miinchen, als Messe- und Eventstandort, erscheint
es insbesondere als Blrostandort und/ oder auch als Standort flir Beherbergungsbe-
triebe geeignet. Auch als mdglicher Standort fur ein kinftiges Verwaltungsgebaude
kommt der Standort in Betracht. Dementsprechend wird festgesetzt, dass mindestens
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die Halfte der zulassigen Geschossflache fur andere Nutzungen als Wohnen zu ver-
wenden ist (s. § 3 Abs. 7 des Satzungstextes). Als ein klassisches Hochhaus mit ei-

nem urbanen Nutzungsmix ist Wohnen insbesondere in den oberen Geschossen mit
freiem Blick ber Miinchen und den Alpen ebenfalls untergeordnet zulassig.

Im Teilgebiet MU 1 (4) soll unter anderem die zentrale Mobililtdtsstation des Pla-
nungsgebietes etabliert werden. Es ist hierzu ein Service- und Koordinierungszen-
trum fiir Nahmobilitatsaktivitaten im Stadtquartier einschlieRlich Ubergabestation flr
Leihfahrrader, Car-Sharing beabsichtigt. Weitere Nutzungen aus den Bereichen
Dienstleistung, Gewerbe, Handel und Gastronomie tragen zur Belebtheit des Stadt-
platzes bei. So kdnnen die Nahmobilitdt unterstitzende Betriebe wie eine Fahr-
rad-Werkstatt verortet werden. Um Beeintrachtigungen des gesunden Wohnens zu
vermeiden, sind hier Wohnungen ausgeschlossen (s. § 3 Abs. 8 des Satzungstextes).
Insgesamt gesehen bleibt jedoch der Gebietscharakter im Urbanen Gebiet MU 1 ge-
wahrt.

Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM

Das Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM, verortet am sidlichen Rand des zen-
tralen Stadtplatzes U-1762, setzt gemal} § 4 Abs. 1 und 2 des Satzungstextes die Un-
terbringung von Gewerbebetrieben, insbesondere von grolflachigem Einzelhandel,
von Wohnnutzungen sowie von sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, wel-
che die Wohnnutzungen nicht wesentlich stéren, fest.

Die Uber das Wohnen hinausgehenden Nutzungen dienen der Versorgung des neuen
Siedlungsgebietes.

Im Bereich des Stadtplatzes sollen insgesamt etwa 5.000 m? Verkaufsflache fur Ein-
zelhandelsnutzungen angeboten werden. Die angestrebte Grélze der zur Verfligung
stehenden zusammenhangenden Verkaufsflachen im Sondergebiet betragt dabei ins-
gesamt ca. 4.000 m2. Dies entspricht in etwa der vollstdndigen Ausnutzung des Erd-
geschosses und wesentlicher Teile des ersten Obergeschosses flir Einzelhandelsbe-
triebe einschlieBlich einer eingehausten Anlieferung sowie von Lagerraumen. Davon
sollen ca. 3.000 m? Verkaufsflache fir grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit der
Zweckbestimmung Nahversorgung zur Verfigung stehen. Die Flache entspricht etwa
der Grole eines Vollsortimenters und eines Discounters.

Daneben sind in dem Sondergebiet weitere Nutzungen aus den Bereichen Biiro, Ga-
stronomie sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke mdglich. Das Sondergebiet tragt damit insgesamt zum Ziel der Schaffung
eines vielfaltigen und eigenstandigen urbanen Quartiers mit Versorgungseinrichtun-
gen und weiteren erganzenden Einrichtungen des taglichen Lebens ,vor Ort* bei.

Des Weiteren sind im Sondergebiet Vergnugungsstatten zulassig, sofern keine kern-
gebietstypische Zweckbestimmung oder Umfang vorliegt. Im Sondergebiet sollen sich
Vergnigungsstatten etablieren kdnnen, um die anderen Bereiche des Quartiers von
derartigen Nutzungen rechtssicher freizuhalten.
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Raumlichkeiten fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO, wie z. B. Anwaltskanzlei-
en, Architekturbiros, Arztpraxen, tragen zur Nutzungsmischung bei und sind daher
ebenso zulassig.

Die zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind gemal § 4 Abs. 3 des Satzungstextes nur
im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss des Sondergebiets zuldssig. Die Rege-
lung begrenzt den maximalen Umfang an Einzelhandelsbetrieben auf das angestreb-
te MalR3. Auch soll sie eine optimale Kundenorientierung und -erreichbarkeit dieser
Nutzungen sicherstellen.

Im Weiteren sind gemal § 4 Abs. 4 des Satzungstextes die zulassigen Wohnnutzun-
gen im Sondergebiet erst ab dem ersten bzw. zweiten Obergeschoss zulassig. Die
Regelung entspricht im Wesentlichen den Festsetzungen zu den Urbanen Gebieten
im Bereich der Platze.

Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG SUD, GB ERZIEHUNG NORD, GB JU-
GENDFREIZEITSTATTE und GB FEUERWACHE

Im Planungsgebiet werden gemaR § 5 Abs. 1 des Satzungstextes insgesamt vier Ge-
meinbedarfsflachen festgesetzt. Diese Bereiche bestehen aus den Gemeinbedarfsfla-
chen GB ERZIEHUNG SUD, NORD, der Gemeinbedarfsflache GB JUGENDFREI-
ZEITSTATTE sowie der Gemeinbedarfsfliche GB FEUERWACHE.

Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG SUD und NORD

Es werden zwei Gemeinbedarfsflachen zur Unterbringung schulischer Versorgung mit
den zugehorigen Sporteinrichtungen und den erforderlichen Nebenanlagen gemaf

§ 5 Abs. 2 des Satzungstextes festgesetzt. Die Gemeinbedarfsflache GB ERZIE-
HUNG SUD besteht aus den Teilflachen GB ERZIEHUNG SUD 1 zur Unterbringung
der Schulgebzude und GB ERZIEHUNG SUD 2 zur Verortung der Freisportanlagen.

Die Festsetzungen ermdglichen die Unterbringung der unter Ziffer 4.3 genannten
zwei Schulstandorte entsprechend den erforderlichen Bedarfen.

In der Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG SUD wird darlber hinaus eine der ur-
sachlichen Kindertageseinrichtungen verortet. Die Einrichtung wird im Zuge der Um-
setzung der Grundschule errichtet. Innerhalb der beiden Gemeinbedarfsflachen

GB ERZIEHUNG SUD und NORD kénnen grundsatzlich weitere Kindertageseinrich-
tungen realisiert werden. In den beiden Standorten soll auch die Errichtung von Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal (z. B. Technische Hausverwaltung -
THV) ermdglicht werden. Aufgrund der zu erwartenden Immissionen aus Verkehrs-
und Sportlarm der Freizeitnutzungen kommen diese hier nur in bestimmten Bereichen
in Betracht. Insbesondere sind deren Aulienwohnbereiche stérungsarm zu verorten.
Solche Wohnungen sind daher nur in Lagen zulassig, wo die gesunden Wohnverhalt-
nisse konfliktfrei nachgewiesen werden konnen.

Gemeinbedarfsfliche GB JUGENDFREIZEITSTATTE
In der Gemeinbedarfsfliche GB JUGENDFREIZEITSTATTE ist gemaR § 5 Absatz 3
des Satzungstextes die Unterbringung einer offenen Einrichtung fir Kinder und Ju-
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gendliche (siehe hierzu Ziffer 4.4) einschlief3lich der erforderlichen Freispielflachen,
Verwaltungs-, Lager- und Nebenraume zuldssig. Die Angebote der Einrichtung sollen
sich an Kinder und Jugendliche aus dem neuen Stadtquartier richten und fur diese
einen Treffpunkt, Begegnungs- und Aktionsort anbieten. Die Einrichtung erflllt somit
eine wichtige Funktion des sozialen und kulturellen Lebens fiir Kinder und Jugendli-
che.

Gemeinbedarfsflaiche GB FEUERWACHE

Im Nordwesten des Stadtquartiers wird eine Gemeinbedarfsflache fir die Umsetzung
eines neuen Feuerwache-Standortes einschlieRlich aller hierfur erforderlichen Fla-
chen, baulichen Anlagen und Nebenanlagen gemaf § 5 Abs. 4 des Satzungstextes
festgesetzt.

Der Standort am nordwestlichen Quartiersrand ist direkt an der Heidemannstrale si-
tuiert. Es ist eine Einsatzausfahrt mit Lichtsignalanlage (LSA) direkt zur Heidemann-
strale hin vorgesehen. Dies ermdglicht ein schnelles Ausriicken im Einsatzfall und
gewabhrleistet die schnellstmdgliche Erreichbarkeit des Ubergeordneten Strallenver-
kehrsnetzes. Der gewahlte Standort halt hierdurch die Auswirkungen auf die umge-
benden Wohnungen maglichst gering, da der Einsatz von Sirenen nicht bereits bei
der Ausfahrt aus der Feuerwache erfolgen muss.

Die Erschliefung der Gemeinbedarfsflache fur die Bediensteten der Einrichtung er-
folgt Uber die U-1764 und/oder U-1769 innerhalb des Planungsgebietes.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind neben den Betriebsraumlichkeiten der Feu-
erwehr auch Wohnungen fir deren Bedienstete(insbesondere Bereitschaftspersonal)
zur Entlastung des Wohnungsmarktes zulassig.

Nebenanlagen zur Versorgung von Gemeinbedarfsflachen

In den Gemeinbedarfsflachen sind Nebenanlagen erforderlich, welche diese Gebiete
mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser versorgen sowie Abwasser ableiten. Diese
Nebenanlagen sind daher geman § 5 Abs. 5 des Satzungstextes zur Sicherung des
Betriebs der Gemeinbedarfsflachen als Ausnahme zulassig. Es handelt sich um eine
klarstellende Regelung, analog § 14 Abs. 2 BauNVO.

Baulich integrierte Kindertageseinrichtungen

Im Planungsgebiet sollen die ursachlichen Kindertageseinrichtungen baulich integriert
in die kiinftigen Gebaude realisiert werden. Die Anzahl und die fur die jeweiligen mog-
lichen Gruppengrofien der verschiedenen Einrichtungen benétigten Flachen werden
textlich im jeweiligen Teilgebiet gemal § 6 Abs. 1 des Satzungstextes festgesetzt. Die
konkreten Lagen der baulich integrierten Einrichtungen einschlief3lich deren erforderli-
che Aulenspielflachen werden hinweislich im jeweiligen Teilgebiet dargestellt, da eine
konkrete Verortung auf dem Baugrundstuck sich sinnvollerweise erst im Bauvollzug
bestimmen lasst.

Insgesamt werden mindestens 13 baulich integrierte Kindertageseinrichtungen bend-
tigt. Diese werden wie folgt in den Baugebieten verteilt:
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Tabelle 1: Kindertageseinrichtungen

Baugebiet Kinderkrippen Kindergarten g in A“"e“jn":'j'a"“e
Teilgebiet WA 1 2 2 860 740
Teilgebiet WA 2 3 3 1.290 1.360
Teilgebiet WA 2 3 3 1.290 1.360
Teilgebiet WA 4 2 3 860 990
Teilgebiet WA 5 2 3 860 990
Teilgebiet WA 6 3 4 1.290 1.360
Teilgebiet WA 8 2 3 1.030 990
Teilgebiet WA 12 3 3 1.180 1.110
Teilgebiet MU 1 (3) 2 2 860 740
Teilgebiet MU 1 (10) 2 3 1.030 990
Teilgebiet MU 1 (13) 4 4 1.460 1.480
Teilgebiet MU 1 (14) 4 4 1.460 1.480
Teilgebiet MU 1 (14) 4 4 1.460 1.480
Hinweis: In der GB ERZIEHUNG SUD ist eine weitere Kindertageseinrichtung mit jeweils
3 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen baulich integriert, so dass im Planungsgebiet
insgesamt 14 Kindertageseinrichtungen verortet sind.

Die Gebiete haben eine ausreichende Gréflke, um diese geplanten Nutzungen mit den
zugehdrigen AuRenspielflachen und weiteren erforderlichen Anlagen aufzunehmen.
Die Planung ermdglicht dariiber hinaus deren Unterbringung auch hinsichtlich der zu
bertcksichtigenden Faktoren, wie Larm aus Verkehr und Anlagen sowie der Belich-
tung und Besonnung der Freispielanlagen.

GemalR § 6 Abs. 2 des Satzungstextes kann von der Anzahl der Gruppen der Einrich-
tungen und folglich der bendtigten Flachenbedarfe ausnahmsweise abgewichen wer-
den, sofern sich die Bedarfe der Einrichtungen wesentlich andern. Die Regelung
schafft Flexibilitat, um im Zuge der Umsetzung auf geanderte Anforderungen reagie-
ren zu kénnen. Eine sukzessive Ausschreibung der stadteigenen Grundstlicke Uber
mehrere Jahre sichert dabei die hinreichende Flexibilitat.

Sollten im Zuge der Umsetzung weitere Bedarfe an derartigen Einrichtungen erforder-
lich sein, so kdnnen Uber die festgesetzten Standorte hinaus weitere Standorte errich-
tet werden. Diese Flexibilitat ermdglicht es, auch nach Abschluss des Bebauungs-
planverfahrens auf gednderte Rahmenbedingungen und Entwicklungen hinsichtlich
der Bedarfszahlen zur Sicherstellung der Versorgung mit Kindertageseinrichtungen
Zu reagieren.
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5.2.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Abdeckung von Spitzenbedarfen fur die Jahre
2027 bis 2030 mit der Erforderlichkeit von Interimsstandorten gerechnet werden
muss. Zur Abdeckung der Spitzenbedarfe in 2029 konnten nach aktuellen Bedarfser-
mittlungen weitere temporare Standorte flir zusatzlich 8 Krippen- und 9 Kindergarten-
gruppen notwendig werden. Die Baugebietsausweisungen lassen solche temporaren
Standorte zu.

Kulturelle und soziale Nutzungen

Die unter Ziffer 4.4 dargestellten sozialen und kulturellen Nutzungen kénnen grund-
satzlich in den Baugebieten untergebracht werden. Die Festsetzungen im Allgemei-
nen Wohngebiet WA wie auch in den Urbanen Gebieten MU lassen die nachfolgen-
den Einrichtungen zu bzw. férdern deren Ansiedlung. Fir diese scheinen bestimmte
Bereiche besonders geeignet.

Offene Einrichtung fiir Kinder und Jugendliche
Die offene Einrichtung fir Kinder und Jugendliche wird in der Gemeinbedarfsflache
GB JUGENDFREIZEITSTATTE (siehe Ziffer 5.1.4) ermdglicht.

Volistationare Pflegeeinrichtung

Far die genannte Einrichtung bietet sich das Teilgebiet WA 1 an. Es ermdglicht die
Unterbringung des geforderten Nutzerprogramms. Das Baufeld ist gut von der Heide-
mannstraf3e erreichbar und liegt in Nahe des zentralen Stadtplatzes mit Tram-Halte-
stelle und den o&ffentlichen Nutzungen. Der Stadtpark befindet sich ebenfalls in unmit-
telbarer Nahe.

Stadtbibliothek, Miinchner Volkshochschule (MVHS)

Far die an einem Standort unterzubringenden 6ffentlichen Einrichtungen bietet sich
die Verortung insbesondere im Bereich des zentralen Stadtplatzes mit Nahe zur
Tram-Haltestelle an.

Familien- und Beratungszentrum mit Ersatzbetreuung in der Kindertagespflege
Die Einrichtung kann grundsatzlich im Allgemeinen Wohngebiet und in den Urbanen
Gebieten untergebracht werden. Es bietet sich jedoch insbesondere das Teilgebiet
WA 12 oder MU 1 (13) an, die beide gleich zu Beginn umgesetzt werden sollen. Bei
beiden Standorten ist eine Kindertageseinrichtung vorgesehen.

MaR der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan wird das Maf} der baulichen Nutzung in den einzel-
nen Baugebieten und Teilgebieten sowie in den Gemeinbedarfsflachen i. d. R. durch
die Festsetzung der in den jeweiligen Bauraumen maximal zuldssigen Grund- und
Geschossflache als Hochstmal (GR und GF) sowie durch die Festsetzung der maxi-
malen Hohe der baulichen Anlagen (Wandhdhe als Hochstmal) bestimmt. Erganzend
hierzu erfolgt in Teilbereichen, insbesondere entlang der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung U-1762, U-1771 und U-1789 (Grinboulevard) sowie um die
U-1762 (zentraler Stadtplatz), die Festsetzung der Wandhéhe der baulichen Anlagen
als Mindest- und Hochstmal}, um eine stadtebaulich gewiinschte Hohengliederung zu
sichern.
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Zulassige Grundflache und Geschossflache

Zur Sicherung der stadtebaulichen Konzeption der Rahmenplanung (Masterplanung),
einer ausreichenden Versorgung mit Freiflachen innerhalb der Baugebiete sowie zur
Minimierung der Versiegelung von Flachen wird fir die Baugebiete und Gemeinbe-
darfsflachen sowohl die zulassige Grundflache (GR) als auch die zulassige Ge-
schossflache (GF) als Hochstmald innerhalb der Teilgebiete festgesetzt. Die Festset-
zung der Grundflache und der Geschossflache erfolgt jeweils als absoluter Wert flir
den jeweiligen Bauraum und nicht als Verhaltniszahl (GRZ/ GFZ). Dabei ist zu beach-
ten, dass ein Bezug auf die vorhandenen Flurstliicke nicht zweckmaRig ist. Vielmehr
ist vor der Realisierung der Planung eine Bodenordnung erforderlich, bei der die der-
zeitigen Grundstlckszuschnitte eine grundlegende Veranderung erfahren werden, so
dass die Baugrundstiicke jeweils einem Baugebiet, Teilgebiet bzw. einer Gemeinbe-
darfsflache entsprechen.

Die festgesetzten Grund- und maximal zulassigen Geschossflachen orientieren sich
eng an der stadtebaulichen Konzeption der Rahmenplanung (Masterplanung). Die
héchsten baulichen Dichten werden im Bereich um den zentralen Stadtplatz und den
beiden kleineren Quartiersplatzen im Westen und Osten des Quartiers erreicht. § 7
des Satzungstextes trifft hierzu entsprechende Festsetzungen (s. unten).

Unabhangig davon kénnen die festgesetzten Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 BauN-
VO um bis zu 50 vom Hundert tUberschritten werden, soweit dies im Rahmen der an-
deren Festsetzungen moglich ist. Dies ermoglicht die erforderliche Flexibilitat in der
Umsetzung der jeweiligen Vorhaben, ohne dabei gleichzeitig das stadtebauliche Kon-
zept zu beeintrachtigen.

GemalR § 7 Abs. 1 des Satzungstextes dirfen in den Baugebieten und Gemeinbe-
darfsflachen die jeweils festgesetzten Grundflachen fiir Balkone, Erker, Loggien und
Wintergarten die Grundflachen um die GréRRe ihrer Flache Uberschreiten. Die Rege-
lung stellt sicher, dass sich mit den festgesetzten Grundflachen keine Einschrankun-
gen fir die jeweiligen Baugebiete und Gemeinbedarfsflachen in Verbindung mit den
in diesen Gebieten genannten, dort typischen Anbauteilen ergeben.

Die Flachen fur Aufenthaltsrdaume in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schliel3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliellich ihrer Umfas-
sungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache gemaR § 7 Abs. 2 des Sat-
zungstextes mitzurechnen, da auch diese Flachen planungsbedingte Folgen (z. B. In-
frastruktur, Kfz-Stellplatze, Bildungseinrichtungen) auslésen.

Mit den Regelungen von § 7 Abs. 3 des Satzungstextes soll ein Anreiz geschaffen
werden, Raumlichkeiten fiir ein gemeinschaftliches Zusammentreffen zu erméglichen,
welche von allen Bewohnerinnen und Bewohnern des jeweiligen Baugrundstucks
gleichermalden benutzt werden kénnen.

Aulerdem sollen flr Abstellraume flr Fahrrader, Kinderwagen und Mobilitatshilfen
Anreize geschaffen werden, diese in den Erdgeschosszonen anstatt in den Kellerrau-
men vorzusehen. Hierzu kénnen die festgesetzten Geschossflachen in den Bauge-



Seite 192

5.2.2.

bieten jeweils um bis zu 3 % der zulassigen Geschossflache Uberschritten werden.
Malgebend sind die Flachen der entsprechenden Raume einschlielich ihrer Umfas-
sungswande.

Eine weitere Geschossflachenuberschreitung in Hohe von 3 % der zulassigen Ge-
schossflache kann gemal § 7 Abs. 4 des Satzungstextes auch fir die Errichtung von
zweiten baulichen Rettungswegen oder von Sicherheitstreppenrdumen im Sinne des
Art. 31 BayBO in den Geb&uden in Anspruch genommen werden.

Hierdurch werden die Freirdume von erforderlichen Anlagen zur Sicherstellung des
Brandschutzes freigehalten. Aufstellflachen der Feuerwehr zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges per Anleiterbarkeit beeintrachtigen die Qualitat und Quantitat
der zur Verfligung stehenden Freiflachen sowie der Innenhéfe in den Baugebieten.

Gemal § 7 Abs. 5 des Satzungstextes kénnen fur Durchgange und Durchfahrten die
festgesetzten Geschossflachen dartber hinaus um deren Geschossflache tberschrit-
ten werden. Durchgange und Durchfahrten stellen die Vernetzung zwischen den Bau-
gebieten bzw. Teilgebieten und die Zuganglichkeit der Innenhdfe sicher. Dies férdert
die Nutzungsqualitat dieser Flachen und die Bildung von Nachbarschaften. Sie 16sen
aber keine Infrastrukturbedarfe oder Stellplatze aus.

Gemal § 7 Abs. 6 des Satzungstextes werden bei der Ermittlung der Geschossfla-
chen die Flachen von Tiefgaragenzu- und -ausfahrten nicht bericksichtigt. Die Rege-
lung erfolgt nach § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO und dient der Klarstellung fur den Bau-
vollzug.

Gemal § 7 Abs. 7 des Satzungstextes kann die jeweils festgesetzte Grundflache fir
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO in folgenden Teilgebieten und Gemeinbe-
darfsflachen Uberschritten werden.

Im Teilgebiet MU 1 (1) ist ein Hochhaus mit einer festgesetzten Wandhéhe von min-
destens 80 m und von maximal 88 m Hohe zulassig. Die Unterbringung der erforderli-
chen Stellplatze innerhalb des festgesetzten Bauraums ware nur durch die Ausbil-
dung einer Tiefgarage mit mindestens vier Untergeschossen und den damit verbun-
denen erhdhten konstruktiven Aufwendungen madglich. Im Sinne einer wirtschaftlichen
Bauweise kann daher die festgesetzte Grundflache tUberschritten werden. Durch die
groBere Grundflache kann die erforderliche Tiefgarage mit einer geringeren Anzahl an
Untergeschossen errichtet werden. Die hierdurch unterirdisch belegten Flachen kon-
nen dennoch als private Freiflachen zur Erholung genutzt werden.

In den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG NORD und GB ERZIEHUNG SUD
werden Flachen fur erforderliche Spiel-, Pausenhof- und Sportflachen bendtigt. Um
diese Flachen zu ermdglichen, kdnnen auch hier die festgesetzten Grundflachen
Uberschritten werden.

Rechnerische Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossfla-
chenzahl (GFZ)

Fur die Baugebiete bzw. Teilgebiete und Gemeinbedarfsflachen sind folgende Ge-
schossflachen (GF), Geschossflachenzahlen (GFZ) und Grundflachenzahlen (GRZ)
vorgesehen:
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Tabelle 2: Grundflachen und Geschossflachen
ﬁ;;g:blet bzw. Gemeinbedarfs- GRinm?2 | GRZ | GFinm? @ GFZ
Allgemeines Wohngebiet WA
Teilgebiet WA 1 4.100 0,5 17.800 2,3
Teilgebiet WA 2 4.900 0,6 20.400 24
Teilgebiet WA 3 3.500 0,7 15.200 2,9
Teilgebiet WA 4 3.600 0,7 18.400 3.7
Teilgebiet WA 5 3.800 0,7 18.200 3,5
Teilgebiet WA 6 2.400 0,4 10.100 1,5
Teilgebiet WA 7 3.900 0,5 11.900 1,6
Teilgebiet WA 8 3.900 0,5 15.700 2,1
Teilgebiet WA 9 5.500 0,6 20.600 2,3
Teilgebiet WA 10 4.200 0,7 18.900 3,2
Teilgebiet WA 11 4.800 0,7 18.800 2,8
Teilgebiet WA 12 4.900 0,6 18.300 2,3
Urbane Gebiete MU 1 und 2
Teilgebiet MU 1 (1) 1.900 0,3 20.200 33
Teilgebiet MU 1 (2) 1.600 0,5 12.100 4,2
Teilgebiet MU 1 (3) 4.100 0,5 17.200 2,2
Teilgebiet MU 1 (4) 911 1,0 1.440 1,6
Teilgebiet MU 1 (5) 4.250 0,8 28.300 5,2
Teilgebiet MU 1 (6) 4.900 0,7 19.900 2,9
Teilgebiet MU 1 (7) 5.300 0,8 32.300 5,0
Teilgebiet MU 1 (8) 4.100 0,8 20.000 3,7
Teilgebiet MU 1 (9) 2.600 0,6 12.700 2,9
Teilgebiet MU 1 (10) 4.700 06 18.500 2.4
Teilgebiet MU 1 (11) 4.800 0,7 19.900 2,9
Teilgebiet MU 1 (12) 5.100 0,7 20.500 2,8
Teilgebiet MU 1 (13) 5.200 0,6 18.800 2,0
Teilgebiet MU 1 (14) 6.000 0,5 28.000 24
Teilgebiet MU 1 (15) 6.500 09 35.600 48
Teilgebiet MU 1 (16) 5.800 0,9 29.800 45
Teilgebiet MU 1 (17) 6.700 0,7 26.600 2,7
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Teilgebiet MU 2 (1) 1.700 0,5 6.400 2,0
Teilgebiet MU 2 (2) 1.200 0,4 9.400 34
Sondergebiet 4.700 0,9 31.500 5,7

SO QUARTIERSZENTRUM

Gemeinbedarfsflache

GB ERZIEHUNG NORD 6.600 & 0,2 32600 | 1,2

Gemeinbedarfsflache

GB ERZIEHUNG SUD 11.300 | 0,2 58.700 | 1,2

Gemeinbedarfsflache

GB JUGENDFREIZEITSTATTE 1.000 | 0,5 1650 | 038

Gemeinbedarfsflache

GB FEUERWACHE 6.500 0,5 14.250 1,3

Es ergeben sich durchschnittliche Uberschreitungen der Geschossflachen bis zu ei-
ner Geschossflachenzahl (GFZ) von 3,0 und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
bezogen auf alle Baugebiete im Planungsumgriff.

Die geplanten Festsetzungen bewegen sich im Allgemeinen Wohngebiet bei Aus-
schopfung des zugelassenen Nutzungsmales mit einem Héchstwert von 0,7 in nahe-
zu allen Teilgebieten oberhalb der GRZ-Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO fur All-
gemeine Wohngebiete von 0,4. Die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO fur Allge-
meine Wohngebiete von 1,2 flir die GFZ wird bei Ausschopfung des zugelassenen
Nutzungsmalies in allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes deutlich Uber-
schritten. Am hochsten ist die Uberschreitung in den beiden Teilgebieten WA 4 und
WA 5 (GFZ 3,7 bzw. 3,5), in denen ein verdichteter Geschosswohnungsbau vorgese-
hen ist.

In der Mehrzahl der Teilgebiete der Urbanen Gebiete MU 1 und 2 wird die Obergren-
ze des § 17 Abs. 1 BauNVO von 3,0 fir die GFZ bei Ausschdpfung des zugelassenen
Nutzungsmalles teilweise deutlich Gberschritten. Der hochste Wert wird im Teilgebiet
MU 1 (5) mit einer GFZ von 5,2 erreicht. Die Obergrenze fur die GRZ im Urbanen Ge-
biet von 0,8 gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO wird bei der Uiberwiegenden Anzahl der Teil-
gebiete eingehalten und nur in einigen Teilgebieten nicht eingehalten.

Im Sondergebiet SO STADTTEILZENRUM werden die Obergrenzen des § 17 Abs.
1 BauNVO fir Sonstige Sondergebiete (GRZ 0,8; GFZ 2,4) hinsichtlich der GRZ und
der GFZ erheblich Uberschritten.

Gemal § 17 Abs. 2 Satz 1 BauNVO konnen die Obergrenzen des Absatzes 1 jedoch
aus stadtebaulichen Griinden tberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch
Umstande ausgeglichen ist oder durch MalRnahmen ausgeglichen wird, durch die si-
chergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden:
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Stadtebauliche Griinde

Die Entwicklung der Planung hat in einem mehrjahrigen Planungs- und Abwagungs-
prozess stattgefunden. Hierbei wurden die stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Ziele und Planungen auf Basis eines Strukturkonzeptes und Aufstellungsbe-
schlusses, eines nachfolgenden stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wett-
bewerbs mit Weiterentwicklung in eine Masterplanung und deren Uberleitung in den
vorliegenden Bebauungsplan Schritt fir Schritt konkretisiert und weiterentwickelt. We-
sentliches Ergebnis dabei war, dass eine kompakte Anordnung von geschlossenen
Bauquartieren mit punktuellen profiliberragenden Gebauden um ein Ringstrallensys-
tem erfolgen soll, welches im Stden und im Norden grof3zugige 6ffentliche Grinrau-
me sowie einen zentralen Stadtpark fur die Allgemeinheit schafft. Als Konsequenz
sind die einzelnen Baugebiete hochverdichtet.

Vor dem Hintergrund des dringenden gesamtstadtischen Bedarfs an neuem Wohn-
raum ist es auch nicht gerechtfertigt, die verbleibenden wertvollen Umstrukturierungs-
flachen innerhalb der Stadtgrenzen mit einem geringeren Nutzungsmal® zu entwi-
ckeln. Vielmehr verfolgt die Landeshauptstadt Miinchen fiir die stadtebauliche Um-
strukturierung der ehemaligen Bayernkaserne und des 0Ostlich angrenzenden Be-
reichs Heidemannstralte 164 das Ziel, die dringend notwendigen Bauflachen fir bis
zu 15.000 Einwohnerinnen und Einwohner mit dieser Planung zur Verfligung zu stel-
len.

Die Planung leistet insoweit einen wertvollen Beitrag zur Verbesserung der Woh-
nungssituation im Sinne des Ziels der qualifizierten Innenentwicklung entsprechend
der Leitlinie ,kompakt, urban, grin“ der PERSPEKTIVE MUNCHEN der Landeshaupt-
stadt Munchen unter Berlcksichtigung eines schonenden Umgangs mit Grund und
Boden.

Im Planungsgebiet besteht wegen der Insellage des friiheren Kasernengelandes die
Méglichkeit, ohne Beeintrachtigung des Umfeldes eine verdichtete Bebauung zu reali-
sieren, die dartber hinaus Vorteile hinsichtlich der technischen, verkehrlichen und
energetischen Mallnahmen sowie der Lage von sozialen und kulturellen Einrichtun-
gen bietet.

Das Sondergebiet SO weist in weiten Teilen die Eigenart eines Urbanen Gebietes MU
auf. Das Sondergebiet, unmittelbar dem zentralen Stadtplatz zugeordnet, wird durch
die Nahe des Urbanen Gebiets MU 1 gepragt. Das Sondergebiet bildet den sidlichen
Abschluss des zentralen Stadtplatzes aus. Aus stadtebaulichen Griinden ist an dieser
Stelle die Platzierung einer klaren Raumkante sowie eines Baukoérpers mit prdgender
Hohenentwicklung erforderlich.

Die Planung verfolgt das Ziel einer verdichteten urbanen Bauweise. Dies wird insbe-
sondere umgesetzt durch die vorgesehenen Hochhauser, vor allem um den zentralen
Stadtplatz und dem &stlichen Quartiersplatz.

Die geschlossene Bebauungsstruktur mit kompakten Wohnblécken und Innenhéfen
schitzt das Wohnen zudem vor den bestehenden Emissionen des Umfelds. Somit
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kann auf die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen durch die Herstellung von
geschlossen Binnenbereichen reagiert werden.

Eine kompakte Bauweise erbringt auRerdem positive Effekte hinsichtlich des Energie-
und Warmeverbrauchs der kinftigen Gebaude. Das Planungsgebiet wurde im Rah-
men eines energetischen Pilotprojekts optimiert.

Ausgleichende MaBnahmen

Die Freiraumvernetzung wird durch die VerknUpfung der tbergeordneten Griinziige
mit einem Freiflachensystem, bestehend aus zusammenhangenden, groflachigen
Grinflachen im Norden und Stiden des Gebiets, Stadtpark, Stadt- und Quartiers-
platzen, Grinboulevard sowie Griinen Gassen hergestellt. Dies erlaubt eine kompak-
te und verdichtete Bauweise, welche zwar die geltenden Obergrenzen der BauNVO
deutlich Uberschreitet, aber sich an bestehenden urbanen Quartieren wie Schwabing
orientiert und gleichzeitig grofiere und hochwertige Grinflachen erméglicht. Freiraum-
angebote sollen zudem auf Stadtteilebene geschaffen bzw. aufgewertet werden.
Dementsprechend ist mehr als ein Viertel des Planungsumagriffs als 6ffentliche Grun-
flache ausgewiesen. Gemeinsam mit den Platzen und dem Griinboulevard, welche
als autofreie Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt sind, steht
mehr als ein Drittel des Planungsgebietes der Offentlichkeit zur Freizeit- und Erho-
lungsnutzung zur Verfligung.

Durch die Neugestaltung eines stadtisch verdichteten Quartiers in einer Grof3enord-
nung fur bis zu 15.000 Einwohnerinnen und Einwohner entsteht ein urbaner Schwer-
punkt in einer ansonsten heterogenen und zum Teil vorstadtischen Umgebung. Die
geplanten Einrichtungen, wie Schulen, Bibliothek etc., kdnnen hier bislang bestehen-
de Defizite im Munchener Norden zum Teil ausgleichen.

Die notwendigen Pkw-Stellplatze der Baugebiete sowie der Gemeinbedarfsflachen
muassen grundsatzlich nur zu 80 % real hergestellt werden. Hiervon ausgenommen
sind Stellplatze fir Nichtwohnnutzungen (z. B. Einzelhandel). Bei Nachweis von kon-
kreten Nahmobilitatskonzepten kénnen die Stellplatze fir Wohnnutzungen bis auf

30 % reduziert werden. Beeintrachtigungen durch den motorisierten Individualverkehr
und insbesondere auch durch die Bodenversiegelung des ruhenden Verkehrs werden
durch diese MalRnahmen minimiert und in Verbindung mit der Ausbildung eines leis-
tungsfahigen ErschlieRungssystems ausgeglichen.

Weiterhin werden die Stellplatze in den Baugebieten ausschliellich in Tiefgaragen
nachgewiesen. Lediglich in den Gemeinbedarfsflachen sind erganzend zu Tiefgara-
gen auch oberirdische Stellplatze bzw. Garagen zulassig. Diese MaRnahmen mini-
mieren Flacheninspruchnahmen fir Pkw-Stellplatze an der Oberflache und begtinsti-
gen das Angebot an privaten Freiraum- und Erholungsflachen im Planungsgebiet.
Dementsprechend wird die Versiegelung der Baugrundsticke im Grundsatz auf die
Uberbaubaren Grundsticksflachen beschrankt. Hierdurch bleiben wesentliche Teile
der Baugrundstiicke unversiegelt. Im Weiteren sind samtliche Tiefgaragen mit einem
grofdziigigen Bodenaufbau zu tGberdecken, so dass auch diese Flachen freirdumlich
weitgehend ohne Einschrankungen genutzt werden kénnen.
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Mit der Ermoglichung der kiinftigen Trambahntrasse durch das Planungsgebiet ein-
schlieBlich einer Haltestelle auf dem zentralen Stadtplatz, welche im Zuge eines ge-
sonderten Planfeststellungsverfahrens gesichert werden, sowie der Berucksichtigung
von Expressbus-Linien und einer U-Bahn ist das Planungsgebiet zukiinftig gut an den
OPNV angeschlossen. Weitere Mallnahmen zur Nahmobilitat, wie Mobilitatsstatio-
nen, erganzen dieses Angebot, weshalb das Planungsgebiet fir eine kompakte und
verdichtete Bebauung sehr gut geeignet ist.

Neben den geplanten 6ffentlichen Grunflachen hat auch die festgesetzte intensive
und extensive Dachbegrinung ausgleichende Wirkungen: Der Energie- und Warme-
bedarf der Geb&aude wird durch die Erd-/Substratschichten auf den jeweiligen Flachen
verringert. Das in der Substratschicht gespeicherte Niederschlagswasser wird wieder
im Gebiet verdunstet, wodurch der Eingriff in den Wasserhaushalt gegeniiber dem
unbebauten Zustand begrenzt werden kann. Die Dachbegrinung wirkt staubbindend
und ist zugleich Lebensraum von Kleintieren. Abhangig von der Machtigkeit der Sub-
stratschicht wirkt die Dachbegrinung kaltluftbildend und — bei austauschschwachen
Wetterlagen — anregend auf Ausgleichsstromungen.

Im Weiteren wird die Uberwiegende Mehrheit aller Dachflachen auch durch die jeweili-
ge Bewohnerschaft in Form von gemeinschaftlichen Dachgarten genutzt.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind da-
her nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu be-
furchten (siehe hierzu auch Ziffer 5.4 Abstandsflachen und Ziffer 5.9 Schallschutz).

Hohenentwicklung

Wandhohen

Das stadtebauliche Konzept sieht neben den ,Basishéhen® der verschiedenen Bau-
gebiete und Gemeinbedarfsflachen von ca. 25 m (dies entspricht 7 Vollgeschossen)
unterschiedliche Héhenentwicklungen in den Baugebieten vor. Diese Hohenentwick-
lungen markieren die verschiedenen Stadtrdume innerhalb des Quartiers entspre-
chend ihrer Bedeutung.

Die unterschiedlichen Hohenentwicklungen stellen sich wie folgt dar:

« Im Norden an der Heidemannstrale bildet der Hochpunkt mit ca. 88 m Héhe eine
unverwechselbare Adresse und markiert den Zugang in das neue Stadtquartier.
Im Siden zeigt ein in seiner Héhenentwicklung reduzierter Hochpunkt von
ca. 40 m Hoéhe den Ausgang als Verlangerung der Magistrale auf.

« Im Nordwesten und Nordosten an der Heidemannstralte sind zwei Hochpunkte
mit jeweils ca. 40 m Héhe angeordnet.

« Ander Magistrale, im urbanen Zentrum des Quartiers liegend, werden die Kanten
des Stadtplatzes durch zunachst eine ca. 29 m hohe Bebauung gefasst. Drei
Hochpunkte mit einer Hohe von ca. 66 m akzentuieren den Stadtplatz zusatzlich
als zentralen o6ffentlichen Raum.
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+ In Ost-West-Richtung markieren Uberhéhte Gebaudeecken der Basisgebaude im

Wechselspiel mit jeweils gegentberliegenden ca. 40 m hohen Hochpunkten den
Grinboulevard als urbane, identitatsstiftende Verbindungsachse innerhalb des
Quartiers. Die beiden Quartiersplatze bilden im Westen und Osten des Planungs-
gebiets das Ende dieser Achse aus. Die Quartiersplatze werden durch Ausfor-
mung von Hochpunkten zwischen 39 m und 55 m H6he akzentuiert.

+  Der zwischen dem zentralen Stadtplatz und dem westlichen Quartiersplatz gele-

gene Stadtpark wird ringsum durch eine ca. 29 m hohe Bebauung gefasst.

Der Bebauungsplan trifft Regelungen zur Berucksichtigung der dargestellten Hohen-
entwicklungen durch Festsetzung von Wandhoéhen als Héchstmal? bzw. Wandhéhen
als Mindest- und HéchstmalR.

Grundlage der Planungen ist hierbei die Beriicksichtigung eines Gberhéhten Erdge-
schosses in den Baugebieten. Dies ermoglicht die notwendige Flexibilitat zur Unter-
bringung von Wohn- und Nichtwohnnutzungen in den Erdgeschossen und férdert so-
mit wesentlich die angestrebte Nutzungsmischung. Bei den Gebauden mit festgesetz-
ten Wandhohen von bis zu 25 m sind dann noch sechs weitere Vollgeschosse baulich
maoglich. Dartber hinaus sollen auf diesen Gebauden Dachterrassen ermdglicht wer-
den. Dies bedingt erhéhte Dachaufbauten und Attikakonstruktionen.

Die Héhe der Gebaude wird ausschlielich durch unterschiedliche Festsetzungen zu
den Wandhdhen im Gebiet festgesetzt. Diese wurden aus der Rahmenplanung (Mas-
terplanung) entwickelt und setzen konsequent die Ausformulierung des pramierten
stadtebaulichen Konzeptes um. Es werden demnach unterschiedliche Gebaudeho-
hen festgesetzt, die entsprechend des Planungskonzeptes mit inrem lebendigem Ho6-
henspiel die Gebaudeblbcke in ablesbare Gebaudeabschnitte gliedern, den erforderli-
chen baulichen Larmschutz leisten und auch differenzierte Dachflachennutzungen er-
moglichen.

Eine ausreichende Belichtung bzw. Besonnung der Wohnungen und nachbarschiit-
zende Belange sind dabei mitbertcksichtigt. Zum Thema Abstandsflachen wird auf
Ziffer 5.4 verwiesen.

Das Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM nimmt am Stadtplatz U-1762 und im
Bereich der Stralle U-1765 jeweils die HOhenentwicklung der Teilgebiete des westlich
und 6stlich angrenzenden Urbanen Gebietes MU 1 auf. Der nordéstliche Bereich am
Stadtplatz wird durch einen Hochpunkt akzentuiert (s. oben). Im zentralen Bereich
wird eine maximale Wandhéhe von 9 m festgesetzt, um dort den grof¥flachigen Ein-
zelhandel sowie dessen erforderliche Einrichtungen zur Anlieferung und Lagerung zu
ermaoglichen.

Bezugspunkte der Hohenfestsetzungen

Da die an die Baugebiete bzw. Teilgebiete und Gemeinbedarfsflachen angrenzenden
Stralten, bei denen Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlage getroffen werden,
bedingt durch die Ausdehnung des Planungsgebiets kein einheitliches H6henniveau
aufweisen, erfolgt in § 8 Abs. 1 des Satzungstextes die Festsetzung von entsprechen-
den Hohenbezugspunkten.
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Von den in der Planzeichnung festgesetzten Abgrenzungen unterschiedlicher Héhen-
entwicklung kann gemaR § 8 Abs. 2 des Satzungstextes geringfugig abgewichen wer-
den. Diese Bestimmung ermdglicht in den Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen
die erforderliche Flexibilitat, um auf sich ergebende Anforderungen im Zuge der kinf-
tigen Umsetzung zu reagieren. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen
dabei gewahrt bleiben.

Durchgange, Durchfahrten

Das stadtebauliche Konzept ist gepragt durch ein strenges Raster von ErschlieBungs-
und Freirdumen. Durch eine geschlossene Bauweise und Ausbildung von Gebaude-
bldcken entlang der Verkehrsflachen entstehen bei Ausnutzung des Baurechtes und
Orientierung an der vorgeschlagenen Form der Baukoérper klar abgegrenzte Innenho-
fe, die trotz der baulichen Dichte des Quartiers die erforderliche Privatheit fir die Be-
wohnerinnen und Bewohner ermdglichen.

Im Weiteren sollen geman § 9 des Satzungstextes mindestens 5,0 m hohe und min-
destens 5,0 m breite Durchgange bzw. Durchfahrten der Gebaudebldcke die Erreich-
barkeit bzw. Befahrbarkeit der privaten Innenhéfe in den Baugebieten erméglichen.
Die Héhe und Breite als Mindestmal} ist so gewahlt, dass ein bequemer, ansprechen-
der und angstfreier Durchgang moglich ist, sowie im Bedarfsfall ein Durchfiihren von
Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen méglich ware.

Abstandsflachen

Allgemein

Gemal den Planungszielen soll Wohnraum fiir bis zu 15.000 Bewohnerinnen und Be-
wohnern im Planungsgebiet geschaffen werden. Das stadtebauliche Konzept sieht
hierzu die Entwicklung eines urbanen Quartiers im Planungsgebiet vor, wobei eine
dichte Bebauung mit einer Basishéhe von etwa 25 m Héhe und grof3ziigigen Abstan-
den zur Heidemannstrafle und zum Euro-Park umgesetzt wird. Die hieraus zur Verfu-
gung stehenden Freiflachen kénnen wiederum als Spiel- und Erholungsflachen fiir die
Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers genutzt werden. Gebaudestrukturen mit
geschutzten privaten Innenhéfen gewahrleisten gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und erméglichen die Ausbildung von verdichteten 6ffentlichen Raumen zwi-
schen den Gebauden. Uberhdhungen und Hochh&user markieren dabei zentrale und
bedeutsame Bereiche des Quartiers, wie Platze und den Grinboulevard. Um dieses
zu ermdglichen, gilt im gesamten Gebiet im Grundsatz gemal § 10 Absatz 1 des Sat-
zungstextes eine Abstandsflachentiefe von 0,4 H, jedoch mindestens von 3 m. Dieses
Mal gilt auch beziglich des zur Nachbarbebauung aulRerhalb des Planungsgebiets
einzuhaltenden Abstands.

Der Bebauungsplan setzt daneben Baulinien und Baugrenzen in Verbindung mit einer
maximalen Wandhdhe fest. Regelmafig kann bei einer Ausnutzung dieser Vorgaben
eine Abstandsflachentiefe von 0,4 H eingehalten werden. Soweit 0,4 H im Ausnahme-
fall nicht eingehalten werden kann, gelten gemaR § 10 Abs. 2 des Satzungstextes die
sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplan ergebenden Abstandsflachentiefen.
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Zur Feststellung, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb und auf3erhalb
des Planungsgebiets gesichert sind, wurde u. a. mittels Verschattungsgutachten ge-
prft, ob eine ausreichende Belichtung und Beliiftung der Gebaude gegeben ist. Es
ist davon auszugehen, dass eine ausreichende Belichtung bereits vorliegt, wenn Auf-
enthaltsraume von Wohnungen unter einem Lichteinfallswinkel von 45 Grad oder bes-
ser belichtet werden. Malgeblich ist die Oberkante der Fensterbrustung eines Aufent-
haltsraumes im Erdgeschoss (+1,00 m).

Abstandsflachen innerhalb des Planungsgebiets

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs ist grundsatzlich eine Abstandsflachentiefe von
0,4 H, mindestens von 3 m einzuhalten. Dies betrifft neben den Bereichen zwischen
den einzelnen Baurdumen der Baugebiete bzw. Teilgebiete (einschl. des Sonderge-
biets SO QUARTIERSZENTRUM) sowie der Gemeinbedarfsflachen, auch die Berei-
che zwischen einzelnen Gebauden innerhalb des jeweiligen Bauraums.

Im Ergebnis wurde die geplante Bebauung im Zuge der Uberpriifung der Abstandsfla-
chen sowie der Belichtungssituation so optimiert, dass in allen Fallen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Bauvollzug ermdglicht werden. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans gewahrleisten dabei ausreichende Belichtungs- und Beliiftungsmaog-
lichkeiten bei der Umsetzung der Vorhaben zu den jeweilig benachbarten Nutzungen.
Zudem besteht in den meisten Fallen die Méglichkeit durch Optimierung der Grund-
risse (z. B. durchgesteckte Wohnungen, ,Ubereck*-Anordnung von Wohnungen, ge-
schickte Anordnung von ErschlieBungskernen) die Situation weiter zu verbessern. Die
Anordnung von gewerblichen und anderen Nichtwohnnutzungen entspannt zudem
die Belichtungssituation in den Erdgeschosszonen der Gebaude. Auch erlauben die
flexiblen Festsetzungen des Bebauungsplans beispielsweise durch Offnungen oder
Herabsetzen der Geschosshéhen im Zuge der Umsetzung gezielt Bereiche besser zu
belichten. So sind innerhalb des Planungsgebietes bei Abstandsflachen von 0,4 H die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.

Die Ausnutzung der vom Bebauungsplan vorgeschriebenen bzw. zugelassenen Au-
Renwande durch Baulinien und Baugrenzen in Verbindung mit den zulassigen Wand-
hohen flhrt in einigen wenigen Bereichen der Baugebiete bzw. Teilgebiete und den
Gemeinbedarfsflachen zu geringeren Abstandsflachen (vgl. Abbildung 3):
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Abbildung 3: Abstandsfldchen mit H=0,4; einschliellich Flachen in denen
Abstandsflachen zusammenfallen bzw. (ibereinander zu liegen kommen

Legende:

Abstandsflache ol
Abstandsfliche m
Abstandsfliche in

Im Wesentlichen Uberschneiden sich die Abstandsflachen in substantiellem Umfang
in unkritischen Bereichen, wie beispielsweise zwischen dem im Norden liegenden
Hochpunkt im MU 1 (1) und den sudlichen Teilgebieten des MU 1 (3) und MU 1 (4).
Vergleichbare Situationen sind auch zwischen den Hochpunkten im MU 1 (5) und im
MU 1 (6) in Bezug auf die jeweils sudlich liegenden Teilgebiete vorzufinden. Aufgrund
der Lage der Hochpunkte im Norden ist daher keine Verschlechterung der Belichtung
und Beliiftung der stidlich gelegenen Teilgebiete zu erwarten.

Im Weiteren treten geringflugige Abstandsflachenlberschreitungen im Bereich des
Grinboulevards (U-1762, U-1771 und U-1789) und der Griinen Gassen auf. Die
Uberschneidungen liegen jedoch im Bereich von max. 1 m oder geringer. Sie kom-
men daher nur zum Tragen, sofern die zulassigen Wandhdhen auch vollstandig aus-
genutzt werden wirden. Eine wesentliche Veranderung der Qualitat der Belichtung
und Beliiftung ist durch diese geringfligigen Uberlappungen der Abstandsflachen aber
nicht zu erwarten.

Ferner werden in wenigen Bereichen die Mitten von Stralten und Platzen teilweise bei
Einhaltung von 0,4 H Gberschritten. Auch wenn hierbei ein Lichteinfallswinkel von
45 Grad nicht eingehalten wird, kann dies aufgrund der Geringfugigkeit hingenommen
werden. Auf die oben genannten Moglichkeiten im Bauvollzug wird hingewiesen.

Im Weiteren wurden die Bereiche mit Hilfe einer Belichtungsstudie gepruft. In den Er-
gebnissen wird auf die Ausflihrungen im Umweltbericht unter Ziffer 8.2.1.4. verwie-
sen.
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5.5.

Abstandsflachen zu Grundstiicken auBerhalb des Planungsgebiets

An den Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans gelten entsprechend

die Abstandsflachen von 0,4 H. Im Ergebnis sind hierdurch keine Uberschreitungen

der Abstandsflachen vorhanden. Fir zwei Bereiche fand vorsorglich eine besondere
Prifung einer méglichen Betroffenheit statt:

- Das Hochhaus mit einer festgesetzten maximalen Wandhéhe von 55 m im Teilge-
biet MU 1 (15) grenzt mit einem Mindestabstand von 39 m am benachbarten
Flurstiick Nr. 223/10, Gemarkung Freimann an. Die Tiefe der Abstandsflache ge-
mafR § 10 Abs. 1 des Satzungstextes betragt 22 m. Das Flurstiick Nr. 223/10 liegt
im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 1505a und wird gemal} dessen Festsetzun-
gen gewerblich genutzt. Die gesunden Arbeitsverhaltnisse auf dem Flurstlick
Nr. 223/10 werden durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt. Nach den
bisherigen baurechtlichen Festsetzungen (GE) ware im Weiteren eine Tiefe der
Abstandsflachen hinzunehmen gewesen, die sich aus H=0,25 ergeben wirde.

«  Der westliche Gebaudeteil des Teilgebietes WA 7 mit einer festgesetzten maxi-
malen Wandhdéhe von 8,50 m grenzt mit einem Mindestabstand von 7 m zum be-
nachbarten Grundstlick Flurstick Nr. 220/2, Gemarkung Milbertshofen. Die Tiefe
der Abstandsflache gemaf § 10 Abs. 1 des Satzungstextes betragt 3,40 m. Das
Flurstick Nr. 220/2 liegt im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 1366 und wird ge-
maf dessen Festsetzungen als Wohngebaude genutzt. Die Planung reagiert
stadtebaulich auf die benachbarte Bebauung durch Festsetzung der dargestellten
maximalen Wandhdéhen, die eine zweigeschossige Bebauung gegenliber dem
dreigeschossigen Bestand ermaoglichen. Hierdurch sind Einschrankungen der Be-
lichtung und der Bellftung nicht zu erwarten. Auch eine substantielle Verschlech-
terung der Besonnungszeiten ist durch die Freihaltung aller Flachen im sidlich
gelegenen Umfeld nicht zu erwarten.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Das stadtebauliche Konzept bildet als Grundstruktur der Bebauung den stadtischen
Block aus. Als Vorbild fir eine funktionierende Randbebauung dient die ,Europaische
Stadt” der Griinderzeit. Basierend auf einem gemeinsamen ,Sprachkanon® gelingt es
somit, die unterschiedlichen Anforderungen an die einzelnen Hauser wieder architek-
tonisch zu einem Gesamtbild zusammenzufassen. Dieses Prinzip tritt insbesondere
an den Platzen, dem zentralen Stadtplatz und den beiden kleineren Quartiersplatzen,
in Erscheinung. Klare Raumkanten definieren die Platze als Aufweitungen der stad-
tisch urbanen Strukturen und erméglichen deren Erlebbarkeit als stadtisch urbane
Raume. Zur Sicherung dieses Prinzips sind die Raumkanten im Bereich der Platze
(Stadtplatz und Quartiersplatze) sowie zu den Strallenrandern klar auszubilden.

Der Plan trifft Festsetzungen zu einer geschlossenen Bauweise. Die Regelung stellt
aus stadtebaulichen Grinden auf die Ausbildung von geschlossenen Baukdrpern in-
nerhalb der jeweiligen Baurdume ab. Die Ausbildung geschlossener Baukorper soll im
Zuge der Umsetzung auch bei Aufteilung der Bauraume in unterschiedliche Grund-
stlicke sichergestellt sein.
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Im Plan werden Festsetzungen zu tberbaubaren Grundstlicksflachen in Form von
Baulinien und Baugrenzen getroffen. Der Bebauungsplan setzt Baulinien entlang der
Magistrale (U-1761, U-1763) zur Ausbildung einer klaren Raumkante im Straltengefl-
ge fur bestimmte raumbildende Gebaude fest. Ein Zurtickbleiben der Bebauung ist
zur Sicherung des Ortsbildes dort nicht erwiinscht. Im Bereich der Platze U-1762,
U-1767 und U-1771 werden mit Ausnahme des Teilgebietes MU 1 (4), das am zentra-
len Stadtplatz eine Sonderfunktion einnimmt, ebenfalls Baulinien durchgehend an den
jeweiligen platzzugewandten Seiten festgesetzt. Die Platze werden durch klare
Raumkanten definiert. Ein Zurlickbleiben der Bebauung ist auch hier nicht erwiinscht.
Im Bereich der Gemeinbedarfsflache GB FEUERWACHE wird im Siden eine Baulinie
zum angrenzenden Teilgebiet MU 2 (1) festgesetzt, um das vorgesehene Planungs-
konzept der Feuerwache zu ermdglichen.

In den einzelnen Baufeldern der Baugebiete einschlief3lich dem Sondergebiet SO
QUARTIERSZENTRUM werden Baugrenzen sowie Baulinien, in den strallenzuge-
wandten Eckbereichen, festgesetzt. Die Baulinien gewahrleisten die Wahrung von
klaren Raumkanten der Gebaude zu den 6ffentlichen Strallenrdumen hin. Die Bau-
grenzen dazwischen ermdglichen das Zuricktreten der Gebaudekanten in diesen Be-
reichen. Die Kombination dieser Festsetzungen sichert das gewunschte stadtebauli-
che Konzept und erlaubt gleichzeitig Flexibilitat und Vielfalt in der Umsetzung.

Gemal § 11 Abs. 1 des Satzungstextes kénnen in den Baugebieten die Baulinien
bzw. Baugrenzen und auch die Umgrenzungen von Tiefgaragenflachen um bis zu ei-
ner Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden, wenn notwendige Lichtschachte und LUf-
tungsschachte flr die jeweiligen Gebaude und/oder Tiefgaragen erforderlich sind. Die
Regelung soll eine natlrliche Bellftung der Untergeschosse wie auch der Tiefgara-
gen ermoglichen bzw. unterstitzen. Aus gestalterischen Grunden und zur Sicherstel-
lung der stadtebaulichen Konzeption ist nur die Ausbildung in Form von Schachten,
also ebenerdig abschlieRend, zulassig. Damit ist die Ausbildung von Hauben, Rohren
an den technischen Bauwerken, die rdumlich in Erscheinung treten, nicht zulassig.

Es ist entsprechend § 12 des Satzungstextes die Errichtung von Balkonen, Erkern
und Terrassen sowie sonstiger Uberragender Bauteile im dort geregelten Umfang zu-
lassig (vgl. Ziffer 5.6). Aus gestalterischen Griinden und zur Einhaltung der stadtebau-
lichen Konzeption dirfen gemaR § 11 Abs. 2 des Satzungstextes hierfur die Baulinien
und Baugrenzen (berschritten werden.

In den Gemeinbedarfsflachen werden Baugrenzen festgesetzt. Sie ermdglichen die
Einbindung dieser Nutzungen in das stadtebauliche Konzept. Um die erforderliche
Flexibilitat in der Ausbildung der Gebdude aufgrund der spezifischen Anforderungen
dieser Nutzungen zu erméglichen, kann gemaR § 11 Abs. 3 des Satzungstextes von
den Baugrenzen geringfligig abgewichen werden, sofern die erforderlichen Abstands-
flachen eingehalten werden und die Belange des Emissionsschutzes berlcksichtigt
sind.
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Kindertageseinrichtungen bendtigen in der Regel grofere Grundrisstiefen als Wohn-
gebaude. Eine Uberschreitung der festgesetzten Baurdume nach aufen firr diese
Einrichtungen ist nicht erforderlich, da jederzeit die Ausbildung der Grundrisse in
Richtung der Innenhéfe maoglich ist.

Gemal § 11 Abs. 4 des Satzungstextes sind im Bereich der U-1764 in den Teilgebie-
ten WA 1, WA 10, MU 1 (3) und MU 1 (5) Uberbauungen der festgesetzten Verkehrs-
flache oberhalb des ersten Obergeschosses zulassig. Diese Festsetzung ermdglicht
eine Aufweitung des StraRenquerschnitts auf der Ebene des Erdgeschosses und ers-
ten Obergeschosses bei gleichzeitiger Beibehaltung des strengen stadtebaulichen
Konzepts in den dariber liegenden Geschossen. Auf die entsprechenden Festsetzun-
gen im Bebauungsplanentwurf und den dortigen zusatzlichen Planausschnitt wird hin-
gewiesen.

Die Planung sieht vor, dass im Bereich der U-1764 in einem Bereich von ca. 200 m
die vorhandenen Baume erhalten bleiben und eine geteilte Fahrbahn mit Mittelteiler
ermoglicht wird. Um auch in diesem Bereich einen guten Verkehrsfluss gewahrleisten
zu konnen, ist eine beidseitige Verbreiterung des StraRenquerschnittes um jeweils

4 m auf insgesamt 35,5 m erforderlich. Um das strenge stadtebauliche Konzept még-
lichst wenig zu beeintréchtigen, werden an den angrenzenden Teilgebieten Uberbau-
ungen um jeweils 4 m ermdglicht. Um eine hohe Aufenthaltsqualitat im Bereich der
Uberbauungen zu erméglichen, erfolgen diese erst oberhalb des ersten Oberge-
schosses.

Ob im Bereich des Erdgeschosses und des ersten Obergeschosses tragende Bautei-
le, wie z. B. Stutzen, zur Abfangung der daruber liegenden Geschosse realisiert wer-
den kénnen, ist im Einzelfall mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere mit den Pla-
nungen flr die Verkehrsflachen abzustimmen (z. B. Spartenlage). Tragende Bauteile
sind daher nur ausnahmsweise zuldssig. Gerade im Bereich der festgesetzten, profil-
Uberragenden Gebaude ist es stadtraumlich und statisch sinnvoll, dass auch im Be-
reich der Uberbauung Stiitzen und Pfeiler bis auf den Grund gefiihrt werden (z. B.
stadtebauliche Ausfuhrung als Arkade).
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Abbildung 4: Systemskizze erweiterter StraBenraum mit Uberbauung
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Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten, Vordacher und Terrassen

Das stadtebauliche Konzept schafft klare Rdume und Zuordnungen von Offentlichkeit
und Privatheit in den Erdgeschosszonen. Diese Grundordnung wird konsequent auch
auf die Gebaude und deren Aufenthaltszonen Ubertragen. Das planerische Konzept
zeigt eine klare Hierarchie in der Zuordnung von Anbauten, wie Loggien, Balkonen
und Erkern, auf. Die méglichen Anbauten erhdhen die Wohnqualitat und tbernehmen
eine indirekte soziale Kontrollfunktion der Freirdume.

Entsprechend dem Charakter der jeweiligen Bereiche sind unterschiedlich tiefe Uber-
schreitungen der Baurdume bei der Errichtung von Balkonen auch in Kombination mit
Loggien, nicht beheizbaren Wintergarten, Erkern und Vordachern zulassig.

Malgebliche KenngrofRe zur Bewertung der Tiefe der Anbauten und deren Auswir-
kungen auf die 6ffentlichen Raume ist die Tiefe gemessen von der Fassadenfront.

So ist gemal § 12 Abs. 1 des Satzungstextes die Errichtung der 0. g. Anbauten ent-
lang der StralRenverkehrsflachen und des zentralen Stadtplatzes (U-1762) sowie der
Platzflachen U-1767 und U-1771 nur in untergeordnetem Mal3e bis 0,3 m Uber die
Fassadenfront zulassig. Die Anbauten durfen zum Schutze der Erdgeschosszonen,
des Ortsbildes sowie zur Ermoglichung der Reinigung der 6ffentlichen Flachen erst
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ab einer lichten Hohe von mindestens 3 m Uber den kinftigen Oberkanten der Stra-
Renverkehrsflachen errichtet werden.

Gemal § 12 Abs. 2 des Satzungstextes kénnen zur Errichtung der genannten Anbau-
ten und von Terrassen die Fassadenfronten entlang der halboéffentlichen Zonen von
privaten Grundstiicken mit zugeordneten Dienstbarkeitsflachen (Griine Gassen) und
des Grinboulevards (U-1762, U-1771 und U-1789) bis 0,8 m Uberschritten werden.

Gemal § 12 Abs. 3 des Satzungstextes kénnen zur Errichtung der genannten Anbau-
ten und von Terrassen die nach auf’en gewandten Fassadenfronten der Gebaude
entlang der halbprivaten Zonen (Grune Gassen) der privaten Freiflachen und der 6f-
fentlichen Grinflachen bis 2,0 m Uberschritten werden.

FiUr Fassadenfronten, die zu den Innenhéfen hin ausgerichtet werden, sind bewusst
keine Begrenzungen festgesetzt, um hier entsprechend Gestaltungsspielraume zu er-
offnen.

In den Baugebieten und den Gemeinbedarfsflachen dirfen die Terrassen von Kinder-
tageseinrichtungen um bis zu 5,0 m Uber die Fassadenfronten hinausragen. Die Re-
gelung geman § 12 Abs. 4 des Satzungstextes stellt auf die besonderen Anforderun-
gen von Kindertageseinrichtungen im Zusammenhang mit den hierfiir vorgesehen
Freiflachennutzungen ab.

Dachform und -aufbauten, Dachbegriinung, Gemeinschaftsdachgarten

Um den homogenen Charakter der Bebauung zu unterstreichen und vielfaltige Nut-
zungen (Begriinung, Dachgarten) zu ermoglichen, sind im gesamten Planungsgebiet
gemal § 13 Abs. 1 des Satzungstextes Flachdacher zwingend festgesetzt.

Die Dachflachen im Allgemeinen Wohngebiet und den Urbanen Gebieten werden fir
die verschiedenen Nutzungen aufgeteilt. Genau definierte Flachen stehen fur Dach-
aufbauten (Treppenhauser, Abstellrdume) und technische Aufbauten (15 %) zu Verfi-
gung. Auf den verbleibenden Flachen sind gemeinschaftlich genutzte Dachgarten und
-terrassen mit jeweils mindestens einem barrierefreiem Zugang anzulegen. Diese Fla-
chen sind im Plan hinweislich dargestellt und erweitern das ebenerdige Angebot an
privaten Grunflachen. Die Darstellung im Plan orientiert sich dabei an der hinweislich
vorgeschlagenen Form der Baukdrper. Sollte sich im Rahmen des Bauvollzuges hin-
gegen eine davon abweichende Baukdrperkonfiguration ergeben, sind auch die Ge-
meinschaftsgarten dementsprechend auf den geanderten Baukdrpern herzustellen.
Die gemeinschaftlich genutzten Dachgarten und -terrassen dienen der Deckung des
Erholungsbedarfs, der Férderung von Nachbarschaften und der Steigerung der
Wohn- und Aufenthaltsqualitat fir die jeweiligen Bewohnerinnen und Bewohner. Das
gemeinschaftliche Nutzungsangebot beinhaltet u. a. auch Aufenthalts- und Spielfla-
chen.

Zusatzlich zur gemeinschaftlichen Nutzung der Dachgarten soll die Nutzung regene-
rativer Energien (hier: Photovoltaik) geférdert werden. Um beiden Belangen gerecht
werden zu kénnen, wird zur Schaffung und Nutzung von zusétzlichen privaten Freifla-
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chen daher im Allgemeinen Wohngebiet und den Urbanen Gebieten explizit die An-
lage von gemeinschaftlich genutzten Dachgarten und -terrassen nur auf den Dachfla-
chen von Gebauden mit einer festgesetzten Wandhohe als Hochstmal} bis 25 m vor-
gesehen. Gebaude mit einer festgesetzten Wandhdhe ber 25 m sollen aus 6kologi-
schen Griinden ganzlich fiir die Photovoltaik-Nutzung bereit gestellt werden. In den
Fallen, in denen bei diesen héheren Gebauden auf die Photovoltaik-Nutzung verzich-
tet wird, ist eine extensive Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren Mindestge-
samtdicke von 20 cm (einschlief3lich Dranschicht) vorgegeben (vgl. § 13 Abs. 3 des
Satzungstextes).

Auch auf den Dachflachen der Gemeinbedarfsflachen (GB ERZIEHUNG SuUD,
NORD, GB JUGENDFREIZEITSTATTE, GB FEUERWACHE) sowie auf den Dachern
des Sondergebiets SO QUARTIERSZENTRUM ist eine komplette Nutzung der Dach-
flachen flr Photovoltaik zulassig. Sollte diese Mdglichkeit nicht oder nur teilweise ge-
nutzt werden, ist auch hier eine extensive Dachbegriinung mit einer durchwurzelba-
ren Mindestgesamtdicke von 20 cm (einschlieBlich Dranschicht) auszufthren (s. § 13
Abs. 4 des Satzungstextes).

Die gemeinschaftlich genutzten Dacher sind gemal § 13 Abs. 2 des Satzungstextes
auf mindestens zwei Drittel der Flache mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratdi-
cke im Mittel von 40 cm (einschlieBlich Dranschicht) herzustellen.

Dies dient insbesondere dazu, das anfallende Niederschlagswasser im Baugebiet zu
binden bzw. verdunsten zu lassen. Gemeinsam mit der Versickerung in den Grlinen
Gassen und auf den Ubrigen Freiflachen tragen die begriinten Dacher damit erheblich
dazu bei, die mit der geplanten Bebauung einhergehenden Eingriffe in das Grund-
wasser zu minimieren; insbesondere die moglichen negativen Auswirkungen des
Grundwasser-Aufstaus auf die bestehenden, umliegenden Siedlungsflachen.

Die hoheren Substratstarken haben dartber hinaus auch positive Effekte auf die Tier-
und Pflanzenwelt. Sie ermdglichen die Entwicklung von Grasern und Stauden, wo-
durch u. a. das Blitenangebot als Nahrungsquelle fur Insekten vielfaltiger und jahres-
zeitlich Uber einen langeren Zeitraum verflugbar ist. Mit héherwiichsigen Pflanzen
kdnnen zudem weitere Habitatqualitdten geschaffen werden, wie z. B. Ansitzwarten
fur Vogel oder Nistmdglichkeiten fiir die Insekten und speziell Wildbienen in Pflanzen-
stangeln oder Bodennestern. Dies ist besonders im Hinblick auf die vorgefundenen
seltenen und gefahrdeten Wildbienenarten im Planungsgebiet (siehe Ziffer 2.7) von
Vorteil. Eine hohe Artenvielfalt der Bepflanzung bzw. Ansaat erméglicht u. a. ein viel-
faltiges und jahreszeitlich Gber einen langen Zeitraum verfiigbares Blitenangebot und
damit auch eine attraktivere Gestaltung fur die Erholung.

Sowohl ebenerdig als auch auf den Dachflachen sollen Spiel- und Aufenthaltsberei-
che im Allgemeinen Wohngebiet und den Urbanen Gebieten geschaffen werden. Da-
bei kdbnnen Flachen fir Kinderspiel in einer untergeordneten GréRenordnung von
max. 20 % der nach Art. 7 BayBO nachzuweisenden Flachen auf Dachflachen nach-
gewiesen werden (vgl. § 13 Abs. 5 des Satzungstextes).

Gemal § 13 Abs. 6 des Satzungstextes sind Antennen und Satellitenempfangsan-
lagen ausschliellich auf den Dachern zulassig. Damit werden diese Anlagen an den
Fassaden der Gebdude ausgeschlossen, um das hieraus resultierende, nach aulden
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wirkende, negative Erscheinungsbild zu vermeiden. Die Regelung dient somit der Si-
cherstellung eines einheitlichen Gestaltung des Ortsbildes.

Alle Dachaufbauten und deren Lage bzw. Ausmalie sind Uiberwiegend aus stadtge-
stalterischen Grinden, aber auch um nachbarschaftliche negative Beeinflussungen
(beispielsweise Verschattungen) zu verhindern, gemaf § 13 Abs. 7 und 8 des Sat-
zungstextes reglementiert. So sind sie nur bis zu einer Héhe von 3,5 m zulassig. Sie
sind zudem jeweils um das Malf} ihrer HOhe von der Au3enwand des darunter liegen-
den Geschosses abzurtcken. Sinnvollerweise sind Dachausstiege mit technischen
Dachaufbauten zusammenzufassen und gestalterisch einheitlich und im Kontext mit
der Fassadengestaltung zu entwickeln.

Die technischen Dachaufbauten unterliegen besonderen gestalterischen Vorgaben,
um die Einheitlichkeit des Ortsbildes nicht zu beeintrachtigen. So sind diese gemaf

§ 13 Abs. 8 des Satzungstextes in ihrer GrofRe begrenzt und diirfen dabei maximal

15 % des darunterliegenden Geschosses betragen. Auch sie missen um das Mal ih-
rer H6he von der AuRenwand des darunter liegenden Geschosses abriicken.

Werbeanlagen

Regelungen zu Werbeanlagen werden im Bebauungsplan aus ortsgestalterischen
Griinden getroffen, um den hohen architektonischen und gestalterischen Anspriichen
des kunftigen Stadtquartiers gerecht zu werden. Das direkte Miteinander von Wohn-
nutzungen mit Dienstleistungs- und Handelsnutzungen im Bereich des zentralen
Stadtplatzes, der beiden Quartiersplatze und entlang der Magistrale verlangt konkrete
Vorgaben, damit diese gestalterisch und funktionell miteinander harmonieren kénnen.
Es ist erklartes Ziel, eine ansprechende AuRenwirkung der Dienstleistungs- und Han-
delsnutzungen zu gewahrleisten, gleichzeitig aber auch Beeintrachtigungen der
Nachbarschaften zu vermeiden.

Gemal § 14 Abs. 1 des Satzungstextes sollen Werbeanlagen im Wesentlichen hin-
weisenden Charakter haben, um den Standort des Unternehmens kenntlich zu ma-
chen. Hierzu werden die folgenden Regelungen getroffen:

+  Sie mussen in einem angemessenen Verhaltnis zur stadtebaulichen Situation
stehen. Unter dieser Maligabe sind sie daher auch nur an der Statte der Leistung
zulassig.

«  Sie sollen keine beeintrachtigende Wirkung auf das stadtebauliche Erschei-
nungsbild haben und mussen sich daher in Anordnung, GréRe, Umfang, Form,
Lichteinwirkung, Farbgebung und Materialwahl einfigen.

+  Werbeanlagen sind grundsatzlich nur als Nebenanlage zulassig, d. h. sie missen
in einem Zusammenhang mit den dort zuldssigen Hauptnutzungen bzw. dort er-
brachten Leistungen stehen.

«  Werbeanlagen sind nur an Gebauden zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind
zum Schutz der Nachbarschaften vor Beeintrachtigungen nicht erwiinscht. Auch
sollen die 6ffentlichen Raume nicht durch Werbeanlagen beeintrachtigt werden,
sondern im uneingeschranktem MalRe den Nutzungsbedurfnissen der Allgemein-
heit zur Verfigung stehen.
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«  Eine storende Haufung von Werbung ordnet sich der Architektur der Gebaude
nicht unter und flgt sich nicht in das Straf3en- und Ortsbild ein.

+  Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind wegen ihrer zu
grolien Dominanz im Stralenraum und der daraus resultierenden Unruhe unzu-
I&ssig. Unter die sich bewegenden Werbeanlagen, die auch auf die weitere Um-
gebung des Planungsgebiets eine stdrende Wirkung haben kénnen, fallen bei-
spielsweise auch sogenannte Skybeamer.

+  Werbeanlagen Uber den realisierten Wandhohen der Gebaude sind nicht zulas-
sig, um ein ruhiges, von der Architektur bestimmtes Erscheinungsbild zu wahren
und eine unangemessene Fernwirkung der Werbeanlagen zu vermeiden. Damit
sind auch Werbeanlagen in Form von Aufbauten auf dem Dach unzulassig.

Damit Beeintrachtigungen des Verkehrs, des Ortsbilds und des Stra3enbilds vermie-
den werden, sieht der Bebauungsplan fir die jeweiligen Baugebiete weitere Regelun-
gen von Werbeanlagen vor:

«  Werbeanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet nur bis zum Brustungsbereich
des ersten Obergeschosses zulassig. Dariber hinaus dirfen Werbeanlagen eine
Grofie von 0,5 m? nicht Uberschreiten. Die Festsetzungen gemal § 14 Abs. 2 des
Satzungstextes schutzen somit insbesondere die Eigenart des Allgemeinen
Wohngebiets vor einer Beeintrachtigung durch unangemessene Gestaltung und
Verortung von Werbeanlagen.

+ Die Festsetzungen gemalR § 14 Abs. 3 des Satzungstextes treffen besondere Re-
gelungen fiir die Urbanen Gebiete MU und das Sondergebiet SO QUARTIERS-
ZENTRUM. Die Erdgeschosszonen stellen die unmittelbaren Aufenthaltsraume
der Menschen im 6ffentlichen Raum dar. Daher bedarf es zum Schutz des Orts-
bildes und der Gestaltung dieser Bereiche besonderer Regelungen. Daher sind
die GrofRen fur Schriften von Firmennamen und von Firmenlogos entsprechend
begrenzt.

- Die Festsetzungen gemal} § 14 Abs. 3 des Satzungstextes begrenzen dartber
hinaus die Flachen von Werbeanlagen an Fassadenseiten der jeweiligen Gebau-
de. Die GroRRe von Werbeanlagen, die an deren Fassaden angeordnet werden,
sollen die erforderliche Wirkung erzielen, aber die Architektur und den stadti-
schen Raum nicht stéren, beeintrachtigen und dominieren.

Schallschutz

Auf das Planungsgebiet wirken bestehende Larmquellen (Verkehrs- und Anlagen-
larm) aus angrenzenden Stral’en und Gewerbebetrieben ein. Durch die Planung ent-
stehen zudem neue Larmquellen, die auf das Planungsgebiet selbst sowie auf die na-
here Umgebung einwirken: Es handelt sich hierbei insbesondere um neue Stral3en,
die geplante Feuerwache, die ursachlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen (Schu-
len und Kindertageseinrichtungen) sowie eine Jugendfreizeitstatte. Im Weiteren sind
Sport- und Freizeitlarm, z. B. durch larmintensive Spieleinrichtungen und Vereins-
bzw. Breitensportnutzung der Schulsportflachen zu erwarten. Darlber hinaus sind
Larmeinwirkungen aus Schienenverkehren der neuen Tramlinie bzw. der Expressbus-
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linien innerhalb des Planungsgebietes und entlang der Heidemannstral3e in die Be-
trachtung mit eingestellt.

Das stadtebauliche Konzept reagiert auf die bestehenden Vorbelastungen entlang der
Heidemannstralie und den sudlich des Planungsgebietes liegenden Gewerbegebie-
ten durch Ausbildung eines kompakten Siedlungskoérpers mit moglichst groRen Ab-
stédnden zu den Immissionsquellen. Im Weiteren erfolgt der Schutz von ebenerdigen
Freibereichen und 6ffentlichen Griinflachen durch aktive Schallschutzmalnahmen,
wie Schallschutzwande, wahrend Aufenthaltsrdume in Gebauden im Wesentlichen
Uber passive MalRnahmen an den Gebauden geschiitzt werden. Die geplanten Ge-
baude bilden ruhige, geschiitzte Innenhéfe mit Freibereichen aus, so dass sich Auf-
enthaltsraume von Wohnungen wie auch Aufenthaltsflachen im Freien grundsatzlich
immer auch zu larmgeschutzten Freibereichen orientieren kénnen.

Der gegenstandliche Bebauungsplan reagiert insbesondere durch nachfolgende
Maflnahmen, welche gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zuverlassig gewahrleis-
ten.

SchallschutzmaRnahmen allgemein

Schalldammung der AuBenbauteile

Die Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz der Gebaude durch Schall-
dammung der AuRenbauteile (Wande, Fenster etc.) werden in der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ geregelt. Unabhangig von den lbrigen SchallschutzmaRnahmen,
die im Bebauungsplan festgesetzt und nachfolgend beschrieben werden, sind diese
Anforderungen in jedem Fall einzuhalten. Bauherren sind verpflichtet, die hierfir er-
forderlichen Maflnahmen nach der Tabelle 8 der DIN 4109 im Rahmen der Bauausfuh-
rungsplanung zu bemessen. Im Rahmen der Bauausfuhrung sind zur Dimensionie-
rung des Schalldamm-Males der Aul3enbauteile die Nebenbestimmungen, insbeson-
dere beim Zusammenwirken von Gewerbe- und Verkehrslarm geman Nr. 5.5.7 der
DIN 4109 bzw. die aktuelle Fassung DIN 4109:01-2018, zu berlcksichtigen. Durch

§ 15 Abs. 1 des Satzungstextes wird dies als klarstellende Regelung auch im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Larmminderung bei Tiefgaragenzu- und ausfahrten

Die erforderlichen Stellplatze fiir das Planungsgebiet werden mit wenigen Ausnah-
men in Tiefgaragen vorgesehen. Die konkrete Lage der Tiefgaragenrampen wird
Uberwiegend im Zuge der baulichen Umnutzung festgelegt. Grundsatzlich sind Immis-
sionen durch Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die zugelassene Wohn-
nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem Wohngebiet hinzunehmen, da
sie dort zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehdren. Die Rampen von Tiefgaragen
sind u. a. aus Griinden der Larmvorsorge in die Gebaude zu integrieren (vgl. § 22
Abs. 4 des Satzungstextes) und gemaf § 15 Abs. 2 des Satzungstextes umseitig
schallabsorbierend auszukleiden.

Um Nutzungskonflikte bei Nutzung von Tiefgaragen auszuschlieRen, wird Uber die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinausgehend empfohlen, den durch die An-
wohnerinnen und Anwohner selbst verursachten Kfz-Gerauschen bis zu einem Ab-
stand von 20 m zum geometrischen Mittelpunkt der Tiefgaragenzu- und ausfahrt
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durch ein ausreichendes Schalldamm-Maf der AuRenbauteile in Verbindung mit einer
mechanischen Belliftungsmoglichkeit flr Schlaf- und Kinderzimmer zu begegnen.

Fur die Abwicklung von Lieferverkehren fir die Laden und Geschéafte im Sondergebiet
SO QUARTIERSZENTRUM wird auf Ziffer 5.9.4.2 verwiesen.

Larmschutzanlagen

Zum Schutz der ebenerdigen Grin- und Freiflachen des Planungsgebietes vor beste-
henden und klnftigen Schallimmissionen sowie zum Schutz der bestehenden Nut-
zungen im Umfeld werden im Bebauungsplan Bereiche fir MalRnahmen zum Schall-
schutz wie auch konkrete aktive Schallschutzmafinahmen, z. B. Schallschutzwande,
festgesetzt.

Die Festsetzung von Bereichen fur MalRnahmen zum Schallschutz in Plan und in Sat-
zung erfolgt dabei dergestalt, dass im Bauvollzug eine hinreichende Flexibilitat in der
konkreten Objektplanung, insbesondere bei der freirdumlichen Einbindung der Mal3-
nahmen in die Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen gewahrleistet ist.

Die Ausfuhrung der Larmschutzanlagen hat dabei gemal} § 16 Abs. 1 des Satzungs-
textes auf Grundlage der ZTW-Lsw 06 (Zusatzliche technische Vorschriften und
Richtlinien fur die Ausflihrung von Larmschutzwanden vom 08.02.2007) zu erfolgen,
um die Funktionalitat der Schallschutzanlagen zu gewahrleisten. Im Einzelnen wer-
den folgende aktive Schallschutzanlagen bezogen auf die Schallquelle festgesetzt:

Die Verkehrslarmbelastungen, die bereits jetzt von der Heidemannstral’e ausgehen
sowie durch die zuklnftigen Verkehrsstralten entstehen werden, fihren zu einer deut-
lichen Schallbelastung fur Grin- und Freiflachen mit Werten deutlich mehr als

59 dB(A) am Tag. Daher sind fir die geplanten 6ffentlichen Grinflachen OG 1 bis

OG 5 entlang der HeidemannstraRe im Plan die Bereiche fiir Manahmen zum
Schallschutz ,LSM A* bis ,LSM D" festgesetzt, in denen aktive Schallschutzmafinah-
men gemal § 16 Absatz 2 bis 5 des Satzungstextes mit einer Hohe von mindestens
3,5 m Uber dem angrenzenden Gehweg zu errichten sind.

Die im Plan festgesetzte Larmschutzwand ,LSW 1 schitzt die bestehenden Wohnge-
baude auf dem Flurstick Nr. 309/2, Gemarkung Freimann, vor den Auswirkungen
durch den Verkehrslarm der sudlich davon gelegenen Heidemannstralle. Geman

§ 16 Absatz 6 des Satzungstextes ist diese mit einer Hohe von mindestens 4 m tber
dem angrenzenden Gehweg zu errichten. Die Festsetzung der Larmschutzwand ist
zwingend erforderlich, da hier bereits gesundheitsgefahrdende Larmpegel in der Be-
standssituation vorliegen, die durch das ursachlich ausgeldste Verkehrsaufkommen
der gegenstandlichen Planung weiter erhéht werden. Es wird auf die Ausfiihrungen
des Umweltberichts unter Ziffer 8.2.1.1. verwiesen.

Zum Schutz der bestehenden, dstlich an das Planungsgebiet angrenzenden gewerbli-
chen Nutzungen werden gemaf § 16 Abs. 7 und Abs. 8 des Satzungstextes die
Larmschutzwande ,LSW 2 und ,LSW 3* festgesetzt. Die beiden Larmschutzwande
stellen zuverlassig sicher, dass vorhandene technische Einrichtungen wie auch vor-



Seite 212

handene Anlieferungsvorgange auf der Westseite der bestehenden gewerblichen Hal-
lengebaude ohne Konflikte mit der heranriickenden Bebauung im Urbanen Gebiet
weiterbetrieben werden konnen. Zusatzlich ermoglichen die Schallschutzwande in
Kombination mit einer méglichen betriebsseitigen Uberdachung von Anlieferungsbe-
reichen bzw. deren Einhausung eine Anlieferung auch in den nachtlichen Stunden,
ohne dass hier ein Planungskonflikt — insbesondere durch die Uberschreitung des
Spitzenpegelkriteriums — ausgeldst werden wirde. Die MalRnahmen stellen damit zu-
verlassig sicher, dass die entlang der Maria-Probst-Stralie zulassigen gewerblichen
Nutzungen grundsatzlich ohne zusatzliche Einschrankungen durch die geplanten
neuen Nutzungen im Urbanen Gebiet MU 1 langfristig betrieben werden kénnen. Die
erforderlichen Hohen der Larmschutzwande von 3,5 m ergeben sich aufgrund der
Gebaude mit festgesetzten Wandhoéhen bis zu 25 m (siehe hierzu Ziffer 5.9.2). Auf-
grund der geplanten Konstruktionen mit begriinten Dachaufbauten und massiven
Bristungen ergeben sich hier die max. Hohen der Immissionsorte von 22,5 m.

§ 16 Abs. 9 des Satzungstextes setzt fur die Larmschutzanlagen das erforderliche Ab-
sorptionsvermdgen von mindestens A3 (hochabsorbierend) nach ZTV-Lsw06 oder
technisch gleichwertig fest. Die Festsetzung erfolgt insbesondere, um bei den beste-
henden Wohnnutzungen entlang der Heidemannstral3e Erhohungen der vorhandenen
Schallpegel durch Schallreflexionen mdglichst zu vermeiden.

Gemal § 16 Abs. 10 des Satzungstextes sind einzelne, kleinere Unterbrechungen in
den Larmschutzmaf3nahmen ,LSM A* bis ,LSM D* zulassig, sofern die Larmschutz-
wirkung hierdurch nicht beeintrachtigt wird. Kleinere Offnungen mit Breiten von flinf
bis zehn Metern bei hinreichendem Abstand zwischen den Offnungen sind geman
dem vorliegenden Schallgutachten grundsatzlich moglich. Im Bauvollzug ist aber
durch schalltechnischen Nachweis darzulegen, dass hierdurch insbesondere die
schutzenswerten Flachenanteile der offentlichen Granflachen nicht substanziell redu-
ziert werden, indem die Bereiche mit Schallpegeln tber 59 dB(A) am Tage sich we-
sentlich erhéhen wirden.

Auf die festgesetzten Larmschutzanlagen kann gemaf § 16 Abs. 11 des Satzungstex-
tes verzichtet werden, wenn stattdessen Gebaude mit mindestens der gleichen Larm-
schutzwirkung errichtet werden, d. h. durch eine Larmschutzbebauung eine gleich-
wertige abschirmende Wirkung fur die schutzbedurftigen Immissionsorte erreicht wird.
Dies ist jedoch nur dann moglich, sofern in dem jeweiligen Bereich auch entsprechen-
de bauliche Anlagen wie Gebaude zulassig sind.

Geringfligige Abweichungen in Bezug auf Lage und Orientierung der zeichnerisch
festgesetzten Larmschutzanlagen sowie der festgesetzten Hohe sind gemal § 16
Abs. 12 des Satzungstextes zulassig.

Ebenfalls soll bei den Larmschutzmalinahmen nach den Absatzen 2 bis 5 eine Wahl-
maoglichkeit bzgl. der konkreten bautechnischen Ausfihrung eréffnet werden (§ 16

Abs. 13 des Satzungstextes), sofern dies nicht zu einer Verschlechterung des schall-
technischen Ergebnisses flhrt. Es ist deshalb nachzuweisen, dass dadurch die Larm-
schutzwirkung in Bezug auf die ebenerdigen Frei- und Grunflachen sowie von betrof-
fenen Gebauden nicht verschlechtert und das jeweils festgesetzte Absorptionsvermé-
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gen nicht beeintrachtigt wird. Insbesondere sollen sich hierdurch die Werte fur die
ebenerdigen Bereiche innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit Schallpegeln tber
59 dB(A) am Tage nicht wesentlich erhdhen. Die Festsetzung soll es ermoglichen,
dass in der konkreten Objektplanung der 6ffentlichen Grinflachen die festgesetzten
LarmschutzmalRnahmen als gestalterische Elemente in den freiraumplanerischen
Entwurf integriert werden kénnen. Die Wettbewerbssieger des dem Bebauungsplan
zu Grunde liegenden Entwurfs schlagen beispielsweise die Ausbildung eines ,Wan-
delganges® vor, der Uber entsprechende Schallschutzelemente verflgt. Alternativ sol-
len aber auch starkere freirdumliche Elemente, wie eine differenzierte Héhenmodellie-
rung, innerhalb 6ffentlichen Griinflachen ermdglicht werden.

Verkehrslarm - SchallschutzmaBnahmen

Die Verkehrslarmsituation des Planungsgebietes entspricht vergleichbaren innerstad-
tischen Lagen. Relevante Verkehrslarmimmissionen gehen von der Heidemannstra-
Re, dem Helene-Wessel-Bogen, den geplanten ErschlieRungsstral’en sowie der ge-
planten StralRenbahntrasse aus.

Es wurden die Auswirkungen des bestehenden und des zukunftigen Verkehrslarms
durch das geplante Vorhaben prognostiziert und mit den Anforderungen an den
Schallschutz im Stadtebau entsprechend der Orientierungswerte der DIN 18005 beur-
teilt. Fur Allgemeine Wohngebiete gelten demnach Beurteilungspegel von

55/45 dB(A) Tag/Nacht und fur Misch-, Kern- und Sondergebiete von 60/50 dB(A)
Tag/Nacht. Urbane Gebiete werden hilfsweise als Mischgebiet im Sinne der

DIN 18005 bewertet, da bisher keine Anpassung der Orientierungswerte DIN 18005
fur Urbane Gebiete erfolgt ist. Aus diesem Grund wurde zur Einstufung der Urbanen
Gebiete in Abstimmung mit dem Referat fur Gesundheit und Umwelt die Einstufung
als Mischgebiet nach Beiblatt der DIN 18005 vorgenommen.

Innerhalb des Planungsgebietes werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im All-
gemeinen Wohngebiet um bis zu 14/13 dB(A) Tag/Nacht tberschritten. Die héchsten
Beurteilungspegel betragen dort bis zu 69/58 dB(A) Tag/Nacht. In den Urbanen Ge-
bieten (MU) treten Uberschreitungen um bis zu 9/13 dB(A) Tag/Nacht auf. Dies ent-
spricht Beurteilungspegeln ebenfalls von bis zu 69/63 dB(A) Tag/Nacht. Das Sonder-
gebiet SO QUARTIERSZENTRUM zeigt Uberschreitungen der Orientierungswerte
von bis zu 9/13 dB (A) Tag/Nacht auf. Dies entspricht Beurteilungspegeln von bis zu
69/63 dB(A) Tag/Nacht.

In den Innenhdfen der geplanten Gebaude sowie in den vom Verkehrslarm abge-
schirmten Bereichen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiur allgemeine
Wohngebiete und Misch-, Kern- und Sondergebiete eingehalten.

MaBnahmen gegen Verkehrslarm

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Be-
langen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) i. d. R. einen gewichtigen Hinweis dar-
stellt, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenz-
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werte der 16. BImSchV betragen fur Wohngebiete 59/49 dB(A) Tag/Nacht und fur
Misch- und Kerngebiete 64/54 dB(A) Tag/Nacht (hilfsweise herangezogen fir Urbane
Gebiete und Sondergebiet).

Es kdnnen Gesundheitsgefahrdungen bei einer dauerhaften Larmbelastung von mehr
als 67/60 dB(A) tags/nachts nicht ausgeschlossen werden. Solche Beurteilungspegel
treten im Planungsgebiet an einzelnen Gebaudeseiten im tUberwiegenden Teil der
Baugebiete, des SO QUARTIERSZENTRUM und der Gemeinbedarfsflachen auf.

Schutz von Aufenthaltsraumen, insbesondere von Wohngebauden

In Bereichen innerhalb des Planungsgebietes ohne bzw. mit geringen Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte von bis zu 4 dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet WA ist ein
baulicher Schallschutz ausreichend. Die Mindestanforderungen an den Schallschutz
von AulRenbauteilen (Wande, Fenster usw.) ergeben sich aus der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau®. Im Rahmen der Bauausfiihrung sind zur Dimensionierung des
Schalldamm-Mal3es der Aul3enbauteile die Nebenbestimmungen, insbesondere beim
Zusammenwirken von Gewerbe- und Verkehrslarm gemaf Nr. 5.5.7 der DIN 4109
bzw. die aktuelle Fassung DIN 4109:01-2018, zu bertcksichtigen.

Fur Bereiche im Planungsgebiet, welche die obengenannten Anforderungen nicht er-
fullen, trifft der Bebauungsplan als MaRnahme gegen den Verkehrslarm die nachfol-
genden Festsetzungen, mit denen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Planungsgebiet gewahrleistet werden:

An den Gebaudeseiten der Baugebiete und der Gemeinbedarfsflachen mit Verkehrs-
larmpegeln von mehr als 67/60 dB(A) Tag/Nacht werden gemaR § 17 Abs. 1 des Sat-
zungstextes schutzbedurftige Aufenthaltsrdume, insbesondere Wohnungen (Wohn-,
Schlaf-, Kinderzimmer usw.), aber auch vergleichbar schutzbedirftige Nutzungen, wie
beispielsweise Bettenraume von Pflegeeinrichtungen, ausgeschlossen. Es ist im
Grundsatz eine entsprechende Grundrissorientierung der Aufenthaltsrdume — soweit
sinnvoll mdglich — vorzusehen.

Bei der Anordnung schutzbedurftiger Aufenthaltsraume an Gebaudeseiten mit einem
Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von mehr als 67/60 dB(A )tags/nachts sind die-
se gemal § 17 Abs. 2 des Satzungstextes mit speziellen baulich-technischen Maf3-
nahmen (Gebaudevorspriingen, Kastenfenstern, Schallschutzloggien oder Erker, vor-
gehangte Fassaden o. A.) zu schiitzen. Dabei miissen vor diesen Fenstern zumin-
dest die hilfsweise verwendeten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Allge-
meine Wohngebiete eingehalten werden. Dies gilt auch fur die Urbanen Gebiete und
das Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM. Zudem ist die ausreichende Beluftung
sicherzustellen. Im Fall 6ffenbarer Vorbauten darf nur die Schallddmmwirkung des
Vorraumes im geodffneten Zustand bei der Ermittlung des erforderlichen Schalldamm-
Males der Aufenthaltsraume gemaf DIN 4109 berlcksichtigt werden.

Erganzend zu den o. g. bautechnischen Anforderungen ist gemaR § 17 Abs. 2 des
Satzungstextes durch eine geeignete Organisation von Gebaudegrundrissen sicher-
zustellen, dass betroffene Wohnungen Uber mindestens einen schutzbedurftigen Auf-
enthaltsraum im Sinne der DIN 4109 verfugen, welcher Uber ein Fenster an der larm-
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abgewandten Fassadenseite belliftet werden kann. Die Anforderung ,larmabgewandt”
ist dann erflllt, wenn an dem Fenster Beurteilungspegel von 59/49 dB(A) tags/nachts
nicht Gberschritten werden.

Gebaudeseiten mit Uberschreitungen der Orientierungswerte von mehr als 4 dB(A)
ausgehend von 59/49 dB(A) Tag/Nacht werden gemaR § 17 Abs. 3 des Satzungstex-
tes neben einem ausreichenden Schallddmm-Mal der AuRenbauteile zusatzlich
durch schallgeddmmte Luftungseinrichtungen bzw. andere geeignete Einrichtungen
zur fensterunabhangigen Bellftung geschitzt. Dies gilt auch fir schutzbedirftige
Raumlichkeiten (wie z. B. Raume fiir Beratung) der Gemeinbedarfsflache GB JU-
GENDFREIZEITSTATTE.

Bei schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen, die durch geeignete Grundrissorientierung
Uber ein Fenster an einer larmgeschitzten Gebaudeseite bellftet werden kénnen,
kann gemaR § 17 Abs. 4 des Satzungstextes auf schallgedammte Luftungseinrichtun-
gen oder andere geeignete Bellftungssysteme verzichtet werden.

Schutz von Raumen in Schulgebduden und von Biirordumen

Fir die Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG NORD UND SUD gilt, dass Unter-
richtsraume an Gebaudeseiten mit Schallpegeln von mehr als 59 dB(A) am Tag ge-
maf § 17 Abs. 5 des Satzungstextes neben einem ausreichenden Schalldamm-Maf}
der AuRRenbauteile zusatzlich durch schallgeddammte Luftungseinrichtungen bzw. an-
dere geeignete Einrichtungen zur fensterunabhangigen Beluftung zu schiutzen sind.

§ 17 Abs. 6 des Satzungstextes setzt dartiber hinausgehend fest, dass Fenster von
Unterrichtsrdumen in den Gemeinbedarfsflaichen GB ERZIEHUNG NORD UND SUD,
welche Verkehrslarmpegeln von mehr als 67 dB(A) am Tag ausgesetzt sind, zulassig
sind, wenn die Raume mit Liftungsanlagen ausgestattet sind, die sicherstellen, dass
wahrend des Unterrichts eine CO,-Konzentration von 1.000 ppm (sog. ,Pettenkofer-
zahl 0,1 Vol.-%") in den Klassenraumen nicht Uberschritten wird. Die Festsetzung der
konkreten Qualitat der Liftungsanlage ist erforderlich, weil insbesondere bei hohen
Schulerzahlen ein ausreichender Luftaustausch durch eine klassische kurzzeitige
Fensterllftung in der Pause (z. B. StoRluftung) oder einfache Liftungsanlagen, wie
im Bereich des Wohnungs- oder Blrobaus Ublich, nicht hinreichend sichergestellt
werden kann. Damit ware ein Dauerluften zu verlarmten Bereichen erforderlich, wobei
zugleich der Aufenthalt in diesen Raumen bei nicht zumutbaren Larmpegeln erfolgen
musste. Bei der Bemessung der Liftungsanlagen sind im Bauvollzug die konkrete
Belegungsdichte (Schilerzahl) sowie das Alter und die Aktivitat der Schilerinnen und
Schuler zu berucksichtigen. Diese Festsetzung kommt im Wesentlichen in der Ge-
meinbedarfsfliche GB ERZIEHUNG NORD und SUD entlang den StralRen U-1764
und U-1765 zur Anwendung.

In Burordumen kann die erforderliche Bellftung zur Wahrung der gesunden Arbeits-
verhaltnisse grundsatzlich durch StoRliftung sichergestellt werden. Bei Beurteilungs-
pegeln von mehr als 67 dB(A) ist aber eine reine Fensterlliftung aus Griinden des
Gesundheitsschutzes nicht mdglich. Insbesondere bei groRen Blrordumen ware hier
ein Dauerliften und damit eine dauerhafte Larm-Exposition zu besorgen. Deshalb
sind gemal § 17 Abs. 7 des Satzungstextes die Gebaudeseiten von Buroraumen mit
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einer fensterunabhangigen Bellftungseinrichtung auszustatten, sofern diese Rdume
nicht Gber ein Fenster an einer larmabgewandten Seite bellftet werden kénnen.

Schutz von AuBenwohnbereichen

Erhebliche Verkehrslarmeinwirkungen auf die AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggi-
en, Privatgarten, Terrassen, Dachterrassen usw.) werden an den verkehrslarmzuge-
wandten Gebaudeseiten entlang der Heidemannstralle und den Strafden innerhalb
des Planungsgebietes prognostiziert. Zur Wahrung guter bzw. gesunder Wohnverhalt-
nisse sind auch diese Aulkenwohnbereiche von Wohnungen zu schitzen, sofern auf
diesen Beurteilungspegel von 59 dB(A) am Tag im Allgemeinen Wohngebiet und in
den Gemeinbedarfsflachen sowie 64 dB(A) in den Urbanen Gebieten MU und dem
SO QUARTIERSZENTRUM Uberschritten werden. Deshalb sind AuRenwohnbereiche
in diesen Bereichen gemaf § 17 Abs. 8 des Satzungstextes nur zulassig, sofern bei-
spielsweise durch Abschirmungen (z. B. Balkonverglasung, Loggien) die Beurtei-
lungspegel von 59 dB(A) am Tag im Allgemeinen Wohngebiet und in den Gemeinbe-
darfsflachen bzw. 64 dB(A) in den Urbanen Gebieten MU und dem SO QUARTIERS-
ZENTRUM eingehalten werden.

Abbildung 5: Darstellung der Aulienwohnbereiche, ohne Mal3stab
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In den Innenhdéfen kdnnen durch die Gebaudeeigenabschirmung AuRenwohnbereiche
ohne Einschrankungen angeordnet werden. Entlang der Erschliefungsstraflten kén-
nen aber auf den Aulenwohnbereichen (Privatgarten, Terrassen, Balkone usw.) Ver-
kehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) bzw. mehr als 64 dB(A) am Tag erreicht wer-
den. Dies betrifft insbesondere Aulienwohnbereiche, die direkt an den ErschlieRungs-
stralRen im Planungsgebiet liegen. Aber auch auf Fassadenseiten, die zu den Grinen
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Gassen angeordnet sind, kbnnen entlang der U-1764 erst ab einer Entfernung von
bis zu 32 m und entlang der U-1765 erst ab einer Entfernung von bis zu 20 m Aul3en-
wohnbereiche ohne SchutzmalRnahmen genutzt werden.

Im sudlichen Bereich der U-1763 betragt der Abstand der Aulienwohnbereiche bis zu
28 m in den Urbanen Gebieten MU 1 (7), MU 1 (8) und MU 1 (9).

Auf einigen der gemeinschaftlich genutzten Dachgarten (s. nachfolgende Abbildung)

sind ebenfalls Larmschutzeinrichtungen anzubringen, welche aber problemlos in die

Gestaltung der Dachgarten eingebunden werden kénnen. Es wird hierzu auf die Aus-
fuhrungen unter Ziffer 5.7. verwiesen.

Abbildung 6: Dachterrassen mit SchallschutzmaBnahmen, ohne Mal3stab
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Schutz von Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen und Schulen

Far Freibereichsnutzungen mit Aufenthaltsqualitat (z. B. Kinderspiel, Pausenflachen,
Unterrichtsflachen im Freien o. A.) sind moglichst als Orientierungswert 55 dB(A) an-
zustreben. Es ist aber aus Grunden der Larmvorsorge fur Kinder und Jugendliche si-
cherzustellen, dass auf zwei Dritteln der gesamten Freispielflache ein Wert von

57 dB(A) unterschritten wird und insgesamt auf der Flache ein Wert von 59 dB(A)
nicht Gberschritten wird. An samtlichen vorgeschlagenen oder festgesetzten Stand-
orten fur Kindertageseinrichtungen und Schulen (u. a. in den jeweiligen Teilgebieten
bzw. den Gemeinbedarfsflachen) kdnnen durch die Lagegunst und/oder die getroffe-
nen SchallschutzmafRnahmen die o. g. Vorgaben im Bauvollzug grundsatzlich einge-
halten werden. Da erst im Bauvollzug die genaue Lage und GroRe der Freiflachen auf
dem jeweiligen Baugrundstlck festgelegt wird, ist die Einhaltung der Vorgaben aber
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konkret in der Objektplanung zu prifen. Sofern sich hierdurch weitere MaRnahmen
zur Einhaltung ergeben kénnen (z. B. die Notwendigkeit, eine Schallschutzwand ent-
lang einer Strale abschnittsweise auszubilden), sind diese als Einfriedung der Kin-
dertageseinrichtung gemaf § 29 Abs. 2 des Satzungstextes zulassig.

Analog zu den Dachgarten in den Baugebieten ist auch in den Gemeinbedarfsflachen
GB ERZIEHUNG NORD UND SUD eine Nutzung von Dachern — insbesondere fiir
Pausenhdfe oder Schulgarten — geplant. Deshalb sind solche Aufenthaltsflachen ge-
maf § 17 Abs. 9 des Satzungstextes nur zuldssig, sofern beispielsweise durch 2 m
hohe Abschirmungen (z. B. Verglasung) ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) am Tag
eingehalten werden kann. Sofern der Beurteilungspegel von 55 dB(A) auch ohne wei-
tere Mallnahmen eingehalten wird, sind zusatzliche schalltechnische MaRnahmen
selbstverstandlich entbehrlich.

Schutz von o6ffentlichen Griinflichen

Die 6ffentlichen Grinflachen OG 1 bis 5 einschlieRlich der Freispielflachen der Ge-
meinbedarfsflache GB ERZIEHUNG NORD werden durch die Larmschutzmal3nah-
men gemald § 16 Absatz 2 bis 5 des Satzungstextes entlang der Heidemannstralie
sowie entlang der U-1768 und U-1761 geschutzt. Hierdurch wird fur die weit Gberwie-
genden Teile dieser 6ffentlichen Griinflachen erreicht, dass hier Schallpegel von

59 dB(A) oder darunter eingehalten werden konnen. Im Ergebnis ist die Nutzung die-
ser Flachen fur Erholungszwecke gewahrleistet.

Auf den 6ffentlichen Griinflachen OG 5 und OG 6 wird firr die weit liberwiegenden
Teile dieser o6ffentlichen Grunflachen erreicht, dass hier Schallpegel von 59 dB(A)

oder darunter eingehalten werden kdnnen. Im Ergebnis ist die Nutzung dieser Fla-
chen fur Erholungszwecke gewahrleistet.

Auch auf den éffentlichen Griinflachen OG 7 bis OG 9 werden auf den weit Giberwie-
genden Teilen der Flachen Verkehrslarmpegel geringer als 59 dB(A) eingehalten.
Dies trifft zu ab Entfernungen von 60 m gemessen entlang der U1763, von 30 m ent-
lang des Helene-Wessel-Bogens und von 15 m entlang der U-1770.

Im Bereich der éffentlichen Griinflaiche OG 10 (Stadtpark) sind Verkehrslarmpegel ge-
ringer als 59 dB(A) ab einer Entfernung von bis zu 25 m zur U-1764 und bis zu 17 m
zur U-1765 zu erwarten.

In den Bereichen der 6ffentlichen Grinflachen, auf denen Verkehrslarmpegel von
mehr als 59 dB(A) prognostiziert sind, werden keine Freibereichsnutzungen mit Auf-
enthaltsqualitat (z. B. Kinderspiel auf éffentlichen Grinflachen, Freisport, Platzflachen
o. A.) verortet. Auf den Uibrigen &ffentlichen Griinflaichen sowie Freisportflachen sind
keine Nutzungseinschrankungen zu erwarten.

Neubau oder wesentliche Anderung von éffentlichen StraRen

Der Neubau und die wesentliche Anderung von éffentlichen Verkehrswegen sind ge-
maR 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) zu ermitteln und zu beurteilen.
Die Planung sieht folgende Eingriffe in bestehende Stralen sowie Neuplanungen von
offentlichen Verkehrswegen vor:
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+  Neubau von ErschlieBungsstra3en innerhalb des Planungsgebietes;

+  Rlckbau der bestehenden Zu- und Ausfahrt am Knoten Heidemann-/ Gu-
stav-Mahler-Strale als erheblicher baulicher Eingriff;

+  Umbau der Heidemannstral’e durch Verlegung von bestehenden Fahrstreifen in
Richtung Stiden, auf der gesamten Lange des Planungsumgriffs als erheblicher
baulicher Eingriff;

+  baulicher Anschluss der U-1761 und U-1768 an die Heidemannstral3e;

«  baulicher Anschluss der U-1770 sowie der U-1763 an den Helene-Wessel-Bogen;

+  baulicher Anschluss der U-1766 an die Maria-Probst-Stral3e.

Die geplante OPNV-Trasse (Expressbusse, Trambahn) in der HeidemannstralRe wird
zur besseren Anbindung des Miunchner Nordens unabhangig vom Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 1989 realisiert und in einem gesonderten Planungsverfahren gere-
gelt. Aus Grunden der Larmvorsorge ist sie in den vorliegenden Betrachtungen zur
kinftigen VerkehrsLarmbelastung in der Heidemannstral3e berlcksichtigt (nach

DIN 18005), wird aber nicht in die vorhabenbedingte Auswirkung (Priifung nach

16. BImSchV) der gegenstandlichen Planung auf die Nachbarschaft einbezogen.

Neubau von Straflen

Innerhalb des Planungsgebiets sind mit dem Neubau von Stralen Uberschreitungen
der Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete lediglich straRenrandnah im Bereich der
ErschlieBungsstralen (U-1761, U-1763, U-1764, U-1765, U-1766, U-1768, U-1769
und U-1770) zu erwarten. Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wer-
den bereits passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Damit werden etwaige pas-
sive Schallschutzmalinahmen im Zuge eines Anspruchs auf Larmvorsorge dem Grun-
de nach, entsprechend der Schallschutzmaflnahmenverordnung (24. BImSchV), be-
reits durch die Bauleitplanung hergestellt.

Aulerhalb des Planungsgebietes werden die Immissionsgrenzwerte fir Wohngebiete
(59/49 Tag/Nacht) zuverlassig eingehalten, sodass kein Anspruch auf Larmvorsorge-
maflnahmen aus dem Neubau von Stralen besteht.

Erheblicher baulicher Eingriff

Auf den angrenzenden Flurstiicken Nr. 309/2 und 309/3 (jeweils Gemarkung Frei-
mann) werden die Immissionsgrenzwerte fur Wohngebiete (59/49 dB(A) Tag/Nacht)
bereits ohne Berlcksichtigung der gegenstandlichen Planung Uberschritten. Die Pe-
gelerhéhung ist in der Nacht wesentlich, da die Verkehrslarmpegel ausgehend von ei-
ner Gesundheitsgefadhrdung von 60 dB(A) nachts um mehr als 0,1 dB(A) weiterge-
hend erhéht werden. Davon sind 5 Wohngebaude betroffen. Zum Schutz der betroffe-
nen Wohnbebauung wird gemal § 16 Abs. 6 des Satzungstextes eine aktive Schall-
schutzmalRnahme als Larmschutzwand "LSW 1" auf der ndérdlichen Flache der Heide-
mannstrafde auf einer Lange von 110 m mit einer HOhe von 4 m tiber dem angrenzen-
den Gehweg festgesetzt.
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5.9.3.4.

Verkehrliche Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Zusatzliche Ziel- und Quellverkehre, Fassaden- und Wandreflexionen an Gebauden
sowie Gebdudeabschirmungen aufgrund des gegenstandlichen Bebauungsplans fih-
ren zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in der bestehenden Nachbarschaft.
Innerhalb des Planungsgebietes werden zudem neue Stralen errichtet und beste-
hende Stral’en baulich geandert.

Die Auswirkungen des gegenstandlichen Bebauungsplans werden im Hinblick auf die
Verkehrslarmsituation fur die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach den Malga-
ben der 16. BImSchV bewertet: Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des
Beurteilungspegels aus Verkehrslarm von weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich,
sofern (mit Ausnahme von Gewerbegebieten) Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A)
Tag/Nacht nicht erreicht bzw. weitergehend Uberschritten werden. Hieraus ergeben
sich folgende Erkenntnisse:

Im Bereich der Heidemannstral’e werden durch die gegenstandliche Planung Zunah-
men der Verkehrszahlen erwartet und somit eine Erhéhung der zukiinftigen zu erwar-
tenden Schallpegel. Zwecks Beurteilung der Betroffenheit der Nachbarschaften wurde
die Heidemannstrafle nach Westen bis zum Knoten Ingolstadter Stral3e/ Heidemann-
stralRe untersucht, da friihestens dort ein nennenswerter Abfluss der Verkehrsstrome
erwartet wird. Rechnerische Erhéhungen der Verkehrslarmsituation ergeben sich aus
dem zuklnftigen Durchgangsverkehr entlang der nérdlichen Ingolstadter Stral3e (ab
Knoten Ingolstadter Strale/ Heidemannstralie), der Heidemannstral’e und der Para-
celsusstralte. Nach Osten wurde das Untersuchungsgebiet bis zur Maria-Probst-Stra-
Re eingehend bewertet. Weiter nach Osten hin sind sudlich entlang der Heidemann-
strale lediglich gewerbliche Nutzungen vorhanden. Nordlich entlang der Heidemann-
stralle sind bestehende Wohngebiete durch bestehende aktive Larmschutzmallnah-
men (Larmschutzwall) bzw. ausreichende Abstande geschiitzt.

Nach Siden hin wurde der Helene-Wessel-Bogen einschlieldlich der Knoten Mar-
got-Kalinke-StralRe und Elisabeth-Selbert-Stralle sowie des Kurvenbereichs der Ma-
ria-Probst-Stralle mit dem sudlich angrenzenden Euro-Park und der sogenannten
Siedlung Kaltherberge einbezogen.

Im Ergebnis werden zwischen den Kreuzungen Ingolstadter Stralle/Heidemannstralie
und Grusonstrale/ Heidemannstralie gesundheitsgefahrdende Verkehrslarmpegel
von 70/60 dB(A) Tag/Nacht bereits ohne Beriucksichtigung der gegenstandlichen Pla-
nung Uberschritten und werden durch die Planung weitergehend erhéht. Somit ist
eine wesentliche Erhéhung im Sinne der 16. BImSchV gegeben. An zehn Wohnge-
bauden (Flursticke Nr. 228/17, 228/28, 228/3, 309/2 und 309/3, jeweils Gemarkung
Freimann) besteht demnach Anspruch auf SchallschutzmafRnahmen. Die funf Wohn-
gebaude der Flurstiicke Nr. 309/2 und 309/3 werden bereits gemaf den Ausfihrun-
gen unter Ziffer 5.9.3.3. durch eine Larmschutzwand ausreichend geschutzt.
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Entlang der nérdlichen Ingolstadter Stralde werden ab dem Knoten Ingolstadter Stra-
Re/ HeidemannstralRe gesundheitsgefahrdende Verkehrslarmpegel (70/60 dB(A)
Tag/Nacht) bereits ohne Berticksichtigung der gegenstandlichen Planung uberschrit-
ten und werden durch die Planung weitergehend erhdht. Somit ist eine wesentliche
Erh6hung im Sinne der 16. BImSchV gegeben. Auf den Flurstlicken Nr. 232/166,
232/169, 232/172 und 232/175 (jeweils Gemarkung Freimann) entsteht dort dem
Grunde nach der Anspruch auf Schallschutzmalinahmen bei sieben Wohngebauden,
da gemal den zugrundeliegenden Verkehrsprognosen ein eindeutiger Bezug der Im-
missionen zur gegenstandlichen Planung besteht.

Far weitere Bereiche im Umfeld der Planung ergeben sich keine Anspriiche auf
Schallschutzmalnahmen.

Zumindest fir die betroffenen Gebaude kann durch die Planung dem Grunde nach
ein Anspruch auf Schallschutzmallinahmen bestehen, da gemal der vorgenommen
Prognose eine gesundheitsgefahrdende Larmbelastung weitergehend erhéht werden
wird. Eine objektive Ermittlung, ob sich die Erhdhung der Schallwerte im prognosti-
zierten Umfang ergeben wird, ist erst mit bzw. nach der baulichen Umsetzung der
Planungsmafnahmen mdglich.

Abbildung 7: Verkehrliche Auswirkungen auf die Nachbarschaft, ohne

Sofern seitens mdglicherweise betroffener Personen daher ein Anspruch auf Schall-
schutzmalRnahmen geltend gemacht wird, ist im Rahmen einer Prifung von Larmvor-
sorgemaflnahmen nach 24. BImSchV zu ermitteln, ob tatsachlich ein Anspruch be-
steht oder ob der bereits vorhandene bauliche Schallschutz an den betroffenen Ge-
bauden hinreichend dimensioniert ist.
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5.9.4.
5.9.4.1.

Ergéanzend wird darauf hingewiesen, dass durch die Umsetzung der OPNV-Trasse
(Expressbusse, Trambahn) auf der Heidemannstralle (Expressbusse, Trambahn)
weitere Betroffenheiten entstehen konnen, die ggf. in einem gesonderten Planungs-
verfahren behandelt werden.

Die zusatzlichen Belastungen flr die Umgebung, die durch die Planung entstehen,
werden in der Abwagung aller Belange hingenommen. Bei der Entwicklung eines
neuen Stadstteils flr bis zu 15.000 Einwohnerinnen und Einwohner sowie vielen auch
fur die umliegenden Gebiete wichtigen Einrichtungen (u. a. Quartierszentrum, weiter-
fuhrende Schulen, Sportstatten) kann zwangslaufig eine Verkehrszunahme in der
Nachbarschaft — gerade durch kleinrdumige Verkehre zwischen den bestehenden
und neuen Stadtteilen — nicht ausgeschlossen werden. Dabei wurde bei der Entwick-
lung des Verkehrskonzeptes bereits darauf geachtet, dass die Belastungen fir beste-
hende Wohnlagen minimiert werden. Es Iasst sich jedoch nicht vollstadndig vermeiden,
dass an einzelnen Stralienabschnitten des Hauptstrallennetzes die Verkehrsbelas-
tung und damit die L&rmimmissionen in relevantem Mal} zunehmen. In die Abwagung
ist dabei auch einzustellen, dass die Entwicklung des Areals bereits seit mehreren
Jahren beabsichtigt ist und die Entwicklung daher fir die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner in der Nachbarschaft zu erwarten war.

Gewerbe- und Anlagenlarm — SchallschutzmaBnahmen
Anlagenlarm durch Nutzungen auBerhalb des Planungsgebiets

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich immissionsrelevante Betriebe und An-
lagen, welche schalltechnisch auch unter Bertcksichtigung von kurzzeitigen Ge-
rauschspitzen gemaf den Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm (TA Larm) untersucht wurden:

«  Gewerbenutzungen ,Euro-Park® (rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 1505a);
Die Gewerbenutzungen des Euro-Parks grenzen direkt an das Planungsgebiet
an. Abgesehen von Schallschutzwallen/-wanden zu bestehenden Wohngebieten
sind keine Festsetzungen zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbe- oder An-
lagenlarmimmissionen zu beachten. Um mdgliche Bestandsrechte der Anlagen
nicht einzuschranken, wurden die tatsachlich genehmigten Betriebe bericksich-
tigt. FUr den Grolteil der Gewerbebetriebe konnten keine Auflagen zum Schall-
schutz ermittelt werden. Derzeit befinden sich im Euro-Park kleinere Handwerks-,
Dienstleistungs- und EinzelhandelsgroRbetriebe wie beispielsweise eine Wasche-
rei, eine Privatbackerei, ein Fitnessstudio, kleinere Beratungsburos sowie Einrich-
tungsfach- und Supermarkte u. A. mit einem (iberwiegend mittleren bis geringen
Larmpotential. Da im Rahmen der Bauleitplanung die genehmigten Nutzungen
malfgebend sind, wurde die Genehmigungslage der einzelnen Anlagen des Euro-
Parks und innerhalb des Bebauungsplans Nr. 1505 a berlcksichtigt. Erganzend
wurde eine Erhebung des tatsachlichen Betriebsaufkommens der angrenzenden
Gewerbenutzungen an der Maria-Probst-Stral’e durchgefiihrt. Weiterhin wurden
relevante kurzzeitige Gerauschspitzen z. B. aus Anlieferungen und technischen
Anlagen (wie Kihlaggregate) berlcksichtigt.
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Rechtsverbindliche Bebauungsplane Nr. 1404a und Nr. 2024 sowie Bebauungs-
plan in Aufstellung Nr. 1942a

Die unter Ziffer 2.15.1 naher beschriebenen gewerblichen bzw. gewerbeahnli-
chen Nutzungen wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung be-
ricksichtigt. Relevante Schallemissionen ergeben sich durch den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 2024 durch Festsetzung von Emissionskontingenten
inklusive richtungsabhangiger Zusatzkontingente nach DIN 45691 (Gerauschkon-
tingentierung). Weitere Vorbelastungen sind durch Gewerbenutzungen des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 1942a in Zukunft zu erwarten. Hier
werden die vorgesehenen Auflagen zum Immissionsschutz in Form von Emissi-
onskontingenten LEK inklusive richtungsabhangiger Zusatzkontingente nach

DIN 45691 bericksichtigt.

Tankstelle (Flurstick Nr. 228/25, Gemarkung Freimann)

Relevante Schallemissionen ergeben sich durch das Ein- und Ausfahren von
Kraftfahrzeugen (Vorgadnge an den Zapfsaulen, Waschanlage und Luftstation,
parkende Pkws sowie Benzinanlieferung durch Tankwagen). Der Betrieb der An-
lage erfolgt 24 h am Tag. Die Tankstelle soll kiinftig um- bzw. neugebaut werden,
wurde jedoch anhand der Bestandssituation auf der sicheren Seite liegend abge-
bildet. Bei der Betrachtung der Schallimmissionen aus der Nutzung auf das Pla-
nungsgebiet sind auch die kurzzeitigen Gerauschspitzen (z. B. Schlielen von
Motorhauben) bericksichtigt worden.

Gewerbebetriebe nérdlich der Heidemannstrale und westlich der Grusonstral3e,
Bebauungsplan in Aufstellung Nr. 1982;

Im Umgriff des Bebauungsplans in Aufstellung Nr. 1982 befinden sich mehrere
kleinere Gewerbebetriebe. Aufgrund des Umfangs und der Entfernung der ge-
nehmigten bzw. geplanten Nutzungen in der dort vorhandenen Nachbarschaftssi-
tuation werden die Anforderungen der TA Larm in diesen Bereichen eingehalten.

Umspannwerk, Gustav-Mahler-Stral’e (Flurstiick Nr. 309/863)

Im Umgriff des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1451 befindet sich nord-
lich der Heidemannstral3e ein Umspannwerk der Stadtwerke Minchen. Aufgrund
dessen Entfernung zu den Nutzungen im Planungsgebiet und dessen Lage jen-
seits eines bestehenden Larmschutzwalls werden die Anforderungen der

TA Larm eingehalten.

Bolzplatz der Kinder- und Jugendspieleinrichtung, ,LOK Freimann®

Der Bolzplatz der Kinder- und Jugendspieleinrichtung LOK Freimann des Kreisju-
gendrings Minchen-Stadt befindet sich wie das oben benannte Umspannwerk im
Umgriff des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1451. Die Nutzung ist ge-
maf Sport- und Freizeitlarm nach 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverord-
nung) sowie gemal den Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Ju-
gendspieleinrichtungen (KJG) schalltechnisch zu beurteilen. Die Entfernung zum
Planungsgebiet und die Lage der Einrichtung nordlich eines bestehenden Larm-
schutzwalls 1asst keine Auswirkungen im Planungsgebiet erwarten.
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5.9.4.2.

Im Ergebnis sind die hdchsten Schallimmissionen im Planungsgebiet an den &stli-
chen Baugebieten MU 1 (14) bis MU 1 (17) mit Beurteilungspegeln von bis zu

60/45 dB(A) Tag/Nacht zu erwarten. Es werden die Anforderungen der TA Larm an
Urbane Gebiete von 63/45 dB(A) Tag/Nacht am Tag und in der Nacht eingehalten.

Im Bereich des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets sind deutlich geringere Larm-
pegel zu erwarten, so dass hier die Anforderungen der TA Larm fur Allgemeine Wohn-
gebiete von 55/ 40 dB(A) Tag/ Nacht ebenfalls eingehalten werden kénnen. Dement-
sprechend sind im Grundsatz keine Mallnahmen im Sinne der TA Larm an den Ge-
bauden erforderlich.

GemalR den Erhebungen von einzelnen Betrieben des Euro-Parks entlang der Maria-
Probst-Stralle ist aber durch technische Anlagen in Bodennahe sowie durch die Nut-
zung von Anlieferungszonen im rickwartigen Bereich der Gebaude mit Larmimmis-
sionen im Planungsgebiet zu rechnen, die das sog. Spitzenpegelkriterium der

TA Larm flir Urbane Gebiete (93/65 dB(A) Tag/Nacht) an den Ostfassaden der ge-
planten Baukorper des MU 1 (14) bis MU 1 (17) in der Nacht Uberschreiten kdnnen.
Als Folge werden entlang der Gebietsgrenze zu den Gewerbebetrieben entlang der
Maria-Probst-Stral’e Schallschutzmalinahmen gemal § 16 Absatz 7 und 8 des Sat-
zungstextes festgesetzt, welche die ebenerdigen Anlieferungen sowie den Betrieb der
technischen Anlagen in den riickwartigen Bereichen gegenliber dem Heranrlicken der
Wohnbebauung sichern. Es wird im Weiteren auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 5.9.2.
verwiesen.

Anlagenlarm durch Nutzungen innerhalb Planungsgebiets

Im Zuge des gegenstandlichen Bebauungsplans werden Nutzungen geschaffen, de-
ren Betrieb Anlagengerausche bewirken. Dies betrifft das Sondergebiet SO QUAR-
TIERSZENTRUM sowie die Gemeinbedarfsflache GB FEUERWACHE.

Die Auswirkungen des Anlagenlarms dieser Betriebe auf das Planungsgebiet sowie
die umliegende Nachbarschaft kdnnen unter Berlicksichtigung von Schallschutzmal}-
nahmen im Bauvollzug bewaltigt werden. Der Larmschutz fur die schutzbedurftigen
Nutzungen innerhalb und aufRerhalb des Planungsgebietes wird gewahrt, die Betriebe
kénnen mit gewissen Einschrankungen funktionsgerecht betrieben werden (s. hierzu
die nachfolgenden Festsetzungen).

§ 18 Abs. 1 des Satzungstextes trifft Festsetzungen zum Betrieb des grof¥flachigen
Einzelhandels im Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM unter Berucksichtigung
der Schutzwurdigkeit der angrenzenden Nutzungen. Dies beinhaltet die Einhausung
und innenseitig schallabsorbierende Auskleidung der Tiefgaragenrampe und die Aus-
bildung einer in das Gebaude integrierten Anlieferzone als sogenannte Ladetasche
mit Ladetor (bzw. Rolltor). Insbesondere vor das Gebaude gesetzte Anliefer- und Ent-
ladenzonen sind sowohl zum Schutz der Anwohnerinnen und Anwohner vor Larmim-
missionen wie auch aus stadtgestalterischen Grunden nicht gewunscht.
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Im Weiteren dirfen, um eine Anlieferung des Sondergebietes SO QUARTIERSZEN-
TRUM mit Waren zu ermoglichen, gemal § 18 Abs. 2 des Satzungstextes keine
schutzbedurftige Raume gemaf DIN 4109 an der zur U-1765 orientierten Gebaude-
seite errichtet werden.

Mit diesen Malinahmen wird sichergestellt, dass die (teils groflachigen) Einzelhan-
delsbetriebe im Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM auch betriebsnotwendige
Anlieferungen im Nachtzeitraum erhalten konnen.

Gemal § 18 Abs. 3 des Satzungstextes kann von Absatz 2 abgewichen werden,
wenn bei schutzbedirftigen Rdumen die natirliche Bellftung durch Fenster an einer
nicht betroffenen Gebaudeseite sichergestellt werden kann. Die Fenster an der be-
troffenen Gebaudeseite werden dann ausschlielllich zu Reinigungszwecken geoffnet.

Gemal § 18 Abs. 4 des Satzungstextes kann von Absatz 2 abgewichen werden,
wenn bei schutzbedurftigen Rdumen an den betroffenen Gebaudeseiten nicht-6ffen-
bare schallabschirmende Vorbauten (Vorhangfassade, teilverglaste oder verglaste
Loggien o. A.) errichtet werden. Der AuRenldrmpegel (ermittelt als Beurteilungspegel
i. S. der TA Larm fir einen Gerauschimpuls) 0,5 m vor liftungstechnisch notwendigen
Fenstern muss dabei effektiv um mindestens 5 dB(A) reduziert werden.

Die geplante Feuerwache in der Gemeinbedarfsflaiche GB FEUERWACHE fuhrt
durch den offenen Betrieb des Ubungshofes zu Larmimmissionen an der Bestandsbe-
bauung an der Paracelsusstral3e 26 (Flurstick Nr. 228/45 und 228/11, jeweils Gemar-
kung Freimann). Die genaue Gebaudekonfiguration der Feuerwache wird im Zuge
der weiteren Umsetzung konkretisiert. Aufgrund von Art und Umfang der derzeit vor-
gesehenen Nutzungen der Feuerwache sind voraussichtlich folgende Schallschutz-
maflinahmen im Rahmen des Bauvollzugs vorzusehen, um in der Nachbarschaft die
Anforderungen der TA Larm einhalten zu kénnen:

« Anordnung von Baukoérpern entlang der westlichen Baugrenze bzw. entlang der
sudlichen Baulinie der Gemeinbedarfsflache und Erstellung eines Innenhofes
zum Schutz der Bestandsnachbarschaft vor Anlagenlarm aus dem Ubungsbetrieb
des Ubungshofes;

- Kein Ubungsbetrieb im Nachtzeitraum (22-6 Uhr);

«  Einhausung und innenseitig schallabsorbierende Auskleidung der Tiefgaragen-
rampe.

Sport- und Freizeitlarm, Kinder- und Jugendspiel

Der gegenstandliche Bebauungsplan erméglicht Nutzungen, welche Sport- und Frei-
zeitlarm im Planungsgebiet beinhalten:

«  Schulische Nutzungen und Kinderspiel auf den Freiflachen (Spielplatzen) der ge-
planten Kindertageseinrichtungen;

« aulBerschulische Nutzung der Sportplatze der Schulstandorte;

«  Kinder- und Jugendspiel auf éffentlichen Grinflachen sowie der Gemeinbedarfs-
flaiche GB JUGENDFREIZEITSTATTE.
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Die Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG NORD und SUD sowie die geplanten,
baulich integrierten Kindertageseinrichtungen verfligen ber AulRenanlagen (Spiel-
platze, Pausenhdfe, Schulgarten etc.), die dem temporaren Aufenthalt von Kindern
und Jugendlichen zu bestimmten Unterrichts-, Pausen- bzw. Spielzeiten an den
Werktagen dienen. Grundséatzlich sind Gerausche von Kindern und Jugendlichen in-
folge des Schul- bzw. Kindergartenbetriebes als sozialadaquat hinzunehmen, so dass
sich hieraus keine weiteren Mal3hahmen ergeben.

Die aufierschulischen Nutzungen auf den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG
NORD und SUD (z. B. Vereins- und Breitensport, Abendveranstaltungen) erfiillen die
Anforderungen an den Larmschutz, wenn im Zuge des Bauvollzugs insbesondere die
Malgaben der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) berticksichtigt
werden. Demnach sind Sportanlagen so zu errichten und zu betreiben, dass fiir Im-
missionsorte aul3erhalb von Gebauden die Immissionsrichtwerte fur Urbane Gebiete
von 63 dB(A) am Tag aullerhalb der Ruhezeiten und von 58 dB(A) am Tag innerhalb
der Ruhezeiten am Morgen sowie von 45 dB(A) in der Nacht einzuhalten sind. Im All-
gemeinen Wohngebiet betragen die Immissionsrichtwerte 55 dB(A) am Tag aulRerhalb
der Ruhezeiten und 50 dB(A) am Tag innerhalb der Ruhezeiten am Morgen sowie

40 dB(A) in der Nacht.

Gemal dem dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden schalltechnischen Gutachten
ist eine aullerschulische Nutzung ohne Konflikte mit den angrenzenden (Wohn-)Nut-
zungen moglich, wenn folgende Rahmenbedingungen eingehalten werden:

Fir die Gemeinbedarfsfliche GB ERZIEHUNG NORD wurde von

+ 90 Sporttreibenden pro Stunde der Spielbetrieb von 07.00 bis 22.00 Uhr,

+ 1,5 Bewegung zu/ aus der Tiefgarage pro Stellplatz und pro Stunde in der Nacht
und 1 Bewegung zu/ aus der Tiefgarage pro Stellplatz und pro Stunde am Tage
bei jeweils 73 Stellplatzen,

. 1 Rasenspielflache, 2 Allwetterplatzen, 1 Beachfeld sowie

+ einem Zuschauerbereich fir ca. 50 Personen

ausgegangen.

Fir die Gemeinbedarfsfliche GB ERZIEHUNG SUD wurde von

+ 90 Sporttreibenden pro Stunde der Spielbetrieb von 07.00 bis 22.00 Uhr,

+ 1,5 Bewegungen aus der Tiefgarage pro Stellplatz und pro Stunde in der Nacht
sowie 1 Bewegung aus der Tiefgarage pro Stellplatz und pro Stunde am Tage bei
jeweils 147 Stellplatzen,

+  bei 1 Rasenspielflache, 1 Kunstrasenspielflache, 3 Allwetterplatzen, 3 Beachfel-

dern sowie
. einem Zuschauerbereich fiir ca. 50 Personen
ausgegangen.

Unter den o. g. Rahmenbedingungen ist der Betrieb bis 22.00 Uhr grundsatzlich kon-
fliktfrei mdglich. Fir den Zeitraum nach 22.00 Uhr treten Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte der 18. BImSchV an der Westfassade des MU 1 (10) und an der Ost-
fassade des WA 12 auf. Diese resultieren aus den Kommunikationsgerauschen der
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Sporttreibenden, welche in der Zeit nach 22.00 Uhr die Sportanlagen verlassen. Die
aullerschulischen Nutzungen kénnen aber im Zuge des Bauvollzugs durch geeignete
organisatorische Mal3nahmen (z. B. geeignete Wegefiihrungen von den Sportflachen
direkt zur Magistrale U-1761 und U-1763) bewaltigt werden. Unabhangig davon trifft
der Bebauungsplan vorsorglich die folgenden Regelungen:

Gemal § 18 Abs. 5 des Satzungstextes sind 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen
Raumen gemaR DIN 4109 an den westlichen Wandteilen des Teilgebiets MU 1 (10)
sowie an den dstlichen Wandteilen des Baugebiets WA 12 nicht zuldssig. Die Rege-
lung stellt auf den Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen vor den Emissionen
des Vereins- und Freizeitsports ab.

Wenn gemal § 18 Abs. 6 des Satzungstextes an den westlichen Gebaudeseiten des
Teilgebiets MU 1 (10) und den &stlichen Gebaudeseiten des Baugebiets WA 12 nach-
gewiesen werden kann, dass durch Verwendung entsprechender Konstruktionen

0,5 m vor den luftungstechnisch notwendigen Fenstern die Beurteilungspegel durch
Sportlarm fir Urbane Gebiete und Allgemeine Wohngebiete durch geeignete Mal3-
nahmen zur Abschirmung des Anlagenlarms nicht Uberschreiten, sind abweichend
von § 18 Abs. 5 des Satzungstextes offenbare Fenster schutzbedurftiger Rdume ge-
maf DIN 4109 zum Schutz vor Sportlarm zulassig.

Hinsichtlich des Kinder- und Jugendspiels auf offentlichen Grinflachen wurden in ei-
nem iterativen Verfahren mdgliche Standorte flur Iarmintensive Freizeiteinrichtungen
(z. B. Basketballplatz, Bolzplatz) Gberprift. MaRgeblich sind hier die Anforderungen
an den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen (KJG). Die entspre-
chenden Bereiche liegen in den éffentlichen Griinflachen OG 7 bis OG 9 im Siiden
des Planungsgebietes. In der Planzeichnung sind in diesem Bereich entsprechende
Festsetzungen zu larmintensiven Freizeiteinrichtungen vorgenommen. Durch Einhal-
ten eines Mindestabstands von 75 m zu Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet und
in den Urbanen Gebieten sowie von 10 m zu Gebauden zu den aullerhalb des Pla-
nungsgebietes gelegenen Gewerbegebieten ist die Nutzung der Freispielflachen
ohne weitere SchallschutzmaRnahmen gewahrleistet. In den dargestellten Bereichen
kommen auch die Freispielflachen der offenen Kinder- und Jugendeinrichtung der
GB JUGENDFREIZEITSTATTE zu liegen. Insofern sind auch hier die entsprechen-
den Anforderungen erfullt.

Offene Einrichtung fiir Kinder und Jugendliche

Die Gemeinbedarfsflaiche GB JUGENDFREIZEITSTATTE erméglicht die Unterbrin-

gung einer offenen Einrichtung fur Kinder und Jugendliche (siehe Ziffer 4.4. und Ziffer

5.1.4). Die Einrichtung wurde im Zuge der Planung larmtechnisch auf die folgenden

Punkte hin untersucht:

+  Verkehrslarmeinwirkungen (stidliche Magistrale mit Trambahntrasse)

+  Gewerbelarmeinwirkung durch den Euro-Park

«  Anlagenlarm durch auflerschulische Nutzung der Freisportflachen im Bereich des
GB ERZIEHUNG SUD2

+  Freizeit- und Sportlarm ausgehend von der Einrichtung auf die bestehende Nach-
barschaft und das Planungsgebiet.
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Hierzu wurden die einschlagigen Regelungen wie z. B. DIN18005, 16. BImSchV,
18. BImSchV und TA Larm berucksichtigt. Dabei wurde in der Bewertung und Abwa-
gung der Einrichtung die Einordnung als Mischgebiet unterstellt.

Hinsichtlich des auf die Einrichtung einwirkenden Gewerbeldrms werden die Anforde-
rungen der TA Larm an Mischgebiete von 63/45 dB(A) Tag/Nacht am Tag und in der
Nacht eingehalten. Auch die Spitzenpegelkriterien werden eingehalten. Eine Unter-
scheidung zwischen Tag und Nacht erfolgt nicht, da im Nachtzeitraum eine Schutz-
wirdigkeit der Einrichtung nicht angezeigt ist. Im Zusammenhang mit den auf3erschu-
lischen Nutzungen ist festzuhalten, dass hier keine Schutzwurdigkeit der verschiede-
nen Freizeitnutzungen untereinander zu prifen ist.

In Bezug auf die geplante Wohnbebauung im Norden waren durch Emissionen der
Einrichtung geringe Uberschreitungen im Sinne der 18. BlmschV an den Teilgebieten
MU 1 (9) und MU 1 (13) in den Nachtstunden zu erwarten, sofern eine ungehinderte
Schallausbreitung anzunehmen ware. Diese Larmimmissionen liegen begrindet in
Kommunikationsgerduschen der Jugendlichen in Eingangsnahe der Einrichtung.
Durch bauliche MaRnahmen, wie z. B. Larmschleuse am Ein-/Ausgang, Limitierung
fur elektroakustische Beschallung der Einrichtung, Abschirmung der Freiflachen fur
den Nachtzeitraum und andere geeignete organisatorische Mallnahmen im Zuge des
Bauvollzugs lassen sich die Anforderungen der beabsichtigten Wohnbebauung aber
sicher einhalten. Fir die umliegenden gewerblichen Nutzungen und die auRerschuli-
schen Nutzungen im Planungsgebiet ergeben sich keine Betroffenheiten.

Erschiitterungen

Die geplante Trambahntrasse entlang der Magistrale Gber den zentralen Stadtplatz
hinweg (U-1761 bis U-1763) wird als Neubau im Zuge eines eigenstandigen Planfest-
stellungsverfahrens beurteilt. Hinsichtlich Erschitterungsimmissionen ist hier die

DIN 4150-2 (Erschitterungen im Bauwesen Teil 2 - Einwirkungen auf Menschen in
Gebauden, Stand: Juni 1999) maligebend. Die Sekundarluftschallimmissionen wer-
den gemaf 24. BImSchV (Verkehrswege-Schallschutzmal3nahmenverordnung) beur-
teilt. Nach den bekannten Streckenplanungen werden die gesetzlichen Mindestanfor-
derungen an den Erschtterungsschutz durch ausreichende Abstande der Gleisach-
sen zu den geplanten Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen eingehalten. Bei Rea-
lisierung der Baukdrper in konventioneller Bauweise sind daher keine weiteren Nach-
weise bzw. Mallnahmen zum Erschutterungsschutz nétig.

Erganzend trifft § 19 Absatz 1 des Satzungstextes eine Regelung fur die betroffenen
Baugebiete und Gemeinbedarfsflachen im Falle der Umsetzung von besonderen
Baukonstruktionen (z. B. Holzbauten). Hier kénnen bauliche MaRnahmen an den Ge-
bauden zum Schutz vor Erschitterungen notwendig sein. Die Regelung stellt auf den
Schutz des Strallenbaulasttragers ab, damit bei der Umsetzung der Trambahntrasse
nach Realisierung der Gebaude keine erhohten Anforderungen zu dessen Lasten ent-
stehen. Im Planfeststellungsverfahren zum Neubau der Trambahntrasse werden dann
die einschlagigen Regelungen (DIN 4150-2 und 24. BImSchV) immissionsseitig ein-
gehalten und es sind keine besonderen MaRnahmen zum Erschitterungsschutz am
Gleis absehbar erforderlich.
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Weiterhin trifft § 19 Absatz 2 des Satzungstextes zur Beriicksichtigung der méglichen
Auswirkungen des sekundaren Luftschallschutzes. Demnach sind bei der Errichtung
von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen in den Bau-
gebieten entlang der Magistrale MU 1 (1), MU 1 (2), MU 1 (4), MU 1 (7), MU 1 (8),
MU 1 (9) und SO QUARTIERSZENTRUM sowie in den Gemeinbedarfsflachen

GB ERZIEHUNG SUD 1, GB ERZIEHUNG NORD und GB JUGENDFREIZEITSTAT-
TE sowie in baulich gekoppelten Gebauden hinsichtlich der sekundaren Luftschallim-
missionen des StralRenbahnbetriebs technische bzw. konstruktive MalRnahmen vorzu-
sehen, so dass die gemall TA Larm, Abschnitt 6.2 vorgegebenen Anforderungen fir
Korperschallibertragungen eingehalten werden.

Eine Betroffenheit der Planung durch die Weiterfiihrung der Tramtrasse entlang der
Heidemannstrale ist durch die ausreichenden Abstande zu den geplanten Gebauden
nicht vorhanden.

MaBnahmen fiir den Grundwasser- und Gebaudeschutz
Dauerhafter Schutz der Gebdude vor Grundwasseraufstauungen

Durch die Errichtung von Gebauden mit zwei oder mehr Tiefgeschossen im Pla-
nungsgebiet wird mit grolRformatigen Bauwerken deutlich in die nicht homogenen
grundwasserfuhrenden Bodenschichten eingegriffen. Als Folge waren Beeintrachti-
gungen im Grundwasserfluss zu erwarten, die an den sudlichen Gebaudeseiten im
Planungsgebiet zu Aufstauungen des Grundwassers fihren wirden. Weiterhin waren
negative Auswirkungen auf die Grundwasserstrome in den bestehenden angrenzen-
den Gebieten maoglich. Aufgrund der geplanten Eingriffe ist ein Wasserrechtsverfah-
ren zwingend durchzuflhren. Der hierflr mafigebliche Hochstgrundwasserstand
(HW 40) wird im Norden bei ca. 3,5 m und im Suden bei lediglich 2,0 m unter Gelan-
de angetroffen.

Um diesen komplexen Fragestellungen gerecht zu werden, wurde im Rahmen der Er-
stellung des Umweltberichts der Schwerpunkt ,Hydrogeologie® zuséatzlich vertieft be-
arbeitet. Des Weiteren wurde in Abstimmung mit dem Referat flir Gesundheit und
Umwelt sowie dem Wasserwirtschaftsamt die Erstellung eines Grundwassermodells
beauftragt, um die Auswirkungen der Bebauung auf die benachbarten Siedlungen zu
erlautern und im Vorfeld wirksame AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kénnen. Das
Grundwassermodell stellt sich auch als Antragsgrundlage fiir das beschriebene Was-
serrechtsverfahren dar.

Um Grundwasseraufstauungen effektiv zu vermeiden, sind im Grundsatz Dukermaf-
nahmen um das jeweilige Gebaude mdglich, welche im Bauvollzug zu errichten und
dauerhaft Gber den Lebenszyklus der jeweiligen Gebaude von den kiinftigen Grundei-
gentumerinnen und Grundeigentimern zu betreiben waren. Mit diesen Dukermal3-
nahmen wirde beispielsweise das anstromende Grundwasser auf der Slidseite der
jeweiligen Gebaude angesammelt und Uber eine Rohrleitung auf dessen Nordseite
geleitet, wo es wieder in den Grundwasserabstrom rickgefuhrt werden kann.
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Die bisherigen Untersuchungen zu den Grundwasserstromen im Planungsgebiet ha-
ben gezeigt, dass eine solche Losung jeweils auf ein einzelnes Bauvorhaben bezo-
gen im Grundsatz moglich ist und technisch gelost werden konnte. Es ware aber zu-
gleich ein erheblicher Aufwand an Koordination der einzelnen Bauvorhaben erforder-
lich. Sowohl raumlich und zeitlich untereinander sowie mit dem 6ffentlichen Stral3en-
baulasttrager, dessen Stralden direkt an die betroffenen Gebaude heranreichen, wa-
ren umfangreiche Abstimmungen und Vereinbarungen zu treffen. Insbesondere waren
je Bauvorhaben mitunter umfangreiche Dikermaflinahmen gerade auch unterhalb der
offentlichen Strallen und Wege erforderlich, die eine Abstimmung und Lésung im je-
weiligen Einzelfall erfordern wiirden. Im Ergebnis misste fir jedes Einzelvorhaben
eine umfangreiche wasserrechtliche Genehmigung eingeholt werden, welche die je-
weilige Einzelldsung im Kontext der angrenzenden Bauvorhaben zu priifen hatte.

Insgesamt erscheint die Erstellung eines gemeinsamen Konzepts fir das gesamte
Planungsgebiet sinnvoll. Der Bebauungsplan ermdglicht deshalb sidlich der geplan-
ten Baugebiete und Gemeinbedarfsflichen das anstrémende Grundwasser unterir-
disch einheitlich und unabhangig vom jeweiligen Einzelbaugrundstiick im Grundwas-
seranstrom anzusammeln, kontrolliert abzuleiten und dann nérdlich im Anschluss an
die Bauvorhaben wieder in den Grundwasserstrom einzuleiten.

Dementsprechend setzt § 20 Abs. 1 des Satzungstextes fest, dass unterirdische bau-
liche Anlagen zur Sammlung, Ableitung und Wiedereinleitung von Grundwasser ein-
schlief3lich der notwendigen oberirdischen Kontroll- und Zugangsschéachte allgemein
zuldssig sind. Dies ermoglicht beispielsweise auch im Bereich der 6ffentlichen Grin-
flachen OG 7 bis OG 9 bzw. entlang der U-1787 unabhéngig von den einzelnen Bau-
grundstlicken das zentrale Ansammeln des anstromenden Grundwassers.

Die Ableitung nach Norden kann dann tUber mehre Sammelleitungen erfolgen, welche
u. a. durch die Griinen Gassen geflihrt werden. Hierflr setzt der Bebauungsplan in
den Grinen Gassen zwischen den jeweiligen Baurdumen ein Leitungsrecht zu Guns-
ten der Landeshauptstadt Minchen fest (vgl. § 27 Abs. 2 des Satzungstextes sowie
Ziffer 5.15 der Begrindung). Im Weiteren konnte bei Bedarf eine Ableitung des
Grundwassers ebenfalls in den Verkehrsflachen erfolgen, wobei hier eine zeitliche
und raumliche Koordination mit den Planungen der Sparten (insbesondere des Ab-
wassers und der Fernwarme) erfolgen misste.

Nordlich der Baugebiete und der Gemeinbedarfsflachen ware insbesondere dann im
Bereich der 6ffentlichen Grinflachen OG 1 bis OG 4 ein Wiedereinbringen des ge-
sammelten Wassers in den Grundwasserstrom maoglich.

Da samtliche dieser unterirdischen Dlikeranlagen dauerhaft betrieben, kontrolliert und
gewartet werden missen, sind auch entsprechende Zugangs- und Kontrollschachte
zulassig.

Dieser im Bebauungsplan angelegte Losungsansatz eines zentralen und einheitlichen
Grundwassermanagements kann beispielsweise durch den heutigen privaten Grund-
eigentumer bzw. die Landeshauptstadt Minchen vorab oder parallel zum Bauvollzug
verfolgt werden. Im spateren Bauvollzug wird dieses dann durch die kinftigen Grund-
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stlickseigentiimerinnen und -eigentiimer in Abstimmung mit der Unteren Wasser-
rechtsbehoérde (Referat fur Gesundheit und Umwelt) aufgearbeitet und kann neben
der jeweiligen Baugenehmigung durchgefiihrt werden.

Des Weiteren ist gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans unter den ,Griinen
Gassen” keine Tiefgaragen- oder Kellerunterbauung zulassig. Damit wird der Grund-
wasserfluss innerhalb eines freien Korridors in Richtung der generellen FlieRrichtung
vor Ort gewahrleistet.

Zusatzlich zum Grundwasser sind die anfallenden Niederschlage zu beachten. Die
begriinten Dachflachen tragen erheblich zu ihrer Retention und Verdunstung bei. Die
Befestigung von Freiflachen wird gemaR § 30 Absatz 6 des Satzungstextes einge-
schrankt, Belagsflachen sind wasserdurchlassig bzw. mit wassergebundener Decke
auszufihren. Dies und die durchgehende Begriinung der Viertels ermdglichen es,
dass verbleibende Niederschlage in den privaten Freiflachen, insbesondere den Gri-
nen Gassen, sowie den groRen offentlichen Grunflachen weitestgehend versickern
kénnen. Im Weiteren gilt die stadtische Entwasserungssatzung. Auf die zusatzliche
Darstellung von raumlich festgelegten Versickerungsflachen wird daher verzichtet.

Grundwassermanagement im Bauvollzug

Auch im Bauvollzug ist sicherzustellen, dass die jeweiligen Baumalinahmen keine
Aufstauungen des Grundwassers verursachen, die fur die angrenzenden Gebaude
eine Gefahr darstellen kénnten. Im Weiteren ist je nach gewahlter Art der Wasserhal-
tung im Einzelvorhaben mit einem erheblichen Anfall von zu sammelndem und abzu-
leitendem Wasser zu rechnen.

Da samtliche Bauvorhaben voraussichtlich deutlich in das Grundwasserregime ein-
greifen werden, ist die baulichen Umsetzung eines Grundwassermanangements fur
die jeweilige Baugrube erforderlich. Bei zu erwartenden Baugrubengréfien von deut-
lich Gber einem 1 Hektar Grofie sowie mehreren parallel betriebenen Bauvorhaben ist
zu erwarten, dass je nach gewahlter Art der Wasserhaltung fliir die Baugrube ganz er-
hebliche Wassermengen bis zur Fertigstellung des Siedlungsgebietes anfallen wer-
den. Diese sind gesammelt abzuleiten und beispielsweise Uber sogenannte Schluck-
brunnen wieder dem Grundwasser im Abstrom zuzufuhren.

Damit wahrend der Bauphase der SiedlungsmalRnahme hier ein einheitliches System
zur Sammlung, der Ableitung und der Verbringung von Bauwasser umsetzbar ist, er-
moglicht der Bebauungsplan (unabhangig von einzelnen Bauvorhaben auf dem Ein-
zelbaugrundstlick), wahrend dieser Bauphase auch oberirdisch entsprechende An-
lagen (z. B. Sammelleitungen, Anlage von Schluckbrunnen) in den 6&ffentlichen Griin-
flachen vorzuhalten. Die Festsetzung des § 20 Abs. 2 des Satzungstextes ermdglicht
dies ausdricklich. Die Notwendigkeit dieser Anlage beschrankt sich dabei auf die ei-
gentliche Bauphase der Siedlungsmallnahme. Dementsprechend sind diese Anlagen
auch zeitnah nach Abschluss der Bautéatigkeiten wieder zurickzubauen.

Daher ist auch flir die Bauphase ein zentrales und einheitliches Grundwassermana-
gement im Zuge des Bauvollzugs durch die kinftigen Grundeigentimerinnen und
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-eigentumer in Abstimmung mit der Unteren Wasserrechtsbehdrde aufzuarbeiten und
kann neben der jeweiligen Baugenehmigung durchgefiihrt werden.

Sicherung eines storungsfreien Grundwasserabflusses

Im Zuge der Bauherstellung ist die Errichtung von Baugruben erforderlich, welche un-
terhalb des Grundwasserspiegels zu liegen kommen. Als Folge sind die Baugruben
durch Verbauungen gegen Grundwasser zu sichern. Je nach deren Bauweise sowie
der Grolie der Baugruben kénnen hierdurch Sperrwirkungen, insbesondere im Be-
reich der Grunen Gassen, entstehen. Diese stéren den Grundwasserabfluss von Sid
nach Nord oder kédnnen ihn gar unterbinden. Insbesondere durch den Verbleib von
Baugrubenverbauungen im Boden sowie die Einbringung von Material, das nicht hin-
reichend durchleitungsfahig ist, kbnnte in den eigentlich nicht unterbauten Bereichen
ein storungsfreier Durchfluss flr das Grundwasser nicht gegeben sein..

Um den Durchfluss insbesondere von Stud nach Nord zwischen den einzelnen Bau-
quartieren dauerhaft zu sichern, wird gemaf § 20 Abs. 3 des Satzungstextes festge-
setzt, dass Eingriffe in den Boden nur dort erfolgen dirfen, wo der Grundwasserfluss
ohne dauerhafte Beeintrachtigung sichergestellt wird. Als Konsequenz waren bei-
spielsweise Verbauungen von Baugruben oder sonstige bauliche Malinahmen, die
geeignet waren den Grundwasserfluss zu stéren, nach dem Abschluss der Baumal}-
nahme wieder zurlickzubauen oder so baulich zu verandern, dass keine dauerhaften
Stérungen zu erwarten waren.

Im Weiteren wird aus gleichem Grund festgesetzt, dass Wiederverfiillungen von Bau-
gruben nur mit Materialien erfolgen dirfen, die eine hinreichende Durchlassigkeit fur
das Grundwasser gewahrleisten. Dies sind beispielsweise sandige Kiese. Als Mal} fur
die Fahigkeit zur Durchleitung wird dabei auf den Durchlassigkeitsbeiwert (K-Wert)
abgestellt, der abhangig von den physikalischen Eigenschaften des Wassers (Dichte,
Viskositat, Temperatur) und den Eigenschaften des Grundwasserleiters (Poren, KIuf-
te) die Durchleitungsgeschwindigkeit in Metern pro Sekunde angibt. Bei einem fach-
gerechten Einbau kénnen hiermit vermeidbare Stérungen des Grundwasserflusses
um die Gebaude und die baulichen Anlagen vermieden werden. Dies sollte bereits bei
der Baufeldfreimachung berucksichtigt werden, da ansonsten verdichtete Flachen

(z. B. mit Recyclingmaterial) wieder aufgebrochen und gelockert werden mussen.

Im Weiteren wird auf die Ausfuhrungen in Ziffer 8.2.4 des Umweltberichts verwiesen.

Nebenanlagen

Das Planungsgebiet wird durch eine hohe stadtebauliche Dichte bestimmt. Dies geht
einher mit knappen Ressourcen an nutzbaren Freiflachen auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken. Somit kommt deren Nutzbarkeit und deren gestalterischer Qualitat
eine besondere Bedeutung zu. In den Baugebieten sind oberirdische Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO daher aus gestalterischen und aus griinordneri-
schen Griinden grundsatzlich in die Baukdrper zu integrieren und aufRerhalb von die-
sen ausgeschlossen. Ziel der Festsetzung ist eine konsequente Freihaltung der priva-
ten Freiflachen und Innenhdéfe der Baugebiete von héheren Einbauten, Uberdachten
Anlagen u. a., um die Gestaltung und Nutzbarkeit dieser Freiflachen nicht einzu-
schranken. Daruber hinaus soll das einheitliche Ortsbild gewahrt bleiben.
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Die Regelungen des § 21 Abs. 1 des Satzungstextes gelten nicht fiir Nebenanlagen
von Gemeinbedarfsflachen (Schulen, Feuerwehr, offene Einrichtung fir Kinder und
Jugendliche), Nebenanlagen von Kindertageseinrichtungen und Kinderspielplatzen
gemal Art. 7 Abs. 2 der BayBO. Ebenso sind Terrassen, Tiefgaragennotausgange
und -belliftungen und Fahrradabstellplatze gemaf § 24 des Satzungstextes ausge-
nommen. Hiermit wird den Nutzungsanforderungen dieser Anlagen auf3erhalb der
Gebaude Rechnung getragen. Sie kénnen entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO auch
auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. Kleine Neben-
anlagen ohne bodenrechtliche Relevanz (z. B. Abstellboxen, Mdblierung der Gemein-
schaftsgarten, Stitzmauern bei kleinen Héhenverspringen) mussen planungsrecht-
lich nicht geregelt werden und sind zulassig.

Die Griinen Gassen nehmen eine bedeutende Funktion innerhalb der freiraumplaneri-
schen Konzeption des Planungsgebiets ein. Sie dienen dem Aufenthalt der Bewohne-
rinnen und Bewohner sowie der Vernetzung innerhalb des Stadtquartiers. Hierzu ge-
hort auch das Spielen von Kindern. § 21 Abs. 2 des Satzungstextes trifft daher Rege-
lungen fir diese privaten Freiflachen mit Dienstbarkeiten zugunsten der Aligemeinheit
zum Schutz eines einheitlichen Ortsbildes, sodass die dortigen mit Dienstbarkeiten
belegten oberirdischen Flachen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen nicht mit Ne-
benanlagen Uberbaut werden dirfen.

Fir die Gemeinbedarfsflachen und dortigen Nebenanlagen gelten besondere Nut-
zungsanforderungen. Insbesondere fiir die Pausenhofgestaltung der Schilerschaft
wie auch dem Sportbetrieb sowie Fahrgewerke (Roller, Fahrrad etc.) sind entspre-
chende bauliche Anlagen erforderlich. Daher dirfen auf den Gemeinbedarfsflachen
gemal § 21 Abs. 3 des Satzungstextes untergeordnete Nebenanlagen, welche deren
jeweiligem Nutzungszweck selbst dienen und der Eigenart der Gemeinbedarfsflache
nicht widersprechen, auch auf3erhalb der Baurdume verortet werden.

Fir Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO (z. B. Trafostationen, Anlagen der
Fernwarmeversorgung) sind in den Baugebieten und auf den Gemeinbedarfsflachen
die Regelungen gemal § 21 Abs. 4 des Satzungstextes getroffen. Diese Regelungen
dienen dem Schutz des Ortsbildes. Sofern diese Nebenanlagen zur Sicherstellung
des Betriebs dieser Gemeinbedarfsflachen oberirdisch errichtet werden, sind diese
einzuhausen und/ oder einzugriinen, um deren Wirkung auf den &ffentlichen Raum
und die Nachbarschaften mdglichst gering zu halten.

Verkehr und ErschlieBung
Verkehrskonzept

Das neue Stadtquartier wird leistungsfahig mit dem lbergeordneten innerstadtischen
Strallennetz verbunden, indem es lber die U-1761 und die U-1768 an die Heide-
mannstrafde, tber die U-1763 und U-1770 an den Helene-Wessel-Bogen und lber die
U-1766 an die Maria-Probst-Stralle angeschlossen wird. Durch die Unterbrechung
der Magistrale (U-1761 und U-1763) flr den motorisierten Individualverkehr im Be-
reich des Stadtplatzes (U-1762) wird das Areal vor gebietsfremdem Durchgangsver-
kehr geschutzt.
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Eine leistungsfahige ErschlieRung durch den OPNV wird durch die geplante Verlan-
gerung der Trambahnlinie 23 von der derzeitigen Endhaltestelle Schwabing Nord in
das Gebiet der Bayernkaserne sowie langfristig durch die U26 (Verbindung zwischen
den U-Bahnhaltestellen Kieferngarten der U6 und Am Hart der U2) und zusatzlich
durch eine BusfeinerschlieRung erfolgen. Die Weiterfihrung der Straflenbahn tber
das Planungsgebiet hinaus ist derzeit noch in Untersuchung. Bis zur Einrichtung der
Tram- und U-Bahnlinien erfolgt ein leistungsfahiger Vorlaufbetrieb durch Busverbin-
dungen mit Haltestelle am Stadtplatz — soweit moéglich auf derselben Streckenfiih-
rung.

Ubergeordnete Fahrradrouten in Ost-West- bzw. Nord-Siid-Richtung sowie ein Mobili-
tatskonzept starken zudem die Nahmobilitat und alternative Mobilitatsformen.

In der inneren ErschlieBung werden durch das rasterartige Straliensystem kurze
Wege fur Ful®- und Radverkehr erzeugt.

Unter Berlcksichtigung aller MaRnahmen, auch im Umfeld des neuen Stadtquartiers,
wird die Verkehrsbelastung in der HeidemannstralRe (zwischen Ingolstadter Stralle
und Maria-Probst-Strafl3e) von heute ca. 17.000 Kfz/24h auf ca. 25.000 Kfz/24h im
Jahr 2030 (Prognoseplanfall) steigen. Ohne Entwicklung der Bayernkaserne wirde
die Belastung im Jahr 2030 ca. 21.000 Kfz/24h (Prognosenulifall) betragen.

FUr die Maria-Probst-Stralle sind im Prognoseplanfall ca. 16.000 Kfz/24h zu erwarten
gegenuber ca. 11.000 Kfz/24h bzw. ca. 14.000 Kfz/24h (Prognosenulifall). Eine deutli-
che Erh6éhung wird im Helene-Wessel-Bogen erwartet mit ca. 5.000 Kfz/24h im Pro-

gnoseplanfall gegenulber ca. 1.000 Kfz/24h bzw. ca. 1.500 Kfz/24h (Prognosenullifall).

Die innere Ringstralie (U-1764, U-1765, U-1766 und U-1769) im Gebiet wird zuklnf-
tig mit ca. 2.000 bis 5.000 Kfz/24h eine flir Wohngebiete angemessene Verkehrsmen-
ge erfahren. Die héchste Belastung im Gebiet wird in der nordéstlichen Anbindung an
die Heidemannstralie (U-1761) mit ca. 7.000 Kfz/24h erwartet.

StraBenflachen, ErschlieBung

Der Bebauungsplan setzt die Bereiche U-1761, U-1763, U-1764, U-1765, U-1766,
U-1768, U-1769 und U-1770 als Stralienverkehrsflachen im Plan fest. Die jeweiligen
Anschlussbereiche der Anbindungen U-1763, U-1766 und U-1770 an das bestehende
StraRenverkehrsnetz sind im Zuge der Herstellung dieser Flachen entsprechend bau-
lich an die bestehenden Stral’en anzupassen. Insbesondere im Bereich der Heide-
mannstrafl’e wird der Planungsumgriff entsprechend erweitert.

Anbindung an das ortliche StraBennetz

Die Hauptanbindung des Planungsgebietes erfolgt Uber die sogenannte Magistrale
(U-1761, U-1763), welche in ihrer Funktion die vier wesentlichen Verkehrsarten bin-
delt: eine OPNV-Trasse mit Trambahnfiihrung auf einem eigenen Gleiskorper, eine
leistungsfahige Kfz-Anbindung sowie die sichere Fihrung von Rad- und FulRverkeh-
ren. Die Gbrigen Anbindungen (U-1766, U-1768, U-1770) sind in ihrer Funktion ver-
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gleichbar. Die vorliegende Planung ist grundsatzlich zur Ausweisung der in das Pla-
nungsgebiet hineinfliihrenden Stralien fir Verkehre bis 50 km/h unterstellt. Dement-
sprechend werden hier separate Radverkehrsanlagen vorgeschlagen.

RingerschlieBung

Die RingerschlieBung (U-1764, U-1765, U-1766 und U-1769) dient der Erschlieung
der Baugebiete und Gemeinbedarfsflachen. Neben Rad- und FulRverkehren sind
auch wohnvertragliche Kfz-Verkehre zu erwarten.

Die vorliegende Planung ist grundsatzlich zur Ausweisung der Ringstrale flir Verkeh-
re bis 30 km/h unterstellt. Wie fir Tempo-30-Zonen vorgesehen, wird vorgeschlagen,
den Radverkehr ohne separate Anlagen auf der Fahrbahn im Mischverkehr zu fihren.
Eine abschlieliend bindende Regelung erfolgt nach der Widmung der Stral’en nach
dem Bayerischen Strallen- und Wegegesetz durch die Anordnung der Stralenver-
kehrsbehorde.

Dementsprechend sind hier Fahrbahnflachen vorzuhalten, die den Begegnungsfall
Bus-Bus, Bus-Pkw, Pkw-Pkw sowie Fahrrad-Pkw angemessen bericksichtigen. Da-
bei ist zu beachten, dass es sich im Wesentlichen um zu erschlieRende Gebiete han-
delt, in denen Uberwiegend gewohnt wird. Es ist deshalb auf eine mit dem Wohnen
vertragliche Ausgestaltung der Flachen zu achten. Die Planungskonzeption sieht vor,
dass die Gebaude im Grundsatz stralenstandig an die Gehbahnen anschlieen. Die
Erdgeschosszonen sind dabei in den Urbanen Gebieten aber auch im Allgemeinen
Wohngebiet durch Laden, Geschafte, Kindertageseinrichtungen oder sonstige offentli-
che Nutzungen gepragt. Alternativ liegen Wohnraume im Hochparterre an. Dement-
sprechend nehmen die Gehbahnen nicht nur Fulverkehre auf, sondern laden auch
zum Verweilen ein und sind durch Sonderfunktionen (Freischankflachen, Geschafts-
auslagen etc.) der angrenzenden Nutzungen gepragt. Eine fir diese Funktionen an-
gemessene Breite und Ausgestaltung ist in der Umsetzung zu berucksichtigen. Eine
mdglichst grof3e Anzahl an schattenspendenden Baumen kann dabei das Raumemp-
finden und die Aufenthaltsqualitét gerade in den Sommermonaten deutlich erhéhen.
Dementsprechend wird in der Planungskonzeption (Masterplan/Bebauungsplan) un-
terstellt, dass fir die Seitenbereiche jeweils mindestens acht Meter vom Bordstein zur
Gebaudekante fir Gehbahnen und Baumstandorte zur Verfliigung stehen.

Es wird eine StralRenbreite flr einen adaquaten Querschnitt festgesetzt, der fur die
Fahrbahn als auch fir die Seitenbereiche (Gehbahn, Parkplatze, Radabstellanlagen,
Baumgraben) ausreicht. Im Weiteren sind die Flachen so bemessen, dass auch Un-
terflurcontainer insbesondere zur Hausmillentsorgung in den &ffentlichen Verkehrs-
flachen, beispielsweise im Bereich der Parkstande, in der Objektplanung bericksich-
tigt werden koénnen.

Knotenpunkte

Die Knotenpunkte sowohl innerhalb des Planungsgebiets als auch an den Anschluss-
punkten an das Ubergeordnete StralRennetz konnen auf den festgesetzten Verkehrs-
flachen leistungsfahig ausgebaut werden. Dazu sind unter anderem Aufweitungen fir
Abbiegestreifen, Anpassungen an der Signaltechnik und die Einrichtung sicherer
Querungen fur Full- und Radverkehr notwendig. Im Gebiet missen die Knoten an der
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Magistralen (U-1761/ U-1764 bzw. U-1763/U-1765) signalisiert werden, die Knoten im
Westen (U-1768/U-1764 bzw. U-1770/U-1765) hingegen unsignalisiert ausgefuhrt
werden.

Alle verkehrlichen Beziehungen und Nutzungen kdnnen leistungsfahig abgewickelt
werden. Den Belangen der Verkehrssicherheit wird damit Rechnung getragen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der Bebauungsplan setzt Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fest. Diese
Flachen dienen entsprechend den Festsetzungen gemal § 26 des Satzungstextes
vorbehaltlich dem Fuf3- und untergeordnetem Radverkehr und bieten diesen Nutzer-
gruppen diese Flachen auch als bedeutende 6ffentliche Raume zum Aufenthalt und
Verweilen an. Die Verbindungen sollen deshalb ganzjahrig und auch in der Nacht
nutzbar sein. Entsprechend sind sie wie andere 6ffentliche Verkehrsflachen im Winter
zu rdumen und sicher auszuleuchten. Dariiber hinaus werden die Flachen fiir den Of-
fentlichen Personennahverkehr genutzt.

Stadtplatz (U-1762), Quartiersplatze (U-1767 und U-1771)

Um in dem hochverdichteten, kompakten Stadtquartier fullaufige Angebote zum Auf-
enthalt sowie zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen zu schaffen, werden
drei Platzflachen festgesetzt. Allen drei Platzflachen ist deshalb gemein, dass sowohl
in den Erdgeschossen wie auch in den ersten Obergeschossen raumlich wirksame,
offentlich zugangliche Nutzungen, wie Laden, Restaurants oder Dienstleistungsein-
richtungen, an den Platzflachen anliegen. Dementsprechend werden grof3zigige Vor-
zonen bendtigt, die einen angemessenen Auftritt der jeweiligen Nutzungen ermogli-
chen und damit die Platzflachen beleben.

Der zentrale Stadtplatz wird im Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (U-1762) festgesetzt. Als urbanes und 6ffentliches Zentrum des
Stadtquartiers sind an seinen Randern 6ffentliche und gewerbliche Nutzungen im Be-
reich des Urbanen Gebietes MU 1 und des Sondergebietes SO QUARTIERSZEN-
TRUM einschlieRlich deren die Platzflache belegende Nutzungen, wie z. B. Frei-
schankflachen, ausdricklich erwlinscht. Auch die Platzierung der Trambahnhaltestel-
le auf der Ostseite oder auch eine Haltestelle fir die Expressbus-Linien des Stadtplat-
zes unterstreicht die Funktion.

Der Stadtplatz dient dem zweckfreien Aufenthalt, der Erholung sowie der ungezwun-
genen Kommunikation der Bewohnerinnen und Bewohner. Eine entsprechende Aus-
gestaltung mit Elementen, die dem Verweilen und und der Kommunikation dienen,
wie Banke, Spielelemente fir alle Alters- und Bevdlkerungsgruppen, Sitzgruppen
oder auch Wasserspiele, ist entsprechend vorzusehen. Grollbaume spenden Schat-
ten und wirken klimatisch ausgleichend. Auf dem Stadtplatz sollen zudem Flachen fir
flexible Nutzungen, wie beispielsweise einen Wochenmarkt oder einen Biergarten,
vorgehalten werden. Er ist der fulllaufigen Begehbarkeit und Radverkehren sowie
dem ausnahmsweisen Befahren durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorbehal-
ten. Die Befahrung mit Lieferfahrzeugen der am Platz gelegenen gewerblichen Nut-
zungen ist nicht erwiinscht. Es wird hier die Ausweisung von Kurzzeitparkplatzen fir
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Lieferfahrzeuge in den offentlichen Verkehrsflachen sidlich des Stadtplatzes (zwi-
schen dem Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM und dem Teilgebiet MU 1 (8))
vorgeschlagen.

Die Funktionen der beiden am westlichen und 6stlichen Rand des Quartiers liegen-
den Quartiersplatze, festgesetzt als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
U-1767 und U-1771, orientieren sich am Stadtplatz, allerdings in ihrer raumlichen Be-
deutung abgestuft auf deren unmittelbar angrenzenden Nachbarschaften. Die Anliefe-
rung der gewerblichen Nutzungen ist dort bedarfsgerecht im Einzelfall zu regeln.

Griinboulevard (U-1762, U-1771 und U-1789)

Der sogenannte Grlinboulevard stellt die zentrale Verbindungsachse der drei Platze
im Planungsgebiet dar. Darliber hinaus nimmt er als 6ffentlich erlebbarer Raum eine
mafigebliche Bedeutung als Ort der Begegnung und des Aufenthalts flir die Bewoh-
nerinnen und Bewohner ein. Im Gegensatz zu den Platzflachen liegen hier jedoch im
Erdgeschoss keine 6ffentlichen Nutzungen wie Laden oder Geschafte, sondern Woh-
nungen an. Daher verfligen alle Gebaude Uber einen Abstand zum 6&ffentlichen

Raum. Der Grinboulevard hat einen deutlich starkeren Bezug zur angrenzenden
Wohnnutzung. Verweilen und der kleinrdumige Austausch der Bewohnerschaft stehen
hier im Vordergrund. Gro3bdume spenden Schatten, Sitz- und Spielgruppen fir alle
Bewohnerinnen und Bewohner — ob jung oder alt — laden zum Verweilen ein. Entspre-
chend sollen hier quartiersbezogene Ful3- und Radverkehre, aber keine Kfz-Verkehre
— mit Ausnahme von Feuerwehr und Rettung — méglich sein. Der Bebauungsplan
setzt daher diese Flache als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(U-1762, U-1771 und U-1789) fest.

Rad- und FuBwegverbindungen

Der Bebauungsplan setzt aulerdem eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung (U-1787) entlang den sldlichen Baufeldern des Planungsgebietes fest. Hier
wird kunftig eine wichtige Ful3- und Fahrradverbindung ausgewiesen und daher aus
Grunden der Verkehrssicherheit und des 6ffentlichen Interesses entsprechend gesi-
chert. Sie quert in ihrem Verlauf die Gemeinbedarfsflache des sidlichen Schulstand-
ortes GB ERZIEHUNG SUD und teilt diese in zwei Teilbereiche. Dies wird in den Pla-
nungen der Schulgrundstlicke bericksichtigt. Im Bereich der Magistrale (U-1763)
quert diese Verbindung die Trambahntrasse. Sicherheitsrelevante und funktionale Be-
lange sind hier bei der Gestaltung und Umsetzung des Querungsbereichs zu berlick-
sichtigen. Auf die ganzjahrige Nutzung, insbesondere in den friihen Morgen- und
Abendstunden wird hingewiesen.

Im Nordosten des Planungsgebietes setzt der Bebauungsplan eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (U-1788) aus Griinden der Verkehrssicherheit und
des allgemeinen 6ffentlichen Interesses fest. Sie dient der direkten Anbindung fiir
Ful3- und Radverkehre aus dem Planungsgebiet unmittelbar an die Heidemannstra-
Re. Auch hier ist die ganzjahrige Nutzung, insbesondere in den frilhen Morgen- und
spaten Abendstunden angezeigt.
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Stellplatze, Tiefgaragen

Fir die Bewohnerschaft des neuen Stadtquartiers werden ausreichend Stellplatze fur
die private Kfz-Nutzung angeboten, um deren Mobilitdt zu gewahrleisten. Um die Zahl
der privaten Kfz mdglichst gering zu halten, sollen im Sinne eines nachhaltigen Stad-
tebaus und einer entsprechend nachhaltigen Stadtentwicklung neue Wege zur Si-
cherstellung der individuellen Mobilitat geférdert werden. In den letzten Jahren haben
sich leistungsfahige Alternativen zum eigenen Auto entwickelt. Dazu gehéren neben
einem leistungsfahigen OPNV unterschiedlichste Angebote, wie Car-Sharing, Leih-
fahrrader, entleihbare Lastenfahrrader oder Lasten-E-Bikes, Fahrradanhanger und
ahnliche Angebote, die durch ein entsprechendes Quartiersmanagement einfach zu-
ganglich sind. Mit Hilfe dieser Bausteine kann ein Ansatz fur die Mobilitat im Quartier
verfolgt werden, der flichensparend und nachhaltig ist und gleichzeitig die Mobilitats-
bedurfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner zufriedenstellt. Es wird im Weiteren
auf die Ausflihrungen unter Ziffer 4.2.4 verwiesen.

Auch wirtschaftliche Aspekte sind vor dem Hintergrund der Forderung nach bezahlba-
rem Wohnraum zu beachten. Inshesondere im Bereich des geférderten und preisge-
dampften Mietwohnungsbaus stellt der Stellplatz je Wohneinheit einen hohen Kosten-
faktor dar, wird aber in diesem Umfang nicht nachgefragt. Das Planungsgebiet weist
einen hohen Grundwasserstand auf. Die Errichtung von mehrgeschossigen Tiefgara-
gen stellt sich als bedeutender Kostenfaktor bei Hochbaumalinahmen dar. Dabei sind
Anlagen mit mehr als zwei Geschossen kritisch zu bewerten und sollten nur in Aus-
nahmefallen umgesetzt werden. In jedem Fall waren dann auch aufwandige Maf3nah-
men zur Sicherung des Grundwasserflusses im Planungsgebiet erforderlich. Dartber
hinaus sind derartige Anlagen aus funktionalen Grinden kritisch zu bewerten. Zur
Thematik Grundwasser wird auf die Ausfihrungen des Umweltberichtes unter Zif-

fer 8.2.4. verwiesen.

Aus den genannten Grinden trifft § 22 Abs. 1 des Satzungstextes Regelungen zur
Reduzierung des Stellplatzschlussels im Planungsgebiet. Anstatt 100 % der in der
Stellplatzsatzung geforderten Stellplatze nachzuweisen, ist es im pPanungsgebiet
ausreichend lediglich 80 % nachzuweisen. Im Weiteren sind die Inhalte der Stellplatz-
satzung der Landeshauptstadt Minchen (StPIS) zu beriicksichtigen einschlief3lich der
im Beschlusses des Ausschusses flr Stadtplanung und Bauordnung vom 29.06.2016
(»Stellplatzschlissel im Wohnungsbau®) genannten Kriterien:

Gemal StPIS ist demnach ein Stellplatz je Wohnung zu erstellen, flir Wohnnutzungen
im geférderten Wohnungsbau ist aber von einem reduzierten Stellplatzbedarf auszu-
gehen. Demnach lasst sich — ohne Vorlage eines konkret individuellen Mobilitadtskon-
zeptes — der Stellplatzbedarf in Abhangigkeit von den jeweiligen Férderprogrammen
im Mietwohnungsbau, insbesondere auf 0,8 Stellplatze je Wohneinheit beim Minchen
Modell (MM) sowie auf 0,6 Stellplatze je Wohneinheit im Bereich der einkommensori-
entierten Férderung (EOF) reduzieren.

Aus der Anwendung der Regelung nach § 22 Absatz 1 des Satzungstextes in Kombi-
nation mit den Regelungen der Stellplatzsatzung resultieren folgende Stellplatzbedar-
fe, die mindestens nachzuweisen sind: beim freifinanzierten Wohnungsbau 0,8 Stell-
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platze je Wohneinheit, beim Minchen Modell (Miete, Genossenschaften) 0,64 Stell-
platze je Wohneinheit, sowie beim EOF 0,48 Stellplatze je Wohneinheit. Hier wird ex-
plizit eine Vernetzung der Akteure und eine enge Zusammenarbeit angeregt. Die al-
ternativen Mobilitdtsangebote sind durch die kinftigen Grundstlickseigentiimerinnen
und -eigentimer zu finanzieren. Die Details werden in den Grundstiicksvergaben und
-vertragen geregelt.

Bei Vorlage eines konkret individuellen Mobilitdtskonzepts, das deutlich Gber die o g.
Anforderungen hinausgeht (z. B. Sonderwohnform ,Autofreies Wohnen®), sieht die
Stellplatzsatzung vor, dass bei Eignung des Konzepts der Stellplatzschlissel fir Bau-
vorhaben im Einzelnen auf bis zu 0,3 Stellplatze je Wohneinheit verringert werden
kann. Dieser Wert soll auch im Bereich der ehemaligen Bayernkaserne nicht unter-
schritten werden.

Gemal der Systematik der Stellplatzsatzung kénnen im Durchschnitt aller Wohnun-
gen je Baugrundstiick bei Bedarf auch mehr Stellplatze errichtet werden. Die Anzahl
der mdglichen Stellplatze ist somit nicht beschrankt.

Im Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass im Bauvollzug entsprechend dem Be-
schluss des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung vom 29.06.2016 die An-
zahl der Stellplatze Uber das oben genannte Mal hinaus weiter reduziert werden
kann, wenn es sich um Modellprojekte (z. B. ,autoreduziertes Wohnen*) handelt. In
diesem Fall sind die im oben genannten Beschluss enthaltenen Regelungen einzu-
halten. Zur Umsetzung ist mit dem jeweiligen Bauantrag ein entsprechendes Konzept
einzureichen und dessen Wirksamkeit zu belegen.

Nichtwohnnutzungen sind von dieser Regelung ausgenommen, da sich hier die Nut-
zungsanforderungen und -gewohnheiten differenzierter als bei Wohnnutzungen dar-
stellen. Zudem kann hier von Kundenverkehren ausgegangen werden, welche tUber
die fuRlaufige Erreichbarkeit bzw. per Fahrrad hinaus gehen. Die Regelungen der
Stellplatzsatzung fir Nichtwohnnutzungen bleiben deshalb von der festgesetzten Re-
duzierungsmdglichkeit ausgenommen.

Das vorliegende Planungskonzept weist einen verdichteten Stadtebau auf. Hierdurch
kommt dem Schutz der Freiflachen und seinen Nutzungen eine besondere Bedeu-
tung zu. Diese oberirdischen Bereiche sollen der Erholung, dem Aufenthalt und der
Begegnung der Bewohnerschaft dienen. § 22 Abs. 2 Satz 1 des Satzungstextes trifft
daher Regelungen, dass die Stellplatze in den Baugebieten und Gemeinbedarfsfla-
chen in Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen herzustellen sind.

In Baugebieten sind diese nach § 22 Abs. 2 Satz 2 des Satzungstextes innerhalb der
jeweiligen Baurdume und der im Plan zusatzlich festgesetzten Flachen nachzuwei-
sen. Tiefgaragen durfen insbesondere nicht in die zwischen den Baukorpern gelege-
nen Grinen Gassen hineinragen. Diese verlaufen im Planungsgebiet in norddstlicher
Richtung und ermdglichen den stérungsfreien Abfluss des Grundwassers in dessen
naturlicher Flief3richtung.

In Gemeinbedarfsflachen sind Tiefgaragen auch auf3erhalb der Baurdume zulassig.
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Auf Ebene der jeweiligen Teilgebiete missen die Stellplatze bei Realisierung eines re-
duzierten Stellplatzschlussels im Gemeinschaftseigentum verbleiben. Dadurch soll si-
chergestellt werden, dass auch im Fall der Bildung von Wohnungs- und Teileigentum
die Eigentimergemeinschaft insgesamt iber die Stellplatze verfigen und flexibel auf
veranderten individuellen Kfz-Besitz reagieren kann (vgl. auch Beschluss des Aus-
schusses flr Stadtplanung und Bauordnung vom 29.06.2016 ,Stellplatzschlissel im
Wohnungsbau®).

In der Gemeinbedarfsflaiche GB FEUERWACHE stellen sich die Nutzungsanforderun-
gen einer Feuerwache grundsatzlich anders als in den restlichen Baugebieten und
Gemeinbedarfsflachen des Planungsgebietes dar. Daher sind hier gemaf § 22 Abs. 3
des Satzungstextes erganzend auch oberirdische Garagen zuldssig.

Die Zu- und Ausfahrten der Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen sind aus ge-
stalterischen Grinden und zum Schutz vor Emissionen in die jeweiligen Gebdude zu
integrieren (vgl. § 22 Abs. 4 des Satzungstextes). Eine Ausnahme stellt die Ausfahrt
in der GB ERZIEHUNG NORD dar, die gemalf} Planzeichnung als (iberdachte Rampe
festgesetzt ist. Zudem ist sie aul3erhalb des Bauraums verortet.

Durch die Lage der Zu- und Ausfahrten direkt an den zugeordneten Strallenrdumen
wird zudem ein unnétiges Induzieren von Fahrverkehren (auch Lieferverkehr) im Pla-
nungsgebiet vermieden (s. § 22 Abs. 5 des Satzungstextes). Einzige Ausnahme bildet
hierbei das Teilgebiet WA 7, da der Bauraum hier nicht unmittelbar entlang der Stra-
Renrdaume zu liegen kommt. Aus den genannten Griinden ist gemaR § 22 Abs. 6 des
Satzungstextes ebenfalls nur eine gemeinsame Zu- und Ausfahrt der jeweiligen Tief-
garagen pro Baugebiet bzw. Teilgebiet zulassig. In den Teilgebieten MU 1 (15),

MU 1 (16) und MU 1 (17) ist jeweils eine weitere Zu- und Ausfahrt pro Teilgebiet ent-
lang der U-1766 zulassig. Somit ist Flexiblitat in der Ausgestaltung der Tiefgaragen
gewahrleistet ohne das Erscheinungsbild der StralRenraume zu beeintrachtigen.

GemaR § 22 Abs. 7 des Satzungstextes konnen die Tiefgaragen in den Gemeinbe-
darfsflachen GB ERZIEHUNG SUD und GB ERZIEHUNG NORD auch jeweils eine
getrennte Zu- und Ausfahrt haben. Die Regelung stellt auf die funktionalen Besonder-
heiten sowie die erforderlichen besonderen Flachendispositionen dieser Nutzungen
ab.

In den Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG NORD und SUD sowie GB JUGEND-
FREIZEITSTATTE sind gemal § 22 Abs. 8 des Satzungstextes auch oberirdische
Stellplatze zulassig. Diese Regelung stellt auf die besonderen Nutzungsanforderun-
gen der Gemeinbedarfsflachen ab. Dartber hinaus kénnen in der Gemeinbedarfsfla-
che GB ERZIEHUNG SUD und NORD zusétzlich erforderliche Stellplatze fiir
Kraftomnibusse auch auRerhalb von Garagen und den Baurdumen aus Grunden der
Wirtschaftlichkeit und der erforderlichen Flachenbedarfe nachgewiesen werden. Soll-
ten die Busse zur Andienung des Schulsports in der Schwimmhalle am Schulstandort
Sid im 6ffentlichen Stralenraum halten (in dann entsprechend auszuweisenden
Kurzparkzonen), so sind flr die Wartezeiten geeignete Abstellplatze im 6ffentlichen
Strallenraum vorzusehen (z. B. im Bereich der U-1770).
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Der Bebauungsplan setzt einen Ein- und Ausfahrtsbereich in die Tiefgarage des

MU 1 (4) fest. Dieser ist aus Griinden des Immissionsschutzes und aus gestalteri-
schen Grinden in das Gebaude zu integrieren. Der Ein- und Ausfahrtsbereich dient
der ErschlieBung der Gemeinschaftstiefgarage unter der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (U-1762 Stadtplatz). Durch die Lage der Zu- und Ausfahrt unmit-
telbar in Eingangsnahe des Stadtquartiers werden Parksuchverkehre aus nérdlicher
Richtung in das Quartier fuhrend minimiert.

Aus gestalterischen Griinden, zum Schutze des Ortsbildes und zur Sicherung der
vorhandenen Flachenressourcen fur Erholungszwecke sind die Ausgange und Not-
ausgange von Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen in die jeweiligen Gebaude
zu integrieren. § 22 Abs. 9 des Satzungstextes trifft hierzu entsprechende Regelun-
gen.

Abweichend hiervon kédnnen Notausgange, sofern technische Griinde dies erfordern,
gemal § 22 Abs. 10 des Satzungstextes auch auRerhalb von Gebduden verortet wer-
den. Insbesondere die maximale Lange des Fluchtweges ist hierfiir ausschlagge-
bend. In diesen Fallen sind die Notausgange offen und nicht eingehaust zu errichten.
Die Regelung stellt auf gestalterische Griinde und die freirdumliche Gestaltung der
Hofe ab.

In den Gemeinbedarfsflachen sind gemal § 22 Abs 11 des Satzungstextes aus-
schliel3lich eingeschossige Tiefgaragen zulassig. Die dort ausgeldsten Bedarfe an
Stellplatzen sind gut und ausreichend nachweisbar, da hier insbesondere Tiefgara-
genflachen aulierhalb der Bauraume zulassig sind. Zudem stellt die Regelung sicher,
dass insbesondere im Bereich der beiden Schulstandorte (GB ERZIEHUNG SUD und
NORD) mdglichst keine bzw. nur geringfligige Beeintrachtigungen der Grundwasser-
strome auftreten.

Die Stellplatze im offentlichen StralRenraum sind flr Besucherinnen und Besucher
vorgesehen. Darlber hinaus werden hier Stellplatze fur Car-Sharing sowie im Bereich
der Schulen und Kindertageseinrichtungen eventuell notwendige Kurzzeitparkplatze
eingerichtet werden.

Gemeinschaftsanlagen

Die Tiefgaragen in den jeweiligen Teilgebieten der Baugebiete und im Sondergebiet
SO QUARTIERSSTADTTEILZENTRUM sind als Gemeinschaftsanlagen auszufuhren.
Hierdurch wird sichergestellt, dass auch im Falle mdglicher Grundstlcksteilungen im
Zuge der Umsetzung, die Anzahl der Tiefgaragen und deren Zu- und Ausfahrten be-
grenzt bleibt. Die Regelung geman § 23 Abs. 1 des Satzungstextes sichert damit die
Erschlielung der Teilgebiete auch bei einer abschnittsweisen Entwicklung und bei ei-
ner Aufteilung in mehrere Baugrundstlcke. Sie dient damit der funktionsgerechten
Umsetzung der Planung. DarUber hinaus sollen Beeintrachtigungen in der Gestaltung
der ebenerdigen Bereiche des 6ffentlichen Strallenraums (z. B. Anlage von Stellplat-
zen und Baumstandorten) minimiert werden.
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Die Flache unterhalb des zentralen Stadtplatzes (U-1762) bietet sich an, dort unterir-
dische Pkw-Stellplatze unterzubringen, insbesondere aus den angrenzenden Nutzun-
gen. Dartber hinaus kénnen dort Besucherstellplatze integriert werden, welche dann,
zumindest teilweise, nicht oberirdisch im 6ffentlichen StralRenraum zur Verfigung ge-
stellt werden mussen.

Im Teilgebiet MU 1 (4) und im Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM ist eine Tief-
garage als Gemeinschaftstiefgarage einschlielich der hierfiir erforderlichen Zu- und
Ausfahrten zu errichten.

Der zentrale Stadtplatz (U-1762) kann gemaR § 23 Abs. 2 des Satzungstextes hierflr
unterbaut werden und die Teilflachen der Gemeinschaftstiefgarage sind entsprechend
miteinander zu verbinden. Die Zufahrt hierzu hat von Norden tber das Gebaude des
Urbanen Gebiets MU 1 (4) zu erfolgen, um moglichst wenig Verkehr in das Gebiet zu
ziehen; hierflr ist im Plan ein Ein- und Ausfahrtsbereich festgesetzt.

Die beiden Quartiersplatze (U-1767 und U-1771) kdnnen gemaf § 23 Abs. 3 des Sat-
zungstextes ebenfalls durch Unterbauung der Platzoberflachen Bewohnerstellplatze
der unmittelbar angrenzenden Teilgebiete in jeweils einer Gemeinschaftstiefgarage
aufnehmen. Die Unterbringung der Tiefgaragen aul3erhalb der Bauraume bietet wirt-
schaftliche Synergieeffekte. Offentliche Belange, wie z. B. die Fiihrung von Sparten-
trassen in diesen Bereichen, diirfen dem nicht entgegenstehen.

Fahrradabstellplatze

Gemal § 24 Abs. 1 des Satzungstextes ist abweichend von den Regelungen der
Fahrradabstellsatzung (FabS) der Landeshauptstadt Munchen fir Wohnnutzung eine
erhdhte Anzahl an Fahrradabstellplatzen (ein Stellplatz je 30 m? Wohnflache) zu er-
richten. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass neben dem OPNV das
Fahrrad ein wichtiges Verkehrsmittel flr autolose Haushalte darstellt, die meist auch
mehrere Fahrrader besitzen.

Um die Benutzung des umweltfreundlichen Verkehrsmittels Fahrrad zu férdern, ist ge-
maf Art. 46 Abs. 2 BayBO die leichte Erreichbarkeit und gute Zuganglichkeit der Ab-
stellplatze flr Fahrrader bei Wohnnutzungen sicherzustellen. Demnach sind diese in
den Baugebieten fir jede Wohnung in ausreichender GroRe bereitzustellen. Daher
sind die erforderlichen Fahrradabstellplatze innerhalb der jeweiligen Gebaude oder in
den Tiefgaragen nachzuweisen. Zur Sicherstellung der leichten Erreichbarkeit sollten
diese am besten in den Erdgeschosszonen der Gebaude bzw. zumindest in der ers-
ten Untergeschoss-Ebene der Tiefgaragen verortet werden. Aus gestalterischen
Grinden und aufgrund der knappen Freiflachen sind die Grundstlicksfreiflachen
durch diese Regelung von Fahrradabstellplatzen frei zu halten. Diese freigehaltenen
Flachen kénnen als begrunte Flachen der Erholung und dem Aufenthalt der Bewoh-
nerinnen und Bewohner dienen (insbesondere als Grine Gassen). Weiterhin wird die
Sicherstellung eines einheitlichen Ortsbildes erreicht.

Zusatzliche Fahrradabstellplatze als Besucherstellplatze fur Wohnnutzungen kénnen
in den jeweiligen Baugebieten in den Bereichen der Hauszugange in untergeordne-
tem Umfang situiert werden. GemafR den Regelungen von § 24 Abs. 2 des Satzungs-
textes sind diese Fahrradabstellplatze zudem als offene Anlagen herzustellen und
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auch aufRerhalb der Baurdume zuldssig. Die Regelung gilt ebenso fir Fahrradabstell-
platze im Zusammenhang mit Kindertageseinrichtungen, da diese aus funktionalen
Grunden nicht praxisgerecht in Gebauden untergebracht werden konnen. Es ist im
Zuge der Umsetzung zu beachten, dass die Fahrradstellplatze fir die Kindertagesein-
richtungen tatsachlich getrennt von den Stellplatzen der Wohnungen angeordnet wer-
den kénnen.

Gemal § 24 Abs. 3 des Satzungstextes sind in den Baugebieten fir Nichtwohnnut-
zungen mit Ausnahme von Kindertageseinrichtungen ebenfalls ausreichende, gut zu-
gangliche und leicht erreichbare Fahrradabstellplatze innerhalb der Gebaude
und/oder in den Tiefgaragen nachzuweisen. Damit kdnnen geordnete, sichere und at-
traktive Abstellmdglichkeiten gewahrleistet werden. Die erforderliche Anzahl bemisst
sich nach der Fahrradabstellsatzung (FabS) der Landeshauptstadt Miinchen.

Fahrradabstellplatze kdnnen im Bereich von Schulnutzungen und der offenen Einrich-
tung fur Kinder und Jugendliche nicht praxisgerecht innerhalb von Gebauden oder
Tiefgaragen untergebracht werden. Daher kdnnen gemal § 24 Abs. 4 des Satzungs-
textes in den Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG SUD1 und SUD2, GB ERZIE-
HUNG NORD und GB JUGENDFREIZEISTATTE Fahrradabstellplatze auch ebener-
dig auRerhalb der Gebaude sowie der Baugrenzen untergebracht werden.

Immissionsschutz bei Tiefgaragen

Tiefgaragen kdnnen zu punktuell erhdhten Luftschadstoffwerten im Bereich um die
Entliftungsanlagen fihren. Generell missen Tiefgaragen wie alle Anlagen nach dem
Bundesimmissionsschutzrecht so betrieben werden, dass schadliche Umweltauswir-
kungen — soweit dies nach dem Stand der Technik mdglich ist — verhindert werden.

Soweit mechanische Entliftungs- und Entrauchungsanlagen der Tiefgaragen erfor-
derlich sind, sollen diese in die jeweiligen Gebaude integriert und deren Abluft Gber
die jeweiligen Dacher der Gebaude in den freien Windstrom abgefihrt werden. Hier-
durch sollen die begrenzten Grundstucksfreiflachen von technischen Einbauten még-
lichst freigehalten werden. Die Regelungen gemaf § 25 Abs. 1 des Satzungstextes
sollen die Beeintrachtigungen fur die Bewohnerschaft minimieren. Das Integrieren der
Anlagen ins Gebaude dient dem guten Erscheinungsbild des Quartiers.

Luftungsoffnungen von Tiefgaragen sind nur ebenerdig und mit einem Abstand von-
mindestens 4,5 m von zu 6ffnenden Fenstern und Tiren von schutzbediirftigen Auf-
enthaltsraumen herzustellen. Dies gilt insbesondere auch fir Terrassen, Ruhezonen
und Kinderspielplatze. Die Regelung des § 25 Abs. 2 des Satzungstextes stellt auf
den Schutz dieser sensiblen Nutzungen durch Einhaltung eines ausreichenden Ab-
stands ab. In Baugebieten bzw. Teilgebieten mit integrierten Kindertageseinrichtungen
darf aufgrund deren besonderer Anforderungen die Entliftung der Tiefgaragen nicht
auf der Freispielflache der Kindertageseinrichtung erfolgen.
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Trambahn- und Busanbindung

Der nordliche Hauptanschluss des Planungsgebiets am Werner-Egk-Bogen soll als
Knotenpunkt mit Bus- und eventuell Trambahnfiihrung aus dem Gebiet in die Heide-
mannstrafl’e ausgebaut werden. Im Stden soll die Trambahn in Verlangerung in den
Helene-Wessel-Bogen einfahren.

Der Bebauungsplan erméglicht die Umsetzung der kiinftigen Trambahnlinie durch die
Festsetzung von ausreichend breiten 6ffentlichen Verkehrsflachen (U-1761, U-1763)
und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (U-1762). Innerhalb dieser Fla-
chen koénnen Ful3- und Radwege sowie Stral3en in den erforderlichen Dimensionen
hergestellt werden, um leistungsfahige Verkehrswege und -knoten umzusetzen. Im
Bereich der U-1763 soll die Tramlinie zudem in westlicher Seitenlage gefiihrt werden,
im weiteren Verlauf tGber die Ostseite des zentralen Stadtplatzes und in Richtung Hei-
demannstralle in Mittellage des StralRenprofils der U-1761. Im Schienenbereich auf
dem zentralen Stadtplatz soll im Bedarfsfall auch Schienenersatzverkehr (SEV) mog-
lich sein.

Die Heidemannstral3e ist in ihrem Verlauf fur die Aufnahme eigener Busspuren vorzu-
bereiten bzw. anzupassen. Aus diesem Anlass wurde der Planungsumgriff um die Be-
reiche der Heidemannstralie, welche unmittelbar nérdlich angrenzen, erweitert. Der
vorliegende Bebauungsplan ordnet dort die sudlichen StralRenbegrenzungslinien der
Heidemannstrale neu und weitet den 6ffentlichen Strallenraum auf dessen Sldseite
auf. Die Lagen der ndrdlichen StralRenbegrenzungslinien der Heidemannstralle wer-
den nicht verandert. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen, damit die OPNV-Anforderungen in der Heidemannstrafe unter Beriicksichtigung
der erforderlichen Fahrspuren und Abbiegebeziehungen im direkten Umfeld des Pla-
nungsgebietes umgesetzt werden kénnen.

Die Schaffung weiterer planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Umsetzung der
Trambahntrasse im Planungsgebiet und in dessen weiterem Verlauf sowie der Ex-
pressbustrasse kann nicht durch den gegenstandlichen Bebauungsplan geregelt wer-
den. Hier ist ein entsprechendes separates Planungsverfahren zu veranlassen.

Dienstbarkeitsflichen, Schutzzonen

Der Bebauungsplan trifft planliche und textliche Festsetzungen hinsichtlich der ding-
lich zu sichernden Flachen auf Privatgrundsticken zugunsten der Allgemeinheit bzw.
der Landeshauptstadt Minchen. Es werden Geh-, Radfahr- und Leitungsrechte fest-
gesetzt (§ 27 Abs. 1 bis 3 des Satzungstextes).

Die Griinen Gassen stellen wesentliche Raume zur Quartiersvernetzung, der Begeg-
nung und des Aufenthalts fir die Bewohnerschaft dar. Sie tragen damit mafR3geblich
zur Forderung des sozialen Lebens und der Bildung von Nachbarschaften bei. Dar-
Uber hinaus sorgen sie fur die Ausbildung kurzer Wege fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner des Quartiers. Durch die planlichen Festsetzungen im Bebauungsplan in
Verbindung mit § 27 des Satzungstextes werden diese Flachen auf den Privatgrund-
sticken zur Nutzung fur die Allgemeinheit als dinglich zu sichern festgesetzt. Entspre-
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chend den Abstufungen des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Konzepts
sind diese Bereiche als Aufenthalts- und Begegnungsraum den Fuldverkehren vorbe-
halten.

Die Flachen zwischen dem Urbanen Gebiet MU 1 (6) und dem Sondergebiet

SO QUARTIERSZENTRUM sowie zwischen den Teilgebieten WA 7 und WA 8 sind
zusatzlich mit dinglichen Sicherungen zur Nutzung fur Radverkehr belegt. Dies fordert
die Ausbildung sicherer Schulwege als direkte Verbindung vom zentralen Stadtplatz
und der dort liegenden Tramhaltestelle, zum sudlichen Schulstandort sowie die gute
Anbindung an die kiinftige Fahrradroute der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung (U-1762).

Zwischen den Teilgebieten MU 1 (10) und MU 1 (14) werden dinglich zu sichernde
Flachen fir Leitungsrechte zur Nutzung durch die Landeshauptstadt Miinchen festge-
setzt. In diesem Bereich ist die Verlegung einer neuen Fernwarmeleitung mit An-
schluss an eine dauerhaft bestehende Fernwarmeleitung in der nordlich anschlieen-
den o6ffentlichen Grunflache verlegten Fernwarmeleitung erforderlich. Die bestehende
Leitung, welche von der Heidemannstralte nach Siden das Planungsgebiet quert,
versorgt Grundstlcke und Gebaude in der naheren Umgebung. Die Sicherstellung
der Funktionstiichtigkeit ist daher zu gewahrleisten. Hierzu kdnnen Teile der beste-
henden Leitung verlegt und in das kinftige Versorgungsnetz der Fernwarme im Pla-
nungsgebiet eingebunden werden. Die kiinftige Versorgung des Planungsgebietes
durch Anschluss an das bestehende Fernwarmenetz ist hierdurch gewahrleistet. Hin-
sichtlich der Festsetzungen zu weiteren Leitungsrechten im Zusammenhang mit dem
Grundwasserschutz wird auf § 27 des Satzungstextes und Ziffer 5.11 der Begriindung
verwiesen.

In den Teilgebieten WA 10 und WA 11 werden die Flachen, welche dem o&ffentlichen
Stadtpark zugeordnet sind, als dinglich zu sichernde Flachen fir Ful3- und Radver-
kehre belegt. Diese Bereiche dienen dem Aufenthalt und der Begegnung der Alige-
meinheit im Zusammenhang mit dem &ffentlichen Stadtpark und den Nutzungen aus
den Bereichen Dienstleistung, Handel und Gastronomie in den Gebauden der beiden
Teilgebiete. Insbesondere die Einrichtung von Wirtsgarten im Zusammenhang mit Ga-
stronomie ist hier ausdricklich erwiinscht. Zusatzlich dienen diese Flachen der Ge-
bietsvernetzung.

In der Gemeinbedarfsfliche GB JUGENDFREIZEITSTATTE ist ein Gehrecht fiir die
Allgemeinheit festgesetzt. Dieses dient der fulRlaufigen Vernetzung der 6ffentlichen
Grunflachen OG 7 und OG 8. Die Freihaltung dieser Flache ist sicherzustellen.

Von der festgesetzten Lage und den Abmessungen der Dienstbarkeitsflachen kann
unter den Voraussetzungen des § 27 Abs. 4 des Satzungstextes ausnahmsweise ab-
gewichen werden. Die Regelung schafft Spielrdume und Flexibilitat im Zuge der Um-
setzung falls Umstande aus technischen oder gestalterischen Griinden dies erfor-
dern.

Des Weiteren werden Regelungen bezlglich der entlang der Heidemannstral3e ver-
laufenden 110kV-Bahnstromleitung getroffen (vgl. § 27 Abs. 5 des Satzungstextes).
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Die Leitung einschlie3lich der zugehoérigen Masten (s. bereits Ziffer 2.1) ist im Betrieb
zu sichern. Im unmittelbarem Bereich der Masten und Leitungen darf keine Bebauung
bzw. eine Bebauung nur in sehr eingeschranktem Malde erfolgen. Der Bebauungs-
plan trifft daher fir eine Schutzzone jeweils 30 m von der Mitte der Masten bzw. Lei-
tungen gemessen entsprechende Festsetzungen. Innerhalb dieses Bereichs sind Be-
pflanzungen und bauliche Anlagen lediglich bis maximal 3,50 m Hohe Uber Geléandeo-
berkante zulassig.

Die Schulspielflachen der Gemeinbedarfsflache des nérdlichen Schulgrundsticks GB
ERZIEHUNG NORD liegen zu geringen Teilen innerhalb der dargestellten Schutzzo-
nen. Dies ist bei deren Ausgestaltung zu berlcksichtigen.

Die geplanten Larmschutzmalinahmen entlang der Heidemannstra’e kommen in der
dargestellten Bauverbotszone zu liegen. Deren schalltechnische Schutzfunktion ist
durch die maximale Hohe von 3,50 m in diesem Bereich nicht beeintrachtigt.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die Oberflachen von ausgebauten StralRen,
Wegen und Platzen geman § 28 Abs. 1 des Satzungstextes durch Aufschittungen
und Abgrabungen mindestens auf die Hohe der jeweilig festgesetzten Hohenkote an-
zuheben. Die Regelung stellt auf den hohen Grundwasserstand im Planungsgebiet
ab. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass zwischen dem prognostizierten Grund-
wasserhdchststand und der Oberkante der Verkehrsflachen ausreichend Abstand ge-
halten wird. Sofern technische Griinde es erfordern, kann hiervon abgewichen wer-
den.

Aufschittungen und Abgrabungen sind in den Baugebieten geman § 28 Abs. 2 des
Satzungstextes mit Ausnahme der Absatze 3 bis 5 nicht zuldssig. Durch die Regelun-
gen sollen Aufschittungen und Abgrabungen soweit moglich vermieden werden. Ziel
ist insbesondere die Gewahrleistung eines ruhigen Erscheinungsbildes. Zu Gemein-
bedarfsflachen mit ihren besonderen Anforderungen werden keine beschrankenden
Regelungen getroffen.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen in den jeweiligen Baugebieten sind durch
Aufschittungen und Abgrabungen héhengleich an das Niveau der ausgebauten 6f-
fentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grunflachen anzuschlielen. § 28 Abs. 3
des Satzungstextes trifft hierzu Regelungen zur Wahrung eines einheitlichen Bildes
des offentlichen Raums und der angrenzenden privaten Freiflachen.

Daruber hinaus durfen die privaten Freiflachen auf den Baugrundstliicken gemaf § 28
Abs. 4 des Satzungstextes um bis zu 0,5 m aufgeschuttet und die erforderlichen
Stutzmauern errichtet werden, um den zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern
ein zusatzliches Mal} an Privatheit zu sichern.

Weitere Aufschittungen und Abgrabungen in geringem Umfang sind in den Baugebie-
ten zur Gestaltung der AulRenspielflachen von Kindertageseinrichtungen und von
Spielplatzen gemaf § 28 Abs. 5 des Satzungstextes zulassig. Durch die Regelung
werden punktuelle Gelandemodellierungen ermdglicht, um diese Flachen abwechs-
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lungsreich zu gestalten. Es sind jedoch nur Aufschittungen und Abgrabungen in ge-
ringem Umfang zulassig, d. h. der Gesamteindruck eines einheitlichen Gelandenive-
aus pro Baugebiet darf nicht beeintrachtigt werden. Uberdies sind weitere Aufschiit-
tungen und Abgrabungen zulassig, sofern sie dem hdéhengleichen Anschluss der an-
grenzenden Baugebiete untereinander dienen. Dies betrifft insbesondere die Berei-

che der Grinen Gassen.

Einfriedungen, Zaune, Sichtschutz

Durch die kompakte, urbane Bebauung kommt der Abgrenzung von 6ffentlichen Be-
reichen und privaten Rickzugsorten, wie den privaten Wohnungsgarten, eine hohe
Bedeutung zu. Entsprechend werden abweichend zur stadtischen Satzung uber Ein-
friedungen und Vorgarten konkrete Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.

Die Nutzungen Schule, offene Einrichtung fir Kinder und Jugendliche und Feuerwehr
auf den Gemeinbedarfsflachen erfordern Einfriedungen. § 29 Abs. 1 des Satzungs-
textes trifft hierzu entsprechende Regelungen fiir Einfriedungen bis zu einer Héhe von
2,00 m. Zur Sicherstellung der fuRlaufigen Vernetzung der 6ffentlichen Grinflachen
OG 7 und OG 8 sind Einfriedungen im Bereich der Gehrechtsflache in der Gemeinbe-
darfsflache GB JUGENDFREIZEITSTATTE ausgeschlossen. Ballfangzaune sind hier
aus funktionalen Grunden bis zu einer Héhe von 6 m zulassig.

Ebenso sind bei Kindertageseinrichtungen Einfriedungen zur Umgrenzung von Au-
Renspielflachen gemal § 29 Abs. 2 des Satzungstextes zulassig.

GemaR § 29 Abs. 3 des Satzungstextes werden Festsetzungen zu Einfriedungen im
Allgemeinen Wohngebiet und in den Urbanen Gebieten getroffen. Diese stellen auf
gestalterische Grinde bzw. Schutzbedurfnisse der privaten Nutzerinnen und Nutzer
gegeniber der Offentlichkeit hin ab. Demnach sind Einfriedungen fiir Wohnungsgar-
ten gemessen von den Oberkanten des umgebenden Gelandes bis zu einer Hohe
von 1,50 m zuldssig. Dabei ist die Hohe der Stitzmauern mit einzurechnen. Weitere
Einfriedungen mit Ausnahme § 29 Abs. 2 des Satzungstextes sind daruber hinaus
nicht zulassig.

Die Regelung beinhaltet u. a. die 6ffentlich nutzbaren Grinen Gassen und deren
Ubergangsbereiche zur Privatheit der unmittelbar vor den Gebauden angeordneten
Wohnungsgarten, welche einen besonders sensiblen Bereich darstellen. Zum Schutz
vor unerwiinschten Einblicken sind hier Einfriedungen zulassig. In Kombination mit
der gleichzeitigen Anhebung der Wohnungsgarten um bis zu 0,50 m geman § 28
Abs. 3 des Satzungstextes entstehen geschutzte private Bereiche.

Im Bereich des Grunboulevards (U-1762, U-1771, U-1789), welcher eine zentrale Be-
wegungs- und Verbindungsachse innerhalb des Quartiers fiir die Offentlichkeit dar-
stellt, ist den unmittelbar vor den Gebauden angeordneten Wohnungsgarten zum
Schutz der Privatheit ein ebenso hoher Stellenwert beizumessen. Es sind daher auch
hier Einfriedungen zulassig. Sie grenzen die 6ffentlichen Bereiche von den privaten
Vorgarten ab und schaffen somit klare Zonierungen vor den Gebauden.



Seite 248

5.17.

Ebenso sind Einfriedungen von Wohnungsgarten zu den o6ffentlichen Grinflachen so-
wie zum west-ost-gerichteten Ubergeordneten Ful3- und Radweg hin zulassig. Die
Festsetzungen schiitzen die Privatheit der Grundstiicksfreiflachen vor Beeintrachti-
gungen aus den o6ffentlichen Grinflachen.

Die Regelungen gemaf § 29 Abs. 4 des Satzungstextes sehen die Ausfuhrung der
Einfriedungen geman § 29 Abs. 3 des Satzungstextes als Schnitthecken vor, welche
aus gestalterischen Grinden in den jeweiligen Teilgebieten der verschiedenen Bau-
gebiete einheitlich zu gestalten sind. Erganzend sind Zaune zur Abgrenzung der
Wohnungsgarten auf der Innenseite der Schnitthecken und nur bis zu deren maxima-
ler H6he zulassig. Damit wird eine einheitliche, zuriickhaltende Gestaltung des Orts-
bildes gefordert. Um Kleintieren eine Wanderung zu erméglichen, sind Zaune sockel-
los und mit einem Mindestabstand von 10 cm zur Bodenoberflache auszufuhren.

Zum Schutz der Privatheit kbnnen Sichtschutzwande an Terrassen gemal § 29

Abs. 5 des Satzungstextes errichtet werden. Ein Hinausragen der Sichtschutzwande
Uber die Tiefe der jeweiligen Terrassen soll jedoch nicht mdglich sein. Sie sind jedoch,
um ihre Wirkung auf den 6ffentlichen Raum zu minimieren, in ihrer Hohe und Tiefe
begrenzt. Um eine einheitliche Architektursprache zu erhalten, sind sie in ihrer Aus-
fuhrung reglementiert. Sie sind in Materialitdt und Gestaltung an das Erscheinungs-
bild der zugeordneten Gebaude anzupassen. Um Terrassen von stérendem
Material/Geraten freihalten zu kénnen, sind Sichtschutzvorkehrungen bis zu einer Tie-
fe von 1 m auch in Form von Gerateschranken zulassig.

Griinordnung

Das grunordnerische Grundkonzept folgt dem stadtebaulichen Entwurf mit einem klar
strukturierten, abgestuften Freiraumsystem aus 6ffentlichen Grin- und privaten Frei-
flachen. Die grof3zligigen offentlichen Grinflachen im Norden und Siden sowie der
Stadtpark sollen als parkartige Landschaftsraume gestaltet werden, die magere, blu-
tenreiche Wiesenflachen und einen reichen Gehdlzbestand aufweisen. Sie sollen viel-
faltige Angebote fur Freizeit und Erholung bieten, gleichzeitig (durch gezielte Arten-
schutzmalRnahmen) auch Lebensraum fir Pflanzen und Tiere schaffen. Die privaten
Freiflachen dienen der wohnungsnahen Erholung; auch auf ihnen soll ein Bestand
aus heimischen Geholzen erhalten bzw. geschaffen werden.

Griinordnung — Grundsatzliche Regelungen fiir alle Flachen
§ 30 des Satzungstextes trifft grundséatzliche Regelungen, die fur alle Flachen gelten:

Baumbestand

Das Planungsgebiet ist gepragt durch seinen umfangreichen Baumbestand. Es wur-
den insgesamt rund 3.700 Baume kartiert, von denen ca. 2.000 Baume durch die
Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen geschuitzt sind. Ziel ist es,
den Baumbestand aufgrund seiner 6kologischen Bedeutung (insbesondere fir baum-
britende und -bewohnende Vogel- und Fledermausarten) und seiner ortsbildpragen-
den Wirkung soweit wie moglich zu erhalten. Dies gelingt zumindest in den zukuinfti-
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gen offentlichen Grunflachen, in denen schitzenswerte Baumgruppen langfristig zu
erhalten sind.

Vorrangig werden die Baume erhalten, die wegen ihres Alters, ihrer Vitalitat und ihres
ortsbildpragenden Charakters von besonderer 6kologischer und gestalterischer Be-
deutung flr das Gebiet sind. Aus Griinden des Artenschutzes sollen auch die im Rah-
men der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung festgestellten Hohlenbaume so-
weit moglich erhalten werden. Sollten in diesen Bereichen dennoch Fallungen ndtig
werden, so werden Nachpflanzungen erforderlich dergestalt, dass der Eindruck einer
geschlossenen Geholzgruppe erzielt wird.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans missen auf den tGbrigen Flachen
voraussichtlich 2.000 Baume gefallt werden, v. a. aufgrund der Bebauung bzw. der
Baustelleneinrichtung und dem Ausbau der Versorgungsleitungen. Rund 1.100 von
ihnen fallen unter die Baumschutzverordnung.

Tabelle 3: Baumbestand/Baumfallungen

Baumumfang cm Anzahl Fallung von Gesamtbestand

Bis 80 909 1.630
80-100 501 877
100-150 398 747
150-200 172 338
tber 200 42 75
Summe* 2.022 3.667
davon Baumschutzbdume 1.113 2.037

*fur die Herstellung von Gebauden, Strallen und Wegen

Ersatz- und Nachpflanzungen

Der erforderliche Ersatz fur diese Verluste wird im Planungsgebiet durch die
Festsetzungen zu Nachpflanzungen standortgerechter, moglichst heimischer
Gehdlzarten im 6ffentlichen Raum sowie im privaten Raum geleistet. Bezogen auf die
jeweiligen Baugebiete und Gemeinbedarfsflachen, Verkehrsflachen und 6ffentlichen
Grunflachen werden Festsetzungen zur Anzahl der zu pflanzenden Baume getroffen.

Bei Ersatz- und Nachpflanzungen sind Mindestpflanzgréf3en vorgesehen, um die 6ko-
logischen und klimatischen Funktionen der geféllten Gehdlze zumindest teilweise
auszugleichen. An 6ffentlichen Strallen, Wegen und Platzen wird zudem eine starke-
re Pflanzqualitat (GrolRbdume) festgesetzt. Dies begriindet sich zum einen aus einem
geringerem Pflegeaufwand, da das geforderte Lichtraumprofil bereits gegeben ist und
die Gehdlze seltener aufgeastet werden mussen. Durch den héheren Kronenansatz
verringert sich gleichzeitig die Gefahr des Beschadigens der Baume durch vorbei fah-
rende Fahrzeuge.

Zum anderen wird mit den starkeren MindestpflanzgréRen friher eine gestalterische
Qualitat erreicht. Gerade an o6ffentlichen Platzen und Straf3en tragt dies zur Orientie-
rung und zur Bildung eines Quartierscharakters bei.
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Die Anforderungen an die Pflanzstandorte dienen dazu, eine entsprechende Wuchs-
qualitat zu schaffen. Es soll eine ausreichende Durchwurzelungstiefe gewahrleistet
und eine die Standfestigkeit der Pflanzung geférdert werden.

Durch diese Festsetzungen werden die Voraussetzungen geschaffen, den Gesamt-
verlust an Baumen innerhalb des Planungsgebiets auszugleichen und ein durchgrin-
tes Quartier zu schaffen.

Tabelle 4: Bilanz der Gehdlz-Neupflanzungen auf unversiegelten Flachen

Flachenkategorie Neupflanzungen

Gemeinbedarfsflachen ca. 230
Offentliche Griinflachen ca. 850
Verkehrsflachen ca. 240
Baugrundstiicke mind. 240
Summe mind. 1560

Griinordnung in Baugebieten und auf Gemeinbedarfsflachen

Baugebiete

Private Freiflachen sollen den Bewohnerinnen und Bewohnern wohnungsnahe Frei-
raume und Spielplatze bieten. In § 31 des Satzungstextes i. V. m. dem Bebauungs-
plan werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die im Plan entsprechend festgesetzten privaten Freiflachen sind zu begriinen und
mit Baumpflanzungen, Strauchpflanzungen und Rasen zu versehen; besondere Ge-
staltungselemente sind in untergeordnetem Umfang zulassig (vgl. § 31 Abs. 1 des
Satzungstextes). Pro angefangene 300 m? der nicht Gberbauten Grundsticksflachen
der jeweiligen Teilgebiete des Allgemeinen Wohngebietes, der Urbanen Gebiete so-
wie des Sondergebietes SO QUARTIERSZENTRUM ist mindestens ein groRer (End-
wuchshéhe > 20 m) oder mittelgroBer (Endwuchshéhe 10-20 m) standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen (vgl. § 31 Abs. 2 des Satzungstextes). Baumbe-
stand, der diesen Kriterien entspricht, ist darauf anzurechnen, um den Erhalt des
Baumbestandes zu unterstitzen.

Ein wesentliches Gestaltungsmerkmal im Planungsgebiet sind die Griinen Gassen,
die insbesondere zur kleinrdumigen Durchgriinung und (in den meisten Fallen als rei-
ne Fuldigangerwege) zur Durchlassigkeit des Quartiers beitragen. Sie sollen in ihrem
gesamten Verlauf weitgehend einheitlich gestaltet und vielfaltig begriint werden. Win-
schenswert ist eine Ausgestaltung mit Spielangeboten, weshalb diese in § 31 Abs. 3
des Satzungstextes explizit zugelassen werden.

Wohnungsgarten verlaufen auch beidseitig des Grunboulevards (U-1762, U-1771 und
U-1789) und entlang des Ful3- und Radwegs (U-1787). Sie sind gemal} § 31 Abs. 4
Satz 1 des Satzungstextes bis zu einer Tiefe von 4,50 m zuldssig. Da eine héhere
Frequentierung durch die 6ffentliche Durchwegung besteht, dirfen hier Einfriedungen
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mit Schnitthecken bis zu einer Hohe von 1,50 m gemanr § 29 Abs. 3 des Satzungstex-
tes gepflanzt werden. Als Arten sind standortgerechte heimische Laubgeholze zu
wahlen (s. § 29 Abs. 4 des Satzungstextes).

Innerhalb der einzelnen Wohnbldcke befinden sich vielfaltig nutzbare Innenhéfe, die
begriint werden und als gemeinschaftlicher Freiraum fiir die Bewohnerinnen und Be-
wohner nutzbar sind. Hier sind Wohnungsgarten gemaf} § 31 Abs. 4 Satz 2 des Sat-
zungstextes ausgeschlossen.

Zusatzlich zu den o6ffentlichen Spielangeboten auf den o6ffentlichen Grinflachen sind
private Spielflachen auf den Baugrundsticken umzusetzen:

Auf Privatgrund sind die Spielflachen entsprechend der Bayerischen Bauordnung und
der Freiflachengestaltungssatzung unterzubringen. Die Anlage von privaten Spielfla-
chen ist auf unterschiedlichen Ebenen mdglich, vorrangig in den Wohnhdofen und
auch auf den gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen. Letztere tragen dazu bei, die
ebenerdigen Innenhofe vor einer Uberforderung mit den verschiedenen baulichen An-
lagen zu sichern und so auch hier eine freirdumliche Gestaltung zu ermdglichen. Die
Zuganglichkeit erfolgt Uber gemeinschaftliche Treppenhauser fir das jeweilige Bau-
grundstuck.

§ 31 Abs. 5 des Satzungstextes regelt die Uberdeckung der Tiefgaragendecken, um
eine ausreichende Begrunung sicherzustellen. Daher sind die Oberkanten der Tiefga-
ragendecken in den Freiflachen um 0,60 m mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tber-
decken. Die festgesetzten MalRnhahmen ermdglichen eine adaquate Gestaltung dieser
Bereiche.

§ 31 Abs. 6 des Satzungstextes gewahrleistet, dass auf Tiefgaragen-Oberflachen ein
artgerechter und gesunder Wuchs von Baumpflanzungen maoglich wird. Demnach ist
fur die Bepflanzung mit groRkronigen Baumen im Bereich von Baumstandorten tber
Tiefgaragen eine Substrathdhe von 1,20 m einzuhalten. Bei mittelgroien Badumen
sind 0,60 m Bodenaufbau ausreichend.

Zur Sicherung von Flachen und der Sicherstellung von erforderlichen Zugangen von
gemeinschaftlichen Dachgarten und -terrassen, werden im Bebauungsplan mégliche
Bereiche auf den Dachflachen von Gebauden hinweislich dargestellt und im Kaufver-
trag bzw. stadtebaulichem Vertrag geregelt. Weitere 6kologische und gestalterische
MafRnahmen (z. B. zur Bepflanzung und zu Wandhoéhen sind in § 13 des Satzungs-
textes geregelt.

Weitere bauliche Vorgaben, u. a. der Verzicht auf spiegelnde Fassadenelemente aus
Grinden des Vogelschutzes bzw. die Verwendung von speziellem Vogelschutzglas,
werden in den jeweiligen Kaufvertragen bzw. fir den Bereich Heidemannstralie 164
im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Gemeinbedarfsflachen

Mit der Umsetzung der beiden Schulstandorte im Norden und Siden sowie der Feu-
erwache im Nordwesten des Planungsgebiets und der GB JUGENDFREIZEITSTAT-
TE sind u. a. Eingriffe in den bestehenden Baumbestand verbunden. Diese sind ge-
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mal § 31 Abs. 7 und 8 des Satzungstextes durch Neupflanzungen von Laubbdumen
in vorgegebener Anzahl und Pflanzqualitat zu ersetzen, wobei erhaltene Baume an-
zurechnen sind. Weitere 6kologische und gestalterische Malinahmen (z. B. Dachbe-
grinung gemal § 13 Abs. 4 des Satzungstextes) sind analog der Festsetzungen in
den Baugebieten geregelt.

Griinordnung auf 6ffentlichen Griinflachen

Die offentlichen, allgemein zuganglichen Grinflachen sollen den Charakter des neu-
en Stadtquartiers in seiner Innen- und Au3enwirkung pragen. Sie sind multifunktional,
altersuibergreifend sowie fur alle Bevolkerungsschichten und -gruppen nutzbar und
tragen zur Vernetzung des bisher isolierten Planungsgebietes mit den Freirdumen der
benachbarten Quartiere bei.

Zwei grof3e, bandartige 6ffentliche Grunflachen verlaufen im Norden (entlang der Hei-
demannstralRe, bestehend aus den Flachen OG 1 bis OG 4) und im Siden des Pla-
nungsgebiets (entlang des Helene-Wessel-Bogens, bestehend aus den Flachen

OG 7 bis OG 9). Sie schirmen den Siedlungskdrper vor stérenden Auenwirkungen
(insbesondere Larm, Verkehrsbelastung) ab und verbinden das neue Siedlungsquar-
tier mit den umliegenden bestehenden Siedlungen. In die beiden Bander ist jeweils
ein Schulstandort mit seinen Sportflachen sowie die Gemeinbedarfsflache GB JU-
GENDFREIZEITSTATTE eingebettet. Zentral innerhalb der Bebauung liegt der Stadt-
park (OG 10), der sowohl tiber die RingstraRe als auch tber den Griinboulevard als
Ful3- und Radweg angebunden ist. Am 6stlichen Rand des Planungsgebiets verlaufen
zwei weitere schmale 6ffentliche Grinflachen (OG 5 und OG 6).

In den o6ffentlichen Grinflachen wird ein vielfaltiges Angebot an Begegnungs-, Spiel-,
Sport- und Rickzugsraumen fur alle Alters- und Bevdlkerungsgruppen geschaffen.
Spiel- und Sporteinrichtungen, Moéblierungs- und Gestaltungselemente sind vorgese-
hen. Aus Grunden des Artenschutzes und als Ersatz fur die bestehenden kleinen Tei-
che) ist die Anlage von zumindest einer naturnah ausgestalteten Wasserflache nétig.
Die offentlichen Grinflachen sind gemaR § 32 Abs. 1 des Satzungstextes als ,parkar-
tig zu begrunen” festgesetzt. Die Grunflachen sollen insektenfreundlich gestaltet wer-
den, d. h. es sollen blutenreiche, mdglichst magere Mahwiesen entstehen. Dabei ist
auch auf einen hohen Anteil an Grenzlinien, wie besonnte Sdume und Geholzrander,
zu achten. Dies ist trotz des absehbar hohen Nutzungsdrucks zumindest auf gréfie-
ren Teilbereichen umzusetzen. Es sollte hier die Gelegenheit genutzt werden, um den
zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohnern, insbesondere den Kindern, Mdglichkei-
ten zur Naturerfahrung und -beobachtung zu geben. Dartber hinaus wirde dem Ar-
tenschutz nachgekommen werden, indem Nahrungshabitate fir Wildbienen, den
Idas-Blauling sowie fir insektenfressende Vogelarten und Fledermause geschaffen
werden wurden.

Allein mit den Sportanlagen der Schulen und deren Nutzung auch fir Vereinszwecke
und Breitensport werden voraussichtlich gro3e Bereiche des Gebiets in den Abend-
stunden stark ausgeleuchtet werden. Um weitere negative Auswirkungen von kunstli-
chen Beleuchtungen zu minimieren, wird die Ausgestaltung von Werbeanlagen einge-
schrankt (siehe § 14 des Satzungstextes). Bei der Realisierung der éffentlichen Griin-
flachen ist weiterhin die Schaffung zusatzlicher lichtberuhigter Bereiche, die trotzdem
den Anforderungen der Sicherheit entsprechen, nétig.
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Aus Grinden des Artenschutzes sind in den o&ffentlichen Grinflachen und den Wege-
verbindungen U-1787 sowie U-1788 gemal} § 34 Abs. 6 des Satzungstextes lediglich
Natriumdampflampen oder LED-Leuchtmittel mit warm-weiler Farbtemperatur zulas-
sig, sowie moglichst wenig insektenschadliche Konstruktionsweisen (z. B. mittels
Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen eindringende Insekten) zu
wahlen.

Auf den Gemeinbedarfsflaichen GB ERZIEHUNG SUD und GB ERZIEHUNG NORD
ist hingegen eine Ausleuchtung der Sportplatze zulassig. Bei der Auswahl der Be-
leuchtung fir diese Gemeinbedarfsflachen sollten gemafl dem Stand der Technik und
im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit die moglichst geringe Schadlichkeit fir Insekten
sowie moglichst geringe Auswirkungen auf die angrenzenden 6éffentlichen Grinfla-
chen berlcksichtigt werden.

Der weitgehende Erhalt des Baumbestandes in den offentlichen Granflachen bildet
einen wichtigen Baustein fur die Gestaltung und die Wirksamkeit der 6ffentlichen
Grianflachen. Um eine ausreichende Begriinung zu erreichen und als Ersatz fur die
erforderlichen Baumfallungen wird fir die 6ffentlichen Griinflachen geman § 32 Abs. 1
des Satzungstextes die Pflanzung von gro3en oder mittelgrof3en, standortgerechten,
maoglichst heimischen Laubbaumen festsetzt. Vorgesehen ist auch die Pflanzung von
Obstgehdlzen und Weiden aus gestalterischen und 6kologischen Griinden (Bliha-
spekt, Bienennahrgehdlz), zumindest in Teilbereichen. Die Pflanzungen sollen hainar-
tig erfolgen, um die notwendige Besonnung der geplanten blitenreichen Wiesenfla-
chen sicherzustellen.

Fir die Ausgestaltung der o6ffentlichen Griinflachen empfiehlt sich die Durchflihrung
eines Wettbewerbs.

Larmschutzeinrichtungen in 6ffentlichen Griinflachen

Die nérdlich gelegene o6ffentliche Grinflache an der Heidemannstrale wird im erheb-
lichen Maf} durch Larmeinwirkungen beeintrachtigt; spezielle Larmschutzeinrichtun-
gen sind vorgesehen (s. Ziffer 5.9.3). Dartiber hinaus bestehen raumliche Beschran-
kungen fur Bepflanzungen und Einbauten durch die bestehende Bahnstromleitung

(s. Ziffern 2.15.3 und 5.14) und den Platzbedarf der Schulsportfreiflachen. Gleichzei-
tig ist eine offentliche, moglichst attraktive Durchwegung der Grunflache anzustreben.
Die Larmschutzeinrichtung bildet (als direkter Ubergang zwischen den vorhandenen
Stadtquartieren und dem neuen Siedlungsquartier) ein besonderes Gestaltungsmerk-
mal; auf ihre Funktionsfahigkeit und Ausgestaltung ist besonderes Augenmerk zu le-
gen. Gleiches gilt fir weitere Larmschutzeinrichtungen an anderer Stelle. Grundsatz-
lich sollen diese in die freiraumplanerische Gestaltung und Nutzung einbezogen wer-
den.

Spielraumkonzept

Zur Schaffung eines durchgangig bespielbaren Quartiers sollen im Planungsgebiet
mehrere Offentliche Spielflachen entstehen. Zwei larmintensivere Spielbereiche sind
in Abstimmung mit dem Larmschutzgutachten in der sudlich gelegenen 6ffentlichen
Grunflache (OG 7 und OG 9) verortet. Die 6ffentlichen Griinflachen sind generell in
ihrer Gesamtheit als Spielraum nutzbar. Mit der vorgesehenen Verortung der Spielfla-
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chen sind die jeweils erforderlichen Einzugsradien eingehalten. Neben der unter-
schiedlichen Altersausrichtung der Spielorte sollen unterschiedliche Spielcharaktere
und generell eine gendergerechte Spielplatzgestaltung realisiert werden. So sollen
naturnahe und urbane Spielflachen angeboten werden.

Flachen mit besonderen EntwicklungsmafRnahmen

Als Ausgleich fur den Verlust von zwei Biotopen wird am sudlichen Rand der 6ffentli-
chen Griinflache OG 7 eine Flache fiir besondere EntwicklungsmaRnahmen in der
Grolde von ca. 770 m? festgesetzt (siehe § 32 Abs. 2 des Satzungstextes). Auf dieser
Flache soll der Biotoptyp/Lebensraumtyp GT 6210 — basenreicher Magerrasen - ge-
schaffen werden. Es soll gezielt eine Ansaat von Pflanzenarten erfolgen, die dem
Biotoptyp GT 6210 entspricht (siehe hierzu auch Anhang 1). In Verbindung mit den
nordlich angrenzenden 6ffentlichen Grinflachen, die ebenfalls blitenreich und még-
lichst mager ausgestaltet werden sollen, kann die Flache besonderer Entwicklungs-
maflnahmen zu einem qualitativ und quantitativ passenden Ausgleich beitragen (vgl.
Ziffern 2.7 und 7).

Die Flache kann damit gleichzeitig auch als Nahrungshabitat fir Wildbienen dienen.
Das Planungsgebiet weist eine besondere Bedeutung fur diverse Wildbienenarten,
darunter auch seltene und gefahrdete Arten, auf (vgl. Ziffer 2.7 und 7).

Darlber hinaus kann die Flache gleichzeitig auch als Nahrungshabitat flir Wildbienen
dienen, z. B. durch Anlage von blutenreichen Sdumen und die Verwendung von Bie-
nennahrgeholzen bei der Gestaltung aller 6ffentlichen Griinflachen. Zusatzlich soll mit
der o. g. Flache mit besonderen EntwicklungsmaRRnahmen ein Angebot von Nah-
rungs- und Nisthabitaten fur Wildbienen geschaffen werden. Auf die dort vorhande-
nen Geholze ist bei der Herstellung der Flache mit besonderen Entwicklungsmaflinah-
men Ruicksicht zu nehmen. Hinweise fiir die Herstellung der Flache kénnen aus dem
Umweltbericht abgeleitet werden.

Griinordnung auf Verkehrsflachen

Der Stadtplatz, die Quartiersplatze und auch der Griinboulevard bilden wichtige Be-
gegnungs- und Kommunikationsrdume innerhalb des Stadtquartiers und bieten ,An-
laufstellen®, an denen sich die Bewohnerinnen und Bewohner des neuen Stadtquar-
tiers und die der umliegenden Quartiere treffen knnen. Die drei Platze und der Grin-
boulevard ermdglichen damit ein Zusammenwachsen der einzelnen Stadtquartiere.
Zu diesem Zweck sollen die Platze und der Griinboulevard durch eine einheitliche,
ansprechende Gestaltung eine hohe Aufenthaltsqualitat erhalten. Vorgesehen sind Al-
leen- und Baumpflanzungen mit standortgerechten Laubgehdlzen. Um von Beginn an
eine gestalterische Qualitat und eine Wahrnehmung der Verbindungsachse Quartier-
splatze — Griinboulevard - Stadtplatz zu gewahrleisten, wird eine héherwertigere
Pflanzqualitat vorgesehen (ausschlieBliche Verwendung von Gro3bdumen). Zu die-
sem Zweck werden hierzu entsprechende Festsetzungen in § 33 Abs. 1 des Sat-
zungstextes getroffen. Analog zur Begrinung in den Baugebieten wird festgesetzt,
dass pro 300 m? der Verkehrsflachen U-1762, U-1767, U-1771,U-1789 insgesamt
mindestens ein groRRer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist. Die Ausgestal-
tung mit zusatzlichen Gestaltungs- und Mdblierungselementen, Spieleinrichtungen
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oder Wasserelementen ist wiinschenswert. Um eine einheitliche Gestaltung zu erzie-
len, wird die Durchflihrung eines Gestaltungswettbewerbs fiir diese Verbindungsach-
se empfohlen.

Auch die StraRenverkehrsflachen, insbesondere die Ringstralie als zentrale Erschlie-
Rungsstrale, sind gemal § 33 Abs. 2 des Satzungstextes mit gro3en, standortge-
rechten Laubbdumen hdherwertigerer Pflanzqualitat zu begriinen, um eine optische
Einbindung und Betonung des StralRenraums zu erzielen.

Gemal § 33 Abs. 3 des Satzungstextes ist auf den Platzen U-1762 (Stadtplatz),
U-1767 (westlicher Quartiersplatz) und U-1771 (6stlicher Quartiersplatz) eine Tiefga-
ragentberdeckung von mindestens 1,50 m Hohe mit fachgerechtem Bodenaufbau
vorzunehmen. Dies schafft die Moglichkeit einer nachhaltigen, funktionsgerechten Be-
pflanzung mit GroBRbaumen.

Grunordnung — Spezieller Artenschutz

Die der Planung zu Grunde liegenden faunistischen Gutachten ergaben, dass im Pla-
nungsgebiet eine Reihe von Tierarten vorkommen, die dem speziellen europaischen
Artenschutzrecht unterliegen. Hierbei handelt es sich vor allem um gebaude- und
baumbewohnende Vogel- und Fledermausarten. Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans wurde daher eine sog. spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durchgeflhrt, die ergab, dass VerstdRe gegen die Regelungen des § 44 Abs. 1 Nrn. 1
bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatschG absehbar sind und somit die Gewahrung einer Ausnah-
me von den artenschutzrechtlichen Verboten geman § 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich ist. Diese Genehmigung wurde Ende Marz 2018 bei der Regierung von Oberbay-
ern beantragt.

Fur den Schutz der festgestellten europarechtlich geschiitzten Tierarten sind spezielle
Maflnahmen verbindlich vorgeschrieben. Im Wesentlichen sind dies MaRnahmen, die
nachteilige Auswirkungen auf diese Tierarten vermeiden sowie MaRnahmen, die de-
ren Lebensbedingungen verbessern bzw. Ersatzlebensraume schaffen.

Der langfristige Erhalt von alteren Baumbestanden im nérdlichen und sidlichen Teil
des ehemaligen Kasernengelandes sowie im nérdlichen und stdlichen Teil des Be-
reichs Ostlich der Bayernkaserne vermindert den Verlust von Vogelbrutplatzen und
Fledermausquartieren. Zu diesem Zweck wurden die entsprechenden Gehdlzbestan-
de als ,zu erhalten® festgesetzt. Sie sind als Gruppe langfristig zu erhalten, auch mit-
hilfe von SchnittmaRnahmen und ggf. notwendig werdender Nachpflanzungen. Bei
gréfkeren Baumen jlingeren Alters (bis 30 cm Stammdurchmesser), welche eine gute
Verpflanzbarkeit aufweisen, wie z. B. bei Linden, ware auch bei einzelnen Exempla-
ren eine GroRbaumverpflanzung winschenswert. Sollten trotzdem Fallungen notwen-
dig werden, so sind Schutzzeiten einzuhalten (siehe dazu Ausfiihrungen im Umwelt-
bericht, Ziffer 8.5.).

Um den Verlust von Brutplatzen und Fledermausquartieren an Baumen und Gebau-
den kurzfristig zu ersetzen, ist im Zuge der Bauausflihrung eine festgesetzte Anzahl
von Vogel-Nistkasten und Fledermauskasten an Baumen sowie eine festgesetzte An-
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5.18.

zahl an fassadenintegrierten Vogel-Niststeinen und Fledermaus-Niststeinen an Ge-
bauden anzubringen (s. § 34 Abs. 1 und 2 des Satzungstextes). Diese MaRnahmen
sind durch eine Fachkraft oder Fachstelle zu betreuen, die geeignete Standorte fur
die Kasten aussucht, die Annahme durch die Tiere prift und die Kasten an Baumen
Uber einen Zeitraum von 25 Jahren wartet. Entsprechende Maflinahmen sind auf Tei-
len der Gemeinbedarfsflachen vorgesehen (§ 34 Abs. 4 des Satzungstextes).

Far baumhohlenbewohnende Fledermause sind mindestens flnf geeignete Stamm-
abschnitte von Totholz mit Héhlen aus dem gefallten Baumbestand schonend zu ber-
gen, gegen Verwitterung zu schitzen und verkehrssicher z. B. am verbleibenden
Baumbestand wieder aufzustellen (siehe § 34 Abs. 3 des Satzungstextes).

Zur Schaffung von Nahrungsgrundlagen insbesondere fir Fledermause ist die Anlage
eines naturnahen Gewassers gemal § 34 Abs. 5 des Satzungstextes zulassig.

Zum Schutz gebaudebritender Fledermaus- und Vogelarten ist zu gewahrleisten,
dass in jeder Abbruchphase und in jedem Bauabschnitt potenziell geeignete Gebau-
dequartiere zur Verfligung stehen. Dies kann mit einem Abbruch- und Bauplan koordi-
niert werden. Die momentan noch auf der Flache befindlichen Altgebaude sind daher
bis zu ihrem Abbruch zweimal jahrlich (Sommer, Herbst) und bei ihrem Abbruch ab-
schlieRend auf das Vorkommen von gebaudebriitenden Arten zu kontrollieren. Die
Kontrolle ist im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung durch eine Fachkraft si-
cher zu stellen.

Als Ubergangslésung ist die Schaffung geeigneter zentraler Quartiere fur Fledermau-
se notwendig. Dazu sollen mindestens vier grolraumige Fassadenkasten an den
noch langer bestehenden Gebauden im Sudwesten des Planungsgebiets angebracht
werden. Erganzend sind im Zuge der phasenweise durchgeflihrten Abrissarbeiten in
drei weiteren Bereichen des Planungsgebiets potenzielle zentrale Quartiere mit eben-
falls je vier groRraumigen Fassadenkasten am neuen Gebdudebestand zu schaffen.
Detaillierte Ausfihrungen dazu finden sich im Umweltbericht (Ziffer 8.2.2).

Zur Betreuung der artenschutzrechtlichen Ma3nahmen ist eine qualifizierte Fachkraft
mit der Umweltbaubegleitung zu beauftragen. Diese soll die einzelnen Mallnahmen
koordinieren, Uberwachen und dokumentieren.

Technische Infrastruktur in StraBenverkehrsflachen

Im 6stlichen Bereich des Planungsgebietes verlauft von der Heidemannstralle ausge-
hend eine bestehende, aktive 10kV-Stromtrasse nach Siden durch das Planungsge-
biet. Die Funktion dieser Leitung, welche umliegende Nachbarschaften versorgt, ist
langfristig aufrecht zu erhalten. Die kiinftige Leitungsflihrung soll zunachst entlang
der Heidemannstrale nach Westen bis zum Knoten Heidemannstral’e/ Wer-
ner-Eck-Bogen und dann Uber die Magistrale und den zentralen Stadtplatz (U-1761
bis U-1763) nach Stden erfolgen. Am Knoten U-1763/ Helene-Wessel-Bogen erfolgt
dann nach Osten hin der Anschluss an die bestehende Leitung. Die bisherigen Lei-
tungsteile im Planungsgebiet kdnnen dann stillgelegt werden. Diese Losung ermog-
licht die Freihaltung der kinftigen privaten Grundstlicke und insbesondere der 6ffentli-
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chen Grunflache von Leitungsschutzzonen und etwaigen daraus resultierenden Ein-
schrankungen der Gestaltung und Nutzung.

Brandschutzkonzept

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept und den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans werden die Voraussetzungen geschaffen, dass den Belangen des Brand-
schutzes bei der Realisierung der Bauvorhaben ausreichend Rechnung getragen
werden kann.

Im Zuge der Planungen wurde ein Brandschutzkonzept erarbeitet, welches das erfor-
derliche Mal3 an Flexibilitdt ermdglicht, um den unterschiedlichen Aspekten der
Brandsicherheit und der Wirtschaftlichkeit in der Umsetzung der jeweiligen Vorhaben
Rechnung tragen zu kénnen.

Im Planungsgebiet sind zahlreiche Gebdude in den Baugebieten Uber der Hochhaus-
grenze gemal BayBO mdglich. In diesen Fallen sind zur Sicherstellung des Brand-
schutzes zweite bauliche Rettungswege vorzusehen. Darliber hinaus fallen entspre-
chende Bewegungsflachen fir Rettungswege an, welche im Zuge der Planungen zur
Realisierung zu bericksichtigen sind.

Grundsatzlich wird auch unterhalb der Hochhausgrenze die Ausbildung eines zweiten
baulichen Rettungsweges bzw. eines Sicherheitstreppenraumes zum Nachweis des
Brandschutzes praferiert. Dies erlaubt die gréofitmaogliche Flexibilitat, insbesondere im
Hinblick auf die Ausgestaltung der privaten Freiflachen. Gerade die Innenhdfe sollten
von der Befahrung durch die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge soweit als moglich
freigehalten werden. Vor dem Hintergrund eines hochverdichteten Stadtquartiers
kommt diesen Bereichen eine besondere Bedeutung im Sinne eines qualitativ hoch-
wertigen und funktionierenden Umfeldes fur dessen Bewohnerinnen und Bewohner
zu. Um Einschrankungen hinsichtlich Wirtschaftlichkeit bzw. anfallenden erhéhten Er-
schlieungsflachen auszugleichen, werden bei Umsetzung des zweiten baulichen
Rettungsweges bzw. bei Errichtung eines Sicherheitstreppenraumes gemaf § 7

Abs. 4 des Satzungstextes Uberschreitungen der maximalen festgesetzten Ge-
schossflachen in den jeweiligen Baugebieten bzw. Teilgebieten ermdéglicht.

Daruber hinaus sind die Gebaude grundsatzlich Uber entsprechende Umfahrten und
Aufstellflachen durch Feuerwehrfahrzeuge anleiterbar, sofern die Gebaude nicht den
Vorschriften des Brandschutzes von Hochhdusern unterworfen sind. Die stral3enseiti-
gen Fassaden der Gebaude kénnen voraussichtlich nicht unmittelbar vom 6ffentlichen
StraRenraum angeleitert werden. Hier ist die Anfahrt und Aufstellung der Feuerwehr-
fahrzeuge Uber die jeweiligen Innenhéfe der Gebaude méglich. In den Grinen Gas-
sen kdnnen diese Flachen auf privatem Grund nachgewiesen werden. Fassaden von
Gebauden, welche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (U-1762, U-1767,
U-1771, U-1789) zugeordnet sind, sollen direkt von dort angeleitert werden.

Die Befahrung des Stadtplatzes (U-1762) fir Fahrzeuge der Feuerwehr und Ret-
tungsfahrzeuge muss ohne Zeitverzug gewahrleistet bleiben.
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Bei Gebauden, in denen Kindertageseinrichtungen baulich integriert sind, kdnnen
ebenfalls die Innenhéfe als Feuerwehraufstellflachen herangezogen werden. Im Zuge
der Umsetzung konnen in begrundeten Einzelfallen unter Nachweis eines entspre-
chenden Gestaltungskonzeptes auch Bereiche der AuRenspielflachen von Kinderta-
geseinrichtungen als Feuerwehraufstellflachen genutzt werden.

Die baulichen Anlagen in den Gemeinbedarfsflachen unterliegen speziellen Anforde-
rungen bezuglich des Brandschutzes. Diese sind im Zuge der Umsetzung zu beruck-
sichtigen. Der Bebauungsplan ermdglicht diese.

Auf gemeinschaftlich nutzbaren Dachterrassen sind keine festen Einbauten, welche
im Sinne eines Aufenthaltsraumes genutzt werden kdnnten, zulassig. Den Belangen
des Brandschutzes soll durch Anbindung der Flachen mit ausreichend zuganglichen
Treppenhausern entsprochen werden.

Im Zuge der Umsetzung ist die Versorgung des Planungsgebietes mit ausreichend
Léschwasser sicherzustellen. Dabei ist eine Loschwasserversorgung von mindestens
1.600 I/min (96 m3/h) erforderlich. Ein entsprechender Volumenstrom ist bei der Di-
mensionierung des Rohrleitungs- und Hydrantennetzes zu gewahrleisten. Die Anfor-
derungen der DVGW-Arbeits- bzw. Merkblatter W 400, W 405 und W 331 sowie die
Minchener Standards fir die Léschwasserversorgung sind dabei zu beriicksichtigen.

Abbildung 8: Darstellung méglicher Feuerwehraufstellflachen fiir
Gebéude unter der Hochhausgrenze sowie Gebaude (iber der
Hochhausgrenze bzw. Sonderbauten, ohne Mal3stab
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Inklusion, Barrierefreiheit, Gender Mainstreaming

Inklusion, Barrierefreiheit

Das neue Stadtquartier wird durch eine Trambahnlinie, einschlie3lich barrierefreier
Haltestelle auf dem zentralen Stadtplatz, mit Anbindungen Richtung Innenstadt sowie
zu den U-Bahnhéfen Kieferngarten und Am Hart eine gute OPNV-Anbindung erhal-
ten. DarUber hinaus ist ein attraktives Ful3- und Radwegenetz sowie eine Anbindung
des Stadtteils an Ubergeordnete Radrouten vorgesehen. Die Planung bietet somit
auch fur Bewohnerinnen und Bewohner ohne motorisierte Verkehrsmittel ein hohes
Maf an Mobilitat. Die sozialen Infrastruktureinrichtungen sind dezentral angeordnet
und aus den Baugebieten fulllaufig sowie barrierefrei gut erreichbar.

Bei der Gestaltung und Stadtmoblierung der offentlichen Verkehrsflachen und Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Platze sowie Grinboulevard) muss
ebenfalls den Anforderungen der Barrierefreiheit entsprochen werden. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans stehen dem nicht entgegen, die Umsetzung obliegt der
Landeshauptstadt Miinchen selbst.

Die Mdglichkeit der barrierefreien Erreichbarkeit von Gebauden und Wohnungen (bei-
spielsweise ebenerdiger Zugang zum Erdgeschoss, direkter Zugang vom Pkw Uber
Tiefgarage zum Aufzug) wurde im stadtebaulichen Entwurf und der Rahmenplanung
beachtet und schlagt sich im Bebauungsplan insbesondere in der Abgrenzung der
Flachen flir Gemeinschaftstiefgaragen in den Baugebieten und in den Festsetzungen
zu Aufschittungen und Abgrabungen nieder.

Bei der Errichtung von Gebauden ist Art. 48 BayBO umzusetzen. In Gebauden mit
mehr als zwei Wohnungen missen demnach die Wohnungen eines Geschosses bar-
rierefrei erreichbar und nutzbar sein; diese Verpflichtung kann auch durch barrierefrei
erreichbare und nutzbare Wohnungen in mehreren Geschossen erfiillt werden. Zu-
dem mussen nach Art. 48 Abs. 1 Satz 2 BayBO die Wohnungen in Gebauden, die
nach Art. 37 Abs. 4 BayBO Aufzlige aufweisen missen, zu einem Drittel mit dem Roll-
stuhl erreichbar und barrierefrei nutzbar sein. Mindestens ein Zugang pro Dachgarten
muss barrierefrei erreichbar sein.

Daruber hinaus weist das Planungskonzept die erforderliche Flexibilitat fur sich evtl.
verandernde Anforderungen auf. So lasst die Ausweisung von gemischt genutzten
Baugebieten die Ansiedlung von ausreichend Nichtwohnnutzungen zu, um ein urba-
nes und selbststandiges Stadtquartier entstehen zu lassen. Die Baurdume ermégli-
chen unterschiedliche Haustiefen. Die Wandhohen sind so bemessen, dass in den
Erdgeschossen sowohl Hochparterre-Wohnungen, als auch Laden- und Buronutzun-
gen ermdglicht werden.

Gender Mainstreaming
Das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept bertcksichtigt auch die An-
forderungen des Gender Mainstreaming.
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So sind insbesondere die folgenden MaRnahmen berucksichtigt:

Klare, Uberschaubare Zonierungen in 6ffentliche und private Freiflachen unter-
stltzen das Sicherheitsempfinden, insbesondere von Frauen und Jugendlichen.
Die Freiraume ermdglichen eine gute und sichere Nutzung der wohnungsbezoge-
nen und wohnungsnahen Freiflachen.

Es werden ausreichende Angebote an vielfaltigen, auch informellen Spielmdglich-
keiten angeordnet. Sie starken damit eine familien- und kinderfreundliche Wohn-
bebauung. Die Planung bietet gute Voraussetzungen flr ruhige, beschutzte
Spielmdglichkeiten fur kleinere Kinder. Dies wird beglnstigt durch die gute Ein-
sehbarkeit der Wohninnenhdéfe von den jeweiligen Wohnungen aus.

Zur sozialen Durchmischung werden unterschiedliche Angebote fur unterschiedli-
che Zielgruppen im Rahmen der Umsetzung erméglicht. So werden insbesonde-
re verschiedene Modelle des geférderten Wohnens angeboten. Die Umsetzung
von Nachbarschaftstreffs entsprechend den Regelungen ,Wohnen in Mln-

chen VI*“ wird ermdglicht. Weitere Einrichtungen fur Jugendliche, Familien und al-
tere Menschen werden berucksichtigt.

Ubersichtliche WohnstraRen mit breiten Gehwegen beruhigen den Verkehr,
schaffen Identitat und soziale Kontrolle.

Unterschiedliche Flachen zum Erleben und zur Begegnung, von ruhiger Wohn-
nachbarschaft bis zu urbanen 6&ffentlichen Rdumen und wohnungsnah nutzbaren
Grinflachen schaffen Vielfalt flr unterschiedliche Nutzgruppen.

Die Beleuchtung in den Abend- und Nachtstunden sowie der Winterdienst auf al-
len wesentlichen FuR- und Radwegen sollen zur gefahrlosen Benutzung sicher-
gestellt werden.

Wesentliche Auswirkungen
Stadtebau/ Verkehr

Stadtebauliche Neuordnung eines friher militarisch genutzten und abgegrenzten
Bereichs zur Einbindung in das Stadtgeflge;

Schaffung eines urbanen Stadtquartiers im Minchner Norden;

Schaffung von Baugebieten flir ca. 5.500 Wohnungen mit bis zu 15.000 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern fir alle Bevélkerungsgruppen;

Errichtung der erforderlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen mit den ursachli-
chen Kindertageseinrichtungen und Grundschulen;

Errichtung einer weiterfihrenden Schule (Gymnasium) sowie von Sonderformen
von Schuleinrichtungen (Férderschule);

Ermdglichen von sozialen Nutzungen (z. B. Pflegeeinrichtung, Nachbarschafts-
treffs, Familienzentrum);

Errichtung einer offenen Einrichtung fir Kinder und Jugendliche;

Ermdglichen von kulturellen Einrichtungen (z. B. Stadtbibliothek, MVHS);
Errichtung einer Feuerwache fur den Manchner Norden;

Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes auch fir die Deckung des Bedarfs
bestehender Nachbarschaften;

Durchmischung des Stadtquartiers mit Gewerbenutzungen;

Erhéhung der Verkehrsmengen im bestehenden Stralennetz in den Tag- und
Nachtstunden;



Seite
261

«  Errichtung von Ful- und Radwegebeziehungen durch das Stadtquartier und An-
bindung an die umgebenden Bereiche;

- Errichtung eines effizienten ErschlieRungssystems;

«  Ermdglichen von Einrichtungen und Anlagen der Nahmobilitat (z. B. Car- und
Bike-Sharing, Fahrradstellplatze);

+  Schaffung von oberirdischen Besucherstellplatzen fir den MIV;

+  Ermdglichung der Umsetzung einer Trambahnlinie fur den Minchner Norden mit
Haltestelle im Stadtquartier.

Griinordnung

«  Erhalt des Altbaumbestandes soweit mdglich

+  Beseitigung von erhaltenswertem Baumbestand und damit Lebensraum von
baumbritenden und -bewohnenden Tierarten;

«  Sicherstellung von Ersatzpflanzungen fiir nicht zu vermeidende Baumfallungen

+  Schaffung von rund 10 ha Ausgleichsflachen;

«  Schaffung von gut nutzbaren 6ffentlichen, gemeinschaftlichen und privaten
Freiflachen;

«  Spielplatzangebot fur alle Altersklassen und Geschlechter;

+  Malnahmen fir den Wildbienenschutz (vorgezogene AusgleichsmalRnahme,
Schaffung von Wildbienenhabitaten);

«  Errichtung von ca. 17 ha 6ffentlichen Granflachen.

Grinflachenbilanz

Den Bewohnerinnen und Bewohner des neuen Stadtquartiers werden im offentlichen
Raum Flachen von rund 16 m? pro Einwohnerinnen und Einwohner fur die Naherho-
lung zur Verfigung gestellt, die ein vielfaltiges Angebot an Spiel-, Aufenthalts-, Be-
gegnungs- und Freizeitnutzungen aufweisen. Auf den Baugrundstiicken kénnen unter
Einrechnung der festgesetzten Flachen der Dachgarten ca. 10 m? pro Einwohnerin
bzw. Einwohner im Durchschnitt aller Bauquartiere erreicht werden. Die Dachgarten
stehen dabei den Bewohnerinnen und Bewohnern der jeweiligen Wohnanlage ge-
meinschaftlich zur Verfigung. Die privaten Freiflachen erhalten damit durch die ge-
meinschaftlich genutzten Dachgarten und Innenhdfe ein angemessenes Freirauman-
gebot.

Zusatzlich sollen die unmittelbar an den Planungsumgriff angrenzenden o6ffentlichen
Grunflachen sudlich der Kollwitzstrale aufgewertet werden und als Beitrag zur Ver-
besserung der Wohnumfeld-Qualitat dienen.

Baumbilanz

Im Planungsgebiet kénnen in den offentlichen Granflachen, insbesondere im Stidwes-
ten des Planungsgebiets und im zukinftigen Stadtpark, mehrere erhaltenswerte
Baumgruppen festgesetzt werden.

Da die Baumschutzverordnung im gesamten Planungsgebiet gliltig ist, ist fir Baume
mit einem Stammumfang gréRer als 80 cm bei Rodung Ersatz zu leisten (vgl. Zif-

fer 5.17).
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Sozialgerechte Bodennutzung/Kosten/MaBRnahmen

Far den vorliegenden Bebauungsplan finden die Verfahrensgrundsatze der Sozialge-
rechten Bodennutzung in der Neufassung vom 26.07.2017 (Beschluss der Vollver-
sammlung des Stadtrates vom 26.07.2017 ,Sozialgerechte Bodennutzung — Der
Munchner Weg ...“, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 09249) Anwendung, da die Ver-
tragspartnerin deren Anwendung wiinschte und die Stadt dem zugestimmt hat.

Zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der privaten Planungsbeglnstigten
wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Der stadtebauliche Vertrag regelt insbesondere:

- die Verpflichtung der Vertragspartnerin zur Bebauung ihrer Grundstticke entspre-
chend den planungsrechtlichen Festsetzungen und Regelungen innerhalb von
sieben Jahren ab Inkraftireten des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1989;

+ die Realisierung von 30 % geférdertem Wohnungsbaui;

+ die Realisierung von 10 % preisgedampftem Mietwohnungsbau;

- die unentgeltliche Abtretung von Stral3enflachen, 6ffentlichen Grunflachen und
Gemeinbedarfsflachen an die Landeshauptstadt Minchen;

« die Herstellung der Verkehrsflachen und der 6ffentlichen Grinflachen im Ostteil
auf eigene Kosten;

- die anteilige Finanzierung und Herstellung von Larmschutzeinrichtungen entlang
der Heidemannstralie und zu den &stlich angrenzenden Gewerbebetrieben;

- die Herstellung von Gemeinschaftsdachgarten;

- die Lastenfreiheit von samtlichen auf den Grundsttcken befindlichen Altlasten
bzw. Kampfmitteln;

- die Herstellung von zwei integrierten Kindertageseinrichtungen zur Deckung der
ursachlichen Bedarfe der Wohnbebauung und unentgeltliche Ubertragung der ur-
sachlich ausgeldsten Flachen im Teileigentum an die Landeshauptstadt Min-
chen;

+ die anteilige Kostenlibernahme fiir die Bereitstellung der Flachen einer integrier-
ten Kindertagesstatte durch die Stadt,

- die Zahlung des sozialen Infrastrukturbeitrages;

- die Beteiligung an den Kosten fir die Bereitstellung der stadtischen Flachen fur
die ursachlichen Grundschulen;

« die unentgeltliche Bestellung von Dienstbarkeiten fir Geh- und Leitungsrechte;

- die Ubernahme der anteiligen Kosten fiir Gutachten etc. (Naheres ist in einer Ver-
einbarung zwischen der Planungsbeglnstigten und der Landeshauptstadt Min-
chen geregelt);

. Malnahmen zum Artenschutz;

+ den Lastenausgleich mit der Stadt.

Die Planung und das beschriebene Vorgehen wurden in der referatstibergreifenden
Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung behandelt. Die Arbeitsgruppe hat bei-
dem zugestimmt.
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Der Landeshauptstadt Minchen entstehen durch den Bebauungsplan bzw. dessen

Umsetzung insbesondere Kosten fur die folgenden MaRnahmen, die sich derzeit

noch nicht konkret beziffern lassen:

+ Realisierung des geférderten Wohnungsbaus und konzeptionellen Mietwoh-
nungsbaus auf den stadtischen Grundstiicken geman ,Wohnen in Minchen VI*

. Finanzierung der sozialen und kulturellen Infrastruktur, insbesondere Kinderta-
geseinrichtungen und Schulen;

«  Finanzierung der offenen Einrichtung fir Kinder und Jugendliche;

«  Erwerb der bendtigten Grundstiicksflachen, soweit sie noch in Privateigentum
bzw. im Eigentum der Deutschen Bahn AG stehen (s hierzu Ziffer 2.1);

«  Finanzierung der Sportanlagen, insbesondere zusatzlicher Kosten fiir Malnah-
men flr den Vereins- und Breitensport (z. B. Tribline, Tiefgaragen-Stellplatze);

+  Herstellung der o&ffentlichen Verkehrsflachen und der 6ffentlichen Grinflachen;

«  Herstellung der notwendigen Leitungen, insbesondere der Kanale fiir das Abwas-
ser;

+  Herstellung von Larmschutzeinrichtungen entlang der Heidemannstral3e;

«  Finanzierung der Ausgleichsmaflnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
aullerhalb des Planungsgebiets;

. Kosten flir Gutachten etc.;

. Kosten flir den Abbruch bestehender Gebaude;

+  Kosten fir Altlastenfreimachung und Kampfmittelfreimachung.

Kosten

Fir die Kanalisierung innerhalb des Planungsgebiets fallen bei der Minchner Stadt-
entwasserung Abwasserbeseitigungskosten in Hoéhe von ca. 1,4 Mio. € an.

Dieser Kostenansatz kann sich noch entscheidend erhéhen, falls in den Grabungsbe-
reichen kontaminiertes Bodenmaterial, das je nach Art und Menge der Altlasten ent-
sprechend zu entsorgen ist, angetroffen wird oder sehr hohe Grundwasserstande
nahe dem HW40 gegeben sind. Die Finanzierung des Kanalbaus erfolgt Gber die
Pauschale "Kanalbau i. V. m. Schaffung neuen Baurechts und Gewerbebau".

Durch die Vergabe der klnftigen Baugrundstiicke (u. a. im Erbbaurecht) auf der ehe-
maligen Bayernkaserne entstehen der Landeshauptstadt Minchen Einnahmen in der-
zeit noch nicht abschlielend bezifferbarer Hohe.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgte nach den Grundsatzen des Leitfadens
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Durch die Neuversiegelung sowie durch
nicht vermeidbare Eingriffe in den Baumbestand wird ein Eingriff in Natur und Land-
schaft verursacht, der einen Ausgleichsbedarf von ca. 10 ha auslost, jedoch nicht im
Planungsgebiet abgedeckt werden kann.

Der Ausgleich erfolgt in geringem Mal in Eingriffsndhe, in dem im Rahmen einer vor-
gezogenen AusgleichsmalRnahme Habitate von Wildbienen in einer Grofe 2.025 m?
auf einer Flache im Freimanner Hélzl (LindberghstraRe; Gemarkung Freimann, Flur-
stuck Nr. 166/122) geschaffen wurden.
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8.1.
8.1.1.

8.1.2.

Der GroRteil des naturschutzfachlichen Ausgleichs wird in stadtischen Okokonten so-
wie weiteren Flachen erfolgen (siehe Umweltbericht, Ziffer 8.3). Ausgeglichen wird
dabei sowohl der Eingriff in die trocken-mageren Wiesenstandorte und Ruderalsdume
der ehemaligen Bayernkaserne als auch der Verlust an Gehdlzen.

Umweltbericht
Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Nach der Aufgabe der militarischen Nutzung der ehemaligen Bayernkaserne 2009
bietet sich die Moglichkeit der stadtebaulichen Neuordnung des Gelandes unter Um-
setzung der wohnungspolitischen Ziele der Landeshauptstadt Miinchen. Das im di-
rekten dstlichen Anschluss liegende, gewerblich genutzte Areal Heidemannstralle
164 wird in diese Neuordnung integriert. Beide Bereiche werden zu einem Bebau-
ungsplan zusammengefasst.

Ziel der Planung ist ein einheitliches, identitatsstiftendes Stadtquartier zu schaffen,
welches eine Verbindung der Grun- und Freiflachen beider Bereiche sowie flachen-
sparende ErschlieBungsmalinahmen ermdglicht.

Der Bebauungsplan sieht die Realisierung von ca. 5.500 Wohneinheiten vor. Der
stadtebauliche Entwurf ist gepragt von klar strukturierten Baufeldern mit einheitlichem
Abstand zueinander, welche durch ein vielfaltiges Angebot an Freirdumen erganzt
werden: Im Norden und im Siden entstehen jeweils bandartige Parks, im Zentrum ein
Stadtpark. Weiter sind ErschlieBungsflachen, u. a. ein Grinboulevard, geplant, denen
auch eine grof3e Aufenthaltsqualitdt zukommen soll. Entlang einer Magistrale, die von
Norden nach Suden verlauft und an der Heidemannstralie sowie dem Helene-Wes-
sel-Bogen das Areal an das Ubergeordnete StralRennetz anschlief3t, ist eine Tram-
bahnlinie vorgesehen, die eine Anbindung an den OPNYV sicherstellt.

Ein zentraler Stadtplatz mit Hochpunkten stellt den Mittelpunkt des 6ffentlichen Le-
bens flr die Bewohnerschaft im Stadtquartier dar. Unterschiedliche 6ffentliche und
gewerbliche Nutzungen wie Geschéfte, Laden, Gastronomie und Cafés einerseits
und soziale sowie kulturelle Einrichtungen andererseits sind dort situiert.

Zu den Planungszielen im Einzelnen wird auf Ziffer 3 der Begrindung verwiesen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung
Regionalplan (2014):

+  Gestaltung und Erhaltung von attraktiven Wohnumfeldbereichen, Naherholungs-
bereichen und naturnahen Freiflachen

Landschaftsentwicklungskonzept (2007):
- Entwicklung neuer Siedlungsgebiete mit guter Erholungsinfrastruktur
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+  Verbesserung der Grinflachenversorgung der dicht bebauten Landeshauptstadt
Miinchen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Arten- und Biotopschutzprogramm (2004):

«  Erhalt der strukturreichen Aufienanlagen von Bebauungsflachen

«  Erhalt von Brut- und Wohnstatten gebdudebewohnender Tierarten

- Okologische Aufwertung strukturarmer Griinanlagen und sonstiger strukturarmer
Grunflachen

. Extensive Pflege, Verzicht auf Dinger und Pestizide, Belassen von Totholz in Ge-
hélzbestanden

«  Extensivierung insbesondere auf Béden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutz-
bzw. Wasserschutzfunktion und im Schwerpunktgebiet flr Trockenstandorte

Schutzgut Boden

Bundesbodenschutzgesetz (1999):
- Nachhaltige Sicherung der Funktionen des Bodens
+  Abwehr schadlicher Bodenveranderungen und Sanierung von Altlasten

Bodenschutzprogramm Bayern (2006):

«  Minimierung der Versiegelung durch flachensparendes Bauen, Begrenzung der
Versiegelung sowie Entsiegelung

+  Mdglichkeiten der Minimierung der Versiegelung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser

« In der Anwendung der Eingriffs- und Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung
soll die Entsiegelung als Kompensation fir die Neuinanspruchnahme von Béden
verstarkt durchgefiuhrt werden.

Landschaftsentwicklungskonzept (2007):
«  Trockene Standorte der Minchner Schotterebene sollen als mdglicher Lebens-
raum trockenheits- und warmeliebender Tier- und Pflanzenarten erhalten werden.

Schutzgut Wasser

Reglonalplan (2014):
Die vielfaltigen Nutzungen mit Auswirkungen auf das Grundwasser im grof3en
Verdichtungsraum Munchen sollen unter Berlcksichtigung des Vorrangs der 6f-
fentlichen Trinkwasserversorgung aufeinander abgestimmt werden.

«  Die hohen Speicherkapazitaten der Minchner Schotterebene sind fiir eine je-
weils kurzfristige Deckung der Trinkwasserbedarfsspitzen in verbrauchsreichen
Zeiten zu sichern.
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8.1.3.

Landschaftsentwicklungskonzept (2007):

«  Der Schutz des Grundwassers und die Reduzierung stofflicher und quantitativer
Belastungen der Grundwasserkorper sowie der davon abhangigen Landokosys-
teme sind vorrangig.

Schutzgut Klima und Luft

Umweltbundesamt (UBA) 2016:
«  Ein klimaneutraler Gebaudebestand bis 2050 ist als langfristiges Ziel anzustre-
ben.

Regionalplan (2014):
«  Erhalt naturnaher Elemente und regionale Griinziige zur Verbesserung des Bio-
klimas und zur Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches

Landschaftsentwicklungskonzept (2007):
«  Sicherung von Kaltluftentstehungs- und Frischluftgebieten
«  Verminderung der lufthygienischen oder warmeklimatischen Belastung

Landeshauptstadt Miinchen —- PERSPEKTIVE MUNCHEN ,,KlimaRegeln* (2010):
+  Der Energieverbrauch bei Gebauden ist zu reduzieren.

- Die Nutzung von erneuerbaren Energien muss verstarkt werden.

+  Die Bedingungen fur klimavertraglichen Wohnungsbau sind zu verbessern.

Stadtratsbeschluss ,,Energiekonzepte fiir neue Baugebiete“ vom 22.01.2014:

+ Das Gelande der ehemaligen Bayernkaserne wurde im Stadtratsbeschluss als
prioritarer Modellbereich ausgewiesen; es ist ein gesondertes Energiekonzept zu
erarbeiten.

Schutzgut Landschaft

Hochhausstudie der Landeshauptstadt Miinchen (PERSPEKTIVE MUNCHEN,

1996):

- Das Planungsgebiet ist als Gebiet mit Potenzial fur Strukturverdichtung gekenn-
zeichnet.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Untersuchungsrahmen bzw. die zu untersuchenden Schutzguter wurden im Rah-
men eines Scoping-Termines am 09.11.2016 der stadtischen Dienststellen konkret
festgelegt. Forderungen waren:

Verkehrslarm:

«  Larmschutzeinrichtung entlang der HeidemannstralRe
+ Position des Schallschutzes mdglichst nah an der Quelle sowie eine optisch an-
genehme Gestaltung
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Sport- und Freizeitlarm:

+  Prifung des Larms bei Vereins- und Breitensport

Erschiitterung (mit sekundarem Luftschall):
«  Beriucksichtigung der Erschuitterung durch die Tram

Elektromagnetische Felder:

+  Verzicht auf Anordnung von Kinderspielplatzen im naheren Umfeld zu Hochspan-
nungsleitungen

Kunstliche Belichtung:

«  Berlcksichtigung von Lichtwerbung und Flutlichtanlagen in der artenschutzrecht-
lichen Prifung
«  Entwicklung von lichtberuhigten Bereichen bei der Umsetzung der Planung

Erholung:

»  Prifung eines ausreichenden Umfangs an privaten Freiflachen

Tiere und Pflanzen:

»  Berlcksichtigung der im ABSP enthaltenen Aspekte

«  Monitoring und Weiterentwicklung des MaRnahmenkonzepts Wildbienen
+ Untersuchung des Baumbestandes nach Vitalitat sowie Habitatstrukturen
«  Untersuchung der Gebaude nach potentiellen Fledermaushabitaten

Boden:
«  Untersuchung auf Altlasten
«  Abbruchbegleitende Untersuchung nach Kampfmitteln

Wasser und Grundwasser:
»  Aufstauberechnung um weitere Aussagen treffen zu kénnen

Klima:
«  Pflanzung von GroRbaumen an Stadt- und Quartierplatzen zum Ausgleich der
eingeschrankten Durchluftung

Landschaft:
- Moglichkeit der Wegeverbindung oder Blickbeziehung zur Kirche St. Katharina
von Siena vom Planungsgebiet aus

Energie:
»  Versorgung des Gebietes mit Fernwarme

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter:
+  Abbruch des militarischen Gebaudebestands sukzessive mit Aufgabe der beste-
henden Zwischennutzungen.
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Der Umweltbericht baut auf folgenden begleitenden Fachgutachten auf:

Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung der ehemaligen Bayernkaserne Heide-
mannstraflte Minchen, Zwischenbericht (gevas, teamred, 2018)
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1989 und 2098 (MOH-
LER+PARTNER Ingenieure AG 2018)

Nahmobilitdtskonzept Bayernkaserne, Zwischenbericht (gevas, 2018)
Botanische und zoologische Kartierung auf dem Gelande der ehemaligen Bay-
ernkaserne (GfN 2013)

Ergebnisse der botanischen und zoologischen Kartierung auf dem Gelande Hei-
demannstral’e 164 (GfN 2015)

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit Untersuchung maéglicher Fleder-
mausvorkommen, Brutvogelerfassung und Einschatzung der Habitateignung des
Baumbestandes fir Vorkommen des Eremiten (Anlage 2, Planungsbiro Wagen-
sonner 2018)

Pflege- und Entwicklungskonzept fur die vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen
zum Schutz der Wildbienenpopulation (GfN 2017)

Belichtungsstudie (Schreiber Architektur und Stadtplanung GmbH 2018)
Stadtbild- und Sichtfeldananalyse (Peter Eisenlauer 2018)

Hydrogeologisches Gutachten (bfm 2017)

Energetische Gebaudestandards und Energieversorgungskonzept fiir das Neu-
baugebiet ,Bayernkaserne® in Miinchen (EBOK 2017)

Als Erfassungs- und Datengrundlagen zur Bearbeitung des Umweltberichtes dienten
dariber hinaus:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (Freistaat Bayern, 2013)

Regionalplan Miinchen (Regionaler Planungsverband Munchen, 2014)
Landschaftsentwicklungskonzept LEK (Regierung von Oberbayern, 2007)
Topographische Karte 1:25.000 (Landesvermessungsamt), Blatt 7735 und 7835
Miinchen

Bodenschutzprogramm (Bayerische Staatsregierung, 2006)
Bodenschatzungskarte (Geologisches Landesamt, M 1 : 25.000)
Standortkundliche Bodenkarte (Geologisches Landesamt, M 1 : 50.000)

Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen (2004)
Artenschutzkartierung ASK, Lebensraume, Fundorte mit Artenlisten (Landesamt
fur Umwelt, 2017)

Stadtbiotopkartierung 1 : 5.000 (Landesamt fir Umwelt, 1998 und Aktualisierun-
gen)

Karte der potentiellen natlrlichen Vegetation Bayerns (Landesamt fir Umwelt,
2012)

Erhebungen zur Vegetationsstruktur, Vogel, Fledermause (Blro Wagensonner,
2017)

Luftreinhalteplan fir die Stadt Minchen 6. Fortschreibung (Regierung von Ober-
bayern 2015)

Luftschadstoffbelastungskarte (Referat fur Gesundheit und Umwelt,
http://maps.muenchen.de/rgu/luftschadstoff _hauptstrassen_2005)
Stadtklimaanalyse der Landeshauptstadt Minchen (Landeshauptstadt Miinchen,
2014)



8.2.

8.2.1.

8.2.1.1.

Seite
269

»  Perspektive Miinchen ,KlimaRegeln® (Landeshauptstadt Minchen 2010)

+  Hochhausstudie, Leitlinien zu Raumstruktur und Stadtbild (Landeshauptstadt
Munchen 1995)

»  Perspektive Miinchen - Erholungsrelevante Freiflachenversorgung fiir das Stadt-
gebiet Miinchen (Landeshauptstadt Miinchen, 1995)

»  Larmkarten des Larmminderungsplans der Landeshauptstadt Minchen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/seine Gesundheit/Bevolkerung

Fir den Menschen sind neben wohnumfeldabhangigen Faktoren, wie die Wohnfunkti-
on, die Erholungs- und Freizeitfunktion, vor allem die Aspekte des Larmschutzes und
der Lufthygiene von Bedeutung.

Ausgewiesene Wohngebiete sind aufgrund der ehemaligen militarischen Nutzung in-
nerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden. Derzeit werden einige Gebaude als
Unterkunfte fur Geflichtete und Wohnungslose zwischengenutzt. Im unmittelbaren
Umgriff, durch Straflen und Griinanlagen getrennt, ist das Planungsgebiet von mehre-
ren Allgemeinen Wohngebieten und Reinen Wohngebieten sowie Gewerbe- und Son-
dergebieten umgeben. Die Wohngebiete befinden sich nérdlich der Heidemannstra-
Re, insbesondere im Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 977 und Nr. 1451.
Zwischen der ehemaligen Bayernkaserne und der westlich verlaufenden Paracelsus-
stral’e befinden sich die Wohngebiete der Bebauungsplane Nr. 54, 1366 und 1760.
Im Osten an das derzeitige Gelande angrenzend, befinden sich weitere Gewerbefla-
chen mit Hallennutzung als Teil des Euro-Parks (Bebauungsplan Nr. 1505a) sowie
das Gelande des ehemaligen Bundesbahn-Ausbesserungswerkes. Siidlich entlang
des Helene-Wessel-Bogens befindet sich das Gewerbe- und Sondergebiet Euro-
Park.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Die Verkehrslarmsituation innerhalb des Planungsgebiets und seiner unmittelbaren
Nachbarschaft wird mafigeblich durch das Verkehrsaufkommen in der nérdlich an-
grenzenden HeidemannstralRe gepragt. Die hochsten Schallpegel sind entlang der
Heidemannstraflie mit bis zu 66 dB(A) Tag und bis zu 61 dB(A) Nacht zu erwarten, die
in die Tiefe des Planungsgebietes aber deutlich abnehmen.

Innerhalb des Planungsgebietes sind im Teilbereich der ehemaligen Bayernkaserne
keine Gewerbe- und Sportanlagen mit relevanten Larmvorkommen vorhanden. Im
Teilbereich dstlich der Bayernkaserne liegen gewerbliche Nutzungen im Umgriff des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1505a vor. Hier sind Larmpegel von bis zu
65 dB(A)/Tag und 50 dB(A)/Nacht zulassig. Die hochsten Larmpegel sind mit Werten
von 55 dB(A)/Tag und 50 dB(A)/Nacht im studdstlichen Bereich des Planungsgebietes
vorhanden. Diese nehmen in Richtung der bestehenden Wohnbebauung im Westen
und Norden deutlich ab.
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Im Norden, Osten, Siiden und Westen grenzen an den Umgriff bestehende Gewerbe-
bzw. Sportanlagennutzungen an, sodass derzeit auch Gewerbe- sowie Freizeit- und
Sportlarm auf das Planungsgebiet einwirken. Hervorzuheben ist das sudlich und ost-
lich angrenzende Gewerbegebiet des Euro-Parks mit zahlreichen kleineren Hand-
werks- und Dienstleistungsbetrieben sowie mehreren Einzelhandelsgro3betrieben,
Einrichtungsfach- und Supermarkten. Im Nordwesten des Planungsgebietes grenzt
als punktuelle Schallquelle eine Tankstelle (Flurstiick Nr. 228/25, Gemarkung Frei-
mann), die 24 Stunden am Tag betrieben wird, an.

Nordwestlich des Planungsgebietes befinden sich kleinere Gewerbebetriebe nérdlich
der Heidemannstraflie und westlich der Grusonstralie. Diese Gewerbebetriebe liegen
in direkter Nachbarschaft zu Reinen und Allgemeinen Wohngebieten. Relevante
Schalleintrage in das Planungsgebiet sind durch diese Anlagen nicht zu erwarten.
Nordlich der HeidemannstralRe befindet sich eine Kinder- und Jugendspieleinrichtung
mit zugehdrigem Bolzplatz. Lage und Entfernung dieser Einrichtung lassen keine re-
levanten Schalleintrdge in das Planungsgebiet erwarten.

Im Weiteren wird auf die Ausfuihrungen in der Begrindung unter Ziffer 2.12 verwie-
sen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Verkehrslarm

Innerhalb des Planungsgebietes werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im All-
gemeinen Wohngebiet um bis zu 14/13 dB(A) Tag/Nacht Gberschritten. Die héchsten
Beurteilungspegel betragen dort bis zu 69/58 dB(A) Tag/Nacht. In den Urbanen Ge-
bieten (MU) treten Uberschreitungen um bis zu 9/13 dB(A) Tag/Nacht auf. Dies ent-
spricht Beurteilungspegeln ebenfalls von bis zu 69/63 dB(A) Tag/Nacht. Das Sonder-
gebiet SO QUARTIERSZENTRUM zeigt Uberschreitungen der Orientierungswerte
von bis zu 9/13 dB (A) Tag/Nacht auf. Dies entspricht Beurteilungspegeln von bis zu
69/63 dB(A) Tag/Nacht.

An den geplanten Gebauden und Freiflachen der Baugebiete entlang der nérdlichen
StralRe U-1764, werden 66/58 dB(A) tags/nachts erreicht. An der sldlichen Strale
U-1765 ist von Beurteilungspegeln von bis zu 64/57 dB(A) Tag/Nacht auszugehen. Im
Bereich der stidwestlichen Erschlieffungsstraflte U-1770 wurden Beurteilungspegel
von bis zu 62/52 dB(A) Tag/Nacht errechnet. Entlang der westlichen Stralze U-1769
werden in den Baugebieten sowie entlang der ostlichen Stra’e U-1766 Beurteilungs-
pegel von bis zu 64/54 dB(A) erreicht.

An den der HeidemannstralRe zugeordneten AuRenfassaden der geplanten Gebaude
der Gemeinbedarfsflachen GB FEUERWACHE und GB ERZIEHUNG NORD und den
Baugebieten werden Beurteilungspegel von bis zu 66/59 dB(A) auftreten.

In den Innenhdéfen sowie den von Verkehrslarm abgeschirmten Bereichen hingegen
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete und
Misch-, Kern- und Sondergebiete jedoch eingehalten.
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Auf den 6ffentlichen Grinflachen, Freisportflachen und Freispielflachen auf den Kin-
dertageseinrichtungen sowie Pausenhdéfen konnen durch die getroffenen Schutzmal3-
nahmen die Orientierungswerte von 55 dB(A) weitestgehend eingehalten werden.

AuBerhalb des Planungsgebietes werden die Verkehrslarmpegel mafRgeblich durch
die Heidemannstral3e bestimmt. Hier treten kunftig Verkehrslarmpegel von bis zu

73 dB(A) am Tag und von 66 dB(A) in der Nacht auf. Weitere Anderungen der Ver-
kehrslarmsituation ergeben sich sudlich des Planungsgebiets im Helene-Wes-
sel-Bogen. Hier werden bis zu 54 dB(A) am Tag und bis zu 48 dB(A) in der Nacht er-
wartet. In der Maria-Probst-Stral3e treten Verkehrslarmpegel von mehr als 61 dB(A)
am Tag und mehr als 51 dB(A) in der Nacht auf.

Zur Beurteilung, ob die kiinftigen Verkehrslarmpegel unter Berticksichtigung der Pla-
nung in den angrenzenden Stral3en eine Betroffenheit der bestehenden Nachbar-
schaften auslésen werden, wurden betroffene Bereich auf Basis der Grenzwerte der
16. BImSchV hin untersucht. Deren Grenzwerte von 70/60 dB(A) Tag/Nacht (gesund-
heitsgefahrdender Bereich) werden sich in Teilbereichen unter Berticksichtigung der
gegenstandlichen Planung weiter erhohen.

Im Weiteren wird auf die Ausfliihrungen der Begriindung unter Ziffer 5.9.3. verwiesen.

Anlagenlarm

Innerhalb des Planungsgebietes werden im 6stlichen Teil des Planungsgebietes
Beurteilungspegel von bis zu 60/45 dB(A) Tag/Nacht erreicht. Damit werden die An-
forderungen der TA Larm an Urbane Gebiete von 63/45 dB(A) Tag/Nacht eingehalten.

Hinsichtlich des Sport- und Freizeitlarms, welcher von den geplanten Schulen und

Kindertagesstatten ausgeht, sind Gerausche von Kindern und Jugendlichen infolge
des Betriebs dieser Anlagen als sozialadaquat hinzunehmen, so dass sich hieraus

keine weiteren MalRnahmen ergeben.

Die Anforderungen aus dem Breitensport an den Larmschutz werden im Sinne der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) an den Teilgebieten WA 12 und
MU 1 (10) um jeweils 3 dB(A) fur die Zeit nach 22.00 Uhr tberschritten. Beim WA 12
ist hier die westliche Fassade und beim MU 1 (10) die 6stliche Fassade betroffen. Der
Bebauungsplan trifft hier Regelungen zum Ausschluss von Immissionsorten. Da die
Uberschreitungen hier nicht aus der Sportnutzung selbst resultieren, sondern aus den
Kommunikationsgerauschen beim Verlassen des Sportgelandes nach 22.00 Uhr, wird
gleichzeitig empfohlen, im Zuge der Umsetzung organisatorische MaRnahmen (z. B.
Ableiten direkt auf die Magistrale U-1761 und U-1763) zu veranlassen. Zusatzlich
wird die TG-Ausfahrt zur U-1764 eingehaust.

Durch die geplante offene Einrichtung fir Kinder und Jugendliche sind geringe Uber-
schreitungen an den Teilgebieten MU 1 (9) und MU 1 (13) im Sinne der 18. BimschV

aus Kommunikationsgerauschen der Jugendlichen im Nachtzeitraum nicht zur Ganze
auszuschlieen. Geeignete bauliche Malinahmen im Bauvollzug kénnen diesen wir-

kungsvoll begegnen.
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Hinsichtlich des Gewerbelarms des Euro-Parks werden die maximal zulassigen Werte
der TALarm eingehalten. Die Freiflachen der Einrichtung sind mit ausreichender Ent-
fernung vom Helene-Wessel-Bogen positioniert, so dass hier keine Notwendigkeit von
MafRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm gemaf DIN 18005 gegeben ist.

AuBerhalb des Planungsgebietes ist flir die Gewerbe- und Industrienutzungen des
Euro-Parks eine Einschrankung durch das heranriickende Wohnen nicht zu erwarten.
Fur die 6stlich an den Euro-Park grenzenden Gewerbeflachen sind fur Teilflachen
Auflagen in Form von Emissionskontingenten nach DIN 45691 festgesetzt.

Die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz hinsichtlich der geplanten Betrie-
be einschlieflich des geplanten Einzelhandels sowie der Feuerwache innerhalb des
Planungsgebietes sind unter Berticksichtigung von Schallschutzmalinahmen in den
weiteren Genehmigungsverfahren bzw. im Bauvollzug erfullt. Der Larmschutz fur die
schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb und aul3erhalb des Planungsgebietes wird
damit gewahrt.

Die geplante offene Einrichtung fur Kinder und Jugendliche lasst durch ihr Emissions-
verhalten keine Einschrankungen fir die umliegenden Gewerbenutzungen des Euro-
Parks erwarten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die vorhandenen Larmeinwirkungen wirden sich auf den Geltungsbereich und die
Umgebung in ihrem heutigen Zustand weiterhin auswirken. Vom Planungsgebiet
selbst geht keine relevante Larmeinwirkung aus.

Der Neubau der geplanten OPNV-Trasse wird voraussichtlich unabhéngig von der
Entwicklung der ehemaligen Bayernkaserne umgesetzt und wirde die bauliche An-
passung der HeidemannstralRe erfordern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

« Bertcksichtigung einer geschlossenen Bauweise in den Baugebieten mit Ausbil-
dung von ruhigen Innenhéfen.

« Orientierung von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen, insbesondere Schlaf- und
Kinderzimmern, zu den schallgeschutzten Innenhdfen in den Baugebieten.

« Schutzbedurftige Aufenthaltsraume werden durch technische Vorkehrungen nach
Tabelle 8 der DIN 4109 geschitzt. Dies geschieht insbesondere durch MalRnah-
men fir Bauteile wie Fenster mit Schallschutzklassen, bellftbare Schallschutzkon-
struktionen wie z. B. verglaste Loggien, vorgehangte Fassaden und Ahnliches.

« Integrieren der Tiefgaragenrampen in die Gebaude mit schallabsorbierender Aus-
kleidung.

« Einhausung der Anlieferungszonen im Gebaude des Sondergebiets.

- Errichtung von durchgehenden aktiven Schallschutzma3nahmen.
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- Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen Malinah-
men fir schutzbedurftigen Aufenthaltsraume von Wohnungen und Blroraumen.

- Berlcksichtigung von aktiven Schallschutzanlagen (z. B. Verglasungen, Wande),
von geschuitzten Lagen (Gebaudeabschirmung, ausreichende Abstande) zum
Schutz der AuRenwohnbereiche (z. B. Privatgarten, Balkone, Loggien, Dachterras-
sen, Pausenhofflachen und Schulgarten).

« Ausschluss von schutzbedirftigen Raumen gemaf DIN 4109 zur larmemittieren-
den Stral3e im Sondergebiet.

- Ausschluss von schutzbedurftigen Raumen gemaf DIN 4109 zu larmemittieren-
den Sportflachen.

« Ausstattung von Buroraumen nach DIN 4109 an betroffenen Gebaudeseiten mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten Mal3-
nahmen zur Beliftung.

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwer-

ke im Bauvollzug anzuwenden sind:

- Anwendung der Regelungen der DIN 4109 bei der Planung und Errichtung von
Schallschutzmalinahmen im gesamten Planungsgebiet.

« Anwendung der Regelungen der 24. BImSchV (Verkehrswege-Schallschutzmal}3-
nahmenverordnung) flr bestehende Gebaude, sofern im Einzelfall geltend ge-
macht wird, dass wesentliche Erhéhungen der Beurteilungspegel im Sinne der
16. BImSchV vorliegen.

« Anwendung der ZTV-Lsw 06 bei der Planung und Errichtung der Schallschutz-
maflnahmen.

« Ggf. Anwendung organisatorischer Malhahmen bei der Umsetzung der offenen
Einrichtung fur Kinder und Jugendliche im Sinne der 18. BImschV zur Eindam-
mung Kommunikationsgerauschen der Jugendlichen im Nachtzeitraum.

MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« Bei der Planung von Freiflachen von Gemeinbedarfseinrichtungen (insbesondere
schulischen Pausenhdfen) ist die Optimierung der Lage und Grof3e der Flachen in
Bezug auf die Nachbarschaft zu beachten.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Anlagen-, Freizeit-
und Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gultigen Normen, technischen
Regelwerke und Richtwerte.

8.2.1.2. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschitterungen

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Es sind keine Erschitterungswirkungen innerhalb des Planungsgebiets oder dem un-
mittelbaren Umfeld bekannt.
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Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die geplante Trambahntrasse stellt nach Umsetzung der Planung eine relevante Er-
schitterungsquelle dar. Sie verlauft innerhalb des Planungsgebietes entlang der Ma-
gistrale (U-1761, U-1763) und dem Stadtplatz (U-1762) von Norden nach Siden so-
wie aullerhalb entlang der Heidemannstral3e.

Betroffen sind die Teilgebiete MU 1 (1), MU 1 (2), MU 1 (4), MU 1 (7), MU 1 (8),

MU 1 (9) sowie das Sondergebiet SO QUARTIERSZENTZRUM, die Gemeinbedarfs-
flachen GB ERZIEHUNG NORD, SUD und GB JUGENDFREIZEITSTATTE. Diese
befinden zu beiden Seiten der kunftigen Gleisanlagen in einem Abstand von 15 m zur
geplanten Gleisachse der Trambahn.

Grundsatzlich werden durch direkte Schalllibertragung keine Auswirkungen erwartet,
da die MalRgaben gemalR DIN 4150-2 (Erschitterungen im Bauwesen) und die
24. BImSchV ab einem Abstand von 14 m eingehalten werden kénnen.

Im Einzelfall sind Auswirkungen nicht auszuschlieen, da bei besonders (fir Erschiit-
terungen anfélligen) Bauweisen (z. B. Holzkonstruktionen) der Schutz nicht ohne Wei-
teres hinreichend gewahrt werden kann. Hier sind als Folge im Bauvollzug entspre-
chende Vorkehrungen zu treffen.

Auswirkungen hinsichtlich des sekundaren Luftschalls sind nicht auszuschlie3en, da
die Mindestabstadnde gemafl TA Larm bzw. der DIN45680 von 16 m an den Teilgebie-
ten MU 1 (1), MU 1 (2), MU 1 (4), MU 1 (7), MU 1 (8), MU 1 (9) und an den Gebauden
der Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG NORD und GB ERZIEHUNG SUD sowie
dem Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM nicht eingehalten werden kénnen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Neubau der geplanten Trambahntrasse wird voraussichtlich unabhangig von der
Entwicklung der gegenstandlichen Planung umgesetzt. Die Auswirkungen wurden in
einem eigenstandigen Planfeststellungsverfahren betrachtet werden. Weitere relevan-
te erschitterungsbedingte Auswirkungen waren kinftig nicht gegeben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

+  Es sind MaRRnahmen entsprechend DIN 4150-2 sowie Ziffer 2 der TA Larm vorzu-
nehmen (z. B technische und konstruktive MalRnahmen, welche die direkte Kor-
perschallibertragung ausreichend minimieren.

MaBRnahmen, die vertraglich geregelt werden:
+  Keine
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MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwer-
ke im Bauvollzug anzuwenden sind:
«  Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zur Planung, Bau und Betrieb von Tram-
bahn-Anlagen.
«  Einhaltung der einschlagigen Baunormen, insbesondere DIN 4150-2 und
TA Larm zum Schutz vor Erschitterungen.

Fur Planung und Bauvollzug fir die Trambahn empfohlen:
+  Konstruktion der Trambahntrasse mit einer mdglichst in Bezug auf Erschitterun-
gen minimierten Bauform.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Es wurden zur Ermittlung die einschlagigen Fachnormen, insbesondere die

DIN 4150-2, die TA Larm sowie die DIN 45680 herangezogen und soweit erforderlich,
deren Anwendung im Bebauungsplan festgesetzt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Norden des Planungsgebietes verlduft entlang der Heidemannstrale eine Bahn-
stromleitung, welche langfristig in Betrieb verbleiben muss. Die Grenzwerte der

26. BImSchV kénnen bereits im unmittelbaren Umfeld der Leitungen eingehalten wer-
den. Bei einem Abstand von mehr als 15 m von der DB-Bahnstromleitung wird dem
Vorsorgegedanken auch fir sensible Nutzungen Rechnung getragen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die bestehende Bahnstromleitung wird weiterhin bestehen bleiben. Es sind jedoch
keine Auswirkungen fir die schiitzenswerte (Wohn-)Bebauung zu erwarten, da ab ei-
nem Mindestabstand der kinftigen Gebaude von 30 m sowohl die Grenzwerte wie
auch der Vorsorgewert sicher unterschritten werden. Die geplante Trambahntrasse
verwendet Gleichstrom und ist daher hinsichtlich ihrer Auswirkungen nicht relevant.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die bestehenden Quellen fur elektromagnetische Felder wiirden bestehen bleiben.
Neue relevante Quellen wirden bei Nichtdurchfihrung der Planung voraussichtlich
nicht entstehen, da die geplante Trambahnlinie hinsichtlich ihrer Auswirkungen nicht
relevant ist.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+  Es wird auf die Anordnung von Kinderspielplatzen im naheren Umfeld der Bahn-
stromleitung verzichtet.
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MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beriicksichtigen sind:

«  Es wird auf die Anordnung von besonders sensiblen Nutzungen (z. B. Kinder-
spielplatzen) in einem Abstand von mindestens 30 m zur Bahnstromleitung ver-
zichtet.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Es wurden zur Ermittlung die einschldgigen Fachnormen, insbesondere die

26. BImSchV herangezogen. Daruber hinaus wurden Vorsorgewerte — unabhangig
von ihrer rechtlichen Relevanz — im Sinne des vorbeugenden Gesundheitschutzes
berucksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Die natirliche Belichtung ist aufgrund der niederen Bebauung mit wenigen Geschos-
sen im Planungsgebiet nicht substanziell eingeschrankt. Relevante gegenseitige
Wechselwirkungen (z. B. flachige Verschattungen) zwischen dem Planungsgebiet und
der angrenzenden Nachbarschaft liegen nicht vor.

Eine kinstliche Belichtung ist zurzeit gegeben, da das Gelande der ehemaligen Bay-
ernkaserne aufgrund seiner Nutzung als Unterkunft fiir Geflichtete und Wohnungslo-
se in den Nachtstunden aus Sicherheitsgriinden stark ausgeleuchtet ist. Im Bereich
der Sportplatze sind die Flutlichtanlagen nachts meist in Betrieb. Diese mindestens
seit einigen Jahren anhaltende nachtliche Belichtung hat auch Auswirkungen auf die
umgebenden Nutzungen sowie auch auf vorhandene Lebensraume fir Tierarten.

Im Bereich Heidemannstralle 164 sind die gewerblich genutzten grof3en Hallen und
Burogebaude ebenfalls nachts beleuchtet.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Eine naturliche Belichtung wird durch den geplanten Bau einer weitgehend geschlos-
senen Blockrandbebauung sowie vielgeschossiger Hochpunkte im Planungsgebiet
eingeschrankt. Verschattungen von Gebaudeteilen erfolgen sowohl innerhalb der
Baugebiete bzw. Teilgebiete und den Gemeinbedarfsflachen zwischen den einzelnen
Gebaudeteilen sowie auch zwischen den Baugebieten, Teilgebieten und Gemeinbe-
darfsflachen untereinander. Dennoch sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se sichergestellt, da Mindestabstande zwischen den Teilbaugebieten von 27,5 m so-
wie die Einhaltung der Abstandflachen von 0,4 H innerhalb der Baugebiete bzw. Teil-
gebiete und Gemeinbedarfsflachen vorgegeben sind und damit eine hinreichende Be-
lichtung aller Gebaudefassaden ermdglicht wird.

In Bezug auf eine angemessene Besonnung der neu zu schaffenden Wohnbebauung
wurde anhand der DIN 5034 der Umfang der méglichen Besonnungsdauer fir die im
Bebauungsplan dargestellten Bebauungsvorschlage geprift. Im Ergebnis kénnen auf
den uUberwiegenden Flachenanteilen aller Fassaden die Anforderungen der DIN 5034
eingehalten werden. Dies gilt insbesondere fur die Fassadenflachen ab dem 3. OG
aufwarts.
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In den unteren Geschossen einiger Baugebiete kdnnen die Anforderungen der

DIN 5034 allerdings nicht bzw. nicht zur Ganze in allen Fassadenbereichen eingehal-
ten werden. Insbesondere die Anforderung der DIN 5034, am Stichtag 17. Januar im

Winter mindestens 1 Stunde Sonnenscheindauer sowie an den Stichtagen 21. Marz

und 21. September im Herbst und im Frihjahr mindestens 4 Stunden Sonnenschein-
dauer zu gewabhrleisten, ist in den unteren Geschossen in wesentlichen Fassadenbe-
reichen nicht gegeben.

Im Bauvollzug kann hierauf aber reagiert werden, indem beispielsweise

« die Konfiguration der Gebaude im jeweiligen Baugebiet bzw. Teilgebiet und Ge-
meinbedarfsflache gegenuber der schematischen Beispielbebauung in Bezug auf
eine bessere Besonnung optimiert wird,

+  Wohnungen zu zwei gegenlberliegenden Fassadenseiten oder uber Eck orien-
tiert werden, so dass eine Besonnung Uber mehrere Fassenden erfolgen kann

« in wenig besonnten Bereichen (insbesondere im EG entlang der Erschlielungs-
stral’en) andere Nutzungen angeordnet werden.

Im Ergebnis ist die ausreichende natlrliche Belichtung aller Fassadenbereichen ge-
geben. Eine direkte Besonnung aller Wohnungen in den unteren Geschossen der Ge-
baude ist im Winterhalbjahr aber nicht méglich.

Im Bezug auf die bestehende Bebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Pla-
nungsgebiet sind zwar neu entstehende Schattenwirfe im Winterhalbjahr nicht ganz-
lich zu vermeiden, eine relevante Verschlechterung der méglichen Besonnung von
Wohngebauden ist aber nicht zu erwarten. Nordlich des Planungsgebietes ist lediglich
eine partielle, zeitlich deutlich begrenzte Verschattung durch den geplanten schlan-
ken Hochpunkt mit bis zu 88 m im MU 1 (1) zu erwarten. Im Westen ist bei den beste-
henden Wohngebauden unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet ein zusatzli-
cher Schattenwurf in den (friihen) Morgenstunden zu erwarten. Die Besonnungssitua-
tion von Mittag bis in den Abend hinein wird aber nicht verandert. Im Osten angren-
zend an das Planungsgebiet ist eine Wohnbebauung nicht vorhanden.

Die bestehende kiinstliche Beleuchtung durch die bisherigen Einrichtungen der sozia-
len Flrsorge wie auch der gewerblichen Statten wird durch die Neuplanung ganzlich
entfallen. Dem hingegen entstehen neu die in Siedlungsgebieten ublichen und erfor-
derlichen kunstlichen Lichtquellen: Beleuchtung von Stral3en, Platzen und Wegen,
Beleuchtungen auf den Baugrundstiicken, insbesondere von Zugangen und Zufahr-
ten. Im Weiteren sind Lichtemissionen durch die Fenster der Gebaude zu erwarten.
Weitere Emissionen sind durch Werbeanlagen an Gebauden sowie insbesondere
durch die Schulsportfreiflachen zu erwarten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die vorhandene Nutzung als Unterktinfte fiir Gefliichtete oder Wohnungslose und die
damit verbundene nachtliche Ausleuchtung des Gelandes bliebe voraussichtlich lan-
ger bestehen. Im Bereich Heidemannstralie 164 hatte die gewerbliche, durch grof3e
Hallen und Blrogebaude gepragte Nutzung weiterhin Bestand.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen:

+  Mindestabstande zwischen den Baugebieten bzw. Teilgebieten und Gemeinbe-
darfsflachen untereinander, die frei von Bebauung sind,

+  Mindestabstande zwischen Baugebieten bzw. Teilgebieten, Gemeinbedarfsfla-
chen und den angrenzenden bestehenden Wohngrundsticken, die frei von Be-
bauung sind,

«  Abstandsflachen mit einer Mindestgrée von 0,4 H, die innerhalb der jeweiligen
Baugebiete bzw. Teilgebiete und Gemeinbedarfsflachen einzuhalten sind,

+  Festlegung von maximalen Gebaudehéhen bzw. Wandhéhen (WH) von Gebau-
den, insbesondere in Bezug auf die westlich zum Planungsgebiet unmittelbar an-
grenzende Wohnbebauung (z. B. WH von 8,5 m im westlichen Bereich des Teil-
gebietes WA 6),

- Sicherung der flexiblen Konfiguration und Stellung der Gebaude innerhalb der je-
weiligen Baugebiete bzw. Teilgebiete und Gemeinbedarfsflachen,

+  Regelungen zum Einsatz von Beleuchtungsanlagen in den 6ffentlichen Grinfla-
chen und den dortigen Wegeverbindungen U-1787 und U-1788 aus Grunden des
Artenschutzes.

Im Bauvollzug empfohlene MaBnahmen:

+  Optimierung der Gebaudestellung und Konfiguration auf eine mdglichst gute Be-
sonnung auch im Winterhalbjahr,

«  Entwicklung von Gebaudegrundrissen, die die Belichtung und Besonnung von
Wohnungen Uber mehrere Gebaudeseiten ermdglichen (z. B. durchgesteckte
Wohnungen),

+ Reduzierung der Anzahl und Leuchtstarke der klnstlichen Lichtquellen auf das
notwendige Mal3,

+  Beschrankung der Betriebsdauer von kiinstlichen Lichtquellen im 6ffentlichen
Raum auf den zeitlich erforderlichen Umfang.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Es wurden zur Ermittlung die einschlagigen Fachnormen, wie die Abstandflachenre-
gelungen der Bayerischen Bauordnung zur Belichtung herangezogen und deren An-
wendung im Bebauungsplan festgesetzt. Im Weiteren wurde der Umfang der Beson-
nung anhand der DIN 5034 geprtift.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Fur die Bevdlkerung nutzbare, erholungswirksame Freiflachen sind derzeit auf dem
Gelande der ehemaligen Kaserne nicht zuganglich. Fir die vorhandene Zwischennut-
zung als Unterkunft fur Geflichtete und Wohnungslose werden Freiflachen in Form
zweier parkartiger Anlagen im zentralen Bereich sowie in der Sidwestecke genutzt.
Darlber hinaus sind zwei Sportplatze vorhanden.
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Rund 2,5 km dstlich des Planungsgebiets befinden sich die Isarauen mit ausgedehn-
ten Auwaldern und groRRziigigen Parkanlagen. Von dort erreicht man den Englischen
Garten, eine der bedeutendsten Erholungsflachen der Stadt. Als weiteres Erholungs-
gebiete dienen die noérdlich gelegene Fréttmaninger Heide, welche mit rund 1 km
Luftlinie in fuBlaufiger Entfernung liegt, der Petuelpark in 2,5 km Entfernung sowie die
Nordhaide (ehemals Panzerwiese), eine grolRflachige Heidelandschaft 2 km in nord-
westlicher Richtung.

Die Anbindung des Planungsgebietes Uber Grinverbindungen mit Ful3- und Radwe-
gen oder an die Naherholungsgebiete Fréttmaniger Heide, Nordhaide (Panzerwiese)
und Isarauen ist derzeit jedoch nur unzureichend gegeben.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit der Realisierung der Planung wird es zu einem erheblichen Zugewinn an nutzba-
ren Erholungsflachen im Gebiet kommen. Diese stehen nicht nur den neuen Bewoh-
nerinnen und Bewohnern sowie dort Arbeitenden zur Verfligung, sondern dienen
auch zur Verbesserung der Erholungsmdglichkeiten fir die bestehenden Siedlungs-
gebiete.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die ehemalige Bayernkaserne hat aufgrund der fehlenden offentlichen Zuganglichkeit
kaum einen Erholungswert. Im Bereich Heidemannstrale 164 hatte die ebenfalls
nicht fir die Offentlichkeit zugéangliche, gewerbliche Nutzung weiterhin Bestand.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen:

Die Planung sieht zwei breite, bandartige Grunflachen vor, welche sich im Norden
entlang der Heidemannstral3e und im Stden entlang des Helene-Wessel-Bogens er-
strecken. Sie sollen auch die Funktion Gbernehmen, den Siedlungskorper vor storen-
den Aulzenwirkungen (insbesondere Larm, Verkehrsbelastung) abzuschirmen und
verbinden das neue Stadtquartier mit den umliegenden Siedlungen. Im Zentrum der
geplanten Bebauung befindet sich ein Stadtpark, der Uber einen Grinboulevard als
Fuf3- und untergeordnet auch Radweg an die Bebauung angebunden ist.

In den kinftigen o6ffentlichen Grinflachen wird ein vielfaltiges Angebot an Begeg-
nungs-, Spiel-, Sport- und Rickzugsraumen geschaffen. Aus Griinden des Arten-
schutzes sind die Wiesenflachen blitenreich zu gestalten und es ist die Anlage einer
naturnah ausgestalteten Wasserflache geplant. Beide Malnahmen haben auch eben-
falls eine erholungswirksame Funktion.

Zusatzlich werden auf Gebauden mit einer Wandhéhe von maximal 25 m grof3ziigige
Dachgarten angelegt, die, neben den geplanten Innenhdéfen, ebenfalls eine Erho-
lungsfunktion besitzen.
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Weitere MaBnahmen:

Aufgrund der hohen baulichen Dichte im Planungsgebiet soll die stidwestlich an das
Planungsgebiet angrenzende offentliche Grunflache an der Kollwitzstral3e aufgewer-
tet werden. Die privaten Freiflachen stellen durch die gemeinschaftlich genutzten
Dachgarten und die Innenhdéfe ein Freiraumangebot dar.

Die konkrete Ausgestaltung der Stralen und Platze erfolgt im weiteren Bauvollzug
unter Berlicksichtigung der Ergebnisse einer Offentlichkeitsbeteiligung.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die stadtischen Orientierungswerte fur die Freiraumversorgung werden bericksichtigt
(siehe oben) ebenso wie weitere stadtische Regelungen (insbesondere Freiflachen-
gestaltungssatzung).

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Derzeit sind die Stralken und Wege innerhalb der ehemaligen Bayernkaserne auf-
grund der Nutzung als Unterkunft fir Geflliichtete bzw. Wohnungslose sehr gut be-
leuchtet und durch Sicherheitspersonal sowie Kameras Uberwacht, so dass es bei
Nutzung in der Nacht kaum zu Angstsituationen kommen kann. Zudem ist das Gelan-
de fir die Offentlichkeit nicht zugénglich. Geringe Flachenanteile wie z. B. der dichte
Gehdlzbestand im Sidwesten des Planungsgebietes sowie die Baum- und Gebulsch-
besténde an den Sid- und Ost-Randern des zentral gelegenen Sportplatzes sind je-
doch nicht ausgeleuchtet. Diese Flachen wirken sich vor allem bei Dunkelheit auf die
objektive wie auch die gefilhlte Sicherheit negativ aus.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit Realisierung der Planung entstehen in erheblichem Umfang o6ffentliche Freirdume
und Platze. Diese sollen ubersichtlich gestaltet werden, so dass die Mdglichkeit der
sozialen Kontrolle gegeben und keine Angstradume im Inneren und entlang von Wege-
beziehungen entstehen. Entsprechend werden alle wesentlichen Wege in den Ver-
kehrsflachen in der Nacht beleuchtet und im Winter auch verkehrssicher gerdaumt
werden. Auch grenzen an alle 6ffentlichen Rdume Wohnnutzungen an, durch die
auch in der Nacht eine soziale Kontrolle der Flachen ermoglicht wird.

Im Bereich entlang der HeidemannstralRe sowie des Helene-Wessel-Bogens ist bei
der Ausgestaltung ein besonderes Augenmerk auf die Sicherheit, insbesondere in der
Nacht, zu legen, weil hier keine Wohnungen an den 6ffentlichen Raum angrenzen
werden. Ebenfalls ist beim Anschluss zur Kollwitzstrale und sowie zur Maria-Probst-
Stralte auf eine angstraumfreie Ausformulierung der Stral3en- und Grinrdume zu
achten.

Das einfache ErschlieBungskonzept mit einer Ringstralte, dem Griinboulevard sowie
den drei Stadtplatzen erleichtert die Orientierung und Ubersichtlichkeit im 6ffentlichen
Raum.
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Durch den Bau des neuen Stadtquartiers mit ca. 15.000 Einwohnerinnen und Einwoh-
nern wird sich das Verkehrsaufkommen im Umfeld zwangslaufig erhéhen. In der Hei-
demannstrale ist deshalb die fuRlaufige Querung mit Sicherungen durch Lichtsignal-
anlagen geplant. Eine entsprechend glinstige Ampelschaltung soll hierbei eine zligige
Uberquerung ermdglichen. Ebenso sind entlang der StraRe U-1761 aufgrund der
Trambahn Lichtsignalanlagen vorgesehen. Diese und weitere Lichtzeichenanlagen
kénnen im Vollzug bei Bedarf errichtet werden.

Die lokale ErschlieRung des Gebietes mit dem Ful3- und Radverkehr erfolgt im We-
sentlichen Uber ErschlielRungsstralien, welche als Ringstralken das komplette Gebiet
erschlielRen, sowie erganzend Uber den Grinboulevard und die Griinen Gassen.
Uber eine entsprechende Gestaltung und Beleuchtung kann hier die Entstehung von
Angstraumen vermieden werden.

Fir den Ubergeordneten Rad- und Fuldverkehr verlauft im stdlichen Teil des Pla-
nungsgebietes in Ost-West-Richtung eine Verbindung zu den angrenzenden Stadtge-
bieten. Die Wegeflihrung verlauft weitgehend frei vom Autoverkehr zum Grofteil in-
nerhalb der offentlichen Grinflachen, so dass aus Griinden der Verkehrssicherheits-
sicht nur ein geringes Konfliktpotenzial mit dem Kfz-Verkehr besteht. In Nord-Sud-
Richtung wird der Ubergeordnete Radverkehr entlang der geplanten Trambahntrasse
auf einem separaten Radweg geflihrt.

Die geplante Trambahn soll weitgehend auf einem eigenen Gleiskorper gefuhrt wer-
den, so dass eine hohe Verkehrssicherheit fur den Ful3- und Radverkehr moglich ist.
An geeigneten Stellen muss die Trambahn aber sicher gequert werden kénnen. Im
Bereich des Stadtplatzes muss bei einer Fiihrung durch die FuRgangerzone auf eine
vertragliche Ausformulierung, insbesondere in Bezug auf den Ful3- und Radverkehr,
und eine entsprechend angemessene Geschwindigkeit, geachtet werden.

Im Weiteren stellt auch die barrierefreie oder zumindest barrierearme Ausfiihrung von
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen einen wesentlichen Beitrag zur Ver-
kehrssicherheit der Anlagen und Geb&ude dar.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Nutzung des Gelandes zur Unterbringung von Gefliichteten und Wohnungslosen
bliebe voraussichtlich fur langere Zeit bestehen. Im Bereich Heidemannstralie 164
hatte die gewerbliche, durch groRe Hallen und Birogebaude gepragte Nutzung wei-
terhin Bestand.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

+ Festsetzung eines Systems von Strallen und Wegen, das hinreichend grol3e,
angstraumfreie 6ffentliche Raume sowie flr den Ful- und Radverkehr auch We-
geverbindungen abseits der Kfz-Strallen ermaoglicht (breite Gehwege beruhigen
den Verkehr und schaffen Identitdt und soziale Kontrolle)
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- Anordnung von Nutzungen entlang offentlicher Wege und Aufenthaltsbereiche,
die auch eine soziale Kontrolle am Wochenende und in der Nacht erméglichen.

«  Anordnung von besonders sensiblen Nutzungen und Flachen wie Kinderspielplat-
zen in Sichtweite zu Wohnungen.

+ Klare, Uberschaubare Zonierungen in 6ffentliche und private Freiflachen unter-
stutzen das Sicherheitsempfinden insbesondere von Frauen und Jugendlichen.

»  Familien- und kinderfreundliche Wohnbebauung durch ausreichende Angebote
an vielfaltigen, auch informellen Spielmdéglichkeiten in den Innenhdéfen.

»  Zur sozialen Durchmischung werden Angebote fiir unterschiedliche Zielgruppen
im Rahmen der Umsetzung durch verschiedene Modelle des geférderten Woh-
nens ermoglicht.

+ Die Umsetzung von Nachbarschaftstreffs wird ermoglicht. Weitere Einrichtungen
fur Jugendliche, Familien und altere Menschen werden beriicksichtigt.

«  Unterschiedliche Flachen zum Erleben und zur Begegnung, von ruhiger Wohn-
nachbarschaft bis zu urbanen 6ffentlichen Raumen und wohnungsnah nutzbaren
Grinflachen schaffen Vielfalt fur unterschiedliche Nutzergruppen.

MaBnahmen, die vertraglich geregelt werden sollen:
- Dingliche Sicherung von Wegen mit Beleuchtung und Winterdienst insbesondere
in den Grunen Gassen.

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwer-

ke im Bauvollzug anzuwenden sind:

«  Widmung von Platzen und Wegen, die frei von Kfz-Verkehren sind (z. B. Fullgan-
gerzonen).

- Anwendung der einschlagigen Regelungen zur Barrierefreiheit im offentlichen
Raum.

«  Einrichtung von Querungshilfen fir Fuf3- und Radverkehr an vielbefahrenen Stra-
Ren und entlang der Trambahnstrecke.

+  Vollzug der Bayerischen Bauordnung sowie Beachtung der einschlagigen Nor-
men zur Barrierefreiheit bei der Errichtung von Gebauden und baulichen An-
lagen.

Sonstige MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

» Anordnung der Hauseingange zu Stral3en und 6ffentlichen Wegen

+  Beleuchtung und winterliche Raumung von Wegen fiir den Ful3- und Radverkehr.

+ Regelmalige Pflege von Hecken und Strauchern einschlieRlich Ruckschnitt, um
Zonen mit Angstraumen und unsicheren Sichtbeziehungen zu vermeiden.

+  GroRziigige und beleuchtete Wegeverbindungen im Planungsgebiet und den an-
grenzenden Stadtgebieten

»  Verfolgung von inklusiven Ansatzen, wie Malinahmen zur Barrierefreiheit, auch in
der Umsetzungsphase.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Es wurden die Anforderungen der Inklusion und des Gender Mainstreaming sowie die
Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von Strallen, Wegen, Lichtsignal-
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anlagen und o6ffentlichen Transportmitteln sowie die Vorgaben zur Barrierefreiheit be-
rdcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Planungsgebiet ist derzeit durch die ehemalige Kasernennutzung sowie im Be-
reich HeidemannstraRe 164 durch Gewerbenutzung gepragt. Derzeit ist auf dem ehe-
maligen Kasernenstandort der Grofteil der urspriinglichen Gebaude sowie des
Baum- und Gehdlzbestandes erhalten.

Naturschutzrechtlich geschutzte Flachen sowie Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete und Naturdenkmaler existieren im Planungsgebiet nicht. Nach

§ 30 BNatSchG geschitzte Flachen befinden sich im Stdostteil der ehemaligen Ka-
serne in Form von artenreichem Extensivgrinland, mageren Salbei-Glatthaferwiesen
und Magerrasen.

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Griinstrukturen, die in der amtli-
chen Biotopkartierung erfasst sind. Laut Arten- und Biotopschutzprogramm der Lan-
deshauptstadt Minchen aus dem Jahr 2004 (ABSP) befindet sich das Planungsge-
biet innerhalb eines im Minchner Norden liegenden, regionalen Entwicklungsschwer-
punktes fir den Erhalt von Trockenstandorten. Darliber hinaus ist fir den im Zentrum
der ehemaligen Bayernkaserne vorhandenen, kleinen Park der Erhalt strukturreicher
AuRenanlagen unter besonderer Bertcksichtigung der Baumsubstanz als Ziel formu-
liert. Fur die Grunflachen des Parks sowie die des sudlich gelegenen Sportgelandes
sind im ABSP Strukturanreicherung und Extensivierung als Zielvorgabe genannt. Im
weiteren Umgriff auRerhalb des Planungsgebietes existieren weitere naturschutzfach-
lich wertvolle Flachen, die im ABSP dargestellt und mit Zielvorgaben belegt sind. Es
handelt sich um den regional bedeutsamen Lebensraum ,Trockenlebensraume auf
dem ehemaligen Ausbesserungswerk in Freimann®“ (ABSP-Nr. 387) und um die lokal
bedeutsamen ,Hecken auf dem ehemaligen Ausbesserungswerk in Freimann*
(ABSP-Nr. 388). Weitere ABSP-Flachen im Umfeld sind ABSP-Nr. 360 ,Grinanlage
,Grune Mitte“ in dem Siedlungsgebiet Freimanner Heide“, ABSP-Nr. 385 ,Extensiv-
wiese und Gebulsch an der Autobahnauffahrt Freimann“ und ABSP-Nr. 386 ,Brachfla-
che und Extensivwiese in Freimann®.

Das Planungsgebiet lasst sich hinsichtlich seiner Vegetationsausstattung folgender-
mafen beschreiben:

Ehemaliges Kasernengelande

Das aktuelle Erscheinungsbild der ehemaligen Bayernkaserne ist durch die grofiten-
teils noch vorhandenen Kasernengebaude sowie den markanten Baumbestand aus
etwa 3.700 Baumen charakterisiert. Der Grof3teil der Baume steht in linearer oder al-
leeartiger Anordnung entlang der Stralen und Wege oder auf Platzen, aber auch in
den Innenhd6fen meist dreiseitig angeordneter Gebaude. Es handelt sich um Uberwie-
gend einheimische Geholzarten wie Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Rok-Kastanie (Aesculus hippo-
castanum) und Hainbuche (Carpinus betulus) mit Stammdurchmessern von meist
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20 cm bis 60 cm. Einige altere Baume, die Stammdurchmesser von 60 cm bis 100 cm
aufweisen, sind vermutlich direkt nach dem Bau der Kaserne 1936 gepflanzt worden.
Im Zuge der im Winter 2016/2017 durchgefihrten Héhlenbaumerfassung zur Ermitt-
lung von artenschutzrechtlich bedeutsamen Baumhabitatstrukturen konnte insgesamt
eine sehr gute Strukturausstattung festgestellt werden. So wurden an 160 Baumen
Hoéhlungen, Nischen oder Spalten, darunter 50 Baume mit Spechthéhlen (Bunt- und
Grinspecht) gefunden. Die Strukturen kénnen Vogelarten als Neststandorte und Fle-
dermdausen als Tages-, Winter- oder Wochenstubenquartiere dienen. An den alteren
Baumen konnten oftmals mehrere unterschiedliche Héhlen festgestellt werden.

Die strukturreichsten Baumbestande befinden sich im Zentrum des ehemaligen Ka-
sernenareals in einem Kastanienhain sowie in der Sidwestecke des Gelandes.

Als weitere gehdlzgepragte Strukturen sind auch Baum- und Strauchhecken mit hei-
mischen Baumarten vorhanden. Die Strauchanteile setzen sich aus Haselnuss (Cory-
lus avellana), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), WeilRdorn (Crataegus spec.),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose
(Rosa canina) oder Liguster (Ligustrum vulgare) zusammen und wachsen meist ent-
lang von Parkplatzen, Stellflachen und Sportplatzen.

Ausgedehnte Grunflachen sind im Zentrum des Kasernengelandes in Form zweier
grolier Sportanlagen sowie in einer kleineren Parkanlage zu finden. Wenige, artenrei-
chere Grinflachen befinden sich eingestreut in den Baumbestand. Es handelt sich
um mesophile Grinlandtypen mit Magerkeitszeigern kalkreicher Standorte sowie ar-
tenreiche, magere Wiesen. Lokal existieren auch seltene, nach BayNatSchG und
BNatSchG geschutzte, basenreiche Magerrasen. Infolge der Nutzungsaufgabe und
mangelnder Pflege kommen vor allem am Rand der Bestande haufig auch Ruderal-
gesellschaften und Brachezeiger vor.

Auf aufgelassenen Schotterflachen haben sich lokal und sehr kleinflachig teilweise
bemerkenswerte Pflanzengesellschaften der Felsgrus-Trockenrasen und Pionierfla-
chen trockener Standorte mit einigen gefahrdeten Pflanzenarten angesiedelt.

Die im Zuge der laufenden Abbruch- und Sanierungstatigkeiten im Westteil und im
Ostteil der ehemaligen Bayernkaserne entstandenen Kiesflachen sind derzeit noch
ohne Bewuchs.

Der noch in der Kartierung von 2013 (GfN) vorgefundene Tumpel im stdwestlichen
Bereich der Bayernkaserne existiert zwischenzeitlich nicht mehr.

Insgesamt als besonders erhaltenswert einzustufen sind die alteren Baumbestande,
magere Salbei-Glatthaferwiesen sowie Magerrasen. Es wurden zwei nach Art 23 Bay-
NatSchG bzw.§ 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotoptypen auf dem Gelande
kartiert (basenreiche Magerrasen, Biotop- bzw. Realnutzungstypen-Code GT 6210).
Die Grdle der Flachen betragt insgesamt 732 m2.

Bereich HeidemannstraRe 164

Das Gelande ist grofdtenteils mit Hallen und Verwaltungsgebauden bebaut und an
den Randern sowie im Sudteil mit insgesamt rund 200 Baumen bestanden.

Das Alter des Baumbestandes ist jedoch deutlich geringer als das der ehemaligen
Bayernkaserne. Dementsprechend wurden bei der Erfassung der Baumhabitatstruk-
turen nur vergleichsweise wenige Strukturen nachgewiesen.
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Der Baumbestand besteht zumeist aus standortheimischen Arten mit Stammdurch-
messern meist unter 50 cm. Eine Ausnahme bildet die haufiger vorkommende nicht
heimische Gewdhnliche Robinie (Robinia pseudoacacia), die grofiere Durchmesser
erreicht.

Bei den wenigen vorhandenen Grinflachen handelt es sich meist um lineare Ziige
entlang der Stralen und Parkplatze sowie zwischen den Gebauden. Die Grinflachen
sind gréfRtenteils von Baumreihen gesdumt oder mit Baumgruppen bestanden und
werden haufig gemanht.

Im Siden des Gelandes befinden sich eine mesophilen Wiese sowie kleinflachig
auch relativ artenreiche, magere Wiesenanteile.

Auf dem Gelande existieren zwei altere Folienteiche. Einer liegt innerhalb der mit Ge-
holzen bestandenen, gréleren mageren Grlinflache, am westlichen Rand des Gelan-
des. Er besitzt eine dichte Wasservegetation aus kiinstlich eingebrachten Seerosen-
arten, Rohrkolben und Laichkraut. Der zweite Teich befindet sich im Nordteil des Ge-
landes unmittelbar an einem Gebaude, ist daher stark beschattet und weist keinerlei
Wasservegetation oder Strukturvielfalt auf.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Erhebliche Eingriffe in die Vegetation bzw. den Baumbestand des Planungsgebietes
finden in Form eines Flachenverlustes bzw. der Fallung von rund 56 % des Baumbe-
standes statt. Der Eingriff hat bereits mit dem Abbruch der ersten Kasernengebaude
und dem Ruckbau von Leitungen begonnen, da hierzu Rodungen notwendig wurden.
Innerhalb der ehemaligen Bayernkaserne sind nach derzeitigem Planungsstand

rund 1.900 von 3.500 Uberwiegend standortheimischen Baumen mittleren und jinge-
ren Alters betroffen, im Ostlich angrenzenden Areal Heidemannstralle 164 zusatzlich
100 Baume von rund 200 Baumen.

Der grofflachige Verlust von Gehdlzstrukturen mit insgesamt 6,4 ha Flache im Be-
reich der ehemaligen Kaserne kann im Planungsgebiet selbst nicht kompensiert wer-
den. Es kommt daher zu einem dauerhaften Verlust von gehdlzgepragten Lebens-
raumfunktionen.

Im Bereich Heidemannstralle 164 kann im Sidteil des Gelandes der Grof3teil des Ge-
hdlzbestandes erhalten bleiben. Es kommt hier zu einem vergleichsweise geringen
Verlust von 0,6 ha, wovon ein GroRteil auf dem Gelande selbst ausgeglichen werden
kann.

Auch nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschitzte basenreiche Mager-
rasen und artenreiches Extensivgriinland sowie artenreiche Flachlandmahwiesen
sind innerhalb der ehemaligen Kaserne mit insgesamt rund 0,14 ha betroffen. Die
wertvollen Magerbiotope befinden sich vorwiegend im Sidosten des Kasernengelan-
des. Weitere 0,44 ha artenreiche Wiesenflachen, welche nicht in § 30 BNatSchG ein-
gestuft sind, gehen zusatzlich verloren. Auf dem 0stlich angrenzenden Areal Heide-
mannstrafle 164 sind artenreiche Wiesen nur sehr geringflgig (etwa 200 m?) betrof-
fen.

Bei der Bebauung des Gelandes der Heidemannstralle 164 wird es voraussichtlich zu
einem Verlust der beiden o. g. Teiche kommen.
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8.2.2.2.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung blieben voraussichtlich der vorhandene Gehdlz-
bestand sowie die Magerrasen und Extensivwiesen, Ruderalflachen und Saume wei-
terhin bestehen. Die Wiesenflachen kdnnten jedoch nur durch eine fachgerechte Pfle-
ge dauerhaft erhalten werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
Im Bebauungsplanentwurf sind zum einen Baumbestande dargestellt, die als
Gruppe zu erhalten sind. Zum anderen sind Badume hinweislich dargestellt, die
maoglichst zu erhalten sind.

»  Durch die Festsetzung zusammenhangender Grinflachen am Nord- und Sudrand
des Planungsgebietes sowie den Erhalt der 0. g. Gehdlze kénnen ca. 44 % des
Geholzbestandes erhalten bleiben, davon rund die Halfte sind Baume mit poten-
ziellen Quartierstrukturen fur Brutvogel oder Fledermause.

» Flr das Planungsgebiet gilt die Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt
Minchen, demnach ist fir Baume mit einem Stammumfang gréRer als 80 cm bei
Rodung Ersatz zu leisten. Der erforderliche Ersatz fur diese Verluste wird im Pla-
nungsgebiet durch die Festsetzungen zu Neupflanzungen standortgerechter,
moglichst heimischer Gehdlzarten im 6ffentlichen Raum sowie im privaten Raum
geleistet. Bezogen auf die jeweiligen Baugebiete und Gemeinbedarfsflachen,
Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grunflachen werden Festsetzungen zur Anzahl
der zu pflanzenden Baume getroffen.

» Bei Ersatz- und Nachpflanzungen sind Mindestpflanzgréf3en vorgesehen, um die
Okologischen und klimatischen Funktionen der geféllten Gehoélze zumindest teil-
weise auszugleichen. An offentlichen Strallen, Wegen und Platzen wird zudem
die Pflanzung von Groflibdumen festgesetzt. Es soll eine ausreichende Durchwur-
zelungstiefe gewahrleistet und die Standfestigkeit der Pflanzung gefordert wer-
den.

« Im Gebiet wird die Anlage eines naturnahen Gewassers mit mindestens 20 m? of-
fener Wasserflache festgesetzt. Dieses dient als Ausgleich fur die zwei Teiche auf
dem Gelande der Heidemannstralle 164.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplénen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die sich insbesondere aus dem BauGB, der BayBO, BNatSchG und BayNatSchG so-
wie den stadtischen Verordnungen und Satzungen (z. B. Baumschutzverordnung,
Freiflachengestaltungssatzung) ergebenden Ziele und Belange wurden bericksich-
tigt. Die in der Naturschutzgesetzgebung vorgesehenen Ausschlusszeiten fur die Ge-
holzfallungsarbeiten werden eingehalten.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiver-
sitat
Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Aus der aktuellen Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
(Januar 2017) liegen keine Nachweise von Tier- oder Pflanzenarten flir die Bayernka-
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serne bzw. den Bereich Heidemannstralle 164 vor. Im Laufe der Jahre 2012 bis 2015
wurden seitens der Landeshauptstadt planungsbegleitende Bestandserfassungen di-
verser Tiergruppen vergeben (GfN 2013 und 2015), welche im Rahmen der vorliegen-
den Umweltprifung im Jahr 2017 aktualisiert und erganzt wurden.

Folgende Nachweise von Tierarten liegen flir das Planungsgebiet vor bzw. konnten
aktuell erbracht werden:

Fledermause:

Abendsegler (Nyctalus noctula) | Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus), Weil3-
randfledermaus (Pipistrellus kuhlii) | Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathussii) wur-
den im Jahr 2012 auf dem ehemaligen Kasernengelande nachgewiesen (GfN 2013).
Bei der aktuellen Kartierung 2017 konnten 8 Arten festgestellt werden. Abendsegler,
Zweifarb-, Weiltrand- und Rauhautfledermaus wurden bestatigt. Zusatzlich wurden
Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii),
Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus) festgestellt.

Konkrete Hinweise auf eine Quartiernutzung ergaben sich weder bei der Erfassung
2012 noch bei der aktuellen Kartierung. Es kdnnen jedoch durch eine Auswertung der
(zeitlichen und radumlichen) Aktivitatsverteilung und v. a. der Ruf-Aufnahmezeitpunkte
Aussagen zur generellen Wahrscheinlichkeit von Fledermausquartieren im Planungs-
gebiet getroffen werden (besonders friihe oder spate Rufe). Nahezu alle Rufe, die
einen Verdacht hinsichtlich mdglicher Quartiernutzungen im Planungsgebiet zulas-
sen, stammen vom Artenpaar Weillrand-/Rauhautfledermaus, erstere war auch mit
eindeutigen Sozialrufen feststellbar. Weitere, allerdings wenige Rufe stammen vom
Abendsegler. Alle besonders frilhen oder spaten Rufe stammen aus dem sidlichen
bzw. siidwestlichen Teil des Gelandes. Hinsichtlich mdglicher vorhabensbedingter Be-
troffenheiten von Fledermausarten wird daher von der Existenz einzelner Gebaude-
quartiere der Weiltrandfledermaus, die vermutlich Teil eines Quartierverbundes sind,
ausgegangen. Daruber hinaus ist mit der sporadischen Nutzung von Baumhdhlen ins-
besondere durch die Arten Abendsegler und Rauhautfledermaus zu rechnen. Vor-
nehmlich im Herbst und Winter kénnen diese beide Arten Baumhdhlen auch als Balz-
und Uberwinterungsquartier nutzen. Eine Wochenstuben- oder Winterquartiernutzung
erscheint aufgrund der vergleichsweise sehr geringen Fledermausaktivitaten eher we-
nig wahrscheinlich, ist jedoch nicht mit letzter Sicherheit auszuschlieRen.

Brutvogel:

2012 wurden 28 Arten nachgewiesen (GfN 2013), darunter befanden sich mit Grin-
specht, Feldsperling, Bluthanfling und Goldammer vier schitzenswerte Arten der da-
mals gultigen Roten Liste Bayern (2003) bzw. Arten mit stadtischer Bedeutung. Die
festgestellte Brutvogelfauna wurde angesichts der Grofde und Strukturvielfalt des Un-
tersuchungsgebietes als allenfalls durchschnittlich bewertet. Griinde hierflr kdnnten
in diversen Vorbelastungen liegen, welche sich aus der zeitweise intensiven Nutzung
des Kasernenareals als Unterkunft fiir Geflichtete sowie der starken nachtlichen Be-
leuchtung des Gelandes zusammensetzen.

Bei der aktuellen Erfassung 2017 im Zuge des Bebauungsplanes konnten 31 Vogel-
arten festgestellt werden. Zwei gebaudebritende Arten der neuen Roten Liste Bayern
2016 wurden ausschlieBlich beim Uberflug (iber das Gelénde gesichtet, es handelte
sich um Mauersegler und Mehlschwalbe. Eine Bruttatigkeit letztgenannter Arten fand
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im Planungsgebiet jedoch nicht statt, obwohl geeignete Gebaude vorhanden sind.
Insgesamt wurden 16 Vogelarten als Brutvogel und 8 als wahrscheinlich britend ein-
gestuft. 8 Arten nutzten das Gebiet bzw. den Luftraum darlber regelmaldig zur Nah-
rungssuche. Als stadtbedeutsame Art gemal ABSP 2004 ist das Brutvorkommen des
Griinspechts von besonderer Bedeutung. Eine zweite stadtbedeutsame Art, der
Teichrohrsanger, wurde lediglich als Gastart zur Zugzeit festgestellt.

Die aktuellen Erfassungen bestatigen die Einschatzung, die bereits bei der Kartierung
2012 gegeben wurde. Das 2017 vorgefundene Artenspektrum ist vor dem Hinter-
grund der guten Strukturausstattung des Gebietes mit seinen zahlreichen Héhlenbau-
men und dichten Gehdlzbestanden als von eher unterdurchschnittlicher Bedeutung
fur die Vogelwelt einzustufen. Auf dem &stlich angrenzenden Areal Heidemannstra-
Re 164 wurde ein stark verarmtes Artenspektrum festgestellt. Hier spielt die Kulissen-
wirkung der Hallenbebauung eine Rolle.

Hervorzuheben sind die insgesamt zahlreichen Brutplatze des Buntspechtes im Be-
reich des ehemaligen Kasernengelandes, der 2017 in 6 Spechthéhlenbdumen eine
erfolgreiche Brut durchflihrte. Als Brutplatzkonkurrent zum anspruchsvolleren Griin-
specht wurde ein gewisser Verdrangungseffekt festgestellt, da einige zu Beginn der
Brutperiode vom Griinspecht beanspruchte Baumhohlen spater in der Brutsaison
durch den Buntspecht genutzt wurden. Der stadtbedeutsame und storungsempfindli-
chere Griinspecht beanspruchte dennoch zwei Reviere im Gesamtareal, britete er-
folgreich jedoch nur in einem Hohlenbaum am Westrand des Areals Heidemannstra-
Re 164.

Auch Gebaudebruter konnten nachgewiesen werden, allerdings nur vereinzelt. Es
handelt sich um Bachstelze und Hausrotschwanz, die Spalten in Fassaden und an
Déachern nutzen.

Eine hohe Bedeutung als Nahrungssuchflachen fur viele Vogelarten kommt den bei-
den grolien Sportplatzen zu, wo zahlreiche insektenfressende Vogelarten bei der
Nahrungssuche beobachtet werden konnten. Hierzu gehoéren Griinspecht, Star, Wa-
cholderdrossel und Singdrossel.

Tabelle 5: Nachgewiesene Vogelarten im Untersuchungsgebiet

Art Artname wissenschaftlich Status | RLBay RLD Bruthabitat
2016 2007

Amsel* Turdus merula B

Bachstelze* Motacilla alba wB

Blaumeise® Parus caeruleus B

Buchfink* Fringilla coelebs B

Buntspecht* Dendrocopos major B H

Eichelhdher® Garrulus glandarius N N

Elster® Pica pica N N

Gartenbaumlaufer® Certhia brachydactyla B H

Grauschnépper Muscicapa striata WB

Griinfink* Carduelis chloris WB

Griinspecht Picus viridis B H
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Art Artname wissenschaftlich Status | RLBay RLD Bruthabitat
2016 2007

Hausrotschwanz* Phoenicurus ochruros B - - G
Kohlmeise* Parus major B - - H
Mauersegler Apus apus N 3 - G
Méusebussard Buteo buteo N - - N
Mehlschwalbe Delichon urbicum N 3 % G
Moénchsgrasmiicke® Sylvia atricapilla B - -
Rabenkrahe* Corvus corone B - - N
Ringeltaube* Columba palumbus B - -
Rotkehlchen* Erithacus rubecula B - -
Singdrossel* Turdus philomelos wB - -

Star* Sturnus vulgaris B - - H
Stieglitz* Carduelis carduelis - -
Sumpfmeise* Parus palustris WB - - H
Sumpfrohrsénger® Acrocephalus palustris N - -
Teichrohrsénger Acrocephalus scirpaceus N - -
Tiirkentaube® Streptopelia decaocto wB - -

Turmfalke Falco tinnunculus N - - G
Wacholderdrossel* Turdus pilaris WB - -

Zaunkonig* Troglodytes troglodytes WB - -

Zilpzalp¥ Phylloscopus collybita B - -

* haufige, ungefahrdete Arten

fett: Stadtbedeutsame Arten

Status: B = Brutvogel, WB = wahrscheinlicher Brutvogel, N = Nahrungssuche

Bruthabitat: H: Arten, die Baumhabitate nutzen (Hohlen, Spalten, Rindenablésungen, Nischen),
N: die Nester oder Horste wiederkehrend nutzen, G: Arten, die an Gebauden briiten

RL Bay 2016: 3 =gefahrdet RLD 2007: V = Vorwarnliste

Reptilien:

Trotz intensiver Nachsuche konnten im Zuge der Kartierungen 2012 im gesamten
Areal der ehemaligen Bayernkaserne sowie auf dem dstlich angrenzenden Areal Hei-
demannstralle 164 keine Reptilienarten festgestellt werden. Bei den aktuellen Erfas-
sungen 2017 wurden ebenfalls alle fur Zauneidechsen mafigeblichen Lebensraum-
strukturen mehrfach ohne Erfolg abgesucht.

Eremit:

Im Rahmen der Baumhdhlenuntersuchung im Winter 2016/2017 sowie erganzend im
Frihjahr 2017 fand eine umfassende Nachsuche nach Habitatbdumen, mit Potenzial
als Lebensraum fir den artenschutzrechtlich relevanten Eremiten, statt. Es konnten
keine Hinweise auf Vorkommen des Eremiten gefunden werden. Vorkommen der sel-
tenen Kaferart konnen demnach fiir das Planungsgebiet mit grof3er Sicherheit ausge-
schlossen werden.
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Tagfalter:

Angaben zum Planungsgebiet liegen von einer ersten Gelandebegehung aus dem
Jahr 2011 vor, bei der der Idas-Blauling (Plebeius idas) - eine Art der Roten Liste -
festgestellt wurde. Bei der Erfassung 2012 durch GfN konnten insgesamt nur 13 Tag-
falter- und Widderchenarten auf dem Gelande der ehemaligen Kaserne festgestellt
werden, darunter ebenfalls der Idas-Blauling sowie zwei weitere stadtbedeutsame Ar-
ten, das Schachbrett (Melanargia galathea) und das Grofde Ochsenauge (Maniola
jurtina). Der ldas-Blauling wurde auch auf dem Areal Heidemannstral3e 164 festge-
stellt.

Trotz Nachsuche auf den relevanten Raupenfutterpflanzen (Nachtkerzen- und Wei-
denrdschenarten) wurden im gesamten Untersuchungsgebiet weder 2012 noch 2017
Raupen oder Frallspuren des artenschutzrechtlich relevanten Nachtkerzenschwar-
mers gefunden.

Im Zuge der aktuellen Begehungen 2017 zur Erfassung der Brutvdgel konnten die
Vorkommen der stadtbedeutsamen Arten, wie z. B. |das-Blauling, Schachbrett und
GroRRes Ochsenauge bestatigt werden.

Wildbienen:

Diese unterliegen zwar nicht den europarechtlichen Artenschutzbestimmungen; sie
fallen jedoch unter die Regelungen des allgemeinen Schutzes wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 BNatSchG). Auch gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nach §§ 13 ff. BNatSchG, die regelt, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vorrangig zu vermeiden sind bzw. nicht vermeidbare erhebliche Be-
eintrdchtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmallinahmen zu kompensieren sind.
Das Gelande der ehemaligen Bayernkaserne wurde im Jahr 2012 und 2013 hinsicht-
lich seiner Wildbienenfauna (GfN 2013) untersucht. Es konnten 58 Wildbienenarten
nachgewiesen werden, darunter auch viele seltene und mehrere gefahrdete Arten der
Roten Liste Bayern und Deutschland.

Zu den nachgewiesenen Arten gehdren Lasioglossum angusticeps (fur Wildbienen
existieren meist keine Deutschen Artnamen), die als Reliktart der ehemaligen Heide-
landschaft ndrdlich von Miinchen gilt und von der es nur vereinzelte Nachweise in
ganz Deutschland gibt, sowie Megachile rotundata und Lasioglossum laevigatum, die
auf der Regionalliste der Roten Liste Bayern fir das Tertidrhiigelland und die voralpi-
ne Schotterplatten als ,stark gefahrdet® eingestuft sind. Weitere seltene Arten sind
Trachus byssina (Rote Liste Deutschland gefahrdet), Anthidiellum strigatum und An-
thidium oblongatum (Rote Liste Deutschland: Vorwarnliste). Zwei weitere Arten, Me-
gachile ligniseca und Nomada atroscutellaris, gelten laut der Roten Liste Bayern als
,gefahrdet”. Die beiden Arten, Andrena viridescens und Anthidium punctatum stehen
auf der bayerischen Vorwarnliste, wobei letztere in der Regionalliste als ,,gefahrdet®
eingestuft ist.

Das Planungsgebiet wurde aufgrund dieser Ergebnisse sowie seines guten Angebo-
tes an Bienenlebensraumstrukturen und des bereichsweise hohen Blutenreichtums
als wertvoll fur diese Insektengruppe eingestuft. Von grofdem Vorteil ist dabei das Mo-
saik an schattigen, eher kihl-feuchten und sonnenexponierten, trockenwarmen Berei-
chen. Auf diese Weise bietet das Gelande Lebensraume sowohl fur Wildbienenarten,
die in eher kiihlen und feuchten, als auch flr Arten, die in trockenwarmen Biotopen
vorkommen. Besonders gunstig ist der hohe Anteil an windgeschutzten, unbeschatte-
ten Flachen fur xerothermophile Arten.
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Das Gelande des Areals Heidemannstral3e 164 wurde 2015 hinsichtlich seines Wild-
bienenbestandes untersucht, dabei konnte nur etwa die Halfte der in der ehemaligen
Bayernkaserne vorgefundenen Arten nachgewiesen werden. Der Grof3teil wurde in
den randlichen Saumstrukturen des Parkplatzes im Osten des Gelandes gefunden.
Drei Arten sind in der aktuellen Roten Liste Bayerns aufgefiihrt. Darunter befindet
sich auch Megachile rotunda. Sie ist eine wichtige Zielart des Bienenschutzkonzeptes
fur die Bayernkaserne, das u. a. auch externe MaRnahmenflachen einbezieht. Die
Vorkommen der Art sind als wichtige Trittsteine flr den Habitatverbund von gefahrde-
ten innerstadtischen Wildbienenlebensraumen anzusehen. Zwei weitere Arten sind
die Dichtpunktierte Goldfurchenbiene (Halictus subauratus) und die Gewodhnliche
Trauerbiene (Melecta albifrons), welche fir Bayern in die Kategorie V (Arten der Vor-
warnliste) eingestuft sind. Zwei weitere Arten, die Felsspalten-Wollbiene (Anthidium
oblongatum) und die Gewdhnliche Natternkopfbiene (Hoplitis adunca) stehen auf der
bundesdeutschen Vorwarnliste.

Heuschrecken:

Insgesamt konnten nur 5 Heuschreckenarten im Planungsgebiet nachgewiesen wer-
den (GfN 2013 und 2015), darunter das Weinhahnchen, eine vor einiger Zeit in Min-
chen eingeschleppte Art. Die aktuelle Bedeutung des Gebietes flir die Gruppe der
Heuschrecken ist als gering zu werten, obwohl mit den vorhandenen Magerrasen und
Extensivgrinlandflachen flr anspruchsvollere Arten geeignete Habitate vorhanden
waren.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Beseitigung der Gehdlzstrukturen beeintrachtigt das Schutzgut Tiere in der Form,
dass Verluste von Brutplatzen fir Vogelarten stattfinden. Mafigeblich sind hierbei vor
allem Brutplatze, die regelmalig und wiederkehrend genutzt werden, wie Baumhoh-
len, Spechthéhlen und Horste.

Durch den Verlust von 19 Baumen mit einzelnen oder mehreren Spechthéhlen auf
dem Gelande der ehemaligen Kaserne sowie einem Grinspechtbrutbaum im Bereich
Heidemannstralie 164 findet insgesamt eine starke Beeintrachtigung der Lebens-
raumfunktion flr hdhlenbritende Vogel statt. Von den derzeit auf dem Gesamtgelan-
de vorhandenen 50 Baumen mit Spechthéhlen werden mehr als die Halfte beseitigt
(56 %). Dartber hinaus findet ein weiterer Verlust an Baumen mit anderweitigen Hoh-
lungen und Nischen statt. So sind auf dem Gelande der Kaserne 73 von 116 Baumen
mit Hohlungen, die tiefer als 10 cm in den Baum hineinreichen, betroffen. Im Bereich
Heidemannstrale 164 ist neben einem Spechtbaum lediglich ein weiterer Baum mit
einer Faulhdhle betroffen.

Aus der Sicht des Artenschutzes ist durch die zu erwartenden Verluste von Brutplat-
zen und die Beeintrachtigung des funktionellen Zusammenhangs der 6kologischen
Funktion eine Beeintrachtigung der Lokalpopulationen der héhlenbriitenden Vogelar-
ten, insbesondere der Spechte, nicht auszuschlieen. Die dkologische Funktion der
betroffenen Lebensraume ist nach der Realisierung der Bebauung im rdumlichen Zu-
sammenhang auch unter Berlcksichtigung und Umsetzung von Minderungsmafnah-
men als beeintrachtigt anzusehen. Dies gilt besonders hinsichtlich der Auswirkungen
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des Vorhabens auf die beiden vorhandenen Grlinspechtreviere. Fir die auf dem Ge-
lande der ehemaligen Kaserne sowie des Bereichs Heidemannstralte 164 vorkom-
menden Brutpaare verkleinert sich der nutzbare Raum erheblich, so dass die Min-
destarealgrofle fir zwei Reviere nicht mehr erfillt sein wird. Die verbleibenden Le-
bensraumstrukturen bieten zwar faktisch eine ausreichende GroRRe fir ein Grin-
spechtpaar, sind jedoch durch die kiinftige Nutzung und den erhéhten Konkurrenz-
druck durch andere Héhlenbriter (Buntspecht) einer starken Stérung unterworfen.

Durch das Vorhaben kénnen nach den Ergebnissen der aktuellen Fledermausunter-
suchungen auch potenzielle Quartierstrukturen und Jagdhabitate fur Fledermausarten
betroffen sein. Vor allem die héhlenreichen Baumbestande im Zentrum des ehemali-
gen Kasernenareals gehen in ihrer Gesamtheit verloren. Solche ,Hohlenbaumzen-
tren® sind fir die Tiergruppe jedoch von besonders hoher Bedeutung, da die Tiere
haufig Quartiere wechseln und Orte mit einem guten und zusammenhangenden An-
gebot an Quartierbdumen bevorzugen.

Hinsichtlich gebdudenutzender Fledermausarten stellt sich die Eignung des Grolteils
der Gebaude als gering dar (ausgebauter Dachboden, eingeschlagene Scheiben
oder fehlende Dachpfannen verursachen Zugluft etc.); dennoch kénnen diese nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Als weitere zu erwartende Beeintrachtigung von Fledermausarten ist die kiinftige Be-
leuchtung des neu entstehenden Wohnquartiers zu nennen. Durch unglinstige
Leuchtkdrper und eine intensive Beleuchtung, z. B. von Sportanlagen, kdnnen nacht-
aktive Fluginsekten, insbesondere auch Nachtfalter, in groRerer Entfernung durch die
Lichtquellen angelockt werden. Damit kann in gewissem Male eine Veranderung des
Nahrungsangebotes innerhalb angestammter Jagdgebiete von Fledermausarten ein-
hergehen. Diese Beeintrachtigung ist allerdings vor dem Hintergrund der seit Jahren
bestehenden intensiven Ausleuchtung des Gelandes zu sehen, welche evtl. dazu ge-
fuhrt hat, dass das Planungsgebiet fur Fledermause vergleichsweise unattraktiv ist.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die bestehende Zwischennutzung des Planungsgebietes als Unterkunft fir Gefllichte-
te wurde voraussichtlich weitergefuhrt werden. Das Artenspektrum des Gebietes wur-
de den natirlichen Schwankungen unterliegen, jedoch im Wesentlichen unverandert
bleiben. Auf dem Areal der Heidemannstrale 164 hatte die gewerbliche, durch grofe
Hallen und Blrogebaude gepragte Nutzung weiterhin Bestand, so dass hier weiterhin
eine eher geringe Lebensraumeignung gegeben ware.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind bzw. in der baulichen Um-

setzung als vorbereitende oder begleitende MaBnahmen erfolgen:

» Durch die vorgesehenen, zusammenhangenden Grunflachen am Nord- und Sud-
rand des Planungsgebietes kdnnen insgesamt 44 % des Geholzbestandes im
Planungsgebiet erhalten bleiben. Bezogen auf die Anzahl von Bdumen mit poten-
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ziellen Quartierstrukturen fir Brutvogel oder Fledermause entspricht dies inner-
halb des Kasernenareals 44 % der Baume mit Hohlen- oder Nischenstrukturen
und innerhalb des Areals Heidemannstrale 164 67 %. Eingriffe in den alteren
Baumbestand, insbesondere bei Baumen mit festgestelltem Quartierpotenzial fur
Fledermause, sind generell durch umsichtige Planung so weit wie moglich zu mi-
nimieren. Insbesondere gilt dies auch fur zu berucksichtigende Aspekte der
Stand- und Verkehrssicherheit. Hier sind aus artenschutzrechtlichen Grinden
notwendige Fallungen kritisch abzuwagen und speziell PflegemalRnahmen zum
Erhalt von Einzelbdumen (Kronensicherung, Kronenrickschnitt, Kappung und Er-
halt des Stammholzes, statische oder dynamische Kronensicherungen) einer Fal-
lung oder Kappung vorzuziehen. Bei gréfleren Baumen jungeren Alters (bis

30 cm Stammdurchmesser), welche eine gute Verpflanzbarkeit aufweisen, wie

z. B. bei Linden, soll bei guter Vitalitat und Statik eine GroRbaumverpflanzung
vorgenommen werden.

GemalR der naturschutz- und artenschutzrechtlichen Vorgaben ist vorgesehen,
die Gehdlzrodungen im minimal kritischen Zeitraum hinsichtlich der Brutvogel und
der Fledermause wahrend des Winterhalbjahres durchzufiihren, Bdume mit po-
tenzieller Eignung als Winterquartier fur Fledermause werden im Zeitraum 01.09.
bis 31.10. oder zwischen dem 01.03. und 01.04. unter vorheriger Kontrolle und
Anleitung einer 6kologischen Baubegleitung oder Fledermausfachkraft entfernt.
Fir den Zeitraum September und Marz ist eine naturschutzrechtliche Ausnahme
erforderlich. Bei Baumen mit einer unterstellten maximalen Eignung als Sommer-
quartier ist die Fallung im Zeitraum zwischen dem 01.11. und dem 28.02. jeden
Jahres moglich. Kann dieser Zeitraum nicht eingehalten werden, so sind ergan-
zende Malnahmen zu treffen (z. B. Kontrolle unmittelbar vor der Rodung, Ver-
schluss der Quartiere mit Folien, die nur einen Ausflug erlauben, aber einen Wie-
dereinflug verhindern, schonende Fallung von Stammabschnitten mit Quartierpo-
tenzial).

Die notwendigen Abbruchmafnahmen der Gebaude im Bereich des ehemaligen
Kasernengelandes werden sukzessive Uber mehrere Jahre hinweg durchgefuhrt.
Die Erstellung und Fortschreibung eines Bauzeiten- und Abbruchplans unter Ein-
beziehung von durch eine Umweltbaubegleitung betreuten Fledermausschutz-
mafRnahmen ist erforderlich. Vor jedem Gebaudeabbruch erfolgt eine Kontrolle im
Hinblick auf Fledermausquartiere. Ergeben sich hierbei relevante Hinweise, z. B.
durch den Nachweis einer Fledermaus-Wochenstube, sind Malkhahmen zur Be-
waltigung des Artenschutzes, wie die Schaffung von Ersatzquartieren sowie ein
geeignetes Zeitfenster flir den Abbruch zu bericksichtigen.

Auch auf Potenziale von Geb&uden hinsichtlich Uberwinterungsquartiereignung
ist zu achten. Ist dies auszuschliel3en, so ist bei einem Gebaudebruch innerhalb
von sechs Monaten nach der Kontrolle im Zeitraum zwischen dem 01.11. und
28.02. jeden Jahres nicht mit einer Erflllung von artenschutzrechtlichen Verbot-
statbestanden zu rechnen. Aufderhalb dieses Zeitraumes sollten durch geeignete
Malnahmen (z. B. Abnehmen bzw. Verschluss von Fensterladen, Rollladenkas-
ten, sonstigen potenziellen Spaltquartieren und Zugangen in den Dachinnen-
raum), die Wahrscheinlichkeit einer Quartiernutzung in dem betreffenden Gebau-
de dahingehend gesenkt werden, dass eine signifikante Erhéhung des Verlet-
zungs- bzw. Tétungsrisikos ausgeschlossen werden kann.
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Durch Einhaltung des vorgegebenen Zeitraumes des Abbruchs kénnen auch Be-
eintrachtigungen von gebaudebritenden Vogelarten vermieden werden.

Eine gravierende Einstrahlung in Fledermaus-Jagdgebiete soll verhindert werden.
Durch die Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen oder von LED-
Leuchtmitteln mit warm-weilRer Farbtemperatur sowie die mdglichst wenig insek-
tenschadliche Platzierung bzw. Abschirmung der Beleuchtungsanlagen ,nach hin-
ten® mit nach unten gerichteten Lichtkegeln im Bereich der 6ffentlichen Grunfla-
chen sowie der Wegeverbindungen U-1787 und U-1788, soll diese Vorgabe um-
gesetzt werden.

Zur Optimierung des verbleibenden Nahrungshabitates fur Fledermause und in-
sektenfressenden Vogelarten (insbesondere Grinspecht) sind die verbleibenden
bzw. neu anzulegenden Grunflachen weitest méglich insektenfreundlich, also ma-
ger und blitenreich zu gestalten. Dabei ist auch auf einen hohen Anteil an Grenz-
linien, wie besonnte Sdume und Geholzrander, zu achten.

Zur weiteren Optimierung des Lebensraumpotenzials der kiinftigen Nahrungsha-
bitate ist im Planungsgebiet ein naturnahes Gewasser neu anzulegen. Diese soll-
te eine offene Wasserflache von mindestens 20 m? aufweisen und nicht beleuch-
tet werden. Auerdem ist auf den Besatz mit Fischen zu verzichten und bei der
Gewasseranlage auf ausreichend Wasservegetation und Flachwasserzonen zu
achten (fordert Insektenreichtum).

Die vorhandenen (potenziell unterstellten) Lebensstatten von Baumhdhlen be-
wohnenden Fledermausarten mussen ihre 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang wahren. Hierflr sind vor Beginn der Arbeiten an dem verbleiben-
den Baumbestand im Minimum vier Gruppen zu je 10 Fledermauskasten (je vier
Flachkasten, vier Rundkasten und zwei Grolraumkasten mit Winterquartierfunkti-
on) auszubringen. Die Kasten sollen in den Gruppen lokal gehauft auf einem aus-
gewahlten und geeigneten Areal von ca. 1.000 m? ausgebracht werden. Nicht
selbstreinigende Kasten sind jahrlich zu warten und defekte Kasten lber einen
Zeitraum von 25 Jahren zu ersetzen.

Zur weiteren Verbesserung des naturnahen Quartierpotenzials fir Baumhdohlen
bewohnende Fledermause sind mindestens flnf geeignete Stammabschnitte mit
Hohlen aus dem gefallten Baumbestand schonend zu bergen, gegen Verwitte-
rung zu schutzen und verkehrssicher, z. B. am verbleibenden Baumbestand, wie-
der aufzustellen.

Die vorhandenen (potenziell unterstellten) Lebensstatten von Fledermausarten,
die (meist) Spaltquartiere an Gebauden nutzen, missen ihre Funktion im raumli-
chen Zusammenhang wahren. Hierflr ist zu gewahrleisten, dass in jeder Ab-
bruchphase potenziell geeignete Quartiere zur Verfigung stehen. Daher wird
empfohlen, zunachst ein geeignetes zentrales Quartier durch die Ausbringung
von Gebaudekasten an dem langer noch bestehenden Gebaudebereich im Sud-
westen des Planungsgebiets zu schaffen. Hierfur sollten mindestens vier grof3-
raumige Fassadenkasten an dem Gebaudebestand ausgebracht werden. Ergan-
zend sind im Zuge der phasenweise durchgefihrten Abbrucharbeiten in drei wei-
teren Bereichen des Planungsgebietes potenzielle zentrale Quartiere mit eben-
falls je vier groRraumigen Fassadenkasten am neuen Gebaudebestand herzu-
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stellen. Vor Abbruch der mit Késten versehenen Gebdude sind diese fachgerecht
abzunehmen und im Anschluss an der neuen Bebauung wieder anzubringen. Alle
Quartiere sind in ausreichender Hohe (mindestens 4 m) mdglichst sidexponiert
und in randlicher Lage, nahe an potenziellen Jagdgebieten und Flugleitlinien ein-
zuplanen. Auf eine Beleuchtung der An- und Abflugbereiche der Quartiere ist zu
verzichten. Alle Ersatzquartiere sind fir die Dauer des Fortbestandes der betref-
fenden Gebaude instand zu halten (i. d. R. wartungsfrei).

Fir den Verlust von Niststrukturen fur die Hohlen- und Nischenbriter unter den
Brutvogeln an Baumen und Gebauden sind im Zuge der Bauausfuhrung als kurz-
fristiger Ersatz 50 Vogel-Nistkasten an Baumen sowie 13 fassadenintegrierte Vo-
gel-Niststeine im Dach- und Dachtraufbereich anzubringen. Die Malinahme ist
durch eine Fachkraft oder Fachstelle zu betreuen, welche geeignete Standorte
fur die Kasten auswahlt. Die fassadenintegrierten Kasten sollen in Gruppen von 3
bis 5 Kasten angebracht werden. Nicht selbstreinigende Kasten (Kasten an Bau-
men) sind jahrlich zu warten und defekte K&asten Uber einen Zeitraum von 25 Jah-
ren zu ersetzen.

Innerhalb des Planungsgebietes soll ein Angebot fur Wildbienen geschaffen wer-
den, da deren urspringliche Lebensrdume durch die geplante Bebauung weitge-
hend verloren gehen. Geplant ist die Anlage von blutenreichen Sdumen und die
Verwendung von Bienennahrgehdlzen bei der Gestaltung aller 6ffentlichen Griin-
flachen. Zusatzlich wird ein ca. 5 m breiter Streifen am sidlichen Rand des Pla-
nungsgebiets (innerhalb von OG 9) gezielt als basenreicher Magerrasen

(LRT 6210) hergerichtet werden. Diese Flache wird im Bebauungsplan als ,Fla-
che mit besonderen Entwicklungsmalinahmen* festgesetzt. Aufgrund der vorge-
gebenen Pflanzenarten, die angesat werden sollen, wird diese Flache auch ein
wichtiges Nahrungs- und Nisthabitat fir Wildbienen bilden. Die Liste der auszusa-
enden Pflanzenarten sowie zusatzliche Hinweise zur Féderung einer Wildbienen-
ansiedelung sind im Anhang 1 enthalten. Sollten sich im Laufe der Umsetzung
der Planung raumliche Probleme ergeben, so kénnen die Mallnahmen auch an
anderer Stelle, benachbart zur festgesetzten ,Flache mit besonderen Entwick-
lungsmalnahmen®, realisiert werden.

Zur Betreuung der MalRnahmen, speziell in kritischen Projektphasen (Rodung und
Gelandefreimachung, Gebaudeabbruch) sowie bei der termingerechten Umset-
zung der festgelegten Schutz- und VermeidungsmafRnahmen ist eine Umweltbau-
begleitung (UBB) in Form einer qualifizierten Fachkraft zu beauftragen. Die UBB
hat die Aufgabe, die einzelnen MalRhahmen zu koordinieren, zu Gberwachen und
zu dokumentieren und ist Uber die einzelnen MaRnahmenschritte seitens des
Bauherren frihzeitig zu informieren.

Da im Zuge der Neubebauung die meisten Wildbienenlebensraume verloren ge-
hen, wurde 2014 ein MaRnahmenkonzept (GfN, 2014) beschlossen und in die
Wege geleitet. Ziel ist es, mdglichst viele Wildbienenarten, speziell die seltenen,
gefahrdeten sowie anspruchsvolleren Arten, bis zum Beginn der Bebauung auf
dem Gelande zu halten, so dass sie eine ausreichend gro3e Population aufbauen
und ausgewahlte Flachen in der Umgebung besiedeln kénnen (Griine Mitte Frei-
mann, Grunflache an der LindberghstralRe). Gleichzeitig soll eine Neuansiedlung
im Planungsgebiet ermdglicht werden. Als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
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8.2.3.

8.2.3.1.

zum Schutz der in der ehemaligen Bayernkaserne vorkommenden, seltenen
Wildbienen wurden in dem Konzept externe Flachen an der unmittelbar stddst-
lich der Bayernkaserne gelegenen Lindberghstral’e ausgewanhlt, um die Populati-
on der Wildbienen dorthin umzusiedeln. Bei diesen Flachen handelt es sich um
grof¥flachige, blutenreiche und magere Wiesen.

Diese Mallnahme wurde Ende 2017 bereits durchgefihrt: Auf die Flache in der
Lindberghstral’e wurden geeignete Bodensoden, die an verschiedenen Stand-
orten in der ehemaligen Bayernkaserne enthommen werden, wieder eingebaut.
Dabei wurden vor allem auch Soden aus dem Bereich der Fundpunkte von La-
sioglossum angusticeps verwendet. Zusatzlich wurden zwei Sandhaufen an de-
nen Andrena barbilabris festgestellt wurde, auf die Umsiedlungsflache verbracht,
sowie mehrere geeignete Totholzstiicke aus der ehemaligen Bayernkaserne.
Anschlie3end wurden alle in der ehemaligen Bayernkaserne gemaf Konzept auf-
gebauten Wildbienenhotels abgebaut und sowohl auf der Ersatzflache ,Lindberg-
hstral3e” als auch in der ,Griinen Mitte* aufgestellt. Weiterhin wird ein dreijahriges
Monitoring durchgeflhrt, das die Umsiedlungsmaflinahmen dokumentieren soll
(vgl. Ziffer 8.2). Im Optimalfall tragen die MalRnahmen zum Erhalt der in der ehe-
maligen Bayernkaserne vorhandenen, stadtbedeutsamen Wildbienenarten bei
und erfiillen gleichzeitig die Habitatanspriiche vieler weiterer Wildbienenarten.

Eine weitere Mallnahme, die fir einige Wildbienenarten attraktiv ist, sind die ge-
planten Dachgarten auf Gebauden, die bis zu 25 m Wandhoéhe haben. Diese wer-
den auf zwei Drittel der Flache eine Mindestgesamtschichtdicke von 40 cm (inklu-
sive Dranschicht) aufweisen und sollen durch entsprechende Einsaat ein grof3zu-
giges Angebot an blutenreichen Wiesenflachen anbieten.

Weitere bauliche Vorgaben, u. a. der Verzicht auf spiegelnde Fassadenelemente
aus Grunden des Vogelschutzes bzw. die Verwendung von speziellem Vogel-
schutzglas, werden in den jeweiligen Kaufvertragen bzw. (fir den Bereich Heide-
mannstralle 164) im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die sich insbesondere aus dem BNatSchG und BayNatSchG sowie dem stadtischen

Arten- und Biotopschutzprogramm ergebenden Ziele und Belange wurden berlck-
sichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Altlasten:
Auf dem Areal der ehemaligen Bayernkaserne wurden in den Kfz-Wartungshallen
zum Teil lokale Belastungen des Untergrundes mit Mineralélkohlenwasserstoffen

nachgewiesen. Des Weiteren wurden in zahlreichen Bodenaufschliissen Aufflillungen

angetroffen, die Uberwiegend unauffallig waren, in Einzelféllen jedoch neben Bau-

schuttresten auch Beimengungen an Aschen und Schlacken oder Teerkorkresten ent-
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hielten. Die chemischen Analysen des Auffulimaterials ergaben i. d. R. nur geringflgig
erhdhte Schadstoffkonzentrationen, lediglich in einzelnen Proben wurden deutlich er-
hoéhte Konzentrationen an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
ermittelt. Hinweise auf Verunreinigungen des Untergrundes mit leichtfllichtigen
Schadstoffen (LHKW; BTEX) ergaben sich nicht. Aktuelle Oberbodenuntersuchungen
im westlichen Bereich des Areals (kiinftiger Stadtpark) zeigten keine bzw. nur gering-
fugig erhdhte Schadstoffgehalte auf, lediglich ein Messwert lag geringfligig uber dem
Prufwert fur Kinderspielflachen.

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Landeshauptstadt Miinchen sind relevante
Bereiche fur das Gelande der ehemaligen Bayernkaserne verzeichnet:

+ Instandhaltungshallen mit Gefahrstofflager,

« 12 Waschplatze (mit Leichtflissigkeitsabscheider),

- zwei ehemalige Tankstellen (Olunfall von 1992 bereits saniert),

« ein Schrottzwischenlager,

+  ein Betriebsstofflager,

+ ehemalige Millhalde im Bereich des jetzigen Sportplatzes (22/N3),

«  ehemalige Flugabwehr-Unterstande und Bombentrichter 6stlich des Sportplatzes.

Weiterhin sind zudem folgende Bereiche aufgelistet und als potentielle Altlastenver-

dachtsflachen zu beachten:

- vermutete Abfallgrube im Bereich des Sportplatzes,

- vermutete Olkontamination im Innenhof des Gebaudes 14 sowie siidlich des Ge-
baudes 12.

Darliber hinaus liegen Erkenntnisse Uber erfolgte Rickbauten von Tankstellen vor. Es
wird weiterhin angenommen, dass nach dem Zweiten Weltkrieg eingesturzte Hohlrdu-
me auf dem Kasernengelande mit unbekanntem Material verfiillt wurden.

Im Bereich Heidemannstralle 164 wurden zwei Selbstversorgertankstellen betrieben,
die inzwischen wieder rickgebaut wurden. Zusatzlich befinden sich auf dem Gelande
drei mittlerweile stillgelegte und z. T. rickgebaute Leichtstoffabscheideranlagen. Die
Anlagen stehen in Verdacht, dass noch Altlasten vorhanden sein konnten.

Weiterhin sind drei Fllssiggaslager bekannt, die im Jahr 2002 riickgebaut wurden.
Auf dem gesamten Areal sind daruber hinaus mehrere Kontaminationsverdachtsfla-
chen vorhanden. Es handelt sich um verfiillte Bombentrichter, Tankstellen, Kompres-
sorenstandorte, Trafostandorte, Abscheideranlagen, einen Zwei-Kammer-Erdtank,
ehemalige Gleisanlagen sowie eine mdglicherweise verfullte Flache.

Durch die gewerbliche Nutzung eines Betriebs der Automobilindustrie ist mit folgen-
den altlastenrelevanten Stoffen zu rechnen: Schwermetalle (Olschlamme), Schwefel-
saure (Batteriesaure), Diesel, Benzin, PAK, PCB (Ole, Hydraulikéle, Olschlamm),
CKW, Petroleum, Testbenzin, Kresole (Kaltreiniger), Bitumenemulsionen, Kunstharze
(Unterbodenschutz), Riickstande und Reststoffe bei Unterbodenschutzarbeiten, Ol-
schlamme, Schrott.
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Kampfmittel:

Grundsatzlich muss bei allen Bauvorhaben im Stadtgebiet mit dem Vorhandensein
von Kampfmitteln, z. B. als Abwurfmunition, gerechnet werden. Das Gelande der ehe-
maligen Bayernkaserne sowie dessen direktes Umfeld wurde in der Endphase des
Zweiten Weltkriegs mehrfach bombardiert. Erkenntnisse zu Bombentrichtern und so-
mit moglichen Kampfmitteln aus Abwurfmunition liegen vor. Des Weiteren ist bekannt,
dass in der ndheren Umgebung des Gelandes in den Endtagen des Krieges z. T.
schwere Bodenkampfe stattgefunden haben, was ein Indiz fir mdgliche Munitionsres-
te im Untergrund darstellen kann.

Im Bereich Heidemannstralle 164 konnte in Bezug auf Kampfmittel eine militarische
Nutzung der Flachen in den Jahren 1944/45 mit direkter Kriegseinwirkung festgestellt
werden. Es besteht dementsprechend ein konkreter Kampfmittelverdacht, vor allem
fur Freiflachen und Bebauungen ohne Unterkellerung. Mehrere unterkellerte Bereiche
sind, zumindest im bebauten Tiefenbereich, als kampfmittelfrei anzunehmen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit der Umsetzung der Planung entsteht die grundsatzliche Maoglichkeit die Altlasten
sowie Kampfmittel zu beseitigen. Diese wird als technisch und wirtschaftlich bewaltig-
bar eingeschatzt.

Im Bereich der jeweiligen Baugebiete und Gemeinbedarfsflachen ist insbesondere
durch den umfassenden Bodenaushub (u. a. Gebaude- bzw. Anlagenumgriff zzgl. um-
laufende Baugrubenverbauten) eine vollstandige Entfernung von Altlasten und
Kampfmitteln zu erwarten.

Ebenfalls im Bereich der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen ist im Zuge der Bau-
mafRnahme fur Strafden und Sparten grundsatzlich eine vollstandige Entfernung von
Kampfmitteln zu erwarten. Die Entfernung von vorzufindenden Altlasten wird in dem
fur Straltenverkehrsflachen erforderlichen Umfang erfolgen. Ggf. kbnnen Verunreini-
gungen mit unkritischen Wirkungspfaden (insbesondere kein Grundwassereintrag zu
erwarten) auch im Untergrund verbleiben.

Im Bereich der offentlichen Grunflachen ist im Zuge von deren Herstellung eine voll-
standige Entfernung von Kampfmitteln zu erwarten. Die Entfernung von vorzufinden-
den Altlasten wird im erforderlichen Umfang erfolgen. Insbesondere im Bereich von
erhaltenswerten Baumen ist in jedem Einzelfall ein Verbleib von Verunreinigungen im
Boden zu erwarten, sofern kritische Wirkungspfade (Boden — Grundwasser; Boden
— Mensch) sicher ausgeschlossen werden kénnen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Verbleiben der Altlasten und Kampfmittel an Ort und Stelle ist aufgrund der
Durchlassigkeit der Béden mit einem Kontaminationsrisiko des Grundwassers ver-
bunden. Die bestehende Versiegelung und der Gebaudebestand innerhalb der ehe-
maligen Bayernkaserne schiitzen in gewissem Grad jedoch vor einer Mobilisierung
der Altlasten. Im Bereich Heidemannstralle 164 hatte die gewerbliche, durch grolle
Hallen und Burogebaude gepragte Nutzung weiterhin Bestand.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Geplante MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

+  Von den festgesetzten Lagen von Kinderspielflachen und Bolzplatzen als beson-
ders sensiblen Nutzungen kann in den 6ffentlichen Griinflachen bei Bedarf beim
sinnfalligen Verbleib von Bodenverunreinigungen abgewichen werden.

«  Als zu erhalten festgesetzte Baume konnen bei zwingendem Bedarf der Rau-
mung von vorgefundenen Kampfmitteln oder der Entfernung gefahrlicher Boden-
verunreinigungen dennoch entfernt werden.

MaRnahmen im Bauvollzug zu beriicksichtigen:

+  Detaillierte Erkundung und Beprobung der Flachen auf Grundlage der vorliegen-
den Fachgutachten in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde durch den
jeweiligen Grundstiickseigentiimer/die jeweilige Grundstickseigentliimerin (so-
weit noch nicht vorgenommen).

+  Soweit Flachen aufgrund bestehender Nutzung noch nicht untersucht werden
konnten, sind die erforderlichen Untersuchungen nach Nutzungsaufgabe vorzu-
nehmen und die darauf aufbauenden Fachgutachten in Abstimmung mit der zu-
standigen Fachbehdrde durch den jeweiligen Eigentiimer/die jeweilige Eigentl-
merin zu erstellen.

«  Durchfuhrung der Beseitigung von Kampfmitteln im Rahmen des jeweiligen Bau-
vorhabens.

+  Durchfihrung der Beseitigung von Altlasten und sonstigen Bodenverunreinigun-
gen im Rahmen des jeweiligen Bauvorhabens (soweit nach fachlicher Abstim-
mung mit den Fachbehdrden erforderlich).

- Fur die offentlichen Grinflachen sowie die als zu erhalten festgesetzten Baum-
standorte Entwicklung eines Such- und Raumungskonzeptes, welches die Besei-
tigung von Altlasten, Kampfmitteln und sonstigen Bodenverunreinigungen im not-
wendigen Umfang gewahrleistet, zugleich aber einen weitgehenden Erhalt von
Baumstandorten sowie weiterer naturschutzrechtlich erhaltenswerter Strukturen
(z. B. Magerwiesen) ermdglicht.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes bzw. der Bundesbodenschutzverord-
nung wurden im Zuge der Altlastenuntersuchung und dieser Planung insoweit berlck-
sichtigt, als dass eine fachgerechte Entsorgung bzw. Behandlung der Altlastenflache
sowohl technisch als auch wirtschaftlich im Bauvollzug méglich ist und eine Gefahr-
dung fir die zulassigen Nutzungen hinreichend ausgeschlossen werden kann.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Planungsgebiet liegt geologisch gesehen in der nérdlichen Munchener Schotter-
ebene. Die Gelandeoberkante (GOK) liegt im tUberwiegenden Teil des Gebietes zwi-
schen 499 m u. NN (im Norden) und 500 m . NN (im Suden). Es zeigt sich also ein
leichtes Gefalle von Sid nach Nord.
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Der Untergrund im Planungsgebiet weist ca. 2,85 m bis 5,4 m machtige Kiesschich-
ten und darunter gering durchlassige, tertidre Sande mit einer Machtigkeit von 5 m bis
15 m auf.

Aufgrund der Uberplanung des gesamten Geléndes wurde der Boden groRteils an-
thropogen umgelagert und verandert. Zur Zeit der militdrischen Nutzung war das Ge-
lande der Bayernkaserne etwa zur Halfte versiegelt (ca. 25,70 ha von ca. 48,23 ha).
Ein Teil der Gebdude wurde in den letzten Jahren bereits abgebrochen, so dass der
Versiegelungsgrad derzeit geringer ausfallt. Im Bereich Heidemannstralie 164 sind
aktuell ca. 8 ha von ca. 10 ha versiegelt bzw. durch Hallen tberbaut.

Auch wurden Bereiche mit grofieren Aufschittungen aus der jingeren Vergangenheit
festgestellt.

Im gesamten Planungsgebiet sind nur in Bereichen mit alterer Vegetation bzw. inner-
halb der Baum- und Gehdlzbestande Flachen mit natlrlicher Bodenbildung anzutref-
fen. Anséatze beginnender Bodenbildung finden sich auf den Grunflachen.

Als Standort fur die naturliche Vegetation und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
sind die Béden des Planungsgebietes sehr gut geeignet.

Die Bdden des Planungsgebietes eignen sich aufgrund der schlechten Verfligbarkeit
von Nahrstoffen und Wasser kaum als Standorte fiir die landwirtschaftliche Produkti-
on bzw. fur Kulturpflanzen.

Die Eignung der Bbden als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ist fir das Planungs-
gebiet als gering bis mittel einzustufen. Aufgrund des stark schotterhaltigen Boden-
materials ist eine schnelle Versickerung gegeben (hohe Sickerrate) und damit eine
kurze Verweildauer des Wassers im Boden.

Auch weisen die Boden aufgrund ihres geringen organischen Anteils eine schlechte
bis sehr schlechte Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer fur Schadstoffe auf. Schad-
stoffe kdnnen nur in sehr eingeschranktem Malie aus dem Stoffkreislauf entfernt, zu-
rickgehalten und ggf. abgebaut werden.

Aus naturgeschichtlicher Sicht sind die Béden im Planungsgebiet von untergeordne-
ter Bedeutung, Geotope oder schitzenswerte geologische Strukturen sind nicht vor-
handen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die geplante Bebauung werden zusatzlich Flachen versiegelt. Auf dem Gelan-
de der ehemaligen Bayernkaserne betragt der Anteil neu versiegelter Flachen rund
11,5 ha. Der Versiegelungsgrad erhoht sich damit gegenuber der ehemaligen Kaser-
nennutzung von gerundet 53 % auf ca. 77 %. Im Bereich Heidemannstralle 164
kommt es jedoch zu einer Entsiegelung von 10 %, was in etwa 1 ha entspricht.

Mit der Umsetzung der Planung bleibt im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen die
Eignung des Planungsgebietes als Standort flr die natirliche Vegetation und als Le-
bensraum fir Tiere in Pflanzen im Grundsatz erhalten. Im Bereich der Baugebiete,
Gemeinbedarfsflachen sowie der 6ffentlichen Wege und Stra3en wird die Eignung
sich verschlechtern. In den begrinten Freibereichen der Grundsticke wird das fur
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stadtische Siedlungsgebiete Ubliche Spektrum an Tieren und Pflanzen aber weiterhin
moglich sein.

In Bezug auf die geringe Eignung des Bodens fur die Produktion von landwirtschaftli-
chen Gutern oder als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf ergeben sich durch die
Umsetzung der Planung keine Anderungen.

Die momentan vorhandene schlechte bis sehr schlechte Leistungsfahigkeit der Bo-
den in Bezug auf die Filterung und Pufferung von Schadstoffen soll mdglichst im obe-
ren Bodenbereich verbessert werden. Sowohl in den Freiflachen der Baugrundstticke
wie auch in den o&ffentlichen Grinflachen ist im Bauvollzug ein Auftrag von Bodenma-
terial wie auch Mutterbodenschichten zu erwarten, was eine hinreichende Qualitat in
Bezug auf Vorfilterung ermoglicht.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiilhrung wirden die bestehenden grol3flachigen Gehdlzbereiche und
Wiesenflachen und somit die Bodenfunktionen erhalten bleiben. Die vorhandenen
Versiegelungen sowie die Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel blieben
ebenfalls bestehen. Im Bereich Heidemannstralle 164 hatte die gewerbliche, durch
grofte Hallen und Blrogebaude gepragte und weitgehend versiegelnde Nutzung wei-
terhin Bestand. Entsiegelungen wiirden nicht stattfinden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Kompakte und flachensparende Bauweise in hoher Baudichte und dadurch spar-
samer Umgang mit Boden, insbesondere durch Freihaltung von Grinflachen im
Norden und Sitiden des Planungsgebietes und grof3flachigen Entsiegelungen im
Bereich Heidemannstralle 164.

- Bepflanzung und Begrinung aller nicht bebauten und befestigten Flachen.

- Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 60 cm fachgerechtem Bo-
denaufbau.

- Uberdeckung der Flachdacher bei Dachgarten im Mittel von 40 cm (einschlieRlich
Dranschicht)

« Befestigte Freiflachen sind nur zur funktionsgerechten Grundstiicksnutzung und
soweit mdglich wasserdurchldssig hergestellt.

« Belagsflachen werden wasserdurchlassig bzw. mit wassergebundener Decke aus-
gefuhrt, soweit dies funktional mdglich ist. Davon ausgenommen sind Belagsfla-
chen fir Spiel und Aufenthalt.

« Nutzung der unversiegelten, begriinten Flachen fiir die Speicherung und Versi-
ckerung des anfallenden Regenwassers.

- Reduzierung der zu versickernden Niederschlagswassermengen und Vorfilterung
durch Dachbegrinung mit entsprechendem Aufbau von 20 bzw. 40 cm.
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8.2.4.

MaBnahmen, die vertraglich geregelt werden sollen: Keine.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwer-

ke im Bauvollzug anzuwenden sind:

+  Getrennte Lagerung von humushaltigem Oberboden und Unterboden, nach Még-
lichkeit auf zuklnftigen Bauflachen, um den naturlichen Bodenaufbau auf nicht zu
uberbauenden Flachen zu erhalten.

+ Im Weiteren geben die einschlagigen Vorschriften zur Versickerung vor, dass an-
fallendes Regenwasser Uber eine hinreichend belebte Bodenzone zu versickern
ist. Im Weiteren wird durch eine intensive Dachbegriinung bereits eine Vorfilte-
rung und Vorpufferung des anfallenden Regenwassers erfolgen.

Sonstige MaBRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

+ Reduzierung der zu versickernden Niederschlagswassermengen durch Dachbe-
grinung mit entsprechendem Aufbau.

- Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt not-
wendiges MalR.

- Vollstandige Beseitigung der Baustelleneinrichtung nach Realisierung des jeweili-
gen Bauvorhabens.

+ Blndelung von Versorgungsleitungen in Stra3en und Wegen.

+  Wiederverwendung von anfallendem Oberboden mdglichst in raumlicher Nahe.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden sowie Moéglichkeiten der Versickerung von Nieder-
schlagswasser wurden soweit mdglich bertcksichtigt.

Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes bzw. der Bundesbodenschutzverord-
nung wurden im Zuge der Altlastenuntersuchung und dieser Planung insoweit beruck-
sichtigt, als dass eine fachgerechte Entsorgung bzw. Behandlung der Altlastenflachen
sowohl technisch als auch wirtschaftlich im Bauvollzug mdéglich ist und eine Gefahr-
dung fur die zulassigen Nutzungen hinreichend ausgeschlossen werden kann.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Grundwasser)

Fir das Planungsgebiet ist vorrangig das Schutzgut Grundwasser von Bedeutung.
Der Untergrund im Planungsgebiet weist ca. 2,85 m bis 5,4 m machtige Kiesschich-
ten und darunter gering durchlassige, tertiare Sande mit einer Machtigkeit von 5 m bis
15 m auf. Diese beiden Schichten bilden zusammen den oberen Grundwasserleiter.
Im Stdwesten des Gelandes befindet sich ein Kanal-Hauptsammler, der etwa in Ost-
West-Richtung und damit rechtwinklig zur Grundwasserflierichtung verlauft. Dieser
ehemals zur Kasernennutzung gehdrende Kanal unterbindet den Grundwasserdurch-
fluss im Quartar in diesem Bereich teilweise.
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Das Grundwasser flie3t bis zu mittleren Grundwasserstanden meist nur in den terti-
aren Sanden, erst bei hohen bis sehr hohen Wasserstanden werden auch die dartber
liegenden Kiese durchstrémt. Aufgrund der lokal unterschiedlichen Schichtmachtig-
keiten sind bei hohen Wasserstanden damit deutliche lokale Variationen der Grund-
wasserverhaltnisse zu erwarten, je nachdem, in welcher Héhenlage die Grenze zwi-
schen Quartar und Tertiar verlauft. Da typischerweise im Relief der Tertiaroberflache
ausgepragte Rinnen vorkommen, ist anzunehmen, dass es bereits bei mittleren
Grundwasserstanden rdumlich begrenzte, stark vom Grundwasser durchstrémte kie-
sige Bereiche gibt. Die Hohenlage der hemmenden Schicht, die den kombinierten
ersten Grundwasserleiter nach unten begrenzt, schwankt im Planungsgebiet stark
zwischen ca. 482,5 m (. NN und 490 m . NN.

Die Grundwasserfliel3richtung im Planungsgebiet ist im Westteil von Sid nach Nord,
im Ostteil von Stidwest nach Nordost.

Die Gelandeoberkante (GOK) liegt bei 499 m 4. NN (im Norden) und 500 m . NN (im
Suden).

Der HW 40 (d. h. der héchste Grundwasserstand 1940 als Vergleichswert) liegt im
Gebiet bei 497,80 m . NN im Sidwesten und bei 495,40 m 4. NN im Norden, d. h. im
Hochwasserfall etwa 2 m bis 3,5 m unter GOK. Der mittlere Flurabstand des Grund-
wassers liegt bei 5,1 m bis 5,6 m. Nach Stiden nimmt der Flurabstand leicht ab.

Die Grundungstiefen des Gebaudebestandes liegen bei rund 3 m unter GOK und da-
mit auler ggf. bei extrem hohen Grundwasserstanden nicht im Grundwasserbereich.
Ein Einfluss der Bestandsbebauung auf das Grundwasser ist somit aktuell nicht anzu-
nehmen. Eine Ausnahme bildet das Gebaude 12 im Stdwesten des Gelandes. Hier
ist jedoch nur ein lokal begrenzter Einfluss anzunehmen. Zudem sind die gréf3eren
ehemaligen Kasernengebaude Uberwiegend etwa in Grundwasserfliel3richtung aus-
gerichtet und weisen ein glinstiges Seitenverhaltnis auf, was den Einfluss auf das
Grundwasser minimiert.

Die uber dem Grundwasser liegenden Bodenschichten weisen eine hohe Durchlas-
sigkeit sowie eine geringe Sorptions- und Filterfahigkeit auf. Dementsprechend ist bei
einem Flurabstand von rund 5 m eine mittlere bis hohe Grundwasserempfindlichkeit
gegeben.

Der Grundwasserkorper in der Minchner Schotterebene ist generell aufgrund der ho-
hen Durchlassigkeit des Schotterkdrpers als hochsensibler Raum eingestuft.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Der bestehende Kanal wird gemal dem fir die Neubebauung vorgesehenen Entwas-
serungskonzept nicht mehr benétigt und kann im Rahmen der Gelandefreimachung
endgultig beseitigt werden, so dass der fortdauernd unerwunschte Einfluss auf das
Grundwasser kuinftig entfallt.

Wegen der geplanten Griindungstiefe der Gebaude von 7 m bei zwei und in Ausnah-
mefallen von 11 m bei drei Untergeschossen (UG), wird sich ein deutlicher Einfluss
auf die Grundwassersituation ergeben, da die Gebaude selbst bei niedrigen Grund-
wasserstanden ins Grundwasser einbinden. Eine Durchstrémung der quartaren Kiese
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ist grundsatzlich in diesen Bereichen nicht mehr moéglich, da die Bauteile sadmtlich ins
Tertiar einbinden.

Auch ist die geplante Bebauung zur GrundwasserflieRrichtung ausgerichtet. Die ein-
zelnen Baukérper bzw. Bauraume weisen quer zur GrundwasserflieRrichtung eine
maximale Ausdehnung zwischen 70 m und 100 m auf, vereinzelt auch bis zu

ca. 120 m.

Zwischen den Baukoérpern bzw. Baurdumen sind Abstande von rund 25 m bis 30 m
vorgesehen. Diese Anstrombreiten entsprechen den minimal méglichen Werten und
den Abstanden der fir das Grundwasser verfigbaren Durchlassbreite.

In GrundwasserflieRrichtung ist die vorgesehene maximale Ausdehnung der Baukor-
per mit rund 60 m bis 65 m geringer. Im Bereich des zentralen Stadtplatzes (U-1762)
ist eine Verbindung von zwei Baukdrpern mit einer Gemeinschaftstiefgarage vorgese-
hen, wobei sich insgesamt in GrundwasserflieRrichtung Langen von ca. 150 m erge-
ben.

Der durch die Barrierewirkung zu erwartende Aufstau des Grundwassers erreicht im
Fall einer vollstandigen Sperrung des Grundwasserleiters (3 UG) den kritischen Wert
einer Aufstauung von 10 cm bereits bei einer Gebaudebreite quer zur Grundwasser-
flieRrichtung von rund 50-60 m. Da der Uberwiegende Grundwasserdurchfluss durch
gut durchlassige Bereiche im oberen Teil des Grundwasserleiters erfolgen wird, be-
wirkt eine Reduzierung auf zwei Untergeschosse nur eine geringfligige Verbesse-
rung. Die geplanten Zwischenrdume der Gebaude von rund 25-30 m ergeben des-
halb keine vollstandige Entlastung, so dass ohne zusatzliche MaRnahmen im Bauvoll-
zug die Aufstauwerte bei mehreren nebeneinander angeordneten Gebauden zuneh-
men.

In den Randbereichen, insbesondere auf der Grundwasserzustromseite im Stiden
des Planungsgebiets, kann ohne Vornahme von ableitenden Malinahmen eine Beein-
flussung von benachbarter Bebauung nicht ausgeschlossen werden.

Als Folge mussen im Bauvollzug ableitende Mallnahmen wie Diikerungen, welche
das anstromende und sich anstauende Grundwasser sammeln, ableiten und im Ab-
strom wieder dem Grundwasserleiter zufuhren, vorgenommen werden.

Mit diesem Malinahmen kann aber sichergestellt werden, dass relevante Aufstauun-
gen im Grundwasser soweit vermieden werden kénnen, welche die neue Bauvorha-
ben wie auch bestehende Gebdude im Umfeld durch aufstauendes Grundwasser be-
eintrachtigt werden wirden. Die Sicherstellung, dass relevante Aufstauungen und
hierdurch Beeintrachtigen des Umfeldes nicht zu erwarten sind, sind auch Vorausset-
zung, dass die Genehmigung der jeweiligen Bauvorhaben im Rahmen eines wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens erfolgen kann. Dementsprechend wurde der
Umfang der voraussichtlich notwendigen MaRnahmen im Rahmen von Fachgutach-
ten bewertet und mit der Unteren Wassergenehmigungsbehdérde abgestimmt.

Im Ergebnis werden die Mallnahmen als technisch und wirtschaftlich umsetzbar be-
wertet.
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Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Innerhalb des Planungsgebiets wirde die derzeitige Situation unverandert erhalten
bleiben. Relevante negative Auswirkungen auf das Grundwasser sind langfristig ggf.
durch Mobilisierung von vorhandenen Altlasten moglich. Positive Auswirkungen erge-
ben sich durch Erhalt der bestehenden Versickerungsflachen bzw. durch die ausblei-
bende Neuversiegelung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen:

Vollstandige Freihaltung der Griinen Gassen von einer unterirdischen Bebauung
mit Tiefgaragen, so dass eine ungestdrte Durchleitung des Grundwassers zwi-
schen den Baukdrpern moglich ist.

Beschrankung der unterirdischen Baukoérper quer zur Grundwasserflie3richtung
auf die vorgesehenen Baurdume, so dass Aufstauldngen von mehr als 100 m
vermieden werden.

Beschrankung der Anzahl der Tiefgaragengeschosse in den Gemeinbedarfsfla-
chen der Schulen, da hier Tiefgaragengeschosse auch aufierhalb der Bauraume
zu liegen kommen.

Reduzierung der nachzuweisenden Stellplatze auf 80 % des Ublichen Males, so
dass an der besonders kritischen Stelle des Teilgebietes WA 7 dem Grunde nach
nur eine Untergeschossebene zum Nachweis der Stellplatze ausreicht und hier-
mit ein relevanter Eingriff in den Grundwasserleiter und Beeintrachtigungen der
bestehenden Nachbarschaft vermieden werden kdnnen.

Allgemeine Zulassigkeit auf allen Flachen, unterirdisch Anlagen zur Sammlung,
Ableitung und Wiedereinbringung von Grundwasser zu errichten und dauerhaft
zu betreiben.

Sicherung von Leitungsrechtsflachen, um gesammeltes Wasser innerhalb des
Planungsgebietes abzuleiten.

Ausnahmeweise Zulassigkeit, auch oberirdisch Anlagen zur Sammlung, Ableitung
und Wiedereinbringung von Grundwasser zu errichten und fur die Dauer des
Bauvollzugs zu betreiben, insbesondere auch auf den 6ffentlichen Grinflachen.

MaBRnahmen, die vertraglich geregelt werden sollen:

Bestellung von Dienstbarkeiten fiir die erforderlichen Leitungen

Verpflichtungen von Bauherrinnen und Bauherren, sich an einem koordinierten,
Baugrundstuck tUbergreifenden Grundwassermanagement zu beteiligen
Verpflichtungen von zukunftigen Grundstuckseigentimerinnen und Grundsttcks-
eigentiimern, ggf. erforderliche Mallnhahmen und bauliche Anlagen, zur Gewahr-
leistung eines dauerhaften System der Grundwassersammlung und -ableitung
auf dem Grundstiick zu dulden oder auch selbst herzustellen.

Verpflichtungen von zukinftigen Grundstiickseigentiimerinnen und Grundstiicks-
eigentiimern sich — soweit erforderlich — an einem gemeinschaftlichen System
zur Grundwassersammlung und -ableitung zu beteiligen
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Sonstige MaBRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Wegen der grof3en Griindungstiefen ist bei den geplanten Baumaflnahmen eine
dichte BaugrubenumschlieRung mit Bauwasserhaltung erforderlich. Diese sollten
nach Ende der Malinahmen riickgebaut werden, um den langfristigen Einfluss
auf das Grundwasser zu minimieren.

Vorerkundung des Geléandes mit einer Rastererkundung von tiefen Bohrungen im
Abstand von ca. 200 m (d. h. ca. 20 Bohrungen insgesamt), um die erforderlichen
Einbindetiefen definieren zu kénnen.

Zusatzliche MaBnahmen, insbesondere hinsichtlich der Auswirkungen auf be-
nachbarte Bebauung sind:

Errichtung von Grundwassermessstellen auf der Zustromseite der Baugrubenum-
schlieBung vor Beginn der Manahme, um Anderungen des Grundwasserstan-
des dort dokumentieren zu kdnnen.

Bei der Gefahr eines kritischen Grundwasseraufstaus Einleitung von Gegenmal}-
nahmen, z. B. gezielte Grundwasserentnahme in diesen Bereichen und Wieder-
versickerung im Abstrom.

Eine Verbindung von benachbarten Baukdrpern durch Untergeschosse sollte
nicht quer zur Grundwasserflief3richtung erfolgen. Im Zweifel ware es daher
gunstiger, vereinzelt tiefer zu griinden und ein drittes Untergeschoss zu ergan-
zen, als flachigere Baukorper mit zwei Untergeschossen zu schaffen.
Entwicklung und dauerhafter Betrieb eines Ubergeordneten, vom Baugrundstick
unabhangigen Konzeptes, zur Sammlung des heranstrémenden Grundwassers
im Suden der geplanten Bebauung, koordinierte Ableitung des gesammelten
Grundwassers durch das Planungsgebiet sowie Wiedereinbringen des gesam-
melten Wassers im Norden des Planungsgebietes in den Grundwasserabstrom.
Entwicklung und Betrieb eines Ubergeordneten, vom Baugrundstick unabhangi-
gen Konzeptes, um wahrend dem Bauvollzug in den verschiedenen Bauvorha-
ben anfallendes Baugrubenwasser zu sammeln, abzuleiten und wieder in den
Grundwasserstrom einzubringen.

Eine gleichzeitige Realisierung quer zur Grundwasserflierichtung benachbarter
Baufelder ist nur moglich, wenn durch ein ubergeordnetes, baufeldibergreifen-
des Grundwassermanagement in der Bauphase eine Aufstauung des Grundwas-
sers sicher vermeiden werden kann.

Aufnahme von Vorgaben fur die Planung von Fuf3- und Radwegen sowie der dort
zu verlegenden Sparten, um ausreichende Arbeitsraume (fiir spatere Auflocke-
rungsarbeiten und die Unterbringung von Drainageeinrichtungen etc.) zu ermdogli-
chen.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwer-
ke im Bauvollzug anzuwenden sind:

Beim Eindringen von Bauwerken in den Grundwasserleiter (HW 40) ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufiihren. In diesem Verfahren werden von der zustandi-
gen Wasserrechtsbehérde die vorgeschlagenen Malinahmen geprift und die tatsach-
lich erforderlichen Malinahmen verbindlich dem Antragsteller/der Antragstellerin als
Auflage fur den Bauvollzug wie auch den dauerhaften Betrieb beschieden.
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Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die Beurteilung erfolgte gemal den Zielen des Wasserhaushaltsgesetzes sowie den
Vorgaben der Landeshauptstadt Minchen als Untere Wasserrechtsbehdrde.

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Oberflachengewdsser)

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich — aulRer zwei kiinstlich angelegten Tei-
chen — keine Oberflachengewasser. Nachstgelegene FlieRgewasser sind im naheren
Umfeld nicht vorhanden.

Anfallendes Niederschlagswasser wird derzeit grofdtenteils verdunstet. Nicht verduns-
tetes Niederschlagswasser versickert vor Ort. Auf eine Ableitung kann weitestgehend
verzichtet werden.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die nachstgelegenen Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht berGhrt.
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen muss aus Artenschutzgriinden ein naturnahes
Gewasser von mindestens 20 m? geschaffen werden als Ausgleich fur die o. g. weg-
fallenden Folienteiche (Nahrungsgrundlage/Wasser insbesondere fiir Fledermause).
Es sind dadurch keine wesentliche Auswirkungen auf Oberflachengewasser zu erwar-
ten.

Durch die Planung werden grof3e Flachenanteile neu bebaut und versiegelt, so dass
Niederschlagswasser nicht mehr grof3¢flachig verdunstet oder versickert werden kann.

In den Baugebieten kann der Situation insofern Rechnung getragen werden, als dass
die Dachflachen der Gebaude mindestens extensiv bzw. Gberwiegend intensiv be-
grunt werden. Ebenso sind die mit Tiefgaragen unterbauten Bereiche mit einem ent-
sprechenden Aufbau von mindestens 60 cm Dicke und einer entsprechenden Begri-
nung zu versehen. Dies ermdglicht eine weitgehende Verdunstung der anfallenden
Niederschlage, so dass nur geringe Anteile versickert werden missen. Im Weiteren
sichern die Minimierung von versiegelten Flachen sowie die Ableitung von Belagsfla-
chen in angrenzende Freiflachen eine glinstige Wasserbilanzierung.

Ebenfalls beeinflussen in den offentlichen Grunflachen die Pflanzung von zahlreichen
Baumen und Strauchern und die Anlage sonstiger Griinstrukturen den Wasserhaus-
halt gunstig.

In den StralRenverkehrsflachen ist eine Sammlung der anfallenden Niederschlage so-
wie deren direkte Versickerung im Strallenraum zu erwarten.

Im Ergebnis ist zu erwarten, dass die Verdunstung weiterhin auf einem hohen Niveau
verbleiben wird, der Anteil an der Versickerung aber ansteigen wird, da eine Ableitung
des im Stralkenraum anfallenden Niederschlagswassers nicht moglich ist. Dieses soll
vielmehr direkt im StralRenraum vornehmlich Gber Mulden oder unterirdisch Uber
Sickerschachte oder Rigolen versickert werden.
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8.2.5.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung wiirde voraussichtlich die bisherige Nutzung fort-
gefluhrt. Anfallende Niederschlage wirden weiterhin Gberwiegend verdunsten sowie
im Boden versickern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

«  Behandlung von Niederschlagswasser in Form von Verdunstung und Versicke-
rung.

+  Festsetzungen zur Begriinung von Dachern und Tiefgaragenflachen einschliel3-
lich Art, Umfang und Aufbau.

«  Verwendung durchlassiger Bodenbelage in den Baugebieten.

+  Festsetzungen zur Begrinung.

+  Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen (in den Baugebieten, auf den Gemein-
bedarfsflachen, in den 6ffentlichen Grunflachen und in den Verkehrsflachen)

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwer-

ke im Bauvollzug anzuwenden sind:

«  Einhaltung der Regelungen von Vorschriften zur Behandlung und Versickerung
von Regenwasser im Strallenraum.

+  Behandlung von Niederschlagswasser gemaf der Entwasserungssatzung.

Sonstige MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« Anlage einer flachigen Versickerung, insbesondere in Nahe von Baumstandorten
und Platzflachen soweit technisch und stralRenverkehrsrechtlich moéglich.

«  Nutzung von Grundwasser fur die Bewasserung von 6ffentlichen Grunflachen so-
wie den schulischen Sport- und Freiflachen.

+  Bei einer punktuellen Versickerung vor Ort sind die jeweils angrenzenden Gebau-
de und baulichen Anlagen vor sich im Boden aufstauenden Wasser zu sichern.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Versickerung des Niederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch
die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Minchen geregelt. Im Weiteren
wird der Vollzug der einschlagigen Fachgesetze (WHG) und darauf aufbauender bzw.
erganzender Regelungen (z. B. Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) vorbereitet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Aktuell bestehende lufthygienische Vorbelastungen des Planungsgebietes ergeben
sich aus der Nahe von stark frequentierten Verkehrswegen. Vor allem entlang der
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BAB A9, die rund 1,5 km vom Planungsgebiet entfernt liegt, Gbersteigen die Jahres-
mittelwerte fir Stickstoffdioxid den Grenzwert von 40 ug/m3. Relevante Beeintrachti-
gungen des Planungsgebietes ergeben sich jedoch durch die Entfernung der Belas-
tungsquelle nicht.

Relevante Uberschreitungen des Tagesmittelgrenzwertes fiir die Immissionsbelastung
durch Feinstaub (PM10) treten geman Luftschadstoffbelastungskarte des Referates
fur Gesundheit und Umwelt entlang der HeidemannstrafRe nicht auf. Der Jahresmittel-
wert liegt hier bei unter 30 pg/m?, womit der Grenzwert von 40 pg/m?® unterschritten
ist. Fur Stickstoffdioxid sind Jahresmittelwerte von unter 40 pg/m?® angegeben, welche
ebenfalls unter dem Grenzwert der 39. BImSchV liegen. Die getroffenen Aussagen
wurden anhand der seit dem letzten Planungsstand von der Regierung von Oberbay-
ern veroffentlichten Karte ,NO,-Jahresmittelwerte an der Randbebauung fir den Ana-
lysefall 2015 Uberprift. Es ergeben sich hierdurch keine relevanten Abweichungen.
Im Planungsgebiet liegen die NO,.Jahresmittelwerte an der Heidemannstral3e weiter-
hin unterhalb des Grenzwertes von 40 ug/m?3.

Die Verkehrsimmissionen der HeidemannstralRe verursachen keine relevanten Aus-
wirkungen auf die lufthygienischen Verhaltnisse. Im Umfeld befinden sich mit dem
Euro-Park gewerbliche Nutzungen, welche allerdings nicht im Bereich des produzie-
renden Gewerbes angesiedelt sind.

Zur Durchliftung des kiinftigen Siedlungsgebietes tragt die Nahe zur Frottmanninger
Heide im Norden sowie zu den Isarauen im Osten bei.

Luftaustausch sowie Kaltluftentstehung sind im heutigen Zustand im Rahmen der um-
liegenden kompakten, aber nur niedergeschossigen Siedlungskorper gegeben.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Eine lufthygienische Belastung der geplanten Wohnbereiche ergibt sich durch die an-
fallenden Anwohnerverkehre, die aber deutlich unter den einschlagigen Relevanz-
grenzen zu liegen kommen werden. Die durch die Andienung und Nutzung der Laden
und Geschafte im Planungsgebiet bedingten Zusatzbelastungen sind nicht relevant.

Bei Durchfihrung der Planung erhéht sich aufgrund des zusatzlichen Quell- und Ziel-
verkehrs auf der HeidemannstralRe das Verkehrsaufkommen. Dadurch kénnen die
NO.-Immissionen im Vergleich zum gegenwartigen Zustand leicht zunehmen. Die all-
gemeinen Belastungswerte nehmen aufgrund der sich kontinuierlich erneuernden-
Fahrzeugflotte mit einer nunmehr auch zunehmend wirksamen Abgasreinigung im
Zeitverlauf ab, so dass hier keine relevanten Veranderungen zu erwarten sind.

Auch im Bereich der Feinstaubbelastung sind leichte Erhéhungen der PM10- und
PM2,5-Konzentrationen nicht auszuschlielen. Insgesamt gesehen treten die hdchs-
ten Belastungen aber unmittelbar an der Heidemannstral3e auf. Aufgrund des Ab-
stands der Bebauung zu den Fahrstreifen ist davon auszugehen, dass die Grenzwer-
te der 39. BImSchV (Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen) eingehal-
ten werden.

Im Bereich der Entluftungsanlagen von Tiefgaragen kdnnen punktuell erhdhte Schad-
stoffwerte auftreten. Die Tiefgaragen sind jedoch nach dem Stand der Technik so zu
betreiben, dass schadliche Umweltauswirkungen maoglichst vermieden werden. Zu-
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satzliche relevante Luftbelastungen durch Verkehr und Heizung sind durch die ge-
plante Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr, die gute ErschlieRung
und Anschluss an das Radwegenetz und emissionsarme Heizungskonzepte (Geo-
thermie, siehe Umweltbelang Energie) grundsatzlich nicht zu erwarten.

Eine Durchstromung des Planungsgebietes mit Luft ist sowohl in der Hauptwindrich-
tung West-Ost als auch in Nord-Sud-Richtung durch die vorgegebenen Unterbrechun-
gen in der Bebauung bzw. durch die nach allen Seiten vorhandenen bodennahen
Durchgange dem Grunde nach gegeben.

In den dicht bebauten Bereichen innerhalb des Planungsgebietes kommt es im Ver-
gleich zum unbebauten Zustand zu deutlich geringeren Windgeschwindigkeiten. Die
grofite Reduktion ergibt sich flr die geplanten Innenhofbereiche.

Eine reduzierte Durchliftung ware dann ungtinstig, wenn in diesen Bereichen Schad-
stoffe freigesetzt werden wirden, da diese dann schlechter abtransportiert werden.

Im Planungsgebiet sind diesbeziiglich keine relevanten Quellen geplant.

Bei hohen Gebauden kdnnen vor allem an den Ecken exponierter Stellen oder in
Licken zwischen hohen Gebauden erhéhte Windgeschwindigkeiten auftreten. Da der
Aufenthalt in solchen Bereichen als unangenehm empfunden wird, ist die Planung
von Aufenthaltsbereichen in solchen Zonen zu vermeiden oder es sind Windschutz-
vorkehrungen zu treffen. Fir weite Bereiche des Planungsgebietes haben die geplan-
ten Gebaude bei Hauptwindrichtung Westslidwest eine abschirmende Wirkung, so
dass die Windgeschwindigkeiten im Vergleich zu einer ungestérten Strémung deutlich
geringer ausfallen.

Lokal sind jedoch auch Zonen mit spurbar erhdhter Windgeschwindigkeit nicht auszu-
schliefien. Dies ist auf Disen- und Eckeneffekte zurickzufuhren. Ausgepragt sind
diese Effekte im Bereich von Gebauden, die die Umgebungsbebauung deutlich Gber-
ragen. Insbesondere durch Vordacher an Gebauden sowie durch abgerundete Ecken
kann der Windkomfort aber deutlich verbessert werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde die aktuelle Nutzung fortgefiihrt. Es erga-
be sich keine Veranderung der lufthygienischen Situation.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

+  Vermeidung von emissionstrachtigen Wegen im Sinne ,Stadt der kurzen Wege*
durch die Erméglichung aller wesentlichen Infrastruktureinrichtungen in raumli-
cher Nahe

+  Reduzierung des Verkehrs durch Erholungssuchende durch ein Angebot an grof3-
zugigen Freizeit- und Erholungsflachen im Gebiet

+  Festsetzung grof¥flachiger, vor allem auch intensiver Dachbegriinungen

+  Bepflanzung und Begrinung der Freiflachen der Baugebiete und der 6ffentlichen
Grunflachen sowie Pflanzungen entlang der Stral3en und an Platzen.
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+  Gute Durchstréombarkeit des Planungsgebietes fur Luftstrdmungen durch Liicken
in den Baugebietsstrukturen.

- Vorsorglicher Ausschluss von Aufenthaltsbereichen im direkten Umfeld von Luf-
tungsoffnungen von Tiefgaragen.

MaBnahmen, die vertraglich geregelt werden sollen:

+  Durchfihrung von Windkomfortgutachten bei der Errichtung der profiliberragen-
den Gebaude am Stadtplatz, an den Quartiersplatzen sowie im Bereich der
U-1761.

+  Reduzierung des Heiz- und Kihlbedarfs durch hohe energetische Gebaudestan-
dards.

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwer-

ke im Bauvollzug anzuwenden sind:

+  Fortschreitende Verbesserung bei der energetischen Qualitat von Gebauden
durch zunehmende Standards in Bezug auf Gebdudehille und Energiever-
brauch.

«  Fortschreitende Verbesserung der ,Fahrzeugflotte“ durch zunehmend strenge
Umweltschutzvorschriften bei der Neuzulassung von Fahrzeugen.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

+  Nutzung von Fernwarme

+  Gunstige Verteilung der Infrastruktur im Planungsgebiet

«  Energetische Optimierung von Gebauden.

«  Guter Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr.

+  FulB- und RadwegerschlieRung und Anschluss an das Uibergeordnete Radwege-
netz.

«  Schaffung von Anreizen, welche Uber die allgemeinen Anforderungen hinauszu-
gehen (z. B. Passivhausbauweise).

«  Wahrend der Bauphase Einsatz emissionsarmer Baumaschinen, Sauberhalten
der Fahrwege, Reifenwaschanlagen, um Verschleppungen von staubendem Ma-
terial auf 6ffentliche Straflen zu vermeiden.

+  Vermeidung von Aufenthaltsbereichen an zugigen Stellen bzw. Durchfiihrung ge-
eigneter WindschutzmalRnahmen an zugigen Bereichen (v. a. im Bereich Heide-
mannstral’e, von den Hochpunkten am zentralen Stadtplatz und am Westrand
des Planungsgebietes).

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Es wurden insbesondere die Vorgaben der 39. BImSchV berilicksichtigt. Des Weiteren
wurde der Luftreinhalteplanung der Landeshauptstadt Minchen sowie den Zielen der
Perspektive Minchen zur Klimaanpassung Rechnung getragen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Untersuchungsgebiet liegt klimatisch im Ubergangsbereich zwischen dem Nie-
derbayerischen Hugelland und dem Oberbayerischen Alpenvorland. Die klimatischen
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Verhaltnisse im Minchner Raum werden vorwiegend von atlantischen Luftmassen
aus westlichen und stdwestlichen Richtungen gepragt. Daneben spielen auch konti-
nentale Luftmassen aus 0Ostlichen Richtungen sowie der westdstlich verlaufende
Querriegel der Alpen mit seiner Stau- und Fohnwirkung eine Rolle.

Der Tagesgang der Oberflachentemperaturen im Stadtgebiet Minchen ist bei ver-
dunstenden Oberflachen (dichtere Vegetation, insbesondere mit Baumen) weit weni-
ger ausgepragt als bei versiegelten und bebauten Flachen. Entsprechend heizt sich
auch die Uber diesen Oberflachen liegende Luft im Vergleich zum umgebenden stad-
tischen Raum weniger stark auf. Der Vegetationsbestand der ehemaligen Bayernka-
serne, welcher etwa die Halfte der Gesamtflache einnimmt, erfillt eine lokalklimati-
sche Ausgleichsfunktion, die sich im Nahbereich auswirkt. Eine temperaturausglei-
chende Wirkung auf den Fernbereich geht vom Planungsgebiet aufgrund der ver-
gleichsweise geringen Flachengrofie des Vegetationsbestandes jedoch nicht aus.

In der Stadtklimaanalyse der Landeshaupt Minchen (2014) wird die ehemalige Bay-
ernkaserne hauptsachlich als Siedlungsraum mit einer wenig gunstigen bioklimati-
schen Situation bewertet, es befinden sich jedoch zwei Griinflachen (Sportplatze) auf
dem Gelande, die eine hohe bioklimatische Funktion im Sinne von Kaltluftproduktion
haben. Der Flachenanteil des Bereichs Heidemannstral’e 164 weist durch den hohen
Versiegelungsgrad einen ungunstigen bioklimatischen Zustand auf und wird deshalb
als Siedlungsraum mit hoher bioklimatischer Belastung gewertet.

Wichtige Beurteilungsgrundlage fur die klimadkologische Bedeutung des Planungsge-
bietes ist der Versiegelungsgrad, der zum Zeitpunkt der militdrischen Nutzung vor der
Freimachung des Gelandes mal3geblich war und bei 53 % (ca. 26 ha) lag.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die geplante Bebauung erhdht sich die Versiegelung um ca. 10 ha. Insgesamt
ist daher durch die zusatzliche Versiegelung von einer relevanten Auswirkung auf das
Lokalklima auszugehen. Auch wird mehr als die Halfte des Gehdlzbestandes

(ca. 56 %) im Planungsgebiet durch die Realisierung der Bebauung entfernt, so dass
auch hier relevante Auswirkungen auf die klimatische Funktion gegeben sind.

Die Planung weist im Norden und Suden grof3e Grun- und Freiflachen auf, im seinem
Zentrum ist das Gebiet jedoch stark verdichtet, so dass die Durchliftung und die lo-
kalklimatische Ausgleichsfunktion in diesem Bereich reduziert sind.

Der Aufenthalt im Freien kann, je nach Jahreszeit und persénlichem Empfinden, so-
wohl an sonnigen als auch schattigen Bereichen erfolgen. Dies wird durch die kom-
pakte Bauweise im Wechsel mit gro3en Grinflachen wie im Norden und Siden, dem
Stadtpark oder Stadtplatz und den Quartiersplatzen gewahrleistet.

Die geplanten Grunflachen wirken ausgleichend, da sie kleinrdumig zur Entstehung
von Kaltluft beitragen. Ebenso leisten die geplanten Baumpflanzungen einen positi-
ven Beitrag beziglich einer Regulierung des lokalen Klimas und zur Reduzierung der
Aufheizung in den Sommermonaten durch Schattenwurf.
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Die vorteilhafte Wirkung ergibt sich jedoch erst nach mehreren Jahren, wenn die Bau-
me eine gewisse GroRe erreicht haben. Erhohte Anforderungen an die Mindestpflanz-
groRen werden deshalb Uber die Festsetzungen geregelt.

Die Klimavielfalt, d. h. moglichst viele unterschiedliche Klimate in fullaufiger Entfer-
nung, ist aber durch die Planung gegeben.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die klimaregulierende Funktion des Vegetationsbestandes im Planungsgebiet bliebe
bestehen. Der hohe Anteil unversiegelter Flachen innerhalb der ehemaligen Bayern-
kaserne bliebe unverandert. Im Bereich Heidemannstralle 164 wiirden jedoch keine
Flachen entsiegelt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

«  Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung im Hinblick auf kompakte
Bauformen.

+  Reduzierung der thermischen Belastung entlang von Stralen und der Platze
durch geeignete MalRnahmen, insbesondere Pflanzung von GroRbdumen entlang
der StraRenrdume und auf Platzflachen.

«  Gute Durchstrombarkeit des Quartiers fur Luftstromungen durch Lucken in den
Gebaudereihen (Grinboulevard und Griine Gassen).

«  Dachbegriinung mit entsprechendem Aufbau reduziert die zu versickernden Nie-
derschlagswassermengen und ermoglicht eine klimaregulierende Wiederver-
dunstung.

MaBRnahmen, die vertraglich geregelt werden sollen: Keine.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwer-
ke im Bauvollzug anzuwenden sind: Keine.

Sonstige MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

+  Nutzung erneuerbarer Energien unter Berlicksichtigung einer funktionalen und
gestalterischen Einfligung in den Stadtraum bzw. in die Gebaudehiillen.

«  Frdhzeitige Pflanzung von Baumen mit geregelter Pflanzqualitat.

+  Schaffung verschatteter Aufenthaltsbereiche an den Haltestellen des offentlichen
Nahverkehrs.

+  Schaffung geeigneter GroRbaumstandorte

«  Pflanzung von GroRbaumen auf dem Stadtplatz und den Quartiersplatzen bzw.,
bis zur Entwicklung eines ausreichenden Kronenraums, Verschattung durch An-
lagen zum Sonnenschutz.

+  Verwendung von Bodenbelagen mit geringer Aufheizung (helle Oberflachen) und
geringer Warmespeicherung (Holz, porige Steinplatten).
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8.2.7.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Es wurden u. a. die Ziele der PERSPEKTIVE MUNCHEN zur Klimaanpassung sowie
die Vorgaben des BauGB zum Klimaschutz berilicksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Altere Kasernengebaude an rasterartig gegliederten Stralenziigen, welche von
Baumreihen und Alleen gesaumt sind, charakterisieren die ehemalige Bayernkaser-
ne. Die regelmafige Anordnung wird unterbrochen von Grunflachen, Sportplatzen
und befestigten Parkplatzen. Der Bereich Heidemannstral3e 164 ist hauptsachlich ge-
werblich bzw. durch Hallennutzung gepragt. In der Umgebung des Planungsgebietes
erstrecken sich im Stiden der Euro-Park und im Norden sowie im Westen durchgriinte
Wohngebiete.

Der strukturreiche Baumbestand der ehemaligen Bayernkaserne ist von aufden nur
eingeschrankt wahrnehmbar, hat jedoch im Inneren des Gelandes einen wesentlichen
Anteil an der Raumbildung und beeinflusst das lokale Landschaftsbild positiv.

Eine positive Beeinflussung des Stadtbildes durch den strukturreichen Gehdlzbestand
findet momentan nicht statt, da das Gelande durch die umgebenden Mauern und
Zaune von aullen kaum wahrnehmbar ist. Traditionelle Sichtachsen sowie Blickbezie-
hungen sind nicht vorhanden. Griinzlge, die das Gelande nach aul3en hin vernetzen,
sind ebenfalls nicht vorhanden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Was die zukinftige Bebauung anbelangt, so wird die charakteristische rechteckige
Rasterstruktur der ehemaligen Bayernkaserne und ihrer Stral3en von der Planung
aufgegriffen und neu interpretiert. Dennoch wird sich das Landschaftsbild deutlich
verandern. Der Charakter der locker bebauten Kasernenflache geht verloren. Die zu-
kinftige Siedlung wird ein urbaner und kompakter Stadtteil, der von Hochpunkten ge-
pragt wird. Durch die 6ffentlichen Grinflachen sowie die Stadt- und Quartiersplatze
entstehen neue freiraumliche Qualitaten fur die zukunftige Bewohnerschaft. Der
Ruckbau des gewerblichen Bereichs (Heidemannstral3e 164) ist grundsatzlich positiv
zu bewerten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Kasernengebaude sowie der
Gehdlzbestand und die vorhandenen Wiesenflachen bestehen bleiben. Eine Nutzung
des Gelandes durch die Offentlichkeit ware aufgrund des Zustandes der Geb&ude so-
wie der bestehenden Altlasten- und Kampfmittelproblematik kaum mdglich. Der Be-
reich HeidemannstraRRe 164 bliebe gewerblich gepragt und nicht fiir die Offentlichkeit
zuganglich.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
« Schaffung eines belebten Quartierszentrums durch Ausformung von markanten
Hochpunkten als Landmarken und von stadtischen Platzen.

« Schaffung eines Ful3- und Radwegenetzes im Stadtquartier und Verknipfung mit
dem angrenzenden Ubergeordneten Rad- und FuBwegenetz, auch im Sinne einer
nachhaltigen stadtokologischen Entwicklung des neuen Stadtquartiers und des
Umweltverbundes.

« Versorgung der zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner mit qualitativen Frei-
flachen in ausreichendem Mal}.

+ Anlage von gemeinschaftlich genutzten Dachgarten und -terrassen.

+  Durchgrinung mit privaten, gemeinschaftlich nutzbaren und 6éffentlichen Grin-
und Freiflachen, sowie deren Verknipfung mit den Freiflachen der Umgebung.

« Erhalt von Gehdlzbestanden sowie Nach- bzw. Ersatzpflanzungen.

- Sicherung bzw. Neuschaffung von trockenen, mageren Wiesenstandorten auf den
offentlichen Granflachen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wurden entsprechend des abge-
stimmten Umfangs- und Detaillierungsgrads der Umweltprifung gemaf § 2 Abs.

4 BauGB erlautert und bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Planungsgebiet sind keine schutzwurdigen Kulturguter verzeichnet. Im weiteren
Umgriff befindet sich 6stlich an der Maria-Probst-Stralie die ehemalige Maschinenfa-
brik Friedrich Krupp (D-1-6-000-7821) in einer Entfernung von ca. 400 m.

Im Bereich der ehemaligen Bayernkaserne sind als wenige werthaltige Sachglter der
Gebaudebestand der ehemaligen militarischen Nutzung vorhanden. Im Bereich der
Heidemannstralie 164 sind als werthaltige Sachgtiter aber gro3e gewerbliche Einrich-
tungen, insbesondere in Form von Blirogebauden und Gewerbehallen vorhanden. Im
Weiteren verlaufen im Bereich der Heidemannstralle 164 eine bestehende unterirdi-
sche Fernwarmeleitung sowie eine 10kV-Stromleitung. In unmittelbarer Nahe des
Planungsgebietes sind als Sachguter insbesondere weitere gewerbliche Einrichtun-
gen, aber auch Wohngebaude vorhanden. Es ist eine Bahnstromleitung der DB AG
vorhanden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die im Planungsgebiet vorhandenen Sachguter in Form von Gebauden und Hallen,
aber auch alle wesentlichen Systeme zur Erschliefung und Versorgung mussen zum
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Zuge der baulichen Umsetzung vollstandig zurtickgebaut werden. Sie gehen damit
verloren.

Die bestehende Fernwarmeleitung und die 10kV-Stromleitung bleiben weiter in Be-
trieb, mussen in ihrer Lage aber verlegt werden. Die Bahnstromleitung an der Heide-
mannstral3e bleibt bestehen.

Dem gegentber werden durch die Planung umfangreiche Sachguter, insbesondere
Gebaude und ErschlieBungsanlagen, Mallnahmen zum Grundwasserschutz neu ge-
schaffen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die bisherigen Nutzungen wirden im vorhandenen und zuldssigen Rahmen weiterge-
fuhrt werden. Eine wesentliche Veranderung im Bestand der Sachguter ware abseh-
bar nicht zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

«  Die bestehende Bahnstromleitung ist im Bebauungsplan bericksichtigt.

«  Es wird die zukiinftige Lage der Fernwarmeleitung durch Dienstbarkeiten gesi-
chert.

+  Es wird die zukiinftige Lage der 10kV-Stromleitung in den Strallen U-1761,
U-1763 sowie in der U-1762 (Stadtplatz) ermdglicht.

MaBnahmen, die vertraglich geregelt werden sollen:
- Bestellung der erforderlichen Dienstbarkeiten, die zur Verlegung der bestehen-
den Fernwarmeleitung notwendig sind.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwer-

ke im Bauvollzug anzuwenden sind:

«  Die einschlagigen Vorschriften zum Riickbau von Gebauden und baulichen An-
lagen sowie zur Entsorgung anfallender Materialien sind zu beachten.

«  Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder der Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) unterliegen.

Sonstige MaBRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

. Es ist ein Ruckbaukonzept zu entwickeln, welches den schrittweise, abgestimm-
ten Ruckbau von Gebauden und Erschlielungsanlagen erméglicht.

+  Gdf. bestehende Sparten sind in Abstimmung mit dem Spartentrager zurtickzu-
bauen bzw. zu verlegen, dies gilt insbesondere fur die Fernwarmeleitung.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Es ist insbesondere die Bayerische Bauordnung zum Riickbau von baulichen An-
lagen, sowie die einschlagigen Vorschriften zur Bahnstromleitung bertcksichtigt.
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Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Planungsgebiet befindet sich im Versorgungsbereich des Fernwarmenetzes der
SWM GmbH. Der Gebaudebestand — sowohl im Bereich der Bayernkaserne wie auch
der HeidemannstralRe 164 — erflllt die aktuellen energetischen Anforderungen fir Ge-
baude nicht. Anlagen zur Erzeugung von Energie sind nicht bekannt.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit der Umsetzung der Planung ist es moglich, das komplette Planungsgebiet an das
stadtische Fernwarmenetz anzuschlieen. Da dieses in den nachsten Jahren weitge-
hend durch umweltfreundliche Geothermie betrieben werden soll, konnen hierdurch
hohe energetische Anforderungen in Bezug auf die Nachhaltigkeit und den Ressour-
censchutz erreicht werden.

Durch die sehr dichte und kompakte Struktur mit hohen und tiefen Gebauden sind
hohe energetische Dammstandards mdglich. Durch die Errichtung der Gebaude ab
dem Jahr 2019 Uber einem Zeitraum von mindestens 10 Jahren ist zu erwarten, dass
mindestens die heutigen energetischen Anforderungen an Gebaude erfullt oder noch
deutlich Ubertroffen werden.

Ebenfalls ist insbesondere auf den Gebaudedachern, die nicht als Dachgarten ge-
nutzt werden, eine Mdglichkeit fir die Erzeugung von Energie gegeben. Fassadenfla-
chen werden hingegen durch die Eigenverschattung der Gebaude sowie die umfang-
reich geplanten GroRbaumpflanzungen nur an wenigen Stellen fir die Energieerzeu-
gung geeignet sein. Demgegenuber bieten sich grof3zugige Fensteranteile fur solare
Warmeertrage neben einer guten Belichtung der Rdume an.

Durch die gunstige Verteilung der wesentlichen Nutzungen wie Einkaufen, soziale
Einrichtungen und Naherholungsflachen sowie ein gut ausgebildetes Netz an Ful3-
und Radwegen kann innerhalb des neuen Stadtteils auf die Nutzung energieverbrau-
chender Verkehrsmittel im Grundsatz vollstandig verzichtet werden. Eine gute Er-
reichbarkeit der Innenstadt ist durch das geplante Angebot im OPNV gegeben. Ein
Angebot von Standorten in Form von Mobilitatsstationen fur Car-Sharing und weitere
Angebote, wie z. B. Fahrradvermietsysteme sowie der Verleih von Pedelecs (Elektro-
fahrrader), Lastenradern oder Fahrradanhangern sollen Mobilitat ermoglichen, ohne
gleichzeitig die Anzahl an Pkws zu erhéhen. Sinnvolle Standorte im Stadtquartier sind
hier im Bereich des zentralen Stadtplatzes im Teilgebiet MU 1 (4) sowie im Bereich
der beiden kleineren Quartiersplatze am westlichen und dstlichen Rand des Pla-
nungsgebietes.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde die Uberwiegend bestehende Nutzung
voraussichtlich in den bestehenden Strukturen fortgefuhrt.
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8.2.10.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Festsetzung von Flachdachern, die sich fur die Anlage von Solaranlagen, unab-
hangig von der Gebaudeausrichtung, eignen.

«  Der Bebauungsplan ermdglicht die solare Erzeugung von Energie auf allen Dach-
flachen, die nicht als nutzbarere Dachgarten verwendet werden.

MaBnahmen, die vertraglich geregelt werden sollen:

+  Der verbindliche Anschluss an die Fernwarme kann im Rahmen von zu schlie-
Renden Vertragen mit den einzelnen Bauherrinnen und Bauherren geregelt wer-
den.

+  Weitere energetische Malinahmen kénnen bei Bedarf in Ausschreibung und Ver-
gabe bericksichtigt werden.

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwer-
ke im Bauvollzug anzuwenden sind:
- Einhaltung der aktuellen energetischen Mindeststandards von Gebauden.

Sonstige MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

+  Nutzung erneuerbarer Energien (Geothermie, Photovoltaik).

«  Madglichkeit zur Schaffung eines guten Strahlungseintrags bei der Konfiguration
der Gebaude im jeweiligen Teilgebiet bzw. Baugebiet.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien (u. a. EnEV) wurden geman

0. g. Ausflihrungen in ausreichendem Umfang berilicksichtigt.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwasser

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Bei dem Planungsgebiet handelt es sich Uberwiegend bereits heute um an die Ent-
sorgungssysteme angeschlossene Flachen. Sowohl eine Abwasserentsorgung wie
auch die Entsorgung von Abfallen findet heute fir die bestehenden Nutzungen statt.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Entsorgung von Siedlungsabfallen im kinftigen Stadtteil erfolgt iber den Abfall-
wirtschaftsbetrieb Miinchen. Die Entsorgung von Gewerbemdill obliegt entsprechend
der Gewerbeabfallverordnung dem gewerblichen Abfallerzeuger. Fir die Entsorgung
von Verpackungsmill gemal dem Verpackungsgesetz sind die Dualen Systeme zu-
standig.
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Fir die Abwasserentsorgung besteht die Méglichkeit des Anschlusses an mehrere
ausreichend dimensionierte Sammelkanéle, insbesondere in der Heidemannstralle.
Entsprechend ist die Abwasserentsorgung gesichert.

In durch Altlasten gefahrdeten Bereichen sind Sanierungsmaflnahmen erforderlich
mit einer entsprechenden Entsorgung von gefahrlichem Material. Negative Auswir-
kungen auf die menschliche Gesundheit sowie die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen sind bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und der Auflagen fur die
Aushubentsorgung im Bauvollzug nicht zu erwarten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde die Gberwiegend bestehende Nutzung
voraussichtlich mit den bestehenden Entsorgungsstrukturen fortgefuhrt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind: Keine

MaBRnahmen, die vertraglich geregelt werden sollen:

«  Durchfuhrung von Sanierungsmaflinahmen in mit nichtbekannten Altlasten ge-
fahrdeten Bereichen auf dem Kasernengelande. Die Flachen des privaten Grund-
eigentiimers im Bereich Heidemannstralie 164 sind durch diesen eigenstandig zu
sanieren.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwer-

ke im Bauvollzug anzuwenden sind:

«  Entsorgung von anfallendem Erdaushub und Material als gefahrlicher Abfall, so-
fern erforderlich.

Sonstige MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Bei Bedarf ggf. Planung und Konzeption von gemeinschaftlichen Millsammelrdu-
men in den jeweiligen Baugebieten flir mehrere Baugrundstiicke.

- Berucksichtigung von gemeinschaftlichen Mullabstellplatzen (Abstellen am Abhol-
tag) in den jeweiligen Baugebieten flir mehrere Baugrundstlicke (soweit erforder-
lich).

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs fur die Entsorgung von Abfal-
len sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung insoweit beriicksichtigt als die
Entsorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.
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8.3.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Festsetzungen im Bebauungsplan tragen wesentlich dazu bei, Eingriffe in Natur
und Landschaft zu vermeiden bzw. zu minimieren. Dies betrifft insbesondere die Fest-
setzungen zu den zu erhaltenden Gehdlzen (§ 30 Abs. 1 und 2 des Satzungstextes).
Eine weitere wichtige Vermeidungsmalnahme ist die Anlage von blitenreichen Wie-
senflachen in den 6ffentlichen Grinanlagen. Die Flache fur besondere Entwicklungs-
mafinahmen im Sidosten des Planungsgebietes (§ 32 Abs. 2 des Satzungstextes)
dient neben ihrer Funktion als Ausgleich fur basenreiche Magerrasen auch als Wild-
bienenhabitat. Im Anhang des Umweltberichtes sind Hinweise gegeben, wie diese
Flachen herzurichten sind (siehe Anhang 1).

Eine kleinere Flache wurde als vorgezogene AusgleichsmalRnahme zu Schaffung ei-
nes Wildbienenhabitats bereits hergestellt. Bei der Flache handelt es sich um eine
offentliche Grinflache zwischen der Lindberghstralte im Westen und der Voélckerstra-
Re im Osten (Flurstiick Nr. 166/122 Gemarkung Freimann). Auf einem 2.025 m?
grol3en Anteil der Flache wurden Bodensoden sowie Sandhaufen, Totholzstrukturen
und einige der Wildbienenhotels aus der ehemaligen Bayernkaserne aufgebracht.
Weitere Wildbienenhotels wurden im Bereich ,,Grine Mitte Freimann® aufgestellt, wo
bereits blutenreiche, magere Wiesen vorhanden sind. Auf der Ersatzflache ,Lindberg-
hstraRe”“ hatte sich teilweise Riesen-Barenklau ausbreitet, der mit hohem Aufwand
entfernt werden musste. Aufgrund der aufwandigen Herstellungs- und Pflegemal3nah-
men flr die Flache fliel3t entwickelt. Aus diesem Grund flie3t die Ausgleichsflachedie-
se mit mit dem Faktor 2 (4.050 m?) in die Ausgleichsbilanz ein.

Durch den Bebauungsplan kommt es dennoch auch zu unvermeidbaren Eingriffen in
den Natur- und Landschaftshaushalt, die nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 15
BNatSchG auszugleichen sind. Die Abhandlung der Eingriffsregelung folgt dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfra-
gen aus dem Jahr 2003. Die Bewertung wird flr die Schutzguter Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima und Luft sowie — Landschaftsbild vorgenommen und anschlie-
Rend zu einer Gesamtbewertung zusammengefasst.

In der Gesamtbewertung erweisen sich die geholzgepragten Flachen sowie die arten-
reichen und mageren Wiesenflachen des Untersuchungsgebietes als die Flachen mit
der héchsten Bedeutung fir den Naturhaushalt. Sie sind gemaf dem Leitfaden zur
Eingriffsbewertung in die mittlere bis hochste Bewertungskategorie einzustufen. Eine
hohe Bewertung kommt durch die Funktion als Lebensstatten flr geschutzte Tierarten
(insbesondere Griinspecht und Fledermausarten) zustande.

Insgesamt ergibt sich nach der Eingriffsbilanzierung fur die ehemalige Bayernkaserne
ein Ausgleichsflachenbedarf von 13,06 ha, fir den Bereich Heidemannstralle 164 von
0,80 ha. Abzlglich der Entsiegelung von Flachen in einer GroRenordnung von

3,89 ha und der aullerhalb des Planungsgebietes hergestellten Ausgleichsflachen fir
WildbienenmalRnahmen, die mit 0,41 ha in die Bilanz einflieRen kénnen (siehe unten)
ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 9,56 ha. Dieser bezieht sich aus-
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schlieBlich auf die Flachen der ehemaligen Bayernkaserne. Im Bereich des Grund-
stiicks Heidemannstralie 164 reicht die geplante Entsiegelung der Flache aus, um
den Ausgleichsbedarf fir diesen Teilbereich abzudecken. Zusatzlicher Ausgleichsbe-
darf entsteht hier nicht.

Der Flachenbedarf fiir den Teilbereich der ehemaligen Bayernkaserne kann nicht
komplett innerhalb des Planungsgebiets ausgeglichen werden, sondern wird in ver-
schiedenen Bereichen des Stadtgebietes ausgeglichen, um mdglichst einen funktio-
nalen Ausgleich zu schaffen. Vorrangig wurden verfugbare Flachen in den stadtischen
Okokonten genutzt. Ziele sind der Aufbau von Gehdlzen sowie die Schaffung von ma-
geren, extensiv bewirtschafteten Wiesen.

Tabelle 6: Lage, GréRRe und Entwicklungsziel der Ausgleichsflachen

Bereiche im Stadtgebiet Grolie Entwicklungsziel

(gerundet)

in ha
Okokonto Moosschwaige 4.4 Aufbau von Geholzen
Okokonto Eschenried 0,3 Aufbau von Gehdlzen
Gemarkung Freimann, Flurstick 1,0 Aufbau von Gehdlzen, Schaffung
525/37 eines basenreichen Magerrasens
Weitere Flachen in der Gemarkung | 3,86 Extensives Grinland
Pasing, auf den Flurstiicken
1775/0, 1701/0 sowie 1737/0

Fir die Bereiche Moosschwaige und Eschenried (stadtische Okokonten) liegen be-
reits Pflege- und Entwicklungsplane vor. Fir das stadteigene Grundstiick in Freimann
sowie die stadteigenen Flachen in der Gemarkung Pasing wird ein Pflege- und Ent-
wicklungskonzept zeitnah in Auftrag gegeben.

Der Verlust an Baumbestand, der der Baumschutzverordnung unterliegt, kann zum
Teil auch innerhalb der offentlichen Grinflachen, der Verkehrsflachen und auf den
Baugrundsticken durch die Festsetzung von Neupflanzungen ausgeglichen werden.
Darlber hinaus hat der Baumbestand als wertbestimmender Faktor bei der Festle-
gung des Kompensationsfaktors mit eine Rolle gespielt.

Vertraglichkeitsprifung fiir Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Gebiete von gemeinschaftsrechtlicher Bedeutung sind nicht betroffen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Aus der Sicht des Artenschutzes ist durch die zu erwartenden Verluste von Brutplat-
zen héhlenbritender Vogelarten und die Beeintrachtigung des funktionellen Zusam-
menhangs der dkologischen Funktion eine Beeintrachtigung der Lokalpopulationen
insbesondere der Spechtarten Griinspecht und Buntspecht sowie des Stars nicht
auszuschlieen. Die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensraume ist nach der
Realisierung der Bebauung im raumlichen Zusammenhang auch unter Bertcksichti-
gung und Umsetzung von MinderungsmafRnahmen als beeintrachtigt anzusehen.
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Dies gilt besonders hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf die beiden vorhan-
denen Griinspechtreviere. Fir die auf dem Gelande der ehemaligen Bayernkaserne
sowie des Bereichs Heidemannstralle 164 vorkommenden Brutpaare verkleinert sich
der nutzbare Raum erheblich, so dass die Mindestarealgrofle fir zwei Reviere nicht
mehr erflllt sein wird. Die nach der Realisierung der Bebauung verbleibenden Le-
bensraumstrukturen besitzen zwar faktisch noch eine ausreichende Gréfe fir ein
Grlnspechtrevier, sind jedoch infolge der zu erwartenden Nutzung der Grinflachen
und den erhdéhten Konkurrenzdruck durch andere Hohlenbruter (Buntspecht) einer
starken Stérung unterworfen.

Durch die Planung sind auch potenzielle Quartierstrukturen und Jagdhabitate fiir Fle-
dermausarten betroffen. Vor allem die hdhlenreichen Baumbestande im Zentrum des
Kasernenareals gehen in ihrer Gesamtheit verloren. Solche ,Héhlenbaumzentren®
sind flr die Tiergruppe jedoch von besonders hoher Bedeutung, da die Tiere haufig
Quartiere wechseln und Orte mit einem gutem und zusammenhangenden Angebot an
Quartierbdumen bevorzugen. Quartiere in Gebauden sind zwar als relativ unwahr-
scheinlich zu sehen, kdnnen jedoch nicht zuletzt durch das unstete Quartierverhalten
vieler Fledermausarten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Aus Grinden der Planungssicherheit vor allem in Hinblick auf den Verlust des raumli-
chen Zusammenhangs der Lebensraume und der Uber die langere Zeitdauer des
Bauablaufes entstehenden Unsicherheiten insbesondere hinsichtlich der Quartiernut-
zung durch Fledermausarten wurde Ende Marz 2018 fur die Arten Grunspecht, Bunt-
specht, Star, Abendsegler, Rauhaut- und Weilkrandfledermaus die In-Aussicht-Stel-
lung der artenschutzrechtlichen Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt.

Insgesamt sind umfangreiche Mallnahmen zur Sicherung des aktuellen Erhaltungs-
zustandes fir die Arten, bei denen die Erflllung artenschutzrechtlicher Verbote unver-
meidbar ist, erforderlich. Weitere MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind fur alle anderen durch das Vorhaben
betroffenen Tierarten notwendig.

Die MalRnahmen sind in der artenschutzrechtlichen Prifunterlage detailliert beschrie-
ben.

VermeidungsmaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind bzw. in der
baulichen Umsetzung als vorbereitende oder begleitende MaBRnahmen erfolgen:
» Eingriffe in den alteren Baumbestand, insbesondere bei Baumen mit festgestell-
tem Quartierpotenzial fir Fledermause, sind generell durch umsichtige Planung
so weit wie moglich zu minimieren. Bei grof3eren Baumen jlingeren Alters (bis
30 cm Stammdurchmesser), welche eine gute Verpflanzbarkeit aufweisen, wie
z. B. bei Linden, soll bei guter Vitalitat und Statik eine Grol3baumverpflanzung
vorgenommen werden.

» Geholzrodungen sind im minimal kritischen Zeitraum hinsichtlich der Brutvogel
und der Fledermause durchzufihren.

» Die notwendigen AbbruchmafRnahmen der Gebaude im Bereich des ehemaligen
Kasernengelandes werden sukzessive Uber mehrere Jahre hinweg durchgefuhrt.
Die Erstellung und Fortschreibung eines Bauzeiten- und Abbruchplans unter Ein-
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beziehung einer Umweltbaubegleitung betreuten FledermausschutzmafRnahmen
ist erforderlich. Vor jedem Gebaudeabbruch erfolgt eine Kontrolle im Hinblick auf
Fledermausquartiere. Durch Einhaltung der vorgegebenen Zeitraume beim Ab-
bruch kénnen auch Beeintrachtigungen von gebaudebritenden Vogelarten ver-
mieden werden.

Im Bereich intensiv beleuchteter Anlagen, wie z. B. Sportanlagen, soll eine gra-
vierende Einstrahlung in angrenzende Fledermaus-Jagdgebiete durch Einsatz
spezieller Beleuchtung verhindert werden.

Zur Optimierung des verbleibenden Nahrungshabitates fiir Fledermause und in-
sektenfressende Vogelarten (insbesondere Grinspecht) sind die verbleibenden
bzw. neu anzulegenden Grunflachen weitest moglich insektenfreundlich, also ma-
ger und blitenreich, zu gestalten. Dabei ist auch auf einen hohen Anteil an
Grenzlinien, wie besonnte Sadume und Geholzrander zu achten.

Zur weiteren Optimierung des Lebensraumpotenzials der kiinftigen Nahrungsha-
bitate ist im Planungsgebiet ein naturnahes Gewasser neu anzulegen.

Zur Betreuung der MalRnahmen, speziell in kritischen Projektphasen (Rodung und
Gelandefreimachung, Gebaudeabbruch) sowie bei der termingerechten Umset-
zung der festgelegten Schutz- und VermeidungsmafRnahmen ist eine Umweltbau-
begleitung (UBB) in Form einer qualifizierten Fachkraft zu beauftragen.

Die Verwendung von speziellem Vogelschutzglas und der Verzicht auf spiegelnde
Fassadenelemente wird vertraglich geregelt.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) und MaBnahmen zur Sicherung des
Erhaltungszustandes (FCS), die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

Die vorhandenen (potenziell unterstellten) Lebensstatten von Baumhdéhlen be-
wohnenden Fledermausarten mussen ihre 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang wahren. Hierfur sind vor Beginn der Arbeiten an dem verbleiben-
den Baumbestand im Minimum vier Gruppen zu je 10 Fledermauskasten (je vier
Flachkasten, vier Rundkasten und zwei Grolraumkasten mit Winterquartierfunkti-
on) auszubringen.

Zur weiteren Verbesserung des naturnahen Quartierpotenzials fir Baumhdhlen
bewohnende Fledermause sind mindestens finf geeignete Stammabschnitte mit
Hoéhlen aus dem gefallten Baumbestand schonend zu bergen, gegen Verwitte-
rung zu schitzen und verkehrssicher, z. B. am verbleibenden Baumbestand, wie-
der aufzustellen.

Die vorhandenen (potenziell unterstellten) Lebensstatten von Fledermausarten,
die (meist) Spaltquartiere an Gebauden nutzen, missen ihre Funktion im raumli-
chen Zusammenhang wahren. Hierfir ist zu gewahrleisten, dass in jeder Ab-
bruchphase potenziell geeignete Quartiere zur Verfligung stehen. Hierzu ist die
Schaffung eines geeigneten zentralen Quartiers als Ubergangslésung durch die
Anbringung von Gebaudekasten an den langer noch bestehenden Gebauden im
Sudwesten des Planungsgebietes vorgesehen. Hierfiir sollten dort mindestens
vier groraumige Fassadenkasten befestigt werden. Erganzend sind im Zuge der
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phasenweise durchgefihrten Abrissarbeiten in drei weiteren Bereichen des Pla-
nungsgebietes potenzielle zentrale Quartiere mit ebenfalls je vier grollraumigen
Fassadenkasten am neuen Gebdudebestand zu schaffen. Vor Abbruch der Ge-
baude mit den im Vorfeld angebrachten Kasten sind die kdsten fachgerecht abzu-
nehmen und im Anschluss an die neue Bebauung wieder anzubringen.

« FUr den Verlust von Niststrukturen fir die Hohlen- und Nischenbriter unter den
Brutvdgeln an Baumen und Gebauden sind im Zuge der Bauausfiihrung als kurz-
fristiger Ersatz 50 Vogel-Nistkasten an Baumen sowie 13 fassadenintegrierte Vo-
gel-Niststeine im Dach- und Dachtraufbereich an offentlichen Gebauden anzu-
bringen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen des Umweltberichts werden neben der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzguter auch die Wechselwirkungen zwischen diesen betrachtet, so-
fern diese entscheidungserheblich sind. Aufgrund der komplexen 6kologischen Wir-
kungs- bzw. Funktionszusammenhange im Planungsgebiet kommt es bei Beeintrach-
tigungen eines Schutzgutes Uber Wirkungsketten zu vielfaltigen Auswirkungen unter-
schiedlicher Erheblichkeit auch auf andere Schutzgiter. Sehr enge Wechselwirkun-
gen bestehen beispielsweise zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser sowie
Boden und Fauna-Flora. Diese werden in den jeweiligen Kapiteln des Umweltberich-
tes sowie bei der Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs indirekt mit be-
rucksichtigt.

Im Planungsgebiet bestehen keine relevanten zusatzlichen Wechselwirkungen tber
die in der Betrachtung der einzelnen Schutzguter ermittelten Projektwirkungen hin-
aus.

In folgender Matrix sind die wesentlichen Wechselwirkungen der untersuchten Um-
weltschutzguter zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 7: Matrix der Wechselwirkungen (schutzgutiibergreifende Prozesse)

Beteiligte Schutzgiiter Wechselwirkungen
(schutzgutiibergreifende Prozesse)
M D F B w K
Mensch (M) - X X X X
Kulturgiter, Denkmaler (D) X - - - - -
Pflanzen und Tiere (Flora, Fauna) (F) X - X X X
Boden (B) X - X X X
Wasser (W) X - X X X
Luft und Klima (K) X - X X X
Stadtbild (S) X X X
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In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Um die Bandbreite der Planungsmaoglichkeiten zu eruieren und eine Auswahl unter-
schiedlicher Ideen und Lésungsansatze finden zu kdnnen, lobte die Landeshaupt-
stadt Miinchen auf Grundlage des Grundsatz- und Eckdatenbeschlusses der Vollver-
sammlung der Stadtrats vom 27.02.2013 einen begrenzt offenen stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Realisierungswettbewerb mit zwei Bearbeitungsphasen aus.
Von den in der zweiten Phase verbliebenen sechs Teilnehmern wurde der Entwurf
von Max Dudler, Berlin; Architekten Hilmer & Sattler und Albrecht, Miinchen; Adelheid
Schonborn Gartenarchitektin, Muhr am See mit Rang 1 pramiert, da dieser Entwurf
die vorgegebenen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ziele bestmoglich
planerisch erfullt: Erreichen der erforderlichen Anzahl an Wohneinheiten bei gleichzei-
tiger Schaffung eines ,griinen“ Quartiers. Das Ergebnis wurde vom Stadtrat bestatigt
und ist Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens sowie der Ande-
rung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung. Der Wettbe-
werbsentwurf wurde zwischenzeitlich um den Bereich Heidemannstralte 164 erganzt.
Im Zuge der Konkretisierung der Planung wurde der Wettbewerbsentwurf wiederholt
gutachterlich Uberprtft und Uberarbeitet. Im Ergebnis kann hierauf aufbauend mit der
nunmehrigen Planung ein stadtebaulich qualitatsvolles und differenziertes, den unter-
schiedlichen Bedarfen entsprechendes urbanes Stadtquartier entstehen. Damit wurde
der Untersuchung von Planungsalternativen entsprochen und die Zielsetzungen der
Planung werden erfullt.

Mit der Uberplanung der ehemaligen Bayernkaserne und des Bereichs Heidemann-
stralRe 164 bietet sich die Mdglichkeit, einen bedeutenden Baustein zur Erreichung
der 0. g. wohnungspolitischen Ziele der Landeshauptstadt Minchen umzusetzen. Ziel
der Planung ist eine Siedlungsentwicklung, die 6kologische, 6konomische und soziale
Anforderungen gleichermafen bericksichtigt. Auf der Flache von rund 60 ha soll ein
urbanes, verdichtetes Stadtquartier mit rund 5.500 Wohnungen entstehen; ein hoher
Anteil davon (50 % geférderter Wohnungsbau auf den stadtischen Flachen, 30 % ge-
forderter Wohnungsbau und 10 % preisgedampfter Mietwohnungsbau auf dem 6stlich
angrenzenden privaten Areal). Im Norden und Siiden des Gebiets sind grof3zligige
Grln- und Freiflachen geplant.

Die ehemalige Bayernkaserne ist eine der letzten zur Verfigung stehenden Konversi-
onsflachen im Innenstadtbereich. Ihre Umnutzung im Sinne einer qualifizierten Innen-
entwicklung entspricht dem in BauGB und BNatSchG verankerten Ziel des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden. Dazu tragt auch die Realisierung als verdichte-
tes, urbanes Stadtquartier bei. Die Planung folgt damit der zentralen Leitlinie der
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung, die Neuinanspruchnahme von Sied-
lungsflachen durch die Konzentration auf Innenentwicklungspotenziale zu reduzieren.
Eine entsprechende Alternative zur Innenentwicklung in dieser Grélkenordnung be-
steht nicht. Die gleichzeitige Umnutzung des Bereichs Heidemannstralle 164 von ge-
werblicher Nutzung in einen Uberwiegenden Wohnstandort unterstutzt dieses Ziel.
Aufgrund der innerstadtischen Lage besteht auch eine Standortgunst hinsichtlich der
verkehrlichen Anbindung. Die geplante Trambahntrasse durch das Planungsgebiet
verbessert und férdert den OPNV. Nahmobilitatskonzepte und die Ausweisung von
zentralen Einrichtungen in OPNV-naher Lage (Einzelhandel, soziale und kulturelle
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Einrichtungen) dienen ebenfalls dem Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Die-
ses sowie die beiden geplanten Schulstandorte und die zukiinftige Feuerwache opti-
mieren auch die Versorgung der umliegenden, derzeit unterversorgten Wohngebiete.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfolgt ver-
bal-argumentativ.

Die Bewertung der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter orientiert sich am
Bayerischen Leitfaden fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Die Bewertungen und Aussagen des schalltechnischen Gutachtens erfolgten anhand
von Modellen und Berechnungen. Messungen vor Ort wurden nicht durchgeflihrt. Das
Gutachten orientiert sich nach den anerkannten Regelwerken. Die erforderlichen
Schallausbreitungsrechnungen fir Verkehrslarm wurden gemaf DIN 18005 und

16. BImSchV durchgefuhrt. Die Ermittlung und Beurteilung von Anlagenlarm erfolgte
nach TA Larm, die Ermittlung und Beurteilung von sozialen Einrichtungen (Schulen
usw.) sowie von Sportnutzungen nach 18. BImSchV. Erschitterungen wurden nach
DIN 4150-2, DIN 45680 und der 24. BImSchV beurteilt.

Die Uberpriifung der Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse der neu entstehenden
Wohnbebauung orientiert sich an der DIN 5034.

Zur Erfassung der Pflanzenwelt wurden Vorgaben der Kartieranleitung der Biotopty-
pen (2010) sowie der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herange-
zogen. Eine detaillierte faunistische Erfassung vor Ort erfolgte fir die Gruppe der Fle-
dermduse, Vogel, Reptilien, Wildbienen, Tagfalter und Eremit. Hinsichtlich weiterer
Tiergruppen wurden Zufallsbeobachtungen und vorhandene Daten ausgewertet. Die
Untersuchungen der Tiergruppen wurden nach den allgemein anerkannten Metho-
denstandards durchgefiihrt. Die jeweiligen Untersuchungskonzepte wurden im Vor-
feld mit den Naturschutzbehérden abgestimmt.

Fir die Beurteilung der Hydrogeologischen Verhaltnisse wurden samtliche vom Refe-
rat fir Gesundheit und Umwelt zur Verfiigung gestellten Daten zu Grundwassermess-
stellen im Umfeld des Bebauungsplangebietes sowie zum HW40 ausgewertet.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Um die nachteiligen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Grundwasser
und die benachbarten Siedlungen vermeiden bzw. mindern zu kénnen, wird im Rah-
men des Bauvollzugs die Einrichtung eines baubegleitenden Grundwasser-Manage-
ments in Abstimmung mit dem Referat fir Gesundheit und Umwelt angestrebt.
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Ein dreijahriges Monitoring erfolgt fiir die Umsiedlung der Wildbienenhabitate auf die
Flachen in der LindberghstralRe (s. Ziffer 8.3, naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3-
nahme). Hierzu werden die beiden Malknahmenflachen ,Lindberghstrale“ und ,,Griine
Mitte“ nach Herstellung jeweils dreimal jahrlich bei geeigneter Witterung nach Abspra-
che mit dem Baureferat-Gartenbau von einem Wildbienenexperten aufgesucht. Auf
den umgesiedelten Sodenflachen wird nach Bodennestern gesucht. Vorkommende
Wildbienen werden gefangen und determiniert. AulRerdem werden die Sandhaufen,
die Bienenhotels und die Totholzstucke auf ihre aktuelle Besiedelung mit Wildbienen
kontrolliert. Uber die Herstellung der Ausgleichsflache wird dem Referat fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung PLAN HA 1I/5 und dem Referat fir Gesundheit und Umwelt
RGU-UVO13 vom Baureferat-Gartenbau berichtet. Dazu wird jahrlich zum Jahresen-
de von dem Wildbienenexperten ein Bericht angefertigt, der neben den Ergebnissen
der Kontrollen auch MalRnahmenvorschlage fur die Pflege der Flachen und Instand-
haltung der Habitate enthalten wird.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aufbauend auf der Bestandserhebung der Schutzguter sowie der Bebauungsplanung
und den daraus ermittelten Wirkfaktoren wurden fur alle Schutzguter die Umweltaus-

wirkungen gepruft und voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt. Die
Ergebnisse der Prifung flr die einzelnen Schutzgiter unter Berlicksichtigung der we-
sentlichen Auswirkungen kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Schutzgut Mensch

Die Verkehrslarmsituation innerhalb des Planungsgebiets und seiner unmittelbaren
Nachbarschaft wird bisher maRRgeblich durch das Verkehrsaufkommen in der nérdlich
angrenzenden Heidemannstral3e sowie dem sudlich angrenzenden Helene-Wes-
sel-Bogen gepragt. Nach Umsetzung der Bebauung treten die hochsten Verkehrs-
larmpegel innerhalb des Planungsgebietes entlang der geplanten Magistrale der ge-
planten OPNV-Trasse und dem zentralen Stadtplatz auf. Insgesamt werden dort die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu 14 dB(A)
am Tag und bis zu 18 dB(A) in der Nacht deutlich Uberschritten. In den Innenhéfen
sowie den von Verkehrslarm abgeschirmten Bereichen hingegen werden die Orientie-
rungswerte fur Allgemeine Wohngebiete und Misch-, Kern- und Sondergebiete einge-
halten.

Durch ein Paket an unterschiedlichen im Bebauungsplan festzusetzenden Schall-
schutzmalRnahmen kénnen oben genannte erhebliche Auswirkungen auf das erfor-
derliche Mal reduziert werden.

Auf den 6ffentlichen Grinflachen, Freisportflachen und Freispielflachen auf den Kin-
dertageseinrichtungen sowie Pausenhdfen kénnen durch Schutzmalnahmen die Ori-
entierungswerte weitestgehend eingehalten werden.

Bezogen auf den Anlagenlarm werden innerhalb des Planungsgebietes die Anforde-
rungen der TA Larm an Urbane Gebiete von 63/45 dB(A) Tag/Nacht am Tag und in
der Nacht sowie an Allgemeinen Wohngebieten von 55/45 dB(A) Tag/Nacht am jewei-
ligen Immissionsort eingehalten.
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Hinsichtlich Erschiitterungen sind relevante Auswirkungen durch Bautatigkeiten
nicht gegeben. Im Einzelfall bei besonders fiir Erschitterungen anfalligen Bauweisen
(z. B. Holzkonstruktionen) sind ggf. im Bauvollzug entsprechende Vorkehrungen zu
treffen. Des Weiteren sind zur Minderung der sekundaren Kérperschalllibertragung
Festsetzungen durch den Bebauungsplan getroffen.

Relevante Auswirkungen durch elektromagnetische Felder, beispielsweise durch
die geplante Trambahntrasse oder die entlang der Heidemannstral3e verlaufende
Bahnstromtrasse, sind nicht zu erwarten.

Die natiirliche Belichtung wird durch den geplanten Bau einer weitgehend ge-
schlossenen Blockrandbebauung sowie vielgeschossiger Hochpunkte im Planungs-
gebiet eingeschrankt. Dennoch sind die gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen si-
chergestellt, da Mindestabstande zwischen den Teilgebieten sowie die Einhaltung der
Abstandflachen innerhalb der Baugebiete vorgegeben sind und damit eine hinrei-
chende Belichtung aller Gebaudefassaden ermdglicht wird. Eine direkte Besonnung
aller Wohnungen in den unteren Geschossen der Gebdude ist im Winterhalbjahr aber
nicht méglich. Im Bezug auf die bestehende Bebauung in der unmittelbaren Nachbar-
schaft zum Planungsgebiet sind zwar neu entstehende Schattenwirfe im Winterhalb-
jahr nicht ganzlich zu vermeiden, eine relevante Verschlechterung ist aber nicht zu er-
warten.

Fur die Bevdlkerung nutzbare, erholungswirksame Freiflachen sind derzeit auf dem
Gelande der ehemaligen Kaserne nicht zuganglich. Mit der Realisierung der Planung
wird es zu einem Zugewinn an nutzbaren Erholungsflachen im Gebiet kommen. Die-
se stehen nicht nur den neuen Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfiigung, son-
dern dienen auch zur Verbesserung der Erholungsmadglichkeiten fur die bestehenden
Siedlungsgebiete.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit entstehen mit
Realisierung der Planung in erheblichem Umfang 6ffentliche Freirdume und Platze.
Diese werden Ubersichtlich gestaltet, so dass die Mdglichkeit der sozialen Kontrolle
gegeben und keine Angstrdume im Inneren und entlang von Wegebeziehungen ent-
stehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Ausstattung des Planungsgebietes, was die Tier- und Pflanzenwelt anbelangt, ist
v. a. durch die alteren Baumbestande sowie die lokal vorhandenen extensiven Wie-
senbereiche gepragt. Lokal existieren kleinflachig auch seltene, nach BayNatSchG
und BNatSchG geschutzte, basenreiche Magerrasen.

Die noch vorhandenen Gebaude aus der Kasernennutzung weisen kaum eine Bedeu-
tung als Lebensraum fir Tierarten auf.

Von den rund 3.700 Baumen missen rund 2.000 Baume gefallt werden, neu werden
mindestens 1.560 Baume gepflanzt. Es wurden an 160 Baumen Hohlungen, Nischen-
oder Spalten, darunter 50 Baume mit Spechthéhlen (Bunt- und Griinspecht) festge-
stellt.
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Von besonderer Bedeutung hinsichtlich der Brutvogel sind zahlreiche Brutplatze des
Buntspechtes sowie jeweils ein Brutplatz des Griinspechtes und des Stars.

Durch die erheblichen vorhabensbedingten Eingriffe in den Baumbestand des Pla-
nungsgebietes mit der Fallung von rund 56 % des Baumbestandes ist v. a. die Grup-
pe der hoéhlenbritenden Végel betroffen. Es ist durch die zu erwartenden Verluste von
Brutplatzen eine Beeintrachtigung der Lokalpopulationen der héhlenbritenden Vogel-
arten, insbesondere der Spechte und des Stars, nicht auszuschlieRen. Die dkologi-
sche Funktion der betroffenen Lebensrdume ist nach der Realisierung der Bebauung
im rdumlichen Zusammenhang auch unter Berticksichtigung und Umsetzung der vor-
gesehenen Minderungsmafinahmen als beeintrachtigt anzusehen.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf Fledermausarten wird von der Existenz einzelner
Gebaudequartiere der Weilirandfledermaus ausgegangen. Darliber hinaus ist mit der
sporadischen Nutzung von Baumhohlen insbesondere durch die Arten Abendsegler
und Rauhautfledermaus zu rechnen. Eine Wochenstuben- oder Winterquartiernut-
zung erscheint aufgrund der vergleichsweise sehr geringen Fledermausaktivitaten
eher wenig wahrscheinlich. Insgesamt sind vorhabensbedingte Beeintrachtigungen
von Fledermausquartieren demnach nicht auszuschliel3en.

Fur mehrere Arten aus der Gruppe der héhlenbritenden Végel sowie aus der Gruppe
der Flederméause ist aufgrund der Betroffenheiten flr das weitere Bebauungsplanver-
fahren die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Ausnahme erforderlich. Die
Voraussetzungen flr eine artenschutzrechtliche Ausnahme sind dabei gegeben.

Das Gelande weist eine Vielzahl an geschutzten Insektenarten insbesondere Wildbie-
nenarten auf. Insgesamt konnten 58 Wildbienenarten festgestellt werden, darunter
auch viele seltene und mehrere gefahrdete Arten der Roten Liste Bayerns und
Deutschlands.

Hinsichtlich der Gruppe der Tagfalter konnten 13 Tagfalter- und Widderchenarten
nachgewiesen werden. Darunter waren die stadtbedeutsamen Arten Idas-Blauling,
Schachbrett und GrofRes Ochsenauge.

Die Lebensraume der Wildbienen- und Tagfalterarten werden durch die geplante Be-
bauung sowie die Folgenutzung der Freiflachen weitgehend beseitigt bzw. entwertet.
Es wird ein MaRnahmenkonzept umgesetzt mit dem Ziel, moglichst viele Wildbienen-
arten bis zum Beginn der Bebauung auf dem Gelande zu halten, um ausreichend
grol3e Populationen aufzubauen.

Boden

Zur Zeit der militdrischen Nutzung bis vor wenigen Jahren war das Gelande der Bay-
ernkaserne etwa zur Halfte versiegelt (rund 26 ha von 48 ha). Auf dem Areal Heide-
mannstralde 164 sind aktuell rund 8 ha von 10 ha versiegelt bzw. durch Hallen tber-
baut.

Es sind mehrere Altlastenverdachtsfalle bekannt. Die Planung sieht vor, zur Sicher-
stellung der zukinftigen gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse alle bekannten Ver-
dachtsbereiche zu untersuchen und soweit erforderlich zu sanieren. Fur die verblei-
benden Bereiche wird im Rahmen kinftig stattfindender Baumafnahmen eine Unter-
suchung auch im Hinblick auf mégliche Kampfmittel festgesetzt. Sollten Altlasten oder
Kampfmittel aufgefunden werden, sind erforderliche MaRnahmen zu veranlassen.
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Durch die Realisierung der Bebauung kommt es auf dem Gelande der ehemaligen
Bayernkaserne zu einer gro3flachigen Neuversiegelung von rund 11 ha. Dagegen fin-
det auf dem Gelande des Grundstiickes Heidemannstralde 164 durch den Rickbau
der grol¥flachigen Hallen eine Entsiegelung von ca. 1 ha statt.

Insgesamt kann fiir das Schutzgut Boden damit von einer erheblichen Betroffenheit
gesprochen werden. Der Ausgleich fur die Bodenfunktionen findet auf den im Rah-
men der Eingriffsregelung ermittelten Ausgleichsflachen statt.

Wasser

Fir das Planungsgebiet ist innerhalb des Schutzgutes Wasser vorrangig das Schutz-
gut Grundwasser von Bedeutung.

Das Grundwasser liegt im Planungsgebiet im Hochwasserfall bei etwa 2 m bis 3,5 m
unter Gelandeoberkante. Der mittlere Flurabstand des Grundwassers liegt bei 5,1 m
bis 5,6 m. Damit ergibt sich aufgrund der vorgesehenen Griindungstiefe der geplan-
ten Bebauung voraussichtlich ein deutlicher vorhabensbedingter Einfluss auf die
Grundwassersituation, da die Gebaude auch bei niedrigen Grundwasserstanden ins
Grundwasser einbinden. Zusatzlich beeintrachtigt die Ost-West ausgerichtete Bebau-
ung das Grundwasser, da diese quer zur Flielrichtung erfolgt. Entsprechende Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung sind daher vorzunehmen. Hierzu gehoren
ableitende Malinahmen wie Diikerungen, welche das an strémende und sich anstau-
ende Grundwasser sammeln, ableiten und im Abstrom wieder dem Grundwasserleiter
zufihren.

Mit diesem Malinahmen kann sichergestellt werden, dass keine relevante Aufstauun-
gen im Grundwasser stattfinden, welche die neuen Bauvorhaben sowie auch die be-
stehende Gebdude im Umfeld durch aufstauendes Grundwasser beeintrachtigen wir-
den. Die Sicherstellung, dass Beeintrachtigungen durch relevante Aufstauungen nicht
stattfinden, ist auch Voraussetzung flir die wasserrechtliche Genehmigung der jeweili-
gen Einzelbauvorhaben.

Luft

Entlang der stark befahrenen Heidemannstralie, die am Nordrand des Planungsge-
bietes verlauft, liegen die Jahresmittelwerte fur Stickstoffdioxid und fur Feinstaub
(PM10) unter dem jeweiligen Grenzwert.

Eine lufthygienische Belastung durch das Vorhaben ergibt sich aus dem zukiinftigen
ErschlieBungs- und Anwohnerverkehr sowie die durch die Andienung und Nutzung
der Laden und Geschafte im Bereich des kinftigen Stadtplatzes. Die NO,-Immissio-
nen kénnen im Vergleich zum gegenwartigen Zustand leicht in einem nicht relevanten
Mall zunehmen. Auch im Bereich der Feinstaubbelastung sind leichte Erhéhungen
der PM10- und PM2,5-Konzentrationen nicht auszuschlieen. Insgesamt gesehen
treten die hochsten Belastungen aber unmittelbar an der Heidemannstralie auf. Auf-
grund des Abstands der Bebauung zu den Fahrstreifen ist davon auszugehen, dass
die Grenzwerte der 39. BImSchV eingehalten werden.

Klima

Der derzeit im Planungsgebiet vorhandene Vegetationsbestand, der in etwa die Halfte
der Gesamtflache ausmacht, erfiillt eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion, welche
sich auf den Nahbereich auswirkt. Eine temperaturausgleichende Wirkung auf den
Fernbereich ist nicht gegeben.
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Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem grof3flachigen Verlust von Gehdol-
zen und Wiesenflachen sowie zu einer zusatzlichen Versiegelung sowie lokal zu einer
Einschrankung der Durchluftung. Um lokale, thermische Belastungen kunftig zu redu-
zieren, ist eine gute Durchgriinung und Ausstattung der Innenhdéfe, Stralden, Wege
und des Stadtplatzes mit Grolbaumen sowie eine grof3flachige Dachbegriinung vor-
gesehen.

Landschaft

Der strukturreiche Baumbestand innerhalb der ehemaligen Bayernkaserne ist von au-
Ren nur sehr eingeschrankt wahrnehmbar, darlber hinaus ist das Gelande nicht 6f-
fentlich zuganglich. Im Inneren des Gelandes beeinflusst der Geholzbestand das
Raumbild wesentlich. Derzeit findet durch die abgegrenzte Lage des Gelandes keine
positive Beeinflussung des umgebenden Stadtbildes statt. Traditionelle Sichtachsen
sowie Blickbeziehungen existieren ebenfalls nicht.

Insgesamt kann bei Umsetzung der Planung, u. a. mit den markanten Hochpunkten,
eine Verbesserung des Stadtbildes erreicht werden. Obwohl mit dem Verlust groRer
Anteile des Baumbestandes ein Eingriff in das Stadtbild verbunden ist, erfolgt durch
die Offnung des Gebietes fiir die Offentlichkeit und die damit verbundene Maglichkeit
der Wahrnehmung des Areals insgesamt eine Aufwertung fir dieses Schutzgut.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Im Planungsgebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand bis auf die beiden
bestehen bleibenden Leitungen (Fernwadrme und Strom) keine schutzwirdigen Kultur-
glter. Sachguter gehen aufgrund des erforderlichen Rlckbaus der gewerblichen Fla-
chen in erheblichem Umfang verloren.

Hinsichtlich des Umweltbelangs Energie ermdglicht die Umsetzung der Planung den
Anschluss des Planungsgebietes an das stadtische Fernwarmenetz. Da dieses in den
nachsten Jahren weitgehend durch umweltfreundliche Geothermie betrieben werden
soll, wird ein hohes Mal3 an Nachhaltigkeit und Ressourcenschutz erreicht. Darliber
hinaus ist innerhalb des Planungsgebietes auf den Gebaudedéachern, die nicht als
Dachgarten genutzt werden, eine Moéglichkeit fur die Erzeugung von Energie gege-
ben.

Die Entsorgung von Abféllen im kinftigen Stadtteil ist Gber den Abfallwirtschaftsbe-
trieb Minchen (AWM) geplant. In durch Altlasten gefahrdeten Bereichen sind im Vor-
feld der Baumal3inahmen Sanierungsmaflinahmen erforderlich mit einer entsprechen-
den Entsorgung von belastetem Material.

Die Abwasserentsorgung ist durch die Moglichkeit des Anschlusses an mehrere aus-
reichend dimensionierte Sammelkanale, insbesondere entlang der Heidemannstralle,
gesichert.

In der Zusammenschau verursacht die Realisierung der Planung fir einige Umwelt-
schutzguter erhebliche unvermeidbare Eingriffe. Zur Vermeidung und Minderung der
Auswirkungen wird im Bebauungsplan ein umfangreiches MaRnahmenpaket festge-
setzt. Daruber hinaus wurden weitere MalRnahmen, die vertraglich geregelt werden
mussen, sowie Mal3nahmen fur den spateren Bauvollzug erarbeitet.
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Der ermittelte naturschutzrechtliche Ausgleich der Flachen- und Funktionsverluste fur
die Umweltschutzgtiter Tiere und Pflanzen, Wasser, Boden, Klima/Luft und Stadtbild,
kann im Planungsgebiet nicht ausgeglichen werden. Es entsteht ein Ausgleichsbedarf
von rund 10 ha, der auf verschiedenen stadtischen Flachen eingestellt wird.

Nach den Ergebnissen der Umweltprifung sind damit die Voraussetzungen fir eine
umweltvertragliche Umsetzung des Bebauungsplans mit Griinordnung gegeben.

Daten zum Bebauungsplan

Flachennutzung Flache (m?) |Anteil
(%)
Allgemeine Wohngebiete 82.700 m?| 13,4 %
Urbane Gebiete 119.300 m*| 19,4 %
Sondergebiet 5.500 m? 0,9 %
Gemeinbedarfsflachen 91.900 m?| 149 %
Bahnanlagen 1.050 m? 0,2 %
Stralkenverkehrsflachen 123.250 m?| 20,0 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 29.000 m? 4,7 %
Offentliche Griinflachen 163.100 m?| 26,5 %
Gesamt 615.800 m? 100 %
Wohneinheiten ca. 5.500
Einwohnerinnen und Einwohner bis zu 15.000
Pflegeplatze ca. 175
Arbeitsplatze ca. 2.500
Platze in Schulen ca. 2.200
(Grundschulen und weiterfiuhrende Schulen)
Platze in Kindertageseinrichtungen ca. 2.200
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Anhang 1: Vorgaben und Hinweise fiir die Anlage der Flache mit besonderen Entwick-
lungsmafBnahmen

» Auf dieser Flache soll gezielt der Biotoptyp/Lebensraumtyp GT 6210 — basenrei-
cher Magerrasen - geschaffen werden. Entsprechend der 2013 vorgefundenen
Arten (siehe Kartierung GfN 2013) soll eine Ansaat von u. a. ff. Arten erfolgen:
Thymus pulegioides, Sedum acre, Medicago falcata, Helianthemum nummulari-
um ssp. obscurum, Prunella grandiflora, Ajuga genevensis.

» Die Flache kann damit auch als Nahrungshabitat fir Wildbienen dienen. Zur For-
derung der Eignung als Wildbienenhabitat sollten auch die ff. Hinweise beachtet
werden:

»  Benachbart Pflanzung von autochthonen Gehdlzen mit Bedeutung als Nektar-
und Pollenquelle fiir Bienen (insbesondere Weidenarten), jedoch ohne die eigent-
liche Flache (Magerrasen) zu beschatten

» Schaffung von mageren, gut besonnten Flachen (jeweils mind. 20 m?), am besten
als stidexponierte Béschungen. Hier kbnnen Boden nistende Wildbienen ihre
Nester anlegen. Das Substrat sollte moglichst homogen sein, vorzugsweise LA
bzw. sandiger Lehm. Optimal ware es, am Nordrand derartiger Trockenbiotope
Baumreihen zu pflanzen oder diese an erhalten gebliebene Baumreihen anzu-
schlief3en.

*  Ggf. Umpflanzung von kleinen Wiesenflachen mit Heckenstrauchern und Bau-
men, um windgeschutzte Innenrdume zu schaffen. Vorzugsweise sollten hier blu-
tenreiche Wiesen entwickelt werden. Es ist nicht unbedingt erforderlich, die bis-
herige rechteckige Pflanzstruktur beizubehalten. Auch runde Umpflanzungen
oder verschlungene Geholz-Wiesen-Kombinationen sind maglich.

* Wunschenswert ist die Installation von Wildbienenhotels mit Nistmoglichkeiten fur
Wildbienen, die in Pflanzenstangeln und Holz nisten. Hierbei sollen jedoch kei-
nesfalls Standardkonstruktionen verwendet werden, die zumeist ungeeignet sind
(z.B. Hohlziegel oder Stroh). Am besten sind Kombinationen aus in Hartholz (Bu-
che, Eiche, Kirsche) gebohrten Léchern mit unterschiedlichem Durchmesser so-
wie Bundel von trockenen Pflanzenstangeln. Eine Anfertigung sollte individuell,
z. B. durch eine Behindertenwerkstatt, erfolgen.

» Es st nicht erforderlich, die Wildbienenhabitate abzusperren. Leichte, zufallige
Trittbelastung ist tolerierbar. Die Flachen sind jedoch nicht so zu positionieren,
dass sie mit hoher Wahrscheinlichkeit als Trampelpfad genutzt werden.
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IV. Abdruck von . -ll.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)

an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/60V

zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:
Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

Am

bestatigt.

An das Direktorium HA 1I-BA (2x)

An das Direktorium HA 1l/V 1 (2x)

An den Bezirksausschuss 11

An den Bezirksausschuss 12

An das Baureferat

An das Baureferat VV EO

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS-KD-GV

. An das Kommunalreferat — Vermessungsamt (GSM)

. An das Kreisverwaltungsreferat

. An das Kulturreferat

. An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft

. An das Referat flir Bildung und Sport

. An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

. An das Sozialreferat

. An die Stadtwerke Minchen GmbH

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/11
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/42
. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/44 B

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/61P

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/56

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA lll
. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1IV/41T

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/60V
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