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I—Entscheidungs-
vorschlag

1. Kenntnisnahme zum Vortrag der Referentin insbesondere zu den Aus- ‘
fahrungen der vertiefenden Untersuchung unter Ziffer 2. der Beschluss- !
vorlage mit ihren planerischen Konzeptvarianten. Zugrundelegung des ‘
Planungskonzeptes eines Besucher- und Informationszentrums mit _
Aussteliungsflachen / Museum fir die unter Buchstabe B) der Be- }

_ schlussvorlage dargesteliten weiteren Planungsschritte. T

2. Antrag an die Olympiapark Munchen GmbH zur Vorbereitung, Auslo- ‘
bung und Durchfilhrung eines architektonischen und landschaftsarchi-
tektonischen Realisierungswettbewerbs auf Grundiage dieser Be-
schiussvorlage fur ein Besucher- und Informationszentrum mit integrier-
ten Ausstellungsflachen einschlieBlich des zugehorigen Umfelds in Ab-

stimmung mit dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung und im

Einvernehmen mit den jeweils betroffenen stadtischen Referaten.

'3. Sicherstellung einer angemessenen Beteiligung der Landeshauptstadt
Miinchen, der Stadtratsfraktionen, sowie des Bezirksausschusses des
Stadtbezirks 11 Milbertshofen - Am Hart am Preisgericht zum Wettbe- ‘
werb. Die Landeshauptstadt Minchen soll durch den Oberblrgermeis-
ter und durch die Stadtbauratin vertreten sein.

4. Antrag an die Qlympiapark Minchen GmbH zur Sicherstellung der
Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses flr ein Besucher- und |
Informationszentrum mit integrierten Ausstellungsfléachen ‘
einschlieRlich des zugehdrigen Umfelds bis zum 50-jahrigen |
Jubilaum der Olympischen Sommerspiele von 1972 in 2022. ‘

5. Beauftragung des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung, dem
Stadtrat zu gegebener Zeit Uiber das Ergebnis des stadtebaulichen und \
landschaftsplanerischen Planungswettbewerbs zu berichten. .

6. Behandiung des BA-Antrags Nr. 14-20 / B 04579 des Bezirksaus- ‘
schusses des Stadtbezirks 11 - Milbertshofen-Am Hart vom '
21.02.2018. : ‘

7. Keine Beschiussvollzugskontrolie. |
|

kann im RIS
auch nach

Gesucht werden | Lerchenauer StralRe (westlich), |

‘ Georg-Brauchle-Ring (nérdlich), : |
‘ Brundageplatz (dstlich), ‘
' Helene-Mayer-Ring (stdlich} !
- ehemaliger Busbahnhof Olympiazentrum - |
- Eckdatenbeschluss und Erweiterung des Grundsatzbeschlusses vom
 06.07.2016 mit vertiefender Untersuchung -
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Vortrag der Referentin

A)
1.

1.1

1.2

Eckdatenbeschluss
Anlass
Ausgangssituation

Der Bereich des ehemaligen Busbahnhofs arm U-Bahnhalt Olympiazentrum der U3 an
der Lerchenauer Strale nérdlich der BMW Welt markiert den Hauptzugang zum Olym-

- piapark und zum Olympischen Dorf. Er ist maRgeblicher Teil des Verkehrs- und Er-

schlieBungskonzeptes der Planungen der Architekten Behnisch & Partner und des
Landschaftsarchitekten Prof. Grzimek fir das Olympiagelénde 1972 und damit ein
wichtiger Bestandteil des Gesamtkonzeptes des denkmalgeschitzten Ensembles
Olympiapark.

Der Bereich ist gepragt durch seine historischen Uberdachungsbauwerke, die in Additi-

- on unterschiedlich langer, linearer, miteinander verbundenar Elemente zum einen die

Bereiche der beiden U-Bahnausgénge, zum anderen die ehemaligen Wartebereiche
des Busbahnhofs (iberdecken.

Durch die Verlangerung der U-Bahnlinie U3 zum O!ympla Einkaufszentrum wird der
Busbahnhof nicht mehr benétigt. Die Substanz der Dachkonstruktion hat seitdem stark
gelitten.

Vom Betreiber der Flache, den Stadtwerken Miinchen GmbH (SWM), wurden deshalb

- zum Schutz der Offentlichkeit provisorische SicherungsmaRnahmen (Abstitzungen,

Bauzaune) getroffen. Der daraus resultierende optische Eindruck ist dabei der Bedeu-
tung des Ortes in keiner Weise angemessen. Politik und Bezirksausschuss des Stadt-
bezirks 11 Milbertshofen-Am Hart (BA 11) beklagen deshalb seit langem das andauern-
de desolate Erscheinungsbild. In entsprechenden Antrdgen an die SWM und die Stadt-
verwaltung wurde eine Verbesserung der Situation und die Entwicklung eines Pla-
nungskonzeptes unter Einbeziehung aller Betroffenen gefordert. Diesen Antrégen wur-
de mit einem ,Runden Tisch* sowie dem anschlieBenden Grundsatzbeschluss zur Neu-
gestaltung des ehemaligen Busbahnhofs entsprochen.

Runder Tisch Busbahnhof (28.01.2015)

Am 28.01.2015 wurde unter Federfﬂhrung und Einladung des Referats fur Stadtplanung
und Bauordnung ein Runder Tisch zu den Entwicklungsméglichkeiten des ehemaligen
Busbahnhofs durchgefiihrt, an dem unter anderem Vertreterinnen und Vertreter der
Stadtratsfraktionen, des BA 11, der SWM, der Olympiapark Miinchen GmbH (OMG),
der BMW Group, der Einwohner-Interessen-Gemeinschaft Olympisches Dorfe. V.
(EIG), der Clympiadorf-Betrieb Beteiligungs GmbH & Co. Wartungs KG (ODBG), des
Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege sowie der Stadtheimatpfleger teilgenom-
men haben.

Der Teilnehmerkreis wurde zunachst Uber die értlichen und fachlichen Rahmenbedin-
gungen, die bisherigen Entwicklungen und den aktuellen Sachstand informiert. Im An-
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schluss wurden von der beauftragten Arbeitsgemeinschaft mahl.gebhard.konzepte /
Sauerbruch Hutton grundsatzliche Planungsvarianten einer Neugestaltung vorgestellt
und mit dem Teilnehmerkreis diskutiert. '

Grundsatzbeschluss (06.07.2016)

Im Grundsatzbeschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom
06.07.2016 (Vorlage-Nr. 14-20 / V 03323) wurden die Inhalte und Diskussionsergebnis-
se dieses Runden Tisches dargestellt und daraus abgeleitete Empfehlungen fiir das
weitere Vorgehen formuliert.

Die darin enthaltenen Ausfiihrungen zu den rechtlichen Rahmenbedingungen bildeten
die Grundlage bei der Entwicklung der verschiedenen Planungskonzepte.

Darliber hinaus sind weitere Auftrége an das Referat fr Stadtplanung und Bauordnung
fur die vertiefende Untersuchung enthalten.

Rechtliche Rahmenbedingungen
Planfeststellung U-Bahn

Der U-Bahnhof mit Busbahnhof QOlympiazentrum wurde einschlieRlich der historischen
Uberdachungsbauwerke von 1972 im Rahmen der Planungen zur U-Bahnlinie U3 plan- -
festgestellt. '

Mit Bescheid der Regierung von Oberbayérn vom 15.06.2016 wurde die Busbahnhofs-
anlage inklusive ihrer Uberdachungen aus der Planfeststellung herausgenommen. Le-
diglich die beiden U-Bahnausgédnge Sid und Nord mit inren mittlerweile sanierten D&-

chern sowie der unterirdische Bereich des U-Bahnhofs verblieben im Umgriff der Plan-
feststellung.

Grundsétzlich soliten flr eine Umsetzung von Planungskonzepten zur Neugestaltung
des Busbahnhofes keine baulichen Eingriffe in die bestehende Substanz der weiterhin
planfestgestellten Bereiche erfolgen, damit eine Anderung der Planfeststellung mit den
damit gegebenenfalls einhergehenden Risiken (z. B. Statik U-Bahnbauwerk, Brand-
schutzkonzept, Verfahrensdauer, Kosten) vermieden werden kann.

Eigentumsverhaltnisse

Die Verkehrsbauwerke des Bus- und U-Bahnhofs mit ihren Uberdachungen einschliel-
lich des zugehdrigen Grundstiicks (Flur Nr. 404/196) befinden sich im Eigentum der
SWM und werden von diesen betrieben. Die umgebenden Fléchen der Lerchenauer
Strake, des Helene-Mayer-Rings, sowie die unmittelbar westlich an die Uberdachungs-
bauwerke angrenzenden Flachen sind im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen
(LHM). Die weiter im Westen angrenzenden Fl&chen des Olympiaparks mit dem Brun-
dageplatz sind Eigentum des Freistaats Bayern. Stdlich grenzt der Bereich der

BMW Welt und nérdlich, mit der FulRgéngerrampe ins Olympische Dorf, eine Flache der
Olympiadorf-Betrieb Beteiligungs GmbH an. Diese Grundstiicksverhéltnisse sind im Zu-
sammenhang einer Uberplanung des Gesamtbereichs zu beriicksichtigen. Gegebenen-
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falls ist in diesem Zusammenhang eine Ubertragung der SWM-Fléchen an die LHM er-
‘forderlich., '

Brundagep[agz

o ———

Lageptan mit Darsteliung der Eigentumsverhltnisse., genordet
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'Bebauungsplan Nr. 18 b Teil Ill
Das Planungsgebiet liegt im Umgriff des Bebauungsplans Nr.18 b Teil Il — Olympia-
park, der fur den groRten Teil des Planungsgebietes im Bereich der U-Bahnausgéange
und des Busbahnhofs an der Lerchenauer Strake Offentliche Verkehrsfléache ,U-Bahn-
hof Olympiazentrum (Oberwiesenfeld)* und fur einen kieineren Teil entlang des westli-
chen Randes des Planungsgebietes Offentliche Grlnfléche festsetzt.

G B It

e
\
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e T T e

\

-

Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 18 b Teil I1l, genordet
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Die notwendige Genehmigung eines Vorhabens im Rahmen der in dieser Beschluss-
vorlage dargestellten Konzept-Varianten auf dem Wege einer Befreiung von den Fest-
setzungen des rechtsglitigen Bebauungsplans mit Griinordnung kann unter Vorbehalt
des konkret beantragten Projektes im Grundsatz in Aussicht gestellt werden. Ein Ande-
rungsverfahren des rechtsgultigen Bebauungsplans wird aller Voraussicht nach nicht
erforderlich sein. Diese Aussage steht selbstverstandlich unter dem Vorbehalt der Prii-
fung des, in einem Wettbewerbsverfahren zu entwickelnden, konkreten Vorhabens.

Denkmalschutz

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Ensembles Olympiapark. Der U- und Busbahn-
hof Olympiazentrum mit seinem Uberdachungsbauwerk ist nicht als Einzeldenkmal in
die Denkmalliste der Landeshauptstadt Miinchen eingetragen. Er ist jedoch wesentli-
cher Teil der bauzeitlichen ErschlieRung des Olympiaparks und steht deshalb als inte-
graler Bestandteil des Ensembles Olympiapark nach Art. 1 Abs. 3 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) unter Denkmalschutz. Die Uberdachungsbauwerke miissen deshalb er-
halten, saniert und denkmalgerecht in ein Gesamtkonzépt einer Neugestaltung des
ehemaligen Busbahnhofs integriert werden. Allenfalls kénnte in Abhéngigkeit der jewei- .
ligen Konzeptvariante einem Teilabbruch der freigestellten innen liegenden Dacher zu-
gestimmt werden.
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Gemal Angaben der SWM wurden die Dachbereiche Uber den beiden U-Bahnausgan-
gen inzwischen flr ca. 240.000 Euro saniert. FUr eine Sanierung der Ubrigen Dachbe-
reiche ist mit Kosten von ca. 600.000 Euro (Stand 2014) zu rechnen.

Auftragslage gemiR Grundsatzbeschluss vom 06.07.2016

Mit dem Grundsatzbeschluss hat sich der Stadtrat dafur ausgesprochen, einen eher
landschafts-/bestandsorientierten Planungsansatz im Sinne des Beschlusses zur Rah-
menplanung Olympiapark weiterzuverfolgen. Gegebenenfalls sollen neue, vertragliche
Nutzungen entsprechend der im Grundsatzbeschluss dargesteliten Varianten integriert
werden.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung soll hierflir die Varianten Visitor Center, -
Griner Auftakt und Mobilitatsstation vertieft untersuchen und im Benehmen mit den be-
troffenen Referaten, der OMG sowie fachlich betroffener Dritter (SWM) Planungskon-
zepte entwickeln. _
Planungsanséatze, die eine massive Bebauung des ehemaligen Busbahnhofs vorsehen
(Hotel, Studentenwohnen), sollen nicht weiter verfolgt werden.

Vertiefende Untersuchung

GemaR des Grundsatzbeschlusses vom 06.07.2016 hat das Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung zur vertieften Grundlagenermittiung zunéchst Gespréche mit den bei-
den Hauptbetroffenen, der OMG und den SWM, gefuihrt. Diese Gesprache dienten der
Kldrung konkreter Rahmenbedingungen und Anliegen der OMG und SWM, die bei der
Entwickiung von planerischen Konzeptvarianten (Standortiiberlegungen) zu beachten
sind. :

Basierend auf den dargestellten Rahmenbedingungen und den Gespréchsergebnissen
mit der OMG und den SWM hat das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung die Ar-
beitsgemeinschaft mahl.gebhard.konzepte / Sauerbruch Hutton, die bereits mit der
Durchfuhrung des Runden Tisches zum ehemaligen Busbahnhof und der Rahmenpla-
nung betraut wurde, fur vertiefende Untersuchungen und die Erarbeitung unterschiedli-
cher Planungskonzepte sowie Varianten beauftragt. Untersuchungsergebnisse und Pla-
nungskonzepte mit Varianten, die von der Arbeitsgemeinschaft erstellt wurden, werden
unter Ziffer 2.2 dieser Beschlussvorlage mit den Planungskonzeptvarianten ,Ausstel-
lungshalle als schwebender Block neben dem Tunnelbauwerk®, ,Ausstellungshalle als
Kubus auf dem Tunnelbauwerk”, ,Planungskonzept Wasserspiel Olympia“ sowie ,Pla-
nungskonzept Mobilittsstation Olympia“ dargestellt und erldutert. Unter Ziffer 2.2 wird
im Weiteren ein Planungskonzept ,Ausstellungshalle unter dem existierenden Dach mit
Untergeschoss* (Entwurf Referat fur Stadtplanung und Bauordnung) dargesteilt.

Die Entwicklung der Planungskonzepte erfolgte in enger Abstimmung mit dem Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung, der OMG und der SWM.
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Anliegen Rahmenbedingungen
OMG

Die OMG sondiert insbesondere vor dem Hintergrund des 2022 anstehenden 50-jahri-
gen Jubilaums des Olympiaparks bereits seit geraumer Zeit, wie und vor allem an wel-
chem Ort der Erinnerung an die Olympischen Sommerspiele von 1972 sowie der Ge-
schichte und Gegenwart des Olympiaparks ein angemessener Rahmen geboten wer-
den kann. .

Sie hat hierfur eine museumsfachliche Machbarkeitsstudie fiir ein Olympiapark-Muse-
um in Auftrag gegeben, die im Januar 2018 fertiggestellt wurde. Die Ergebnisse dieser
Machbarkeitsstudie bilden eine wesentliche Grundlage der hier vorliegenden Be-
schlussvorlage zur vertieften Untersuchung des Standortes am ehemaligen Busbahn-
hof.

Die Machbarkeitsstudie kommt zu dem Schluss, dass es fiir die Vermittlung des einma-
ligen Wertes des Olympiaparks empfehlenswert und erforderlich sei, an einem daflr
geeigneten zentralen Ort die Informationen zum Park und den Olympischen Sommer-
spielen 1972 zu bundeln und mit zusé&tzlichen Hintergrundinformationen in einer Aus-
stellung zu prasentieren. Dies ist insbesondere auch im Zusammenhang mit der aktuell
diskutierten Bewerbung um einen Weltkulturerbe-Status des Olympiaparks zu sehen.
Basis der Studie sind umféngliche Untersuchungen zu bereits vorhandenen Ausstel-
lungsorten zum Thema Olympische Sommerspiele 1972/Clympiapark und zu Samm-
lungsbesténden sowie eine umfassende Marktanalyse und eine Analyse zu Besucher-
und Zielgruppen.

Die Untersuchung potenzieller Standorte fir ein zukinftiges Museum oder eine Ausstel-
lung zeigt, dass der bislang favorisierte Olympiaturm vor allem auf Grund zu geringer
Flachenpotenziale (ca. 200 m?) hierfur nicht geeignet ist. Die Gutachter empfehlen des-
halb, im Olympiaturm lediglich eine stark reduzierte allgemeine Information zu Clympia
1972 und die Entstehung des Olympiaparks als zusatzliche touristische Attraktion ein-
zuplanen.

Der Aufsichtsrat der OMG hat in seiner Sitzung am 07.12.2017 den Olympiaturm als .
Museumsstandort verworfen und sich dafiir ausgesprochen, den Standort am ehemali-
gen Busbahnhof primar weiterzuverfolgen.

" Laut Machbarkeitsstudie wird der Standort am ehemaligen Busbahnhof Olympiazen-

trum far die Errichtung eines Neubaus fir Museums- oder Ausstellungszwecke als
grundsatzlich geeignet beurteilt. Dies auch, weil die Einschrankungen durch das
U-Bahn-Bauwerk und die zu erhaltenden, denkmalgeschiitzten Dacher hierfur nicht als
alizu grof? zu sehen sind.

Unabhangig von der Standortfrage ist zu entscheiden, ob es sich bei dem Neubau um
ein vollumfangliches Museum oder lediglich um eine Ausstellungsbaulichkeit handeln
soll, die in ein Besucher-Informationszentrum integriert werden kann.
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Die Machbarkeitsstudie bildet anhand zweier Grobkonzepte den Fidchenbedarf fur ein
Olympiaparkmuseum mit ca. 1.300 bis 2.300 m? einerseits und fur ein Besucher-Infor-
mationszentrum mit ca, 960 bis 1.300 m? andererseits ab.

Da die Rahmenbedingungen des Standortes zwingend berlcksichtigt werden missen,
zeigt es sich, dass das Areal am ehemaligen Busbahnhof fur einen Museumsneubau
flichenmaRig zwar knapp ausreichend, jedoch nicht ideal wére,

Fur ein Besucher-Informationszentrum mit integrierter Ausstellungsfléche hingegen
ware der Bereich des ehemaligen Busbahnhofs besonders geeignet. Das Besu-
cher-Informationszentrum kénnte beispielsweise neben einer Dauerausstellung auch
Flachen fir ein Veranstaltungs- und Sonderausstellungsprogramm, einen Kiosk oder
ein kleines Café, sowie ggf. eine Mobilitatsstation oder eine MVV-Verkaufsstelle inte-
grieren. Mit seiner unmittelbaren Lage am U-Bahnhof Olympiazentrum profitiert der
Standort als Haupteingang in den Olympiapark von den erheblichen Besucherstrémen,
die sich in Richtung der Sport- und Veranstaitungsstétten im Olympiapark oder zum
Olympischen Dorf bewegen. Dartiber hinaus wiirden Synergieffekte mit dem benach-
barten Besuchermagneten BMW Welt den Standort zus&tzlich starken.

Ziel der OMG ist es, bis zu den Feierlichkeiten zum 50-jghrigen Jubildum des Olympia-
parks in 2022 einen addquaten Ort fur die Ausstellungsflachen zu schaffen.

Der OMG ist es dariber hinaus ein Anliegen, dass der gesamte Bereich des ehemali-
gen Busbahnhofs mit seinen Freiflachen seiner Bedeutung als Haupteingang in den
Olympiapark gemaf aufwertet wird und sich zu einem angemessenen Entrée mit Auf-
enthaltsqualitdten entwickelt. Auf Grund seiner Lage am U-Bahnhof Olympiazentrum
und seiner Funktion als Haupteingang halt es die OMG auch fir angezeigt, bestehende
Mobilitatsangebote (MVG-Rad) ggf. auszubauen und zusétzliche Angebote, wie Pede-
lecs/E-Bikes zur Verbesserung der individuellen ErschlieBung des Olympiaparks insbe-
sondere filr mobilititseingeschrinkte Besucherinnen und Besucher einzurichten. Die
Mobilitatsangebote sollen in ein gestalterisches Gesamtkonzept des ehemaligen Bus-
bahnhof-Geléndes integriert werden. Eine Vertréglichkeit in Hinblick auf den Veranstal-
tungsbetrieb im AuRenbereich sowie denkbare Probleme durch ,wildes” Parken in den
AuBenanlagen des Olympiaparks muss in einer Gesamtkonzeption zur Barrierefreiheit
untersucht und berlcksichtigt werden.

SWM

Die SWM sprechen sich fir ein gestalterisches Gesamtkonzept zur Aufwertuhg des
ehemaligen Busbahnhofs aus, das den Bestand der U—Bahnausgénge integriert.

Die SWM machen deutlich, dass sie Kosten im Rahmen einer Neugestaltung des Ge-

samtbereichs sowie entsprechende Unterhaltskosten nur fir den Bereich der U-Bahn-
ausgange und in ,normalem” Rahmen Ubernehmen werden. '
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Ein groes Aniiegen ist es, im Rahmen eines gestalterischen Gesamtkonzepts die bei-
den bestehenden Kioske am Nord- und Siidausgang der U-Bahn zu erweitermn und auf-
zuwerten. Wiinschenswert wére hier auch eine Verbesserung der Freischrankflachen
mit entsprechenden Aufenthaltsqualitaten, die dadurch einen positiven Beitrag zur Bele-
bung des gesamten Bereiches leisten kénnten.

Hierbei ist wichtig, dass es im Rahmen einer Neugestaitung des Busbahnhofes zu kei-
nen Eingriffen in planfestgestelite Bereiche des U-Bahnbauwerks kommt, da ein gege-
benenfalls damit verbundenes notwendiges Anderungsverfahren zur Planfeststellung
zu erheblichen, beispielsweise die Statik des Bauwerks betreffenden oder brandschutz-
technischen Risiken fihren kénnte. Dartiber hinaus wiirde ein erforderliches Ande-
rungsverfahren der Planfeststellung U-Bahn den angestrebten Fertigstellungstermin ei-
ner Neugestaitung des Bereiches am Busbahnhof zur 50-Jahr Feier des Olympiaparks
in 2022 unter Umsténden gefahrden.

Bei der Entwicklung gestalterischer Konzepte sind fur den Berelch Uber dem U-Bahnhof
vor allem die begrenzte statische Belastung und die nur geringe Uberdeckung des
U-Bahnbauwerks sowie eine ordnungsgeméfe Entfluchtung des gesamten U-Bahnhofs
Zu beriicksichtigen.

Des Weiteren sind bei einer Neugestaltung des Busbahnhofs die bestehenden FuBgén-
gerstrome von der U-Bahn zum Olympischen Dorf und in den Olympiapark zu beach--
ten. Barrieren sind hierbei zu vermeiden. Entsprechende Riickstauflachen im Bereich
der U-Bahnausgange sind einzuplanen. :

Daruber hinaus soll das bestehende Problem der ,wild* abgesteliten Fahrrdder im Rah-
men einer Neuplanung minimiert werden, indem ausreichende Fahrradabstellplatze so
angeordnet werden, dass sie zum einen angenommen werden, zum anderen bestehen-
de Bewegungsstréme nicht behindern. Ausreichende Stellplatze fir MVG-Rad und Pe-
delecs sind in sinnvoller Zuordnung zu den U-Bahnausgangen einzuplanen. '

Planungskonzepte

Basierend auf den dargestellten Rahmenbedingungen und den Gesprachsergebnissen
mit OMG und SWM wurden unter Federfithrung des Referats fir Stadtplanung und
Bauordnung im Folgenden unterschiedliche Planungskonzepte fir eine Neugestaltung
des ehemaligen Busbahnhofs entwickel.

Uberblick Uber die Planungskonzepte:

* Pianungskonzept Besucher-Informationszentrum mit Aussteliung/Museum
unterschieden in;
- Variante Ausstellungshalle unter dem existierenden Dach mit Untergeschoss
- Variante Ausstellungshalle als schwebender Block neben dem Tunnelbauwerk
- Variante AUsstelIungshalle als Kubus auf dem Tunnelbauwerk
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+  Planungskonzept Wasserspiel Olympia

«  Planungskonzept Mobilitatsstation Olympia
Planungskonzept Besucher-Informationszentrum
mit Ausstellungsflichen/Museum

Aus Sicht des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung und der OMG stellt das Pla-
nungskonzept eines Besucher-Informationszentrums mit Ausstellung/Museum die pra-
ferierte Ldsung fur eine Neugestaltung des ehemaligen Busbahnhofs Olympiazentrum
dar. '

Zum einen ist der Standort am Haupteingang in den Park gut dafir geeignet, den Olym-
piapark in seiner Historie und aktuellen Attraktivitat in Ausstellungsflachen angemessen .
zu prasentieren, zum anderen besteht die Moglichkeit, den Auftakt zum Olympiapark
durch ein Besucher- und Informationszentrum mit verschiedenen neuen Angeboten und
neu gestaiteten Freiflichen zeitgemaR aufzuwerten und zu beleben.

Zum Planungskonzept Besucher- und Informationszentrum mit Ausstellung/Museum
wurden grundsatzliche Varianten entwickelt, um die Bandbreite méglicher Lésungen
aufzuzeigen. Sie werden im Folgenden dargestelit. -

Die konkrete Ausbildung bleibt dem Ergebnis eines durchzufihrenden architektoni-
schen und iandschaftsarchitektonischen Realisierungswettbewerbs (siehe dazu B) Wei-
teres Vorgehen, 1. Wettbewerb) vorbehalten. '

Aus den Gespréachen mit der OMG haben sich konkrete Nutzungs- und Fléchenbedarfe
fur ein Besucher-Informationszentrum mit Ausstellungsflichen/Museum am Standort
des ehemaligen Busbahnhofs ergeben. Diese konkreten Bedarfe fanden bei der Ent-
wicklung der folgenden Varianten des Planungskonzepts Besucher-Informationszen-
trum mit Ausstellungsflachen/Museum entsprechende Beriicksichtigung.

im Hinblick auf die gewiinschten Ausstellungsbaulichkeiten wurden unterschiedliche
Lésungsansatze entwickelt, die sowohl ein vollumfangliches Museum als auch eine
Ausstellungsfi&che abbilden kénnen.
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Variante Ausstellungshalle unter dem existierenden Dach mit Untergeschoss
(Entwurfsverfasser: Referat fir Stadtplanung und Bauordnung)

Diese Konzeptvariante sieht den kompletten Erhalt der ensemblegeschutzten Struktur
des Uberdachungsbauwerks am Busbahnhof vor und setzt alle Nutzungen, alte wie
neue, unter das existierende Dach. Dabei bildet das Besucher-Informationszentrum mit
Ausstellungsflachen das Kernstiick der Einbauten.

Daruber hinaus werden die Nutzungen um Mobilitatsangebote erweitert, die unter dem
losgeldsten Dach im Binnenbereich des Areals angesiedelt werden sollen. Die beste-
henden Einbauten im Bereich der U-Bahnabgénge werden erhalten und durch eine Ge-

staltung der Wandoberflichen aufgewertet und in ein koharentes Gesamtkonzept ein-
bezogen.

Die Ausstellungshalle wird als dreidimensionale Figur Uber zwei Ebenen organisiert.
Der Auftakt und Zugang liegt im siidwestlichen Bereich und fuhrt zunzchst in ein Besu-
cher-Informationszentrum mit verschiedenen Funktion wie z.B. Ticketverkauf.

Von dort gelangt man in die gléserne Ausstellungshalle, die am nérdlichen Ende in den
unterirdischen und zugleich gréBten Bereich der Ausstellungsfléchen fiihrt.

Legende

Bestehendes Dach
B Bestehende Baukérper
___ Grinflachen

[ Ausstellungsfiichen
2] Mobilitatsangebote

EZE) 113 1 0 ; ! . I

Lageplan
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Hier kénnen unter optimalen Bedingungen Exponate ausgestellt werden und dartber
hinaus auch Lager-, Technik- und Sanitérbereiche angegliedert werden.

Weiter im Norden gelangt man wieder Uiber eine Treppen-/Liftanlage an die Oberflache
in den kleinteiligen Ausstellungsbereich mit Mitmachstationen, der wiederum von einer
hohen Transparenz in den Olympiapark gepragt ist. Die spannungsvolle und unterteil-
bare Ausstellungssequenz gewéhrleistet eine hohe Flexibilitat in Bezug auf die Ausstel-
lungsgestaltung, eine magliche getrennte Nutzung fiir unterschiedliche Veranstaltungen
und eine raumlich ansprechende, barrierefreie Wegefihrung.

Die Bruttogeschossflachen teilen sich wie folgt auf:
EG ca. 560m?

UG ca. 1.060 m?.

GESAMT ca. 1.620m?
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Eingang 2 am
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Die Freiraumgestaltung im Inneren des Areals soll eine Fortfiihrung der bestehenden
Grinstrukturen in Richtung Lerchenauer Strale ausbilden, wodurch eine verbesserte
Wegefiihrung in den Park erreicht wird. Inwieweit Baumpflanzungen tber dem U-Bahn-
bauwerk méglich sind, ist im Weiteren zu untersuchen. Im Zentrum des Innenbereichs
sollen Mobilitatsangebote fur Besucherinnen und Besucher unter dem inselférmigen
Dachbauwerk verortet werden.

AuRerdem kennzeichnet diesen Planungsansatz ein farbliches Gesamterscheinungs-
bild, das die Farben der Olympischen Spiele von 1972 anwendet und alle opaken
Wandflachen der Bestand- und Neubauteile belegt. Hierbei sind die unterschiedlichen
Nutzungseinheiten farblich abgesetzt und somit weithin erkennbar. Das Dachbauwerk
kann in diesem Zusammenhang ebenfalls einer Farbgebung von Olympia 1972 zuge-
fuhrt werden, so kénnten beispielsweise die Stahlstiitzen und -tréger in silbergrau und
die horizontale Dachuntersicht in weiR ausgefiihrt werden.

Axonometrie - SRR |
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Bei diesem Lésungsansatz wird kein Bereich des Daches und keiner der bestehenden
Einbauten des U-Bahnbauwerks abgebrochen, so dass eine Anderung der Planfeststel-
lung nicht erforderlich ist.

Die dargestellte Grundrisskonfiguration stellt eine Maximalausdehnung des Besucher-
und Informationszentrums mit Ausstellungsflachen mit einer Fléche von ca. 1.650 m?
dar und kann je nach konkreten Anforderungen des Ausstellungskonzeptes auch kleiner
ausfallen, wie z.B. durch ein kleineres Untergeschoss oder durch das Weglassen der
nérdlichen EG-Ausstellungsflachen.

Auch eine Aufwertung der bestehenden Einbauten durch eine neue Oberfldchengestal-
tung in Material und Farbe verbessert die Wirkung des gesamten U-Bahnhofs und ver-
bindet die Gesamtstruktur auf allen Ebenen zu einem gréReren Ganzen.

Hofperspektive
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Variante Ausstellungshalle als schwebender Block neben dem Tunnelbauwerk
(Entwurfsverfasser: mahl.gebhard.konzepte / Sauerbruch Hutton)

Die Variante ,schwebender Block" fiir ein Besucher- und Informationszentrum mit Aus-
stellungsflachen/Museum sieht ebenfalls einen neu gesetzten Baukérper innerhalb der
Busbahnhofdacher vor, der neben den Bereichen des U-Bahnbauwerks und insoweit
statisch losgeldst von diesem situiert ist. Diese Konzeptvariante zeigt die Méglichkeit ei-

nes Bauwerks auf, das sich in drei Geschosse gliedert, davon zwei Obergeschosse und
ein Untergeschoss. .

Die Ausstellungshalle liegt westlich des U-Bahn-Tunnels und kann hier, unter Berlick-
sichtigung des angrenzenden U-Bahnbauwerks, daher ein eigenes Untergeschoss er-
halten, das zum einen Ausstellungsfléchen, zum anderen aber auch Flichen flr Sani-
taranlagen, Garderoben, Haustechnikriume und eine Liftanlage bietet. Damit sind erd-
geschossig neben der Funktion einer reinen Ausstellungshalle auch intensivere Nutzun-
gen, wie beispielsweise eine Cafénutzung maglich.

Das Konzept des schwebenden Blocks sieht eine zurlickspringende und vollverglaste
Erdgeschosszone mit gréRtméglicher Transparenz vor, die eine hohe Durchléssigkeit in
den Olympiapark gewéhrleisten soll.

:I Griinflachen
] Aussteliungshalle
[ mobiltitsangebote

Lageplan
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Uber der Erdgeschosszone schwebt der langgestreckte, hohe Ausstellungsblock mit
seiner aulRergewshnlichen Tragstruktur. Die Lasten werden tber das Dachtragwerk in
die Stitzen abgeleitet, wodurch eine fast tragerfreie Konstruktion im Erdgeschoss er-
méglicht wird.

Die bestehende Struktur des historischen Uberdachungsbauwerks und die des neuen
schwebenden Blocks ergeben zusammen eine erweiterte Dachlandschaft, unter der
sich die Besucherinnen und Besucher bewegen kénnen und die mit dem schwebenden
Block den Busbahnhof um eine neue, zweite Ebene erganzt wird.

Die Bruttogeschossflichen teilen sich wie folgt auf:

1. 0G ca. 690m?
EG ca. 340m?
UG ca. . 340 m?

GESAMT ca. 1.370 m?

12,80

Schnitt AA

Grundriss OG

Grundriss EG

Grundriss UG

Ausstellungsfiichen




Seite 19 von 42

Das schmale Untergeschoss des Neubaus liegt neben dem Tunnelbauwerk der U-Bahn
und dient als Fundament fiir den dariiber schwebenden Block. Auf Grund der gewahl-
ten Tragstruktur kann dieser {iber das U-Bahnbauwerk auskragen und dadurch mehr
Ausstellungsflache generieren.

Der oberirdische Teil des Bauwerks wirkt durch das Aufstandern leichter und bleibt in
weiten Teilen frei durchgéngig. Die erdgeschossigen Nutzungen solien dieses Erschei-
nungsbild unterstreichen und zum Verweilen einladen. '

Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt Uber zwei einldufige Treppen, die eine zentral
sichtbare vertikale Verbindung der Geschosse darstellen und gleichzeitig einen visuel-
len Bezug zwischen den Ebenen ausbilden. Die Barrierefreiheit ist durch einen Aufzug

gewahrleistet.

Axonometrie i , jrre—— .
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Von der erhéhten Position des Obergeschosses bietet sich ein Blick auf die Olympia-
bauten und den -park. Zusatzlich kénnte tUber den Aufzug auch das Dach als 6ffentliche
Aussichtsplattform zuganglich gemacht werden, um den Besucherinnen und Besuchern
einen neuen Ausblick auf den Olympiapark zu erméglichen.

Die Freibereiche im Innenhof des ehemaligen Busbahnhofs erhalten einen durchgriin-
ten Charakter und kénnen in den Bereichen der Ausstellungshalle auch als Auenfla-
che fur das Café genutzt werden. Die Aufenthaltsqualitat der Freibereiche kann tiber
eine entsprechende Platzgestaltung, beispielsweise einem Wasserspiel, weiter gestei-
gert werden. :

Die nérdlich gelegenen Freiflachen sollen begriint und bestehende Griinstrukturen als
Baumraster wenn méglich bis an die Lerchenauer StraBe fortfiihrt werden. Inwieweit

Baumpflanzungen tber dem U-Bahnbauwerk méglich sind, ist im Weiteren zu untersu-
chen.

q

Blick von Sod-West




Seite 21 von 42

Variante Ausstellungshalle als Kubus auf dem Tunhelbauwerk
(Entwurfsverfasser: mahl.gebhard.konzepte / Sauerbruch Hutton)

Dieser Losungsansatz zeigt eine der Maglichkeiten eines eigenstandigen Neubaus im

Zentrum des ehemaligen Bahnhofsareals, der auf dem unterirdischen Tunnelbauwerk
der U-Bahn liegt.

Diese Konzeptvariante sieht den kompletten Erhalt der ensemblegeschitzten Struktur

des Uberdachungsbauwerks am Busbahnhof vor und bezieht das losgeldste und insel-
artige Dachbauwerk im Zentrum des Busbahnhofs in die neue Architektur ein.

Eine ca. 13,50 m hohe transparente und leichte Hiille mit filigranem Tragwerk umman-
telt den Bestand an dieser zentralen Stelle und besetzt die Mitte des ehémaligen Bus-

bahnhofs neu. Die umliegende Dachstruktur des gesamten Bahnhofsareals rahmt den

Neubau ein und bildet einen spannungsvollen Filter zur unmittelbaren Umgebung mit
interessantem Hohenspiel.

Legende
[ Bestehendes Dach
[ Bestehende Baukdrper
[ Grinfiichen

D Ausstellungshalle
Mobilitatsange bote

Lageplan
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Die Gebiudehdhe, die Transparenz und die Moglichkeiten einer lllumination bei Nacht
verleihen dem glasernen Kubus eine hohe Eigenstandigkeit und Présenz, die einen
sichtbaren Blickfang und Magneten fur die Besucherinnen und Besucher des Olympia-
parks darstellen. Darliber hinaus erzeugt der neue Baukdrper eine Fermnwirkung zur
Lerchenauer Stralle.

- Die vorgeschlagene Konzeption mit einer offenen und hohen Ausstellungshalle ermdg-
licht eine flexible Ausstellungsnutzung fur uneingeschréankte ExponatgréRen.

Die Aufteilung in zwei Ausstellungsebenen, die offen kombinierbar sind, lassen unter-
schiedliche Blickwinkel auf die Ausstellungsgegensténde zu und erméglichen so eine
spannungsvolles Gesamtkonzept.

Die Bruttogeschossflachen teilen sich wie folgt auf:
1. 0G ca. 355m?

EG ca. 975 m2
GESAMT ca. 1.330 m?

3
g LRI
i o L |
Schnitt AA Lo E .
Luftraum
Grundriss OG
Grundriss EG
A
_
Legende
{77 Ausstellungsfidchen
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Nutzungen, die einer festen Einhausung bedirfen, kdnnen unterhalb der Galerieebene
integriert und gebiindelt werden, sodass der flieRende Raum der Halle unangetastet
bleibt und ausschlieRlich f