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Offentliche Sitzung
. Vortrag der Referentin
Zusammenfassung
Die sich im Eigentum der Landeshauptstadt Miinchen (LHM) befindende und an die
MUNCHENSTIFT GmbH verpachtete vollstationare Pflegeeinrichtung ,Haus St. Josef*

verfugt Gber technische Anlagen, die im Zuge der letzten Generalsanierung vor Uber
30 Jahre letztmalig erneuert wurden. Des Weiteren ist aufgrund der Struktur des

Gebaudes (v.a. lange Flure, kleine Pflegezimmer zum Teil ohne eigene Dusche und groR3e

Wohnbereiche) nur bedingt eine zeitgemalRe Pflege maglich.

Es ist deshalb erforderlich, Uberlegungen zur Zukunft dieses Hauses anzustellen.

Im ersten Schritt sollen zwei wesentliche planungsrechtliche Fragen (Mdglichkeit eines
sog. Interimsbaus und eines Dachgeschossausbaus) im Rahmen einer Bauvoranfrage
geklart werden. Dazu sind Mittel fur externe Planungsleistungen in Hohe von maximal
50.000,- Euro erforderlich.

1. Bisherige BaumaBnahmen

Das Haus St. Josef am Luise-Kiesselbach-Platz 2 wurde 1928 als grof3tes Altenheim

mit damals bis zu 800 Platzen ertffnet.

1974 beschloss der Stadtrat, das inzwischen denkmalgeschutzte Haus komplett zu
sanieren und dabei vor allem Wohn- in Pflegeplatze umzubauen. Die
Generalsanie-rung erfolgte in vier Bauabschnitten von 1976 bis 1991 und kostete 77
Mio. DM.

Weitere BaumalRnahmen wurden in den Jahren 2003 mit 2010 mit einem Budget von
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ca. 15 Mio. Euro durchgefiihrt. Dabei wurden u.a. der Eingangsbereich, die Cafeteria
und die Kiiche umgebaut, weitere Wohn- in Pflegeplatze umgewandelt, das Dach
erneuert sowie damalige Brandschutzauflagen erfillt.

Derzeitiger Gebaudezustand

Das nun 90-jahrige Gebaude ist zwar auf den ersten Blick in einem sehr gepflegten
Zustand.

Die Technik, v.a. Heizungs-, Luftungs- und Wasserinstallationen, sind aber nach der
letzten Sanierung nun mindestens 30 Jahre alt. Laufende Wartungen und
Instand-setzungen erfolgen zwar regelmafig. Fir einen dauerhaften Betrieb ist
jedoch ein (mittelfristiger) Austausch der gesamten technischen Anlagen
unumganglich und zwingend erforderlich. Das drangendste Problem ist die
Liftungsanlage. Diese ist nun auch 30 Jahre alt - wobei die empfohlene
Lebensdauer derartiger Anlagen nur 15 Jahre betragt - und fur die veraltete Mess-
und Regeltechnik der Liftungsanlagen-steuerung sind keine Ersatzteile mehr
verfigbar. Bei einem Ausfall dieser Anlagen musste eine sofortige komplette
Erneuerung erfolgen.

Ferner verbrauchen die derzeitigen Anlagen wesentlich mehr Energie als neue, was
den Bewohnerinnen und Bewohnern zudem in Rechnung zustellen ist.

Das Wasser- und Abwassersystem ist veraltet, die Leitungen sind zum Teil pords
(Gefahr von Rohrbriichen).

Durch die AuRerbetriebnahme der nicht mehr benutzten Kiichenzeilen in den
Appar-tements im Bereich Pflege missten die Wasser- und Abwasserleitungen
komplett zuriickgebaut werden. Um diese aufwéndige BaumalRnahme derzeit zu
umgehen, werden die Leitungen zur Legionellenvermeidung regelmaRig gesplilt, was
aber sowohl einen erhéhten Wasser- als auch Personalaufwand verursacht und
wiederum die Kosten im Betrieb steigert.

Des Weiteren ist eine stationare Pflege in einem Gebaude mit bis zu 100 m langen
Fluren viel schwieriger zu organisieren als in einem Neubau. Dies fuhrt Gber die
Organisation - angelehnt an die veraltete Funktionspflege - zu erheblichen
Mehr-belastungen der Mitarbeitenden und tragt nicht zur Attraktivitat dieses
Arbeitsplatzes bei. Auch die einer zeitgemafien Pflege entsprechenden kleineren
Wohngruppen sind in der jetzigen baulichen Struktur des Hauses St. Josef nicht
umsetzbar.

Ein Drittel der Pflegezimmer verfugt nur tber Waschbecken und WC, und nicht tber
eine eigene Dusche. Die Transfers ins zentrale Bad kosten wertvolle Pflegezeit. Auch
die baulichen Anforderungen der AVPfleWoqG kdnnen nur teilweise erfillt werden.
So gibt es keine rollstuhlgerechten Bewohnerzimmer bzw. erflllt ein gro3er Teil der
Doppelzimmer nach Abzug der Vorrdume nicht die MindestgroRe von 18 m2.

In den langen und dunklen Gangen wirken zudem die Decken niedrig, so dass trotz
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Farbe, Gestaltung und guter Beleuchtung im Vergleich zu den Neubauten keine sehr
angenehme Arbeits- und insbesondere Wohnatmosphére entstehen kann.

Als Folge ist es auch schwieriger, in diesem Haus eine dauerhaft gute
Ergebnis-qualitat zu erzielen.

Insgesamt entspricht das Haus eher der tberholten 3. Generation von Pflegeheimen
(Krankenhauscharakter) als der vom Kuratorium Deutsche Altershilfe (KDA)
gefor-derten 4. bzw. 5. Generation mit Wohnlichkeit und Alltagsnormalitat der Raume.
Derzeit werden 242 Platze nach dem SGB Xl angeboten, davon 158 Platze fir
Wohnpflege, 27 Platze fur Wachkomapatientinnen und -patienten, 35 Platze in der
Beschiitzenden Abteilung sowie 22 in Hausgemeinschaften. Dazu kommen 62
Appartements fir Wohnen mit Service und 20 Platze in einer solitdren Tagespflege.
Ferner ist noch ein ambulanter Pflegedienst an das Haus St. Josef fiir interne und
externe Kundinnen und Kunden angebunden. Fiur Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
der MUNCHENSTIFT GmbH stehen im Haus 69 Appartements mit einfachstem
Standard zur Verfligung (teilweise Gemeinschaftsduschen).

3. Uberlegungen zur Zukunft des Hauses St. Josef
Es ist unstrittig, dass Handlungsbedarf besteht.
Folgende Varianten fir die kinftige Nutzung und die dazu erforderlichen
Baumalf3-nahmen wurden im Vorfeld angedacht:

3.1 Anderweitige Nutzung und méglicher Verzicht auf einen Umbau
Von der zustandigen Planungsabteilung des Sozialreferats wird fir die nachsten
Jahrzehnte ein starker Anstieg der ab 80-jahrigen Einwohnerinnen und Einwohner
prognostiziert (2015: rund 67.900 und 2035: ca. 95.800), wobei gleichzeitig auch die
Anzahl der dementiell erkrankten Menschen erheblich ansteigt.
Nach dem 8. Marktbericht Pflege vom 27.09.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /
V 12396) und einer speziellen Sozialraumanalyse sollen die vollstationéren
Pflegep-latze und dazu die Spezialangebote (v.a. die Wachkomastation) unbedingt
erhalten werden.
AulRerdem ist das Haus St. Josef eine bewahrte Institution und ein wichtiges
Versor-gungsangebot fir die alteren Menschen im Miinchner Siden. Die Auswertung
der Versorgungsangebote im Stadtbezirk 7, aber auch in den angrenzenden
Stadtbezir-ken 6,19 und 20 zeigt, dass ohne die 0.g. Angebote des Hauses St. Josef
(bzw. ohne eine entsprechende zeitgemalie Weiterentwicklung) zum Teil Lucken bei
den Ange-boten fiir dltere Menschen, v.a. mit Pflegebedarf, entstehen wirden. Diese
koénnten durch ein "Quartiershaus" mit spezifischen Versorgungsangeboten, zu dem
das Haus St. Josef nach dem Umbau noch verstarkter ausgebaut werden soll,
jedoch teilweise ausgeglichen werden. Bestehende Strukturen konnten nicht nur auf
spezifische Problemlagen Einzelner fokussiert bleiben, sondern die bestehenden
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3.2

3.3

Strukturen mit Blick auf die Versorgungssicherheit aller lteren Menschen im sozialen
Nahraum verbinden.

Zudem waére auch bei einer Nutzung ohne Pflege (z.B. tiberwiegend fur Wohnen)
aufgrund des Alters der technischen Anlagen ein Umbau erforderlich, der sich
ebenfalls an den denkmalschutzrechtlichen Vorgaben orientieren misste. Inwieweit
zum Beispiel ein Umbau in eine reine Wohnnutzung (ohne Pflegebetrieb)
kosten-gunstiger ware, kdnnte erst anhand weiterer Planungen und einer
qualifizierten Kostenschéatzung gepruft werden.

Sanierung des Altbaus und gleichzeitige Errichtung eines Neubaus

In einem von der MUNCHENSTIFT GmbH und dem Sozialreferat am 28.11.2014
durchgefiihrten Workshop wurde die Idee entwickelt, dass ein Neubau auf dem
Luise-Kiesselbach-Platz aus Sicht der MUNCHENSTIFT GmbH die ideale Losung
ware. Damit kénnte die Sanierung zlgiger und kostengulinstiger (ohne die
Notwendigkeit einer InterimsmalRnahme) sowie der Umbau fir die Bewohnerinnen
und Bewohner wesentlich ertraglicher gestaltet werden. Zudem ermdglicht ein
Neubau auf jeden Fall die Umsetzung einer modernen Pflege. Auch fiir das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung war eine Bebauung auf der dem Haus
gegenuberliegenden Flache nach der Tunnelfertigstellung eine mogliche Option. Das
Bestandsgebaude hatte dann zum Beispiel fur einfaches, glinstiges Wohnen und
eine vermehrte Nutzung durch das Stadtviertel umgebaut werden kdnnen.

Auch der Aufsichtsrat zeigte sich gegeniiber dieser Lésung in seiner Sitzung am
27.01.2015 aufgeschlossen.

Diese Option konnte jedoch von der MUNCHENSTIFT GmbH und dem Sozialreferat
nicht weiter verfolgt werden, da das Baureferat mit Beschluss des Bauausschusses
vom 31.05.2016 (Sitzungsvorlage Nr.14-20 / V 05527) beauftragt wurde, das
Ergeb-nis des zur Gestaltung des Luise-Kiesselbach-Platzes am 20.05.2015
durchgefihrten Birgerdialogs in Form einer Begrinung (ohne jegliche Bebauung)
umzusetzen.

Zusammen mit dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wurde noch ein
weite-res Grundstiick am Nordende der Garmischer Autobahn gepruft. Dieses kam
jedoch aus verschiedenen Griinden fur eine Bebauung durch die MUNCHENSTIFT
GmbH nicht in Frage. Andere stadtische Grundstiicke in der Umgebung des
Luise-Kiessel-bach-Platzes stehen nicht zur Verfligung.

Generalsanierung im Altbaubestand

Nachdem ein Neubau nach dem derzeitigen Stand nicht in Frage kommt, prifte die
MUNCHENSTIFT GmbH im Auftrag des Aufsichtsrats, ob in dem Bestandsgeb&ude
eine zeitgerechte Pflege mit kleinen Wohngruppen mdglich ist und wie das Gebéude
von der MUNCHENSTIFT GmbH auch nach einem Umbau optimal genutzt werden
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kann.

Die MUNCHENSTIFT GmbH stellte dem Aufsichtsrat in der Sitzung am 18.07.2017
eine Machbarkeitsstudie vor, in der die 0.g. Punkte gepruft wurden. Begleitet wurde
diese Studie durch ein externes Architekturbiiro und das Bayerische Institut fur
Alters- und Demenzsensible Architektur.

Die wesentlichen Ergebnisse dieser Studie sind:

a) Auch im Altbau ist eine zeitgerechte Pflege mit kleinen Wohngruppen fur 12 - 15
Personen mdglich und die langen Flure kénnen verkirzt werden.

b) Die Anzahl der bisherigen Pflegeplatze soll nach Mdglichkeit beibehalten wer-
den. Ebenso soll verstarkt (auch kostengiinstiges) Wohnen angeboten werden.

c) Die Quartiers6ffnung, die gute Vernetzung der lokalen (und auch regionalen)
Dienstleistungen im sozialen Nahraum, sollte noch intensiviert werden (ggf. durch
eine Kindertageseinrichtung oder andere offentlich genutzte Flachen).

d) Das bisher nicht genutzte Dachgeschoss kénnte prinzipiell wie im Haus Rimann-
stral3e zu Personalwohnungen umgebaut werden.

e) Ein Austausch der Technik kann nicht im laufenden Betrieb durchgefiihrt werden,
da Ausfalle von Wasser, Heizung und Liftung pflegebedurftigen Bewohnerinnen
und Bewohnern unter keinen Umstanden zugemutet werden kdénnen. Es misste
folglich ein zusatzlicher Baukorper mit vier Geschossen fur mindestens 120
Pflegeplatze im Garten des Hauses entstehen. Dieser misste als eigenstandiger
Bau (sog. Nordspange zwischen den beiden Fingern des Hauses, siehe Plan -
Anlage 1) mit allen fir einen Heimbetrieb nétigen Einrichtungen einschlielich
Klche konzipiert werden und verursacht folglich auch entsprechend hohe
Entste-hungskosten. Mit diesem Interimsbau ware dann eine Sanierung des
Bestands-baus in zwei Bauabschnitten mdglich.

f) Da als sog. Interimsbau ein autarkes, voll funktionsfahiges Gebaude erstellt
werden muss, ware es an sich sinnvoll, wenn zumindest das Erdgeschoss und
ein Obergeschoss dieses Bauwerks nicht nur fir eine vortibergehende, sondern
dauerhafte Wohnnutzung geplant wiirden (die beiden weiteren Obergeschosse
kénnen zurlickgebaut werden).

Weitere Priifungen

Der Auftrag des Aufsichtsrats lautete, die in Punkt 3.3 dargestellten Planungen
weiterzuverfolgen und mit den betroffenen Referaten die Mdglichkeit einer
Umset-zung vorzupriifen. Dazu wurde vom Sozialreferat erstmals am 24.01.2018
eine entsprechende stadtweite Arbeitsgruppe einberufen. Ferner erfolgte am
19.03.2018 eine separate Begehung mit den Denkmalschutzbehoérden.

Die wesentlichen Ergebnisse dieser Besprechungen waren:
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a) Das Haus St. Josef liegt im Umgriff des Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 1832, rechtsverbindlich seit dem 30.10.2002. Dieser setzt u.a. eine
Gemein-bedarfsflache ,Altenheim” mit allen ergdnzenden Nutzungen sowie eine
maximale Geschossflache (GF) von 41.000 m? fest. Die Vorgaben dieses
Bebauungsplans einschlielich der Griinordnung sowie die des Denkmalschutzes
sind einzuhalten bzw. entsprechende Befreiungen zu beantragen.

b) Die weiteren Planungsschritte erfolgen analog den stadtischen
Hochbauricht-linien.

c) Ein zusatzlicher Baukdrper im Garten des Hauses ist unter bestimmten
Voraus-setzungen vorstellbar. Die wesentlichen Punkte sind, dass der Garten in
groit-maglichen Umfang erhalten bleibt, der Neubau nur bis zur Traufe des
denkmal-geschiitzten Altbaus reicht und sich auch ansonsten dem Altbau
anpasst.

An eine dauerhafte Losung werden andere Anforderungen als an eine temporére
Variante gestellt.

d) Auch der Dachgeschossausbau ist vorstellbar, sofern u.a. die Gauben zur
Aul3en-seite nicht verandert werden und die (zum Teil) historische
Dachstuhlkonstruktion erhalten bleibt.

Alle planungsrechtlichen Themen kdénnen jedoch nur verbindlich in einer

Bauvoran-frage geklart werden.

Regelungen des Pachtvertrages

Wie die anderen damaligen stadtischen Altenheime wurde auch das Haus St. Josef
ab 1996 in die Betriebstragerschaft der MUNCHENSTIFT GmbH tiberfiihrt.
Grundsttick und Gebaude blieben im Eigentum der Gesellschafterin, der LHM.

Mit der MUNCHENSTIFT GmbH als 100%iger stadtischen Tochtergesellschaft wurde
am 15.04.1997 erstmals ein Pachtvertrag fur dieses Haus abgeschlossen, der bis
31.12.2016 galt. Mit Beschluss des Sozialausschusses vom 08.12.2016 und der
Vollversammlung vom 14.12.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07152) stimmte der
Stadtrat zu, dass dieser Pachtvertrag mit gewissen Modifizierungen fir die Zeit vom
01.01.2017 bis zum 31.02.2025 verlangert wird.

In dem entsprechenden Nachtrag zum Pachtvertrag vom 15.04.1997 ist geregelt,
dass die Durchfuihrung und Finanzierung von MaBnahmen der Modernisierung sowie
Um- und Neubauten durch die LHM als Verpachterin erfolgen.

Die MUNCHENSTIFT GmbH als Pachterin hat das Vorschlagsrecht fiir die Planung
von derartigen Maf3nahmen, die dann zusammen mit dem Sozialreferat als
Betreu-ungsreferat fir die Entscheidung durch den Aufsichts- und Stadtrat aufbereitet
werden.

Neben der Planung und Finanzierung wird dabei auch Uber die Durchfihrung der
MaRnahme entschieden, d.h. ob die MUNCHENSTIFT GmbH analog der
Bauunter-haltsmalinahmen auch die jeweilige Modernisierungs- oder
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Umbaumafnahme im Auftrag der LHM und mit deren Kostenlibernahme umsetzen
soll.

Die alleinige Entscheidung, ob und in welchem Umfang Baumaf3nahmen
durchge-fiihrt werden, obliegt aber ausschlief3lich der LHM.

Vorschlag zur Vorgehensweise

Nachdem ein méglicher Umbau des Hauses St. Josef mit allen denkbaren Varianten
ein aul3erst komplexes und auch kostenintensives Vorhaben ist, soll schrittweise
analog den stadtischen Hochbaurichtlinien vorgegangen werden (immer unter der
Voraussetzung, dass die technischen Anlagen noch einige Jahre weitestgehend
funktionsttchtig bleiben).

Nachdem ein zusétzlicher Baukorper fir eine Generalsanierung aus derzeitiger Sicht
zwingend erforderlich ist, soll als Erstes gepruft werden, ob dieses weitere Bauwerk
planungsrechtlich Gberhaupt umsetzbar ist und wenn ja, unter welchen Bedingungen
als Interimsbau (nur wahrend der ca. 10-jahrigen Bauphase) oder als dauerhaftes
Gebéaude. Dazu soll ebenfalls geklart werden, ob ein Dachgeschossausbau v.a. mit
den Vorgaben des Denkmalschutzes vereinbar ist.

Die MUNCHENSTIFT GmbH stimmt mit dem Referat fiir Stadtplanung und

Bauord-nung detailliert ab, welche Fragestellungen in dieser Bauvoranfrage zu kléaren
sind.

Erst wenn Entscheidungen zu diesen grundséatzlichen Themen vorliegen, sollen dann
dem Stadtrat im nachsten Schritt vertieft die mdglichen Varianten vorgestellt sowie
die Mittel fir die Planungsleistungen zur Untersuchung dieser Varianten und fir eine
entsprechende qualifizierte Kostenschatzung beantragt werden. Im letzten Schritt
kann dann dem Stadtrat nach Abschluss aller erforderlichen Priifungen und dem
Vor-liegen aller zur Entscheidung nétigen Daten ein endgultiger Vorschlag zur
Zukunft des Hauses St. Josef vorgelegt werden.

Selbstverstandlich wird der Aufsichtsrat der MUNCHENSTIFT GmbH jeweils vor der
Entscheidung des Stadtrats befasst. Ferner wird der Bezirksausschuss des Stadt-
bezirks 7 und auch die wesentlichen Mieter (u.a. das REHA- und Fitnesszentrum
Kern) in die weiteren Uberlegungen miteinbezogen.

Durchfiihrung der MaBnahme

Prinzipiell ist nach dem Minchner Facility Management (mfm) wie fir alle
stadti-schen Gebaude das Kommunalreferat fir die Prifung und Vorbereitung bzw.
das Baureferat fur die Durchfiihrung dieser stadtischen Hochbaumafinahme
zustandig.

Nachdem die MUNCHENSTIFT GmbH aber schon Vorgesprache mit Planern und
dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung fihrte, soll zumindest fir die
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8.1

Vorpri-fungen auch bei dieser Baumafinahme die bewahrte und sowohl fur die LHM
als auch fiir die MUNCHENSTIFT GmbH praktikable Variante gewahlt werden, dass
die stadtische Gesellschaft von der Gesellschafterin beauftragt wird, die
Vorplanungen im Auftrag der Gesellschafterin durchzufuhren. Das Sozialreferat
begleitet in diesem Fall ausnahmsweise als Betreuungsreferat der
MUNCHENSTIFT GmbH anstelle des Kommunalreferats diese MalBnahme (wie
auch bei allen anderen Angelegenheiten der MUNCHENSTIFT GmbH).

Inwieweit die MUNCHENSTIFT GmbH auch eine mogliche Generalsanierung fur die
LHM durchfihren soll, wird geprift und dargestellt, wenn die Vorplanungen
abge-schlossen sind und konkrete MalRnahmen anstehen.

Da es sich hier um eine investive MaRnahme handelt, deren Kosten aktiviert werden
konnen, wird vorgeschlagen, dass die MUNCHENSTIFT GmbH diese MaRnahme in
eigener Verantwortung umsetzt, d.h. die entsprechenden Ausschreibungen
veran-lasst, die Firmen beauftragt sowie die Rechnungen prift. Nach dieser
eigenverant-wortlichen Vorpriifung der Rechnungen durch die MUNCHENSTIFT
GmbH wird die LHM, in diesem Fall ausnahmsweise das Sozial- und nicht das
Kommunalreferat, die Rechnungen anweisen.

Folglich erhalt die MUNCHENSTIFT GmbH vorerst nur den Auftrag, die
Bauvoran-frage beziglich des zusétzlichen Baukorpers (mit den beiden Alternativen:
interims-weise wahrend der Sanierung oder dauerhaft) und eines
Dachgeschossausbaus zu stellen und die dafir erforderlichen externen
Planungsleistungen zu beauftragen.

Die dafirr anfallenden Kosten werden nach eigenverantwortlicher Prifung durch die
MUNCHENSTIFT GmbH aus dem stadtischen Haushalt, sofern die Mittel durch
diese Vorlage bereitgestellt werden, vom Sozialreferat an die Leistungserbringer
ausgezabhilt.

Darstellung der Kosten und der Finanzierung mit Ausweitung des
Mehrjahres-investitionsprogramms

Kosten

Fir die Beauftragung einer externen Firma mit den fir die Durchfiihrung der
Bau-voranfrage erforderlichen Planungsleistungen fallen Kosten in Héhe von
maximal 50.000,- Euro brutto an. Diese Ausgaben kdnnen weder durch
Einsparungen noch aus dem eigenen Referatsbudget finanziert werden.
Deshalb wurden diese Mittel bereits Gber den Eckdatenbeschluss angemeldet. Die
hier beantragte Ausweitung entspricht den Festlegungen fir das Sozialreferat im
Eckdatenbeschluss fir den Haushalt 2019 (siehe Nr. 89 der Liste der geplanten
Beschlisse des Sozialreferats).

8.2 Mehrjahresinvestitionsprogramm
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Darstellung des Finanzbedarfs im Mehrjahresinvestitionsprogramm 2018 - 2022

Beschreibung des IST-Zustandes:

Die MalBnhahme ,MST Planungskosten St. Josef* ist im

Mehrjahresinvestitionsprogramm 2018 - 2022 bisher nicht enthalten.

Darstellung der erforderlichen Anderung des Mehrjahresinvestitionspro-
gramms 2018 - 2022:

Die MaRRnahme ,MST Planungskosten St. Josef* |6st Gesamtkosten in Hohe von

50.000,- Euro im Mehrjahresinvestitionsprogramm 2018 - 2022 aus.

Die MalRBnahme wurde bereits zum Eckdatenbeschluss 2019 angemeldet. Die Aussa-

gen zum alten Mehrjahresinvestitionsprogramm (2017 - 2021) kdnnen entfallen, da

die MalRnahme dort noch nicht enthalten war.

Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2018- 2022 ist daher wie folgt zu dndern:
MIP alt: nicht vorhanden

MIP neu:

MST Planungskosten St. Josef

Maf3nahmen-Nr. 4000.7570, Rangfolgen-Nr. 5

Programmzeitraum 2018
bis 2022 nachrichtlich

Gruppi | Gesamt- (Euro in 1.000)
erung | kosten Finanz

Summe 2018 - . 2024

2022 2018 | 2019| 2020| 2021 | 2022| 2023 |ff
940 50 50 0 50 0 0 0 0 0
Summ 50 50 0 50 0 0 0 0 0
e
St A. 50 50 0 50 0 0 0 0 0

9. Nutzen im Bereich der Investitionstétigkeit

V.a. aufgrund des Alters der technischen Anlagen im Haus St. Josef von tber 30
Jahren ist es notwendig, sich mit der zukinftigen Nutzung bzw. einer méglichen
Generalsanierung dieses Hauses auseinanderzusetzen.

Durch einen vertretbaren finanziellen Aufwand kénnen im ersten Schritt im Rahmen
einer Bauvoranfrage wesentliche Themen geklart werden, die fur die weitere Prifung
der Zukunft dieses stadtischen Geb&audes wichtig sind.

Anhdrung des Bezirksausschusses
In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhérung des 7. Stadtbezirkes vorgeschrieben
(vgl. BA-Satzung, Anlage 1, Katalog Sozialreferat, Nr. 2.1).
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Das Gremium wurde um eine Stellungnahme gebeten. Diese ist als Anlage 2 dieser
Beschlussvorlage beigefigt.

Abstimmung mit anderen Referaten und Stellen

Die Sitzungsvorlage ist mit der Stadtkdmmerei (vlg. Anlage 3), dem Baureferat, dem
Kommunalreferat (vgl. Anlage 4) sowie dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
abgestimmt.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Muller, dem Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Offman,
der Stadtkdmmerei, dem Kommunalreferat, dem Baureferat, dem Referat fur
Stadtpla-nung und Bauordnung, dem Revisionsamt, der Frauengleichstellungsstelle, der
Beauf-tragten des Oberbirgermeisters fir den Altenpflegebereich, dem Seniorenbeirat,
dem Vorsitzenden, den Fraktionssprecherinnen und Fraktionssprechern des
Bezirksaus-schusses des 7. Stadtbezirkes und dem Sozialreferat/Stelle fur interkulturelle
Arbeit wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet.

Antrag der Referentin

1. Der Stadtrat stimmt zu, dass die bisher auf eigene Kosten von der MUNCHENSTIFT
GmbH angestrengten Voriberlegungen zur Zukunft des Hauses St. Josef von der
LHM als Verpachterin fortgesetzt werden.

2. Die MUNCHENSTIFT GmbH wird beauftragt, als ersten Schritt eine Bauvoranfrage
v.a. zur Abklarung der Moglichkeiten eines zusatzlichen Baukdrpers (dauerhaft oder
interimsweise wahrend der Umbauphase) und eines Dachgeschossausbaus fir
Personalwohnungen beim Referat fiur Stadtplanung und Bauordnung zu stellen.

3. Die MUNCHENSTIFT GmbH setzt diese MaRnahme in eigener Verantwortung um
(einschlief3lich der Ausschreibung und Beauftragung der Planungsbiros sowie der
eigenverantwortlichen Vorprufung der Rechnungen). AnschlieRend erfolgt die
Rechnungsanweisung durch die LHM, in diesem Fall ausnahmsweise durch das
Sozial- und nicht das Kommunalreferat.

4. Sobald das Ergebnis dieser Bauvoranfrage vorliegt, wird das Sozialreferat in Zusam-
menarbeit mit den zu beteiligenden Referaten und der MUNCHENSTIFT GmbH ver-
schiedene Varianten fir die weitere Nutzung des Hauses St. Josef einschliel3lich der
dafur erforderlichen Baumafnahmen entwickeln. Der Stadtrat kann dann in 2019 mit
dem né&chsten Schritt analog Punkt 6 des Vortrages (v.a. Beauftragung einer qualifi-
zierten Kostenschatzung) befasst werden.
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5. Es wird zugestimmt, dass die einmaligen Planungskosten in H6he von bis zu
50.000,- Euro in 2019 bei der Finanzposition 4000.985.7570.9 zusatzlich bereit
gestellt werden .

6. Die Finanzierung erfolgt Giber das Produkt ,Beteiligungsmanagement MUNCHEN-
STIFT GmbH*.

7. Die MaRRnahme wurde bereits zum Eckdatenbeschluss 2019 in H6he von
50.000,- Euro angemeldet (Beschluss-Nr. 14-20 / V 11021 Anlage 89).

8. Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2018 - 2022 wird wie folgt geandert:
MIP alt: nicht vorhanden

MIP neu:
MST Planungskosten St. Josef
Mafinahmen-Nr. 4000.7570, Rangfolgen-Nr. 5

Programmzeitraum 2018 bis 2022 o
. nachrichtlich
. (Euro in 1.000)
Gruppi | Gesamt- -
Finanz
erung kosten
Summe .2024
2018- 2022 2018 | 2019| 2020| 2021 | 2022| 2023 |ff
940 50 50 0 50 0 0 0 0 0
Summ 50 50 0 50 0 0 0 0 0
e
St A. 50 50 0 50 0 0 0 0 0

9. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag.

Die endgultige Beschlussfassung obliegt der Vollversammlung des Stadtrats.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Die Vorsitzende Die Referentin
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Christine Strobl Dorothee Schiwy
Bilrgermeisterin Berufsm. Stadtratin

IV. Abdruck von I. mit lll.
Uber D-II-V/SP
an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkammerei
an die Stadtkammerei - HA 1/3
an das Revisionsamt
z. K.

V. Wuv. Sozialreferat
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestétigt.

2. An das Kommunalreferat - KR-IM-KS
An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
An das Baureferat - H 2
An das Direktorium, BAG Siid
An den Vorsitzenden, die Fraktionssprecherinnen und Fraktionssprecher des
Bezirksausschusses des 7. Stadtbezirkes
An die Frauengleichstellungsstelle
An die Beauftragte des Oberbiirgermeisters fiir den Altenpflegebereich
An den Seniorenbeirat
An das Sozialreferat, S-I-AP 4
An das Sozialreferat, S-I-LP
An das Sozialreferat, S-1l1I-MI/IK
An das Sozialreferat, S-GL-F
An das Sozialreferat, S-GL-F/H-AV
An das Sozialreferat, S-GL-F/H-PV (3x)
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