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Erhalt des Derz_bachhofe_s

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01968 der Birgerversammiung des
_ Stadtbezgrkes 19 - Thalklrchen Obersendllng F..am 15.05.2018

Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 14494

Anlagen: :
1. Empfehlung Nr. 14-20 / E 01968
2, Lageplan_ mit Stadtbeznrksemtellung

Beschluss des Bezirksausschusses des 19. Stadtbeznrkes Thalklrchen-Obersendlmg-
Forstenried- Furstenrled-Solln vom 07.08. 2019

- Offentliche Sitzung _

. Vortrag der Referentm

Die Burgerversammlung des Stadtbezirkes 19 - Thalklrchen -Obersendling-Forstenried-
Frstenried-Solln hat am 15.05.2018 die anliegende Empfehlung Nr. 14-20 / £ 01968
(Anlage 1) beschlossen.

 Mit der Empfehlung fordern Sie den Erhalt des gesamten Areals vom Derzbachhof, mit
Bauernhaus, Bauerngarten Hofwiese und Hofgebaude (Remise, Ho']zschuppen)

Da es SlCh um eine Empfehlung einer Birgerversammlung handelt, muss diese nach Art.
18 Abs. 4 Satz 1 GO und § 2 Abs. 4 Satz 1 Birger- und Einwohnerversammlungssatzung
vom Stadtrat bzw. Bezirksausschuss und gemaR § 9 Abs. 4 Bezrrksausschusssatzung
vom Be21rksausschuss behandelt werden:.

Zustéandig fur die Behandiung ist der Be21rksausschuss des Stadtbezirkes 19 -

~ Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Fiirstenried-Solln, da die Empfehlung ein Geschéft
der laufenden Verwaltung (Art. 37 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Gemeindeordnung i.V.m. § 22
der Geschéftsordnung des Stadtrates) beinhaltet (Vollzug der Bayerischen Bauordnung
und des Denkmalsohutzgesetzes) und die Ange[egenhelt stadtbezwksbezogen ist.

Der Beschluss des Bezirksausschusses hat gegenuber der Verwaltung ledlgllch
empfehlenden Charakter.



Zur Information des Bezwksausschusses des 18. Stadtbezwkes fahrt das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung Folgendes aus; :

Dem Referat flr Stadtplanung und Bauordnung der Landeshauptstadt Munchen wurde far
das Anwesen Forstenrieder Allee 179 (sog. Derzbachhof in Forstenried) ein Antrag auf
Vorbescheid vorgelegt (Antragseingang 18.01.2018). Beantragt wurde die Nutzungs-
anderung des ehemaligen Wirtschaftsteils und Betriebsleiterwohnhauses des _
Derzbachhofs zu Wohnzwecken sowie die Neuerrichtung eines Méehrfamilienhauses (19
Wohneinheiten) mit Tiefgarage (20 Stellplatze). Das Uberarbeitete Konzept sieht 16
‘Wohnungen im dreigliedrigen Neubau vor. Zusatzlich sollen in der ehemaligen Tenne des’
Denkmals zwei bis vier Wohnungen untergebracht und das Vordergebaude fr
Gemeinschaftsraume und 'Gésteappartements genutzt werden. ' '

‘Das Hauptgebdude ,,Derzbachhof“ (Minchens dltester, erhaltender Bauemhof) ist sowonhl
als Einzelbaudénkmal wie auch als Bestandteil des Ensembles ,ehemaliger Ortskern
. Forstenried® in die Denkmalliste eingetragen. Hintér dem Anwesen endet allerdings die
Ensemblegrenze, d.h. dass sich der ruckwartlge Teil des Grundstiicks mit Remise, '
Holzschuppen und Wiesenflachen auRerhalb des geschitzten Ensemblebereichs
befindet. Die im Zuge der Sanierung und Nutzung des Bestandsgebaudes geplante -
\Nohnbebauung liegt somit zum Uberwiegenden Teil nicht mehr im Berelch des
denkmalgeschutzten Ensembles.

Zum geplanten Vorhaben teilté.im Antragsverfahren das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege (BLfD) mit, dass die geplante extensive Nutzung des Bestandsgebaudes
- mit den Zielén des Denkmalschutzes. grundsatzllch kompatibel ist. Die beabsmhtlgte
lockere Bebauung im Umgriff des spétbarocken Bauernhauses sei aus :
denkmalpflegerischer Sicht angemessen, weil es die Bereiche des Stalles und des
ehemaligen Wohniteiles von einer intensiven Nutzung ausnehme und somit die '
sachgerechte Konservierung und die originalgetreue: Erhaltung des Gebéaudes auch im
Inneren ermoghche

o Hinsichtlich der zusétz]ichen Bebauung im riickwértigen (nicht mehr im Ensemble
liegenden) Teil des Grundstiicks ist das BLfD der Auffassung, dass mit einer ‘
.. Bebauungsstruktur in der von der Eigentiimerin vorgelegten Art und Weise dem Charakter

. des Baudenkmals und des Ensembies.durchaus Rechnung getragen werden kénne. Das
'BLfD erkennt in der riickwartigen Neubebauung weder eine Stérung fir das Baudenkmal
selbst noch fir das Ensemble Forstenried. Eine Beelntrachtigung Ilegt nach Ansncht des
-BLfD somit durch die Neubebauung nicht vor.

Auch der Landesdenkmairat (LDR) begruf&te das Vorhaben empﬁehlt Jedoch die
Sanierung des Bestandsgebaudes sowie den geplanten Neubau auf dem rlickwartigen
Grundstiick zeitgleich zu realisieren. Die Untere Denkmalschutzbehorde (UDB)
befurwortet ausdriicklich die angedachte Sanierung und Nutzung des Derzbachhofes
durch die neuen Eigentiimer, da. somit der seit Jahren eingeforderte Erhalt des
em2|gart|gen Baudenkmals sicher gestellt 1st



- Seite 3

Die Gegner dieser Planungen, namentlich die Antragstellerin sowie Blrgerinnen und

Blrger Forstenrieds (im Rahmen einer Unterschriftenaktion) und einige Mitglieder des

Bezirksausschusses haben sich fir den Erhalt des Derzbachhofs und seines Umfelds

(Bauerngarten, Hofwiese, Zistenwiese, Remise und Holzschuppen) im Criginalzustand

ausgesprochen. Es wurden hierzu verschiedene Bezirksausschuss-Antrége geste]lt und
- auch eine Eingabe an den Pet:tlonsausschuss des Landtags gerichtet.

Die Emgabe gegen das Bauvorhaben wurde am 30.01.2019 im Wissenschaftsausschuss

~ des Bayerischen Landtags behandelt. Das Gremium hat sich mit groRer Mehrheit dem
Votum des Vorsitzenden angeschlossen, die Petition aufgrund ,Erklarung der

~ Staatsregierung nach § 80 Abs. 4 der Geschéftsordnung des Bayerischen Landtags® flir

erledigt zu erkidren. Das federfihrende Wissenschaftsministerium hatte die Petition unter -

~ Einschaltung des Bauministeriums als oberste staatliche Aufsichtsbehérde in Bausachen

ausfUhrlich gepruft und in einer Vorlage an den Bayerischen Landtag fiir unbegriindet

- erachtet. Das Vorhaben konnte weder baurechtlich noch denkmalrechtlich beanstandet

werden. Die Lokalbaukommission musste bei dieser Ausgangslage nunmehr unverziglich

elnen fur den Bauherm posmven Vorbesche[d ertellen

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, das Bayerische Landesamt fr
Denkmalpflege sowie die weiteren beteiligten Fachstellen haben sich intensiv mit dem
Bauvorhaben Derzbachhof auseinandergesetzt. Dabei wurde unter anderem auch die
Option eines Grundstiickstauschs gepriift, der sich jedoch als nicht méglich erwies.
Sowohl nach Einschétzung des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung, wie auch
nach Einschatzung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege ist mit dem vom

. Eigentlimer beantragten Vorhaben sowohi fir das Denkmal selbst, als auch fir das
Ensemble, eine gute Lésung gefunden worden, da damtt weite Teile des Derzbachhofes
erhalten werden konnen

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 01968 der Burgerversamm]ung des 19. Stadtbeznrkes
Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Furstenried-Solln am 15.05.2018 kann nur nach
MaRgabe der vorstehenden Ausfiihrungen entsprochen werden.

Der Korreferen’tm Frau Staditratin Rieke, und dem zustandlgen Verwaltungsbelrat Herm
Stadtrat Ziiler, ist ein Abdruck der S:tzungsvorlage zugele:tet Worden
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'Antra.g der Reférentin

Ich beantrage Folgendes

1. Von der Sachbehandlung laufende Angefegenhelt (§ 22 GeschQ) - wn'd Kenntms :
genommen, wonach zwar der Erhalt des gesamten Areals vom Derzbachhof nicht
. méglich ist, jedoch wird mit einer Bebauungsstruktur in der von der Eigentimerin
vorgelegten Art und Weise dem- Charakter des Baudenkmals und des Ensembles

Rechnung getragen; in der riickwartigen Neubebauung liegt weder eme Storung fir -
das Baudenkmal selbst noch fir das Ensemble Forstenned

" 2. Die Empfeh!ung Nr. 14-20/ E 01968 der Bi.‘lrgerversammlung des 19. Stadtbe21rkes_ o

- Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Furstenried-Solln am 15.05.2019 ist damlt
gemdal Art. 18 Abs. 4 der Gememdeordnung behandelt

Beschluss

nach Antrag.

Der Bezxrksausschuss des StadtbeZIrkes 19 - Thalklrchen Obersendlmg Forstenried-

Furstenried-Solln der Landeshauptstadt Miinchen

Der/Die Vorsitzende 'Die Referentin

e o Prof. Dr.(l) Merk

Stadtbauratin
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3

zur weiteren Veranlassung

- Zu V.

Am

Die Ubere[nstlmmung vorstehenden Abdruckes mit dem Original wrrd bestatlgt
An den Bezirksausschuss 19 '

~ An das Direktorium HA 1I/V2 — BA- Geschaftsstelle Sud (1x)

An das Direktorium HA1I/AV/3 :
An das Direktorium Dokumentationsstelle
An das Revisionsamt

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA |
An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA Il
An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA Il -

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA IV
. An das Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung SG3

. An das Baverische Landesamt fiir Denkmalpﬂeqe

mit der Bitte um Kenntmsnahme

. Mit Vorgang zurick zum Referat fur Stadtglanung und Bauordnung HA V33V

zum Vollzug des Besch[usses

o Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG3
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: ﬁ;nfrage (Relne Abstxmmung‘ Sie erhaiter ef ine Antwczt von den anwesenden Mltarbeltermnen und "
|Mitarbeitetn der Landeshauptstadt Manchen wzhrend der BUrgerversammiung ader, falls nicht L
mbg[lch elnerAntwart des Oberbmgmrmeis‘cers /der Vemalzung) : , _

Antrag (Absilmmung am Ende der BUrgerversammiung, bei Zustimmung Prifung durch ds- . -
' Stadtvemaitung und Behandlung im Stadtrat / Bezxrksaussohuss} ' o ‘ H

Jfeh mochte meinen Beitrag selbst Von‘.ragen,ﬁf vertragen lassen I___]
Befreff (hrtte nurt Thema pro Woﬂmeldebogen gnd den Betreﬁf auf der RHG]}\SEH'EE wzederhoﬂﬂn)

DXC 2@&(1 gc,ﬁ/ Q/ﬁ:g&g(lé{(

'[Persontlche Angalbeln (bitte Druckbuchstaben)

Name; L HE ’ , o vomame:[ -
B PR — . f— — — ‘ : S ; -
| Strafte, Nr',:t ‘ _ ' L e ‘PLZ: =
Staaisangehr_ﬁ_rigkeit: -7 . ||Telefon/E-Mail

B T (frewillig):

tch bin damit elnverstandat), dass d e Landeshauptstadt Miinchen meinen umsettigen Antrag echhlle&i}oh

| evtl, beigefligter Unterlagen i Internet ohne Nennung meines Namens und sonstiger persénlichen. '
Angaben vergffentiicht. Ich sichere zu, dass ich hinsichilich der von mir zur Verfigeng gesteliten Untert agen -
[nhaber aller erforderfichen Reche bin und dass durch die Versfentiichungy dieser Untetiagen durch die
Landeshauptstadt Miinchen keme gesatzlzchen Vorschr iten oder Rechte Dritter verletzt werden, -

) Un‘terschﬁl‘t

fWohnen Sie im Stadtbéﬁirk?

Ja ,E\ ~ Nein | D

Haben Sie einen Gewe.rbebetneb bzw. eme beruﬂ ohe Nlederiassung im Stadtbezwk’?
Ja - ]:[ | Nem E’ '

Sind Sie Vertreterf-m einer Emnvhtung im Stadlbezwk'?

Wa D Nein--' H E . Welche:







Blirgerversammlung des A ?

. Stadtbezirkes am

27,
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Betreff (wiederholung von Selte 1 - bitts nur 4 Thema pro Woﬁmé!debogen}:

werden kann} oder Anfrage:

Amfm‘ag (B;tte formulieren Sie so, dass mit “mh sfimme zu" oder “ich stimme nicht zu" abgestlmmL

el M%







| w’? Baumgarien Hoftese, HofgebBuden (Remise, Holzschuppen). Der Darzbachhof.
‘st der fstzte Bauernhof Milnchens und ein historisches Belspiel bauerlicher Tradition.
é;%» Neben der Kﬂ*{:he Hi. Kreuz hat der Derzhachh @f den wzchttgsten Denkmaiweﬁ
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