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Sehr geehrter Herr Hummel-Haslauer

Wir nehmen Bezug auf lhren Antrag Nr. 14-20 / B 05859 vom 27.02.2019.

Sie fragen beim Referat fur Stadtplanung und Bauordnung an, ob bei rechtskraftigen
Bebauungsplanen im Stadtbezirk 11 durch Aufstockung der Geschosse eine Mehrung von
Wohnungen auf dem Befreiungsweg moglich wiére. :

Zunachst weisen wir darauf hin, dass bei Befreiungen von rechtskriftigen Bebauungsplanen
Uberpriift werden muss, ob die Voraussetzungen des § 31 Absatz 1 und 2 Baugesetzbuch
(BauGB) vorliegen. ‘

Eine pauschale Antwort auf Ihre Frage ist unseres Erachtens, wie sich aus den nachfolgenden
Punkten ergibt, nicht méglich: ‘ '

So sind Aufstockungen selbstverstandlich vom Umsetzungswunsch der Eigentlimerinnen und
Eigentimer abhéngig und nur im Rahmen einer Betrachtung im gréReren, stadtebaulichen
Kontext Uber ein stimmiges Gesamtkonzept vorstellbar.

Maogliche Befreiungen von bestehenden Bebauungsplanen sind zudem von folgenden
Parametern abhangig:

U-Bahn Linien U1/U2/J7

Haltestelle Fraunhoferstrale .

U-Bahn Linien U1/U2/U3/08/U7 StraRenbahn Linien 16/17/18 Metrobus: Linie 52/62

Hailtestelle Sendlinger Tor MHaltestelle Millerstrae Haltestelle Blumenstraiie www.muenchen.de
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Baurecht, Stédtebau und Stadtgestait
. Wahrung der Grundzlge der Planung des Bebauungsplans
stadtebauliche Vertretbarkeit '
. schlissiges Gesamtkonzept

Eigentumetverhaltnisse _
Eigentumsverhéltnisse (im Regeifall keine Wohnungseigentimergemeinschaften) und
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und Eigentumer.

Bausubstanz
Zustand des Bestandes
- Eignung fir die Aufstockung aufgrund der vorhandenen Gebaudestatik und Technik
Berlicksichtigung von brandschutzrechtlichen Anforderungen

sffentliche Belange
Nachweis des geférderten Wohnungsbaus
. Anerkennung des ,40 %-Beschlusses” durch die Bauwiligen

grunordnerische Belange
. Bericksichtigung des Baumschutzes und Nachweis der notwendigen Freiflachen
( ausreichende Versorgung mit éffentlichen und privaten Grunflachen)

denkmalschutzrechtliche Belange
. Denkmalschutzrechtliche Vertréglichkeit

Umgebung
. durch Nachweis des durch die Aufstockung/ Nachverdichtung ausgelosten
Stellplatzbedarfs und ausreichende Kapazitat des umliegenden Strallennetzes
(ruhender und flieRender Verkehr)
. ausreichende Aufnahmekapazitdten der sozialen Infrastruktureinrichtungen in der Nahe
bzw. ggf. deren Erweiterbarkeit ( Kinderhort, Kinderkrippe, Kindergarten, Schulen)

nachbarrechtliche Belange ‘
.. Einhaltung der Abstandsflachen auf eigenem Grund (innerhalb des Umgriffs des
Bebauungsplans und zu den betroffenen Nachbargrundstiicken)
Wiardigung nachbarlicher Interessen
- ggf. erforderliche Nachbarzustimmungen.

Inwieweit bei Aufstockungen bzw. Nachverdichtungen oben genannte Aspekte berticksichtigt
oder eingehalten werden, obliegt der Prifung im konkreten Einzelfall. Dies etfolgt
ublicherweise bei Vorlage von Vorbescheidsantrédgen oder Bauantragen.

Unabhangig davon wurden folgende Bebauungspléne, deren Grundsticke zum Grofteil im
Eigentum von Wohnungsbaugeselischaften/Immobiliengesellschaften sind, naher untersucht:
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Bebauungsplan Nr. 8, Bebauungsplan Nr. 54, Bebauungsplan Nr. 120,
Bebauungsplan Nr. 180, Bebauungsplan Nr. 260, Bebauungsplan Nr. 556, Bebauungsplan Nr.
1062 und Bebauungsplan Nr. 1120. -

Nach unseren Untersuchungen scheinen Aufstockungen im Bereich dieser Bebauungsplane
aufgrund ausgeldster Abstandsflachentberschreitungen zu Nachbargrundstiicken dann
gegebenenfalls bei Zustimmung der betroffenen Nachbarn umsetzbar, jedoch nur, wenn die
vorgenannten, (brigen Parameter auch erfullt waren. Ob dies der Fall ist, hdngt von konkreten
Vorstellungen der Grundsttckseigentiimerinnen und -eigentimer ab. Antrage liegen bislang
nicht vor.

Insbesondere bei dem Bebauungsplan Nr, 120 sprechen jedoch woméglich
denkmalschutzrechtliche Belange gegen eine Aufstockung der Wohngebaude.

Wir hoffen, Ihnen mit unseren Ausfilhrungen deutlich gemacht zu haben, dass Aufstockungen
jeweils nur im konkreten Einzelfall im férmlichen Verfahren geprift werden kénnen und eine
Vielzahl von Parametern dabei zu beriicksichtigen ist.

Pauschale Beurteilungen sind daher leider nicht méglich.

Mit freundlichen GriRen
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