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Anlage:
4. Notariell beurkundeter Durchflihrungsvertrag (mit Vorhabenplanen)

Hinweis / Erganzung fiir den Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und
Bauordnung am 25.09.2019
Offentliche Sitzung

. Erganzung am Vortrag der Referentin

Da zum Zeitpunkt der Versendung des Beschlusses zur Billigung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2115a der stadtebaulichen Vertrag noch nicht
endverhandelt war und notariell beurkundet war, wurde der Beschlussentwurf ohne diese
Anlage versendet. Am 12.09.2019 konnte nun der Vertrag notariell beurkundet werden. Da
der stadtebauliche Vertrag inklusive der Vorhabenplane Anlage zum Beschluss ist, wird er
mit diesem Hinweisblatt nachversendet.

Aufgrund der vorstehenden Ausflihrungen andert sich der Antrag der Referentin nicht.



Anlage 4

Stadtebaulicher Vertrag zwischen der Landeshauptstadt
Munchen und der Stadtsparkasse Munchen

far den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Granordnung Nr. 2115a

Arcisstralie (Ostlich), Elisabethplatz (stdlich),
Nordendstral3e (westlich),

(Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 259)
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[chhifuhrungsverﬁmg]
zum Bebauungsplanentwurf mit Grilnordnung Nr. 2115a
Heute, den zwdlften September zweitausendhe_unzehn
12:9.2019

erschienen vor mir,

Notar mit Amtssitz in Minchen

in. meinen Amtsraumen in i Minchen, :

geboren am'
: geschaftsansassng in
ausgewiesen durch amtlichen Llchtbfldausweis
hier handelnd fur die Stadtsparkasse Minchen
mit dem Sitz in Manchen, eingetragen im Héndelsregistér beim Amtsgericht Miinchen
unter HRA 75459, | |
(Postanschnﬂ Ungererstraf&e 75, 80805 Munchen)
aufgrund Vollmacht, die hier ursc:hrlftllch belgefugt lst ,
- im Folgenden Vorhabemmgen"m oder Engentumewn -

N

geboren am
geSchéﬁsanséssig: RoBmarkt 3, 80331 Minchen,
‘ausgewiesen durch -amtlichen Lichtbildausweis, .
hier handelnd nicht im eigenen Némen, sondern fur die Landeshauptstadt Miinchen
(Postanschrift: Romarkt 3, 80331 Manchen) aufgrund Volimacht vom 10. September
2019, die hier urschriftiich beigefigt ist. - ‘ ‘

-im Folgenden: Stad -

Auf Ersuchen der Erschienen beurkunde ich, Notar, nach heutiger Unterrichtung ber den

Grundbuchinhalt ihren vor mir abgegebenen Erkléirungén gemafl, was folgt:
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§1 Grundbuchstand

(1) Laut Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen vom heutigen Tagrisi: _dié Vorhabentrég_erin

als Eigentiimerin der folgenden Grundstiicke der Gemarkung Miinchen, Sektion Il ein-
getragen:

Blatt 31940

a) Grundbuchbeschrieb:

Bestandsverzeichnis ' T o T
FINr. | Wirtschaftsart und Lage - : : Grolke
455212 |ArcisstraRe 74, Betriebsflache ~ 5.747 m*

" b) . Belastungen in Abteilung Hl:

Lfd. Nr. 1. Beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Recht zum Betrieb eines Umspann-
werks samt Nebengebaude und Trambahinglelchrichterwerk sowie Immissions- und |
EmmissionsduldUngsverpﬂichtung und Unterlase;ungsverpflichtung beziglich Handlun-
.gen, _die den Betrieb des Umspahnwerkes beeintrééhtigen) fr Stédiwerke Miinchen
GmbH, Minchen. - a

Lfd. Nr. 2. Grunddienstbarkeit (Recht zum Betrieb eines UMspannwe'fks) for den jewei-
ligen Eigentilmef von Grundsttick FINT. 4562 (BVNr. 9 in Blati 22470). '

Lfd. Nr. 3. Beschrankie personliche Dienstbarkeit"(Fernwéirmenetzduldung_srecht) fir

‘Stadtwerke Munchen GmbH, Minchen.

Lfd. Nr. 4. Gru_nddiehstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht, sowie Mitbenutzungsrecht fur Ar-
beiten arh Wohngebaude) filr den jeweiligen Eigentlimer von Grundstiick FIN. 4552
(BVNF. 9 in Blatt 22470). ‘

¢) . Belastungen in Abteilung lIk keine.

' (2)' Laut Grundbuéh des Amtsgerichfs Miinchen vom heuﬁgen Tag ist die Stadt als Eigen-

- tlmerin des folgenden Grundstiicks der Gemarkung Mﬂnph‘en, Sektion 1ll eihgetragen:



Blatt 8601

a)

§ 2

(1)

@
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Grun.dbuchbes'chrieb

Bestandsverzeichnis

FINr. © |Wirtschaftsart und Lage Gr(‘jﬂe_

|4557 Nordendstrale 25, 27, Gebdude- und Freiflache |1.386 m?

Belastungen in Abteilung II: keine.

Belastungen in Abfeilung L keine.

Dieses Grundstiick ist im Umgriff des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2115a ent-
halten, ist jedoch nicht Bestandteil des Vorhabengebietes des Vo'rh'abentrégers son-
dern nur eine einbezogene Fliche nach § 12 Abéatz 4 BauGB. |
Aus diesem Grund gelten dié nac_hfolgenderi Regefﬁngén nicht fﬁr_dieses Grundstijck.-

- Anlass; Bezugsurkunde

Die Vorhabentragerm als Ezgentumenn des unter § 1 Absatz 1 genannten Grundstucks

~mdchte dieses neu ordnen und mit Gebauden fr Wohnen, Gastronomie, Einzelhande!,

Biiro, Dlenstlelstung Alztpra)(en und einer Kmdertagesemnchtung bebauen. Der Stadt-
rat der Lande_shauptstadt Minchen hat am 20.09.2017 beschlossen, fir den Bereich
Arcisstraiie _(dsﬂi'ch), Elisabethplatz (si‘:dlich), Nordendstrae (westlich) den vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2115a aufzustellen.

Die Vorhabentragerm ist an einem baldigen: Erlass dleses Bebauungsplans mteressmrt.

Im Rahmen der Abwégung oﬁ'entllcher und prlvater Belange untereinander und gegen-

einander schliefen daher die Vorhabentragerin und die Stadt dlesen Durchfuhrungs—

vertrag.

| Grundlage dieser Vereinbarung ist der Entwu'rf des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans mit GrUnérdnung Nr. 2115a in der Fassung vom 12.08.2019 (im Folgenden auch
Bebauungsplan). Der Entwurf des Planteils des Bebauungsplans ist der Urkunde als -

‘Aniage A belgefugt der Entwurf des Satzungstextes ist afs Anlage BU 1 Bestandteil

der-Bezugsurkunde. Der Plan umfasst zugleich den \/orhaben~ und Erschliefungsplan

.im Sinne des § 12 Absatz 1 BauGB. Bestandteil dieses Vertrags sind weiter-die von der

Vorhabentragerin gefertigten Projektplane zumi Vorhaben- und Erschliefungsplan,
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Stand: 09.09.2019, die dieser Urkunde in der Anlage A 2 beigefugt sind. Auf diese Anla-

gen wird verwiesen, sie sind wesentlicher Bestandteil dieser Urkunde.

Durch die Vereinbarungen in diesem Durchfithrungsvertrag bleibt die Planungshoheit

" der Stadt unberiihrt. Der Vorhabentrégerin ist bewusst, dass sich die Stadt vertraglich

- nicht zur Schaffung von Baurecht oder zur Aufstellung eines Bebauungsptans verpflich-

ten kann. Dementisprechend bestehen gegen die Stadt keine Anspriche auf Aufstel-
lung des Bebauungsplans und keine Schadensersatzanspriiche bei Abbruch des Pla-

nungsverfahrens oder einem anderen Inhalt des Bebauungspla'ns als dem erwarteten.

Mit Urkundé des amtierenden Notars vom 11. - 12. September 2019, URNK. S
2411/2019 (nachstehend’,Bezugsurkunde“ genannt) wurde eine Bezugsurkunde er-

- richtet, mit der Anlagen dieses' Durchfiihrungsverirages beurkundet wurden. Die Er-

schienenen nehmen.geman § 13a Beurkundungsgesetz Bezug auf die Bezugsu‘r—'
kunde, die heute bei Beurkundung in Urschrift vorliegt und deren Inhalt den Erschiene-
nen bekannt ist. Die Erschienenen hatten Gelegenheit zur Einsicht der Bezugsurkundé
und verzichten auf das heutige Verlesen Lmd die Beifugung der in Bezug genommenen 7
Urkunde zu dieser Urkunde. Die Betejiigten wurden dartiber belehrt, dass mit dieser
Bezugnahrﬁe 'der inhalt der bezeichneten Urkundé auch Inhalt der vorliegenden Ur-

kunde wird.

Die Vertragsbeteiligten genehmigen hiermit den gesamten inhalt der Bezugsurkuridé.

Eine etwa erteilte Vollmacht wird hiermit bestatigt.

L

Die im Folgenden mit dem Zusatz ,BU" genannten Anlagen sind solche der Bezugsur-

kunde.

Fﬂéchenabtmﬂ:ung

Im Umgriff des Bebauungsplanentwurfs liegt eine Fléche, die nach den planerischen
Festsetzungen als 6ffentlichen' Zwecken diehend_e Flache festgesetzt werden soll, sich

aber noch im Eigenturri der'Vorhabe'ht'régerin befindet. Diese Flache ist im beiliegen-

den Plan (Anlage A 3) wie folgt markiert: -

Strafsenverkehfsfléc;he : : ' - gelb,

Die Vorhabentragerin bertrdgt aus dem Flurstiick 4552/2 eine .noch zu vermessende,
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' eingesetzt worden ist.

§4

(1)

6

den Beteiligien nach Lage, Zuschnitt und Flachenausmaf in der Natur bekannte Teilfla-

che von ca. 187 m? und zwar

fiir StraRenverkehrsilache : ca. 187 m?

i

Teilflache aus Flst. Nr. 4552/2 ca. 187 m?

der Gemarkung Miinchen; Sektion 11l mit allen Rechten und Bereohtigungeh, Bestand-
teilen und dem Zubehor unentgelﬂich und kostenlos, soweit in dieser Grundvereinba—
rung nicht anderes geregelt, an die Stadt (Kommunalreferat - Markthaﬁen. Minchen)
zum Alleineigentum. Diese Flache wird nachfolgend als ,,Abtretungsfliche” bezeich-
net. Die Herstellungsverpflichtung dieser Flache tht auf die Stadt (Kommunalreferat -

Markthallen Minchen) tber.

- Fir GroBe und Lage der noch zu ve;rmessenden' Teilflache ist neben dem geschétzten

i\!ié[& der Lageplan (Anlage A 3) mallgebend. Bei Unstimmigkeiten Gber Lage, Zuschnitt

“oder FIéghéna_uSmaB bestimmt die Stadt (Kommunalreferat) nach billigem Ermessen

gemaf §§ 315 ff. BGB,

Eine Rﬁckgabe scheidet aus, wenn die Flache einmal for den vorgesehenen Zweck

Miessungsanerkennung

Das Ergebnis der amtlichen Vermessung, die von der Stadt (Kommunalreferat) unmit:

telbar nach Abschluss dieser Grundvereinbarung und nach Rohbauhersteliung (Gebau-

deteil A) einschliefilich. evtl. Fassad'enverkieidung beantragt wi'rd, bestimmt das endgil- -

tige Ausmald der in § 3 bezeichneten AbtretUngsﬂéiche. Die Vorhabentragerin verpflich- o

tet sich, unverziiglich nach Vorliegen des Messungsergebnisses (Fortfithrungsnach-
weis) die Messungsanerkennung und die Auflassung der Abtretungsfldche in einem

Nachtragsvertrag zu erklaren, jedoch nicht vor | nkrafttreten des Bebauungsplans.

Die Stadt (Kommuna!referat - Geodatenservice) setzt die Vorhabentrégerih Uber die
Weiterleitung des Fortfihrungsnachweises aus der stidtischen Vermessung der Abtre-
tungsfiéche an das Amt flr Digitalisierung, jBre-itban'd und Vermessung (ADBV) in

Kenntnis.

Die‘-\/orhabentrégerin verpflichtet sich unverziiglich nach Fertigstellung des Rohbaus
(Geb&udeteil A) einschlieBlich evtl. Fassadenverkleidung dies der Stadt (Kommunaire-

ferat - RV-V) schriftlich anzuzeigen.




)

5§65

1)

@)

Die Vorﬁabentrégerin verpflichtet sich, erst ab Zugang dieser Mitteilung auch ftir die
Baugrundstiicke entsprechende Antrage auf Vermessung auf Basis der von der Stadt
{(Kommunalreferat - Géodatenservice) entgel'ﬁich bereitgestellten F’Ianungsgmnddaten ‘
zu stellen und ist damit einverstanden, dass beim ADBYV die F_ortfuhrung der stadti-
schen Vermessdng der Vérmessung der Baugrundsticke zeitlich \rorgeht. Grundlage
und allein rmalgeblich fur alle Vermessungen sind die im Planteil des Bebauungsplan-

entwurfs (Anlage A 1) ‘vorgesehenen Festsetzungen.

Der beurkundende Notar wird hiermit einseitig unwiderruflich angewiesen, dem Grund- .

bucharﬁt die Auﬂaséung hinsichtlich der Abtretungsfliche gemafl § 3 erst dann vorzu-

: [egen wenn die Stadt (Kommunalreferat) ihm gegenlber schriftlich bestétigt hat, dass

die Jewe:ilge Abnahme der auf dieser Flache zu erbringenden Herstellungs- / Erschiie-
Bungslelstungen erfolgt |st Bis dahin diirfen Ausfertigungen und beg[aublg‘te Abschif-
ten des Nachtragsvertrages nur im Auszug .ohne den Textteli der Auflassung — erteilt

werden.

- Auflassungsvormerkungen

Zur Sicherung des Anspruchs der Stadt auf Ubertragung des Eigentums an derAbtre—

:_tungsﬂache gemaR § 3

bewilligt und beantragt

- die Vorhabentrigerin

die Eintragung einer Auflassungsvormerkung gemaf §§ 883, 885 BGB zugunsten der
Stadt an dem in §.3Absatz 2 bezeichneten Grundstiick. Soweit Teilflichen betroffen
sind, beziehen sich Bewilligung und Antrag auch auf neu gebildete Grundstticke gémé!&
Fortfihrungsnachweis nach rechtlicher Verselbststandigung. Der Notar wird bevoll-
machtigt, neu gebildete Grundstiicke ~ auch in einer Eigenurkunde — grundbuchmaiig

ZU bezeichnen.

- Den Vormerkungen dlrfen endgtiltig nur Rechte der Stadt im Rang vorgehen oder -

gleichstehen.

. Die Stadt

bewilligt -




(3)

.§6

und die Vorhabeniragerin
' heantragt

hiermit die Léschung der in vorstehendem Absatz 1 bezeichneten Auﬂasstjngsvo'rmer—
kung im Grundbuch, sowie vorsorglich die pfandfreie Abschreibung der Abtretungsfli-

che von allen im Grundbuch etwa zugunsten der Stadt eingetragenen Rechten Zug um

| Zug mit der vertragsgemaRen Eigentumsumschreibung der Abtretungsflache im Grund- -

bﬁch auf die Stadt, vorausgesetzt, dass die Rechte der Stadt durch keinerlei Zwischen-

eintragung seit Eintragung der Vormerkung in irgendeiner Weise beeintrachtigt werden.

Die Stadt _
bewilligt

und die Vorhabentrigerin.
beantragt

die auflassungsvormerkungsfreie Absbhreibung.der,' n-ach Verméssung der neu gebil- .'
deten Flurstu;jke, von dem Erwerb gemalR § 3 nicht betroffenen Flachen. Die Abschrei-
bung bezieht sich nur auf die nach dieéem § 3 zur Erintragun‘g,vorgesehéne?Auﬂas--
sungsvormerkung. Der Notar wird bevoﬂmécﬁhtigt, diese Pféndfrefgabee’rklérung nach .-
\/orl'iegen der Messungsanerkennung und Erklarung der Auflassung gemaf § 4 sowie
nach Abstimmung mit der Stadt dem Grﬁndbuchamt zum Vollzug vorzutlegen und das

neu gebildete Grundstlick — auch in einer Eigenurkunde ~ grundbuchrmdfig zu bezeich-

nen.

Lastenfreiheit der Abtretungsfiziche

- Die Vorhabentragerin haftet fur die Freiheit-der Abtretungsflache von allen im Grund-

buch eingetragenen Belastungen und Rechten. Davori ausgenommen sind die Rechte,
flir welche die Stadt in dieser Grundvereinbarung die Loschung bzw. Pfandfreisteilung
bewilligt und beantragt hat und diejenigen Rechte, die von der Stadt in dieser Grund~

+ vereinbarung ubernommen werden.

Allen hierzu erforderiichen Erkiarungen lnsbesondere Loschungen wird mit dem An-

trag auf grundbuchamthchen Volizug zugest;mmt
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Die Stadt Gbernimmt beziiglich der Abtretungsflache geman § 3 keines der Rechte aus
dem vorstehendem § 1 Absatz 1 it b).

Bezlglich der ubrigen Flachen tibernimmt die Stadt folgende Rechte aus dem vorste-
henden § 1 Absatz 1 lit. b):
o Lfd. Nr. 2 ,Grunddienstbarkeit (Recht zum Betrteb eines Umspannwerks)
» Lfd. Nr. 3 Beschrankte perstnliche Dienstbarkeit {(Fernwarmenetzduldungs-
recht)" sowie '
= Lfd. Nr. 4 ,Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht, sowie Mitbénutzungsrecht
flir Arbeiten am Wohngeb&ude)*
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, eme Regelung mit den Stadtwerken
Minchen (SWM) dahingehend zu treffen dass sich das Geh- und Fahrtrecht
grds. (aE!tagllche Nutzung far Zugang zum Gebaude und Anfahrt) nicht auf die
Au!&enspleifiache der lntegrlerten Kindertageseinrichtung {im Folgenden auch
L Kita®) bezieht unq der Teilbereich der Dienstbarkeitsfléiche, der sich mit der Au-
Renspielflache Kita iiberschneidet, lediglich flr vorher schriftlich oder per E-Mail
' (Postanschrift; Landeshauptstadt Minchen, Referat fir Bildung und Sport, RBS-
ZIM, Bayerstr. 28, 80335 Miinchen; E-Mail: ) angekin-

digte Arbeiten am Gebdude genutzt wird.

Die Vorhabentrégerin haftet auch firr die Freiheit der Abtretungsflache von anderen, im
Grundbuch nicht eingetragenen Rechten und Belastungen und fur die Freiheit von pri-
vatrechtlichen Bindungen, Miet- und Pachtverhaltnissen sowie fiir ungehinderten

Besitzﬁbergang.

Im Kaufvertrag URNr. S 2983 /2015 Ziff. 15 Absatz d) vom 26.11.2015 zwischen den
SWM und der Vorhabentragerm wurden u.a folgende kiinftig elnzutragende BelastunQ
gen zugunsten der SWM geregelt

- Dlenstbarkelt zur Duldung von Abspanndngen fur die Strél&ehbahn,

. Geh- und Fahrirecht sowie ein Mitbenutzungsrecht fur die SWM sowie

- Dlenstbarke;ten fir Stellp!atznutzung in der Tiefgarage der Vorhabentragerm
Diesen Rechten dirfen gem. 0.g. Urkunde nur Rechte der S\NM vorgehen

Die Vbrhabentrégerin verpflichtet sich, eine Regelung mit den SWM dahingehend zu
treffen, den Anwendungsberelch der noch einzutragenden Belastungen so zu be-
‘'schranken, dass sich diese Rechte inhaltlich nicht mehr auf die Sondernutzung Aulen-
spielftache Kita (vgl. § 12 und Anlage A 1, dort AuBenspielflache ,grin gestrichelt* dar- .
gestellt) sowie die als Tellergentum gebildete Kita (An!age A 8.1 und A 8.2, dort jeweils
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rot markiert) beziehen. Soweit hierbei Einspeisungen im Umfeld der Kita verortet wer-

den, ist deren strahlungstechnische Unbedenklichkeit hachzuweisen.

Bestellung von Dienstbarkeiten und Reallasten (Gehrecht)

i

Bezeichnung der Dienstbarkeitsflache

In dem Bebauungsplan ist eine Teilflache festgelegt, die fir die Stadt zugunsten der All-
gemeihheit (Stadt) mit einem Gehrecht zu belasten und zu‘unt’erhaiten ist (im Folgen-
den ,,Diemstbénrkeﬁ‘tsﬂéﬁche“) Diese Fléche ist ih dem beiliegenden Lageplan, Anlage A
4, der einen Bestandteil dieser Urkunde bildet, angelegt. Die Art der Benutzungsbe~
rechtigung ist wie folgt angetegt

,G" gleich Gehrecht
Inhalt der Dienstbarkeiten und Reallasten
Der jeweilige Eigenttmer lasst die im Bebauungsp!anentwiirf (Anlage A 1) mit ,G" he-

zeichnete und in Anlage)f\ 4 farbig gekennzeichnete Fliache jlederzeit durch die Allge-

meinheit unentgeltlich und kostenlos als Fultweg benutzen.

" Der bauliche Unterhalt, die Verkehrssmherungspﬂlcht einschlieflich der Beleuchtung,
die Reinigung und die Wmters:cherung der Flache gema!& Absatz 2 lit. a) obliegen dem

~ jeweiligen Eigentimer.

Die Dienstbarkeitsfliche darf nicht unter- und uberbaut, nicht aufgeschuttet und hicht

‘eingefriedet werden, és sei denn, dies entépricht den Festsetzungen des Bebauungs-

plans. AuBerdem darf auf der Dienstbarkeitsfldche nichts gelagert werden.

. AusschlieBlich in dem im be:gefugten Lageplan hellblau gekennzetchneten Bereich

(Anﬂage A 5) der Dlenstbarke{tsﬂache darf der Eigenttimer und von ihm berechtigte

- Mieter Tische und Stithle aufstellen, soweit diese (Sonder~)Nutzung durch das Krefs-

venma[tungsreferat und/ oder durch die Lokalbaukomm:ssnon genehmfgt wurde Ab der
Gebaudefassade des Gebaudeteils A ist stets eine fréie Zone zur Durchwegung West -

Ost mit einer Breite von mmdestens 1,80 m sicherzustellen. HII’IS!ChtIiCh der nordilchen

_ Begrenzung der Aufstellflachen gilt § 11 Absatz 4.

Die Ausﬂlbung { Benutzung wird unén_tgeltiich, unwiderruﬂi_ch, unbeschféinkt sowie frei




3

- (3)

von irgendwelchen entgegenstehenden Nutzungs- und Mietrechten gestattet. Der je-
weilige Eigentiimer ist verpflichtet, alle Malnahmen zu unterlassen, die den Bestand
der Dienstbarkeitsflache gefahrden konnten.

Zur Sicherung der vorbezeichneten Rechte und Anspriiche '—

bewilligt und beantragt

die Vorhabentrégerin die Eintragung je einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit

zu Gunsten der Stadt an:

dem Grundstlick F!Nr 4552!2 der Gemarkung Miinchen, Sekfion |l mit dem sich aus
Absatz 2 lit. a), c) und d)

ergebende’n Inhalt

sowie einer Reallast an dem Grundstiick FINr. 4552/2 der Gemarkung Minchen, Sek-

tion Ill mit dem SlCh aus Absatz 2 lit. b) ergebenden Inhalt.
Die Stadt |

bewiltigt
und die Vorhabentragerin

~beantragt.

~ hinsichtlich jeder vorgenannten Dienstbarkeit die Freigabe derjentgen nach Vermes-

sung neu gebildeten Grundstiicke, die nicht von der Dienstbarkeit betroffen sind; §5

Absatz 3 gilt entsprechend.

Soweit die getroffenen Regelungen nicht_Gegenstand einer Dienstbarkeit bzw. Reallast
sein konnen, soll das die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht berithren. Diese
Regelungen geiten dann schuldrechtlich mit der MafRgabe, dass die Vorhabentragerin
im Falle der Veraufberung der mit diesen Rechtén belasteten Grundstiicke dafir haftet,
dass ihre Rechtsnachfolger in die Verpflichtung eintreten und zwar dergestalt, dass

diese ihrerseits bei einer WeiterverduRerung die gleiche Haftung ihren Rechtsnachfol-

' gern auferiegen.
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Den vorgenannten dinglichen Rechten diirfen endgtiltig nur Rechte der Stadt oder der
Stadtwerke Minchen GmbH im Rang vorgehen oder gleichstehen sowie Rechte, die
gemal diesem stadtebaulichen Vertrag ibernommen werden. Die Dienstbarkeit erhalt

dabei jeweils den Rahg vor der jeweiligen Reallast.

Die Bestellung und Austibung der Dienstbarkeiten und die Bestellung der Reallasten .
sowie die Herstellung der Dienstbarkeitsflache erfolgt fitr die Stadt unentgeltlich und

kostenlos, soweit diese Fliche ursachlich aus dem Bebauungsplan resultiert,

- Dienstbarkeitsfliichen ,,Gemeinschaftlich nutzbare Dachgérten® (GDG)

Im Entwurf des Bebauungsp!ansisind im Eigentum der Vorhabentragerin die mit
,GDG" bezeichneten und in der Ank age A6 griin gekerinzeichneten Flachen als Ge-

memschaftsdachgarten vorgesehen. D:e Vorhabentragerin / der jeweilige Eigentiimer

untertdsst es, die i im Bebauungsplanentwurf mit ,GDG" bezeichneten und in Anlage A

8 griin gekennzeichneten Flachep anders zu nutzen bzw. nutzen zu lassen als als Ge-
meinschaftsdachgarten fir die jeweiligen Eigentimer von Wohnungen der jeweiligen
Gebaude und fir von diesen Eigenttimern befugte Dritte (wie z.B. Bewohnerinnen und

. Bewohner, Mieterinnen und Mieter).

Der jewemge Elgentumer verpflichtet sich des Welteren die einzelnen technischen
Dachaufbauten (z.B. zur Liftung und Kuhlung), soweit im Rahmen der Planung wirt-
schaftlich zumutbar und technisch mogilch in gestaltenschen Einheiten zusammenzu-

fassen und auf die Gestaltung der Gememschaﬁsdachgarten abzustimmen. -

Der bauliche Unterhalt, die Verkehrss;cherungspfilcht einschlieflich der Beieuchtung,
die !nstandsetzung und Instandhaltung, die Reinigung und die Wmtersmherung der mit
.GDG" bezeichneten Fiiche obhegt dem jeweiligen Eigentimer des belasteten Grund-

besitzes.

Der jeweilige Eigentimer verpflichtet sich, die Flachen gem. vorstehendem Absatz 1
entsprechend den Festsetzungen des- Bebauungsplans herzuste!ien einer gemein-

schaftlichen Nutzung durch den in Absatz 1 beschrankten Personenkrels zuzufihren,

zu pflegen und auf Dauer als Gemeanschaftsdachgarﬁen zu erhalten.

Die Benutzung wird unentgeltlich, unwiderruflich, unbeschrankt sowie frei von irgend-
welchen entgegenstehenden Nutztings- und Mietrechten im Rahmen der Regelungen

einer tblichen Hausordnung gestattet. Der Grundstiickseigenttimer ist verpflichtet, alle
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MaRnahmen zu unterlassen, die den Bestand der ,GDG"-Flachen gefahrden konnten.
Zur Sichekung der Verpflichtungen nach vorstehendem Absatz 1
bewilligt und beantragt

die Vorhabentrégerin auf dem Grundstiick Flst‘.i\lr."4552!2 die Eintragung

-einer beschrénkten‘persb’nlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt mit dem sich aus

Absatzen 1, 2 und 4 ergebenden Inhalt sowie
einer Reallast mit dem sich aus Absatz 3 ergebenden inhalt.

Die Stadt
bewilligt

und die Voihabentrégerin
. beantragt

hinsichtlich der vorgenannten' Dienstbarkeit die Freigabe derjenigen nach Vermessung

neu gebildeten Grundstiicke, die von der Dienstbarkeit nicht betroffen sind.

Den Vorgenannten dinglichen Rechten dirfen endglitig nur Rechte der Stadt oder der’
Stadtwerke Miinchen GmbH im Rang vorgehen oder gleichstehen sowie Rechte, die
gemal diesem stadtebaulichen Vertrag Ubernommen werden. Die Dienstbarkeit erhalt

dabei jév\ieiis den Rang vor der jeweiligen Reéllast.

Die Uberlassung und Auslibung der Dienstbark_eit und Reallast sowie die Herstellung

‘der Diensibarkéi{sﬂéche erfolgt fur die Stadt unentgeltlich.

Soweit die getroffenen Regelungen nicht Gegens’tand einer Dlenstbarke:t oder Reallast
sein konnen, soll das die erksamke:t der vereinbarten Rechte nicht bertihren. Diese
Regelungen gelten dann schuldrechtlich mit der MaRgabe, dass die Vorhabentragerm
im Falle der VerauBerung der mit diesen Rechten belasteten Grundstiicke daftr haftet, .
dass ihre Rechtsnachfolger in die Verpfllchtung eintreten und zwar dergestalt, dass

diese |hrerseits hei einer Weiterverauferung die gleiche Haftung ihren Rechtsnachfol-

. gem auferlegen.
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Soliten sich die im Entwurf des Bebauungsplans vorgesehenen Hinweise auf die Ge- -
meinschaftsdachgarten ,GDG" und / oder diese betreffende andere Festsetzungen aus
anderen Grinden, als dass sie unangémessen zu Lasten einer Vertragspartei abgewo-
gen worden wére bzw. waren, als unwirksam herausstellen, gilt Absatz 10 entspre-

chend.

Die Vorhabentrégerin wird der Stadt (Referat fitr Stadtplanung und Bauordnung —
Grinplanung) die ordnungsgemaiRe Funktion der Gémeinséhaﬁsdachgérﬁen nach Ab-
fauf von funf Jahren nach Nutzungsaufnahme (in Formy einer dokumentierten Bestati-

gung eines sachverstandigen Blros (Landschaftsplanung 'o._/'i{.)) nachweisen.

Kampfmntteﬂffmumessung / Kampfmﬂtﬁ@ﬂraumung auf den Son-

: d@ﬁf lachen

(1)

@

Definition der ,Sonderflachen”

- Die nachfolgenden Regelungen gelten fur die Abtfet:.thg’s-/Dienstbarkeits— und Aullen-

spielfliche der Kita sowie fur sonstige Fléchen, die die Stadt im Mit-/Gemeinschaftsei-
gentum‘erwerben wird. Diese Fléchen werden nachfolgend als ,Sonderflichen” be-

zeichnet und sind in Anﬂage AT farbrg dargesteflt und marklert Sofern im nachfolgen-
den der Begriff ,,lesatzubergang“ verwendet wird, ist damit sowohl der Ubergang von -

Allein- als'auch von Mitbesitz umfasst.
Definition Kampfmitte!

Kampfmittel im Sinne dieser Grundvereinbarung sind gewahrsamfoé gewordene, zur
Kriegsfihrung bestimmte Gegenstinde und Stoffe militarischer Herkunﬁ und Teile sol-
cher Gegenstande d:e

a) Exploswstoffe ader Ruckstande dieser Stoffe enthalten oder aus Exploswstoffen
oder dessen Rickstdnden bestehen, o h

b) chemische Kampf-, Nebel-, Brand- oder Reizstoffe oder Riickstinde dieser
Stoffe enthalten oder ' - '

¢) Kriegswaffen oder wesentliche Teile von Kriegswaffen sind.

Soweit in den nachfolgenden Absatzen (\auf den ,aktuellen Stand der Technik® oder die

' Geifung gesetzlicher Regelungen, behérdlicher Vorgaben und bautechnischer Normen
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abgestellt wird, gilt detjenige Zeitpunkt, in dem die Abstimmung der'_geméfs diesem § 8

‘von der Vorhabentragerin geschuldeten Malnahmen mit der Stadt (Kommunalreferat)

erfoigt ist, jedoch nur soweit mit den Maf&nahm‘en 12 Monate nach erfo[gtgr Abstim-
mung mit der Stadt (Kommunairéferat) begonnen worden ist, ansonsten der Zeitpunkt

des Beginns der MaRnahmen.

Beschaffenheit der Sonderfldchen

| Es wird — unbeschadet sonstigér, die Beschaffenheit der Sonderfléchen betreffenden

Regelungen dieser Grundvereinbarung — als Beschaffenheit der Sonderflachen verein-
bart, dass diese zum Zeitpunkt der jewelllgen Fertigstellung der Aushubarbeiten zu den
Herstellungs bzw. ErschlleBungsmaBnahmen auf thnen nach dem zum Jewells aktuel-
len Stand der Technik frei von Kampfmitteln i. . d. Definition gemaf Absatz 2 sind, so-

weit nicht mit der Stadt (Kommunalreferat) ein abweichendes Rdumziel vereinbart wirdl.

Durchfihrung der erforderlichen MaRnahmen zur Kampfmittelerkundung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf den 'Sondérﬂéc.hen die jeweils erforderlichen

MaRnahmen zur Kampf_mittelerkunduhg und Feststeliung der Kampf_mittelbelastung -

_Inklusive einer Gefahrdungsabschatzung — durch einen Sachverstandigen durchflihren
zu lassen. Die Stadt empfiéh[t eine Orientierung anirdén baufachlichen Richtlinien

Kampfmittei_réumung Arbeitshilfen zur wirtschaftlichen Erkundung, Planung und Rau-
mung von Kampfmitteln auf Liegenschaften des Bundes — nachfolgend: ,BFR KMR* —

- in der jeweils aktuellen Fassung. Die Ma3nahmen hat die Vorhabentragerjn mit der

Stadt (Kommunalreferat) abzustimmen. -
‘ J
. -}
Sowe:t aufgrund der Kampfmlttelerkundung kein Kampfmntelverdacht besteht oder
eine Kampfmittelfreiheit vorliegt, hat die Vorhabentragenn einen entsprechenden Nach-

weis des vorgenannten Sachverstandigen (Nachweis entweder des fehlenden Kampf-

" mittelverdachts oder der Kampfmittelfreiheit) der Stadt (Kommunalreferat - RV) bis zur

jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten fiir die Herstellungs- bzw. Erschlieffungs-
maBnahme auf den Sonderfldchen vorzulegen und von dieser Stelle eine Bestétigung
der ordnungsgemaRen Erbringung des jeweiligen Nachwelses e:nzuho[en Sofetn bei
der Kampfmltteferlxundung beEasteter Boden anfallt, ist dreser entsprechend den Vorga- ‘

ben des § 9 Absatz 5 lit. d) zu entsorgen.

‘Ab Eingang des jeweiligen Nachweises der Vo_rhabentrégerin ist die Stadt (Kommunal-

referat - RV) zur unverziglichen Erteilung der Bestétigung im vorstehenden Sinne ver-

pﬂichtet; ein Verzug tritt hierbei jedoch nicht vor Ablauf einer Frist von zwei Monaten
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ein.
(5)  Vorhandene Gutachten |

Der Stadt ist folgendes Gutachten bekénn’t:

Bezeichnung Guiachten ~ N . Daum - Gutacht
' S ter

Stellungnahme zur Kampfmittelsituation  fgr Flurstucks- §19.06.2017 |
P ' ;
nummer

456212

. Die Stadt bestangt dleses Gutachten rechtzeltlg vor der’ Beurkundung erhalten und von

seinem lnhait Kenntnis genommen zu haben. 7
(6)  Kampfmittelriumung

a) Die Vorhabentréi’gerin \}etpflichtét sich, auf denjenigen Sonderfléchen, bei denen sfch
nach Durchfﬁhrung der Kampfmittelerkundung im Sinne des Absatzes 4 ein Kampfmit-"
' telverdacht ergeben hat, efne Kampfmittelrdumung durch eine Fachfirma fir Kampfmit-
telbeéeitigung nach Malgabe der nachfolgenden Bestimmungen durchfilhren zu las-
sen. Sollte sich die Lage d-er' einzelnen F-léchen noch dndern, so‘beziéht sich diese
Verpflichtung jeweils auf die geginderten Fiichen. Sofern bei der Kanﬁpfmittelra'umung
belasteter Boden anféllt, ist dieser ehtsprebhend den Vorgaben dES.§ 9 Absatz 5 lit. d)

ZU entsorgen.

Grundlage fur die Kampfmittelrdumung bildet ein von der Vofhabentrégerin vdrab mit
der Stadt (Kommunalreferat - 1S-SP) einvernehmlich abzustimmendes Réuiﬂ_konzept
und -ziel. Das Réaumkonzept hat die vorgesehenen Termine der Réummaf&nahmen, die
technische Vorgehensweise, die zu beachtenden R'ahmenbédingungen sowie eine Be-
wertung der Gefahrensituation zu en{halten Die Abstimmung dieses Konzepts mit der

. Stadt Iasst die alleinige Verantwortung der Vorhabentragerm far dse Kampfmltte[rau—
mung und die Erreichung des Raumungsmeis unberuhrt

‘Sollte iiber das Raumziel keine Emtgung erzielt werden erhélt dte Stadt (Kommuna!re—

| ferat) ein Bestimmungsrecht gemars §§ 315 ff. BGB.
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Die Vorhabentragerin hat der Stadt (Kommunalreferat - RV) die vertragsgemafie Vor-
nahme der unter lit. a) genannten Mafnahmen durch Vorlage einer Bescheinigung ei-
nes Sachverstindigen (Kampfmittelfreigabebescheinigung), der einen Beféhigungs—' , |
schein gemal § 20 Sprerig@ besitzt, bis zur jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbei- '
ten fir die Herstellungs— bzw, Erschtief&ungsméf&nahme auf den Sonderflachen nach-

zuweisen und von dieser S{elle eine Bestitigung einzuholen, dass die Kampfmittelfrei-

_ heit entsprechend dem vereinbarten Raumziel erreicht ist (Réumungsbesté’cigung). Mit

der jeweiligen Réumhngsbestétigung gilt die Beschaffenheit gemal Absatz 3 auf der

jeweiligen Sonderflache als etfllit.
Absatz 4 lit. c) gilt entsprechend.

Verfiilung

- Zur Kampfmittelrdumung gehort auch die Wiederverfillung auf‘das urspriingliche Ge-

landeniveau, soweit dies im Hinblick auf die auf den Flachen vorzunehmenden Herstel- ‘
lungs--und Erschliefungsmafnahmen erf('nrderlich ist. Letzteres stimmt die Vorhaben-
tragerm mit der Stadt (Markthallen Minchen und Referat fiir Bildung urd Sport) recht-
zeitig vor Begmn der Kampfmltteiraumung ab. Sollte dariber keine E:nigung erzielt

' werden, erhalt die Stadt (Kommunalreferat) ein Bestimmungsrecht gemaf §§ 315 ff.

BGB.

Soweit eine Verfilllung von Baugruben bzw. Wiederherstellung auf den Sonderflachen

_ geschuldet ist, ist sicherzustellen, dass eine Kontamination mit Stoffen im Sinne der

Definition unter vorstehendem Absatz 2 ausgeschiossen ist und der Untergrund im Hin-~
blick auf die im Bebauungsplan festgesetzte kiinftige Nutzung tragfahlg und zur Ver-
meidung von Staunasse ehtspreohend durchlassig ist. Soweit eine Verfillung anteilig

auch die grundwassersperrende Schicht des Tertiar umfasst, kann in diesem Teilbe-

reich auf eine durchldssige Verfillung verztchtet werden.

Regelung fur den Fall des spéteren Entstehens eines Kampfmittelverdachts

Solange keine Bestatigung der ordnungsgemafien Erbringung des Nachweises der
Kampfmittelfreiheit bzw. eine‘RéumuﬁgsbeSfétigung nach den Absatzen 41it. byund 6 -
lit. b) vorliegt, gilt fUr die Jewemge Sonderflache Folgendes: ‘

Beziiglich derjenlgen Sonderflachen, auf denen eine hlstonsche oder techmsche
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Kampfmittelerkundung mit dem Frgebnis eines nicht bestehenden Kampfmittetver-
dachts durchgeftihrt wurde und daher keine Kampfmittelsanierung verén.lasst war und
durchgefhri wurde, verpflichtet sich die Vorhabentragerin fiir den Fall, dass nach
Besitziibergang an die Stadt bzw. bei den Dienstbarkeitsflachen nach Abnahme ein
konkreter Kampfmittelverdacht auf ihnen besteht, fiir die Kosten einer Kampfmittelrau-

mung nach Maf&gabe des Absatzes 6 aufzukommen, sofern nicht der Freistaat Bayem

dle Kosten tragt.

Regelung ftr den Fall der privatrechtlichen Inanspruchnahme der Stadt nach Besitz-
Ubergang

Solange keme Bestahgung der ordnungsgemafien Erbrmgung des Nachweises der
Kampfmittelfreiheit bzw. eine R&umungsbestitigung nach den Absétzen 4 lit. b) oder 6
lit. b) vorliegt, gilt fur die jeweilige Sonderfliche Folgendes:

Die Regelungen des § 9 Absatz 8 lit. a) und b) gelten enisprechend.

Kostentragung

Die Kosten der Mafnahmen dieses § 8 trégt die Vorhabentragerin, sofern nicht der
Freistaat Bayern die Kosten der Kampfmlttelbeseltfgung tragt Zu diesen Kosten geho-
ren auch die ggf. fur die Entsorgung belasteten Bodens gem Vorstehendem Absaiz 4
lit. B) und Absatz 6 lit. a) anfallenden Kosten. '

Verjghrung

Die Anspritche und Rechte der Stadt nach den Absatzen 8 und 9 verjahren abweichend

“von dem gesetzlich geregelten Verjahrungszeitraum in finf Jahren ab dém jeweiligen

Besitziibergang. Abweichend hiervon ist mafgeblicher Zeltpunkt far den Verjahrungs~
begmn bei den Dlenstbarkeltsﬂachen die jeweilige Abnahme.

f

Altlasten / Freimachung auf den Sonderflichen

Definition der Sonderflachen

Die Definition ergibt sich aus § 8 Absatz 1.

- Definition Altlasten sowie ma&er!_ich_e,r Zeitpu’nkt ftir den Stand der Technik u. a.
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Als Altlasten i. S. dieser Grundvereinbarung werden neben Altlasten und schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) atich
Abfélle geméal dem Kreislaufwirtschaftsgesetz sowie Schadstoffbelastungen der auf- |
stehenden oder in das Erdreich eingebrachten Gebéude und Gebdudeteile (inklusive

Bauschutt) verstanden.

DEé Regelung des § 8 Absatz 2 Unterabsatz 2 gilt entsprechend mit der. Mallgabe, dass

fir die Abstimmung die Stadt (Referat fiir Gesundheit und Umwelt — nachfolgend

»RGU*) — zustandig ist.

Beschaffenheit hinsichtlich Altlasten

Es wird — unbeschadet sonstiger, die Beschaffenheit der Sonderflachen betreffenden
Regelungen dieser Grundv;ereinbarung - als Beschaffenheit der Sonderflachen verein-
bart, dass diese zum Zei'tpu'nkt der jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeitén fur die
Hersteilungs— bzw. Erschhe{sungsmafsnahme auf ihnen nach dem aktuel!en Stand der
Technik in dem AusmaR frei von Altlasten i. S.d. unter Absatz 2 enthaitenen Deflnltion

sind, | indem dles Jewells fir die ordnungsgeméBe, gefahrlose und bebauungsp!ankon—
. forme Herstellung, Ausgestaltung und kiinfige Nutzung der jeweiligen Flache und zum '

Schutz des Grundwassers sowie der Gesundheit der Nu’tzerinnen und Nutzer en‘order—
lich ist. Abweichend hiervon ist der maRgebliche Zeitpunkt bei Teilma@nahmen zur Si-
cherung bzw. Uberdeckung, ‘die. erst im Zuge der Herstellungs-/ErschlieBungsmafinah-
men erfolgen konnien, der jeweilige Uberggng von Besitz, Nutzen und Lasten i. S. d.

§ 10 Absatz 1. | | |

Freimachungspflicht

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bedingungs- und entschéidigungslbs die Sonder-

* . fléchen von allen mit dem Grundstuck verbundenen sowie von allen beweglichen Ob—

jekten / Anlagen, also etwa vorhandenen Bauwerken einschlieflich Fundamenten

Tanks, Leitungen usw. zur Erreichung der Vereinbal_'_ten Beschaffenheit freizumachen. .
Die Flachen sind in einen unfallsicheren Zustand und frei von allen die zukﬂnﬁ'igé_i\lut-

zung beeintrachtigenden Mangeln (z.B. Hohirdumen) zu bringen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei der Freimachung alle einschlégigen gesetzii-

‘chen Regelungen, behdrdlichen Vorgaben und bautechnischen Normen, die eine ord-

nungsgemaie bebauungspiankonforme Herste]lung und kunﬁlge gefahrlose Nutzung

sicherstellen, zu beachten.
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Saofern bei der Freimachung belasteter Boden anfallt, gilt Absatz 5iit. d) e_ntspi'echend.'

Sanierung

Auf den in Anlage A 7 dargesteliten Sonderflachen wurden Aitlasten nachgewiesen.
Sollte sich die Lage dieser Flachen noch andern, so beZtehen sich die u. g Verpflich-~ -

tungen jeweils auf die geanderten Fiachen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in' Abstimmung mit der Stadt (RGU), auf den in

" lit. @) bezeichneten Flachen Altlasten —'soweit nicht schon bereits durch Absatz 4 er-

fasst — nach dem aktuellen Stand der Technik fachménnisch in dem Umfang zu sanie-
ren, wie dies i. S. d. in Absatz 3 vereinbarten Beschaffenheit erforderlich ist. Maflgeb- -
lich sind hierbei insbesondere das Bundes—Bodenschutzgesétz (BBodSchG) bzw. die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSch\/), der Leitfaden zur Verfil-
lung von Gruben, Brﬁchén und Tagebauen und der Mustererlass der ARGEBAU zur

- Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der |

- Bauleitplanung und im Baugenehmigungsveﬁéhren in derjewéi!s akiuellen Fassung.

Den Beginn der Sanierung hat die Vorhabentragerin der Stadt (RGU) jeweils zwei Wo-
chen vorab anzuzelgen Die Arbeiten sind von einem fachkundigen Gutachter zu {iber-

wachen und zu dokumentieren.

Den belasteten Bodenaushub bzw. die belastete Bausubétanz hat die Vorhébentrégerin |

in Abstimmung mit -der Stadt (RGU) ordnungsgeman entso_rgén zu lassen bzw, — falls

* méglich — einer Yerwertung zufiihren zu lassen.

Der Stadt sind folgende Gutachten bekannt:

ierkundung Arcisstraie 68 in Miinchen Projekt 6145

;ESchwabing | -

i . | S

Orlentierende Gebaudeschadstoff— Er- - C 02, 07 2019 ' i
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Verfillung -

Zur Freimachung und Sanierung gehort auch die Wiedé’n/erfuilung auf das urspriingli-
che Geldndeniveau, soweit dies im Hinblick auf die auf den Flachen vorzunehmenden
Herstellungs- und Erschlieﬁdngsma[&nahmen erforderlich ist. Letzteres stimmt die Vor-
habentragerin mit der Stadt (Markthallen Munchen und Referat fur Bildung und Sporf) .
rechtzeitig vor Beginn der Freimachung und Sanierungr ab, Solite ,dar'uber‘ keine Eini-

gung erzielt werden, erhalt die Stadt (Kommunalreferat) ein Béstim"mungss;echt gemafl

§§ 315 ff. BGB.

_Soweit eine Verfullung von Baugruben bzw.'Wiederherstellung auf den Sonderflachen

geschuldet ist, ist sicherzustellen, dass eine Kontamination mit Stoffen im Sjnne der'
Definition unter vorstehendem Absatz 2 ausgeschlossen ist uhd der Untergrund im Hin-
blick auf die im Bebauungsplan- festgesetzte kiinftige Nutzung tragfahlg und zur Ver-

meldung von Staunasse entsprechend durchlasmg ist.

Freimachungsnachweis / Sanierungsbestatigung

Die Vorhabentrdgerin hat den erfélgreichén Abschluss der Mafnahmen nach Absatz 4
fit. a) und b) bis zur jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten flr die Herstellungs-
bzw. ErschlieBungsmalnahmen auf den Sonderfldchen der Stadt (Kommunalreferat)
durch eine Dokumentation der Freimachung ,hachzuw'eiSen und eine Bestéiﬁgung der~
Stadt (Kommunalreferat) einzuholen, dass dié Freimachung als ordnungsgemaf? er-

bracht von der Stadt anerkannt wird (Freimachungsbestatigung). Mit dieser Freima-

' chuhgsbestétigung gilt die Verpflichtung gem'a‘ﬁ Absatz 4 lit.-a) und b) als erflllt.

- Die Vorhabentrdgerin hat den erfolgreichen Abschluss der MaRnahmen nach den Ab-

satzen 4 lit. ), 5 und 6 der Stadt (RGU) durch ein Gutachten (Sanierungsdokumenta-

 tion) unveriﬂ_glich nach der jeweiligen Fertigstellung der,Aushubét‘beiten fur die Her-

stellungs~ bzw. ErschliefungsmaBnahmen auf den Si_)nderﬂéichen nachzuweisen und
unmit'telbar'nachfolgen'd eine SanierungsbestétigUng durch die vorbenannte Stelle sin-
zuholen. Abweichend hiervon hat die Vorh'abentréigerin bei MaBnahmen zur Sicherung
bzw. Uberdeckung, die erst im Zu'ge der HersteiIuhgs—/ErschIieBungsmaf&nahmeh erfol-

~ gen kénnen, die Sanierungsdokumentation erst unmittelbar nachDurcthhruhg der Si-

cherung bzw. Uberdeckung vorzulegen lbzwl die Sanierungsbestatigung einzuholen.
Sofern keine Maflnahmen hinsichtlich bestimmter oder aller Sonderflachen erforderlich
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sind, hat die Vorhabentragerin bezliglich dieser Fléchen ein Negativattest fur den feh-
lenden Altlastenverdacht bei der Stadi (RGU) einzuholen. Mit der jeweiligen Sanie-
rungsbestatigung auf der jeweiligen Sonderflache gilt die Beschaffenheit gemanr Ab-

satz 3 als erflillt.

Fur die jeweilige i\lachwelspﬂ:cht nach iit. a) und b) gilt § 8 Absatz 4 Iit c) entspre-

chend.

Bodehschutz—}’privatrechtliche Inanspruchnahme der Stadt nach Besitziibergang / Fer-

tigstellung

Solange keine ordnungsgemale Sanierungsbestatigung i.S.d. Absatz 7 lit. b) bei der

" Stadt (Kommunalreferat) vorliegt, gilt fir die jeweilige Sonderflache zusatzlich Folgén’—

: des:

" Ist die Stadt aufgrund zwingender gesetzlicher Vorschriften oder aufgrund der Geltend-
: ‘machung von privatrechtlichen AnéprUc;hen wegen Altlasten, die zum Zeitpunkt des

Ubergangs von Besitz, Nutzen und Lasten auf den Sonderfizchen mit Ausnahme der
Dienstbarkeitsflache schon vorhanden waren, zu deren Sanierung verpﬂichtet, s0 hat
die Vorha_bentrégerin die erforderiichen Maﬂnahmén in Abstimmung mit dem RGU
durchzuﬁ_]hren. Dies beinhaltet die Erkundung, Ubenméchung un'd Sanierung von Altlas-

ten sowie die Folgekosten einer Bodenentsorgung.

Die Vorhabentrégérin und die Stadt verpflichten sich in Bezug auf mégliche Altlasten zu )

tunverziiglicher gegenseitiger in.ormation {iber sadmtliche behérdlichen und gerichtlicheﬁ

" Verfahrenshandiungen und Entscheidungen. Dem je\}\feils anderen ist seitens des Ad-

ressaten eine Mitwirkung und Teilnahme ani entsprechenden Gespréchen mit der Be-

horde zu gestatten.

Die Anspriiche der Stadt nach diesem Absatz 8 bestehen unbeschadet des Vorliegens

eines Negativattests nach Absatz 7 lit. b).
Zéitraum bis zum Be’sitzubergang-/ bis zur Abnahme bei den Sonderflzchen

Die Vorhabenirégerin verpflichtet sich bezﬁglich der Sonderﬂ_}échen, in derhAZ‘eitraum :
bis zu deren Besifzfibergang gemal § 10 Absatz 1 an die Stadt bzw. bei der Dienstbar-
keitsfléche bis zu deren Ab'nahme gemal § 11 Absatz 3 keinerlei bodenvergndernde
MaRnahmen,- insbesondere keine Abgrabungen Aufschiittungen und keinen Boden-

_ austausch vorzunehmen. Zulassig bleiben dlejenlgen Mafinahmen, die zur Erflliung
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der Verpflichtungen nach den §§ 8 und 9 und zur vertragsgemaen Herstellung der
Sonderflachen erforderlich sind. Grundlage fir die vertragsgemaéRe Herstellung ist
diese Grunhdvereinbarung. Im Falle von Zwischenlagerungen sind diese Flachen so zu

schitzen, dass eine Kontamination des Untergrundes ausgeschlossen ist.
(10)  Kostentragung
Die Kosten der nach diesem § 9 durchzufiihrenden MaRnahmen tragt die Vorhabentra-

gerin.

(11} Verjéhrung

Fiir die Verjahrung der Anspriiche und Rechte der Stadt nach den Abs&tzen 8 und 9 gilt
§ 8 Absatz 11 entsprechend. ' ' |

§10 Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten der Abtretungsflidche

(1) Besitz, Nutzen und Lasten an derin §: 3 bezeichneten Abtretungsflache, welcﬁe die
Stadt (Markthallen Mitnchen mit fachlicher Unterstitzung durch das Baureferat — Tief-
bauT 224Mitte) herstellt, die Gefahren aller Art sowie die mit dit_ésen Ftachen verbun-
dene Haftung und Verkehrssic_herungspﬂich’; gehen auf die Stadt (Markfhailen Man-

chen) Uber:
a) - nach Vermessung der Fldche gem. § 4
und - ) , _ ,
b)  mit volistéindigem Vorliegen der schriftichen stadtischen Bestatigungen nach den §8 -

Absétzen 4 lit. b) und — soweit erforderlich — 6 Iit. b) sowie § 9 Absatz 7 bei der Stadt
(Kommuné!referat-—RV);‘

(2)°  Die Vorhabentragerin stimmt bereits heute fur sich und ihre Rechtsnachfolger unwider-

ruflich def Widmung der abzutretenden und herzustellenden Sira&enverkehrsﬂéqhe zu,

(3) Die Vertragsparteien verzichten auf die anteilige Erstattung bereits vorausgezahiter
Grundstiickslasten (Grundsteuer, Grundstiicksgebiihren usw.). -
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§ 11 ErschlieBung; Erschiiefungsanlagen

RO

@)

3)

Die in § 3 genannte Verkehrsflache wird in engem und zeitlichem Zusammenhang mit
der HochbaumaRnahme (Gebaudeteil A} von den Markthallen Mitnchen hergestellt.
Die anteiligen Kosten fﬂr die Herstellung werden gem. Nr. 11 der Nachbarvereinbarung
vom 11.09.2017 {(Anl age BU 2) zwischen Stadtsparkasse Minchen und Markthatlen

Minchen aufgeteilt.

. Die Vorhébentrégerin verpflichtet sich zur Beseitigung baubedingt eingetretener Scha-

den an den Sffentlichen Verkehrsflachen 'auf'eigene Kosten in Abstimmung mit-der
Stadt (Baureferat - Tiefbau, Unterhaltsbezirk Mitte). Die Vorhabentrdgerin verpflichtet
sich, auf ihre Kosten eine Beweissichérung der bestehenden 6ﬁenﬂichen Verkehrsfla-

chen gemeinsam mit dem'zusténdigen Strafenunterhaltsbezirk Mitte sowohl vor Be-

- ginn als auch nach Abschluss der BaumaBinahme durchzufithren.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich des Weiteren, die Dienstbarkeitsflache (Vgl. An-
lage A 4) mit einem Gehrecht gemaB § 7 zu belasten und diese in engen und zeitlichen

‘ Zusammenhang mit der entaprechenden Hochbaumafinahme (Gebéudeteil A) in Ab-

stimmung mit der Stadt (Markthallen Miinchen unter Embeaehung des Baureferats
Tiefbau T 22 Mitte) auf eigene Kosten ve_rkehrssmher und barrierefrei bis spatestens
zur Beiugsf’ertigkeit — jedoch nicht vor Inkrafttreten des Bebauungsplans — herzustellen
und auf Dauer zu erhalten. Die Herstellung ist zeitlich so einzuplanén, dass die Allge-
meinheit diese Flache nutzen kann, sobald die Gebiude im Vorhabengebiet'bezugsferL
tig hergestellt sind. Die Flé;:'he wird nach ihrer Herstél!ung von der Stadt (Markthallen
Minchen unter Einbeziehung des Baureferats — Tiefbau T 22 Mitte) abgenommén. Die

) Vorhabentrégerin zeigt deshalb der Stadt (E\/[arkfhallen MUnChen unter Einbeziehung

des Baureferats — Tiefbau T 22 Mitte) die komplette Herstellung der Dienstbarkeitsfl-

che unverzughch an.

Ausschfieflfich in dem im beigeflgten Lageplan hellblau gekennzeichneten Bereich
{(Anlage A5 ) der Verkehrsflache darf der Eigentlimer und von ihm berechtigte Mister ‘
Tische und Stihie féufstellen! soweit diese {(Sonder-)Nutzung durch das Kreisverwal-
tungéreferat und / oder durch die Lokalbaukommission genehmigt wurde. Die Fahrbahn
der_Feuerwéhrrettungsgasse (ndrdlich auBerhalb des Verhabens) sowie daran siidlich ‘

angrenzend ein Streifen von 0,5 m Breite sind stets als freie Zone zur Durchwegung

West - Ost freizuhalten. Auf § 7 Absatz 2 wird verwiesen.
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§12 {Imegfﬁ@n’t@ Kﬁn@fl@n‘itagaseﬁnrrﬁ@hftung .

(1

2)

Herstellungsverpflichtung

Gemal dem Bebauungsplanentwurf ist im Bauraum B eine in die Wohnbebauung im

EGund 1. OG i‘ntegrier‘te Kihdertageseinrich{u_hg als Gemeinbedarfseinrichiung mit un-
mittelbar anséhlief&ender AuBenspielflache festgesetzt. Die Lage der Kita ist in den La-
geplinen in Anfage A 8.1 und A 8.2 (rot = Gebaude, griin = zugehdrige AuBenspielfld-

‘che) dargestellt. Die Vorhaber;tréigérin verpflichtet sich, im Zuge ihrer Baumafnahmen

in Abstimmung mit der Stadt (Referat fiir Bildung und Sport, nachfolgend ,RBS%) eine
mangelfreie, 6ffentlich anerkennungsfahige bzw. genehmigungsfahige Kita zu errichten
und die_se- der Stadt, soweit nachstehend nicht abweichend geregelf, unentgeltlich und

lastenfrei zu Ubertragen und zwar auf dem Grundstiick Flst. Nr. 4552/2 im Bauraum B

~ eine Kita far 3 Kinderkrippen—' (36 Krippenplatze) und 3. Kindergarte’hgruppen (75 Kin-
‘ dergartenptéfze) mit'einer_Geschossfléohe (GF) im Umfang von 17.495 m? samt zugeho-

riger, unmittelbar anschlieRender Auenspielflache im Umfang von ca. 900 m?im Erd-
geschoss sowie die (nath, Bayerischer Bauordnung und der Stellplatzsatzung der Stadt

- Minchen) bauordnungsrechtlich jeweils notWehdigén Stellplatze in der Gemeinschaft-

stiefgarage (4 Stiick, davon einer barrierefrei). Die Grofie der geplanten Kita weicht von
der Standardgréfe ab. Aufgruhd des Baﬂkﬁrper_zuschnitts (siehe Anlage A 2 - detail-
lierte Darstellung Grundrisse inAEGV und 1.0G)_ sind mehr Erschliefungsflachen inner-
halb der Einrichtung (Fmre.) notwendig. Ebenfalls wurde die Kita im 1.0G ausgeweitet,
'damlit Einblicke aus der Biroetage auf die AuBénspielfIéche vermieden werden. Fine
der Ki]cheh musste vergrofert werden, um die Vorgaben derr Kiichenplaner einzuhal-
ten. o IR

Im Gegensatz dazu muss die Aursenépielflééhe verkleinert werden', da aufgrund der in-
nerstadtischen Lage und des stadtebaulichen Entwurfs die Auldenspielfldche nur an

dieser Stelle und in dieser Grofe méglich war,

Ubertragungsverpflichtung und Hohe des Miteigentumsan’téils

Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich, die génahnte Kita verbund,én mit einém dauer-
haften Sondernutzungsrecht an der AuRenspielflache nach Fertigstellung der MaR-
nahme auf die Stadt zum Alleineigentum in der Form éines Teileigentums nach dem
WEG zu Gbedragen. Hierzu bi!det die Vorhabentrégerih einen Miteigentumsa.nteil an
dem kinftigen Baugrundstlick, auf dem die Kita vorgesehen ist. Die GréRe des Mitei-
gentumsanteils errechnet sich aus dem Verhéltnis der Netto-Grundftéache (NGF gemal
DIN 277, Fassung 2005) der Kita (chne etwaige Kellerflachen) zur gesarﬁten Wohnfla-
che der Wohnungen und den Netto-Grundflachen der Gewerbeeinheiten (jeweils ohne
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etwaige Kellerflachen} der betroffenen Wohnanlage (Eigentumsanliage, in der sich die
Kita beﬁnd’ét)r. Die Wohnflachen und Grundfiachen werden nach der Wohnflachenver-
ordnung (WoFIV) — wobei die Grundflachen von Balkonen, Loggien, Dachgérien und
Terrasse_n jeweils zu éinerh Viertel den Wohnflachen der Wohnungen anzurechnen sind
— definiert, Mit dem so bestimmten Miteigentumsantel! wird das Sondereigentum an

den Raumen der Kita einschlielich des Sondernutzungsrechts an der Aufienspielfla-
che und das Sondereigentum fir die erforderlichen Stellplatze gemaR Absatz 1 verbun-
den. Die \/orhabentrégerin verpflichtet sich, das jeweilige Sondemutzuhgsrecht als In-

halt des Teileigentums im Grundbuch eintragen zu lassen.

Die Vorhabentragerin _verpﬂich_tét sich des Weiteren, das vorgenannte Baugrundstiick

real zu bilden.

Die Regelungen des § 6 (Lastenfreiheit) gelten fur die Teileigentumseinheit entspre-

chiend.
Auflassungsvormerkung Teileigentum

Zur Sicherung der Verpﬂichtung auf Bildung und Ubertragur;g de's_Teileigentums an der
Kita mit entsprechenden Miteigentumsanteilen am Baugrundstiick sowie der Son-
demufzurigs_rechte an der AuBenspielfiache sowie des Sohdereigentums an den Tief-

garagensiellplatzen
bewilligt und beantragt
die Vorhabentragetin als Gr'undstUckseigentﬂmerih zugunsten der Stadt an dem in § 1

Absatz 1 genannten Grundstlck Flst. Nr. 4552/2 Gemarkung MUnchen, Sektion Ill die
Einfragung einer entsprechenden Auflassungsvormerkung gemaf §§ 883, 885 BGB.

- Der Vormerkung diirfen endgiltig nur Rechte zugunsten der Stadt oder der Stadtwerke

Munchen GmbH im Rang gleichstehen oder vorgehen. AF[lr dfe Lastenfreiheit im Ubri-

gen gelten § 6 sowie § 12 Absatz 5 lit. a) entsprechend,

Die Stadt

bewilligt

+ und die Vorhabentrégerin

. beantragt
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hiermit die Lééchung der vorgenannten Vormerkung im Grundbuch sowie vorsorglich

- die pfandireie Abschreibung des Teileigentums von allen im Grundbuch etwa zuguns-

ten der Stadt eingetragenen Rechten Zug um ‘Zug mit der vertragsgemaben Eigen-
tumsumschreibung des Teileigentums im Grundbuch auf die Stadt, vorausgesetzt dass
die Rechte der Stadt durch keinerlei Zwischeneiniragung seit Eintragung der Vormer-

kung im weitesten Sinne beeintréchtigt werden.

Die'Stadt bewilligt, dass nach Abstimmung der Teilungserkldrung bei Bildung des
WEG—Grundbuchblaﬁs jene Einheiten, die nicht der Kita und nicht den zhgehﬁrigen
Steiiplétzen zu dienen bestimmt sind, pfandfrei bleiben bzw. bewi!ligt'die Pfandfreigabe
der zu ihren Guhsten eingetragenen Auflassungsvormerkung a'n diesen Einheiten auf
Kosten der Vorhabentragerin. Der Notar wird erméchtigt, den nicht betroffenen Grund- -

besitz in grundbuchméaRiger Form zu bezeichnen, .

Vollzugsmitteilung Wird fur alle Beteiligten an den Notar erbeten. .

‘Stellplatze

- Die Vorhabéntrégerin verpflichtet sich ferner, die fuir die Kita gemaf Steilplatzsat_zu'ng in

der zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung Qeltenden Fassung notwendigen
Tlefgaragensteflpiatze gem. Absatz 1 der Stadt im Wege des Sondereigentums in den
zu errichtenden Gememschaftstsefgaragen gegen Zahlung der Herstellungskosten ge-
maR Absatz 8 lastenfrei i. S. v. Absatz 3 lit. a) i. V. m. Absatz 5 zu tbertragen. Die Be-
reitsietiung der Tiefgaragensteliplatze (4 Stlck, dévon 1 barrierefrei) hat in der Gemein- -
schaftsﬁefga}rage, dié in der Anlage A 1 mit ,GTGa" bezeichnet ist und sich in unmittel-

barer Nzhe zum Aufgang zur Kita befindet, zu erfolgen. -

Planungsursachlichkeit; Entschadigung

- Der durch den Bebauungsplan urséchlich ausgeldste Bedarf, der in der Kita anteilig ge-
' deckt wird, betragt 26 Kindergartenplatze und 12 Krippenplatze (insgesamt 38 Platze). -

Daraus errechnet smh aus der Gesamtgeschossflache der Kita von 1.495 m? GF eine
ursdchliche Geschossﬂache von 509 m? und aus der Gesamtﬂache der AuRenspielfla-

che von ca. 900 m? eine urséchliche Auf&ensp:elﬂache von ca. 308 m?

Die Vorhabentragerm ist sich mit der Stadt dariiber einig, dass die vorbeze:chneten

Flachen und die Stellplatze, soweit sie dem urséchlichen Bedarf zuzuordnén sind, kos-
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tenlos, unentgeltlich und lastenfrei — mit Ausnahme von geman dieser Grundvereinba-
rung eingetragenen und iibernommenen Rechten und Rechten, die aus funktionalen
Grinden zu bestellen sind und im Ausfihrungs- und Teileigentumserwerbsvertrag in

Abstimmung mit der Stadt konkretisiert werden — an die Stadt tibertragen werden.

Fur den nicht ursachlichen Bedarf'entschadigt die Stadt (Kommunélreferét) der Vorha-
bentrégerin den entsprechenden Bodenwert fir den GF-Anteil von 986 m? und den
Wert des Sondernutzungsrechts an der éntei!igen Auflenspielflache von ca. 592 m* des

nicht urs&chlichen Anteils der Kita wie folgt:
Entschadigungswett fir die Kita

Der Bodenwért wurde vom stédtischen Bewertungsamt auf Basis der varmaligen Quali-
tét ermittelt. Der En&schédigungsbetrég belauft sich auf, - ~ fur den GF-An- '
teil und auf Euro fur das Sondernutzungsrecht an der AuBenspielflache. Damit
ergibt sich ein zu entschidigender Bodenwertanteil in Hdhe von _ 'Eura
(986 m? GF x Euro/m? GF) und ein zu entschadigender Wert fir das Son-
dernutzungsrecht in H6he von ca. | . Euro (ca. 592,00 m2 x Euro/m?) fur
den nicht urséchlichen Anteil an der Einrichtung. Damit belduft sich der von der Stadt
zu tragende Betrag-fir den nicht ursdchlichen Anteil der int'egrierten'Ki.ta auf insgesamt
ca. . Euro. Die Zahlung dieses'Betrages ist. mit der Rate nach A_bsatz 9 lit.
a) Nr. 1, jedoch nicht vor Eintfagung der Auflassungsvérmerkung, fallig. Soweit die
Gr(jl?;e derAul&enspielﬁéiché im Zeitpunkt der Einréumung der Sondernutzung Aulen-

spielflache von den hier zugrundeliegenden 900 m? abweicht, sind die vorgenannten

- Zahlungsbeirége entsprechend anzupassen.

Abstimmung der Teihingserkiérung und Bestimmungsrecht

Lagé, AusmaR und Inhalt des Teileigentums bzw. des Sondernut‘zungsrébh.ts bestim- =
men die Vertragsteile einvernetimlich, soWei; es nicht bereits in dieser Vereinbarung
festgéleg.t ist. Kann eine so!ché Einigung nicht erzielt werden, werden sie durch die -
Stadt gemaf § 315 Absatz 1 BGRB bestimmt. Dies gilt auch fur die Bestimmung des Mit-
eiggntumsante'its sowie dés Kostenschliissels. Im Ubrigen ist die Teilungseriklarung ein-
schiieBlich der Umlagefahigkeit bestimmter Kosten mit der Stadt (Kommunalreferat mit
dem RBS) abzustimmen. | | | ' |

Die Vorhabentragerin verpiflichtet sich, in die TeiEungSerkiérung aufzunehmen, dass der
jewellige Eigentimer der jeweiligen Teileigentumseinheit ',,Kindertageseinrichtung“ samt

den dazugéh‘érig'en Kellerraumen, Tiefgaragenstellplatzen und der AuBenspielfiiche

}
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berechtigt ist,

. ohne Anderung des formellen Beschriebs und ohne Zustimmung der {ibrigen (Mit-)Ei- '

genttimer diese Teileigentumseinheit fiir andere wohnvertrégliche Gemeinbedarfszwe-
cke zu nufzen und diese auch hierzu auf eigene Kosten umzubauen, sofern dies sffent-

lich-rechtlich zuléssig ist und

ohne Anderung des formellen Beschriebs und ohne ZUstimmﬁng der Ubrigen (Mit-)Ei-

gentiimer vom jeweiligen Freifléchengestaltungs;olan ab;uwe_ichén und die Aulenspiel-
flache nach padagogischen Gesichtspunkien frei zu gestalten. Die Verantwortlichkeit
zur Einhaltung sffentlich-rechtlicher Vorschriften und zur Wahrung‘dér Rechte Dritter

tragt der jeweilige Eigentiimer der Téi]eigentuméeinheit JHita®

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiterhih, das WEG-Grundstiick bzw. die'WEG

so zu bilden, dass fir den jeweiligen Eigentimer der Teileigentumseinheit JKita" die Zu-

fahrt zu der Kita mit Fah:zeﬂg'en fur die 'Pflege.der,AuBenspiefﬂ‘éche und fiir die
Aniieferung gewdhrieistet ist. In. Konkretisierung der Herstellungsbﬂic'ht des Absatzes 1
ist diese Zufahrt so zu dlmenswn[eren dass s;e fur Lastkraftwagen mit einem Gesamt—

gewucht von 7 5 t tragféhig und befahrbar |st
Ausfiihrungs- und Teileigentumserwerbsvertrag

Far die konkrete Ausgé'stéltu'rﬁg der Kita und den Erwerb der Kita ist spatestens vor Be- '
ginn der Baumalnahmen an der Kita ein Ausfilhrungs- und Teileigentumserwerbsver-
trag mit de. Stadt (Kommunalreferat und dem RBS) abzuédhlieﬂ.en, der u. a. die gelten- .
den Baustandards festlegt, das zum Zeifpunkt der Plahung gliltige Raumprogramm und
die zum Zeitpunkt der Planung aktuellen Planungshmweise enthdlt. Hinsichtlich der
Ausfuhrungsverpﬂlchtungen ist das RBS zustandig und verhandelt mit der Vorhaben—

tragerin den entsprechenden Teil des Vertrags. Hinsichtlich des Te:ielgentumserwerbs

ist das.Kommunélreferat-zuéténdig. im Zuge der Planung sind das Raumprogramm, die

Planungshinweise und Baustandards in einem Raumbuch umzusetzen. Solite (iber den

' Aﬁsftlhrungstefl des Ausfihrungs- und TeileigentumsenmerbsvertragsAkeine Einigung

erzielt werden, erhélt die Stadt ein Bestimmungsrecht gemaf §§ 315 ff. BGB Die Ein-
richtung und Ausstattung der Kita sind allein Sache der Stadt (RBS).

Herstellungskosten

Da die Vorhabentragerin gemaf § 13 durch die Zahlung des Finahzierungsheitrages .

die Herstetlungskosten fiir die planungsurééichliche soziale Infrastruktur abi@st, werden
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thr von der Stadt die reinen Kosten der Planung und Herstellung der Kita einschlieftlich
Auldenspielflache und Stellplatzen erstattet. Das durch die Stadt an die Vaorhabentrage- '
rin zu entrlchtende Entgelt wird in dem Ausfihrungs- und TeiIelgentumsemverbsvertrag
einvernehmlich und abschlieRend festgelegt. Fir die Féstlegung des Enfgelts werden
anhand eines von der Stadt.zu liefernden Raumprogramms mit den stadtischen
Baustandards und Qualitatsvorgaben die voraussichtlichen Herstellungskosten (Pla-
nungs- und Baukosten entsprechend KG 200 bis 700, DIN 276, Fassung 2008) der Kita

einschlieRlich der AuRenspielfiache ermittelt. Sollte tiber die Kosten im Ausfithrungs-

~ und Teileigentumserwerbsvertrag keine Einigung erzielt werden, erhalt die Stadt ein

Bestimmungsrecht gemah § 315 BGB. Fir die Stellplatze erstattet die Stadt Herstel-
Iungskosten i H v pauschal -- Euro pro Stellplatz. ‘

Zahlungskonditionen, Sicherheitseinbehalt und Abnahme

Das von der Stadt insgesamt ;u zahlende Entgelt ist in folgenden Raten zur Zahlung
fallig, jedoch nich’t vor Inkrafttreten des Bebauungsplans oder dem Erléschen der Rick-
trittsrechte nach diesem Vertrag und nicht vor dem Abschluss des Ausfuhrungs— und

Teile:gentumserwerbsvertrags

1. 60 % nach Rohbaufertigsteliung,
2. 40 % nach vollstandiger Fertigsteliung.

Flr das. Erréichen des jeweiligen Bautenstandes ist ausschlieflich der Bautenstand

des an die Stadt zu Gbereignenden Teileigentums maRgebend. Die Raten sind jeweils

vier Wochen nach Eingang einer schriftlichen Zahlungsaufforderung der Vorhabentra-
gerin unter Vorlage einer schriftlichen Bautenstandsbeschemlgung des Bauleiters bei
der Stadt (Kommunalreferat, Abteilung Recht und Verwaltung, RoRmarkt 3, 80331
Munchen, mit Kopie fir das RBS)-zur Zahlung fél{ig. Naheres hierzu_ regelt der Ausflih--

rungs- und Teileigentumserwerbsvertrag.

Die Stadt ist berechtigt, von der ersten Abschlagszahiung einen Betrag in Hohe von
5 % des noch zu vereinbarenden Gesan’irtentgeltga_s als Sicherheit fir die rechtzeitige

Herstellung ohne wesentliche Mangel einzubehalten.

Dieser Einbehalt ist zur Zahlung fallig, wenn zum Zeitpunkt der Abnahrﬁe die Kita, ein-
schliellich der Auenspielflache und der Stellplatze, recht:zeitigrabnahmereif, d.h. ohne

wesentliche Méngel erstellt ist.
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Durch die vorstehenden Bestimmungen werden etwaige sonstige- Rechte und Anspri-
che der Stadt, insbesondere wegen Verzugs, einschliefilich etwaiger Zurtickbehal-

tungsrechte; nicht beriihrt: Beweislasten werden nicht verandert.

Die Stadt ist ab Bezugsfertigkeit zur Teilabnahme/ Abnahme berechtigt, insbesondere
sofern die AuBenspielflache oder sonstiges gemeinschaftliches Eigentum noch nicht

fertig gestellt ist.
Frist zur Herstellung

Die Kita ist zeitgleich it den tbrigen Bauvorhaben und so rechizeitig zu errichten,

dass die Kita spatestens bezugsfahig ist, sobald 50 % der nach dem Bebauungsplan -

.zulassigen Geschossflache Wohnen bezugsfertig erstellt sind, wobei der verbindliche

Ferftigstellungstermih im Ausfiihrungs- und Teileigentumserwerbsvertrag festgetegt wrer-

den wird.

Auflassungsverpflichtung

Die Verpfiichtung der Vorhabentrégerin zur Ubertragung des Teileigentums an der Kita
samt Sondernutzungsrecht an der Auflenspielfliche sowie des Sondereigentums an
den Tiefgafagensteilptétzen (Auflassung) an die Stadt wird mit Zahlung der Rate nach
vorstehendem Absatz 9 lit. a) Nr. 2 fallig.

Besitz-, Nutzen- und Lastentbergang

Besitz, Nutzen und Lasten der bezugsfertigen Einrichtung gehen (jeweils) am ersten

" des Monats Uber, der auf die

o Abnahme der Kita durch die Stadt (RBS) und
- vollstandige Zahlung der Raten nach vorstehendem Absatz 9 fit. a) Nr. 1 fur den
' Fall, dass die Stadt von ihrer Berechtigung Gebrauch niacht, die Abnahme ab
Bezugsfertigkeit zu verlangen, im Ubrigen auf die vollstandige Zahlung der R’éﬁ
" ten nach vorstehendem Absatz 9 lit. a) Nrn. 1 bis 2 durch die Stadt -

folgt.

Voraussetzung fir die Abnahme ist jeweils das Vorliegen der stadtischen Bestatigun-

‘gen nach den § 8 Absé{ze 4 a. E. und — soweit erforderfich — Absatz 6 a. E. sowie §9
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Absatz 7 bezlglich der AuBenspielftache und sonstiger Flachen, die fiir die Kita im Ge-

meinschaftseigentum erworben werden, bei der Stadt (RBS).

Die SchlUsse[Ube'rgabe erfolgt zum Zeitpunkt der Abnahme Zug um Zug mit Zahiung
der bis dahin falligen Raten gemaR Absatz 9 |it. é).- ‘

- Zu beachtende Bestimmungen

Der Vorhabentrégerin ist bekannt, dass die Regierung von Oberbayern fur die Kita die

Zustimmung zu einemzuwendungsunschédlichen vorzeitigen Mafnahmebeginn ertei-

. len soll. Damit die in einem spéteren Bewilligungsbescheid aufzunetimenden Bedin-

gun'gen‘durch"die Stadt eingehalten werden kénnen, verpflichtet sich die Vorhabentra-

| gerin bei der Errichtung der Kita die al!gemeinen Nebenbestimmungen far Zuwendun-

gen zur Pro;ektforderung an kommunale Korperschaften (ANBest K) sowie die zuséatzli-. -
chen Nebenbeshmmungen zum Bewilligungsbescheid der Reg:erung von Oberbayern
(ZUN- Best—ROB) in der Jewells Zum Zeitpunkt der Errlchtung glltigen Fassung zu be-
achten. Die Verantwortung fqr die Geltendmachung etwaiger Befresungstatbestande ‘
von vdrgenénﬁtén Bestimmungen Iie-gt' bei der Vgrh'abentr‘a‘ngerin.

Die ANBest-K (Stand: 01.01. 2017) und ZuN-Best-ROB (Stand 31.10. 2018) sind in An-.
lage BU 3 uno‘l BU 4 mederge!egt

MaBV
Die Stadt hat gegenuber der Vorhabentragerin gemanR § 7 Absatz 2 MaBV in Anlage A
10 auf die Anwendung der Bestlmmungen der MABV verzichtet.

§ 12a Vorkaufsrecht fiir die Kﬁndeﬁageseimﬁﬁchmng

(1)

Zwischen der Stadt und der Vdrhabéntrégerin wird ein subjektiv-persénliches dingli-
ches Vorkaufsrecht an dérintegrierten Kindertageseinrichtung samt der dazugeharigen
AquenspEelﬂéc‘hé und dem Anteil an den Gemeinéqhaftsﬂééhen mit folgenden inhalt -
vereinbart; ) - o

Die Stadt bestellt damit an dem Telle:gentum Kita inklusive zugehorfger Steltplatze

 (§ 12), an der beiliegenden AuBenspielfliche sowie an dem entsprechenden Anteil der

Gemeinschaftsflachen zugunsten der Vorhabéntréigerin ein unvererbliches und nicht

tbertragbares subjektiv-personliches dingliches
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VYorkaufsrachi

fir denjenigen ersten Verkaufsfall, bei welchem dem \/orkaufs.berechtigten erstmals

eine Ausubung des Vorkaufsrechts rechtlich méglich ist. Das Vorkaufsrecht besteht

- also-auch dann, wenn ein solcher Verkaufsfall erst bei einem spateren Eigentimer des

belasteten Grundbesitzes eintritt; das Vorkaufsrecht kann nur innerhalb einer Frist von

zwei Monaten seit Empfang der Mitteilung tber den abgeschlossenen Kaufvertrag aus-

gelibt Werd_eh.
Die‘.Stadt
bewilligt
und die Vorhabentrégeri_ri ,
beantragt '
die Eint'ragung-diesles Vorkqufsre‘chteé én nfachsj(qffener Rangstél[e in das Grundbuch. .

Bis zu seirier Eintragung ist das Vorkaufsrecht auch als schuldrechtlicheé Vorkaufs-

recht vereinbart.

Der Notar hat tber Voraussetzungén und Rechtsfolgen der'Ausi]bng des Vorkauf-
rechts belehrt, ebenso darijb’ef, dass das Vorkaufsre;;ht die VerduRerung und Belas-

tung des betroffenen Grundbesitzes erheblich erschweren kann.

Ablose der Herstellungskosten der ursschlichen sozialen

Infrastruktur durch anteiligen Finanzierungsbeitrag

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, innerhalb von vier Wochen nach einer schriftli-
chen Anforderung der Stadt, die jedoch erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans er-

gehen kann, einen Betrag von
_ Euro ( im2xe  EmE= _ Euro) B
(in Worten B :

Euro und ]

an die Stadt (Referat fur Stadtp[anung und Bauordnung) zu leisten.
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Dieser Betrag dient als Finanzierungsbéitrag zur Errichtung der urséchlichen sozialen

Infrastruktur, namlich der teilurséchlichen Kita im Bauraum B.

Mit der Leistung des vorgenannten. Beitrégs macht die Vorhabentragerin von der in den
Verfahrensgrundsétzen Zur Soziaigerechfen Bodennutzung in der Fassung vom
26.07.2006 festgelegtén Méglichikeit Gebrauch, die Verpflichtung zur Ubernahme der
Herstellungskosten fiir die ursichliche soziale Infrastruktur durch einen anteiligen Fi-
nanzierungsbeitrag in Héhe von - pro m? GF bezogen auf das neu géschaf~
fene Wohnbau'recht im Umgriff des Bebauungs'plans abzufésen Der Vorhabentragerin
wurde das Recht eingerdumt, statt diesem FmanZIerungsbeltrag eine korkrete Berech-

nung lhres ;ewemgen konkreten Anteils zu fordem,

Der unter Absatz 1 genann’te Betrag beruht auf der Annahme eines neu geschaffenen
Wohnbaurechts in Héhe von 11.545 m? GF. Soliten d|e endglitigen Festsetzungen des
Bebauungsplans um mehr als 100 m von diesem Wert abweichen, vereinbaren die
Vertragsparteien ‘elne Neuberechnung auf folgender Grundlage:

Der oben genannte Betrag. ist um ‘ Euro fuf_jeden Quadratmeter Wohnbauge-
schoésﬂéiché, der von der o. g. Z_ahl"ajbweicht', entsprechend zu kirzen oder zu erhé-

"hen.

Au{fwemungémaﬂmahm@n

Umn bei dervorgesehenen Dichte auf dem Vorhabengrundstiick (in Anlehhung-an die
Regelung zur Uberschreitung der Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung ge-

'maRk § '17Absatz_ 1 BauNVO) und einer Gewshrleistung eines einheitlichen Vo!izuges
bei dieser Sachlage den k[}nftigén Bewohnerinnen und Bewohnern eine ausreichende
und angemessene Griin- und Freiflachenversorgung sowie eine hohe Wohnumfeldqu_a—

litat zu sichern, sind zusatzlich zu den ébenerdigen Freiffichen im Vorhabengebiet fol-
gende weitere Mal3nahmen erforderlich. Die Stadt tberninimt die Durchfithrung von

-kAufwe'rt_qngsmaBr_iahmen hinsichtiich Ausgestaitung und Aufenthalts- und Nutzungs-

qualitat auf der vorhandenen éffentlichen Grinfliache Elisabethpark (Gemarkung Miin- -
chen, Sektion Ill, Flst. Nrn, 4556/25, 4556/27, 4556/29, Teilflache von 4556) sowie. ei-
ner Tellflache der Verkehrsflache des Fist. Nr. 4551, Diese 6ffentlichen Grinftachen-
sind {ber fuf&gangerfreundilche Wegeverblndungen an das Vorhabengeblet angebun-

‘den und in angemessener Zeit zu erreichen.
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Auf éiner Flache von insgesamt ca. 4.000 m? (Flst. Nrn. 45561'25., 4556127, 4556/29 und

eine Téilflache der Flst.Nr. 4556 der Gemarkung Miinchen, Sektion il (Téi!ﬂéche des

Stralengrundstiicks)) am Elisabethpark {(Anlage A 9 ) sind folgende Maf&nahrﬁen vor-

gesehen: | '

»  VergréRerung bzw. Aufwertung des vorhandenen Kinderspie|p!atzés

o Aufwertung der Aufenthaltsqualitit (u.a. Gehdlzauslichtung zur Verbesserung der
Belichtung, Rasenqualitét anheben)

s Neustrukturierung von Aufenthaltsflachen und Nutzungen

~Auf dem iﬁsgesamt 514 m? grofen Grundstilck Flst. Nr. 4551 (Teilflache des Strallen-

grundstiicks) zwischen Barer-, Nordend- und Neureutherstralle {Anifage A 9) sind fol-
gende Mafinahmen vorgesehen: | '

»  Auflassung der Fahrbahn zwischen Barer- und Nordendstrafte

o Neugestaltung der Flachen

E Schaffung zusétzlicher Aufentha[tsmoghchkelten

Die Vorhabentragenn leistet einen Kostenbeltrag in Hohe von N & b
(in Worie. | i ‘ 1) fur die AufwertungsmaBnah—

men der 6ffehtli¢hen Griinflachen.

Die Vorhabentragerm Verpﬂ[chtet SICh den Betragvon Euro innerhalb von
vier Wochen nach Anforderung der Stadt (Baureferat HA Gartenbau), die jedoch erst

nach Inkraftireten des Bebauungsplans ergehen kann, zu bézahlen. Ein nachtraglicher

Ausgleich der Kosténfe'ststéilung findet zwischen den Beteiligten nicht statt.

Die Stadt plant und fihrt dle Aufwertungsmafsnahmen auf diesen sffentlichen Grinflé-

- chen sowie der Verkehrsﬂache in.engem zeitlichen Zusammenhang mit den Hochbau- .

' §15

§16

C (1)

'mafRnahmen der Vorhabentragerin aus.

Hinweise zium Arten- und Naturschuﬂ:z

Auf die natursdhutzrecht[ichen Beschrankungen, Ens_besbndere zur Beseitigung von

. Baumen und Geholzen gemaf § 39 BNatSchG wird hingewiesen.

Forderung des W@hnungsbaus

Entsprechend den Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bodennutzung in der
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Fassung vom 26.07.2006 sind 30 % des neu geschaﬁenen Wohnbaurechts, d. h. in
diesem Fall eine Geschossfidche von 3463,5 m?, flr den geforderten Wohnungsbau zu
verwenden (Férderquote). Zur Erfillung dieser Férderquote haben die Planungsbe-

glinstigten ein Wahirecht unter drei Alternativen, die in der beiliegenden Ubersicht {An-

lage BU 5.1) als Varianten A, B und C bezeichnet sind.

Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich, eine der o. g. Alternativen zu realisieren. Die na-
heren Einzelheiten dieser Verpflichtung sind — unbeschadet der Wirksamkeit dieser
Grundvereinbarung — in einem gesonderten Bindungsvertrag {Anlage BU 5 ,,Vereinba-

rungen zur Realisierung von geférdertem Wohnungshau®) im Einzelnen geregelt.

Kosten des Bebauungsplans

Die Vorhabentragerin tibernimmt die Kosten des Bebauungsplans. Das sind insbeson-

. dere die Planungskosten, die Kosten der'notWendigen Fachgutachten (z: B. Larm-

§ 18

'schutz, Erschitterung, Altlasten / Kampfimitieluntersuchung, Artenschutz) sowie der

Untersuchung elektrischer und magnetischer Felder, sowie des Verkehrsaufkommens,
der Baugrunduntersuchung und des Wettbewerbes. Die Sach- und Personalkosten der

Stadit sind nicht zu ersetzen.

" Bei der Kostentragungspflicht verbleibt es auch dann, wenn der Bebauungsp!an' nicht

in Kraft treten sollte. Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass sie damit sémtliche Kosten

dieser ,\Vorplanung“ auf eigenes Risiko erbringt bzw. erbracht hat.”
Bauverpflichtung

Die Vorhabenirégerin vefpfiichtet sich, das in den diesen Vertrag beigefligten Projekt-
pldnen (Anlage A 2) dargestelite Bauvorhabeﬁ einschlieBlich der Griin- und Freifi4-
chen nach den Zielen und geman den Festsetzungen des Bebauungsplans (Anlage A
‘ﬂ') sowie den Mafigaben dieses Vertrages innerhalb von fiinf Jahren hach Inkrafttreten
dieses Bebauungsplans insgesamt zu realisieren und bezugsfertig zu errichten. Sofern(
sich bei der Ausfiihrung des Vorhabens Verzégerungen ergeben, welche die Vorhaben-
tragerin nicht zu vertreten hat (insbesondere eine Normenkontrollklage durch Dritte
nach § 47 VwGO gegen den Bebauungsplan oder eine Anfechtungsklage durch Dfitte

-nach § 42 VwGO gegen die Baugenehmigung) verlangert sich die Frist jeweils um die

Zeit der Verzogerung.
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Um diese Zielvorgabe zu gewahrleisten, verpflichtet sich die Vorhabentrégerin, inner-

halb einer Frist von zwélf Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans fr das zu
realisierende Vorhaben bei der Stadt (Referat fur Stadtplanung und Bauordnﬂng, HALVY
Lokalbaukommission) entweder, sofern dieses einer Genehmiguhgspflich’t unterliegt, -
einen fachgerechten und volistandigen Antrag auf Baugenehmigung (keine blofe Teil-
baugenehmigung) einzureichen oder, soweit ein Freistellungsverfahren durchgefuhrﬁ
wird, einen entsprechenden vollstandigen Antrag auf Genehmigungsfreistellung zu stel-

len.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich 2ur Wahrung der vorgenannten Antragsfrist, den
Antrag — insbesondere hinsichtlich seiner Vollsténdigkéit ~ mit der Lokalbaukommission

vorab abzustimmen und ggf fehlende bzw. unvoltstandlge Unterlagen unverziglich zu

‘ erganzen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiter, den Bauantrag / die Bauantrége nicht
bzw. nur mit vorheriger Zustimmung der Stadt (Referat fiir Stadtplanung und Bauord-

‘nung)‘ zurickzunehmen und nach Bestandskraft der erteilten Baugenehmigung so

rechtzeitig mit dem Vorhaben zu beginnen, dass es innerhalb der in Absatz 1 genann-
ten Frist fertiggestellt lst.

Davon unbeschadet bleiben abweichende Bauverpﬂlchtungen die im Rahmen der
Konkretisierung der Verpflichtung zur Forderung des Wohnungsbaus vereinbart wer-

den.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Fertigstellung der Bebauung der Stadt (Re-
ferat flir Stadtplanung und Bauordnung - HA [1/20 VS, Blumenstrafle 28 b, 80331 Mdn-

chen) anzuzéigen bzw. in geeigneter Weise nachzuweisen.

Die Vorhabentragerln verpﬂichtet sich des Welteren der Stadt (Referat fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung - HA 1/42, BlumenstraBe 31, 80331 Minchen) mltzutellen wie

4V18!8 Wohneinheiten pro Jahr fertiggestellt werden sollen. Ersimalige Mitteilung erfolgt

innerhalb von sechs Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans |m jahrlichen

Turnus erfolgt die Aktualisierung der Angaben.

Sicherheﬁten

“Zur Sicherung der Verpflichtungen aus dieser'Grundvereinbarung einschlieB!ich etwai-

ger Schadensersatzanspruche verpfiichtet sich die Vorhabentragerin rechtzeitig vor Be-
g:nn der offentlichen Auslegung des Bebauungsplans gemal § 3 Absatz 2 BauGB, geu

eignete Sicherheiten in"einer Gesamthdhe vor ! - Euro belzubrlngen.
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Die Stadt stundet die Sicherheitsleistung unentgeltlich und aufidsend bedingt durch
eine Zustimmung der Stadt geméaf § 26 oder einen Verlust der tnhouse-Fahigkeit im
Sinne des § 108 Absatz 1 des Gesetzes gegen Wetthewerbsbeschrankungen (GWB)

-der Vorhabentrigerin im Verhéltnis zur Stadit.
(2)  Zulassige Sicherheiten sind:

a} Bargeld in Euro (Uberweisung an Stadtkasse);

b)  Verpfdndung von (Spar-)Einlagen; '

€) selbstsc;hu!dneriséhe, unbefristete Bufgschaﬁen unter Verzicht auf die Einreden
der Anfechtbarkeit,"der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage (§ 770, § 771 BGB);
unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte Gegenforderungen des Hauptschuld-
ners bleiben von dem Verzicht der A_ufrechenbarkeit unberihit.

Dies gilt far Burgschaften

" aa) von Instituten, die von éiner deutschen Finanzbehérde als Steuerbiirgen zugelas-
sen sind oder die zum Zeifpunkt der Birgschaftsitbernahme tiber ein anerkanntes
internationales Instituts- oder Em'ittentenrati'ng (z.B. Standard & Poor's, Moody's
u. a') von mindestens ,BBB-" (Standard & Poor s) oder gie:chwertrg verfiigen.
Grundsétzlich ist die Beriicksichtigung von zwei Ratmgagenturen ausreichend; bei
Zwei unterschiedlichen Ratings ist das Rating mit der niedrigeren Bewertung maf-
gebénd Liegen bei dem Institut drei oder mehr Ratings, die zu unterschiedlichen
Bewertunger flihren, vor, ist von den beiden besten die schiechtere Bomtatsbea
wertung zu nehmen:

bb) von inléndischen Versicherungsgesellschaften, die Kautions— und Biirgschaftsver-
sicherungen als Geschaftszwe;ge betreiben.

Die Burgschaftsforderung verjahrt nicht vor der gesicherten Hauptforderung.
Eine Bonitétsprifung im Einzelfall bleibt der Stadt vorbehalten.

(3) Hinweislich wird mitgete_iit, dass sich die Sicherhei’tsléisttihgen wie folgrt zusa;ﬁmenset.—-

- zen:

icherheitsleistungen
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Gemal §§ | Zweck

Flachen-

grofe m? Euro/m? Betrag in Euro

§8

Kampfmittel . pel] We .

§9

Altlasten

§13

Finanzierungsbeitrag 11 570,50

§14

Aufwertungsmafinahmen — .

Gesamtsumme

@

Bei bestehenden Herstellungsverpflichtungen stellt die Hohe de'rje\}veili'gen Biirgschaft
keine Obergrenze der finanziellen Aufwendungen dar. '
Die Stadt wird die Sicherheitsleistungen nach ErfUliung der jeweiligen Verpflichtungen

in derjeweils zugeordneten Hohe freigeben.

Die Stadt darf die gewahr‘te Slcherhe|t nur insoweit geltend machen als die Vorhaben-
tragerm eme oder mehrere der in dieser Grundverembarung ibernommenen Verpfilch—

tungen, die ggf. durch weitere Ersch!|ei3ungs—/Ausfuhrungsvertrage weiter konkretis:ert '

wurden,

‘a) nicht vertragsgemaB, insbesondere nicht innerhalb vereinbarter Fristen, erfiillt hat;

'b) sie die Vorhabentragerin mit angemessener Fristsetzung zur Erflllung der entspre~

chenden Verpflichtung aufgefordert und
) sie auch nach Ablauf der Nachfrist die entsprechende Verpflichtung nach wie vor

nicht erfiillt hat.
Die Stadt darf die Sicherheit nicht an Dritte abtreten.

Nach Durchfithrung der vorbezeichneteh MaBnahmen Und Abnahme durch die Stadt
bzw. nach Bezahlung der geschu!deten Ge!dlelstungen steht der Vorhabentragerin je--
wetis ein Anspruch auf. Frelgabe des jeweltlgen Slcherungsbetrages zu. Soweit in den
Vertrigen zur Durchftihrung von Mafinahmen zur ErschlieBung Sicherheitsleistungen-
zur I\/[éngelbéseitigung gefordert Werderi, ist deren Stellung weitere Freigabevorausset-
zung. Soweit Heréte[iungsmaf&nahmén in funktionellen Abschnitten von angemessener

Grole dur'chgefﬂ"hrt werden, steht der Vorhabentragerin ein Anspruch auf Freigabe ei-

‘nes enisbfechenden Teilbetrages zu. Die Stadt wird auf Antrag und Kosten der Vorha-

bentragerin und nach erfolgter entspreche_nder Abnahme jeweils eine entsprechende

Freigabe erteilen. Die Bemessung von Tranchen fir Teilfreigaben erfolgt unter gleich-

zeitiger Berlicksichtigung der jeweils noch nicht erfliten, besicherter Verpflichtungen;
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es erfolgt jedoch nur eine Teilfreigabe pro Kalenderjahr und hesicherter Verpflichtung.

Ein Austausch von Sicherheiten duféh die Vorhabentragerin ist — vorbehaltlich abwei-
chender Regelungen in diesem stidtebaulichen Vertrég — jederzeit moglich, soweit
diese in gleicher Weise werthaltig sind und die Vorhabentrégerin die Kosten tragt. Die '
Freigabe der hinterlegten Sicherheit erfolgt Zug um Zug mit Vorlage der heuen Sicher-

heitsleistung. .

- Nach Abschluss des vorliegenden Vertrags kann eine bereits beigebrachte Sicherheit

auch durch eine sofort vollstreckbare Buchgrunds‘chu!d Zl Gunsten der Stadt ausge-
tauscht werden; die Grundschuld ist im Rang vor allen Rechten in Abteifung Il einzutra-
gen. Das zu belastende Grundstiick muss entsprechend werthaltig sein. Bei Zweifein
tber die-Wéﬁhaitigkeit ist diese duréh eih Gutachten des stadtischen Bewertungsamtes

" nachzuweisen; die Kosten hierfiir trigt die Vorhabentragerin. -

§ 20

§ 21

§ 22

Auslegung nach Billigung

o

Die Vorhabentrégerin ist damit einverstanden, dass der gebilligte Bebauungsplan erst

dann offentlich ausgelegt wird, wenn die Sicherheiten, soweit erfordertich, nach § 19

A_bsétz 1 gestellt und die Auflaésungsvormerkuhgen nach § 5 und § 12 sowie die etwai-

'gen dinglichen Rechte hach§ 7, § 7aund § 16 iV.m. Anlage BU & jeweils anihrer .

endgiiltigen Rangstelle im Grundbuch-eingetragen sind oder eine Bestatigung des No-.
tars vorliegt, cass die Anirage beim Grundbuchémt fur die Vorhabentragerin unwider-

ruflich und ohrie Vorbehalt gestellt sind und dem Notar aufgrund Einsichtrin das Grund-
buch und in das elektronische AntragsVerzeichnis (Markentabelle). keine Umsténde be- '

kannt wurden, die der rangrichtigen Eintragung entgegenstehen.

Baugenehmigung vor Inkrafttreten

Sofern in dieser Grundvereinbarung bei der Bemessung von Fristen auf das Inkrafttre-

ten des Bebauungsplans abgestellt ist, sollen im Falle der Erteilung einer Baugénehmi-

gung auf der Grundlage des § 33 BauGB die Fristen dergestalt gedndert gelten, dass

mafigeblicher Zeitpunkt die Zustellung der Baugenehmigung sein soll, sofern diese vor

Inkrafttreten de's Bebauungsplans erfolgt,

Entschédigungs-, Schadensersatz- und sonstige Anspriiche




(1

2

(3)
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Die Vorhabentragerin erkiart fir sich, dass sie flr den Fali, dass durch gerichtliche,
rechtskraftige Entscheidung die Realisierung des Vorhabens bzw. die Aufnahme der
(vorgesehenen) Nutzung verhindert oder erschwert wird oder die Nutzungsmaglichkei-

ten eingeschrénkt werden, gegen die Stadt keinerlei Anspriiche geltend macht.

Die Vorhabentragerin erkennt die Festsetzungen des Bebauungsplans an und wird dar- -

aus keinerlei Ubernahme-, Entéchédigungs— und Schadensersatzanspriiche — gleich

- welcher Art - gegen die Stadt geltend machen.

Den Parteien ist bewusst, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans teilweise die
Obergrenzen der BauNVO gemaf § 17 Absatz 1 BauNVO Uberschreiten. Sie gehen

{ibereinstimmend davon aus, dass die Uberschreitung gemaf § 17 Absatz 2 BauNVO

" ausreichend begriindet ist. Sollte sich dies als unzutreffend heraussté[ien, wird die Vor-

§23

(1)

habentrégeﬁn keinerlei Forderung gegen die Stadt erheben; die sich auf diese Unzu- .

lassigkeit begrindet.

Riicktrittsrecht

Die Vorhabentragenn und die Stadt sind zum Rucktntt von dleser Grundverembarung

- berechtigt sofern der Bebauungsplan nicht binnen einer Frist von 18 Monaten nach

{(2)

(3)

Beginn der &ffentlichen Austegung geman § 3 Absatz 2 BauGB zur Satzung beschlos-
sen wird. Das Ruicktrittsrecht kann nur binnen drei Monaten nach seinem Eihtritt ausge-
tibt werden. Der Ruckiritt der Vorhabentragerin ist mit eingeschriebeﬁem Brief gégen-
iiber dem Kommunalreferat (KR-RV Rofimarkt 3, 80331 Muinchen) zu erklaren. Flr ei-
nen Rucktritt der Stadt genugt eine entsprechende Erkigrung gegenuber dem am‘uerem

den Notar, der insoweit Empfangsbevollmachhgter der Vorhabentragerm ist.

im Falle des Riicktritts der Vorhabentragerin nach Absatz 1 bleibt die Verpflichtung der
Vorhabentragerin zur Tragung der Kosten der amtlichen Vermessung und i‘\fiessung"sa-

nerkennung gem. § 4 Absatz 1, der Kosten fir Bewertungsg&tach'ten gem. § 12 Absafz

5 sowie der Kosten des Bebauungsplans gem. § 20 und der Kosten der Grundverein-

Ibar.ung gem. § 24 bestehen.

Das Ricktrittsrecht .er]ischt,r wenn auf der Grundiagé des § 33 BauGB eine Baugeneh-

- migung vor Inkraﬁtréten des Bebauungsplans erteilt wird. Sollte die 'ex‘ceilte Bau‘genéh—

migung in einem Rechtsmittelverfahren atifgehoben werden, ohne dass von ihr Ge-
brauch gemacht wurde, so lebt das Rucktnttsrecht wieder auf, sofem nicht bis zu dle—

sem Ze:tp.unkt der Bebauungsp[an zur Satzung beschlossen ist.
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§ 24 Kosten der Grundvereinbarung

O

b)

(4)

Die Vorhabentragerin zahlt die fir diese Grundvereinbarung und ihren Volizug anfallen-

~ den Notarkosten, \_/erkehrssteuem_ (einschliellich Grunderwerbsteuern) und Kosten

einschlieflich der Kosten ihrer anwaltschaftllichen Ver‘tretuhg,-der amtlichen Vermes-
sung und Vermarkung, def Messungsanerkennung und Aufiassung, der Bestellung und
Emtragung, Ranganderung oder Léschung etwaiger D[enstbarkelten der Aufteilung
nach dem WEG und Auﬂassung samt Vollzug, aufSerdem die Kosten der Lastenfreistel-

jung.

‘Die Stadt wird den inr aus dem Finanzausgleich zustehenden Anteil der Steuern firr die

in § 3 vereinbarte Flachenabtretung in Hhe von 8/21 der gezah[ten Grunderwerb-

steuer an die \/orhabentragerm zurlickerstatten.
Besonderheiten fir das,Grundsti]cksgeschéft gem. § 12

Fiir das Grundstiicksgeschéft geman § 12 und seinen Vd!lzug'gilt folgende Austiahme:
Die anfallenden Verkehi‘ssteluérh (einschlieflich Grundenmerbsfeuer)-@wie dié weite-
ren damlt \ferbundenen Kosten, fnsbesondere die Kosten der Beurkundung der Er~
werbsvertrage werden zwischen der Vorhabentragerm und der Stadt im Verhaltnis von
pEanungsursachilcher Geschoss-/Grundstiicksflache (Kosten Vorhabentragerin) zu der

nicht-urs&chlichen Geschoss-fGruhds{tucksfléche (Kosten Stadt) an der Gesamflache

- far die Kita aufgeteilt.

Die Stadit erstattet der Vorhabentrégerin die-auf den nicht ursichlichen Anteil (bezogen
-auf den Bodenwert und die Hersfellungskosten) enffailende Grunderwerbsteuer. Die

Stadt erstattet den ihr sus dem Finanzausgleich zustehenden Anteil der Grunderwerb-

steuer in Héhe von 8/21, soweit die Grunderwerbsteuer auf den ursachltchen Antell

‘(Bodenwert und Herstellungskosten) entfallt.

Eine Ruckerstattung nach dem vorstehenden Absatz 2 erfolgt nur nach Vorlage des
Zahlungsnachwelses und einer Kopie des bestandskraftlgen und endguftagen Grunder-

- werbsteuerbescheides durch die Vorhabentragenn G!elches gilt fr eine Rickerstat-

tung nach vorstehendem Absatz 3 lit. b), jedoch erst nach Abschluss des Ausfiihrungs-
und Tellelgentumsenmerbsverfrages. Diese Unterlagen sind an das Kommunalreferat

der Stadt .(Abteii_ung RV - V) zu senden, das die Rubkeré,tattung verantassen wird. Zu-
vor hat die Vorhabentrdgerin den Steuerbescheid in Kopie unmittelbar nach Erhalt dem




§ 25

)

(2)

§ 26

(1)

(@)
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Kommunalreferat der Stadt (Abteilung RV - V) zur Prifung vorzulegen. Wird der Be-
scheid aufgrund verspéteter Zuleitung durch die Vorhabentragerin bestandskraftig und
ist dieser fehlerhaft, scheidet eine Rickerstattung insoweit aus, als sich die Fehlérhaf—

tigkeit zuungunsten der Stadt auswirkt.
Teilnichtigkeit

Solite eine Bestsmmung dieser Urkunde unmﬂrksam und / oder undurchfuhrbar sein o-

der werden — gleich aus welchem Grund — so sall die Wfrksamkeit der ubrlgen Bestim-

' mungen nicht berthrt werden. Die unwirksamen oder undurchfuhrbaren Bestimmungen

sind so auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte WIrtschaft[:che

Erfo[g maoglichst gleichkommend verwirklicht wird.

Die Betéiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmun-
gen durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen sowie alles nach Treu und
Glauben Zumutbare zu tun, um die Wirksarkeit des gegensténd!icheh Vertragsverhalt-

nisses zu sichern und seine Durchfiihrung zu erméglichen.

Weitergabepflicht

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fir den Fall eines Verkaufs oder sonstigen Uber-
gangs des Eigentums an einen Dritten, diesen formgerecht auf die Ubernahme aller

Verpflichtungen aus dieser. Grundvereinbarung zu verpflichten mit der Malgabe, dass

dieser wiederum seine Rechtsnachfolger éntsprechend verpflichtet. Mit Ausnahme der

Verpflichtungen des geférderten thnungsbaus gilt dies nicht fur Verkauf und Ubertra-

gung von Wohnungs- und Teileigentumseinheiten an Enderwerber.

Die Weitérgabe hat nur dann schuldbefreiende Wirkung fir die Vorhabentragerin, Wenn

 der Dritte

a) die vertragl:chen Verpflichtungen dieser Verelnbarung in einer gesonderten Er-
Klarung / Verelnbarung gegeniber der Stadt (Kommunalreferat) als eigene Ver-

pflichtungen tibernommen hat, .
'b) entsprechende Sicherheiten gemaf § 19 geleistet hat,

¢y eigene AuflassUngqufmerkungen zur Sicherung der Ansprilche der Stadt auf

. Ubertragung des Eigentums an den Abtretungsfléche gem. § 3 beétellt_hat und




und

3)

(4)

A4

diese Auflassungsvormerkungen rangrichtig eingetragen sind; den Vormerkun-
gen durfen endgiitig nur Rechte der Stadt vorgehen oder gleichstehen sowie

Rechte, die gemak diesem-stadtebaulichen Vertrag itbernommen werden -

d) eigene Auflassungsvormerkungen zur Sicherung des Anspruchs der Stadt auf
Bildung und Ubertragung des Teileigentums an der Kita samt Sondernutzungs-
rechten an der AuBenspielfliche und den S_teiipiété:en fir den Hol- und Bring-
verkehr sowie des Teite_igentums an den Tiefgaragehsteflplétzen gem. § 12 be-
stellt hat und diese Auflassungsvormerkungen rangrichtig eingetragen sind; den
Vormerkungen dirfen endgtiftig nur Rechte der Stadt vorgehen oder gleichste-
hen sowie Rechte die gemaf diesem stadtebauilchen Vertrag ubernommen

werden

e) hinsichlich der Ubernahme der Verpflichtungen zum geférderten Wohnungsbau
enisprechende eigene Auflassungsvormerkungen gemaR § 16 dleses stédte-
baulichen Vertrags i.V.m. § 11 der Vereinbarung zur Realzsuerung von geforder—
tem Wohnungsbau (Anlage BU 5) bestellt hat und die rangrichtige Grundbuch-
eintragung erfolgt ist; den Vormerkungen diirfen endgltig nur Rechte der Stadt
vorgehen oder gleichstehen sowie Rechte, die gemal diesem stédtebaulichen

Vertrag tbermommen werden
f) die Stadt dieser Ubernahme zugestimmt hat.

Vorstehende Regelungen finden keine Anwendung bei Ubeﬁragung von einzelnen

Wohnungs-/ Teileigentumseinheiten an Enderwerber.

Die Zustimmung muss von der Vorhabentrdgerin schriftlich und mit umfassender Aus-
_kunft Ober die Ubertragungsregelungen, die mit dem Dritten getroffen werden, bean-.

tragt werden. Insbesondere ist der'VeréuB'erungsvertrag vorzulegen. Vorstehende Re-

gelungen finden auch Anwendung auf Teilverkaufe / den teilweisen Ubergang von Eij-

gentum. In diesen Féllen verpflichtet sich die Vorhabentréigerin, ihre einzelnen Ver--

pflichtungen den jeweiligen Erwerbern eindeutig zuzuordnen.

‘Die Vorhabentragerm wird der Stadtf von emem beabsichtigten Vorhabentragenmechsel

unverzughch Mittellung machen, Em Wechse! des Vorhabentragers wéahrend der Pla-

© nungs- und Bauzeit bedarf gem. § 12 Absatz 5 BauGB der Zustlmmung_ der Stadt. Uber
-die Zustimmung entscheidet der Stadtrat durch Beschluss. Die Zustimmung darf nur-




(6)

§ 27

§28

45

dann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechifertigen, dass die Durch-
fithrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnung innerhalb der in

§ 18 festgelegten Frist gefahrdet ist.

Absatz 2 lit. b) gilt nicht, soweit und solange das Verhiltnis des tbernehmenden Dritten
zur Stadt die Voraussetzungen des § 108 Absatz 1 des Gesetzes gegen Wettbewerbs-
beschrankungen (GWB) erfillt; in diesem Fall stundet die Stadt die Sicherheitsleistung
unentgeltlich und auflésend bedingt durch den Eintritt des Falles, dass der tiberneh-
mende Dritte im Verhalinis zur Stadt die Voraussetzungen des § 108 Absatz 1 GWWB

nicht mehr erflllt.

‘Planungsursachliche Lasten aus dieser Grundvereinbarung kénnen nicht an die Stadt

weitergegeben werden.

Rangve.zrhéiﬂtnﬁsse der'besftell[lit_eh Rechte

Dle in dieser Grundvéreinbarung'einsc:h!ie[&lich der Aniége BU 5 (Vereinbarung zur,
Realisierung von geférdertem Wohnungsbau) mit Anlagen zugunsten der Stadt bestell~
ten Belastungen erhalten folgenden Rang: | o
1. an erster Stelle die Dienstbarkeiten und diese im Gleichrang unteremander
2. an zweiter Stelle die Auflassungsvormerkungen und diese im Gle{chrang
untereinander, _ '
3. Ia_n dritter Stelle die Reallasten und diese im Gleichrang untereinander.
Die Vorhabentragerin stimmt allen zur Verschaffung der jeweils endgﬂ!tigen Rangstelie

. zweckdienlichen Erklarungen, insbesondere Rangﬁletritten von Grundpfandrechts-

glaubigern, mit Antrag auf Volizug im Grundbuch zu.

Zustimmung des Stadtrates

Der wirksame Absch!uss dieses Durchfuhrungsvertragés bedarf der Zustimmung des
Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen (Ausschuss flr Stadtplanung und Bauord-
nung), die von der Stadt (Referat fur,Stadtpiénung und Bauordnung) im Rahmen des

, BiEl’igung_ébescth_ss’es zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung

Nr. 2115a eingeholt wird. .

Die Voltversamfnfung des Stadtrates der LandeShauptstédt Mtinchen hat demin § 12

geregelten Erwerb des nicht urséchlichen Anteils der Kita mit Beschiuss vom
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24.07.2019 zugestimmt; auszugsweise beglaubigte Beschlussabschrifien werden die-
ser Urkunde beigefiigt.

c) Die Vorhabentragerin stimmt zu, dass der Durchfllhrungsvertrag [aus Détenschutzgrt]m
den werden alle Namen und Zahlen geschwarzt] mit allen Anlagen in offentlicher Sit-
‘zung des Stadtrats dargestellt und sffentlich ausgelegt werden kann. Dies gilt aus-
dricklich auch fur die dauerhafte Verdifentlichung auf den Internetseiten der Stadt. |

§ 29 .Bekanmmachumggemé@ § 55 Gmndbmh@&"dnung

Das Grundbuchamt wird ersucht, die fir die ‘Stadt bestimmte Bekanntmachung geman
§ 55 Grundbuchordnung an den Notar zu senden.

§ 30 Volimacht des Notars

Der Notar wird be‘auftragt' und bevollméachtigt: -

a) Alle zur Durchflthrung und zum Vollzug dieser Urkunde erforderhchen Erklarungen,
Genehmlgungen und Bescheide unter Verwendung elgener Entwirfe einzuholen

b) alle Erkidrungen, Bescheide und Zeugnisse dieser Art entgegenzunehmen, sofern :

- sie oh_ne Auflagen und Bedihgungen erteilt sind; fﬂr‘diesen Fall'verﬁichten die Be-

teiligten berei‘ts jetzt auf Rechtsmittel; die :Erkférungen sollen mit dem Eingang ‘
beim Notar wirl\sam séin ‘ '

c)  alle Antrage zu stellen, zu ergénzen, abzuéndérn und zurlickzunehmen sowie
Rangbestimmungen vorzunehmen' und in Form éiher Eigenurkunde ergénzende
und berichttgende Erklarungen abzugeben im lnnenverhaitms muss der Notar vor-

her die Zustnmmung der Parte|en einholen.

§31 Hinweise
Der Notar hat auf folgendes hingewiesen:

- 1. Alle Vereinbarungen mssen beurkundet sein, nicht beurkundete Ab‘reden sind unwirk-
sam und kdnnen die Wirksamkeit der gesamten Grundyere'inbarung in Frage stellen.
2. Die Eigentumsumschreibung,im Grundbuch kann erst erfolgen, Wenn die Bescheini-
gung des Finanzamtes wegen der Grunderwerbsteuer vorliegt, sowie die Vermgssun-

gen durchgefiihrt und die Méssungsanerkenhung und Auftassung beurkundet ist.




§ 32

sowie

47

Die Eigentumsumschreibung der Kita im Grundbuch kann erst erfolgen, wenn die Be-
scheinigung des Finanzamtes wagen der Grunderwerbsteuer vorliegt, sowie die Teilei-
gentumseinheit gebildet und die Auflassung beurkundet ist,

Der Notar hat keine steuerliche Beratung {ibernommen.

Abschriften, Ausfertigungen

Von dieser Urkunde und ggf. der Nachtragsurkunde erhalten:

die Stadt ein Kopierexemplar, drei Abschriften sowie ein elektronisches Exemplar (pdf

an; : } und nach grundbuchamthchen Volizug drei Ausfertigungen

mit Vollzugsbestatigung des Grundbuchamtes;
die Vorhabentragerin eine Ausferfugung, ‘ 7
das Grundbuchamt Miinchen eine beglaubigte Abschrift;

der Gutachterausschuss der Landeshauptstadt MUnchen;'

das Finanzamt ~ Grunderwerbsteuerstelle

je eine Abschrift

§ 33 Anﬂagenﬁbersﬁcht :

Bestandteil dieser GrUndveréinbarungAsind folgende Anlagén: :

A1 Entwurf des Planteils des Bebauungsplans 7

A2 Projektpléne zurri Vorhaben- und ErschliefSungsplan

A3 Lageplan Abtretungsflache Stra&ehverkehrsﬂééhe |
A4 ' Lageplan Dienstbarkeitsfliche

A5 Lageplan méglicher Schankflachen

AB Lageplan Gemeinschaftsdachgérten

A7 - Lageplan Sonderflache (§ 8) |

A 8.1 Lagéplan Kindertageseinrichtung EG mit AuBenspielﬂéche
A82 Lageplan Kindertageseinrichtung OG 1

A'g - Lagepfah Aufweﬁungsfnaf&nahmen (§ 14 Absatz 2)
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A10  Verzicht auf die Anwendung der MaBV

Folgende Anlagen sind in der Bezugsurkunde (vgl. § 1 Absatz 3) enthalten:

BU1 Entwurf des Satzungstextes des Bebauungsplans
BU 2 Nachbarvereinbarung vom.11.09.2017
BU 3 ANBestK
‘BU4  ZuN-Best-ROB - |
BUS Vereinbarungen zur Realisierung von gefordertem Wohnungsbau /

Sozialer Bindungsvertrag (inklusive 3 Anlagen)

* Die Anlage A 10 wurde vorgelesen und geriehmigt. Die Gibrigen Anlagen A 1 bis A 9 wurden zur
Durchsicht vorgelegt und von den Beteiligten genehmigt und eigenhandig unterschrieben.

Niederschrift vorgelesen, genehmigt und unterschrieben:.




Bebauung

- flr Wohnen, Gastronomie,
Einzelhandel, Biiro,
Dienstleistung, Arztpraxen
und Kindertageseinrichtung

GF 17330 m?

FD

Entwurf | A
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 21158

der Landeshauptstadt Minchen

Bereich:
Arcisstral3e (Ostlich),
Elisabethplatz (stdlich),

Nordendstraflte (westlich)
(Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 259)

Ergénzung zur Zeichenerklarung:

C) Hinweise
¢ Bauraumbezeichnung, z.B. Bauraum A

TSP | . Spielaniage gem. §7 Abs.2

M = 1:1000
e e

0 10 20 30 40 &0

HA I / 22P
HA Il / 52
HA Il / 22V

Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
am 12.08.2019 .

. gez.

n

“_

age A1
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Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2115a
Abtretung StraBenverkehrsiEiche

1 Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

—— G‘@ﬁdﬁiﬁd&sgrenze
I:] 7, StraBenverkehrsfiachen

 ohne Mafstab

1532019

o Pans
- KR-GSM-BO




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2115a Anragé A4
" Dienstbarkeitsfliche ‘

Arcisstr.

45522

&l

I . Grenze des raumlichen
g I:I . Geltungsbereichs
—¢—  Grundstiicksgrenze B @ _ . : . ahiie Mastah
m - Flachen dinglich zu sichern zugunsten der Allgemeinheit . il T
y = S e KR-GSM-BO




Vorhabénbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2115a ' Anl@e’ A5
Lageplan maglicher Schankflachen s

4556/22

455242

F!:I* Grenze des raumlichen ______ sidliche Grenze Feuerwehrzufahrt
L1 Geltungsbereichs ol B (Verbindung nordwestliche und ‘
- ' ' : ' " nordostliche Ecke des Vorhabenumgriffs)
—o—  Grundstiicks ‘ : '
) Hindstlickeghenzs Fliachen dinglich zu sichern zugunsten o MERs D
Standort maglicher 7 der Allgemeinheit und/ oder ) PlanG  06.09,2019
. B Scharikflichen - \A. (siehe Satzungstext) 7 KR-GSM-BO




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griin'ordn.ung Nr. 2115a Amgge A 6
Gemeinschaftsdachgérten : : | o

=
4616/19

Légendef-_

P e

- ~ Grenze des rét‘lmlichen o Gemeinschaftsdachgarten oder sonstige
L I 1 e : ' ﬂﬂf | gemeinschaftlich nutzbare Dachflichen
' 1 —— '.Geltungsberelchs : ”A gemal stadtebaulichem Vertrag

—9%—  Grundstiicksgrenze ohne MaRstab

153-2019
PlanG  06.09.2019

KR-GSM-BO




Anlage 7

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2115a
Sonderfldche nach §8 '

L
)
[7]
A
(41
O.
<

— ' Grenze des réumlichen
Geltungsbereichs

ohne Mafistab
. 153-2019

—o0o—  Grundstlicksgrenze . _ - _
' ' : o PlanG  06.09.2019

‘ . Sonderﬂéflhe - . KR_GSM_BO




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 21 15a

Lageplan Kindertageseinrichtung EG
mit AuBenspielflache

4556/22

tr.

_ Arciss

[¥2)
wy

4616/19

Legende:

‘—— Grenze des raumlichen

i :I Geltungsbereichs
—o—  Grundstiicksgrenze

— Freispielflache nach
: Festsetzung im Plan .

Lage der Kita

ohne MaRstab
153-2019
PlanG  06.09.2019

KR-GSM-BO




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung N_f. 2115a
Lageplan Kindertageseinrichtung OG1 '

tr.

Arciss

%

- 455212

= ' Grenze des raumlichen
|:| ~ Geltungsbereichs

—o—  Grundstiicksgrenze s _— ' chne Mafistab
z I 153-2019" |

PlanG  06.09.2019

B Lage derkita : | : ) ~ KR-GSM-BO




Vorhabenbezogener Be‘b’auungsblan mit Griinardnung Nr. 2115a : Aﬂlﬁg@' A9
Aufwertungsmalnahmen nach § 14 Abs. 2 -

nssmbingsgeH

= ortliche Lage o -  =F
- Bebauungsplan 2115a T ' e : '
- —9—  Grundstlicksgrenze : . , ) " ahne MaRstab
' O Bereich der ' ﬁ Pine 06095015

- Aufwertungsflachen . ) . - ) KR-GSM-BO | -




Anlage A 10
Verzicht auf die Anwendung der MaBV

Die Stadtspatkasse Miinchen und die Landeshauptstadt Miinchen schlieflen .

zut Hauptutkunde einen Vertrag mit Bauverpflichtung.

Die Landeshauptstadt Miinchen verzichtet hiermit fiir den genannten Vertrag
auf die Anwendung der zu ithrem Schutze bestehenden Vorschriften der Mak-
ler- und Bautrigetverordnung, Die Stadtspatkasse Miinchen nimmt diesen

Verzicht an.

Miinchen, den 12. September 2019

@Itadtsparkasse Miunchen' | _ (Fand és}#iauntstadtfl\f[ﬁgchen)




Leerseile




=] Stadtsparkas |
Miinchen _| Die Bank unserer Stadt.

Die Stadtsparkasse Miinchen — Ansta]t des offenthchen Rechis — mit itz in Miinchen,
vertreten wie unterzeichnet, erteilt hiermit .

.+, geboren am ‘ '
geschaftsansasmg Ungererstrafse 75, 80805 Minchen,

V@Tl'[lma] cht,

siein Bezug auf das im Grundbuch des Amtsgenchts Minchen, Gemarkung Munchen
Sektion Il Blatt 31940 eingetragene Grundstlick: :

Bestandsverzeichnis

FIN. Wirtschaftsart und Lage ' | GroBe

455212 - : ArcisistraBe 74, Betriebsflache . . - 15747 m2

bei folgenden Rechtsgéschaften allgeinein und uneingeschrinkt zu vertreten und alle -
damitim Zusammenhang stehenden Rechtshandlungen auch teﬂwelse vorzuneh-
men:

- Abschluss eines Stadtebaulichen Durchfi hrungsvertrages mkl Anlage SOBON und
Angebot eines Kaufvertrages an die LH Munchen im Rahmen des Bebauungsp]an-
verfahrens 2115a :

- Bildung von Teﬂelgentum im Zusammenhang mit der Kindertagesstitte
- Verkauf des Teileigentums an der Kmdertagesstatte an die LH Miinchen

- Abtretung eines Grundstiickstreifens an die LH Miinchen zur Schaffung einer neuen
"~ FuB- und Radwegverbindung sowie Feuerwehrzufahrt ‘

Insbesondere kann der Bevaﬂmachtlgte den Grundbesitz mit Vormerl\ungen Dienst-
barkeiten und Reallasten belasten tind die Vollmachtgeberininsoweit Verpﬂlchten und
Messungsanerkennungen und Auflassungen erkldren.

Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB wird nicht-erteilt.
Untervollmacht kann erteﬂt werden. :

Die Vollmacht kann von der Vollmachtgeberin jederzeit wnderrufen werden.

‘ M[]nchen,den ﬁ?ﬁf i

Stadtsparkasse Miinchen

Ihrweae | \ _
Stadtsparkasse Munche\i Ansta!t»ﬁ{s: offent!:chen Rechts  Telefon 089 2167-0 Amtsgericht Miinchen  BLZ 701 500 00
Postanschrift; Stadtsparkasse Miinchen | 80791 Miinchen Telefax 089 2167-500 000 . HRA 735459 BIC: SSKMDEMMXXX
Zentrale: Sparkassenstrale 2 | 80331 Milnchen ’ www.sski.de '

Verwaltungszentrum: UngererstraRe 75 | 80805 Miinchen

i
3




Landeshauptstadt Minchen, Kommunalraferat,

Rofdmarict 3, B0331 Miinchen

Recht und Verwaltung

Kommunalreferat -

Ihr Schreiben vom

thr Zeichen

Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2115a,:
- Arcisstralle (tstlich), Ellsabethplatz {stidlich), Nordendstra[&e (wes‘thch)

Unser Zeichen

P VLaﬂdeshaup‘tsfadt :
Eﬂo Monchen
- Kommunalreferat

Stédtebauliche Yerfahren,
Sozialgevechte Bedennutzung,
Vorkaufsrechte .

Rolmarkt 3
80331 Minchen
Telefon:; 089 233~ .
Telefax: 089 233—
- Zimmer:

@muenchen.de

Daturn
10.09.2019

Stadtebauhcher Vertrag zwischen der Stadtsparkasse Munchen und der Landeshauptstadt

Minchen

V@ﬂﬂmacht'

-y

Sie werden bevo!lmacht!gt und beauﬁragi die Landeshauptstadt Manchen bei der Beurkun-
dung des im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 2115a stehenden stadtebaulichen
Purchilhrungsverirags mit der Stadisparkasse Minchen zu vertreten und alle damit zu-

ben,

sammenhangenden sachentsprechendeﬂ Erklarungen, Antrége und Bewuiltgungen abzuge-

Diese Vollmacht schiieRt alie erforderlrchen Erkidrungen zum Vollzug des Vertrags sow;e die
iibertragenen Angelegenheiten nach Art. 37 Abs. 2 GO i.V.m. § 23 Satz 1 Nr.'9 GeschO und
die Léschung zugunsten der Stadt emgetragenen Auﬂassungsvormerkungen mit ein.

Im Falle lhrer Verhinderung wird-
Verwaltung in gfelcher Weise mit der Vertretung der Landeshauptstadt Miinchen beauftragt.

Konten des Kassen- und Steueramtes bel Geldanstalten in Miinchen:

Stadisparkasse Minchen

IBAN; BE8E701600000000203000
Hypo Vereinsbanlc

JBAN: DE34700202700000081300

. Kio. Nr, 203 000 BEZ 701 500 00

BIC: SSKMDEMMXXX
Kto, Nr, 81 300 BLZ 700 202 70
BIC: HYVEDEMMXO( ’

Kommuna!referat Abtellung Recht und

Landeshauptstadt IVlf.‘mchen

U-Bahn: Linie 1,2, 3, 6 '

Stratenbahn; Linie 16 17 18,27

Bus: MetroBus 62 .
Haltestelle Sendlinger Tor : o i

Raum und Ressourcen fir Miinchen




‘Kommunalreferat
Recht und Verwaltung

i1
Die i,&f}’"f.e 35

Vollzug der Bauleltplanung
" Abschluss von Stadtebauhchen Vertragen (Vertretungsvoilmacht)
Finanzhaushalt und - :
Mehrjahressnnvestltlonsprogramm (MIP) 2019 2023

Siquhgsvorlage Nr.- 14-20 IV ‘153_90'

H

( V 2 Anlagen:
1. Fmanzxerungsbedarf for die mnerhalb des Jahres 201 9 zum Abschluss vorgesehenen

Stadtebaullchen Vertrage

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 24 07. 2019
Nlchtoﬁentllche Snfzung _ :

i




(I Antrag der Referehtinv

3. Die it der Anlage 1 genannten S'ummen’der. Finanzbedarfe aus den in Vollzug der
Bauleitplahung in diesem Haushaltsjahr 2019 abzuschlieRenden Stadtebaulichen
Vertragen und.die in der Anlage 2 genannte Anpassung des Finanzbedarfs bei dem

. A /< e genehmigt. R

[




3 e -

5. Das KR w1rd beauftragt dle eﬁorderlxcMmlttel in Hohe von msgesamt
G -u den Jewelhgen Haushaltsplanaufstellungsverfahren ’cermlngerecht
bel der Fmanzposmon 8800 932. 8300 5 anzumelden. .

lll. Beschluss .
nach Antrag
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

'-Der/Dié‘Vorsitzende ' Die Referentin -

P

(’h\
S

Ton
K‘gv

(

. Kristina Frank

' Ober—‘/-BUrgermeister/_ih, ' BerufsmaBige Stadtratin



_Amag@ 1

Fmanzuerungsbedarf fiir die mnerhalb des Jahres 201 9 zum Absch!uss vorgesehenen
Stadtebauhchen Vertrége

MaBnahme 2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023 |nachrichtiich
| - - o 2024

Beb.pl. Nr. 2115a
| JArcisstraf3e®:

C likma |- . o€l oatoooe| 2791.000¢| . o€ Coel - 0¢gf




&f@

URNE, § 44381 /o0
50 26841 .

Bezugsurkunde

Heute den elften bis zwoélften Septémber zweitausendneunzehn

11. -12.9.2019

erschien vor mir,

Notar in Miinchen

“in meinen Amtsraumen in Minchen, BT

Frau | , Angestellte an meiner Notarstelle,
mit, Notar, von Petson bekannt. |
Zur Niederschrift des Notars machte die Etschienene die beigefiigten Anlagen

zum Gegenstand ihrer Erklérungen
Anlagen BU1,BU5,BUS.1 und BU 5.2 wurden vorgelesen und genehmlgt

Enthaltene Katten, Zeichnungen und Abbﬁdungen insbesondere Anlage BU

5.3 wurden zur Dutchsicht vorgek:gt, genehmigt und unterzeichnet.
Anlage BU 2 ist informatorisch beigefiigt.

I—Imsmhthch Anlagen BU 3 und BU 4 witd auf die Anlagen BU 3 und BU 4
det Urkunde URNE. S 1919 /2019 des Notars . (in Mun—
chen vom 15. — 18. juh 2019 vetrwiesen. Sie lag heute in Ursch.tift vor. Die -

Beteﬂlgte erklirt, dass ihr iht Inhalt bekannt ist und sie auf das Vorlesen vet-
zichtet. o A

Diese Urkunde ist auszufertigen wie dic Urkunde, die auf sie verweist.

Vorgelesen, genehﬁﬁgt und unfersc}mieben
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Anlage BU

Entwurf Satzungstesxt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2115a
~Nohnen mit wohnveriréglichem Gewerbe und Kinderiageseinrichtung"

Arcisstralie (dstlich), Elisabethplatz (stidlich), Nordendstrale (westlich)

(Telldnderung des Bebauungsplans Nr. 259)
Yoim ... : '

Die Landeshauptstadt Miinchen erlgsst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 und 12, 13a des Bau-
gesetzbuches (BauGB), der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauN- -
VO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschuizgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit-Art. 4 des Gesetzes lber den Schutz der Natur, die Filzge der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1 .

Bebauungsiplan mit Griinordrung . S :

(1) .Fur den Bereich Arcisstrale (ostlich), Elisabethplatz (stidlich), NordendstraRe (westlich),
wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der vorhabenbezogene Bebauungspian mit Griinordnung besteht aus dem F’!an der Lan-
deshauptstadt Miinchen vom 12.08.2019, angefertigt vom Kommunalreferat Geodaten-
~ Service Miinchen am , und diesem Satzungstext. PR '

3 Die vom vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2115a

erfassten Teile des rechisverbindiichen Bebauungsplans Nr. 259 (MiABI. Nr.13 vom

- 11.05.1966) werden durch diesen verdringt. Ausgenommen von der Verdrangung ist die
kommunale einbezogene Fliche (Flurstitck Nr. 4557 der Gemarkung Minchen, Sektion
1), deren Festsetzungen durch die Neufestsetzungen vollsténdig ersetzt werden.

§2 o

- Art der baulichen Nutzung

(1) im Bereich des Bauraums Asind folgende Nutzungen zuldssig:
a) Wohnen vom 2,0bergeschoss bis zum 6.0bergeschoss

b) im Erdgeschoss, im 1.0Obergeschoss sowie im 1.Untergeschoss (dort im Umfang van
maximal 600 m?); : '

- Einzelhandel, dessen Kernsortiment nicht in den Bereichen Lebensmittel und .
Genussmittel liegt, '

- Gastronomie,

- Dienstleistungen, .

- freie Berufe ausnahmsweise entlang der Baulinie an der Nordendstrafie

¢} Im 1.0bergeschoss sowie @nﬂqng Baulinie an der Arcisstrale im 2. und 3.
Obergeschoss auf einer Tiefe von 20 m:

- Biiro _
- = Venwaltungsnutzungen

Can
b

%




- frele Bew@fé
- (2) im Bereich des Baurauims B sind folgende Nuizungen zidassig:
la) Wohnen vom 2.0bergeschoss bis zum 5.0bérgeschoss
k) im Erdgeschoss enﬂan'g det Bautinie Nordendstraiie:
- Einzeihanﬁei

- Gastronomie
- Dienstieistungen

¢) im E?dgeschoss und 1.0bergeschoss enflang der Baulinie Nordendsfrae:

- Bironutzung o ' a _ -
- Venwvaltungshutzungen _ -
- freie Berufe ' : .

{3) Im Bereu;h des Bauraums B wird im Erdgeschoss und im 1 Obergeschoss eine
Kmdeﬁagese:nnchtung bestehend aus drei Kindergarten- und drei Kinderkrippengruppen
als Gemeinbedarfsfiache mit znrka 900 m? direkt anschiieBender AuBenspielfiiche
festgesetzi ' :

§ 3
Riak der baulichen Nutzung

[§)} Bei der Ermittiung der Geschossﬂache sind Flachen von Aufenthaltsréumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppernraume
und einschlielich ihver Umfassungswande ganz mit zu rechnen Ausgenominen hiervon
sind FIachen gemal& Absatz 3. -

(2} Die festgesetzte Geschossﬂache darf um das Mal folgender Flachen uberschrttten
werden:

- Durchgang und Arkade gémél& planlicher Festsetzung im Vorhabengébiét.

- Flachen im Untergeschoss im Umfang vori héchstens 600 m?, soweit diese der Nutzung
im Erdgeschoss dienen,.

'(3)~ Bei der Ermittlung der Geschossflache im Vorhabengebiet bieiben die
geschossflachenrelevanten Fldchen fir die nach § 8 Abs. 4 zuldssigen Dachaufbauten der -
Treppenhauser und A!q:steﬂré‘ajume‘ﬁ]r die Gemeinschaftsdachgérten unberiicksichtigt.

(4)' Die nach Plan fesfgesetzten Grundflachen {GR) dirfen durch die Grundfldchen derin § 19
Abs. 4 Satz 1 Nn. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht, uberschrliten werden. Auf o
§ 7 Abs. 1 der Satzung wird verwiesen. .

§4
iiberbaubare Grundstiicksfidche
(1) Der im Plan im Bauraum Afestgesetzte Durchgang ist barrierefrei, miit einer lichten Breite
" von maximal 4,70 m und einer lichten Hohe von maximal 3,50 m zu errichten. Von der
festgesetzten Lage des Durchgangs kann geringfugig abgewichen werden, wenn tech-
nische oder gestalterische Grilnde dies erfordern und die Abweichung unter Wurdigung
nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen Beiangen vertrethbar ist. .

(2) Ein Zurucktreten von der nordhchen Baulinie des Bauraums A ist ab. dem 1. Obergeschoss |
um bis zu 0,80 m zur Fassadenghederung zuldssig. : :



.

§5

Abstandsiiachen

Soweit bei der Verwirklichung der vorgeschlagenen Form der Baukérper und der zuge-
lassenen Hohenentwicklung die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO nicht
eingehalten werden kénnen, werden sie auf das sich aus dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2115a ergebende MaB verklrzt.

§6

Héhenentwickiung

(1) Die festgesetzten Wandhohen beziehen sich auf die im Plan in der Verkehrsflache
Elisabethplatz eingetragene Héhenlote 512,25 m iiber NHN.

(2) Die festgesetzten Wandhéhen beziehen sich auf die Oberkante Attika,

Nebenanlagen und Fahrradabstellplitze

(H Oberirdische Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aul&erhalb der Baurdume
ausgeschlossen.

(2) Abweichend von Absatz 1 sind obenrdlsche Nebenanlagen gemal § 14 Abs.1 BauNVO
Zuldssig fir: .

- Spielgeréte

-{ransparent gestaitete Spielhauschen in der Frelﬂache zwischen den Baurdumen Aund

B

- eine bauliche Spielanlage mit Geratehaus und Rampenanlage in dem in der Planzeich-

nung mit SP gekennzeichneten Bereich,

_ (3) Der nach Art. 7 Abs. 2 BayBO zy ernchtende Kmdersplelplatz wird auf dem Grundstuck

‘festgesetzt.

- (4) Fahrradabstellplétze sind in die Gebaude oder in die Gemeinschaftstiefgarage zu

integrieren. Abweichend davon sind oberirdische Fahrradabstellplitze auerhalb von

' Gebauden und Baurdumen nur offen, nicht uberdacht und in folgendem Umfang zulasmg

" ~entlang der sudhchen Baugrenze des Bauraums A im Berelch der Hauszugénge maximal

10 Stellplatze pro Hauszugang,
- entlang der westlichen Grenze der zu begrundend festgesetzten und mit Baumen zU

bepﬂanzende Flache’im Ihnenhof zwischen den Baurdumen A und B maximal 8 Steli-

platze,
~entlang der nordhchen Baugrenze des Bauraums B maxnma! 20 Stellplatze, -

- auf dem Flurstiick Nr. 4557 der Gemarkung Munchen Sektion 1l ma)(lmal 10 Stellplatze

pro Hauszugang
(5) Dukeranlagen zur Fassting, Leitung und Abgabe von Grundwasser und Rigolen sind

auferhalb der festgesetzten Baurdume und Fl&chen fiir Gemeinschaftstiefgaragen
allgemem zuldssig. Die Offnung Zum Wartungsschacht |st ebenerdlg herzustellen

§8

. Dachaufbauten, D lachbegrunung, Gememschaﬂsdachgan’ten

(1) DieFlachen der in der Planzeichnung hinweislich dargestellten ,Gemeinschaftsdach-
garten (GDG)" in den Baurdumen A und B sind dinglich mit einem Geh- und Nutzungs-
recht zu Gunsten der Bewohnerschaft der Gebaude sowie der Landeshauptstadt
Miinchen zu sichern. :

(2) Die Dachffsichen nach Absatz 4 sind auf mindestens 30 % ihrer Flache intensiv zu

Y -




{7)

(&)

§9

Ef‘

begriinen und zu bepflanzen. Fiir die Bepflanzung ist eine Dachbegrlinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestgesamtschichidicke von mind. 40 cm (inklusive Drainschicht)
vaorzusehen. Die verbleibenden Gemeinschaftsdachgarien sind vom Zugang bzw. von den
Zugédngen gemal Absafz 3 aus durchgehend zuganglich und nutzbar zu gestalten.

Die Zugénge der Gemeinschaftsdachgérien sind so zu gestalten, dass mindestens zwei
der Gemeinschaitsdachgérten von mindestens einem Treppenraum aus barrierefrei
zugénglich sind.

In den Baurdumen Aund B sind im Bereich der Gemeinschaftsdachgérten gemaf Absatz

1 folgende Anlagen bzw. Dachaufbauten zuldssig:

- Absturzsicherungen

- erforderliche Aufkantungen bis max. 0,40 m Hohe

- Pergolen

- Abstellrdume _ .

- Treppenraume zum Zwecke der Erschlieffung

- technische Anlagen, sofern sie ihrer Art und inrem Zweck nach der Nutzung im

Gebaude einschlieRlich der Gemeinschaftstiefgaragen dienen

Diese Dachaufbauten sind Uber dem jeweils obersten der maximal zuldssigen Geschosse
in elnem Umfang von maximal 10 % des darunterliegenden Geschosses zuléssig.

AuBerhaIb des Bererchs der Gememschaﬂsdachgaﬁen gemaﬂ- Absatz 1 smd folgende

Anlagen bzw. Dachaufbauten zula35|g

- Absturzsmhemngen sofern die zugehdrigen Dachﬂachen als Rettungsweg
erforderlich sind oder als Dachterrassen genutzt werden

- technische Anlagen, sofern sie ihrer Art und ihrem Zweck nach der Nuizung im
Gebaude einschlieRlich der Gemeinschaftstiefgarage nach § 11 Abs. 1 dienen.

Diese sind bis zu giner Grundflache von max. 10 % des darunterhegenden Geschosses
zulassig. Abweichend hiervon sind, fiir kontrollierte Wohnraumentlifiung sowie kélte-
technische Einrichtungen, Dachaufbauten in einem Umfang von maximal 30 % der Flache
des darunterliegenden Geschosses zula55|g

Dachaufbauten im Sinne der Absatze 4 und 5 sind bis zu einer Héhe von 3,00 m ab ihrem
Durchstofpunkt durch die Dachfliche zulassig. Sie sind von der Aulienkante der

~ darunterliegenden Dachflache entlang der Baulinien mindestens im gieichen Mak ihrer

Hoéhe und von den Baugrenzen um mindestens 2 m abzuriicken.

Dachaufbauten sowie technische Anlagen auf den Déchern sind in bauliche Einheiten
zusammen zu fassen und (ber Materialitét und Farbigkeit in die Gestaltung der Fassaden
und der Gemeinschaftsdachgérten zu integtierén. Antennen und Satellitenempfangs-
anlagen sind auf allen Dachﬂachen ausgeschlossen

Anlagen zur Nutzung von Sonnenanergie sind ausschl:el?,llch auf dem Dach des Bau-
raums A mit einer max. WH von 23,30 m nur bis zu einer Hohe von 0,30 m Gber Attika
zuléssig. Sie sind mindestens um das Maf ihrer H6he von der AuBenkante der Dach-
flache zurlickzusetzen und mit einer extensiven Dachbegriinung zu kombinieren. Dabei ist
eine durchwurzelbare Aufbaudicke von mind. 20 cm vorzusehen. Bei der Verwendung
liegender Solaranfagen diirfen maximal 50 % der zu begriinenden Dachﬂache bean-

-sprucht werden

Daenstbarkeltsﬂachen

(1)

Von der festgesetzten Lage: der Dlenstbarkeltsflachen kann ausnahmsweise geringfligig
abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die




(2)

s

§

Abweichungen unter Wudigung nachbarllcher interessen mit den dffenilichen Belangen
vereinbar sind.

Die Dienstbarkeitsfiache entlang der nirdlichen Gefoaude!'ante des Bauraums A gilt
ausschlieBlich im Erdgeschoss

§ 10
Verkehrsflichen

541

Eine Unterbauung der im Plan fesigeseizte Verkehrsflache mit einer Tiefgarage, einer
Anwohnerparkgarage oder Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser ist
Zulassig.

Stellplétze m Ki’z Gemeinschafisticfgarage, Anlieferung:

M

(2)

(3)

(4)

'Die nach Art. 47 BayBO erforderlichen Stellplatze mVorhabengebiet sind in einer
Gemeinschafistiefgarage (GTGa) nachzuweisen. Die Tiefgaragenzufahrten, -ausfahrten
und -ausgdnge sowie Notausgéange sind in die Gebéude zu integrieren.

Die Entluftung der Gememschaﬁstlefgarage nach Abs. 1 ist in die Gebaude zu |ntegneren
und tiber Dach in die freie Windstrémung zu fihren.

Sonstige ebenerdlge Offnungen fiir die Entrauchung der Gememschaftstlefgarage sind mit

‘einem Mindestabstand von 4,50 m zu éffenbaren Fenstern und Tiren von schutzbedlirf-

tigen Aufenthaltsrdumen sowie sensiblen AuRenbereichen (z.B. Spielbereichen,
Terrassen, Ruhezonen) anzuordnen. Der Mindestabstand kann unterschritten werden,

- wenn die Schachtabdeckungen geschlossen ausgefuhrt werden Sie sind bodenbiindig

und barrierefrei herzustellen.

Die Tiefgaragendecken sind auferhalb von Gebaduden mindestens im Mittel von 0,80 m:
bezogen auf die Oberkante der Tiefgaragendecke mit fachgerechtem Bodenaufbau ZU
uberdecken :

§ 12

(M

(2

- Aufschiittungen uid Ahgmbungen

Aufschiiitungen, Abgrabungen sowie Gelandemodeliierungen sind ausgeschlossen
Ausgenommen von Absatz 1 sind folgende Geldndemodsilierungen:
- zum Anschluss an das bestehende Gelandeniveau

- Auldenspielflache der Kindertageseinrichtung
- Aufschiittungen zur Pflanzung von Baumen

- Aufschittungen zur Abdeckung von Rampengébauden der Gememschaﬁsttefgarage .

Tfefgaragen '

§13
Emﬁnedungen und Einzdunungen

(1)
@

Einfriedungen und Einzdunungen sind ausgeschlossen.

Abweichend von Absatz 1 sind Einfriedungen und Emzaunungen in folgenden Bereichen’
zulassig: ‘ :

- entlang der stdlichen Vorhabengebietsgrenze zur Einfriedung der Freiflachen der
Kindertageseinrichtung zwischen den Bestandsgebduden (Flurstiick. Nrn. 4561/4 und
4561/5 Gemarkung Miinchen, Sektion IH ) mit einer maximalen Héhe von 3,20 m
"bezogen auf die Hohekote 512,40 m Giber NHN und entlang der Flurstiick Nr. 4557
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. Gemarkung Milnchen, Sektion i} mit einer ma)'uma!en Héhe von 1,95 m bezogen auf die
Héhekote 512,40 m Uber NHN .

- im Innenhof zur Einfriedung der Freiflachen der Kindertageseinrichfung mit maximaler
Héhe von 1,50 m.

- zum Flurstiick Nr. 4552, Gemarkung Minchen, Sektion il Emzaunung mit maximaler

Hoéhe von 1,50 m.
- Zwischen den Baurdumen A und B entlang der Nordendstrafe Einfriedung und Tore mit
einer Hohe von maxlmal 2,00 m.

Sie sind als offene Zé‘tune ohne Sockel herzustellen.

§ 14
Werbeanlagen

(1)

(4)

Werbeanlagen miissen sich in Anordnung, Umfang, Grofie, Form, Farbgebung, Licht-
wirkung sowie Materialauswahil in die Architekiur der Gebaude und in das umgebende
StraBen- und Ortsbild einfiigen. Sie dirfen die Fassaden der Gebaude nicht dominieren.

Werbeaniagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechseibéleu_chtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind unzuléassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und in Form von Fsrmenlogos und/ -
oder Flrmennamen zulassig.

Die Errichtung von Werbeanlagen uber den realisierten Wandhohen der Gebaude ist
unzutas&g '

§18
Lirmschutz

M

(3)

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbed(]rftige’n Aufenthaltsrdumen
sind technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung
eingefihrten DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" vorzusehen.

Die Anordnung von liiftungstechnischen notwendigen Fenstem schutzbedtrftiger Aufent-
haitsraume von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) und
von Aufenthaltsbereichen von Wohnungen im Freien ist in den in in der nachfolgenden .

Darstellung zu diesen Satzungsbestimmungen gekennzeichneten Bereichen unzuiassig.

Abweichend von Absatz 2 sind in den in in der nachfolgenden Darstellung zu diesen
Satzungsbestimmungen gekennzeichneten Bereichen schutzbediirftige Aufenthaltsraume
von Wohnungen im Sinne der DIN 4109, an denen 65 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) bei
Nacht Gberschritten werden zuléssig, wenn die schuizbediirftigen Aufenthaltsraume durch
geeignete Grundrissorientierung durch éin weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm
abgewandten Fassadenseite beliiftet werden kdnnen.

Sofern dies aus Griinden der Grundrissgestaitung nicht méglich ist, sind diese Raume mit’
einem ausreichenden Schallddmmmal der AuRenbauteile (Passiver Schallschutz) in Ver- -
bindung mit einer schallgeddmmien Liftungseinrichtung oder anderen technisch geeig- -
neten MaBnahmen (z.B. Kastenfenster mit Pendelliifter) zur Beliifturg auszustatten, die

- das erforderliche SchallddmmmaR nach DIN 4109 bei teilgedfinetem Fenster nicht

. (4)

verschlechtern. Dies ist i im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit einem
Gutachten nachzuweisen. : '
Um eine Reflexlonswnkung auf die Nachbarschatft in der Nordendstraf&e zZu reduz;eren ist

‘die Fassade im Sinne der Tabelle 7 der RLS-90 zu gliedern oder mit anderen baulichen

technischen Maflnahmen mit verg!elchbarer Wirkung auszubilden.




(9

* 41089 sind im EG bis 2.0G in-dem in der nachfolgenden Darstellung zu diesen Satzungs-

i

i

Abweichend zu Absatz 3 Satz 1 sind fiir Birordume mit Verkehrsbeureilungspegeln von
mehr als 65 dB{A) schallddmmende Liiftungseinrichiungen oder gleichwertige MaRk-
nahmen ausreichend.

In den in der nachfolgenden Darste]!ung zu diesen Satzungsbestimmungen gekehn-

- zeichneten Bereichen, in denen in der Nachizeit Beurteilungspegel fur den Verkehrstarm

von Uber 49 dB(A) auftreten, milssen Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
bei Wohnnutzungen mit schallgedammten Lifiungseinrichtungen oder gleichwertigen
MaBnahmen ausgestattet werden. Dies gilt nicht, falls die entsprechenden Raume tber
eine larmabgewandte Seite beliiftet werden kénnen, an der der vorgenannte Verkehrs— :
l&rmpegel eingehalten wird. :

AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen oder Balkone) entlang der Baulinien mit Beurteil-
ungspegeln durch den Verkehrslarm grier 65 dB(A) tagsiber sind nur zulassig, wenn

durch bauliche Mafinahmen (z.B. ausreichend hohe Briistungen) gewahrleistet wird, dass
.dort in einer Aufpunkthohe von 1,60 m dber Oberkante Fertngful&boden ein Verkehrsfarm-
: Beuﬂe:lungspegel von 64 dB(A) tagsﬂber elngehaiten erd -

Aufenthaltsberelche auf den Gememschaftsdachgarten sind entweder in einem Abstand
von rindestens 4,50 m zur Dachkante an der Nordendstrafie zu errichten oder durch
schallabschlrmende geschiossene Briistungen oder dhnliches nah entlang der Dachkante

* mit einer Héhe von mindestens 1 20 m ab Deckenoberkante des darunter liegenden

Geschosses vor Verkehrslarm zu schuizen
Fenster schutzbedurﬂlger Aufenthaltsraume mit Nachtnutzung nach Maﬂgabe der DIN

bestimmungen gekennzeichneten Bereich nur dann zuldssig, wenn diese durch geeignete
festverglaste Schallschutzkonstruktionen so geschiitzt werden, dass innerhalb des
Vorbaus, d.h. 0,50 m vor dem 6ffenbaren Fenster, die Immissionsrichtwerte der TA Larm
in Hohe von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, sowie das Spitzenpeagelkriterium fiir
Urbane Gebiste eingehalten werden. Andernfalls sind diese fest zu verglasen und mit
einer fensterunabhéngigen Beluﬁung auszuristen,

(10) Tiefgaragenrampen sind in die Geb&ude zu integrieren. Die- Innenwande der Tlefgaragen-

rampe und deren Decken sind schallabsorbiershd zu verkleiden und missen einen

- Schallabsorptionskoeffizienten von a2 0,7 bei 500 Hz aufweisen. Abdeckungen in der.
. Tiefgaragenabfahit, Z.B. fir eine Regenrinne, sind dem Stand der Larmminderungstechnik

entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen oder technisch gleichwertigen l&rmarmen’
Lésungen duszufithren. Der Larmbeitrag der baulich-technischen Einrichtungen’ (Rolitor,
Regenrinne, usw.) darf die Gerduschabstrahiung an der Tiefgaragenzufahrt / Anliefer-
zufahrt durch die Kraftfahrzeuge nicht nennenswert erhéhen ( < 1 dB(A)). Die Tief-
garagenrampe und deren Zufahrtswege sind mit glattem Fahrbahnbelag mit DStrO 0 dB
auszufiihren. : A
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«oeoee - Fassade mit Mafinahmen gem. § 15 Abs. 2 und 3 der Satzung
woooooo - Fassade mit Manahmen gem. § 15 Abs. 6 der Satzung
~aass Fassade mit MaBnahmen gem. § 15 Abs. 9 der Satzung

§ 16

Erschiitterungen, Sekundirer Luftschall
Bei der Errichtung von Gebduden entlang der Nordendstrale sind. bauliche und / oder
technische Vorkehrungen zum Schutz gegen Erschiitterungen und Kérperschall-
Ubertragungen innerhalb von Gebauden zu treffen, die sichersteilen, dass die '
mafgeblichen Anhaliswerte der DIN 4150, Teil 2 Tabelle 1 vom Juni 1999 sowie die
Immissionsrichtwerte fir Innenschallpegel gemafl der Technischen Anleitung zum Schutz

~ gegen Larm (TA Larm) Ziffer 6.2 vom 26. August 1998 in Verbindung mit den -

Empfehlungen des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU Bayern (Borgmann, R.;
Schutz vor Erschiitterungen und sekundarem |.uftschall an Schienenverkehrswegen;
Schrifienreihe des LfU, Heft 147,:2001) eingehalten werden. Die Einhaltung der Anhalts-
und Immlsstonsnchiwerte ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach
Fertigstellung durch eine fiir Messungen nach § 29b BImSchG auf dem Gebiet des
Erschiitterungsschutzes bekanntgegebene Messstelle nachzuweisen.

§17
Griinordnung 7
- (1) Die Bepflanzung und Begriinung des Vorhabengebiets ist entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen herzustellen; zu erhaiten und zu pflegen. Ausgefallene
Gehdlze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giitean-

forderungen zu entsprechen.




@

&)

(4}

(5)

T

Innerhalb der 'Fléchen zu begriinen und zu bepflanzen’ sind befestigte Fléchen nur in dem
Umfang zuléssig, wie sie fir eine funktionsgerechte Grundstlicksnutzung notwendig sind.
Sle sind wasserdurchléssig hevz‘ustel?en soweit dies funkiional mdgﬁich ist.

FUr nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die jeweils angrenzenden
Festsetzungen der Griiordnung entsgcrechend :

‘Von den Féstsetzungeh lann in Lage und Fiache geringfigig abgewichen werden, soweit

die Abweichung mit den Zielen der Grincrdinung vereinbar sind, die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung unter Wurd[gung nach?oariacher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist,

Pro angefangene 250 m? der nicht iberbauten Grunds’tuc!’sﬂachen ist mlndestens ein

- mittelgroler oder groﬂer standorigerechier Laubbaum zu pflanzen.

Die i\!imdestpﬂanzgrol&en fir zu pflanzende Baume betragen: fir groRe Biume
(Endwuchshéhe > 20 ) und fur m:ttelgrol&e (Endwuchshéhe 10- 20 m) 20 - 25 cm

_ Stammumfang

(7)

(8)

{9
§18

Inkrafttreten

Bai Pﬂanzung von groflen Baumen in Belagsfléchen ist eine durchwurzeloare, sparten-
freie Mindestflache von 24 m? und Mindestschichtdicke von 1,20 m vorzusehen, bei
Pflanzung von mittelgroRen Baumen eine Mindestfliche von. 12 m? und ,
Mindestschichtdicke von 1,00 m. Uberdeckte Baumscheiben sind zulassig, wenn dles aus
gestalfenschen oder funktionalen Grunden erforderlich ist.”

Die Anlage von Wohnungsgérten ist unzulaSSig.

.Die Versickerung von Niedéréchiagswasser ist.uber Rigoién bzw. Sickerschachte zuldssig.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2115a tritt mit der
Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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| Die SSKM plant, im Rahimen sines

Anlage BU 2

Nachbarschaftsvereinbarmg

zoischénder » SBtend 11.09.2017

Siadisparkasss Winchen R

Sparkassensiaiie 2, 86331 Minchen

{LISL.-Nr. DE 120272684)

vertraten durch den Vorstand, _ o ,
dieser wisderum verirelen durch dis Direlfion Immobilien- und Facillvmanag sment,

verireten duich ) gile
- nachstehend als BSKM bezeichnet -
und der

Lgnﬂ@s%agm@@ﬂi Miinchen | Kommunalreferst — Markthallen ﬁﬂiﬁaa!c%a@ﬁ |
verlirsten durehden | o :

~ nachstehend als LHM bezeichnet -

1. Bachverhalt .

Die SBKM st Elgenilmern des Bruntsticks Arlssirsiis 74, Fist. 455272, Beldion 3, mit ca,

_B.757 m¥ im Gellungsbersich des seit 1966 rechisiuifligen Bebauungsplanes Nr. 259 2.

Die LHM ist Eigentlimsiin der Gs‘ﬁng%siﬁcke Elisabethimanid; Fist. 4556/28 und 4556724, S@ﬂﬁiéﬂ
i mit einer Grofe von insgésamt 3.684 w2 Die Flachen liggen im Umghl der Lebensmitel-

- saizung fiir den Markt am Elisabédhplatz (hachstehend Elisabethmarkt bezsichnet). -

“Worhahen- unid ErschlieBungsplanverfahrens” die baurachi-
fiche Entwicklung ihres Grundsiiicks und dessen anschiieBends Neubebsuung umzuselzen, Rie

shebl derzelt ebwa 170 neus Wobhneinheiten mit elnem MNutzungsimix von Wehnungen i den ge-

fardarten ynd feifinanzierten Wohinungshay sowie Appanenents fiir Studenien, Auszubildende -
- und junge Erwaghisens, sozialen Infrastruldureinrichtungen sowie Gewerbsiiéichen an. Auf der

dem Elisabethmarkt zugewandien Seite wid enflang der Nordendstraie plait die SSKM im
Erdgeschoss ein.Angebol voh markiveririglichen Eiﬁzeéhanﬂieisj uritl ggf. Castronomisfigchen.

- in Abstimmung mit dem Refarat fur Sfad’tpianuﬁg und Bauordnung, der 8SKM, den Markihallen

Miinchen (MHM) und den Stadiwerken Minchen (SVWM) wurde fir die miglichs Machnutzung
des bislang von den SYWM als Umspannwerk genuizien Areals vom Architellurbiivs

ein stadiebatliches Gesamikonzept erarbeitet, das in der Silzung vorn 01.10.2013 die Zustini--

tung der Stadigesialiungskoromission fand, Auf dieser Basis wirds sin G)esiaiiﬁngsvueﬁbswarb
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sharchgefiht, dessen Blegerentwur die Grundiags iy einen Yorhabenbazogenen Bebanngs-
olan bildet: Die Planunterlagen hisrzu sind als Anlage 1 seigefligt {Flanstand Anfrag auf Einlel-
tung des B-Flanverfahrens vom 24.04.2017), _

P dis Realisierung des stidishaulichen Kenzeptes ist die Einbezishung von Batzungsfiachen
des Elisabsthmankies mwingend arforderlich, um die notwendige Feuenwehrdurchfaht und g1
stelliiEiche {nachfolgend Feusrwehrfldchen) unter Beibshaltung des geplariten Umfangs an
Wehneinhsiten schaffen zu kdnnen, : S

im Rehimen der Bchafiung dieser Feuerwelvdurchiahi kann aueh die schon lange von der Be-
viikerung gewlinschie Wegeverbindung zwisshen der Arcis- und Mordendstrae emdglichi wer-
den, die ofs sog. Maildpasss genutzt werden kinnte. :

Diz LHM plant unter den Maligaben der Zukunfiskonzeple der festan Lebensmittelmasids” sine
Sanierung des Blisabethmeriis. Hierflir wird unler Einbeziehung externer Planer aine Machbar-
kellsstudie ausgearbsitel. Dig Minchney Gasellschal fir Stadierneuerung (MGE) ist von der
NMachbarin mit Projekimanagementieistungen beaufiragt.. . -

Der akhuelle Stand der Machbarkeitsstudie berlicksichiigt die cben peschriebens Feuenvehr-
durehfahrt und Wegeverbindung sls zuséiziichs Markigesse. Die Planunterlagen herzu sind als
Anlage 2 belgefiigt {Planstand Yorbescheid vom 29.03.2017).

Mahen der Nevanordnung dey Marktstinde soll uniar den Marktgrundstlicken sin Untergeschoss
mit Tisfgarags fir die Leferfahizeuge der Markihéindier sowie Lagerflsichen, Sanitér- und
Technikischen ervichiat werden, das (iber dis unter der Grundstickellache der SIKM geplanten
. Tiefgarage miltels eines Durchstichs srschiossen werden soll.

Mit diesem Konzept kann der durch die Anordnung der oben beschiisbenen Feusrwehrdurchiaht
- und Wegeverbindung {Markigasse) bedingte Verlusl an Fisiche und der darauf belindlichen
Nutzungen kempansiart werden. Fiy Lisferverkehr, der nichi tber das Untergeschoss des Markls
abgewickelt wertlen kann, banstigh die LHM ebenfalls dis Feusrwehrdurchiahrt und Wegeveroin-
duny (Masidgasse) als Zufahil zur Enfladezone. Die Entladezone lisgt aulernald der Feusnvehr-
flachean. . ‘

 7ial dieser Nachbarschafisvereinbarung ist ez, dis Cesichispunite der Bauvorhaben beider Par-
teien vesbindlich zi regeln sowie Regelungen fur den Bauablaul zwischen den Veriragspartelen
zu eflen, ‘

‘Dies vorausgeschickt vereinbaren die Yerlragsparisien F@ig‘eﬂﬁés:

#. Machbarschatisversinbariing
1. Allgemeines . '

 Die LHM stimmt als Naﬁhﬁbaﬁﬁ im Baugsnehmigungsverfahren einer B‘ebﬂumg enfsprechend
dem Vorhabenplan, der als Anlsge 1 belgafigh ist, zu.

" Die 88KM stimmt einer Sanierung des Eiisabeihﬁ_}aarlﬂs entsprachend dem Antrag auf Vorbe-
scheid, Anlage 2, zu. Die Nachbarurterschiift wurde auf dern Antrag auf Vorbescheid bereils
galeistet. ’ T ' L C
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2. Feusywshrilichen und Wegevesbindung (Markigasse)

Zusammensetzung der kiinftigen F@B%m@hmmf@hfami untl Wegsverbindungen {kinfige
Mariktyasss)

Mit Beschluss dar Volversamimiung des Stadirats der Landsshavpistadi Minchen vom
05.04.02017 {Vorlagen Nr. 14-20 7 Y §8433) beauflragte der Stadival das Kermhunalelerat die s
Feuerwehrlirehizint und Wegeverbiniung (Markigasss) vorgesshens Fiiche zwischen Eli-
sabsthmarld und dem angrenzenden Grundstiick der S8V 2l separates Grundstick zu
definisren. . ' ’ : -

Disse Markigasse sofl nach derzaltiger Planungsstand eine Brefle von 8,50 m haben und setzt

- sieh aus folgenden FlEichen zusammen,

a) sinern 68, 2 11 Lreiten Sireifen aus dem Grundstick der SSKM EF%%;I. 455212 Baxt, I
enilang des Elisabethmarkies im beliegenden Lageplan {Antage 3) rot gekennzsichnet.

b) elnesm vd. 8,50 m breiten Strelfen aus dén sié;iiéschsn -.Gﬁmdsﬁ';cken Flst. 455@?24.13;&5]
Fist. 4550728 im bsiliegenden Lagsplan {Anlage 3) blau gekennizeichnst, :

Die S8KM wird dezy die Fiéiche aus dem Flst, 4552/2 Sekt. 1 im Rahmen ciner gesonderien
Vereinbarung tinsntgelllich an die Landeshaupistadt Minchen abirelen, Dis Ablretung erfolgt
nach Yorlage der bestandskrsftigen Baugenehmigungsn fir das Viorhaben der S8KM und iy die
Neuordnung des Elisabethmarkds. Fur dis endgiiltige Bestimmung der Grife der Abtretungs-

féchen, ist dis im gesatzien BFlan feslgeselzie Bebauung bzw. dié erfeille Baugenehigung o

déas SSKM Vorliabsn maRgsblich, dabs stilen dis abzulretendsn Figchen moglichst frej von
Uberbauung {2.B. Arkaden) sein. L '

Dis von dr Laﬁdéshauptstagl: Mtinchen einzubringende Fidchs liegt derzelt noch Iy Umigniff der
Salzungsiische des Elisabathmaikts. Fiir dis kiinfiige Mutzung dieser Flache als Feuenwehr
durehfahrt und Wegeverbindung wurde daher das Kommunalrsierat mit 0.9. Beschiuss der Violl-

-wersammplung beavfiragt, diese Fliiche aus Hem Satzungsumgrif hérauszimehmen und den Um-

giif der Satzungsiigche new zu definieren, Das Kommunalraferat wird dazu sifis enlsprechends
Beschiussvorlage vorbereiten. ' . ; , B

Dis kiinflige Feusswehrdurchianit untl Wegsvisrbindung '{Més‘ésig‘asse} soll kinflig als Offentlicher

Weg, FuRgéngerbereich, Radfabrer und Lisferverkelir frel” gewidmet iverden, Das Baursferat
wrde daizi vom Stadirat mit Beschlussviriage vom 05.04.2017 beauftragh.

" Dureh die -Widrﬁung der Fiichs sind zwisehen den ?Béieiﬁgte;ﬁ ksine gesonderien Disnstharkelien

in Form von gegenseitigen Gsh- unid Fahstrachten notwendig.

Die Herstelung der Feuerwehrdurchiahit und Wegeverbindung wird einvernehmiich in den
weiteren Abstimmungen zum Bauablauf zwischen der SSKM und der Landeshauptstadi Miinchen
geregelt. Die fiir die Feusrwalimurchiahnt hetwendigen Flachen werdsn riath den daflir ent-
sprechenden Regelungen hergestaiit. T .

Die Nﬁizungsémsﬁhézdigaﬂg sewie die Kosien i die Herstsliung disgér Fevsrwehrdurchizhrt und

Wegevertindung sind in Ziffer 41,1 bzw. 11.3 dieser Versintiarung gerege,
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Beidls Partaien beabsishtigen, aine Varbindung der auf thren Crundsiiicken geplanien ‘
Tiefgaragen Testzulegen und herzustellan (Anlage 4). Im Einzelnen ist hizgzy 2ine gesonderia
Versinbarung vorgasshen.- -

Die SBKM stimmt dern zu, dass dis Zufahst der Matkthindler zur mayideigenen Tigfgaiage Hber
 die Tiefgarage der SBKM erfolgt. Die SSKM stellf sichar, dass dese Zufahrt fir Fahizeuge mit

siner Fahrzatghtfie bis 3,20 m befahrbar ist. Bzgl. der Bchleppkurver jst von folgendarm Fahr-
zeuglyp auszigehen: Mercedes Sprinter mit Hochdach und Kihlagyregat-Aufom), langas Yerslon,
Modslfahr 2818. '

Diz baiden Partsien sind sich einig, dass bei einer zefigisichen Realisierung ihrer Veihisben zum
Baw der belden Tiefgaragen eine gemeinsame Baugribe und eins gemelnsame Wasserhaliung
erforderlich werden. o - '

Alduelle Uberlegrigen beider Parlsien favorisieren die Herstellung der gemeinsaren Baugrube
und Wassesmatiung sowie das Betreiben der Wasserhaliung durch die SBKM, Die Planungen des
Baugrubenverbaus werden von beiden Parleien getrennt erbracht und miteinander aibgestimmt.
Die Planung der Wasserhaliung 1r beide Baugruben ist jedoch sinnvell in einem Auflrag durch
die B8KM zu erbringsn. - - B RN R

Diese Ubsrlagmgen werden einvernehmiich im weitersn Abstimmungs-/Flanungsprozess de-
tailliert und oplimiert. Ggf. kann auch sing andere Abstimmung erfolgen, sefern 2wischen belden
Pareien eitwemshinlich. Ein miglicher, sbgestimmier Temminablauf ist In Anlage 4, Rahmen-

terminplan, dargesteliL

‘ Aus dem Thamenberejch ,;Tiefga;fage“ efgebeﬁ sich verschisdene Schniltstellen bzgl. det Kosten-
traguhg / Entsehidigungen _a;s'w;g die vom Bewsriungsamt der LHM bewertel wyrdlen {Ziffer 11).

Im Falle einer Kostenerstatiung, 2.8. Vergliyng des ﬁaﬁgmbemefbausdar LHM an dip S8KM
und auch Verghlung von Anteilen an der Wasserhahung (Planung, Ausfihirung, Belreiben), fst
hierzu eine gesonderte Vereinbammy zu treffen. . :

?m'zu%mmeﬁﬁaﬂg der Witmung der Feuennvehriiichen fst das Unterpaurecht fiiy den Anschiuss-
* . peveich {Durchstich, vgl. oben) durch die LHM noch zu ldren,

Sofern ain zwettes UG unterden Maridfigchen fr A_nwbhﬁe;sieﬂpiéize gebayt werden soll, gilt
vorgenannies entsprechend, Die Zufahrt wird dany shenfalls Tiber die Tisfyarage der SBKM
érfalgen. In diesem Fall ist sline weitere Vereinbarung zu treflen (differ 11).
4. Schall o
* Dier laufende Beliieb des Markies fiihrt zy dausrhafien Schallimmissionen am geplanten Wohn- -
und Geschaftshays der B8KM. Zur Reduzienng der Aunswirkungen werden felgende Vergin-
~ bparungen galroffen; o '

4.1 Regelungsn fily @ie:ﬁ-i‘ﬂa:;&% ung Maridbsirish

Dig LHM verpfiichtet sich, bzw. die Nutzer der %ﬂaﬂﬁsﬁéﬁde, gie Nutzung des Markizs ent-
sprechend der Festlegungen und Auflagen des Vorbescheides bzw. der Baugenshmigung fir den
Markt cm;chzufi:;hre.n und pachstehende Punkte einzuhalien: ’ '
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4.1 Z@i@?&}mﬂ@nﬁﬁr die Anlisferung, Bestiiclung und den Belieb

Der Zgfivahraen der pberitdischen AnlieTarung) wird festgslegt wis folgh:

Montag — Freilag 08:00 Lihr bie 22:00 Uty
Samslag - 08:00 Uhr bis 22:00 Uhr -
_ Sonn- und Felsriage  nicht gestatist
Fir dlen Zefiréhmien der Zu- und Apfatit der Marktstandnutzer in die T ieimé}mg g gelled die 6ffent-

- ich rechilicheri Regslungen und shyaigs Elnschrénkungen/Avfiagen aus der Baugenshmigung

Ty den Marks.

Fiirden Zelitahmen fir don Aufoau und .die. Bestiickung der Sténds, iﬂsﬁr}eﬁsﬁnﬁga’e der A.L-léiageﬁ
vor den Sifinden, bzw. der Abbay der Bestiichuny der Auslagen v fiir clef Abtransport von Ml
gelten die &ffentlich rechtlichen Regelungen und shvaige Einschrankungen/Aullagen aus der

Baugenehmigung des Markiss.,

Fiir die Offoun szeilen des i%ﬁaa‘kifes gelten die Sfentlich rechifichen R@Q’_ﬁ‘iﬁﬂﬁ?ﬁ yhd shvaigs
Elnschirdnkungen/Auflagen sus dor Baugenehivigung fir den Markt. ©

Fiir den Zefirahmen der Bewltiung von Gasten auf ﬁ:emﬁrelaﬁ ﬂés. Maﬂﬁes gelten dis {Fenllich-
rechilichen Regelungen {u. a. Richiinieh fiir Sondemutziingen der LH Miinchsn) urid migliche
Einschréﬂkmgan aus der Baugenehimigung fir den Mardkt, -~ ~

4.1.2 Wefiere schallvelevante Yorgaben in Bezug auf den Waskt

Die LM aﬂemiﬁiﬁhiai die Héﬁﬁiéf des Marldes beziiglich -de# 'oiaeﬁrﬁisehen Aniief@mhg und der
Bestlickung der Sténde zum Einsalz vori leisen Roflwagen (z, B, Transporiwageh mit GNS-

Rollen) auf derh Markigelande.

Dis LHM verpflichist sich, auf ders Markt keine Pllasterbslzges mit groflen-Fugen wis z. B. iKopf-

stelnpflaster baw, keine Beliye mi besonders raven oder unsbenen Obesfidchen 2y yerlegen tni
- -RLT-Anlagen S0 auszufilhiren, dass diese ivelevant in Bezug auf die TA Léym sind.

- 4.2 Berlishsightigung bel der Planung ung Ausiithrung des Bauverkishens dor SSKM -

- Dis SBKM verpflichlet sich bei der Planung des Neubaus die Ein- und Ausfahrten der Markistand- -

mieter in die Tislgarage sowle die vom Maild alisgehenden Schalleniissionen geman dem ge-

. nehmigten Vorbeschsid bzw. der Baugenehmigung im Rahmen eines Sthaligutachiens fiw das -

Neubauvorhabsn zu beilicksichigen. In Bersichen i denen Ubsrechretingen der schall-
technischen Anforderungen der TA Lérm am Bauvorhaben verbleiben reaglert die SSKM dureh
sin angepassies Schallschulzkonzept

_ 5. Abstandsfischsh

Die SSKM stimmtbereils jedwieder genehmigungsfshiger Bebauung auf dem G{um;!éiﬁck der
LHM zu, insbesondere eirier Neugestaltung des Markiplatzes, wie &r in Anlage 2 (Planstand Yor-
besthsid vom 29.03.2017) dasgestellt it und wird, soyeit arforderlich, siner Abwsichung wegen

" Michteinhaltung vori Abstandsiiachen ziim Grundstlick der SSKM zustimmen. Nolwendige Nach-

barschaftsunterschriften werden gelefstet, -

Die-LHM geht nach allen bersits ge‘fﬂhf;en Gespréchen it der 88KM sowle mit dem Referat fi‘ér '
Stadiplanung und Bauordnung davon aus, dass die Nevbebayuny turch die SSKM keing Ap-
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standsflichen auf dem zuldinftigen Mamgmndwi&r’k aslost (F»yaﬂegum Riner B*mim;ﬂ fir die
Xieubemuung der SBKM awi der Mord sgﬂ@)

8. Abztirmningen Planwngan / Bauabifiuls

Bei der Dugchflthrung afer M*ﬁ%mhrﬁeﬁ 21 ten Bayvorhaben verpflichien sich dis beiden Pay-
ieien zur gegenssaitigen Ritcksichinahime auf dis fiteressen der 39\;%9;33@«% Verlragsparts und
deren Mister bew, Magrkthandler und Mandnuizer, lmmissionen, Insbestrnider Lanm- und Staub-
belastungen ~ auch aus An- und Ablransporten zu und von der Baustelle — sowie alils weileren
Sitrumgen und Beemir:achiaguwsn sindg auf das Jermgﬂmsgixch@ mvsmaa;dbﬂr@ Maf zu He-
sohr fmkeﬂ oo

Trn Ubrigen sind beide ‘afsrlqagwaﬁeaen 11&%"9? fichtet, sile aus und im Zusammenhang it den Bau-
maknahmen einsehiagly ansrlennien Regaln der Technik zu beaclten. Inshasondere werden
baide Verlragspartsien wahrend der Auvsfihrung threr Bﬂumﬂﬂmhmgn fiar sinern ordnungsge-
miRen Bauzdun sorgen.

Soweil dies vom Pian&mgaamejeiﬂ‘f@réseﬂm{ her mbglich 3st koordinieren dze V%rﬁ;a ggmﬂnﬂr e
Baumalnahmen mitelnandsr und stimmen insbesondere die Termirening mitelnander ab, it
dem Zigl; im Bereich Elisabsthmarit miglichst z@aﬂwh ‘parallele Bavuphasen zu snmbglichen. In
Anlage 4 sl ein a%}gasiammier mig 1cher Rﬂnmeﬂiﬂ:rmmpiaﬂ balgeiaj

Insbesongders as:t figrzu eine re:’htzemga Absztmmung eﬁardar}mn fla der Interimsvharkd mit
ainem iblichen Vorlauf, wie sis iy emen a;}fnenﬂaaneﬂ Auflraggeber Qeiten, vargebeﬂ werden -

FERLEE N _
Dip Btandzeit ﬂes Interimsmarkis st ﬁerzeai mi& 24 Mcmieﬁ yeraﬂschlag{t

Gof, wird mif Eeginn des Abbrichs das Eesiaﬁﬂsgebaudes durch die SSKM hez‘e;&s die Ein-
richhing des Interimemarkts edordardich. Aus 0,g. Grinden muss in Bausblaufplan die veraus-
sichifich maximal migliche Standzsil des Interimsemarkts berlcksichiigt werden. Bzw. sind dis
peiden Baustellen zeillich m:: aufainander abzustimmen, dass fiv ds Eiﬁamhanﬂ!ew der Belrieb
@%mg Leerlauf mbglichist

%3123 der %&nmfh dor Nordfassade durch die SSKM und der daraus resuliierendsn Besin-
trachtigungen tes Maykis zeitiich stark ven der méghichst zeitlich paralisien Bavausiihrung ab-
 weichen {gem. abgasiammiem Rﬂhmewiermaﬂphﬁy, ist von der SSKM eine Sicherung der Mord-
fassade bzw. die Sicherung des Markibeliehs auszufliiren. Die Dausr der erfmﬁéeﬂachen Finrich-
tung des Interimsmarids, ;si mbglichst 2 vegrenzen (24 Monats), '

Die BSKM i'caamﬁksschilgt dass ab Einrichien das Interiinsmarkts auf def Arcisstraa zwischen
dar Grinaniage tind der Berufsschule Baustellenzufahrien tiber disss Qﬁeﬂﬂzche Fisiche nicht
mbglich sind,

Sofemn de:r Merkt bareils saniert aber die Zufahr Gber das UG dﬂr SSKM noch nieht nulzber ist,
ist fir die Handlerstelplstze ein Pavkstreifon enflang der nirdlichen Fassade dos SS8KM-Meubaus
auf der zm%sisnfﬂgen Fauenwahrduvchfahrt zu ermagimhen

. Dig 38KM iajs rict mit, dass a-amiisshe S@aﬁeﬁﬁas‘s@ﬁ, gdie vom nhemai;geaa SWA-Grundstiick Diber
die Maridflashen verlaufen stillgelegt und an der geinsinsamen Ga‘uradsimksgrenze getrennt sind.
Dies giit nur fir Spasten der SYYM. ‘ .

Die SSKM wird der LENM reﬁhlzeaiu g vor Baubeginn emen Bauahlaui- bz, Bauzeaienpian ber-
rifteln., Disse. 3ferembamng il entsprachend auch fliy dis LHM
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- stlicksteils varziehtet werden,

Die Anordnung zur Milibessitigung auf derm Marldgrindstick liegt noch nicht ebschlisfend vor,

Die LHM verpflichiet sich zur Abstimmung mit der B8EM im Rahmen der welteren Planunys-
schiitte.. : '

Die Planung zur Baustellelvichiung llegt noch nicht ver, Die SSKM-a‘@ich:‘fﬂs’ﬁ Baustelansin-

- sichtungsplan der LHM nach, scbaid dieser vorlisgt, in jedsm Fall het die Bavstellensinrichiung

auich dle Interessen der LHM a0 einer geringsimbiglichen Besiniréchtiguny seier Mister zu
wanren. : o .

Bigé‘giii insbesondsre im Rahmen der Erdaushubarbeiten im Hinblick darauf, Schmutzbe-
lastungen auf ind am Grundstick der LHM soweil wie méglich auszuschlielen. Diese Vershn-
varung gitt soweh] fir die BaumaBnahme der SSKM gls auch dia der LHM,

Die SSKM_ beabsichiigt den Einzalz ven Krénen. Die ggzéa;,a_)a ALJ?g’ii@;i%isﬁg der Kréine st a‘fm.éﬁ richt
bekannt. Die 8SKM verpfichiet die Baufimnen dazy, keine Dberfahren mit Lasten Dberdas
Grundsiiick der LLHM sowie den Bereich des yeplanien rtrimemarkies durchzufithren.

Kranschwenlungsn ofine Lasten {oeispislswsise winehedingt) sind daven ausgeschisssen. Diess
Versinbaring gift sowohl fiir die Baurafinahme der SSKM zls sudh die der LHM. : '

7. Bewslssicherungen -

Erfolgt die Saniering des Marktes, infolgs derer die Markistinds ahgsﬁssen wsrdén, Yoy oder
zeligleich zum Aushub der Baugrube der SBKM, kann auf ¢in Bewsissicherungsverfalren 5 dis
ziim Abriss kominenden Markisifinds bzw. die von der Baugrube der LHM Sge%r@;‘{eﬂfsﬂ- Crund-

)

Andernfalls gilt: ] _ .
Yor Beginn der Abbrush- unrdl Bavarbeiten wird die S8KM auf dem Grundstiick fler LHM eips Be-
weissicherung durch sinen dffentfich bestellten und varaidigien Sachverstindigen durchilihren ,
lassen, die den Zusiand der Grundsticke Arcisstrasse 68, 74 und Elizabathmarkt, der dori vor-
handenen Markisiénde, die zv dem Vorhaben ausgerichief sind, sowie der Freilschen und Bau-
me auf dem Grundstiick der LHM festhéit, Orfeterinine sind mit dey LHM abzustimmen. Die LHMW

ist berechiint, ssibst undoder Gurch von Hits benannts Varlrster an dem Oristermin tellzunchmsn.

=1

Dey LHM wird vor Baubsginn eine Ausferfigung des Bewelssicherungsgutachiens vorgslagt.

Eine erste Zwischenbswsissicherung erfolgt nach Fertigsteilung der AushubmaBnahmen und
BaugrubsnumschiieBung. Zur Bewsissicherung Jst dann nach Ablauf eings Jahres self Fertig-
stellung des Bauvorhabens zu wisderholen, Ergibt sich aus der Zwischenbeweissicherung oder
der abschileBenden Bewsissicherung, dass Yerdnderurigen (insbespndere Schiden) am Grung-

- stlickiGabide der LHM vorlisgen, dis nicht durch sine anféngliche Bewsissicharung erfasst

- sind, wird zu Lasten der SSKM vermuiel, dass diese Yerénderungén von i verursacht oder ver-
- schuldet sind. Es sfehi der SSKM frei, ihre fehilends Yerursachunglihr fehlendes Yarschulden

" pachzuweisen, o - - o

Dig durch die Bew&j_ssiiﬁhemﬁg @nig’%@%enden ¥osten 'i'réig& die SSKM,

Je nach Beuablauf und Vereinbarung zur Ausfiliiung dar UBs im Markibereich kann auch eine
Beweissicherung des Neubaus der 58KM durch dis LHM erforderlich werden. im diesem Fall gin
vorgehanntes entsprechend umgskshrt. :
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8. Untsrsiditzung § Berelistellung von Unterlagen

Die LM veroflichist sich als Machbarin, des Bauvorhaben der SHKM bet dar Aufstelhang des
yothabenbezogenen Bebauungsplanes fr ihr unter 1 genannites Grundsilick 21 untersiiiizen,

9, Nuizungsinderungen

Teide Veriragsoarteisn verpliichten sich gegenssiliy, spéitere Umn- und Neubauvorhaben,
-Mitzungséinderungen oder 8hriiche Malashmen des andleven Verragspaiiners diesar Verein- -
bérung wohlivollend zu prien dwid im Siane sines langhistig gutén Miteinanders auf dis gegen-

seffigen Belangs Rijckeicht zu nehmen. : .

40, Belegung Erdgeschoss Meubay SSKI

e SSKM verpfichiet sich, die Belegung dsr Erdgeschossfiéichen dar an den Elisabisthmarid
angrenzenden Gebiudezelle des Nevbauvorhabans jeweils vor Yeragsschiuss mit der LHM
ahzusiimmen. Die SSKM sleht hier sine Belegung rni Cinzelhandal in Ergénzung zum Mand, ggi.
sinen Drogeriemarkt und Gasironomie vor, ; :

94, Kostentragung / Entschidigungen  Dienstharkesten Kostensrstatiung

11.1 ﬁers%eﬂﬁuﬂg und Keosten des F@a.q@mhwﬂgs?ﬁﬁahﬂ und Wegeverbindung {kiinftige
Warkigasse) : - ‘ )

Dig Hersteliung des Ber‘eésﬁes griciglt ~ sofern spiter nichi anders yversinbart - durch die LHM. _‘
Die 8SKM Gibemimmi 50 % der Koslen. '

Durch die Widimung cblisgen die Werkehrssicherung und der Unterhalt der LHM,
o 11,2 Duschishrisrecht Tisfgarage

Die $SK bewilligh und beankagt dis Eintragung einer Crunddienatbarkelt mit der nach-
stehenden Wtial zu Lagten ifres Grundstiicks im Grundbuch. Die LHM schiieRt sich dem Ein-
iragungeanirag an. T : ' ;

,Der Figentiwmer des Grndstiicks Arcisstrae 74, Flst, 455272, Sektion 1Y, mit ca. 5.757 v, im
Folgenden ,Bauher®, shumt dem jeweiligen Eigentiimer des Grundstiickes Elisabethmarkt, Fist.
A556/28 und 4556124, Gemariumng Max-Vorstadt, Sekiion 1, Im Folgenden Nachbar', auf ssinem
Grundstiek {disnenides Grumdstick) sin Tisfgaragenzu-, ab- und duschiahrterecht fir Fahrzeuge

- mil giney Fahwzeughthe bis 3,20 'm ein. - -

Die Nachiarin als Eigentiimer des Grundstiickes Elisabsthmark, Flet. 4556128 und Fist. 4556724,

Seld. #l (herrschendes Grundsticl) svichiet am Beginn des Durchstichs zu threr Tiefgarage &in
Tor. : :

Dis Yerkehrssicherungs- und Unterhaltsofiicht fiir den Tie?géfageﬂabschnén, der auf dem Grund-
stiick des Balherrn fiagt, tragt der Bauherr bis zum Tor zii Beginn des Durchstichs.

Die Verkehrssicherungs- und Unternaltspfiicht fir den Tisfga?agéﬁabscmﬁ, der auf dem Grund-

stiiok der Nachbarin lisgt sowie i den Durchstich und das Tor an dem Durchstich réigt die Nach-

barin bzw. der jewellige Eigentlmer des herrschenden Grundstiicks. .

- Dis Nachbarin bzw. der jeweilige Eigentlimer des herrschenden Grundstlicke béteiiigi sich an den -

laufenden Betrlebs- und Wartiungskosten der Tiefgarage des Bauherrn (insbesondere Birom, -
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Reiniguny, Hausrnelster, Versicherngen sowis Warlung J:ﬂ@gieﬂ i Fluchitiiren, Tore tind
Loftungsantegeny. Der Antell errechnst sich aus der Anzail der Stellplitze der Tiefyarage der
“shgh?;aﬂn i Vemaitnis 2ur Sesamtsumme dar Stallplitze des Bayherin uned der Sialiplétze allsr

Dbar die Tislgarage des Bauhern srsehlossenan Tiefaragen.

{Hiawrsis; die vorgenannts Formulisrung alter (ber dis Tiefgaraye des Bauhermarschiossenen
Tisigarager detkt auch dén Fafl b, dass gof, z sinern spiiteren Zeitpunii aine weilers Sarage
sines Nachbarh {z.8. Neubay auf Arsal Feusrwache) rrha;r die Garage der SEKM arschlossen
wird Oder unfer ﬁer :f'faf,_jar'uﬁ das M’zrfrfss doch sins %m;ofmﬂ;ga age emcﬁfar Whrel, )

Die %§ash@am é’@:@s\f, der jewellige Bigentimer des herrschenden Gnindstlicks batelligt sich

- gbenso an dgn Unlerhalis-, Reparatuf~ und Instandssizungskosten fiir das Rolkor an der

19@@’1}’*’1@@1@?’1&1@@, der von iy genuizien Falybahnen sowie der Beletchiung, Fluchitiiren,
Lifungsanagen, Enmfasssmu und sonstiger zum Batriab nolwendigsn Emgﬂmngan der
Tisfyarage des Bavherin. Der Ajtel] eivechnst sich aus der Anzah] dar Stelpltze der Ti iafﬁrgue
der Machberin im Yirhéitnis zur Gesamtsumme der Stellplize des Bavhermn und ter Slellpléize
giler iber die Tiefgarage da@ Bauherm srschlossensn Tisfyaragen.

-Bofern unier der T(B der LHM in sinem zwsitan Unter,gesr'n@aa eins Am '903‘3]’!83@"1&"‘]53 rezlisien
- wird, miligsen hierzu analog 21 Punkt 11.2 Regelungen zu Wagerecht, Unterhait stc. grgan?t oder

entsprachend in @mer @EBQT&YE""H VETEH%b’lﬁlﬂg If—;s’,rj elegt werden

14.3 Entschidigunygen fiirdie auldie Sﬂaa’kigassa antfallende unﬂ von der S5KM als Fauer
waha'dumhfahﬁ genutzie F}aa:he - '

Das Bswﬁmmgaam’r der LHM hat die yorgenansitsn Pumﬁe beziiglich der Sehaffung und letza,aﬁJ

der Feuerwehraufahnt (Ziffer 2) sowie die ErschileRung der Tiefgarage des Marktes ber die Tief
‘garage der S8KM Und die damit verbundenen faege ungen zum aufendsn Bedrisb und des

Uﬂﬁeﬁﬁaﬁs gepriit,
Gemaa% Gmiachien des Bewsrungsanies st' iH Munchan v 28.07. 243*]7

> hatgie SS}@E ‘Eﬁr die dausiiafie Har ausibaung des ala'eugm von 533 1P gias dem Flurglick
4556724 ynd 4558728 des Elisabettmarkles fiv diz s Feuerwehrzufahri zu was:émnnsjs
Flache ah dis LH gine sinmgl 2,{;,8 Entact 1@5'3553_53‘3” i1 Hiidhe von Zif snlich Eﬂ
Der B@iﬁg ist nach Fertigsteliung der Feuamehﬁufami 2 Zahhung fa?iag Die LM sielil
dafir eine emsprec%aende Zahlungsaufiorde mﬂg Alls,

it dler vorgendnnten Zahlung ist auch die Nutzung der vorgenannien Fldchen der Feﬁa’rm
wehzufahrt fir die Eeﬂisfemm ¢ der Ladenflachen im Neubay der 85K abgag@iia”:

Die Be;rgs’ziigwag 2 Anisefsnmg des Maikies fiber dis mrﬁmnmﬁﬁ Flgchen der
Feusrwehrzufahyt bisibt von der Zahlyng unberiut, Giemhas gt gef. ilr die. Nuizmrag der
Fiachs zum Zwecke def Millabholuhg. _ o
- o hat dig LHV fir die a_,mraﬁmasng ger unler 11.2. &aesmnebeaaem Daenslba;keﬁ Zur
: q:huema"ieﬁ Mﬂmmzuﬁg der TE-Zufghrt eing eznmaisge Entschadigung in Hoke von
. Euro zu entrichten. Der Beliag st nach Fentigstellung der beiden Tisfgaragen zuf
Zahlung und a-:;mragung der enisprechenden Diensibagkelt i Biundouch zur Zahlung fallig,
Die QSKM stelit s:?afur ging enisprechende Zﬁ;hiasﬁgsauﬁerdemag aUB.

. pelragt der Verteilerschlissel fir die unter 11,2 geregelte Beiaaizgung an Betriebs-,

Uriterhalis-, Réparatur- und instandhaltungskosien der gemeinsam gemaizieﬁ Fahrbahnen
ung Einrichtungen 93 % zu 7 %. Die LHM beteiligt sich c!emnach mai 7% an de"a eni-
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gplegheml‘\n laufenden iKosten. .Lue Abrechnung der Bet%ﬂ;guﬂ,g an gien wmgen srnlen
Unterhalie-, Reparaiur- g instandhaluingskosten arfolgt durch dis S5R voraussichliich
alnmmal pro Jahy, bel :’Gsﬁﬁnc lefen InstendhaliungsmaBnabrasn ggr gasongart,

Dan dig Mjmmﬂ.wg ey JG zuf"ihri eatre"femleﬁ Bﬁ:seﬁfmﬁgeﬂ des Gulashiens des Bewer-
tungsanies llegt sine Anzahl von 243 Sleliplitzen in der Tiefgarage der SSKM und 18 Sigh-

pléitzen in der Tisfgarags Jes Markles 2 Gmnd& Dar daraus simittelie \}eﬁ@;]ung sschlliss ]
wiurde auf einen vellen Prozsntwerd katfinénnisch ganundet: :

ﬁ'ﬂ’rgméaan sichin ﬁer weleren Planung bzw, im Gen@ﬂmagmﬁvﬁ‘m@n dey Bauvothabeh der
SSKN 1md der LHM Anderungsn bal der Stellplatzanzei, wird das Bewsihungsarn] die Hihe der
Ertschdigung bzw. den Vertellungssshilisss] der Unterhaliskostan neu barechnen. Balde Ver-
ragsparieien arkifran sich ban a;ig jetzt mit giner enfsprechenden Any PASUNY siverstanden.

Das -gﬁiemhe it fir den Fall, dass unter der Tisfarage rfles Markies sine Anwolinergarage er-
fichtet wird oder eing weilere Tiefgarage iiher die Tiefgarage der SSIKM srschlossen wird.

42. Reebhisnachiolge

Beitla Verlragepartelen verphichien sich, die sich sus dieser Versinbarung ergebenden Pllichien
bei VerduBerung des jewsiligen Grundsticks sinem Rechisnachiolder uneingeschréinkt mit der
weiteren Yerplichiung aufzueegan, dass such der Rechisnachivlger die VerpHlichiungen
welleren Rechtsnachiolyarn mit entsprachenden YWeltergabeverpflichtungen auferlagl. Disse Var-
pliishlung giit Jr gie B5KM auch im Hinblick auf &ine Aufisilung des Grindsilicks nagh WEG.

- Beziiglich der Verpfichtungen der SSKM zur Ablrelung der Fldche ﬁernéﬂ Ziffer 2 dieser Versin-
banung und der Zahlung der tﬁlschadlgungen gemah Ziffer 11 bleibt die SBKM gegeniiber der
Stadt verplichist, Dip Wes&ergaba ﬂai nier a‘ur die BBKM keine sehuldbsfraiends Wﬂmrag '

13. Anfsehiebends Bedingungsn

Dis Wirksainkeil des Vertrages ist ’Ia.ii’,:sﬂ]eb'“ﬂﬁ badingt duweh dis Erdeilung der Baugenshmi-
gungen fr dis unjer Punki 1 sowis in den Anfegen 1 und 2 besshrighenen Vorhaben des Bau-
herm und der Nachbarin sowie den erferdedichen Gremignbeschilissen der Veriragsbetelligten.
Solarn die auischisbande Badingung nicht bis sndissiens 31 08,2020 inkitt, wid der Verlrag
endglitiy wnwiksam. '

14, Sonstiges

Jet oder wifd eine Bestimmung oader mehm;e Ensilmmuﬁgen dinses Vertrages ;‘echlsunwﬁksam
oder nicht durchflintbar, so blaibt dieser Yerirag im Ubrigen wirksam, Boids Parteien sind dann
verplichtat, diese Bestimmunglen) durch eine andere bzw. turch anders glilige oder durchfijhy
bare Baslimmung(en) zu ersstzen, welche dem rechitlichen wid sirtschaltlichen Sinngehalt der
. rechisunwirksamen oder nicht durrhfﬁ}arbas’en Bestimmung{en) méglichst mha kommt bz,
learamen, : .

‘ Gemhlesian@] wnd Eﬂ‘u ungs@ﬁ sind, ﬁﬁb‘keﬁ gfesetziicn z{.ﬁassﬁg, Mimchen {Landgericht
iiﬂi;mcheﬂ N ‘ o
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Miinchen, dan 2"(‘*/’{/%? Munchen den .. % gm i, TR

................................................

Landeshauptsiadt Minchen / -
~VETieien guicn gen Vorstans, : Kommunalreferat = Markthallen Mimﬁhﬂﬁ
disser wisderum vertreten durch dis
Direktion Immobilien- und Faciliiynianagement,
veriraten durch ¢

Anlage 1 Pianung Wohn- und Geschaﬂskmpﬁex der SSKM
{Planstand Anfrag auf Einleitung des B-Planverfahrens vom 24 04.20175.
Anlage 2 Planung Elisabethmarkt {Planstand Vorbescheid vom 29,03,201 7)
Anlage 3 Grundriss mit eingezeichneten Fldchen der Feuerwehrdurchfahst und
: Wegeverbindung (Markigasse)
Anlage 4 Tiefgargenverbindung

- Anlage 5 Rahmenterminglan, Stand 25.01.2017
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Tiefgarage SSKM auf dem Flurstiick 4552/2
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Anlage BU 3

o) . l Stand: 1. Januar 2017

Allgereine Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projektférderung
' an koemmunale Korperschaften (ANBest-K)

Die ANBest-K enthalten Nebenbestim'mungen {Bedingungen und Auflagen) im Sinne des Art. 38 des Bayerischen
Verwaltungsverfahrensgesetzes sowie notwendige Erlauterungen. Die MNebenbestimmungen sind als Bestandteil
des Zuwendungsbescheides verbindlich, soweit dort nicht ausdriicklich efwas Anderes bestimmt ist.

Inhaltsibersicht:
1. Anforderung und Verwendung der Zuwendung _
Nachtrégliche Anderung der Ausgaben oder der Finanzierung

Vergabe von Auftragen und Ausfiihrung

Zur Erflillung des Zuwendungszwecks beschafite Gegensténde
Mitteitungspffichten des Zuwendungsempfingers

Nachweis der Verwendung

Priifung der Verwendung

Erstattung der Zuwendung, Verzinsung

Anforderung und Yervendung der Zuwendung

A Die Zuwendung darf nur zur Erfiillung des Im Zuwendungshescheid bestimmten Zwecks verwendet wer-
den. Die Zuwendung ist wirtschaftlich und sparsam zu verwenden. '

1.2 Alle mit dem Zuwendungszweck zusammenhéngenden Einnahmen (insbesondere Zuwendungen, Leis-

v fungen. Dritter) und der Eigenanteil des Zuwendungsempfangers sind als Deckungsmilttel fiir alle mit derm
Zuwendungszweck zusammenhéngenden Ausgaben einzusetzen. Der Finanzierungsplan (aufgegliederte
Berechnung der mit demt Zuwendungszweck zusammenhéngenden Ausgaben mit einer Ubersicht iber
die beabsichtigte Finanzierung) bzw. die diesem beigefiigte Kostengliederung ist hinsichitich des Gesamt-
ergebnisses verbindlich. Die einzelnen Ausgabeansitze diirfen um bis zu 20 v.H. Giberschritten werden,
sowsit die Uberschreitung durch entsprechende Einsparungen bei anderen Einzelansétzen der zuwen-
dungsféhigen Ausgaben ausgeglichen werden kann und hierdurch der Zuwendungszweck nicht beein-
tréichtigt wird. Beruht die Uberschreitung eines Ausgabeansatzes auf behérdiichen Bedingungen oder Auf-
lagen, insbesondere im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens, sind innerhalb des Gesamtergebnisses
des Finanzierungsplans auch weitergehende Abweichungen zulissig, Einzelansitze sind die Ausgabe-
gruppen des kommunalen Haushaltsrechts, soweit nicht eine fachbezogene Kostengliederung bestimmt
ist. Im Ubrigen sind Uberschreitungen zuléssig, soweit sie der Zuwendungsempfanger voll aus eigenen

- Mittein triigt. Die S&tze 2 bis 4 finden bei Festhetragsfinanzlierung keine Anwendung.

1.3 Die Zuwendung darf nur insowsit und nicht eher angefordert werden, als sie fnnerhalb von zwei Monaten

’ nach der Auszahlung flr fallige Zahlungen benétigt wird; bel Baumalnahmen ist der Baufortschritt zu
beriicksichtigen. Die Anforderung Jedes Tellbetrages erfolgt mit dem Formbtakt nach Muster 3 zu Art, 44
BayH0. im Ubrigen diirfen die Zuwendungen wie: folgt in Anspruch genommen werden:

13.1  bei Antell- oder Festbetragsfinanizierung® jeweils anteilig mit etwaigen Zuwendungen anderer Zuwen-
dungsgeber und den vorgesehenen eigenen und sonstigen Mitteln® des Zuwendungsempfangers,

1.3.2  bei Fehlbedarfsfinanzierung’, wern die vorgesehenen eigenen und sonstigen Mittel? des Zuwendungs-
empféingers verbraucht sind. Wird ein zu deckender Fehlbedarf anteilig durch mehrere Zuwendungsgeber
finanzier, so darf die Zuwendung jeweils nur anteilig mit den Zuwendungen der anderen Zuwendungsge-
ber angefordert werden, : ’ ’

1.4 Soweit die Zuwendung fiir Hoch- oder TiefbaumaBnahmen bestimmt ist, kann sie bei Anteil- oder Fostbe- ;
tragsfinanzierung entsprechend dem Baufortschritt nach einemvon der Bewiligungsstelle im Bewilligungs-.
bescheid bestimmten Schilissel angefordert werden. Eine vorbehaltene Schiussrate kann erst nach Vor-
lage des Verwendungsnachweises bzw. der Verwendungsbestiitigung angefordert werden. Nr, 1.3 Satz 2
gilt entsprachend. ' '

15 Zahlungen vor Empfang dér Gegenleistung diirfen aus der Zuwendung nur vereinbart odar bewirkt wer-

den, soweit dies allgemein tiblich oder durch besondere Umsténde gerechtfertigt ist.

1.8 Die Bewilligungsbehorde behélt sich vor, den Zuwendungsbescheid mit Wirkung fiir die Zukunft zu wider-
rufen, wenn sich herausstellt, dass der Zuwendungszweck nicht 2u erreichen ist, .

.

1 Gie in Betracht kammende Finanz}eru.ngsad wird Im Zuwendungsbescheld bestimmt.
2 z.B. Anliegerbeitrige . t

1

(ANBest-K)




Stand: 1. Januar 2017

2.2

2.3

32
3.3

34

5.1

52
53

54
55

Nachirdoliche Andemng der Ausgaben oder der Finanzicrung

ErméBigen sich nach der Bewilligung die in dem Fmanmerungsp[an veranschlagien zuwéndungsfahlgen
Ausgaben erhthen sich die Deckungsmittel oder treten neue Declungsmitiel (z.B. Investltionszulagen) -
ausgenommen Spenden - hinzu, so ermaiigt sich die Zuwendung

bei Anteilf inanzierung?® anteilig mit etwaigen Zuwendungen anderer Zuwendungsgeber und den vorgese-
henen eigenen und sonstigen Mitteln des Zuwendungsempfangers,

bei Fehlbedarfsfinanzieriing® um den volten in Betracht kommenden Betrag; wird derselbe Zuwendungs-
2weck sowohl vom Freistaat Bayern als auch vom Bund und/oder einem anderen Land durch Fehlbedarfs-
finanzierung gefdrdert, wird Nr. 2.1.1 sinngeméR angewendat.

Nr. 2.1 gilt nur, wenn sich die zuwendungsfahigen Ausgaben oder die Deckungsmittel insgesamt um mehr

als 500 € &ndern. Sie ist nicht anzuwenden _

o beiwiederkehrender Férderung daesselben Zuwendungszwecks,

¢ wenn die endgult:ge Héhe der Zuwendung erst nach Vorlage des Vewvendungsnachwmses bestimmt
wird (Schiussbescheid). Cs

Erhiiht sich bei Mafnahmen, deren Finanzierung sich tiber mehrere Jahre erstreckt, nach der Bewilligung
im Bewilligungszeliraum die Finanzkraft des Zuwendungsempféngers, so kann die Zuwendung insowsit
ermél&igt werden, als die Finanzkraft bei der Festselzung der Hohe der Zuwendung berlicksichtigt wurde;
eine Erhdhung der Finanzkraft, die nur das Jahrnach der Bewnillgung betrifft, bleibf unberiicksichtigt.

Vergabe von Auﬂragen und Ausfihrung

Bei der Vergabe von Auftrigen zur Ediillung des Zuwendungszwecks sind die Vergabegrundséize anzu-
wenden, die das Staalsministerium des Innern, fiir Bau und Verkehr im Einvernehmen mit dem fiir Finan-
zen zustéindigen Staatsministerium auf Grund des § 31 Abs. 2 KommHY bekanntgegeben hat. Weiterge-
hende Bestimmungen, die den Zuwendungsempfénger zur Anwendung von Vergabevorschriften verpflich- -
ten (z. B. die §§ 97 if. GWB in Verbindung mit der Vergabeverordnung bzw. der Sektorenverordnung in

- ihren Jeweils geltenden Fassungen und dem Abschnili 2 der VOB/A) sind zu beachten.

Der Zuwendungsempfanger hat die lhrn benannte Bauvenwailung rechtzemg beér die erstmalige Aus-
schreibung und Vergabe den.Baubeginn und die Beendigung éiner Baumafinahme zu uniemchten

Die Ausfihrung der Baumaf&nahme muss den der Bewilligung zugrundeliegenden Bauunterlagen sowie
den technischen Vorschriften entsprechen; die fir den betreffenden Bereich e:ngefuhrt sind.

Von den Bauunterlagen darf nur insoweit abgewwhen werden, als die Abwelchung nicht erheblich ist.’
Wenn die Abweichung zu einer wesentlichen Anderung des Bau- oder Raumprogramims, einer wesentli-
chen Erhthung der Betriebskosten oder einer wesentlichen Uberschreiturig der Baukosten fithrt, bédarf -
ste vor ihrer Ausfiibrung der Zustimmung durch die Bewilligungshehorde.

Zur Erfiitlung des Zuwendungszwecks beschaffie Cegenstinde

Gegensténde, die zur Erflillung des Zuwendungszwecks erworben oder hergestellt werden, sind fiir den
Zuwendungszweck zu verwenden und sorgféltig zu behandain. Der Zuwendungsempfénger darf liber sie
vor Ablauf der iim Zuwendungsbescheid festgelagten zeitlichen Bmdung nicht andenweitig verfligen.

ﬁﬂlttellungspfllchten des Zuwendungsempfangers
Der Zuiwendungsempféngef ist verpfiichtet, unverziiglich der Bewilligungsbehtrde anzuzeigén wenn

er nach Vorlage des Finanzigrungsplans — auch nach Vorlage des Vemendungsnachwarses - weitere
Zuviendungen fili denselben Zweck bei anderen dffentlichen Stellen beantragt oder von ihnen-erhélt oder

" wenn er - ggf. weitero — Mittel von Dritten erhiilt,

~ der Verwendungszweck oder sonstige fiir die Bewnhgung der Zuwendung maf&gebllche Umsténde sich

andern oder wegfallen,

sich herausstellt, dass der Zuwendungszweck nicht ader rmt der bewnllgten Zuwendung mchtzu errelchen
ist, .

die abgerufenen oder ausgezahlten Betrége nicht innerhalb von zwei Monaten verbraucht werden kénnen,

Gegensténde nicht mehr entsprechend dem Zuwendungszweck verwendet oder nicht mehr benotlgt wer-
den.

Nachwels der Verweandung

Die Verwendung der Zuwendung ist, wenn im Einzeifall nicht etwas Anderes bestimmt ist, mnerhalb von

- efnern Jahr nach Erfiilung des Zuwendungszwecks, spitestens jedoch ein Jahr nach Ablauf des Bewilli-

gungszeltraums der Bewilligungsbehérde nachzuweisen {Verwendungsnachweis, Verwendungsbestéti-
gung, Nr. 10.2, 10.3 VVK). Dabei ist bei Baumafinahmen der Zlwendungszweck regelmafiy béreits erfilllt,
wenn der Bau in seinen wesentlichen Teilen in Benutziing genommen werden kann. Kann innerhalb dieser
Frist eine Malnahme nicht abgerachnet werden, so ist ein vorldufiger Verwendungsnachweis zu erstellan,

3 Die in Belracht kommende Finanzierungsart wird im Zuwendungsbescheld bestimmt.
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Die danach anfallenden Kosten sind gesondert nachzuweisen, sofern die Schiussrate auf Grund des vor-
féufigen Verwendungsnachweises nicht ader nur unter Vorbehalt ausbezahit wurde. Der Verwendungs-
nachweis bzw. der vorldufige Verwendungsnachweis gilt ggf. ‘gleichzeitig als Antrag auf Auszahlung der
abschliefenden Zuwendung. ' '

Der Venwendungsnachwels bzw. der vorliufige Verwendungsnachwels, der in der erforderlichen Anzah
einzureichen ist, besteht aus einem Sachbericht und einem zahlenmanigen Nachwels. Soweit im Zuwen-
dungsbescheid oder in besonderen Nebenbestimmungen nichts Anderes bestimmt ist, ist das Formblatt
nach Muster 4 zu Art. 44 BayHO zu verwenden.

In dem Sachbericht sind die Verwendung der Zuwendung sowie das erzielte Ergebnis kurz darzustellen.
Dem Sachbericht sind die Berichte der von dem Zuwendungsempfiinger beteiligten technischen Dienst-
steflen beizufligen. o

In dem zahlenmé&Bigen Nachwels sind die Einnahmen {Zuwendungen, Leistungen Dritter, eigene Mittel
entsprechend dem Finanzierungsplan) und die Ausgaben (entsprechend der Gliederung des Finanzie-
rungsplans bzw. der Kostengliederung) summarisch auszuweisen. Der Nachweis muss alle mit dem Zu-
wendungszweck zusammenhangenden Einnahmen {Zuwendungen, Leistungen Dritter und eigene Milte)
und Ausgaben enthalten. - .

Soweit der ZuWenﬁungéempféngrér die Maglichkeit zum Vorsteuerabzug nach § 15 des Umsatzsteuerge-
setzes hat, diirfen nur die Entgelte (Preis ohne Umsatzsteuer) berlicksichtigt werden.

Sofern im Zuwendungsbescheid eine Vemvendungsbestﬁtigung ohne Vorlage von Belegen zugelésaen ist,
ist dafiir das Formblatt nach Muster 4a zu Art. 44 BayHO zu verwenden, soweit im Zuwendungshescheid
oder in besenderen Nebenbestimmungen nichis anderes bestimmt ist. -

Der Zuwendungsémpfénger muss fiir jede Baumanahme eine Baurechnung filhren. Besteht eine Bau-
maRnahme aus mehreren Bauobjekten/Bauabschnitten, sind getrennte Baurechnungen zu fiihren.

e Baurechnung besteht, sofern im Zuweridungsbescheid nichts Abwsichendes besiimmf ist, aus

- dem Bauausgabebuch (bei Hochbauten gegliodert nach DIN 276, bei anderen Bauten nach MaRgabe des

Zuwendungsbescheides), werden die Einnahmen und Ausgaben fir das gefirderte Baucbjekt von ande-
rert Buchungsvorféllen getrennt nachgewiesen, entsprechen die Biicher unmittetbar oder durch ergén-
zende Aufzeichnungen den Inhalts- und Gliederungsanspriichen und kénnen sie zur Priifung dem Ver-
wendungsnachwels beigefiigt werden, so braucht ein gesondortes Bauausgabebuch nichi gefiihrt zu wer-
den, ' . S

don Rechnungsbelegen, bezeichnet nach den Buchungen im Bauausgabebuch,
deén Abrechnungsunteriagen zu den Schlussrechnungen, bestehend regelméfig aus

den Verdingungsunterlagen wie .

o Angebotsunterlagen,

o Verdingungsverhandlung,

o Wertung der Angebote,

o ferner, soweit gefordert, Gegeniibersteliung der Einheitspreise,

den Vertragsunterfagen wie : ‘ ‘

s Angebol mit Leistungsverzeichnis des Aufiragnehmers,
Zuschlagsschreiben,

zusétzliche Und besondere Vertragsbedingungen,
zusétzliche technische Vorschriften,
Nachtragsverelnbarungen,

den Ausflihrungsuntertagen (§ 3 VOB/B),

den Berechnungsunterlagen fiir die Kostenansétze wie
= AufmaBblitter, ' -
Massenberechnungen,

Abrechnungszeichnungen,

Stundenlohnzettel (§ 15 Abs. 3 VOB/B)
- Liefer- und Wiegeschsine, -

<

dem Nachweis {iber den Ist- und Sollverbrauch der Baustoffe, soweit Liefenjng und Ausfihrung getrennt |
verrechnet werden, | C o :

der Abnahmeniederschrift und ggf. den Vermerken Uber die Ménge]beseitigjung,

soweif gefordert! den Priffungszeugnissen dber die Untersuchung von Baustoffen und/oder Bauteiten,

‘dem Bautagebuch oder der Samimiung der Tageberichte,

den bauaufsichtlichen, Wasserrechﬂichen und &hnlichen Genehmigungen, éoweit ste der Bewilligungsbe-

_hdrde nicht bereits vorliegen, - . .

6.3.6

soweit gefordért, den Bestandsplénen,
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6.3.7

6.3.8"

6.3.9

64

6.5

7.2

‘FD

82 -

821
822
823

‘83

8.3.1

832

8.4

8.5

4

dem Zuwendungsbescheid und den Schreiben iiber die Bereitstéilung der Mittel,
den gepriifien, dem Zuwendungsbescheid zugrundegelegien Bau- und Finanzierungsunterlagen,

der Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 und ggf. Wohn- und Nutzflachenberechnung nach

.DIN 283 nach der tatséchlichen Bauausflihrung (nur bei Hochbauten).

Die Bauwrechnung ist nach dem vorstehanden Schema zu ordnen, die Abrechnungsakten (Nr. 6.3.3) ge-
trennt nach den einzelnen Schlussrechnungen

Der Zuwendungsempfénger hat die Originaibelege (Einnahme- und Ausgabebelege) liber di¢ Einzelzah-
lungen, die Vertrige (iber die Vergabe von Auftrigen, alle sonsligen mit der Férderung zusammenhén-
genden Unterlagen sowie im Fall des Nachweises bzw, der Besidtigung der Verwendung auf elektroni-
schem Wage eine Ausfertigung des Verwendungsnachweises bzw. der Verwendungsbestéligung flinf
Jahre nach ihrer Vorlage aufzubewahren, sofern nicht nach anderen Vorschriften eine ldngere Aufbewah-
rungsfrist bestimmt ist. Zur Aufbéwahrung kénnen auch Bild- oder Datentrdger verwendet werden, Das
Aufnahme- und Wiedergabevarfahren muss den daflir gelienden Regelungen des kommunalen Haus-
haltsrachfs entsprechen. Insbesondere muss die originalgetreue Wiedergabe der gespeicherten Daten
innerhalb der Autbewahrungsfristen auch mit den gesnderten oder neuen Verfahren oder durch ein ande-
res System auch dann gewshrleistet sein, wenn autoratisierte Verfahren, in denen Bucher und Belege
gespeichert sind, gedindert oder abgeldst werden.

Darf der Zuwendungsempfénger zur Erfullung des Zuwvendungszwecks Mittel an Dritte {(Nichtgebietskor-
perschaften) waiterleiten, sind die von den empfangenden Steflen ihm gegeniiber zu erbringenden Ver-
wendungs- und Zwischennachweise bzw. -bestifigungen dem Verwendungs- oder Zwrschennachwels
nach Nr. 6.1 bzw. der Venn/endungsbestaugung nach Nr. 8.2 beizuflgen.

. Prufung der Vemendung

-Dig Bewﬂhgungsbehorde ist berechtigt, Bucher Belege und sonstsge Geschaftsunterlagen anzufordern

sowie die Verwendung der Zuwendung durch drtliche Erhebungen zu prifen oder durch Beaufiragte pri-
feri-zu lassen. Der Zuwendungsempfanger hat die erforderlichen Untertagen bereitzuhalten und die not- .
wendigen Auskiinfte zu erteilen. in den Félien der Nr. 6.5 sind diese Rechte der Bewuhgungsbehorde auch .
dem Dritten gegeniiber auszubedingen. .

. Dar Oberste Rechnungs hof ist berechtigt, bnl den Zuwendu mgsnmpfangem zu priffen (Art. 91 BayHO).

Ersﬁaltung der Zuwendung, Verzinsung

Die Zuwendung ist zu erstatten, soweit ein Zuwendungsbescheid nach Venmailungsverfahrensrecht (Art.
43, 48, 48 BayVwViG) oder anderen Rechtsvorschriften mit Wirkung filr die Vergangenhelt zuruckgenom—
men oder widerrufen worden oder sonst unwirksam geworden ist.

Nr. 8.1 giit insbesondere, wenn
die Zuwendung durch unrichlige oder unvollsténdige Angaben erwirkt worden ist, .
die Zuwendung nicht oder nicht mehr flir den vorgesehénen Zweck verwendet wird,

eine aufldsende Bedingung eingstreten ist (z.B. nachtrégliche Ermalllgung der Ausgaben oder Anderung
der Finanzierung nach Mr. 2}.

Ein Widerruf mit Wirkung fiir die Vergangenheit kommt auch in Betrach!, soweit der Zuwendungsempfin-
ger : :

die Zuwendung nicht alsbald nach Auszahlung fiir faflige Zahlungen verwendet oder :

Auftagen nicht oder nicht Innerhalb einer gesetzten Frist erfiilt, insbesondere den vorgeschriebenen Ver-
wendungsnachweis nichi rechtzeitig vorlegt sowie Mntte:lungspﬂrchten (Nr. 5)nicht rechtzeitig nachkommt,

Der Erstattingsanspruch ist mit drei Prozentpunkten iiber dem Basiszinssalz nach § 247 BGB ;ahrhch
nach Mallgabe des Art. 48a Abs. 3 BayVwViG Zu verzinsen.

Werden Zuwendungen nicht aisbald nach der Auszahlung zur Erflllung des Zuwendungszwecks verwen-
det und wird der Zuwendungsbescheid nicht zuriickgeriommen oder widerrufen, so kénnen fiir die Zelt von

.- der Auszahlung his zur zweckentsprechenden Yerwendung ebenfalls Zinsen in Héhe von drei Prozent-

punkten iiber dem Basiszinssatz nach § 247 BGB [ahrlich verlangt werden. Entsprechendes gilt, soweit
eine Leistung in Anspruch genommen wird, obwohl andere Mittel anteilig oder vorrangig sinzuseltzen sind
(Art. 49a Abs. 4 Satz 2 BayVwViG). '

{ANBast-K} ' o -
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Zusitzliche Nebenbestimmungen

zuim Bewilligungsbescheid

der Regierung von Oberbayern
(ZuNBesi-ROB)

Die ZuNBest-ROB enthalten zusatzlich zlj den ANBest-K Nebenbestimmungen (Beding'ungen und Auflagen) im.
Sinne des Art. 36 BayVwVfG sowie notwendige Erlauterungen. Die Nebenbestimmungen sind als Bestandeil des
Zuwendungsbescheides verbindlich, soweit dort nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist. -

1. Nr. 2.1 ANBest-K gilt mit der MalBgabe, dass die
darin enthaltens- auflésende Bedingung auch ‘eintritt,

- wenn sich die zuweisungsfihigen Ausgaben und die

Deckungsmittet bereits - nach Vorlage des
Finanzierungsplans " erhtht habsn  oder  neue
Deckungsmittel nach Vorlage des F:nanmerungsplans

' hlnzugetreten sind,

2. Kommunale Eigenregicleistungen werden
grundsatzlich  nicht  gefbrdert.  Ausnahmen  vom
Forderausschliuss sind zulissig, soweit die Arbeiten fiir
eine Vergabe .nicht .oder fiir eine Vergabe an andere
Unternehmen nicht geeignet sind.

3. Bei einem Verstofl gegen die Auflage jin Nr. 3.1
ANBest-K (Vergabe von Auftrigen zur Erflillung des
Zuwendungszwecks) kann der Zuweisungshescheid
widerrufen werden. Bei erst zu gew&hrenden Zuweisungen
kann die endgiilige Zuweisung geringer festgesetzt
werden als im vorldufigen Verfahren, angenommen. Bei
Versioflen, die in sténdiger Venwallungsiibung als
forderschadlich angesehen werden, kommt eine sciche
Folge in der Regel in Betracht. Verwaltungsiiblich werden
als forderschidliche Versi@Re insbesondere angesehen:

31 Ve_igabe .:von Auffrigen Gber freiberufliche
‘Leistungen unter Verstol gegen die Bestimmungen
der VgV.

Vaergabe wvonm  Bauleistungen nach  einer
. Ausschreibung, bei der die Leistungsbeschreibung
chne ein Leislungsverzeichnis oder ein
Leistungsprogramm erfofgtist. -

I
2

33 Bevorzﬁgung des Angebols eines ortanséséigen
Bieters gegeniiber dem wirlschaftlichsten Angebot.

3.4 Schwere und &am‘it forderschédliche VOB-Verstifle
liegen insbesondere vor bef

- Frelhdndigen ~ Vergaben (insbesonderé. von
Anschiussauftrigen) ohne die dafir notwendigen
vergaberechilichen Voraussetzungen, )

- einer  ungerechtfertigien  Einschrinkung  des

Weltbewerbs (z. B. Ickale Begrenzung des
Bleterkreises) sowle vorséizliches oder fahridssiges
Unierlassen einer dem Vergaberecht entsprechenden
Wertung,

= Ubergehen cder Ausscheiden des wirtschaftiichen
Angebots durch grob vergaberechitswidrige Wertung,

- vorsadizlichen Verstotsen gegen Grundsatze nach §2
Nr. 1 und 2 VOB bzw.. § 97 GWB,

- Vérgabé an Generalbbernehmer, scfern dies nicht
zugelassen ist.

3.5 Ausscheiden oder teliweises Ausscheiden des
wirtschaftlichsten Angebols durch nachtrigliche
Losaufteilung.

*3.8 Vergabe wvon. Bauaufirdgen im Sinne von
§ 1 EU VOB/A ohne Einhaltung der Belkannt-
machungsverpflichtungen nach § 12 EU VOB/A
{Belcannimachungen im Amtsblatt der
Europfiischen Gemeinschaften und in deuischen
Veréffentlichungsbléttern).

4, .Wenn der Zuwelsungsempfinger Zuwelsungen
fir Baukostenzuschiisse bewilligt erhatt, die er an einen
anderen Bautrdger leistet, hat er den Baulrdger zu
verpflichten, Auflrdge nur unter Beachlung von Nr, 3.1
ANBest-K zu vergeben.

§. Der Zuweisungsempfinger ist verpflichtet,

' Dammstoffe aus Kunststoffschiumen grundsitziich mit

FCKW-frelen bzw., FCKW-armen, Treibmitteln zu

“verwenden. BDiese Dammstoffe . milssen entweder

allgemein bauaufsichilich zugelassen sein oder nach DIN
18 159 Teil 1, Ausgabe 12.91, bzw. nach DIN 18 164 Teil
1, Ausgabe 8.82, unter genau fesigelegien Bedingungen
und mit FCKW-relen bzw. FCKW- -armen_ Treibmitteln
hergestellt sein.

6. Bei Zuweisungen zu Spoithallenbéden baw.
Freisportb&den Ist der Nachweis der Giitesicherung bei.
der Herstellung der zum Einbau vorgesehenen Sportboden
erforderlich.

6.1 Der Nachweis kann erbracht werdén'

- durch einé“BestéitEgung eines der unter Nr. 6.2

genannten Priifinstitule, aus der hervorgeht, dass die
Produkiion des angebotenen Sportbodens aufgrund
eines mit dem Priffinstittt  abgeschiossenen
Vertrages [laufend Gberwacht wird und  der -
Sportboden die Anforderungen der DIN 18 032 Teilf 2

bzw. 18 035 Teil & erflillf {die Grundlage dieses
Vertrages bilden die vom Bayer. Staatsministerium
fiir’ Unterricht und Kuftus anerkannten Giite- ind
Priffbestimmungen  vom ~11.05.1988, die .den
Priifinstituten vorliegen),

- durch ein RAL-Gitezeichen mit der dazugehérenden

Bestitigung des Uberwachenderi Instituts bzw. des
Giiteausschusses,

- durch ein DIN CERTCO-Zetifikal mil der dazu-

gehdrenden Bestifigung des Gberwachenden
Instituts




6.2 Diein Nr. 6.1 genannien Bestatlgungen k&nnen von

folgenden Priffinstituten, die fir die
Giitel(lberwachung  anerkannt  sind, ausgestelit
wearden:

- Fogschungs-  und Matérialprﬁfanstalﬁ fir das
Bauwesen {Otte-Graf-Institut), - Pfaffenwald-
ring 4, 70569 Stuttgart

- Sliddeutsches Kunststoffzentrum, Frankfurter Strake
15 - 17, 97082 Wilrzburg

- Institut fir Sporibodentechnil {Dipl.-Phys.
B. Hérling), Freiburger Allee- 28, 04416 Markt
.Kleeberg
(micht zu verwechsein mit dem lnstltut fiir Sport-
- bodentechnil, Dipt.-ing. Kolizus, Baserdinger StraRe

" 40, CH-8253 Diessenhofen, welches Giilesicherings-
iberprifungen nur bis 1997 durchfilhrle)

- Institut fir Sportstdttenpriifung GrmbH, Sidsir. 1a,
49196 Bad Laer ’

- ST Institut flir Sporihodentech'nik, Digl.~Ing. Franz-
Jorg Kellizus, Hauptstr. 34, 8264 Eschenz/Schwaeiz-

- DIN CERTCO Gesellschaft fiir Konformitafsbawer-
tung mbH, - Albdinstr. 56, 12103  Berlin
{http:fiwww.dincertco.tuv.con/companiesf160507oca
fe=de} .

"6.3 Der Machweis einer Gltesicherung muss vor
Vergabe eines Auftrages in  Form  einés
Ersiprifungszeugnisses " mit _ llickentosen
Regelpritfungsvermerken gem. Nr. . 6.1,
Spiegelstrich 1, 2 oder 3 vorllegen und ist dem
Verwendungsnachweis beizufiigen.

7. Bei Zuweisungen zu Kunstrasenspielfeldem
hat der Aufbau des Sporiplatzes der DIN 18035 Teil 7 zu
entsprechen. Die Hallbarkeit von Kunstrasenspielfeldern
wird von der regelméRigen und sachgerechien Pflege,
abhéngig von der Mulzungsintensitét, beeinflusst, Sofern
nicht ein gesonderier Warlungsvertrag mit dem jeweiligen
Kunststofibelaghersteller. abgeschlossen ist, ist den
Pflegeempfehlungen der ausfibrenden Firmen zu folgen.
Bedingung fiir die Forderung einer Generalsanierung der
Antage vor Ablauf der Zweckbindungsfrist ist die
Bestéfigung efner einschlégigen Fachfirma, wonach die
Mallnahme nicht aufgrund mangelnder Pﬂege und
‘Wartung veranfasst ist. |

8. Bereils wihrend der Bauausfiihrung sind die
Umbau-, Erweiterungs-, Sanierungs- und Neubaukosten
des Bauvorhabens getrennt voneinander festzuhailten. Sie
sind - auch im Verwendungsnachweis getrennt
darzustellen. :

' 9. Bindungsfrist -

Der Z'uweisuﬁgsempfénger-muss die geférderten Anlagen
mindestens 25 Jahre und die geforderte ersimalige

* Einrichtung von beruflichen Schulen mindestens 10 Jahre

entsprechend dem  Zuweisungszweck  verwenden.
Abweichend hiervon ist die Errichtung temporérer Bauten
auch bel einer Nutzungsdauer von unter 25 Jahren
forderfahig, wenn die ‘Nufzung fir mindestens 10 Jahre
gesichert und der Bedarf hierfir festgestelt ist. Bel
Strallenbaumalnahmen belrégt die Bindungsfrist 10 Jahre
(vgl. Nr. 10 BNBest-Stra). Der Widerruf des Zuweisungs-
bescheides und die Rickforderung gewéhrter Zuweisun-

gen blelben vorbehalien, wenn die Bindungsfrist nicht
arreicht wird, :

10. Kosten, die dem Erschliefungsaufwand von
ErschlieBungsanlagen im_ Sinne der §§ 127 ff BauGB
zuzurechren sind, werden nicht geférderl. Der Widereuf
des Zuweisungsbescheldes und die Rickforderung
gewéhrter Zuweisungen hlaiben vorbehalten, wenn eine im
baulichen AuBlenbereich verlaufende geforderte Strafle
sich innerhatb von 10 Jahren nach Fertigstellung der
Baumafinahme zu einer zum Anbzu beshmmten Sirafle
entwickelt.

11. Von der in die Haushaitsmitteleinpianung filr das
Vorhaben eingestellten Gesamtzuweisung sind 5§ % zur
Bewilligung und Auszahlung bel Erteilung des Schiussbe-
scheides eingeplant; bei Gesamlzuwelsungen von nicht

- mehr ais 180.000 € beteAgt der Eivhehali 20 %. Sélbst als

Ausnahme kommi elne vorherige Bewilligung und
Auszahtung nichl in Befrachi, wenn noch kein vollstindig
belegter Verwendungsnachweis vorgefegt wirde.

12. Der Zuweisungsempfinger | hat  die
Bewilligungsbehdrde unverzliglich von der Fertigstellung
der BaumaBnahme - das ist gem. Nr. 6.1 ANBest-K der
Zeitpunkt, zu dem der Baii int seinen wesentlichen Teilen in
Benutzung genommen werdan kann - zu unterrichten.
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Abschnitt [ - Verpflichtung zur Reaﬂﬁsﬁemng von gefdrdertem Wohnungsbau

§1 ‘Vorhemerﬂmng

Die Landeshauptstadt Mlnchen (nachfolgend auch ,Stadt” genannt) stellt fir den Bereich
ArcisstraBe (6stlich), Elisabethplatz (stidlich), Nordendstra[&e (westlich) den Bebauungsplan mit
Grilnordnung Nr, 2115a auf.

Dieser Bebauungsplan {0st Kosten und 1.asten bel der Stadt aus.

Nach MaiRgabe des Stadtratsbeschlusses vom 26.07.2017 zur ,,Novelilerung der Soz;a!gerechten
Bodennutzung (SoBoN) und Neufassung/Anpassung der Verfahrensgrundsétze zur
Sozialgerechten Bodennutzung vom 26.07.2008" einschlieflich der Anpassung der
Verfahrensgrundsétze sowie des Stadtratsbeschiusses vom 15.11.2016 ,Wohnen in Manchen VI —
Wohnungspolitisches Handlungsprogramm 2017 — 2021° werden die Planungsbegiinstigten an -
den Kosten und Lasten einér verbindlichen stadtebaulichen Planung, mit der eine nicht - '
unerhebliche Bodenwertstelgerung verbunden ist, angemessen beteiligt. Eine dieser
kostenrelevanten Bindungen ist die Verpflichtung, einen Anteil von bis zu 30 % des neu
geschaffenen Wohnbaurechts fiir den preisgtinstigen geforderten Wohnungsbau zugunsten

- bestimmter Emkommensgruppen ZU verwenden. (,,Forderquote“)

Zur Regelung dieser Verpﬂlchtung wird der nachfolgende Vertrag gesch!ossen

Es besteht unter den Vertragspartnern Einigkeit, dass die Stadt mit den nachfolgenden
Vereinbarungen keinerlei Verpflichtungen auf Schaffung von Baurecht fur die im Bebauungs-
planumgriff liegenden Grundstiicke elngehen kann

.Dle sich im Bebauungsp!angeblet ergebende Férderfliache betragt im vorliegenden Fall ca. 3.463,5
m? Geschossfldche (GF).

‘Nach den Veffahrens_grundsétzen vom 26.07.2006 steht dem Planungsbegilnstigten ein Wahlrecht =

unter drei Varianten Zu, mit denen er seine Verpflichtung erfullen kann, die Férderquote zu
erbringen. Diese als A, B und C bezeichneten Varianten sind gus der Ubersicht ,Sozialgerechte

"Baodennutzung (SoBoN) — Varianten zur Erflillung der Forderquote”, die als Anlage 4 bezeichnef

und wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages wird, ersichtlich.

Die Stadtsparkasse Miinchen hat sich fur Variante A entschieden.

" Die Vertragsbeteiligten sind sich einig, dass im Zuge des weiteren Verfahrens noch eine Anderung -

. der Varianten auf Wunsch der Planungsbegiinstigten moglich ist.

§2 Verpﬂichtwng und Vertrags'ﬂiiche

' (1) Die Stad‘tsparkasse Milinchen (im Folgenden ,die Planungsbegunstlgte oder ,die Bauherrin®
genannt) verpflichtet sich, im kiinfligen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grilnardnung
Nr. 2115a innerhalb einer Frist von 5 (funf) Jahren ab inkrafttreten des Bebauungsplanes

insgesamt

ca. 2.309 m? GF als Mietwohnungen im Rahmen des staatlichen Programms der
Einkommensorientierten Forderung - EOF (Art. 3 Abs. 1 Satz 3 Bayerisches
Wohnraumférderungsgesetz — BayWoFG) bzw. der Einkommensorientierten Forderung (EOF)
Variante stédtischer investiver Baukostenzuschuss

und.

(B




ca. 1. 154 ) m? GF als Mletwohnungen im Rahmen des kommunalen Forderprogramms Minchen
Modell-Miete

bezugsfertig zu errichien,

(2) Verzogert sich die Errichtung aus Griinden, die die Planungsbegiinstigte nicht zu verireten hat, .
so verldngert sich die Fertigstellungsfrist um diese Zeit der Verzagerung. Alle tibrigen Fristen
dieses Vertrages, die auf diese Fertigstellungsfrist Bezug nehmen, veridngern sich bei einem
Nichtvertretenmussen der Planungsbegunstlgten in entsprechender Weise. .

(3) Geschossﬂache im Sinne dleses Vertrages ist jeweils die nach § 20 Abs. 3 BauNVO (2017) zu
ermitteinde Geschossfliche, wobei die Fidchen von Aufenthaltsriumen im Dachgeschoss '
einschiiefllich der zu thnen gehorenden Umfassungswande ml’tzurechnen sind.

(4) Diese Mietwohnungen i.S.d. Art. 3 Abs. 1 BayWoFG vom 10.04.2007 sind entsprechend den '
staatlichen Wohnraumforderungsbestlmmungen (WFB) in der zum Zeitpunkt der Pritfung der
technischen Férdervoraussetzungen (snehe § 3) geltenden Fassung und den Vorgaben der Stadt
so kostenglinstig zu errichten, dass sie forderungsfahlg sind. :
Die Grundstticke sind im Finanzierungsplan mit einem Wertansatz von Eim®
Geschossﬂache (GF) fur die geforderten Mietwohnungen - EOF (erschlieBungsbeitragsfrei) und
von €/m?GF fur die geférderten Mretwohnungen im Rahmen des Munchen IVIodell-Mlete
(erschlrel&ungsbeltragsfrel) einzusetzen.

Soiiten sich die zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Ver‘régeg geiieﬁden staatlichen
FFérderungsbestimmungen fir den Wohnungsbau &ndern oder entfallen, so bleiben die
Verembarungen zur Héhe der Grundstdcl\swerte voll giiltig. :

(5) Fur den FaII des Verkaufs der Vertragsfliche an Dritte (siche § 26 des - )
Durchfiihrungsvertrages) wird darauf hingewiesen, dass ausschlie8lich die vorgenannten festen
Verkehrswerte fiir die Fiéichen der Forderquote in den Forderantrégen als Grundstiickswert
anerkannt werden. Diese sind die Grundlage der in den staatlichen
Wohnraumforderungsbestimmungen verlangten wirtschaftlichen Ausgeghchenhelt des -
Fordervorhabens. Abweichungen sind — ohne dass im Férderverfahren ein anderer Forderwert
anerkannt wird — gegenitber dem Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung, HA [ unaufgefordert
_ offen zu legen und zu begriinden. Bei Mietvorhaben ist der Nachweis zu fithren, dass ein
Minderertrag dauerhaft andenweitig abgedeckt Werden kann. Eine Ablehnung des Forderantrages
ist moglich.

{6) Sollten sich die bei Abschiuss dieses Vertrages geltenden staathchen Forderbest:mmungen far
den Wohnungsbau &ndern, so sind die Vereinbartngen fur die auf dieser Grundlage vergiinstigten
Wohnungen so umzudeuten oder zu erganzen oder zu ersetzen, dass der beabsichtigte rechtliche’
und wirtschaftliche Zweck zur Unterbringung von Wohnungssuchenden in den unteren und
mittleren Einkommensgruppen soweit wie méglich erreicht wird.

- Dies gilt auch fir kommunale Forderprogramme

§ 3 Technische Fordervoraussetzungen

(1) Bevor Bauantrage gestellt werden oder bei-Vorhaben, die keiner Genehmlgung bediirfen, zum
Zeitpunkt des Einreichens der erforderlichen Unterlagen bei der Lokalbaukommission, sind dem
Referat fur Stadiplanung und Bauordnung, HA 1l for die Mietwohnungen der Forderquote mit den
.Stabau-Antragen” sdmtliche Planunterlagen, Wohnfldchen- und Kubaturberechnungen,

- ausfiihrliche Baubeschreibungen und die Finanzierungsplane mit detaillierten Kostenkalkulationen




zur Priifung und Bestatigung der Forderfahigkeit vorzulegen.

(2) Die Wohnungen der Férderquote sind mit priiffahigen Unterlagen (moglichst Lageplan,
Bauplane, Ansichten und Schhitte, Wohnflachenberechnungen, Baubeschreibungen) gegentiber
dem Referat fir Stadiplanung und Bauordnung, HA [l als staatliche und kommunale
Bewilligungsstelle zur Priffung und Bestétigung der Férderfahigkeit vorzulegen. -

(3) Merkblatter mit den genauen Inhalten der vorzulegenden Unterlagen fir Mietwohnungen
konnen beim Referat fir Stadtplanung und Bauordnung, HA 111/2, Blumenstrafie 31, 80331
Milinchen, angefordert werden oder smd im internet verflgbar.

(4) Im Ubrigen gelten die weiteren Bestimmungen und Forderbedingungen des Minchen Modell-
i\/iiete welche im Merkblatt zumFﬁrderprogramm i\lli]nchen Modell-Miete aufgefiihrt sind.

(5) Der Baubeginn ist der Bewﬂllgungssteile (Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, HA 11113,
80331 Munchen) anzuzelgen ‘

Abschnitt § ~ Sﬂchemngen zugunsten deﬁ Stadt

§ 4 Gebundene ﬂﬂietwohnungen - E@F

(1) Die Planungsbegunstsgte raumt der Landeshauptstadt IV!Unchen fur die im Rahmen der EOF
. geforderten Mietwohnungen ein Belegungsrecht analog dem Bayenschen
‘ Wohnungsbmdungsgesetz BayWoBindG ein.

* Zur Sicherung des Wohnungsbelegungsrechts ist an dem Grundstiick FLNr. 4552/2, Gemarkung
Mtinchen Seltion lll, zugunsten der Landeshauptstadt Mtnchen

eine beschrinkte pevsﬁnﬂiche_ienéﬁbarkeit gemah § 1090 BGB

foigenden Inhalis zu bestellen:

+Belequngsrecht der Landeshauptstadt Miinchen an den gebuhdenen- Wohnungen samt Zubehdr
in der Weise, dass die dort entstehenden Wohnungen nur von Personen bewohnt werden dtirfen,
die vom Sozialreferat -Amt fir-Wohnen und Migration, benannt wurden. "

(2) Die Emtragung der beschrankten persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch hat unverzughch
zum Zwecke der Erfillung dieses Vertrages durch die Bauherrin zu erfolgen. Der
Landeshauptstadt Minchen (HA HI/10) ist der Vo!lzug der Eintragung im Grundbuch mitzuteilen.

(3) Den entstehenden Rechten diirfen im Grundbuch im Ubrigen keinerlei Rechte in Abteilung Il
und in Abteilung Il ausschlieBlich der Rechte der Stadt und/oder der Stadtwerke MUinchen GmbH
im Rang vorgehén oder gleichstehen. Die Planungsbegunstigte stimmt allen zur Rangbeschaffung
erforderlichen Erktarungen mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch zu und verpflichtet sich

" ihrerseits, alle sonst zur Rangbeschaffung erforderlichen oder zweckdientichen Erklarungen
abzugeben und beizubringen.

Im Ubrigen gilthinsichtlich des Rangverhaltmsses der Dienstbarkelt § 27 des
Durchfiihrungsvertrages. _

. Erfolgt eine Aufteilung der Wohneinheiten néch dem WEG, so verpﬂichtet sich die Stadt auf
Anforderung der Bauherrin, ihre Rechte auf die betroffenen Wohnungen zu beschranken und alle
Ubrigen Wohnung_s— und Teileigentumseinheiten von ihren Rechten entschadigungslos




freizugeben.

(4) Das Belegungsrecht der Stadt flr dle Mietwohnungen der Foroierquote mit Wohnberechtigten
i.S.d. Bayerischen Wohnungsbindungsgesetzes erstreckt sich auf einen Zeitraum von 35
{finfunddreiilig) Jahren beginnend ab dem Erstbezug der Wohnungen. Dem Erstbezug steht ein
vereinbarter, durchschnitilicher mittlerer Bezugstermin gleich.

Die Mindestbindungsfrist von 25 Jahren im Rahmen der Férderung mit Mitteln der
Einkommensorientierten Férderung wird hier auf Wunsch der Planungsbegiinstigten-auf 35
(funfunddreiBig) Jahre erhbht. Im Gegenzug werden mittels des nhoch zu erlassenden
Foérderbescheids erhhte Fordermittel ausgereicht.

(5) Hinsichtlich der Léschung der beschrénkten pefsonhchén Dienstbarkeit vereinbareri die
Parteien, dass diese erfolgt, sobald ab Bezugsfert]gkelt des Objekts und im Anschluss daran 35
(funfunddrelfslg) Jahre vergangen sind,

{6) Klarstellend w:rd darauf hingewiesen, dass der von der Bauherrin zu beantragende
Bewnl:gungsbescheld zur Gewéhrung von EOF-Férdermitteln.die hier dargestellte Verpflichtung
zur Bestellung einer Dienstbarkeit zur Absicherung des Belegungsrechts ebenfalls emforder’:
Hierbei handelt es sich um dieselbe Verpflichtung.

' (7) Die Bauherrin verpflichtet sich, die volle Laufzeit der staatlichen und/oder stadtischen EQF-
Fordermittel von 35 (funfunddreiRig) Jahren auszuschépfen.

“(8) Die Modaiitéten zur Belegung dei hier gebundenen Mietwohntingen im Einzeinen ergeben sich
aus dem Bewilligungsbescheid fir EOF-Férdermittel. Dieser enthélt ebenfalls zwingende Vorgaben
(etwa zur Mieththe und zu Mletanpassungen) flir die zu emem spateren Zeitpunkt
abzuschl:el%enden Mietvertrage.

(9} Soweit die getroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit sein kénnen, soll das
die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht berithren, Diese Regelungen gelten dann '
schuldrechtlich mit der Magabe, dass die Bauherrin im Falle der Veraufierung des mit diesen
Rechten belasteten Grundstiicks dafiir haftet, dass ihre Rechtsnachfo]ger in die Verpflichtung
vollumfanglich eintreten und zwar dergestalt, dass diese 1hrerselts bei einer Welterverauﬁerung die
gleiche Haftung ihren Rechtsnachiolgern aLferlegen ‘

(10) Die Prisfung und Uberwachung von Verstéfien gegen die Belegungsbmdung erfolgt durch das
SOZEaIreferat Amt fur Wohnen und Migration. . _ :

§ 5 Gebundene Mietwohnungen — Miinchen Modell-iMiete

(1) Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich hiermit gegenliber der Stadt, ab heute bis zur
Bezugsfertigkeit und im Anschluss daran weitere 30 (dreilig) Jahre (Bindungszeit) die gemal § 2
im Rahmen des stédtischen Forderprogramms Miinchen Modeil-Miete gebundenen Wohnungen
nur an Haushalte zu vermieten, die kumulativ (soweit nicht Alternativen moglfch sind) folgende

, Voraussetzungen effillen:

a) Das anrechenbare Gesamteinkommen des Mieterhaushaltes im Sinne des Art. 5
Bayerisches Wohnraumforderungsgesetz (BayWoFG) darf die in Art, 11 BayWoFG festgesetzten
Einkommensobergrenzen maximal bis zu den in der Systematik der staatlichen
Wohnraumférderungsbestimmungen 2012 weiterentwickelten fiktiven Stufe IV libersteigen. . -
Die Einhaltung der Einkommensobergrenzen wird vom Sozialreferat, Amt fir Wohnen und

. Mlgra‘tmn irn Rahmen der Berechtlgung zurAussteIiung der schrlﬁllchen Beschemlgung SMinchen




Modell” Gberpriifi.

b) Alternative 1 - Vermietung an kinderlose Haushalte o

Vermietung an kinderlose Haushalte, die zum Zeitpunkt der Ausstellung der Bescheinigung des
stédtischen Sozialreferates, Amt flr Wohnen und Migration geman folgender Ziffer 4.4 mindestens
in den letzten 3 Jahren (ohne zeitliche Unterbrechung) entweder in der Landeshauptstadt
Munchen mit Hauptwohnsitz gemeldet sind oder ihre Arbeitsstitie in der Landeshauptstadt
Munchen haben. Dem Hauptwohnsitz oder Arbéitsplatz in der Landeshauptstadt Munchen steht es
gleich, wenn der Hauptwohnsitz oder die Arbeitsstatte in der Region 14 (Landkreise Miinchen,
Ebersberg, Erding, Freising, Dachau Furstenfeldbruck, Starnberg und Landsberg am Lech)
besteht.

Die Zeit einer vortbergehenden Arbeitslosigkeit ist unschadlich, wenn vor Eintritt der
Arbeitslosigkeit eine Arbeitsstétte in MUnchen bestand. Soweit der Mietvertrag von mehreren
Personen geschlossen wird, genligt es, wenn ein Haushaltsmitglied diese Voraussetzungen erfiillt.

¢) Alternative 2 - Vermietung an Haushalte mit Kind/Kindern

Vermietung an Haushalte mit Kind/Kindern, die zum Zeitpunkt der Ausstellung der Bescheinigung.
des stadtischen Sozialreferates, Amt fiir Wohnen und Migration gemag folgender Ziffer 4.4 )
mindestens ein Jahr (ohne zeitliche Unterbrechung) entweder in der Landeshauptstadt Miinchen
mit Hauptwohnsitz gemeldet sind oder ihre Arbeitsstitte in der Landeshauptstadt Minchen haben.
Dem Hauptwohnsitz oder Arbeitsplatz in der Landeshauptstadt Miinchen steht es gleich, wenn der
Hauptwohnsitz oder die Arbeitsstétte in der Region 14 (Landkreise Minchen, Ebersberg, Erding,
Freising, Dachau, Furstenfeldbruck, Starnberg und Landsberg am Lech) besteht. :

Die Zeit einer voriibergehenden Arbeitslosigkeit ist unschadlich, wenn vor Eintritt der
Arbeitslosigkeit eine Arbeitsstétte in der Landeshauptstadt Miinchen oder in der Region 14
bestand. Soweit der Mietvertrag von mehreren Personen geschlossen wird, gentgt s, wenn eine
Person diese Voraussetzungen erflllt. :

d) Altematlve 3 - Vermietung an Beschaﬂtgte der Landeéhauptstadt Minchen

" Soweit die Vermietung an eine Mieterin/einen Mieter effolgt, die/der zum Zeitpunkt des

Abschlusses des Mietvertrages in einem ungekund[gten Beschéftigungsverhiltnis mit der

. Landeshauptstadt Munchen steht (Nachweis durch eine Bestatigung der Dienststelle), entfallt die

Bestatigung geméR folgender Ziffer 4.4 hinsichtlich des Hauptwohnsiizes bzw. der Arbeitsstétte, da
fir diesen Personenkreis die Einschrankung in Form-einer Wartezeit aufgehoben ist. >

{(2) Wenn es der Bauherrin trotz ﬂachgewiesener‘Bemﬁﬁ{{hgen nicht gelingt, bé_i der Erst- oder
Neuvermietung berechtigte Mieterhaushalte zu finden, gilt Folgendes:

Nach 3- monatlgem Leerstand einer Wohnung aus der Férderguote kann an einen nicht
wohnberechtigten Haushalt ohne die Bindungen des Vertrages vermietet werden. Die Bindung der
Mietwohnung aus der Forderquote verlangert sich dann um die Dauer der nicht vertragsgeméen
Bindung. Bei einer Neuvermietung ist wieder an wohnberechtigte Haushalie zu vermieten. Dabei
bleibt hinsichtlich der Regelungen zur Miethéhe die Zeit der Vermietung an einen nlcht
berechtigten Haushait auler Betracht

(3) Die Pianungsbegiinstigte verpflichtet sich weiterhin fur die Dauer der Bindungszeit:

~ (3.1) Die Fest!eguhg der Ersh/efmietungsmiete erfolgt erst bei Beantra.gung der Férderung im

Muanchen Modell-Miete im Férderbescheid unter Beachtung der dann akiuellen Bestimmungen,
zeitnah zum Baubeginn, wobei die Vertragsparteien vereinbaren, dass die fesigelegte Miete an der

 Hdéchstgrenze der dann geltenden Mietspanne liegen wird. -

Die festgelegte Emgangsmlete (netto/kalt) darf in den ersteh 5 Jahren der Bmdung (gerechnet ab

dem Erstbezug) nicht erhoht Werden Unter Beachtung der nach dem BGB zuldssigen Fristen kann




ab Beginn des 6. Bindungsjahres eine Mieterhéhung erklart werden. Jede Mieterhhung ist
maximal in Héhe der Veranderung des vomn Statistischen Bundesami ermittelten
Verbraucherpreisindexes fir Deutschiand (VP!) ((indexwert neu : indexwert alt) x 100 - 100 =
prozentual zuldssige Mietsteigerung) moglich. Hierbei ist fiir den ,Indexwert neu" der
Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres heranzuziehen, welches dem Jahr vorangeht, in dem die
Mieternéhung erklart wird und fir den ;Indexwert alt” der Jahresdurchschnitisindexwert des
Jahres, welches fir die letzte Mieterhthung maftgeblich war. Fiir die erstmalige Mietanpassung ist
der maRgebliche alte Indexwert der vorletzte vor dem Auslaufen der 5- Jahres—Bmdung
verdffentlichte Indexwert.

Nach Jedem Rechenschritt wird auf drei Dezimalstallen gerunde’t der Mieterhéhungsbetrag wird
auf zwel Dezimalstellen gerundet. Wenn die abgeschnittene Dezimalstellé finf oder mehr betragt,
wird aufgerundet sonst abgerundet.

(3.2) Die in den ersten § Jahren nicht zulassigen Erhohungen drfen nacht nachgeholt werden, Die
Miete muss zudem bei jeder Anpassung mindestens 15 Prozent unterhalb der ortsubllchen
Verg]eichsmlele lisgen. ‘

(3. 3) Bei Neuvermletungen darf hochstehs die Miete (nettof-kalt), verlangt werden, die sich bei der
Anwendung der zulsssigen- Erhohungsmoghchkeﬁen zum Zeltpunkt der Neuvermretung ma)(;mal
ergeben héite, . . ‘

~ {3.4) Vor Abschluss eines Mietverirages is{ vom jeweiligen Mieter eine schriftlichie Bescheinigung
.Munchen Modell" des Sozialreferates, Amt filr Wohnen und Migration einzuholen, wonach der
- Haushalt des Mieters die Voraussetzungen fir eine Wohnung in diesem Forderprogramm erfuilt

(3 5) Jede Vermietung ist mnerhalb von 3 {drei) Monaten nach Bezug der Wohnung unter \/orIage
einer Kopie des Mietvertrages, der Bescheinigung geman vorstehender Ziffer 4.4 und der !
amtlichen Meldebestatigung des Kreisverwaltungsreferates dem Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung, HA Ilif1, schri_ftiich anzuzeigen.

(3.6) Auf den Abschluss von Staffelmietvertragen (§ 557 a BGB) ist zu verzichten.

(3.7) Eine Selbstnutzung der Wohnungen ist zu unterlassen.

- {3.8) Die auf der Vertragsflache zu errichtenden Mietwohnungen im Manhen Mndell—!\.ﬂ!ete konnen '

nach dem Wohnungsezgentumsgesetz (WEG) aufgeteilt werden, Der Verkauf von Wohnungen an
einen Dritten ist nur in der Form méglich, dass samtliche Wohnungen, fir welche jeweils eine
Forderung gewahrt wurde, im Verbund verkauft werden kénnen. Der Verkauf einzelner

- Wohnungen aus einem solchen Verbund ist nicht méglich. Der VerduBerung steht die Belastung -
mit dinglichen Nutzungsrechten wie z. B. Nieflbrauch, Erbbaurecht gleich.

(3.9) In den Mietvertragen ist folgende Bestimmung aufzunehmen:
,,M;feterhc‘ihungen

Das Mietobjekt unteriegt mit einer Bindungszeit von 30 (dreifiig) Jahren dem Forderprogramm
Miinchen Modell-Miete. Der Erstbezug der Wohnung erfolgte zum (Datum ist vom Vermieter
einzufligen). Der Vermieter verpfiichtet sich, entsprechend den Bestimmungen des
Forderpragramms Miinchen Modell-Miete fiir einen Zeitraum von 5 Jahren ab dem Erstbezug die
Miete nichi zu erhGhen. Unter Beachtung der nach dem BGB zuléssigen Fristen kann.ab Beginn
des 6. Bindungsfahres eine MieterhGhung erkldrt werden. Jede Mieterhéhung ist maximal in Hohe
der Verdnderung des vom Statistischen Bundesamt ermilteften Verbraucherpreisindexes fiir
Deutschiand (VPI} ({Indexwert neu : Indexwert aff) x 100 - 100 = prozentual zulédssige
Mietsteigerung) mughch Hierbei ist fiir den ,,Indexwen‘ neu” der Jahresdurchschnittsindexwert des

i




Jahres heranzuziehen, welches dom Jahr vorangeht, in dem die Mieterhdhung erkléart wird und fiir
den Indexwert alf” der Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres, welches fiir die letzte

- Mieterhhung maflgeblich war. Fiir die erstmalige Mietanpassung ist der mal3gebliche alte

Indexwert der vorfetzte vor dem Auslaufen der 5-Jahres-Bindung verdffentlichte Indexwert.

Mach Jvec:fem Rechenschritt wird auf c;'ref Dezimalstelfen gerundet, der MieterhGhungsbetrag wird
auf zwei Dezimalstellen gerundetf. Wenn die abgeschmttene Dez;malstelle fiinf oder mehr. belrégt,
wird aufgerundet sanst abgerundet.

Die in den ersten 5 Jahren mcht zulass;gén Erhéhungen diirfen nicht nachgeholt werden. Die
Miete muss zudem bei jeder Anpassung mindestens 15 Prozent unterhalb der ortsiblichen
Vergleichsmiete liegen”.

(3.10) Die vorgenahn’ten Verpﬂichtungen sind auch bei einem Mieten_:vechsel einzuhalten.

(3.11) Dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, HA /1 ist auf Verlangen jederzeit Auskunft
Zu den sich aus den vorstehenden Yerpflichtungen ergebenden Sachverha!ten zu geben, . -

(3.12) Der Bauherrin_ ist beWusst, dass es sich bei den unter Ziffern 3.1 bis 3.3 genannten
Verpflichtungen zur Miethdhe und den Mietanpassungen um Regelungen handelt, die im Sinne
des § 328 BGB zu Gunsten der zukiinftigen Misterhaushalte gelten. Im Falle eines Verstoles
gegen die vorgenannten Verpflichtungen erhalten die Mieterhaushalte deshalb eigene direkie
Forderungsrechte gegen den Vermieter, die neben den Rechten der Stadt geltend gemacht
werden kiéinnen.

(3.13) Zur Sicherung des Wohnungsbelegungsrechts an den gebundenen Mletwohnungen nach
dem Munchen Modell-Miete ist-an dem Grundstlick FI.Nr. 4552/2, Gemarkung Munchen Sektlon il,
zugunsten der Landeshauptstadt Miinchen .

eine besclhmnkite persdnliche Ilenstbarkeat gemii § 1090 BGB

folgenden Inhalts zu bestellen:

“Belegungsrecht der Landeshauptstadt Miinchen an den gebundenen Wohnungen samt Zubehdr
in der Weise, dass die doit enistehenden Wohnungen nur von Peisonen bewonnt werden diirfen,
die vor Abschluss eines Mietverfrages eine schriffliche Bescheinigung ,Minchen Modell” des
Sozialreferates, Amt fiir Wohrien und Migration vorlegen, wonach der Haushalt des Mieters die
Voraussetzungen fiir eine Wohnung in diesem Férderprogramm erfiilit.” '
(3.14) Die Eintragung der-beschrénkten persdnlichen Dienstbarkeit hat unverzglich zum Zwecke
der Erfullung dieses Vertrages durch die Bauherrin zu erfolgen. Der Landeshaup‘tstadt Miinchen

' (HA [1/10) ist der Vollzug der Eintragung im Grundbuch mitzuteilen.

Die Stadt beantragt bereits heute die Eintragung dieser Rechte im Grundbuch.

{3.15) Den entstehenden Rechten durfen im Grundbuch im Ubrigen keinerlei Rechte in

Abteilung I1f und in Abteilung I ausschlieBlich der Rechte der Stadt und/oder der Stadtwerke
Munchen GmbH: im Rang vorgehen ader gleichstehen. Die Planungsbegunstlgte stimmt allen zur
Rangbeschaffung erforderlichen Erkidrungen mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch zu und
verpflichtet sich ihrerseits, afle sonst zur Rangbeschaffung erforderlichen oder zweckdnenhchen
Erklarungen abzugeben und beizubringen,

Im Ubrigen gilt hinsichtlich des Rangverha|tmsses der Dlenstbarkelt § 27 des
Durehfuhrungsvertrages.
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(3.16) Erfolgt eine Aufteilung der Wohneinheiten nach dem WEG, so verpflichtet sich die Stadt auf
Anforderung der Bauherrin, ihre Rechte auf die betroffenen Wohnungen zu beschrénken und alle
{ibrigen Wohnhungs- und Teileigentumseinheiten von ihren Rechten entschadigungslos
freizugeben. :

(3.17) Das in Ziffer 3.13 genannte Recht eflischt 30 (dreilig) Jahre nach dem von der Stadt

bestatigten durchschnittlichen Erstbezugstermin der gebundenen Wohnungen. Die Stadt

verpflichtet sich hiermit, den durchschnittlichen Erstbezugstermin zur Berechnung der Frist zu

~ bestétigen und nach Ablauf der Frist beziiglich vorstehend genannter Dienstbarkeit auf
Anfarderung Ldschungsbewilligungen abzugeben. Lo

(3.18) Soweit die vorstehend getroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit sein .
konnen, soll das die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht beriihren. Diese Regelungen
gelten dann schuldrechtlich mit der MaRgabe, dass die Bauherrin im Falle der VerduBerung des
mit diesen Rechten bélasteten Grundsticks dafiir haften, dass ihre Rechtsnachfolger in die
Verpflichtung vollumfénglich eintreten und zwar dergestalt, dass diese ihrerseits bei einer _
WeiterverduBerung die gleiche Haftung ihren Rechtsnachfolgern auferlegen. - '

§6 Angebot auf Abscliluss eines Kéuf&erta‘ages

Zur Sicherung derin § 2 i.V.m. § 3 dieses Vertrages niher bezeichneten Verpflichtung zur
Realisierung der Forderquote bietet die Planungsbegiinstigte der Landeshauptstadt Miinchen,
verlreten durch das Referat fir Stadtplanung und Bauordinung, Hauptabteilung I,
BlumenstraBe 31, 80331 Miinchen, den Abschluss des in der Anlage BU 5.2 niher ausgefihrten
- Kaufvertrages an. ‘ , .

Die Grundstiicksflache/n, auf der die gebundenen Wohnungen errichtet werden sollen und auf die
sich das Kaufangebot bezieht, ist/sind in der Anlage BU 8.3 zeichnerisch beschrieben,

§ 7 Bindungswirkung

Die Planungsbeglnstigte hait sich an das vorstehende Kaufangebot auf die Daler von 12 (zwdlf)
Monaten dber die in §2 genannte Fertigsteflungsfrist hinaus gebunden. . ,

Zur rechtzeitigen Annahme des Angebotes genligt és, wenn die Annahme zu notariellem Protokoil
vor Erldschen des Angebotes beurkundet ist. Eines Zugangs der Annahmeerkldrung bedarf es zum
Zustandekommen des Vertrages nicht. Der die Annahme beurkundende Notar wird jedoch
gebeten, Kaufer und Verkaufer unverziiglich eine beglaubigte Abschrift der Annahmeurkunde zu
tbhersenden. . . : : . :

§8 Annahmebedingungen

Dieses Angebot kann von der Stadt fir die gesamte Bindungsflache, fir Teilflachen der
- Bindungsfléche oder ersatzweise fiir im Planungsgebiet zum Zeitpunkt der Annahme des Angebots -
bereits gebildetes Wohnungseigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz durch schriftliche
Eridéarung gegeniiber der Bauherrin oder deren Rechtsnachfolger angenommen werden, wenn
nicht innerhalb der in § 2 genannten Frist auf der/den fur die Férderquote gebundenenFiche/n
geforderte Mietwohnungen mit einer Geschossflache von ca. 2.309 m? nach dem Férdermodelt der
Einkommensorientierten Férderung — EOF und von ca. 1.154,5 m? im Rahmen des stadtischen
Férderprogramms Miinchen Modell-Miete entsprechend den Anforderungen aus § 2i.V.m. § 3

- dieses Vertrages bezugsfertig errichtet werden.
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Die Stadt kann das Angebot nicht mehr annehmen, wenn die Planungshegunstigte aus der
Verpflichtung entlassen ist. Dies ist dann der Fall, wenn die Vertragsflachen an die Stadt, einen

von der Stadt benannten Dritten oder einen von der Planungsbegiinstigten benannten und von der
Stadt bestatigten Dritten verduflert werden, welcher alle Verpflichtungen dieses Vertrages
gegeniiber der Stadt rechtswirksam u{oermmmt

§9 Fehlen der Annahmebedﬁngungen

Der die Annahme beurkundende Notar hat nicht zu prifen, ob diese Voraussetzungen gegeben
sind. Es wird klargestellt, dass fir den Fall, dass die Annahmebedmgungen nicht vorliegen, ein
wirksamer Kaufvertrag nicht zustande kommt. Es wird weiter klargestellt, dass nicht dieses
Angebot, sondern der dann geschlossene Kaufvertrag unter der Bedmgung steht, dass die
Voraussetzungen nach dem vorstehenden § 8 vorliegen.

§ 10 Fn‘ﬁsftse&zung zur Yertragserfiillung -

' Unbeschadet der vorstehenden Voraussetzungen ist die Stadt verpﬂlchtet der :
" Planungsbegunstigten vor Annahime des Angebots eine angemessene Frist zur Vertragserfuflung

zu setzen, damit diese die Moglichkeit erhalt, innerhalb dieser Frist ihren Pflichten nachzukommen.
Nach Ab!auf dieser Frist ist die Planungsbegunstfgte nicht mehr berechtigt, ihre Pflichten aus.
diesem Vertrag zu erfillen. Soweit der in der Anlage BYU 5.2 enthaliene Kaufvertrag vollzogen ist,

~ gelten die von der Planungsbeglinstigten ilbernommenen Pflichten als erfiillt. -

§ 11 Auflassungsvormerkung

(1) Zur Slcherung des bedmgten Anspruchs der Stadt auf Ubertragung des E;gentums gemilt § 6
dieses Vertrages bewilligt und beantragt die Planungsbeglinstigte auf ihre Kosten die Fintragung .
einer Auflassungsvormerkung geméf §§ 883, 885 BGB an dem Grundstuck Fist.Nr. 4552/2,
Gemarkung Minchen Sekt[on .

(2) Die Auﬂassungsvormerkung ist an nachst offener Rangstelle, wobei endglitig nur Rechte
zugunsten der Stadt und/oder der Stadtwerke Miinchen GmbH (einschlieBlich ggf. der zur
Eintragung kommenden Rechte geman §§ 4 und 5 dieses Vertrages) im Rang vorgehen oder
gleichsiehen dirfen, zu bestellen.

(3) Die Stadt bewitligt und der jeweilige Eigentiimer beantragt bereits jetzt die Léschung der
Auflassungsvormerkung. Der Notar wird angewiesen, von dieser L8schungsbewilligung erst dann
Gebrauch zu machen, wenn derjeweillge Eigentiimer den Nachweis Gber die Erfillung der
Verpflichtungen aus dem § 2i.V.m. § 3 dieses Vertrages erbracht, und die Stadt dies bestat:gt hat.
Die Kosten flr die Ldschung trégt der jeweilige Eigenttimer.

- Ende der Anlage BU'5 -
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Anlage BU 5.2 der Grundvereinbarung. ,,Yereink @amng@n ALy R@aﬂusuemmg von gefdrderterm
Wohnungshau®

zum Bebauungsplanentwurf mit Gmn@n’dnung Wr. 2115a

fiir den Bereich Arcisstraie {Ostlich), Elisabethplatz (siidlick), Nordendstrafie (westlich)

Text des angebotenen Kaufvertrags

Der in § 6 der Bezug.surkunde BU 5 der Grundvereinbarung ,,Vereinbarungen zur Realisierung von
gefordertem Wohnungsbau“ (im Folgenden BU 5) hat felgenden Wortlaut:

§1 Verkauf deslder fiir dn@ Férderquote gehundenen Flédche/n lbzw des T@uﬂengenwms an
Wohnraum ' : :

(1) Die Stad‘tsparkasse MUn-chen“ (nachstehend auch ,Verkauferin' genannt) hat nach § 2 der
Vereinbarungen der BU 5 die Verpflichtung Gbernommen, auf der in der Anlage BU 5.3 néher
bezeichneten Teilfliche sozial gebundenen Wohnraum zu errichten..

.. (2) Die Stadtsparkasse Minchen verkauft vor diesem Hintergrund der Stadt (nachfolgend auch

Lo JKauferin® genannt) zum Alleineigentum aus dem in der BU 5 naher bezeichneten Grundbesitz mit
allen Rechten und Pflichtén, den wesentlichen Bestandteilen und dem gesétzlichen Zubehbr, eine
geometrisch erst noch zu vermessende Teilflache/-n von zusammen ca. 2.415,7 m2, die den
Beteiligten in der Natur nach Lage und Umfang genau bekannt und in dem dleser Urkunde
belgefugten und mit auszufertigenden Lageplan (Aniage BU 5.3) vom. 29 08. 2019 rot- angelegt ist.

(3) Soweit diese Tellflachen oder Teile davon bereits ganz oder teilweise bebaut sind, verkauft die
' Stadtsparkasse Miinchen der Stadt das Sondereigentum nach Wohnungseigentumsgesetz WEG)
“an Wohnungen aus den Neubauvorhaben, die die Férderquote ausiésen (§ 2 der BU 5) in dem
‘Umfang, in dem die Forderquote bis zur Annahme des Angebotes durch die Stadt noch nicht -
vertragsgemal erbracht wurde, hochstens aber i im Umfang von 3.463,5 m? Geschossflache (GF)

{(4) Der Umfang der durch die Verkauferin zu erbrmgenden Leistung bestlmmt sich far den Fall,
dass die bezugsfertige Errichtung nicht im vereinbarten Umfang durchgefiihrt wurde, nach der ‘
noch ausstehenden Geschossflache und fir den Fali, dass die in § 2 der BU 5 genannten
Verpflichtungen nicht eingehalten wurden, nach der Geschossﬂache auf die bezogen die

- Verpflichtung nicht emgehalten wurden. _
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'(5) Die Verkduferin wird dabei nach billigem Ermessen gemars § 315 BGB bestimmen, welche von
ihr ersteliten Sondereigentumseinheiten Kaufgegenstand werden. Die Verkduferin ist berechtigt, ihr
_ Bestimmungsrecht so auszuilben, dass die zu.verkaufenden Einheiten den Einheiten entsprechen,
hinsichtlich derer gemaR § 3 der BU 5 eine Bestitigung der Forderfahtgkelt durch das Referat fur
" Stadtplanung und Bauordnung vorllegt _

~(B) Sollte die Verkauferin von diesem Bestimmungsrecht nicht innerhalb von vier Wochen nach
schriftlicher Aufforderung durch die Stadt durch schriftliche Benennung gegenilber der Stadt

- Gebrauch gemacht haben, ist die Stadt nach billigem Ermessen gemaf § 315 BGB zur
Bestimmung insoweit berechtigt, als die Verkauferin von ihrem Bestimmungsrecht nicht Gebrauch
gemacht hat. Die Aufforderung zur Bestimmung kann dabei erst nach Annahme des Angebotes

erfolgen

(7) Verkduferin und Kauferin verpﬂtchten sich bei der Austibung des Bestlmmungsrechts die
Sondereigentumseinheiten, die den wie oben beschriebenen Umfang der vertraglichen
Verpflichtung erfillen, moglichst so wéahlen, dass die geschuldete Geschossflédche erreicht wird.
Hierbei wird jedoch eine Abwelchung von 5 % nach oben oder unten als noch vertragsgemaf?:

verelnbart

(8) Die Kauferin kann von der Verkauferin verlangen; im Rahmen der Teilungserklarung :
entsprechende Mltelgentumsantelle fur die Stadt am Vertragsbesitz zu bilden, verbunden mit dem




Sondereigenium an den YWohnungen, die ansielle der nicht oder nicht vollstandig erbrachten
Férderquote als Kaufgegenstand benannt wurden, soweit dies fur die Durchfuhrung des
Kaufvertrages notwendig sein sollte.

(9) Sofern aus funktionalen Grilnden Dienstbarkeiten (z.B, Ubér— und Unterbaurecht, Zuwegungen
w.8.) zu bestellen sind, erklért sich die Stadt zur Ubernahme enisprechender dinglicher Rechte
bereit. ' :

§2 Kaufplreﬁlersﬁejfn&mgsbéﬁmg

(1) Der Kaufpreis fir die unter vorstehendem §1 genannte/n Teilfldché/n betragt in unbebautem
' Zustand

€ . _
(in Worten: ‘ . ) ‘ Euro). -

Der Kaufpreis ist so berechnet, dass auf der Vertragsflache Wohngebaude mit einer

Geschossildche von ca. 3463,5 m? errichtet werden kdnnen und zwar mit einem

Grundstiickswertansatz von EUR/m? Geschossflache firr ca.-2309 m? GF (EOF), von
EURf’m2 Geschossﬂache fur ca. 1154 5 m2 GF (Munchen Modell-Miete)

(2) Ist die zulassige Geschossflache nach bestandskraﬁlger Baugenehmigung hoher oder _
niedriger, andert SICh der Kaufpreis um jeweils &/m? GF bzw. €/m* GF (siehe Absatz
1) - : -

(3) Soweit fur die Forderquote gebundene Flachen bereits bebaut sind, erstattet die Stadt der
- Verkauferin neben den jeweiligen Grundsttickskosten von €/m? GF die nachgewiesenen
anteiligen Baukosten.

(4) Kénnen sich die Vertragsparteien nicht tiber die Hdhe der zu erstattenden Kosten der .
Erstellung einigen, wird diese durch einen unabhéngigen, éffentlich besteliten und vereidigten
- Sachverstandigen bestimmt. Kénnen sich die Parteien nicht auf einen Sachverstandigen einigen,
bestimmt diesen auf Antrag einer Partei die IHK fir Minchen und Oberbayern. Die Kosten des
Sachverstandtgen tragt die Verkauferin. :

(5) Im Ubrigen tragt auch in diesem Fall die K4uferin alle 6ffentlich-rechtlichen Beitrage die fir
kiinftige MaBnahmen durch Bescheid erhoben bzw. in Rechnung gestellt werden, gleichaiiltig, wer
nach 6ffentlichem Recht zahlungspflichtig ist. Nicht zu den ErschlieBungskosten im Sinne der
Bestimmungen des BauGB z&hlen die von den Versorgungsunternehmen verlangten
Geldieistungen fiir angebotene Leistungen (z.B. Anschlusskosten fur Gas, Wasser, Strom und
.dgl )- Letztere sind mit den Baukosten zu yerrechnen, : :

§3 Kaufprensfal]hgkent

Der Kaufpreis ist mnerhaib von zwei Wochen nach l\!llttellung des Notars, dass

a) ' das Angebot rechtswirksam angenommen wurde,

b) . die Auflassungsvormerkung im Grundbuch emgetragen ist,

c) die Lastenfreistellung gesichert ist und

d) nurim Falle des Erwerbs von Sondereigentum:
die jeweils betroffene Sondereigentumseinheit fert:ggestellt ist (Bezugsferﬂgke!t) dies wird
von der Stadt selbst gepruft

zur Zahlung fallig.

§4 \Iérpﬂichtung zur Auflassung, Vermessungﬁf

(1) Die Vertragstelle verpﬂlchten sich, unverztiglich nach Annahme des Kaufangebotes/des
Vorliegens der Tellungserkiarung dle Auflassung zu erklaren und entgegenzunehmen und alle zum
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Vollzug erforderlichen Erklérungen in einer Nachtragsurl unde abzugeben.

(2) Die Stadt ist berechtigt jewells Einzelvollzug beziiglich jeder gekauften Sonderelgentumsemhelt
zu verlangen.

(3) Der Vermessungsantrag wird, soweit erforderlich, von der Stadt gestelit. Die
Vermessungskosten tragt die Verkauferin. -

§ 5 Besitz, Nuizen und Lasten -

(1) Besitz, Nutzungen und Lasteh insbesondere alle &ffentlichen Lasten (z.B. Steuern und
Abgaben) sowie die Gefahr zufalligen Untergangs und zufalliger Verschlechterung gehen ab dem
auf die Kaufpreiszahlung folgenden N!onatsersten auf die Kauferin Ober:

(2) Ruckstande an éffentlichen Abgaben, Be|tragen und Gebihren bestehen nach Versmherung
nicht bzw, werden von der Verkauferin bIS zum verembarten Stlchtag Ubernommen.

(3) Fir die Kosten der Erschlleﬁungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 i.V.m. § 133 Abs 3S8atz5
BauGB giit die Regelung in § 2. Fir alle sonstigen &ffentlich-rechtlichen ErschlieRungsmatinahmen
im weitesten Sinne tragt die Verkauferin die Kosten soweit diese zum Zeitpunkt der Ubergabe
bereits durchgefiihrt sind. Alle Ubrigen derartigen Kosten trégt die Kauferin.

§6 Haftung filr Rechts- und Sachmingel

(1) Die Verkauferin ist verpflichtet, der Stadt ungehinderten Besitz und lastenfreies Eig_entum zZu
verschaffen und daflir zu sorgen, dass der Vertragsgegenstand frei von allen Ricksténden von
offentlichen Lasten und'von allen im Grundbuch eingetragenen Betastungen ist, soweit sie nicht
ausdricklich Gbernommen werden : ‘

(2) Anspriiche der Stadt wegen Sachmangeln aller Art sind im Ubrigen ausgeschiossen,
inshesondere bezliglich Bodenbeschaffenheit, richtiges Flachenmaf, Ausnutzungsmogl:chkelt und
Bebaubarkeit sowie fiir Freiheit von altrecht![chen Dienstbarkeiten.

Die Verkauferin versichert jedoch, dass ihr vom Bestehen derartiger Dienstbarkeiten oder

verborgener Méngel nichts bekannt ist und verpflichtet sich zur unverziiglichen Freistellung von
allen nicht Gbernommenen Belastungen. : :

(3) Zwingende gesetzliche Bestimmungen gehen diesem Haftungsausschluss vor. Dies gilt

_ msbesondere soweit in dieser Urkunde uarahtzen abgegeben wer de'q

(4} Unbenommen bleibt die Haftung flr Schéden aus der Ver!_etzung des Lebens, des Kérpers.
oder der Gesundheit, wenn die Verkéduferin die Pfiichtverletzung zu vertreten hat, sowie fir
Schiden, die auf einer vorsétzlichen oder grob fahrléssigen Pflichtverletzung der Verkduferin
beruhen. Einer Pflichtverletzung der Verkauferin steht die eines gesetzlichen Vertreters oder
Erfullungsgehilfen gleich.

(5) Die Beteiligten erméchtigen den Notar zur Elnholung und Entgegennahme aller geezgneten '
Loschungs- und Freigabeerklarungen, stimmen diesen und etwaigen Riicktritten hinter die zur
Sicherung der Uberelgnungsﬂachel—n eingetragene/-n Vormerkung/en zu und beantragen deren

Vollzug im Grundbuch.

' §7 Auﬁassuﬁgsvormerkiﬂngen

Die Emtragung der Auﬂassungsvormerkung flir die Stadt zur Sicherung des Zunichst bedingten
Anspruchs der Stadt auf Ubertragung des Eigentums an den Grundstiicksflachen gem. § 1. dieses
Vertrages erfolgt bereits vor Annahme des Kaufangebotes gemaR § 11 der BU 5. :

Zur Sicherung des bedingten Anspruchs der Stadt auf Ubertragung der durch das
Bestimmungsrecht ausgewdhiten und gekaufien Sondereigentumseinheiten nach § 1 dieses
Vertrages wird schon heute von den Vertragsparteien die Eintragung von entsprechenden ..
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Auflassungsvormerkungen nach § 883 BGB zu Gunsten der Stadt unter gleichzeitiger 1-6schung.
der Auflassungsvormerkung gem. Abs. 1.(§ 16 Abs. 2 GBO) bewilligt und beantragt; diese ..
Auflassungsvormerkungen haben den Rang, welcher fiir die zu l6schende Vormerkung zuldssig
ist, zu erhalten; lediglich Dienstbarkeiten, welche aus funkiionalen Griinden bestellt werden, sowie
Grundpfandrechte, die durch den Wohnungskaufer zum Zwecke des Eigentumserwerbs bestellf
sind, diirfen auch noch im Rang vorgehen. Der Notar macht darauf aufmerksam, dass
diesbezlglich grundbuchamtlicher Vollzug erst nach Vollzug der entsprechenden
Teilungserklarung und grundbuchtauglicher Bestimmung der gekauften Sondereigentumseinheiten
maglich ist. Insoweit wird klargestellt, dass diese Auflassungsvormerkungen erst nach Ausiibung
.. des Bestimmungsrechis zur Eintragung gelangen sollen; das Beshmmungsrech’t ist spatemens mli
Vollzug der Teilungserkldrung im Grundbuch auszuliben.

§ & Kosten des_Kauﬁweﬁmges und fiir die Abwicklung nobwendiger Na@hﬁrragwrkunden

Die Verkauferin zahlt sémtliche in Zusammenhang mit diesem Kaufverirag und seinem Vollzug
anfallenden Kosten insbesondere also sdmtliche anfallenden Steuern, eventuell anfallenden
“Kosten der anwaltschaftlichen Veriretung, Kosten der amtlichen Vermessung und Vermarkung,
Kosten der Messungsanerkennung und Auflassung, Kosten der Bestellung und Eintragung, der
Rangénderung oder Léschung etwaiger Dienstbarkeiten, Kosten der Aufteilung nach dem WEG
-und Auflassung der Sondereigentumseinheiten samt Vollzug (Nachtragsurkunden) sowie dle
Kosten der Lastenfrelsteliung

§ 9 Beauftragung und En’machtﬁgung des Noiars

(1) Der dle Annahme beurkundende Notar wird beauftragt, alle zu diesem Vertrag erforderhchen
Genehmlgungen Negativzeugnisse und Erklarungen hInSlCh‘tllGh der Lastenfreistellung einzuholen
und in Empfang zu nehmen.

Sie sollen mit ihrem Eingang beim Notar allen Betelligten als mrtgeteilt gelten und rechtswirksam
sein. . _

(2) Sofern die Genehmigungen ohne Bedingungen und Auflagen erteilt werden, wird bereits heute
von allen Beteiligten auf die Einlegung mdglicher Rechtsmiitel verzichtet. Die Zustellung hat in
diesen Féallen nur an den die Annahme beurkundenden Notar zu erfolgen, sonst dagegen an die
Beteiligten. , .

(3) Der die Anpahme beurkundende Notar wird erméchtiot, alle Erklarungen zur Durchftthrung und
zum Vollzug dieses Rechtsgeschéfts abzugeben und entgegenzunehmen, ferner alle Antrage —
auch teilweise und eingeschrénkt - zu stellen, zu erganzen abzuéndern und zurlickzunehmen,
ohne Beschrankung auf § 15 GBO. o : .

§ 10 Wirksamkeﬁtskﬂaus?eﬂ

(1) Sollte eine Bestimmung dieses Kaufvertrages unwirksam undfoder undurchfithrbar sein oder
werden - gleich aus welchem Grund - so soll die Wirksamkeit der Gibrigen Bes’ummungen nicht
bertihrt werden. Die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen sind so auszulegen,
umzudeuten und zu erse’tzen dass der erstrebte wwtschafthche Erfoig mogllchst gleschkommend
venmrkhcht Wll’d _

(2) Die Beteiligten verpfltchten sich, die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bes’ummungen durch -
‘eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen, sowie alles nach Treu und Glauben Zumuibare
zu tun, um die Wirksamkeit des gegensténdlichen Vertragsverhaltmsses zu sichern und seine
Durchfuhrung zu ermdglichen. -

§ 11. Abschriften
Nach Annahme erhalten:

a) das Finanzamt - Grundenmerbsteuerstei!e und der Gutachterausschuss je eine einfache
Abschrift mit beglaubigter Abschrift der Annahmeurkunde. '




b) die Vertragsteile je eine beglaubigte Abschrift der Annahmeurkunde.

§ 12 Bekanhtmachung g@mé’lﬁ § 55 Grundbuchordnung

Das Grundbuchamt wird ersuch't die fur die Stadt bestimmte Bekanntmachung gemin § 55

Grundbuchordnung an den No’tar zU senden.

- Ende der Anlage BU 52~
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