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I. Ergdnzung zum Vortrag der Referentin:

Der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung hat am 04.02.2015 die Beschluss-
fassung erneut vertagt. In der Sitzung hat die Stadtratsfraktion DIE GRUNEN / ROSA
LISTE einen Anderungsantrag eingebracht. '

Zudem hat Herr Stadtrat Kuffer zum Vertagungsantrag erlautert, dass aus seiner Sicht
noch weitere Stellungnahmen der Stadtwerke Minchen GmbH (SWM) ausstiinden.

Hierzu nimmt das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wié folgt Stellung:
1. AbschlieRende Stellungnahme der SWM

Es ist richtig, dass mit dieser Beschlussvorlage noch nicht abschlieRend dargestelit wird,
ob und ggf. wie ein Modell fir sogenannte PV-Eigenverbrauchsanlagen aussehen kann.
Hier befinden sich die SWM noch in Prifungen.

- Daher wurden in der Beschlussvorlage die Rahmenvoraussetzungen und der derzeitige
Sachstand dargestelit und ein entsprechender Prifaufirag im Antrag der Referentin
beantragt. Nach Abschiuss wird dem Stadtrat {iber diese Priifung berichtet.

Eine Entscheidung tber ein mogliches Konzept und insbesondere dessen Umsetzung
erfolgt mit dieser Beschlussfassung nicht. ' S
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2. Anderungsantrag der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN / ROSA LISTE

Laut Anderungsantrag der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN / ROSA LISTE solite
Punkt 2 des Referentinnenantrags (bzw. Ziffer 3 neu des Hinweis- und Ergénzungsblatts
vom 03.02.2015) wie foigt ergénzt werden (siehe Fettdruck bzw. Streichung):

»Die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GWG und GEWOFAG werden
gebeten, bei Neubauten und umfassenden Modernisierungen die erforderlichen
Daten der Stadtwerke Minchen GmbH zur Verfiigung zu stellen, um die
Mdglichkeiten fir Stromerzeugung und Direktverbrauch zu prifen.
Wesentliches Kriterienum-st sind ein méglichst wirtschaftlicher Betrieb sowie
6kologische und dezentrale Stromerzeugung als nachhaltiger Beitrag zum
Klimaschutz.* :

Die Ergéinzung zu Punkt 2 des Referentinnenantrags (bzw. Ziffer 3 des Hinweis- und
Ergénzungsblatts vom 03.02.2015) ist hach Ansicht des Referats fir Stadtplanung und
. Bauordnung nicht erforderlich, da 6kologische und dezentrale Stromerzeugung als
nachhaltiger Beitrag zum Kiimaschutz das zentrale Gesamtanliegen des Erzeugungs-
und Mieterstromkonzepts ist.

Die SWM erhélt mit diesem Beschluss den Auftrag, das beschriebene Konzept und die
zugrundeliegende Wirtschaftlichkeitsbetrachtung auch vor dem Hintergrund verschlech-
terter rechtlicher Rahmenbedingungen sowie nach Abwagung ailer Folgewirkungen flr
das Unternehmen und den stadtischen Haushalt wie beispielsweise der Verringerung von
Netzentgelten und Konzessionsabgaben zu priifen.

_ Sofern mit der Erganzung beabsichtigt ware, ein maglicherweise unwirtschaftliches
Konzept allein aus Grinden des Klimaschutzes weiter zu verfolgen, wird dies von Seiten
des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung kritisch gesehen, da die SWM zu einem
wirtschatftlichen Handeln angehalten sind. '

Laut Anderungsantrag der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN / ROSA LISTE sollte
Punkt 3 des Referentinnenantrags (bzw. Ziffer 2 neu des Hinweis- und Erganzungsblatts
vom 03.02.2015) wie foigt ergénzt werden (siehe Fettdruck):

.Die Stadiwerke Minchen GmbH wird gebeten, zusammen mit den stédtischen
Wohnungsbaugeselischaften GWG und GEWOFAG ein Konzept zu prisfen
entwickeln, wie Strom aus Photovoltaikanlagen auf den Dachern der ‘
Wohnungsbaugeselischaften deren Mieterinnen und Mietern zum Direktverbrauch
angeboten werden kann.

Dazu sind schnellstméglich 4 gut geeignete Modellprojekte zu projektieren,
jeweils 2 x Neubau und 2 x Bestandsprojekte bei GWG und GEWOFAG.

In die zugrundeliegende Wirtschaftlichkeitsbetrachtung sind auch die Auswirkungen
der Verringerung von Netzentgelten und Konzessionsabgaben einzubeziehen.
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Diese Erganzung wird aus den vorgenannten Griinden ebenfalls nicht aufgenommen:

Grundiage aller weiteren Schritte ist die Priifung der Machbarkeit durch die SWM.
Erst danach kann im Falle einer Priffung zugunsten einer positiven Machbarkeit
im Rahmen einer Umsetzungsstrategie Uber Zahl und Art von Vorhaben, ggf. auch
Pilotprojekten, entschieden werden.

- Aufgrund der vorstehenden Ausfuhrungen andert sich der Antrag der Referentin wie aus
dem Hinweis- und Erganzungsblatt vom 03 02.2015 nicht.
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1. Erganzung zum Vortrag der Referentm

: DerAusschuss fur Stadtplanung und Bauordnung hat am 21.01. 2015 die
Beschlussfassung in die heutige Sitzung vertagt mit der MaBgabe, dass Ste!lungnahmen
von den beiden Wohnungsbaugesellschaften Zum akiuellen Stand eingeholt werden.

'Dabei soliten méglichst genaue Aussagen zum Thema Wirtschaftlichkeit getroffen werden.

. D:e stadtischen Wohnungsbaugesel[schaﬂen GWG Stadtische Wohnungsgeselischaft

~ Minchen mbH (GWG) und GEWOFAG Holding GmbH (GEWOFAG) sowie die
‘Stadtwerke Miinchen GmbH (SWM) haben daher zur Thematik der Photovo!taxk-E:genver— _
brauchsanlagen mit Verkauf von solar erzeugtem Strom an die vor Ort wohnende
Mieterschaft die Aussagen ihrer ersten schriftlichen Stellungnahme vom Juni 2013 sowie .
ihrer telefonisch abgefragten Aussagen bis Oktober 2014 vor dem Hlntergrund zwischen-
zeitlich gednderter Rahmenbedtngungen schrlfthch aktualisiert.

Die Ergebnisse sind den neuen Anlagen 6 bis 8 zu entnehmen und werden im Folgenden
knapp zusammengefasst medergegeben ergénzt durch notwendige Hzntergrund~
informationen: '




Seite 2 vbn )

Die stédtischen Wohnungsbaugeselischaften haben den Ausbau der Photovoltaik (PV)
‘bereits frilher unterstiitzt, indem sie beispielsweise wie insbesondere die GEWOFAG
Dachflchen an Dritte verpachtet haben. Der erzeugte Strom wurde vollstédndig ins Netz
eingespeist. Weil hierfiir die Férderbedingungen immer schlechter wurden, kam das
Interesse von mégiichen Betreibern zum Erliegen. . .

Das in der Beschlussvorlage beschriebene und als Anlage 2 dort beiliegende Konzept der
ehemaligen Solarinitiative Mitnchen (SIM), Dachflachen der Wohnungsbaugesellschaften
einem Energieversorgungsunternehmen, beispielsweise einem zu griindenden Geschiifts-
bereich der Stadtwerke Miinchen GmbH (SWM), fir ein ,Mieterstror-Modell" zur .
Verfligung zu stellen, nutzt dem gegentiber die rechtlichen Vorteile des Direktverbrauchs
vor Ort. : I
* Hiérbei ist zwar seit der Novelle des Energieeinspeisungsgesetzes (EEG) im August 2014
mit dem Wegfall des ,Griinstrom-Privilegs* (mit 2 ct/kWh geringerer EEG-Umjage) die.
volle EEG-Umlage zu zahlen (Die eng begrenzten Ausnahmen greifen nurbeibej
Personenidentitat zwischen Anlagenbetreiber und Verbraucher).-Auch die Vergiitung flr
ins Netz eingespeiste Stromiiberschiisse ist gesunken und komplizierter geworden. -

Der Vorteil, fiir den vor Ort verbrauchten Stromanteil keine Netznutzungsgebithren und
daran geknipfte Abgaben wie beispielsweise Konzessionsabgaben fir die Benuitzung
offentlichen Grundes zahlen zu miissen, bleibt aber bislang erhalten. A
Gewinnchancen bestehen zudem in der bereits jetzt vorhandenen Méglichkeit, Strom aus
Photovoltaikanlagen dank stark gésunkener Modulkosten und (voraussichtlich auch
weiterhin) steigender Strompreise giinstiger zu produzieren als.der konventionelle
‘Strommarkt. : '

Dieses Modell ist fiir beide Wohnungsbaugesellschaften prinzipiell denkbar. Beide hatten
der ehemaligen SIM fiir ihre Berechnungen zunichst Daten tiber Dachfldchen je eines
‘Beispielobjekts zur Verfligung gestellt. Diese Berechnungen wurden im Herbst 2013 der
SWM zur weiteren Priifung Uibergeben, um weitere Gréfen mit einzubeziehen wie
Untemehmqnsﬁnanzierung, Steuerbelastung etc.. -

Die GWG hatte im weiteren Verlauf den intensiveren Kontakt mit SIM, und SWM.

- Zuletzt wurde das gesamte Portfolio der GWG an geeigneten Déchern in die Uberlegun-
gen der SYWM einbezogen, um zu sehen, ob ein entsprechender Geschaftszweig nicht nur
in einem Pilotprojekt, sondern auch in gréfterem Malstab dauerhaft {ragfahig sein kann.
Die GWG wartet jedoch noch auf die Stellungnahme der SWM, die den Nachweis siner
kaufménnischen Rentabilitat des mit-der ehemaligen SIM entwickelten Projekts erbringen

- soll. . : - _

Die GEWOFAG meldet nunmehr, dass sie in ihfem Gebiudebestand die meisten
geeigneten Dachflachen bereits fiir das frither Ubliche Netzeinspeisungsmodell zur

- Verfligung gestellt hat, sodass weitere Anlagen im Wesentlichen nur bei Neubauten sowie
bei krzlich erfolgten oder kiinftigen Sanierungen méglich waren, Bei soliden Erfolgsaus-
sichten kénnte sich die GEWOFAG dem Projekt anschlieBen, will aber die Vorlage eines
konkreten und umsetzbaren Konzeptes abwarten. Sie sieht dabei als Bedingung an, dass
Finanzierung, Betrieb, Stromverteilung und Inkasso von Dritten erledigt werden. '
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Da die Pritfung durch die SWM noch nicht abgeschlossen ist, kann im Ergebnis derzeit
keine der beiden Wohnungsbaugesellschaften eine fundierte Aussage Uber die
Wirtschaftlichkeit eines solchen Modells flir ihr Unternehmen bzw. far einen Betreiber
treffen.
Eine Vertiefung und Aktualzsrerung des’ technlschen Teils der Rentabllitatsberechnung

- durch die SIM ist nicht mehr méglich, da 2014 deren Liquidierung beschlossen wurde.
Eine Beschiussvorlage des Referats fiir Arbeit und Wirtschaft (Vorlagen-Nr.: 14-20/V

- 01812), nach der die Beratungsaufgaben der SIM im Wesentlichen vom Bauzentrum
Minchen Ubernommen werden sollten, wurde am 09.12.2014 in den Ausschuss fir Arbeit |

und W;rtschaft etngebracht von dort aber in das Jahr 2015 vertagt

Ein Ziel eines mdglichen Modells war immer auch der soziale Aspekt den Strom mit
einem kleinen, aber splrbaren Pressabsch!ag zZu verkaufen und so die ,zweite Miete" zu
reduzieren. ,

Die GWG sieht einen solchen Anre|z ats \/oraussetzung fur ein ,Mieterstrom-Modell", da
sich.sonst méglicherweise zu wenige Haushalte beteiligen wiirden. Die Wahl eines
bestimmten Stromanbieters kann nicht vorgeschrieben werden.

Die GEWOFAG schatzt einen Preisvorteil fur die Mieterschaft gegeniiber dem
marktiiblichen Strompreis unter belastbaren wirtschaftlichen Gegebenheiten allerdings als
eher gering eln : : :

VoraUSsetzung beider Gesellschaften ist, dass die SWM die Dlrektvermarktung von
regenerativ erzeugtem Strom fibernehmen. Ein eigenes Engagement als
Energieversorger scheidet aus rechtlichen, steuerlichen und vewvaltungstechmschen
.Grinden aus. Dig Griindung von haus- oder siedlungshbezogenen Mieter-GbRs zur
Wahrung der Personenidentitat zwischen Erzeuger und Verbraucher ist bei der
heterogenen Mieterschaft der Gesellschaften mit vergleichsweise hoher FEuktuatlon
ebenfalls nicht praktikabel.

Die SWM sind aktuell dabei, das Modell sogenannter PV-Eigenverbrauchsantagen '
intensiv zu priffen. Vergleichbare Modelle wiirden von anderen Stadtwerken auch '

" angeboten. Sie hatten in ihrer Stellungnahme zur Beschlussvorlage (siehe Anlage 5

- der Beschlussvortage) darauf hingewiesen, dass Einnahmeverluste flir die SWM durch
entgangene Netzentgelte von den Ubrigen Sfromkunden mitgetragen werden mssten.
Zudem wiirde sich das Volumen der Konzessionsabgabe, die die SWM Infrastrukiur
GmbH derzeit an den Stadthaushalt bezahlt, verringern. A :
Die SWM halten aber an der Absicht fest, gemeinsam mit den stadtischen Wohnungsbau-
gesellschaften Mieterstrommodelle auf deren Machbarkeit und ertschafthchkelt hin zu

prifen.

GWG und GEWOFAG bekennen sich eindéutig zu einer Zusamimenarbeit mit der SWM. -
Diese wird als verldssliche Partnerin gesehen, welche die Stromversorgung der
Mieterschaft stets sicherstellen kann.

Da sie von der SWM neben Fernwarme, Gas und Wasser auch den Strom fur den Betrieb
threr Llegenschaﬁen beziehen, kénne ein zuséatzlicher Versorgungspartner im Storungsfall
Abgrenzungsschw:engkenen hervorrufen. Auch der An- und Verkauf von Stromerzeu-
gungsdifferenzen sei von der SWM besser zu bewerkstelligen. '
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Da andere Partner somit ausscheiden, liegt die Weiterentwicklung des Vorhabens und die
Entscheidung tiber seine Realisierung im Wesentlichen_in den Handen der SWM:

. Die GEWOFAG kann die Entwmklung eines Mieterstrom- Konzepts nicht als ihre
satzungsgemafle Aufgabe ansehen, da die Energieversorgung nicht zu ihrer
Kernkompetenz z&hit: Der GWG stehen zudem die fiir eine Realisiering dieses Projekis
_ erforderlichen Kapazitédten an Personal und Bilrofiiichen derzeit nicht zur Verfigung.

Nach Einschétzung des Referats fir Stadiplanung und Bauordnung ware eine intensive
. personelle Beteiligund der stédtischen Wohnungsbaugesellschaften auch nicht mit der
derzeitigen Unternehmenspriorisierung bezlglich der zuletzt noch einmal deutlich
gestiegenen Anforderungen an die Wohnraumbereitstellung vereinbar. ‘

Bei dem angestrebten Modell einer reinen Uberlassung ihrer Dacher an die SWM
mussten die Wohnungsbaugesellschaften im Wesentlichen (soweit nicht bereits
geschehen) ihre Baustandards dahingehend anpassen, dass bei Eignung des Objekts die
- Décher und die Leitungsflihrung vorgertistet werden und eine etwas aufwendlgere
Messzahlerkonfiguration eingebaut wird.

Auf rechtlicher Ebene sind Vertragsmuster abzustimmen, die die gegenseltlgen Rechte
und Pflichten bei der Uberlassung regeln.

Die Erfassung prinzipiell geeigneter Dachflachen scheint bei beiden Wohnungsbaugesell-
schaften zwischenzeitlich so weit fortgeschritten; dass fiir den Bestand kein zusatzl;cher :
Erhebungsaufwand mehr notwendig ist. Der entsprechende Passus.im Antrag der
Referentin kann somit entfallen. Der bei intensiver Priifung fiir kiinftige Anlagen
notwendige Aufwand kann ad hoc nichf genau angegeben werden, wird aber als
vertretbar elngeschatzt :

- Mit den akfualisierten Stellungnahmen der drei beteiligten stadtischen Gesellschaften
wurde deutlich, dass die Priffung fiirein mégliches Konzept nur durch die SWM erfolgen
kann. Diese muss zun#chst die generelle Tragfihigkeit in allen wirtschaftlichen Aspekien
abwéagen, auch in den Folgewwkungen far ihre gesamte Stromkundschaft und fur den
Stadthaushalt: '

Wird diese positiv gesehen, kann sich die Rolle der stadtischen Wohnungsbaugesell-
schaften im Kern-darauf beschrénken, in der Realisierungsphase Dachflachen bzw. die
entsprechenden Planungsdaten fur kiinflige Projekte zur Verfligung zu stellen.

- Folgerichtig wird die Reihenfolge der Ziffern 2 und 3 im Antrag der Referentin geédndert.
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Aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen andert sich der Antrag der Refer,entln wie aus
nachstehender Ziffer Il. ersichtlich.

Die Anderungen im Antrag der Referentin sind im Fettdruck bezehungwe:se gestﬂeheﬁ
dargestellt _

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

“Von den Ausfilhrungen des Vortrags wird Kénntnis genommen, wonach erste Vor-

bereitungen-im Sinne des Antrags bereits emge[eltet sind, die bisher vorliegenden

- Konzepte aber noch in zusatzlichen Aspekten auf umfassende Gesamtwnrtschafthch—

keit zu priifen sind.

- (zuvor 3.) '
- Die Stadtwerke Miinchen GmbH wird gebeten zusammen mit den stadtischen

Wohnungsbaugesellschaften GWG und GEWOFAG ein Konzept zu prilfen, wie Strom
aus Photovoltalkanlagen auf den Dachern der Wohnungsbaugesellschaften deren
Mieterinnen und Mietern zum Direktverbrauch ahgeboten werden kann.

In die zugrundellegende Wirtschaftlichkeitsbetrachtung sind auch die
Auswirkungen der Verringerung von Netzentgelten und Konzessmnsabgaben
emzubeznehen : '

(zuvor 2.)

Dle stadtlschen Wohnungsbaugesei!schaﬁen GWG und GEWOFAG werden gebeten

bez Neubauten und umfassenden Modermsterungen die erforderllchen Daten der
' Stadtwerke Miinchen GmbH zur Verfiigung zu stelien, um die Mogilchke:ten far
Stromerzeugung und Direktverbrauch zu prifen.
- Wesentliches Kritetium ist jeweils ein moglichst wirtschaftlicher Betrieb.

Die Verwaltung wird'beauﬁragf, dem Stadirat vom Ergebnis der Prifung zu
berichten. ' ‘

Der Antrag Nr. 08-14 / A 04263 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/ ROSA LISTE

vom 17.05.2013 ist damit geschaftsordnungsgemal behandelt.

Dieser Beschlu'ss,_uriterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Mietkosten senken und Klima schonen durch PV- Eigenverbrauchsanlagen (EVA) -
Stadtische Wohnungsbaugeselischaften prifen Potentiale und Realjsierungsmdéglichkeiten fir
PV-Eigenverbratch ihrer Mieter . ' ' . o
. {(Antrag Nr. 0814 / A 04263 der Stadtratsfraktion 'Die GRUNEN / R(PSA LISTE vom 17.05.2013)
[hr Schreiben per Email vom 26.01.2015 ) o

Sehr geshrie _ - |

zu dem im Betreff genannten Schreiben nimmt die GWG Munchen'wie folgt Stellung:

 Akfuelt \A'rartenﬂwi‘ru immer noch auf die Ste'[iungnahme der SWM, die den Nac:hwéis einer
‘kaufmannischen Rentabifitat des mit der Solarinitiative SIM entwickelten Projektes, das
ainen Preisvorteil flir den Verbraugcher erbringen soll.

Falls dies der Fall sein sollte, wiirde nicht die GWG Miinchen selbst, sonderm Giber die
SWWM ein dort angesiedelter besonderer Geschaftshereich die erforderlichen Anlagen
errichten, den Strom erzeugen und anschiieBend verkaufen. Dies ware dann auch kein
Eigenverbrauch, sondern seitens der GWG Mimchen fir den Hausstrom (abgerechnete
Betriebskosten) ein Fremdeinkauf. Dem jeweiligen Mieterhaushalt obiiegt es selbst zu

~ entscheiden, von welchem Unternehmen er seinen Strom kauft. Solite er sich beim
Stromeinkauf fir den aus dem vorgenannten besondsren Geschéftsbereich angebote-
nen Strom entscheiden, liegt auch hier kein Eigenverbrauich vor, sondern ebenfalls ein

" Fremdeinkauf.

Grundsatzlich méchte die GWG Miinchen nicht in den G‘eschéiftsbéreich Energieverkahf-
eintreten, sondern flr diesen Bereich ggf. eine Kooperation mit den SWM pflegen.

Im. Erfolgsfall witrde auf-dem Haus er“z'gaugter Strom im Haus selbst genutzt werden kon-
nen. Unabh#ngig von einer méglichen Stromkostenreduzierung konnte eine beschrank-
te gebaudesigene Autarkie in der Stromerzeugung und im Stromverbrauch erreicht wer-
den. o ' . b

Haupiverwaltung: Vorsitzender deé Aufsichtsrates: éitz und Regisiergericht! X " GWG Stadsische |

Heimerenstrafe 31, 80339 Minchen Oberbtirgermelster Dister Relter Minchen - _Wohnungsgesellschaft
Tel: 089 551 14-0 Geschéftsfuhrer : . Handelsregister B 7687 Manchen mbH
Fax; 089 551 14-208 . Dipl.-Betriebawirt (FH) Dietmar Bod ‘ Steuer-Nr. 143/143/40133

info@gwa-muenchen.de . Dipl.-Ing. Architekt Hans-Otio Kraus USt-IdNr. DE129521972
www.gwg-muenchen.de ’ C .
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Da derjeweifige Mieterhaljshalt tber selnen Stromeinkauf selbst entscheiden kann und

Uberschissiger bzw. fehlender Strom an Dritte verkauft bzw. von Dritten gekauff werden

 muss, wird die Wirtschaftlichkeit des Gesamtprojektes voraussichilich schwer darstellbar

sein. Hier gilt es die Stellungnahme der SWM abzuwarten. Die erforderlichen Daten
hinsichtlich der in Frage kommenden.Déicher liegen den SWM schon vor.

Da die GWG Munchen fur dieses Projekt ihre Décher zur Verfiigung stellen muss tnd * .

auch ausschlieBlich ihren Mietern den Stromankauf ermoglichen will, strebt sie aus-
schliefilich mit den SWM eine Zusammenarbeit an. Zum einen sind die SWM ein ver-
lasslicher Partner und zum anderen ist der An- und Verkauf von Stromerzeugungsdiffe-
renzen aus unsere Sicht-dort besser zu bewerkstelligen.

[nsgesamt werden fiir den Fall einer Realisierung dieses Projektes in der GWG Man- -
chen Personalkapazitaten eingesetzt werden mitssen, die derzeit nicht zur Verfligung
stehen. Dies gilt auch fiir den erfordertichen Burofiéchenbedarf. .

Far weitere Eragen stehen Ihnen die Geschaftsflhrer der GWG Mincheri gem zur Vet _

. Mit freundlichen GritRen
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Eln Unzermelmen dep '
Landeshalptatiat Midachan

. Referat {ir Stadtplanung und Bauordnung Geschiftsfithrung
Frau Stadtbauratin - - ' .
N . Mtnchen, 30..Januar 2018
BlumenstraRe 28 b - . . . :
80331 Mimschen

WMietkosteh senken und Klima sehenen durch F\f"—Eigewerlb-rauchs'anlagén (_EVA)

.- (Aiitrag Nf. 08-14/ A 04263 der Stadtratsfraktion die GRUNEN / ROSA LISTE vem ;
" 17.05.2013) _ | .o SR . z
Seh]; geehtte ‘

zU lhrem Schrelbén vorm 26.01,2015 nehrien wirwie folgt Stellung:
" Zu Punkt:

Unset bisheriges Konzept zur Unterstitzung der Fotovoltajk-war, dass wir unsere-geeigneten
Dachflachen Iin Gebéudebestand flir die Muitzung von Fotoveitaik durch Dritte gegen eine
relativ geringe Pacht zur Veriligung gestelt haben. ErtichtUhg und Betieb.der Fotovoltaik-

“anlagen lag bzw. lisgtin den Handen der Péchter. Ber Steom wird dabel in das bifentliche
Stromhetz eingespeist, Wir habsti bisher Dachfléchen fir ca. 18,000 m* Phetovaliaikmodute
vatpachtet. Nachdem durch die Kiirzung der Frderung i die Siromainspeistrig digses
Modell wirtscheftiich an sélng Grenzen kam, kam duch das Interesse ven Dritten daran zum

~ Erliegen, e : .

Vor getaumer Zeit fst die Firma, Solgrinitiative Miinctien (S1M) an-uhs herarigetreten it
dem Ziel, Fotovoltalk-Eigenverbrauchisaniagen auf GEWOFAG-Dashern zirerrithten. Die
GEWOFAG stand diesefn Modell grundsétzlich gufgeschlossen gegeniibsr. Hs wyrden mif der

© SIM mehrere Gespréche geflhirt, um elne Photovoltalkanlage: flir ein Direkistrorm- * L
Vermarkiungskonzept zu plarien und umzusetzen, Es wurde-auch eine lonkiete Lisgensefiaft
(Neubauprojelt) benannt, die dafilr infrage kommen kdnnte. Voraussstzung war fiir uns; dass

~ wir als Wohnurigsbaugesellschatt die Dachfléche vefpachten, aber nichts ralt der

- Stromvertsilung, dem Inkasse, dem Mahniesen eto. zu tun haben. Das Kenzept-der S|M sah
var, dass dig Finanzlerung der Photovoltaikanlagen mit Unterstiifzung der Stadtiverke erfolgen

- sollte. : ‘ :

Die Gesprache waren grundsatziicher Natur und haben leider einen kmnkre_t?ﬁ--%tatus nie
etreicht, da seitens der SIM kein konkretes Und urmseizbares Kenzept vorgelegt wurde.

GEWOFAG . Telgfon; 08B 41230 } Bladisparkdsse Mithehed Geschiltsfihning: Gordgns Somimer,, -

Hafdlhg GmbH Telefax: 089 4123-100 . < gLz 70150600, Kbhte 1001 130 225 Bf..!ﬁiaus-M[ch‘d_b]-Eiéﬁg;e;j=Si;q1sm1$hd Mahlbauer
. Kiichsasoner Sitake 3 } : ' ' . © Vordilzénder-dés Aufichtsals:-

81669 Mitnchen . E-Mall: gewolag@gewolag.de IBAN DEST- 7015 Q@DO’I’UDT-‘I.G'DZ % .Gbef-bﬂrge'rm.élél'erDlei‘eT ReHler .

USL-1D; DE 270036504 ilernel: vaww.gewolag.de’ BIG {SWIFT-Code) SSKMDERM 5l uid Regltergefichl Minchen, HRE {82908
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Da:-uns &in kéhkrétes Kenzapt zur Umsetzung siner PY-Eigenverbrauchsaniage nicht voriegt,
ist es-auch nieht méglich; an dieser Stells Uber Sinnhaftighkett und Prakfikabilitat sines -
derarfigen Konzépts zu hefinden, Sdlite die- Wirtschaftlichikeit einer PV-Eigenverbraughsanlage
gegeben sein und Finanzierung, Belriel, Stromverteilung und Inkasse von Dritien ertedigt
werden, stehenwirals stadtischeWohnuhgsbaugeselischaft einem derartigen Konzept nicht’
verschlossen gegeniber. Wir m@ohten an dieser Stelle betonen, dass wir nieht in dle
Vorfinanzierung von Phetovoltaikanlagen gehen kénnet, ' '

Zu Punii-_t.z:

" Wie berelts unter Punkt 1 erwahni, legen uns keine belastbaren Wirtschaftiichkeits- |

berechntngen zu eingl PY-Eigenverbrauchsanlage vor. Wir-selbst haben efn derartiges Modell
nicht geprlift. Als Wehnungsbaugeselischaft Kénnen wir nieht die Rolle eines Stromerzeugers
und -vertreibers: Uhernehraen, Hisr sind auch erhebliche gesetzliche Hiirden zu nehmen, die
von unis bisher niéht final gepriift sirid. Gb sich dieses Medell fur Dritte rechnet, kdnnen wir an
dieser Stelle nicht beurtellen. Unserés Erachtens ist der Praisvorteil fiir die Mieterschaft unter
belastbaren wirtschafilichen Gegebenheiten eher gering.

Zin Punke 3:

Als stadfische thnungsbaugésellschaﬁ!bezi—eheﬁ' wir Strom, Fernwérme, Gas, Wasser und
Fernsehsignale nahezu ausschileRlich von den Stadtwerken Mtnchen, Wir betrachten die -

- Stadtwerke Mimchen, die gepau wie die GEWQFAG Mitglied der stédtischen Gemeinschaft ist, |

-als verlassiichen Partner, dig diese Aufgaben in ihrer Kernkompetenz hat. Eine Aufteilung der
Ehergieversorgung. auf inehrere Partner seéhan wir weadet als winsehenswert noch -
erstrebenswert an: Die Sicherhelt dar Energleversorgung unserer Mieter fiat fiir uns eirien
hoheh Stellenyvert, und die-Stadiwerke Mérichen sind diesen Anforderungen stots gerecht
gewotden, Dies wallen wir nicht dadurch auf Spie] setzen, dass an der Energleversorgung
mehrere Paitner betelligh sind, mit dem Risiko, dass.im Sterungsfall eventuel| Grundsatz-
diskussionen fiher die Zustandighit.yor uns zu fithren sind. Insofein sehen wir atich in dem
Punict PV-Elgenverbrauchsanlagen die Stadiwerke MUnghen dls unseren natiitlichen Pafiner
bei-der Ederglevérsorgung an. ; .

- Zu Punkt4:

” Wik basifs.unter Punkt 1. angsmerkt, sind wir selt vielen Jahren dahingehend aktiv, die

Fotoveltaik zu fardern, indem wir geeignete Dachfidchen schen seit Jahren daftir zur Verfigung

stellen. Digs hat:zur Konsequenz, dass im Gebgudehestand die melsten mehr oder weniger
gut geeigneten Dachfléicheh berefts mit Photoveltaikanlagen belegt sind. Der grofte Tell der-

" gseigneten Dachfldchen steht sommit flr weltere-Photovoltaikanlagen rilcht mehe zur Verflgung.
Sélhstverstandiich gibtes bel Neubaufen Und Sanierungen, die in der jlingeren Vefgangenheit
durchgeftbrt wurden, wisder Maglichkeiten, Photoveltaikanlagen zu erfichfen. Es ist jedoth
gerade bei derarigen Anlagen, bel denen sich-die Nutzungsmoglichkeiten im Laufe der Jahre
verandern (zam Belspiel durch den Wichs von Bumeh und dadurch eventuell eifitretende
Verschaltung der Solarzellen), erforderlich, dass die kimnftigen Betreiber bel der Auswahl riit
hetelligh sind. Wenn diese grundsitzliche Auswahl-erfolgt jst, werden technische Mdglichkelten
aber den Elnbau voh Photovoltaikantagen zu pritfen sein (Statik, Brandschutz, anstehende -

Sanierungsbedarf, ete.). '

i

N N N
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 Insofern isthler elne pauschale A—ussagé tiber den hoch zu leistenden Aufwaﬁﬂ in der
Kiirze der Zeit nicht moglich, Grundsétzlich sind gesignete Dachflédchen fiif'die Nutzungr von
Photovoltalkanlagen ohne tiefergehende Priifung re[ativ:-s_chne:ll‘feststellba_r:

Zu Punkt 5;

Wir kénnen die Entwicklung elnes derartigen Kenzepts nicht als unsere satzungsgemate
Aufgabe ansehen, da uns hierflr die elementaren Voraugsetzungen fehlen. Stromeizeugung,
Stromvertellung, Abrachnung und Inkasso sind nleht unsere Kernkompetenz. Gerne-sind wir "
fedach bereit, : - : D _ -
elnen Dritten bei sifiem Pliotprojekt zu unterstiitzen, wenn die-wirtschaftlichen, techhischen .
und senstigen Voraussetzungen, die bei denvorgenannten Punkten bereits aufgezelgt wurden,
erfiillt sind. Vor einem weiter verbreiteten Einsatz von PV:Eigenverbrauchsanlagen n unseren
Wohnanlagen wirden wir jedoch getne.jm Rahmen eiries Pilotprojekts zundchst elnschiégige
Erfahrungeh sarmmeln, da wir keine Erkenntnisse Uber anstehende Probleme bel Teshnlk und

* bei der Mieterschaft haben. ' : : :

Wir haffen, thre Fragen ﬁinreichen@i beartwortet zu haben. Wenn Sie nech [rformationen
bendtigen, bitte rufen Sie uns an. '

 Mit freundlichen GriBen -~ . B | SN

GEWOFAG Halding GmbH _

Geschaftsfihrer - . Geschifistirer -
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| R Original- Nachrlcht J—
Betreff: PV—E:genverbrauchsanlagen
Datum:Fri, 30 Jan 2015 10:06:48 +0000

Von:< C 1@swm.de>
An< 7 "7 r@muenchen.de>
.
Sehr geehrte

die SVWM sind akiuell dabei das Modell sog PV-HBgénverbrauchsanlagen intensw zu prufen
Vergleichbare Modelle w erden von anderen Stadtw erken auch angeboten. ‘Wir haben in unserer -
Stellungnahme auf die Schw ierigkeiten hingew iesen, halten aber an der Absicht fest, gemeinsam -
it den stadtischen Wohnungs baugese[lschaften Mieterstrommodelle auf deren Machbarkelt und

- Wirtschaftlichkeit hin zu prifen. : : .

§ ’ . . . . !

Mit freundlichen GriiRen

SYW - Stadiwerke Miinchen
Zentrale Angelegenheiten
Gesellschafterangelegenhelten
.Telefon: 082/2361-6225

Fax: 089/2361-706225

_@l swride
wwewoesvmde 0 o
www.facebook com/StadiwerkeMuen chen

Stadtwerke Minchen GmbH, Emmy -Noether-Strafle 2, 80892 Minchen; Geschaftsfthrer: Dr. Florian Bieberbach
(Vorsitzender), Herbert Kénig, Stephan Schwarz, Erna-Maria Trixl, Werner Albrecht;, Sitz Minchen; Reg:stergerlcht
Minchen HRB 121 920, Aufsichtsratsv arsitzender Oberburgermelster TDieter Reitef

Diese E-Mall samt ‘Anfagen ist vertrauhch und nur far den genannten Empféanger bestimmt Sollten Sle diese
E-Mall-Nachricht versehentlich erhalten haben so biften wir Sle, hleriiber den Absender zu infarmieren. Weiterhin
ersuchen wir Sie, die E-Mail zu [6schen. Es ist nicht zulassig, unbeabsuchtlgt erhaitene Informationen Dntten Zu
offenbaren, sie zu kopleren, welterzuleiten oder in sonstlger Woeise zu v erwenden. .

1vonl’ 02.02.2015 1.5:34
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Kurziibersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage

| Anlass " 1Antrag Nr. 08-14 / A 04263 der Stadtratsfraktion
: DIE GRUNEN / ROSA LISTE vom 17.05.2013

Strom aus Photovoltaikanlagen kann wirtschaftiich erzeugt werden, wenn:
ein méglichst grofer Anteil in réumlicher Nahe verbraucht werden kann,
zum Beispiel durch Verkauf an Mieterinnen und Mieter.

Die Voraussetzungen sind bei Mehrfamilienhausern prinzipiell glinstig,
die Gesamtwirtschaftlichkeit ist noch zu prifen. '

Die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften werden daher gebeten, ein

| Direktstrom-Vermarkiungskonzept mit einem Energieversorger zu prafen,
da sie aus rechtlichen Griinden nicht selbst Strom verkaufen konnen.

GWG und GEWOFAG werden gebeten, Maglichkeiten flr PV-
vorschlag : .. Stromerzeugung mit moglichst hohem Direktverbrauch zu prifen.
_ _ . Die Stadtwerke Munchen GmbH wird gebeten, zusammen mit -
' ' ' GWG und GEWOFAG ein Konzept zum Verkauf von Strom an
Mieterinnen und Mieter zu prifen. : '
Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt,
dem Stadtrat vom Ergebnis zu berichten. -

Photovoltaik, PV, E_igenverbrauch, Direktverbrauch, Mieterstrom,

Inhalte

Entscheidungs-

Gesucht werden -

- Stadtwerke Miinchen, SWM, Solarinitiative Minchen, SIM,
:ZZE im RIS auch | s dtische Wohnungsbaugeselischaften, GWG, GEWOFAG

L
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l. - Vortrag der Referentin

Die Stadtratsfraktion DIE GRUNEN / ROSA LISTE hat am 17.'.05.2'013 den anliegenden
Antrag Nr, 08-14 / A 04283 (Anlage 1) gestellt. ' * o '

Zu dem Antrag Nr. 08-14 / A 04263 hat das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung mit
- Schreiben vom 05.08.2013 um Fristverléngerung bis 17.12.2013 gebeten, die .
stillschweigend gewahrt wurde. o -

Da zu einer bereits im Sinne des vorliegenden Antrags formulierten Konzeptstudie der
Solarinitiative Mnchen (SIM) mit Rentabilitétsherechnung bis dahin noch keine
Zustimmung der Stadtwerke Miinchen GmbH (SWM) vorlag, wurde am 12.12.2013 emeut

_um Fristveriangerung bis einschliellich des zweiten Quartals 2014 gebeten. Einer

' Verlangerung stimmte die antragstellende Fraktion prinzipiell zu, sétzte den Termin aber
auf Ende des ersten Quartals 2014 fest. | . ) )
Die Rentabilitatsberechnung der SIM befand sich zu diesem Zeitpunkt jedoch weiterhinim
Abstimmungsprozess mit den Stadtwerken Minchen urid der GWG Stadtische o
Wohnungsgeselischaft Minchen mbH (GWG). Die Klarung war aus Sicht des Referats fiir-
Stadtptanung und Bauordnung abzuwarten, um im Sachvortrag eine prinzipielle Aussage

. tiber die wirtschaftliche und rechtliche Darstelibarkeit des Projekts treffen zu kénnen.
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Zudem wurden mit der Novelle des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) zum 01.08.2014
wesentliche rechtliche Rahmenbedingungen verandert, die-insbesondere auch PV-
Eigenverbrauchsanlagen betreffen. Diese veranderten Parameter [6sten einen weiteren
Abklédrungsbedarf aus. | ‘ B

Die Antragstellerinnen und Antragsteller wurden daher emeut um die Gewatirung einer |
Terminverldngerung bis einschlieBlich der zweiten Jahreshalfte 2014 gebeten, die mit
E-Mail vom 08.07.2014 an das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung bis 30.09.2014
gewdhrt wurde. : . A - .

Weiterer Abstimmungsbedarf machte eine erneute TerminVeriéingerupg erforderlich, die
am 30.10:2014 beantragt und bis Januar 2015 stillschweigend gewahrt wurde. '

Zustandig fiir die Entscheidung ist der Ausschuss for Stadtplahung und Bauordnung
gemal § 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschiftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt
Minchen, da es vorliegend um eine Angelegenheit des gesamtstadtischen -
Wohnungsbaus geht. ‘ : '

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zum Antrag
“Nr. 08-14/ A 04263 wie folgt Stellung: : '

1. Antragsinhélt

Mit dem Antrag Nr, 08-14/A 04263 (Anlége 1) »forderte’nr die Antragstellerinnen und
Antragsteller die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften auf, Realisierungs -
moglichkeiten fir Photovoltaikanlagen mit Eigenverbrauch bei ihren Wohngebé&uden -

zu prlifen. '

Ziele sind einerseits die Entlastung der sozial schwéicheren Mieterinnen und Mieter
bei den Strombezugskosten und andererseits eine optimierte dezentrale Solarstrom-
. elzeugung: ' . : ' =

Da die Einspeisevérgutung laufend sinke und die Erzeugungskosten fir PV-Strom

- bereits niedriger als die konventionellen Strombezugskosten liegen kénnten, rechne
sich die Erzeugung von Strom-heute vor allem, wenn ein méglichst groRer Anteil in
rdumlicher Ndhe ohne Nutzung des allgemeinen Stromnetzes verbraucht werden
‘kann. Durch den Einsatz von Speichern kénne dieser Anteil erhéht werden, A

Wahrend dieses Prinzip bei Einfamilienhausern und Gewerbebauten schon seit
langerem genutzt werde, sei das Potenzial im Mietwohnungsbereich wegen
komplizierter Fragen der rechtlichen Zuordnung und der Abrechnung noch nicht
ausgeschopft worden. Dabei béten die Mehrfamilienhauser der stadtischen
Wohnurigsbaugesellschaften durch ihre groRRe Zahl an Nutzerinnen und Nutzern
erhebliche Chancen, einen hohen Anteil des erzeugten Stroms vor Ort zu
verbrauchen und so die Stromkosten der Mieterschaft zum Teil zu stabilisieren.
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Die Antragstellerinnen und Antragsteller schlagen daher vor, anhand einzelner
. Pilotprojekte in Objekten der stédtischen Wohnungsbaugesellschaften die
Wirtschaftlichkeit verschiedener Varianten und Quoten des Eigenverbrauchs zu
untersuchen, um Riickschlisse auf weitere &hnliche Projekte ziehen zu kénnen.
Die Projekte sollten professionell vorbereitet und begleitet sowie durch Monitoring
erfasst'werden. Ebenso sollten die Nutzerinnen und Nutzer durch die am Projekt
Beteiligten motiviert werden, ihr Nutzerverhalten auf den Eigenverbrauch
auszurichten. Mdglichkeiten der Speicherung sowie Fordermdglichkeiten far
- Stromspeicherldsungen oder sonstige Mehrkosten selen zu tberprifen. Dabei
werden architektonisch ansprechende L&sungen angestrebt. -

Die Stadtverwaltung, die Stadtwerke Mnchen GmbH (SWM) und deren Tochter
.,;Sqiarinitiative Miinchen® (SIM) werden um Untersttzung gebeten. o

Stellungnahmen zum Antrag und weitere Entwicklung 0

Beidé stadtischen Wohnungsbaugesellschaften haben Stellungnahmen zum Antrag
Nr. 08-14 / A 04263 abgegeben. Das angefragte Referat fur Arbeit und Wirtschaft hat
eine Stellungnahme der Solarinitiative Miinchen zusammen mit einer Beschreibung
ihres Produktangebots ,PV-Realisigrung. fiir Immobiliengesellschaften” weitergeleitet.
Zudem lag dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung informelt der bisher nicht
endgiltig abgestimmte Entwurf der SIM fur die eingangs angesprochene _'
Rentabilitdtsberechnung vor, die anhand eines Beispielobjekts der GWG untersucht,
ob ein Verkauf von Solarstrom an die Mieterschaft mit auskdmmlicher Rendite
maéglich ist. Das Konzept wird derzeit noch von den SWM auf allgemeine
Tragfahigkeit hin geprift. - ) ‘

Mit Beschluss der Vollvefsammiung des Minchner Stadtrats in nichtaffentlicher
Sitzung am 30.07.2014 wurde die Aufldsung der Solarinitiative Miinchen beschlos-
sen. Laufende Auftrage werden abgeschlossen. Hintergrund waren im wesentlichen”
die wahrend.ihrer Laufzeit verschlechterten rechtlichen Rahmenbedingungen fir die
Wirtschaftlichkeit von Solaranlagen und die damit einhergehende geringe Nachfrage

. nach den Dienstleistungen der SIM. Das Referat fur Arbeit und Wirtschaft hat am

' 09.12.2014 einen Beschiussentwurf in den Stadtrat eingebracht, der. eine Neukonzep-
tion der Beratungsaufgaben der ehemaligen SIM vorsieht. Die Entscheidung wurde in
die darauf folgende Sitzung des Ausschusses fur Arbeit und Wirtschaft vertagt.

Alle im Folgenden wiedergegebenen schriftlichen Stellungnahmien beziehen sich auf
den Stand vom Juni 2013, vor Aufldsung der SIM. Sie haben jedoch in ihren wesent-
lichen Aussagen weiterhin Guitigkeit. Wo sich aufgrund zwischenzeitlich veranderter
Rahmenbedingungen Anderungen ergeben, ist dies ergénzend angemerkt.

SIM, GWG Minchen (GWG) und GEWOFAG Holding GmbH (GE\NOFAG) wurden
wiederholt zum Stand der Verhandlungen befragt. Im Anschluss an die folgenden
Zusammenfassungen der Stellingnahmen werden jeweils deren letzte (telefonische)
Aussagen zwischen Mai und Oktober 2014 wiedergegeben:
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2.1. Solarinitiative Miinchen

Die Solarinitiative Miinchen fiihrte.in ihrer Stellungnahme vom 26.06.2013
(Anlage 2) aus, warum gerade GroRst4dte mit grofien Bestarnden an Miet- und
Geschosswohniungen ihre Potenziale zur-Solarstromerzeugung bisher nur in
gefingem MaB nutzen konnten: - :

Von frilheren im Rahmen des Energieeinspeisungsgesetzes rein tiber die Einspeise-
- vergitung geférderten Photovoltaikprojekien auf Mietshdusern hatten in erster Linie
die Investorinnen und Investoren der Anlage profitiert. Mieterinnen und Mieter von
Geschosswohnungen hatten keine Vorteile gehabt, der allgemeine Strompreis sei-
hingegen aufgrund steigender Umlagen und Steuein gestiegen. Flr die Wohnungs-
-gesellschaften habe die meist geringe Pacht fiir die Dachfiachen wenig Anreiz ,
gezeigt, zumal in Einzelfdllen auch Schwierigksiten zwischen Anlagenbetreibern und
kommunalen Stellen auftraten. o ' _
Laut der SIM sind demgegeniiber die Voraussetzungen heute insgesamt deutlich
glnstiger, um wirtschaftlich tragfahige Lésungen dort zu realisieren, wo Erzeugung
und Verbrauch zeitlich und raumlich zusammenfallen: Die Systempreise fiir
Photovoltaikanlagen seien stark gesunken, sodass Solarstrom mittlerweile auch ohne
Forderung glinstiger erzeugt werden kénne als der Netzstrom. Auch die rechtliche
Situation beglinstige seit-einigen-Jahren die Erzeugung von'Strom, der vor. Ort direkt
wieder verbraucht-wird. ' - '

Die-Grundidee des der Stellungnahme anfiegenden Konzepts ,Solarstrom fiir Mieter"
der SIM war daher, dass die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften einer:

Betreiber- oder Investorengesellschaft die Dacher kostenirei (berlassen, wenn diese
sich im Gegenzug dazu verpflichtet, den Sonnenstrom an die Mieterinnen und Mieter
zu vermarkten. : ' ' ‘

Das wirtschattliche Prinzip beruht darauf, dass der Preis des vor Ort erzeugten = .
Stroms sich zunéchst stabil kaikulierbar aus den Anlagenkosten (Investition zuz{igiich
pauschalierter Betriebs- und Wartungsansétze). ergibt und gegeniiber dem Markfpreis
niedriger liegen kann, unter anderem, weit der Anteil an Abgaben, wie beispielsweise
Netzentgelten und Stromsteuer, geringer ausfaiit. Das zweite Standbein ist die EEG-
‘Vergitung fir in das 8ffentliche Netz eingespeisten Uberschussstrom.

Das Konzept muss solide aufgesetzt sein, weil die Versorgung mit Elektrizitat einer
Vielzahl gesetzlicher Regelungen unterliegt. Die SIM legte hierzu ein umfangreiches
Beratungspaket vor, mit dem Vermieterinnen und Vermieter bei Konzeptfindung,
Planung, Ausschreibung und Qualitatssicherung der Anlage sowie bei der Investoren-
suche und allen vertraglichen Absicherungen unterstiitzt werden soliten:

+ * In einer ersten Phase wird ein Umsetziingskonzept erarbeitet mit technischen
" “Planungen, aus deren Kenndaten anhand simulierter Leistungs- und Ertrags-
werte eine Wirschaftlichkeitsprognose zur Entscheidungsunterstiitzung
abgeleitet wird. R ‘ , o :
Bei positiver Prognose wird in einer zweiten Stufe eine Investorin bzw. ein
investor und eine Ausfiihrungsfirma gesucht. ' o
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In der dritten Leistungsstufe wird insbesondere die Auswahl eines geeigneten
Dienstleisters filr die Direktvermarktung des PV-Stroms im Mieterpool, also in

~ unmittelbarer réaumlicher Nahe der Anlage, vorbereitet. '
Dieser hat als akkreditierter Energieversorger folgende Dienstleistungen zu
erbringen: Einrichtung, Betrieb und Ablesung von Mietermesszéhlemn;
Abrechnung; Stromlieferung aus PV-Ertragen, Vermarktung von Uberschiis-
sen sowie Beschaffung und Lieferung des fehlenden Reststroms, also des
nicht durch eigene Erzeugung abgedeckien-Bedarfs. ) ‘

"Als .Gen‘eraln(_)rganisator wollte die SIM dabel.in erster Linie die Interessen von
" Gebaudeeigentimérinnen und -eigentimern gegentiber ihren jeweiligen PV-

Anlageninvestorinnen und -investoren vertreten, forderte aber auch einen kiar

definierten Preisvarteil fir die Mieterschait.

Die SIM bekundete telefonisch, dass die von ihr erstellterKonzeptstudie wegen der
noch laufenden Prifung-bei den SWM nicht fertiggestelit werden konnte.

" Die zum 01.08.2014 mit der Novelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes wirksam

gewordenen Anderungen hatten zwar insgesamt nachtejlige Wirkungen fOr den
Ausbau der Photovoltaik und schmaierten die Wirtschaftlichkeit und .
Prognosesicherheit von Anlagen zum Eigenverbrauch bzw. zum Direktverbrauch vor
Ort. Die SIM hat vor ihrer Aufldsung die Auswirkungen der gednderten Rechtslage

. Uberschlagig Uberprilft. Démnach stellen sie die in der Studie an einem

2.2,

cWGe ‘ . ‘ ‘

Berechnungsbeispiel ablesbare grundsétzliche Rentabilitat auf technischer Ebene

“picht in Frage.

Das von der SIM entwickelte Befat‘ungs— und Planungskonzept kann in ahnlicher

_Form auch von anderen Anbietern sinnvoll angewendet werden wie erfolgreiche

Beispiele von Kooperationen nichtstadtischer Wohnungsunternehmen mit ebenfalls
nichtstédtischen Energieversorgern zeigen. = .

Die GWG berichtete in ihrer Stellungnahme vom 17.06.2013 (Anlage 3), dass sie
schon seit langerem Méglichkeiten zur Stromgewinnung auf eigenen Dachern nutzt.
Der erzeugte Strom werde allerdings ins Netz eingespeist, ein Verkauf an
Mieterinnen und Mieter der GWG erfolge nicht. Sowohl der Wohnungsstrom der
Mieterhaushalte als auch der zum Betrieb des Hauses erforderliche’ Allgemeinstrom
werde bisher stets von einem Energieversorger bezogen.

- Da die GWG nicht Uber die Voraussetzungen verflge, endverbrauchende Kundinner

und Kunden mit Strom zu beliefern, misse erzeugter Strom zunéchst an Dritte
verkauft werden, die sie wiederum an interessierte Mieterhaushalte verduliern
Konnen. Die Mieterinnen und Mieter seien dabei aber in der Wahl ihres '
Stromlieferanten frei. = B .

Zum Zeitpunkt der schrifflichen Stellungnahme pritfte die GWG auf Basis der
vorstehenden Sachverhalte mit den SWM und der SIM eine mbgliche Realisierung
des Verkaufs von auf Hausdachern der GWG produziertem Strom an die darunter
lebenden Haushalte. Bei positivem Ergebnis wolite sie eine geeignete Dachftdche zur
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Veh‘[]gung stelien und einen Versuch mit beiden Partnern starten. So sollte iiber ein
erstes Projekt erprobt werden, ob das Modell praktlsch und auch finanziell tragféhig - .

umsetzbar-ist.

 Laut telefonischer Aussag_e des’kaufméinnischen. Geschéftsfihrers der GWG wurde
- der Bezugsrahmen zwischenzeitlich deutlich erweitert. Anstelle eines Einzelprojekts

2.3 .
" Auch die GEWOFAG ist laut ihrer Stellungnahme vom 19.06.2013 (Anlage 4)

hat die.GWG den SWM eine Ubersicht iber geeignete Dachflachen aus ihrem
gesamten Gebaudebestand zur Verfiigung gestelit.

Auf dieser Basis solle das Gesamtemagspotenzial und damit die wirtschaftliche
Tragfahigkeit eines méglichen, eventueli im Bereich der SWM neu zu formierenden
Geschéfisfeldes gepriift werden. Dieses kénne'sich auf die regenerative Erzeugung
von Strom und die Lieferung an Letztverbraucher in unmittelbarer raumlicher Nahe
als neuem Geschaftsfeld spezialisieren. Die GWG mdéchte dennoch weiterhin in .
vollem Umfang die Kontrolle {iber ihre Dacher und Liegenschaften ausiiben kénnen.
Die bisher vorwiegend ingenieurtechn_isch basierien RentabilitAtsberechnungen der -
SIM zeigten an einem Objektbeispiel in Summe durchaus positive Amortisations-
moglichkeiten auf. Fir Kalkulationen im erweiterten Umfang missten sie allerdings
unter anderem durch kaufmannische sowie steuer-, gesellschafts- und
beihiiferechtliche Aspekie ergdnzt werden. Diese Phase der umfassenden Prufung
durch die SWM dauere derzeit noch an. =~ .

‘ PnnZipleI[ seien auch andere Pionlere dieses Geschaftsmode!ls als Stromanbieter

vorstellbar. Die GWG (wie auch die GEWOFAG) setzten aber in erster Linie auf die
Stadtwerke Miinchen: Die SWM seien Miinchener Mieteririnen und Mletern als
seritser, verlgsslicher Versorgungspartner bekannt. Diese Vertrauensfrage spiele
eine groBe Rolle bei der Akzeptanz, den Strom vom eigenen Dach mit einem gewis-

" sen ,Wir-Gefilhl* abzunehmen. Je attraktiver das Angebot sei und je mehr Haushalte

sich beteiligten, desto glinstiger sei die Bilanz aus Erzeugung und- Direktverbrauch,

“Um dies zu erreichen, sei es Ziel, den so gelleferten Strom mit einem spurbaren

Abschlag auf die ubllchen Strompreise anzubleten.

GEWOFAG |

im Bereich Photovoltaik seit geraumer Zeit akliv:
Im Neubau von geférderten Wohnungen werden die Dachﬂachen far eine Nutzung

von Solarstrom vorgeristet. In der Vergangenheit ging die GEWOFAG eine
Kooperation mit dem Unternehmen ,Green City Energie® ein. Nach Prifung der in

" Frage kommenden Dachfléchen hat die GEWOFAG diese an den Betreiber

_verpachtet, der dort mehrere Photovoltaikantagen in Betrieb genommen hat.

Der Einsatz von Eigenbedarfsanlagen sei zu einem friiheren Zeitpunkt bergits gepriift
worden, wegen Problemen bei der Verbrauchserfassung und Abrechnurig im Bere:oh )
der Mletwohnungen aber bisher als schwierig erachtet worden. -

Die GEWOFAG sei gerne bereit, Moglichkeiten zu untersuchen, ob sich dle
Umsetzung einer PV-Eigenverbrauchsanlage als machbar erweisen wiirde.
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Rechiliche, wirtschaftliche und' technische Aspekte

Die gegenwirtige Rechtsiage stellt sich zusammengefasst wie folgt dar:

Echter Eigenverbrauch im rechtlichen Sinne liegt nur vor, wenn Erzeuger und
Verbraucher dieselbe natiirliche oder juristische Person sind. Wie von der GWG in

. ihrer Stellungnahme beschrieben, misste sie als Vermietgesellschaft Strom, densie
selbst erzeugt, auch gleichzeitig selbst verbrauchen, etwa flir ihren allgemeinen '

Geschéftsbetrieb (BUrordaume efc.).

Hier kénnte éuch der Allgemeinstrom (Klingel, Licht, Aufzﬁge) sowie der Hilfsstrom
-zur Steuerung der Heizungs- Und Liftungsanlagen einbezogen werden, er wére dann
- aber nicht mehr als Teil der Betriebskosten abzurechnen. o :

‘Eigenverbrauch war frither von der EEG-Umlage befreit. Seit 01.08.2014 ist jedoch
ein Anteil von 30 bis 40% des selbst verbrauchten Stroms umlagepflichtig. Befreit
sind nur noch kleine Anlagen bis 10 kW oder vélfig autarke Systeme. Nach wie vor
fallen keine Netzentgelte und Stromsteuer fiir die nicht durch ein Netz geléitete

Strommenge an. -

Difektverbrauch durch Dritte in unmittelbarer Nahe zur Anlage ohne Nutzting eines
asffentlichen Netzes entspricht der weiter gehenden Intention des Antrags, vor Ort
erzeugten Strom an die Mieterschaft zu verkaufen (weitere Details im Abschnitt
_Energieversorger"). Ein geeignetes Abrechnungskonzept mit spezieller Schaltung
der Stromzahler wurde von der SIM vorgestellt.urid ist mittierweile vom Verband der
Bayerischen Energie- und Wasserwirtschaft e.V. (VBEW) anerkannt. '

Der Direktverbrauch konnte frther von einer verringerten EEG-Umlage, dem _
sogénannten ,Grinstromprivileg" profitieren. Seit 01.08.2014 ist die EEG-Umlage voll
anzusetzen, atich fur Bestandsantagen. Wie beim Eigenverbrauch sind Netzentgelte
und Stromsteuer fur die var Ort verbrauchte Strommenge in der Regel nicht zu

entrichten.

Die Einspeisevergiitung fur nicht verbrauchten Uberschussstrom stellt eine weitere
Einnahmegquelle in einem umfassenden Vor-Ort-Vermarktungskonzept dar.

Die Verglitungssatze wurden in den letzten Jahren allerdings schrittweise reduziert.
Die bisher im Voraus festgelegte laufende Absenkung der Férdersétze ist nun gemafp
§ 31 EEG 2014 vom Ausschopfungsgrad eines bundesweiten Ziel-Korridors fir den
Zubau von Photovoltaikanlagen abhéngig. In weiterer Zukunft soll zudem die Zulas-
sigkeit von Anlagenprojekten ausgeschrieben werden. Die Risiken der Wirtschaftlich~ -
keit verlagern sich damit weiter auf die Anlagenbetreiberinnen und Anlagenbetreiber .-

Bei der Einspeisung wird immer das offentliche Netz genutzt, somit sind alle tblichen
Abgaben anzuseizen, genau wie beim Bezug von fehlendem Reststrom.

Als Energieversorger zur Koordination des Direktverbrauchs kdnnen Vermietgesell-

schaften theoretisch selbst auftreten, glinstiger aber andere Unternehmen
heauftragen (Die Informationen im folgenden Abschnitt wurden im Wesentlichen der
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GdW Arbeitshilfe 71 "Wohnungsunternehmen als Energieerzeuger” Hrsg.: GdWABun.—'
desverband deutscher Wohnungs- und Immoblllenunternehmen e. V Berlin 2013, :
zusammengefasst entnommen).

Als Beispiel kann prinzipiell die private Genossenschaft WOGENO eG dieneh die
von dem’ Energiecontracting-Anbieter CoHaus Mtinchen GmbH, deren Gesellschafte-
rin sie ist, selbst erzeugten Strom fir thre Gemeinschaft bereitstellen lasst.

Uberschisse rechnet sie in Zusammenarbeit mit der ebenfalls privaten ,Social

Energy"-Piattform buzzn ab, und teilt oder vermarkiet sie so mit anderen Erzeugem
von KWK- oder Sonnenstrom, :

1 ; ) . : - y;

Def Vorteil ist hier, dass Vermiet- und Contractinggesellschaft nicht identisch sind.
Wohnungsgenossenschaften sind ndmlich von Kérperschafts- und Gewerbesteuer
befreit, solange nicht begtinstigte Einnahmen, wie z.B. aus dem Stromverkauf
wen{ger als 10% der Gesamtemnahmen betragen S

. Bei Wohnungsuntemehmen smd dle Vorgaben zur Befrelung von der Gewerbesteuer

noch strenger gefasst. Bei den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften sieht zudem
der satzungsgemaf&e Auftrag eine generelle Betétigung als Energieversorger nicht
vor. Bei einem kommunalen Unternehmen, das Energie selbst erzeugt und verkauft
wére im Vergleich zu Unternehmen. der freien Wirtschaft weiter zu untersuchen, ob es
als.,vertikal integriertes Energieversorgungsunternehmen’ zusétzliche strenge
Vorschriften zu Rechnungsilegung, Jahresabschluss und Lageberichten erfillen.
muss: Das Energiewirtschaftsgésetz (EnWG) soll im Sinne des EU-Wettbewerbs- und
Beihilferechts Diskriminierung und Quersubventionierung auf dem Strommarkt
vermeiden. Hier ware vermutlich ein Umfang von 5% des Gesamtumsatzes als:
MaRstab heranzuziehen.

Auch diese engen Grenzen sprechen neben weiteren umfangreichen Genehmi-

‘gungs-, Melde-, Nachweis- und Abrechnungsvorschriften gegen ein'eigenstandiges

Engagement stadtischer Wohnungsbaugeselischaften als Energieversorger.
In der Regel ist es daher glinstiger, ein leistungsfihiges Energieversorgungsunter-
nehmen mit der Verteilung. und Abrechnung des erzeugten und verbrauchten Stroms
zu beauftragen. Dieses kann dann‘auch' die Abnahme von Uberschussstrom und die
Lieferung des Reststroms garantieren. Wahlweise kann es auch die Anlage

-professionell erstelleri und / oder betreiben.. LichtBlick (Hamburg), engynious
(Heidelberg) oder Lechwerke (Augsburg) platZIeren bereits Angebote in dlesem Sinne
- auf dem Markt ' :

. Die Wirtschaftfichkeit von PV—Eigenverbra-uohsaniagen ist von den beschrisbenen \
~ Anderungen des EEG betroffen. Die Prognosen der theoretisch-technischen

Rentabilitétsberechnung der SIM sind durch den Wegfall des Griinstromprivilegs und
die Senkung der Einspeiseverglitung leicht nach unten zu korrigiéren. Gleichzeitig
werden die Berechnungen kiinftig unbestimmbarer. Zum Rechtsstand von 2013
konnte in fast allen Varianten trotz einem pauschalen Preisnachlass fiir den

~ gesamten an die Mieterschaft verkauften Stror mit emer knappen, aber

auskommllchen Rendite gerechnet werden.
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Laut Ubefprﬂfung durch die SIM sind jedoch bei den Berechnungen die Parameter
. EEG-Umlage, Einspeisevergiitung, Netzentgelte und steuerliche Zurechnung -
entweder wegen ihrer Unbestimmtheit ausgeklammert bzw. in der jeweils
unglnstigsten Variante geprift worden oder haben auf die Gesamtwirtschaftlichkeit
einen eher gefingen Einfluss. Entscheidende Gréfien scheinen hingegen die
Gestehungs- und Betriebskosten der Anlage, die moglichen Ertrage und -
Direktverbrauchsanteile sowie der aligemeine Strompreis zu sein.

- Stromspeicher kénnen dazu beitragen, die Ungleichzeitigkeit von groftem Erzeu-
gungspotenzial (mittags) und gréBtem Verbrauch {morgens und abends) abzumil-
dern. Damit kann ein gréfierer Anteil des erzeugten Stroms vor Orf verbraucht
werden, die Schwankungen sind jedoch auch so nicht lickenlos auszugleichen.
Bisher sind informierten Fachleuten zufolge noch keine Technologien in einem fur
groite Vermieteinheiten geeigheten Mafstab auf dem Markt bekannt, deren Preise
der méglichen Ertragssteigerung angemessen waren. Auch die bestehenden Férder-
_‘moglichkeiten bei der KIW kénnen die Wirtschaftlichkeitslticke nicht schiiefien und
sind zudem ehér auf kleine und mittlere Vermieteinheiten ausgelegt. “

Architektanisch ansprechende Lésungen sind bei geneigten Dachflachen
vorwiegend in groBen, geschlossenen Paneelflachen zu suchen, welche die Dacher
moglichst voliflachig bedecken. Auf Flachdachern sind aufgesténderte Lésungen
geeignet, die aus der Bodenperspektive wenig einsehbar sind. Hier ist die zur -
Verfiigung stehende Flache mit déen Zielen der Dachbegriinung und einer
. gemeinschaftlichen Dachflachennutzung abzuwagen. : -
' Technische Einbauten wie Kamine und Liftungseinrichtungen sind bei
Bestandsgebauden zu berlicksichtigen, bei Neubauten kann ihre Lage in gewissen
Grenzen auf eine optimierte PV-Anlagenplanung abgestimmt werden. Fallweise sind
Vorgaben aus Bebauungspléanen oder dem Denkmal- bzw. Ensembleschutz zu
beatchten. Atch die haustechnische Planung kann bereits in einer frihen Phase auf .
einen effizienten Direktverbrauch hin optimiert werden. ¢ - : '

il

Wenn die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GWG und GEWOFAG die
Dachfidchen ihrer Liegenschaften auf ihre Eignung als Standorte fiir Photovoltaik-
- anlagen untersuchen, kénnen die Ergebnisse der Solarpotenzialanalyse Minchner
Dachflachen als Anhaltspunkt dienen. Sie wurde im Auftrag des Referats filr '
Gesundheit und Umwelt (RGU) im Jahr 2005 erstellt und wird bis 2015 im Rahmen
- des Integrierten Handlungsprogramms Klimaschutz in Minchen (IHKM) aktualisiert
werden. Die Aktualisierung beinhaltet eine Darstellung der Eignung der Dachfléachen
fi'r Solarthermie und Photovoltaik, inklusive der bestimmenden Fakioren
Dachausrichtung, Verschattung und Globalstrahlung.

At

Trotz verschlechterter rechtlicher Bedingungen ist heute und voraussichtlich auch in

- Zukunft ein méglichst hoher Eigen- und Vor-Ort-Verbrauch ausschlaggebend fir
einen wirtschaftlicheh Betrieb. Daher werden ost- und westgerichtete: Dachfldchen
immer interessanter, die pro Flacheneinheit zwar in.Summe weniger.Ertrag bringen
als stidausgerichtete Paneele, diesen aber zeitlich naher an den verbrauchsinten-

siven Abend- und Morgenstunden erzielen.
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. Monitoring muss aus technischer Sicht Teil des gesamten angestrebten Verteilungs-
konzepts sein, um Erzeugung, Verbrauch und Verkauf von Solarstrom aufeinander
abstimmen und Wirtschaftlichkeitsrisiken rechtzeitig gegensteuern zu kénnen. Aus
dieser Beobachtung kénnen auch Riickschliisse auf spatere Projekte gezogen
werden. Hierbei wéren Wege vorteilhaft, auf denen die Daten aus den fir Neubauten
und grundsanierte Geb&ude ohnehin vorgeschrieberien ,smart meter“-Einrichtungen
ailen am Projekt Beteiligten zur Auswertung zur Verfligung gestelit werden kénnen.
Die soziale Komponente dieser intelligenten Zahler (»Messeinrichtungen [...], die dem

- jeweiligen Anschiussnutzer den tatsachlichen Energieverbrauch und die tatsdchliche
Nutzungszeit widerspiegeln®) ist es, ginen Anreiz zur Energieeinsparung zu geben
oder eine zeitliche Steuerung des Energieverbrauchs zu erméglichen. _

- So haben Mieterinnen und Mieter einé Grundlage, um ihren Stromverbrauch mog-
lichst zeitgleich am solaren Angebot auszurichten. Aus Sicht des Referats fur Stadt-
‘planung und Bauordnung ist dies im Sinne des Antrags sinnvoll, wenn die Ergebnisse
des Verbrauchsverhaltens im Vergleich zum erzeugten Strom auf méglichst einfache
Weise ablesbar sind. Denkbar wiare die Visualisierung iiber ein Webportal.

_ Installationen in der Wohnung soltten kostengtnstig und leicht bedienbar sein.

Im geforderten. Mietwohnbereich erfolgt die Auswahl der Wohnung nur eingeschrankt
freiwillig, die Mieterschaft ist heterogen und wechselt hiufig. Hier missen die '
Nutzerinnen und Nutzer wesentlich starker als die’ weitgehend ,gleichgesinnten” -
Bewohnerinnen und Bewohner beispielsweise von Baugruppen und Genossen-
schaften zu einem verantwortungsvollen-Umgang mit-Ressourcen motiviert werden.
Flr diesen Schulungsaufwand erscheint das Konzept der sozial-6kologisch
orientierten Hausverwaltung geeignet. Diese muss daftir mit ausreichend Pérsonal
und Hintergrundwissen ausgestattet sein. ' —_— L

4. Empfehlung

Mit der Novelle des EEG wiirden die rechtlichen Rahmenbedingungen ftr PV-Eigen-
verbrauchsanlagen, inshesondere durch den Wegfall des Grinstromprivilegs und die
Senkung der Einspeisevergiitung, ungiinstiger: Da die Hohe der Einnahmen fiir ins
Netz eingespeisten Strom. zudem nicht mehr im Voraus bestimmbar ist, werden
Berechnungen zur Wirtschaftlichkeit von PV-Antagen kiinftig uhsicherer.
Gegeniiber dem Entwurf der SIM zu einer Rentabilitatsberechnung schmalern sich
dadurch die beispielhaft ermittelten' Prognosen etwas. Geman Uberschlagiger -

. - Priifung durch die SIM verbleibt aber zumindest im Bereich der technisch

- kalkulierbaren Parameter eine ausreichende Rentabilitat. o

Wie beschrieben, missen in-einem nichsten Schritt in eine umfassende
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung noch weitere Aspekte einbezogen werden.

Die in deren Stellungnahmen geéduRerte generelle Bereitschaft der stidtischen .

.- Wohnungsbaugesellschaften, an geeigneten Modellen teilzunehmen, wird begrii3t;
erste Vorbereitungen im Sinne des Antrags sind bereits eingeleitet.
Eine Verpflichtung zur Teilnahme an einem Mieterstromkonzept ist zwar rechtlich
“nicht méglich; wie funktionierende Modelle verschiedener Anbieter zeigen, kann aber
durch Uberzeugungsarbeit und prelsliche Anreize ein hoher Anteil der Haushalte zur -
Abnahme des vor Ort erzeugten Stroms gewonnen werden. ) -
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Bei kemmunalen Wohnungsbaugesellschaften sind gegentiber der Privatwirtschaft
nach Aussage der Wohnungsverbinde besondere Hemmnisse abzusehen, die vor
allem den jeweiligen Satzungszweck sowie das Steuer- und Beihilferecht betreffen.
Daher kann den stadtischen Gesellschaftén ein Engageément als eigensténdige
Erzeugerinnen und Vermarkterinfien oder auch die Ausgriindung von entsprechen-
den Gesellschaften im eigenen Haus aus fachlicher Sicht derzeit nicht angeraten
werden. Ein Direktstrom-Vermarktungskonzept sollte in jedem Fall zusammen mit
einem kompetenten und verlasslichen, rechtlich unabhéngigen Partner auf
Energieversorgérseite entwickelt werden. ’

Die Stadtwerke Miinchen werden daher gebeten, sich an der Konzeptfindung intensiv
zu beteiligen. Im Falle, dass dieses angestrebte*Geschéftsfeld fir die Stadtwerke -
Mirchen GmbH im Rahmen ihrer Konzernstrategie nicht umzusetzen ist, besteht flr
die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GWG und GEWOFAG auch die
Moglichkeit, das Konzept mit anderen, vergleichbar leistungsfahigen und
zuverlassigen Partnern aus der Energiewirtschaft zu erarbeiten.

Da zur Vorbereitung solcher Projekte eine vorausschauende Planung und ein hoher

Koordinationsaufwand erforderlich sind, liegt es nahe, sie nach dem Modell der SIM

von einer Dienstleistungsgeselischaft betreuen zu lassen. Nachdem die Solarinitiative

Miinchen in der bisherigen Geselischaftsform nicht mehr zur Verflgung steht, misste
- gine Agentur oder Fachstelle mit vergleichbarem Angebot herangezogen werden.

Zur Vorbereitung kénnen die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GWG und
GEWOFAG die Dachflachen ihrer Liegenschaften auf ihre Eignung als Standorte for
Photovoltaikanlagen untersuchen. Auch bei Neubauten und umfassenden Moder-
nisierungen kann die Planung auf Stromerzeugung und Direktverbrauch hin optimiert -
werden. Wesentliches Kriterium der Eignungsprifung sollte jewells ein insgesamt
wirtschaftlicher Betrieb mit moglichst hohem Direktverbrauchspotenzial sein.

Auch bei gepatiestek Planung verbleiben Risiken der langfristigen Wirtschaftlichkeit,
weil sich das Verhaltnis zwischen Vergtungen und Umlagen bisher laufend -
. verschlechtert hat und Gesetzesanderungen teilwsise auch Bestandsanlagen

betroffen haben..

Da die Konzeptfindung ein laufendes Geschéaft der stidtischen Gesellschaften SWM,
GWG und GEWOFAG betrifft, dessen gesamtwirtschaftliche Erfolgschancen noch

~ nicht sichergestellt sind, kann in den Antragspunkten derzeit kein konkreter Auftrag

~ an die genannten Partner erfolgen. Sie werden daher gebeten, den Antragszielen
entsprechende Strategien weiterhin zu pritfen. Nach Abschluss der Priifung wird das
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung dem Stadtrat vom Ergebnis berichten.

)

Dem Antrag Nr. 08-14 / A 04263 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN / ROSA LISTE vom
- 17.05.2013 Kann nur nach Mafgabe der vorstehenden Ausfiihrungen entsprochen

werden,
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Dés Réferat fﬁr'Arbeit und Wirtschaft-hat die Beschlussvorlage unter Verweis auf die

- ergénzende Stellungnahme der SWM vom 24.11.2014 (Anlage 5) mitgezeichnet.

Das Referat fiir Gesundheit und Umwelt hat Abdruck erhalten.

Beteiligung der Bezirksausschiisse _
Die Bezwksausschuss-Saizung sieht in vorhegender Angelegenheit keine Beteiligung der ~

. Bezirksausschiisse vor.

Die Bezirksaussschiisse der Stadtbez:rke 1 bis 25 haben ;edoch Abdrucke der Sitzungs—
vorlage erhalten.

- Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Amlong, und dem zusténdigen.Vemaitungsﬁeirat,

Herrn Stadtrat Podiuk sowie dem zusténdigen Verwaltungsbeirat fir das Beteiligungs- .
management, Herrn Stadtrat Kuffer, ist ein Abdruck der S:tzungsvor]age zugeleltet
worden. - .

Antrag der Referentin e , _
Ciehe -H:hwé:.g JE"%C"‘T"_‘L’_"“L

Ich beantra_ge Folgendes: vona 03 .02 2048

1.

bere:tungen im Slnne des Antrags berelts elngelestet s;nd die bisher vorl:ege den
Konzepte aber noch in zusatzlichen Aspekten auf umfassende GesamtwjstSchaftlich-
keit zu prufen sind.

2. Die stadtischen Wohnungsbaugeseilschaf’cen GWG und GEWOFAG werden gebeten,
die Dachfidchen ihrer Liegenschaften auf inre Eignung ais Standorte fiir Photovoltaik-
~ anlagen zu prifen sowie in geeigneter Weise zu kartiereri’und die demnach zur
Verflgung stehenden Gesamifidchen festzustellen.
Ebenso werden sie gebeten, bei Neubauten und fassenden Modern131erungen die
Maglichkeiten fiir Stromerzeugung und Direktv@rbrauch zu priifen. - -
" Wesentliches Kriterium ist jeweils e;nyl'chst wirtschaftlicher Betrieb.
d

3. Die'Stadiwerke Miinchen GmbH wird gebeten, zusammen mit deri stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften G und GEWOFAG ein Konzept zu priifen, wie
Strom aus-Photovoltaikaniggén auf den Dachern der Wohnungsbaugesellschaften
deren Mieterinnen und Migtern zum Direktverbra‘uch angeboten werden kann.

4. Das Referat far dtplanung und Bauordnung wird beauﬁragt dem Stadtrat vom

Ergebnirsd/erl?{lfung zu berichten. - ; '
5. Der Aptfag Nr. 08-14 / A 04263 der Stadtrafsfraktion DIE GRUNEN / ROSA LISTE

17.05.2013 ist damit geschéftsordnungsgemaR behandelt.




1.

Beschluss

naqh Antrag

Der Stadirat der Landeshauptstadt Miinchen

Der/Die Vorsitzende

‘Ober-/Biirgermeister

Abdruck von L. -1IL.
Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium Dokumentationsstelle

" an das Revisionsamt

an die Stadtkammerei _
jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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" Die Referentin

Prof. Dr.(1) Merk -
Stadtbauratin
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG3
_ozur weiteren Veranlassung.

ZuV

> zum Vollzug des Beschlusses

Am

" Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mlt der beglaublgten Zweitschrift wird

bestéatigt. .

An das Dnrektonum HA 1l — BA (25x)

An das Direktorium HA I/ 1

An die Bezirksausschilsse 1 bis 25

An das Baureferat ]

An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt
An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft
An die Stadtwerke Miinchen GmbH

- An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnunq SG 3
. An das Referat fiir Stadtplanung 'und Bauordnung — HA [
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA il

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA Yl
An das Referat flr Stadtplanunq und Bauordnunq HA IV
jewells mit der Bitte um Kenntmsnahme ‘

Mit Vorgang zurtick zum Referat fir Stadtplanung. und Bauordnung HA III/2

~

* Referat fiur Stadtplanung und Bauordnung 8G 3




Anlage 1 |

- Herrn
Oberbiirgermeister
Christian Ude
Rathaus

Miinchen, den

17.05.2013

Antrag

‘M‘ietkoste‘n senken und Klima.,‘schonen_ durch P\[—Eigenvefbfaut:hsanlagen
(EVA) - o - _ ' : :

- Stédtische Wohnungsbaugeseilschaften priifen Potentiale und

" Realisierungsmoglichkeiten fiir PV-Eigenverbrauch ihrer Mieter

Die Stadtischen Wohnungsb‘augesellschaftén werden aufgefordert, Realisierungs-
moglichkeiten “fiir  Photovoltaikanlagen’ . mit Eigenverbrauch * bei ihren
Wohngebduden zu prifen. Die ldee ist, dass durch ‘die Umsetzung dieses
Konzepts eine Entlastung gerade der sozial schwécheren  Mieter bei den
Strombezugskosten bewirkt werden kann bei gleichzeitig maximaler dezentraler
Solarstromerzeugung. ' ' ' A o

Unterstiitzt. werden sollten die Wohnungsbaugesellschaften - dabei . von der
Stadtverwaltung, den Stadtwérken Minchen und deren Tochter ,Solarinitiative
_Miinchen”. Die Projekte oder zumindest ein Projekt sollte technisch so ausgeriistet
sein, dass mit Zustimmung der Mieter ein gutes Monitoring des produzierten, wie,
auch verbrauchten Stromes maglich ist und auch evaluiert werden kann. Auch
. verschiedene Mdglichkeiten der Speicherung des produzierten Siroms sollten

‘untersucht werden.” Bei -der Umsetzung wird auch besonderer Wert auf
architektonisch ansprechende tdsungen gelegt.

Von besonderem Interesse ist dabei, wie sich die Wirtschaftlichkeit verschiedener
~ Varianten und Quoten des Eigenverbrauchs darstellt und wie sich diese in den

nachsten Jahren entwickeln wird.. - Einbezogen werden sollen zudem
Fragestellungen, ob bei diesen Geb&uden eine Speicherung wirtschaftlich sinnvoll -
ist, bzw. welche finanzielle Fordermdglichkeiten fir Speicherlosungen oder sonst.
Mehrkosten fiir die Projekte bestehen. - - | '

' Begrﬁndﬁng:

- ,Die Zukunft der Stromerzeugung ist erneuerbar und dezentral®, darin sind sich
. fortschrittliche Energieexperten wie Franz Alt und Prof. Dr. Claudia Kempfert .
einig. Mit vorgenannten. Aussagen warben Sie’in den letzten Wochen im’"
Schulterschiuss mit den SWM fir eine ganzheitliche Energiewende.

Die Griinen-rosa liste, Marienplatz 8, 80331 Miinchen, Tel. 089/233-92620, Fax 080/233-92 684 -
: www.gruens -muenchen-stadtrat.de, gruene -rosaliste-fraktion@muenchen.de
i .




_ Solaran!agen zur Stromerzeugung rechnen sich derzeit vor allem dann, wenn ein - -

grolerer Anteil des produzierten Stroms auch von den Nutzern ‘in rdumlicher
Néhe des Gebdudes (i.d.R. im gleichen Gebdude) verbraucht wird, da die
- - Einspeisevergilitung des erzeugten Stroms immer starker sinkt und bereits —
genauso wie die aktuelien Erzeugerkosten fir PV-Strom — deutiich medrlger llegt :
als die derzeltlgen und kiinftigen Strombezugskosten :

Fir Einfamilienhduser und Gewerbe, die den produzierten Strom selbst
verbrauchen, lohnt sich deshalb der Elgenstromverbrauch schon seit langerem.
und wird auch vermehrt genutzt. Im Mietwohnungsbereich scheint es
komplizierter zu sein, da mehrere Stromkunden bzw. Nutzer im Gebiude auf den
Solarstrom vom Dach zugreifen kénnen und dadurch die Verbrauchsmessungen

sowie die Abrechnung schwieriger ist (z. B. wann die Nutzung energ:emtenswer '
Geréte wie Waschmaschme etc. erfolgt ist). .

“Auf den Mehrfammenhausern der- stadtischen Wohnungsbaugese[ischaften sind
erhebliche Potentiale fiir dezentrale Solarehergienutzung. In diesen Geb&uden ist
durch die Vielzah! der Nutzer ein erhdhter Eigenstromverbrauch gleichzeitig zur
Solarstromerzeugung S zu . erwarten und damit. einer besonders . hohe
Wirtschaftlichkeit fiir die Bewohner. Neben den Okologischen Vortejlen ist deshalb -
der erwdrtete Hauptzweck eines "solchen Vorgehens zu priffen,- ob der
Eigenstromverbrauch (EV) gerade im Mietwohnungsbereich helfen kénnte, fiir die 5

| . Mieter einen Teil der Stromkosten zu stabilisieren. Der im Vergleich zum .externen

Strembezug gunstigere EV- Antell tragt dazu bel, - dass insgesamt .ein -
kostendédmpfender Effekt auf den Stromprels entsteht, wahrend die Bezugskostien
flir den restl;chen Strom weiter mit erwarteten > 5% pro.Jahr ste!gen

Beim Energleverbrauch smd die Nutzer- Akzeptanz und das Nutzerverhalten mit
die wichtigsten Parameter. Es erschemt deshalb sinnvoll, die Messung des
gesamten Stromverbrauchs. mit technischen’ Aufwendungen® wie Mess— und
- Z&hlereinrichtungen (Smartmeter) zumindest innerhalb eines Pilotprojekis zu
unterstiitzen. Die Nutzer sollten auch durch die am Projekt Betsiligten motiviert
werden, ihr Nutzerverhalten auf den Eigenverbrauch auszurichten. Die einzelnen
Projekte sollten deshalb professmneH vorbereltet und beglextet werden.

Ziel sollte sein, Erkenntmsse Zu gewinnen, die Ruckschlusse auf’ we|tere ahnhche
PrOJekte zulassen. Flr die im Rahmen der Projekte ggfs. anfallenden Mehrkosten
gegendber  einer . ,herkdmmlichen*  PV-Installation, -~ wie  z.B.. fiir
Stromspelcheriosungen sollten Férdermdglichkeiten uberprufi werden.

Die LH Miinchen ist in der’ prlvalegaerten Lage, .durch ihre Tochtergesellschaften
sowohl Gber die entsprechenden Liegenschaften (Gewofag, GWG und SWM), die
technischen Voraussetzungen (SWM) als auch das entsprechende Fachwissen (SIM
"~ und SWM) zu veriligen. Dlese besonders gunstagen Voraussetzungen sollter zuglg

‘genutzt werden.

Die Griinen-rosa liste, Marienplatz 8, 80331 Miinchen, Tel. 089/233-982620, Fax 089]233 92.684
www.gruene-muenchen- stadtrat.de, gruene- -rogaliste- fraktmn@muenchen de o




Fraktion Die Griinen-rosa liste
Initiative:

Sabine Nallinger

‘Sabine Krieger

Herbert Danner

Jutta Koller

Paul Bickelbacher .

Lydia Dietrich .

‘Dr. Florian Vogel

Mitglieder des Stadtrates

liste, Marienplatz 8, 80331 Mithchen, Tel. 089/233-92620, Fax 089/233-92 684 -

" Die Grilnerv-rosa
muenchen ws’[adtrat.da, gru ene-rosaliste-fraktion@muenchen.de

www.gruens-







Anlage 2

[

Solarinitiative

’

MitGnchen:
L
Sulasinitirtiva Munchen :5::;I;|| & Co. KG » CoraeliuzsieaBe 20+ 80462 MEM::]H:J\ N
LH Miinchen - Referat fiir Arbeit und wirtschaft
Beteiligungsmanagement
- Herzog Héinrich Str. 15
80331 Mimnchen
‘ i I , Milnchen, den 26.06.13

Stellungnahme zum SR Antrag 08-14./ A 04263 - _ _

Mietkosten senkén und-Kiima schonen durch PV Figenverbrauchsanlagen :
stidtische Wohnungsgesellschaften prilfer: Potentiale und Realisterungsmoglichkeiten fi rpv -
Eigerwerbrauchsmodelle filr Mleter : '

Sehr geehrte

- gerne nehme fch zu dem 0.g. Ahtrag Stellung. Seit geraumer Zeit arbeitet die Solarinitiative Miinchen {SIM} daran, die
stadtischen Liegenschaften verstérkt fiir die PV Nutzung zu aktivieren, GroRstidte wie Miinchen mit grofien Bestinden
an Miet- und GeschoRwohnungen konnten ikre PV Potenziale bisher nur In geringem Ma8 nutzen,

Dies hatte Griinde: von den EEG geftrderten PV Projekten auf Mietshdusern konnten bisher nimiich nur die Investoren
profitieren. Die Mieter von GeschoRwohnungen selbst hatten-keine Vorteile, im Gegentell sie bezahlten mehr fiir ihren
Strom aufgrund steigender Umlagen und Steuern. Die Wohnungsgeselischatten hatten wegen der geringen Miete -
ebenfalis wenige Vorteite: In Einzelfillen kam es auch zu Schwierigkeiten zwischen Anfagenbesitzern und den’,
kommunalen Stellen. Das flihrte dazu, dass die stidtischen Wohnungsgesellsehaften nach einer anfénglich
eqphorisc’hé{: Phase geringeres Ihteresse an der Umsetzung welterer PV Projekte auf ihren Dachern zeigten.

Dazu kam, dass es - trotz hoher EEG Fordersitze -insgesalnt'weniggr lukrativ war, PV Projekte auf Mehrfamilien-

hiiusern umzusetzen. Die Grlinde hierfiir sing: ' ' ' .
. - 3

1. ' Die PV Anlagen auf Dichern \{or{ Mehrfamilienhdusern relativ zu anderen Prbjekten bei gleicher EEG Vergiitung

. teurer waren ' ’ . . ) ) C . . T

7. Die PV Anlagengréfien absolut und relativ zur Hithe der Gebiiude klein waren

3. Die EEG Verglitung hiher war, als der Strompreis, den die Haushaltskunden / Mieter zu bezahlen hatten

"Alle b.g: Umstinde und Hinderungsgriinde haben sich heute jedoch grundlegend gedndert: )

Zum einen sind die Systempreise fiir PV Stram sehr stark gesunken. Gleichzeitig sind die Preise fiir Hatdshaltsstrom aus

verschiedensten Griinden gestiegen. Die Folge ist, dass sich nun die wirtschaftlich tragfahigsten Lésungen genau dort .

. ergeben, wo Erzeugung und Yerbrauch zeitlich und riumlich zusammehfallen. Das gilt besondérs fir Mehrpartelen-:
Mietshauser und Gew'grbegebﬁude mit vielf:n Nutzern iind/oder hohem Klimatisierungs- und Liftungsbedatf,

_ per PV-Strom vom Dach Ist mittlerweile deutlich glinstiger als der-Netzstrom {berectinet mit moderaten Kapital- und
Nebenikosten inkl. der EEG-Umiage). Dabei gilt: Die Vorteile fir Mieter und Vermieter fallen dabelt-u mso héher aus, je-
hoher der Antell ist, der zum sogenannten Figenverbrauch verwendet wird. Das fiihrE dazu, dass sich_d'ie PV Projekte
‘sogar ganz ohne Férderung rachnen. ' : . . - T .
Dazu kornmt, dass durch S'oiarstrom selir vlel €O, eingespart und so das Klirma-geschiitzt wird.
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Die Grundides ist, _dass dieWohnuhgsge‘se!lschaften der Stadt einem Betreiber / invéstor die Dacher kostenfrel

Die Sitv betex!fgt sich deshalb mrt Nachdruck an dem Pi’DJEki und unterstiitzt es mit lhrem gesamten Know-how. Denn

-lAbbiIdﬁngen_sowie dieProdukfbesch[éibung'PVReé!isieruné s L

. 7013-06-26 $1M_Stellungnatme zm SR Anisag FY-REALSIERUNG. docx -
. - i

Solasinitiative
Minchen

y

Das Konzept Solarstrom fiir Mieter.ist somit ein Schlusselpro}ekt der urbanen Energnewande Die okologlsche und
&konomische Rendite des Modells ist sehr hoch

{lberfassen, wenn stch diaser I Gegenzug verpfhchtet den Sonnenstrom an dle Mieter FAT: vermarkten

Ob die SWM, die- Stadt oder Dritte Elgentumer der Anlage werden ist dabel uherhebhch Die Akzeptanz fiir das ModeEI - <o |
und die Energiewende altgemein vor Ort nimmt natilrlich zu, wenn die Mleter an den Mehrertriigen der PV Anlage .
entweder durch efnen Nachlass auf den Strompreis und/oder durch germgere Strompreissteigerungen bete:hgt

werden ' - . . . ]

es wird efn sehr solides Konzegt benitigt, damit der Vermieter/ Betreiber der PV Anlage den Strom an die Mieter.
vermarkten kann. Dies ist besonders wichtig, da die Versorgung mlt Elektrmtat eingr starken gesetzlichen Regulierung -

.m»--qm,.w-v-ﬂ"" Ml B e b et ey

unterfiegt.

R

Wir sind bereits in der Auftragsk!arung bzw. kenkreten Umsetzung derartlger Pro;ekte m:t welteren
Wohnungsgese!!schaften, wie 7.B. bes Wagnis e.G. und Sudhausbau :

Sie finden wautere ausfihrliche Enforma’nonen zu dem Thema in der Anlage ,,PV REALISIERUNG” Dle dort beschri ebene
Dienstlelstung der 51 beschafngt sich genau mit der Fragestellung, wie Sonnenstrom am besten dlrekt an die Migter .

H

’ vermarktet wird,

Mit freundlichen'Gfm}_en i . _' C ) ,

"Geschéftsfithrer

Anlagen:

Suile Z ven 4
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Sofarinitistive
hiinchen

PV Entwicklung & Reaiisiérung iy immobi!i'enge,sefischaf%én
Dlenstletstungen der 5
Snlarmltaatwe Munchen

.

. Invrestor
. PV- Eigentiinier

Beratungs-
Vertrag

Vifartizngs-
‘betrieh

rLg—v"'
Geskalltmgs—
\_J'ertrag

‘Gehiude-

eigentiimer
S ! .
_ Solar-Fachbetrdel . Vertrag
W Emspels.eA
) Vartrag

PRSPPI

ERE Rt

Mister

A rsabettt

H

stromdienstleister/ Evi)

Mess-/ ﬂbrechnungs— f 'Stromlieier—\!ertt:ag

sbhildg 14 Grafische Darstelling der I'-‘*Vum-:i\!.lsh'lE:RUI\s'_@ der Splarinitiative Milnchen;

Die tdee ist, dass rit diesem Modelt auch die Mieter {ohine untemehmensches Ristko) einern gewissen Vortall vom
Bezug von Sennenstrom vam eigenen Dach Haben. Dazu niuss ihr Vermieter der Errichtung von Solarantagen
zustimmeri'und der lnvestor! Betratber dtesa auf dem Dach ertichten, wo der Mieter lebt. IR dxesem ‘Fall Kanh der
erzeugte Strom pal! attraktwen Kondltionen direkt an die M:eter vermarktet werden. .

. 2(13-06-25 SIM_Stellungnahime zom SR Antrag PY-REALISIERUNG.docx ) Seite 3von 4
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Strompreiskomponenten bel Vermarktung vo

n Solarstrom

{EVU Gruridversorger Tarif 22,71.ct. Nelto / 27 ct. Brutio)

- Reststrom =~ . ‘ Py,
vom EVU _ : Direktstr‘om

Vm"teil M.ie_'ter
1ct. oder %-ual J

Trdustiie-
Rehedung:

~{B;329 1.}
- (0,250 cL) -

(0,162 £1.)

Biaft-asimne Hupjiling

Tz

qurle Hir 5513] !

Quulble; SV 2013

" Ablilding 2 : Zusatmmansetzung der Stromprelskomponsnten

Solarinitiative
Miinchen

2013-06-26 Sih,_Steffungnahme zim S8 Anlrag P\f—ﬁEA,I.ISEERUNG.docx
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Anhang: Erliilllterung zum Ertrag aus Photovbi_ta]kan]agen

EINFUHRUNG - -
Die Solarinitiative Miinchen GmbH & Co. KG {SIM} wurde von der Landeshauptstadt Miinchen ( LHM) mit

dem'Ziel initiiert, die vorhandeénen Dachilichenpotentiale fiir die Erzeugung von Photovoltalk {PV} -
5trom nutzhar zu machen. Als Gesellschafter konnten unter der Schirmherrschaft von Oberbiirgermeis-
ter Christian Ude neben der- Stadt Miinchen, die Stadtwerke Miinchen (SWM), die BayWa AG, die Sud-

hausbau, sowie die INKA Group gewonnen werden.

) Um die- bestehenden Photm/oita:k Potentiale zu entwu:keln hietet die SIM Dachmgentumern lnvesto— N
‘ren und def Sofarbranche folgende Photovoltaik- Dlenstlmstungen an: B : ¢

»  Potentialanalysen {(Machbarkeit)

»  Beratungs- und Planungsleisturigen - atich nach HOAI

° Pro;ektentwuck!ung & Realisierung

] Weltere Dienstieistungen (z B. Gutachten Pro;ektentwtcklung)

1 ]
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KONZEPT PV—REAUSIERUNG :
ANGEB:QT

Durch das vorgelegte Kur{zgpt kénnen und sollen - neben dem Gebiudeelgentlimer / Dachbesitzer -
nun auch Mieter von Immobilien direkt vom Solarstrom profitieren, wenn dieser auf dem Gebédude er-
zeugt und dfrekt von den Mietern verbraucht wird (stehe Anhang ,,Er!auterung 1.

Das vorgeste!!te Konzept hat den besunderen Charme, dass es sich fur alle am Projekt Beteiligten rech-
net, da der von der Sonne héreit gestellte PV-Strom mittlerweile preisgiinstiger ist, als der Strombezug
aus dem Netz - auch unter Beriicksichtigung aller gesetzhchen Steuern und Umlagen.

Genau zut diesem Zweck bieten D:enst!elster den entsprechendan Betrleb der Messstellen, den Abrech-
nungsserwce und die Reststromlieferung im ,,Mleterpaol” {Arealnetz in der Immiobilie, siche Abbsldung '
2) an. Diese Anbieter beriicksichtigen dabei alle gesetzlichen Erfordernisse. ‘

Das Angebot dey SIV besteht darin, unter besonderer Beriicksichtigung der Interessen des Gebiudeei-
- gentiimers alle erforderlichen Dienstleistungen zu erbringen, um ein PV-Projekt auf 1hrer Gewerbelm-
~ mobhille zu entwickeln, zu planen, zu realisieren und zu betreiben, Dabel spielt es keine Rolle, ob der
- Gebiudeeigentiimer gleichzeitig Eigentiimer der PV-Anlage wird, oder ob eine Tochtergesellschaft des

Gebaudeelgentumers bzw. ein sonstlger Dritter als Investor fiir die PV—An?age emtritt

AUFTRAGGEBER .
Die Auftraggeber der PV-RE/\LIS!ERUNb sind Esgentumer von Immobilien mit mehreren Mtetpartesen.

VORGEHENSWEISE . : -
Bei der Realisierung einer PV-Anlage auf einer Imrmobilie mit Dlrektvermarktung des Solarstroms an die

Mieter sind mehrere Vertragsparteien mit teils unterschledhchen Interessensschwerpuhkten beterlhgt

Bel der PV- REALlSIERUNG iibernimmt die SIM die Funktion als General-Organisator fiir das Pro-
jekt. :
( _ o Die SIM beschrinkt sich dabei auf die BERATUNG und PLANUNG als e!gene Lelstungen. Die SIM
_ . beteiligt sich weder als Verkiufer / Hersteller / Generalunternehmer bei der Ernchtung der PV-

Anlage, noch als Investor / Kéufer der PV-Anlage,

Die SIM vertritt in erster Linic die Interessen des Gebaudemgentumers als Haupt Auftraggeber
Die dauerhafte Funktion und Sicherheit des Gebaudes und seiner Bauteile, sowie die uneinge-
schrénkte N.ut'zbarkeit sind unabdingbare Voraussetzungen fiir ein erfolgreiches PV-Projekt.
Dariiber hinaus muss das PV-Projekt etnen klar definierten Vorteil fiir die Mieter erbringen. Die-
ser wird in erster Linie mittelbar durch den Prelsvorteil fiir den antelligen Verbrauch von PV-
"Strom aus der Direktvermarktung des Solarstroms auf dem Dach erreicht.

Die SIM vertritt wenn der AG dies wilnscht auch die Interessen eines PV-Investors, die sich aller-
dings den elementaren interessen des Gebdudeeigentiimers unterordnen. Die dauerhafte Funk-
tion und Sicherheit der PV-Anfage und ihrer Bauteile, sowle die Erzielung der prognostleerten
Stromertrage und der Vermarktungseﬂose sind Voraussetzung filr die Rendite als Gegen[erstung ‘
filr das unternehmensche Risiko. Eine qualitativ hochwertige PV-Anlage unter Finhaltung der
Regeln der Technik ist im Interesse sowohl des Dachmgentumers, als auch des PV- L
An!agenelgentumers

Die SIM berit Dache|gentumer/ PV-Investoren bei der Auswahl der Lieferanten und D|enst1e|s-
ter. Dazu erstellt die SIM Lelstungsbeschretbungen, fragt Firmen an oder erstellt Ausschreibun-
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gen und heriit bei der Bieierauswahl. Die SIVi wird nicht Vertragspartner in einem der erforder-
- lichen Vertrige des Projekts (Gestattungsvertrag, Kauf- / Werkvertrag, Stromliefervertrag), Die
SIM vertritt explizit nicht die Interessen der Errichterfirma oder des Stromdienstieisters.

LEISTUNG & KOSTEN
Die Dlenstlelstungen der SIivi gliedern sich in drei Stufen, die aufeinander aufbauen:

s  Stufe 1: Projektentwicklung: Grundlagenerniittlung und Erstellung des Prolektkonzepts
.« Stufe 2: PV-Realisierung: Investorensuche, Planung, Umsetzung E
e Stufe 3: Strom- D:rektvermarktung (,,Mteterpoo[”) und Betrtebsfuhrung

J2ur Durchfiihrung des Projekts bearbeitet die SIM zundchst die ga'rste Leistungsstufe und erarheitet ein

Umsetzungskonzept fiir das konkrete Bauverhaben. Blerzu gehért ein technisches Konzept, das einer-
seits die Solarstromerzeugung als auch den miglichen Direktverbrauch vor Ort beriicksichtigt. Aus den

technsschen Plantingen ergeben sich KenngréRen wie Anlagenleistung, Ertrag und geschitzte Herstell-
. kosten. Aus diesen Kenndaten Iasst sich eine Wirtschaftlichkeitsprognose ableiten.

PV Ehtwickiung & Rea‘lisierung fiir !mmob-iliengese!ischaften

S : Dienstieistungen der .
: . . . Investor
Solarinitlative Miinchen -
) . : PV- Elgentlimer
=¥
1=
Baratungs- . - .
Vertrag e ! HoA! o ‘ #
o, = ) “E} Planungs-
\ (= T vertrg —
. v Fl
A g " Wartupgs-
Gestattungs- betrieb
Vertrag
Gebgude-
efgentiimar ’ . .
A - Kauf- )
I : Solar-Fachbetleh Verbrag . "%;’V
LI 1
Elnspelse- . ‘=2 '
%ﬁ E ?ﬁﬁ Varirag =
ﬁ o Anssschreiung ;
: — e 1
Mlater
. : R . . stromdlenstlalster/ EVU
Mess-/ Abrechinungs- / Stromliefer-Vertray . ‘ fi\
. T ’
Abvhii({uvng 1: ' Grafische  Darstellung  des  Dienstleistungspokets  PV-REALISIERUNG  der  SulerinBiative  Miinchen

Ob der Gehiuderigentiimer auch der Investor ist, spiaft im Model! keine Rolle.

Die SIM berdt den Dacheigentitmer, wie die Randbedingungen unter Beriicksichtigung der Interessen
- des Dacheigentlimers und seiner Mieter gestaltet werden sollten. Wesentliches Ergebnis der Leistungs-
stufe 1 .ist neben dem Projektkonzept (techn. Konzept und wirtschaftliches Kenzept) ein passender . .
Dachgestattungsvertrag, in dem die Interessen des Dacheigentiimers inkl. der Pflichten des Investors
" {Bau entsprechend Planungen der SIM, Direktvermarktung des PV-Stroms mit Vorteil fiir Gebiudeeigen-
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tilmer und Mieter) entsprechend um’g_esetzt sind. Fiir die Leis'tungen der SIM im ]nteresse und Auftrag
desADacheigentL‘rmers berechnet die SlM‘dem Dacheigentijmer ein Beratungshonorar.

Der PV-Investor verpflichtet sich im Gestattungsvertrag gegenuber dem Dachelgentumer in den Bera-
tungsauftrag filr die SIM zur ,PV- REALIS!ERUNG“ einzusteigen und die Kosten fitr die Leistungsstufen 2 + -
" 3 zu Ubernehmen. Die Le:stungsstufen 2 und 3 werden gegenilber deimn nvestor in Rechnung gestellt, da
“diéser hier ein wirtschaftliches Interesse hat und von den Leistupgen der SIM (PV: Planung, Ausschra—
bung, Qualltatsslcherung, Ausschreibung Energiedienstleistungen) unmittelbar profitiert.

Durch diese Strukiur des Dlenstlerstungspakets der $IM filr die PV-REALISIERUNG fiir Immobiliengesell--
schaften w:rd sichergéstalit, dass fiir ein vgl. weise geringes Honorar die Interessen des Gebaudeelgen—
tiimers optlmal erfasst und umgesetzt werden und der PV- Betrelber verpfiichtet ist, fiir die weiteren
Umsetzungsschritte — msbesandere die Planung der Anlage und Vergabe an die verschiederien Dienst—

- leister die unabhanglge Planungs— und Beratungsunterleistung der SIM in Anspruch zu nehmen. - - '

Leistungsheschreibung

LEfSTUNGSSTU FE1"
Die Leistungsstufe 1 besteht aus den Angebotsposutlonen
@ Grund!agenermlttlung und Konzapterstellung
¢  Gestattungsvertrag {wenn.vom AGgewiinscht) DT
Als Ergebnis der Beratung in-der Lelstungsstufe 1verfugt der Dachfngentumer tber ein Expose fiir das
PV-Projekt sowie optiorial {iber einen Dachgestattungsvertrag, der dig Anforderungen des Dachengen— :

. titmers angemesser abbaldet

Gr Lmdiagﬁnermitﬂung und Konzepterstefiung
Bei der Grundlagenermittlung werden sowohl die wirtschaftlichen als auch die technischen Grundlagen

fiir das PV-Projeki ‘ermittelt. Von technischer Seite sind die @iblichen Daten wie Dache]genschaften, Ab-
messungen, Ausrichtung, Neigung, Statik, Einspeisepunkt etc. zu erfassen. Relevante Daten fiir die Wirt- .
schaftlichkait sind insbesondere die Moglichkeiten fiir die Dlrektvermarktung im Gebaude (z. B. Anzahl
der Mietparteien, Hausstromverbrauch sonstige Stromverbraucher, ggf. mit Lastgang). Die Wiinsche
des Dacheigentiimers sind hierbei genau herauszuarbeiten unid zu spezifizieren. Auf Basis der ermittel-
ten Daten. werden’ ggf. mehrere Varfanten fiir die Anlagenkonf:guratlon erstellt {z. B. auf Flachdach:
‘Sudaufstanderung oder Ost-West-Aufstinderung, unterschiedliche Modultechniken - kristallin oder
piinnschicht, unterschiiedliche Wechselnchterkonzepte — String- o der Zentral-Wechselrichter, Modul- .
Ertrags»Optlmlerer) Entsprechend dem technischien Konzept werden Leistungs- und Ertragswerte simu-
liert, die in eine W:rtschafthchkmtsberechnung elngehen Die Ertrége der Anlage ‘milssen zundchst hin-
- reichen, um die Investition zu finanzieren: Dariiber hlnausgehende Ertrige konnen zwischen den betei-
ligten Parteien aufgeteilt werden (Stromprmsmmderung fiir Mieter, Obolus fir Dacheigentiimer, Unter-
nehmerbonus fiir pV- Betremer}. Die Ergebnisse werden in ‘einem Exposé zusammengestellt. '

Gest'attsmgsvem 2g (cpi m:ml) _
" n einen Standard-Gestattungsvertrag sind dig Konzept— und Dachelgentiimefspeiiﬁschen Rahmenbe-

dingungen emzufugen Der Gestattungsvertrag verpflichtet dén Gestattungsnéhmer = lnvestor} in den
SIM- Beratuhgsvertrag e:nzustmgen und die Kosten fir die Lelstungsstufen 2 und 3 zu ibernehmen. Dies
ist gerechtferttgt da nicht in erster Linie der Dacheigenttimer,. sondern zunachst der PV- lnvestor von

den entsprechenden Le;stu ngen Wirtschafthch profitiert
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Falls die Anforderungen ‘des Dachéigenti}mers ﬁicht erfiillt und in einen Gesta’téungsvertrag formuliert
und/oder die Wirtschaftlichkeit des PV-Projekts in dieser Leistungsstufe nicht-dargestelit werden kann,
wird das PV-Projekt ggf nach dem Menlenstem sLeistungsstufe 17 abgebrochen.

LEISTUNGSSTUFE 2 . :
Die Letstungsstufe 2 beinhaltet im Wesentlichen die ingenieursmaigen Planungslmstungen, die fiir den

. Bau einer'PV-Anlage erforderlich werden. Irinerhalb der Leistungsstufe 2 sucht die SIM unter Verwen-
duhg der Ergebni55e aus der Leistungsstufe 1 {= Expose und. Gestattungsvertrag) nach einem geeigneten
Investor fiir das PV-Projekt. Der Investor unterzeichnet spitestens vor der Vergabe des PV-Projekts an
eine Ausfiihrungsfirma einen.rechtlich verbmdhchen Vertrag mit dem DachEIgentumer (Gestattungsge- :
ber) sowie einen Planungs- und Beratungsvertrag mit dér SiM fiir die HOAI- -Leistungsphasen 3 bhis 9.
Nicht erforderliche Leistungsumfange werden dabel gestrichen oder gekurzt {z. B. Genehmrgungspla—

nung falls nicht erforderhch)

LElSTUNGSSTU FE3

In der Leistungsstufe 3 werden dle Voraussetzungen fur den dauerhaften wrrtschaftl:chen Betneb der ..

An!age erarbeltet : '

Um den Mietern- den Vorzug im Verglerch zum allg. Strommarkt ‘etwas Kostengiinstigeren PV—Stroms im -
DtrektVerbraUCh zukommen zu lassen, ist eine besondere Zahlerkonﬁguratlon erforderlich. Zu den be-'

o stehenden Zédhlemn der Mieter ist ein ‘Zahler fiir die PV- _Finspeisung, sowie ein Zahler fiir die Messung

von Bezug und Lieferung i in‘das existierende oder neu zu schaﬁ’ende ,,Areafnetz” der. Immobrlle erforder—
lich. Abbﬂdung 2 zeigt d]E Zahlerkonflguratmn :

in der Leistungsstufe 3 w1rd insbesondere’ die Auswahl eines geeigneten Dienstleisters filr die Direkt:
vermarktung des PV-Stroms im Mieterpool vorbereitet. In digsem Zusammenhang sind mehrere ener-
) giewirtschaftliche Dienstleistungen von :einem akkreditierten - Energieversorger zu erbringen:

v
v

® Messdieﬁstleistung an den Mietermessstellen

s * Abrechnungsdienstleistung fiir die Mieter
. _ Stromlieferung mit PV Antell an die PV-Direktkunden im Haus
. ‘Beschaffung und Lteferung des’ Reststroms fiir die PV«D:rektkunden, zusammen mit dem geeig-

* neten Stmmversorger

~

" Der Py- Stromabnahmevertrag, sowie die sonstlgen Dxenstlesstungsvertrage sind so zu gestaiten dass
nach einer angemessenen Laufze:t (z B 5 Jahre) dle DJenstIElstungen ggf neu ausgeschneben werden

'konnen
Um die SlcherhEIt und Funktton der PV- Anlage sowie d!e Unversehrthe:t des Gebdudes und den wirt-

schaftllchen Vorteil: fiir die Mieter daverhaft zu gewahrleusten wird der PV-Betreiber verpflichtet, einen
geagneten Solarfachbetriebs mlt der te&hnrschen Betrlebsfuhrung {inspektion, Wartung, lnstandhal—

tung, Instandsetzung) zu beauftragen Die SIM ubemlmmt hierdie Ausschreibung der erforderhchen )

Leistungen-und unterstiitzt den PV-Betreiber bei der Auswahl des Solarfachbetriebs und der Verhand-
lung des erforderllchen Wartungsvertrags.. '

—
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Dire ktvermarkiung \fﬂi"i So!arsi:ram yDIm esgenen Daa:h
ﬂ% Pmisvmteﬂ durch ,,PV—Direktstmm

' ._' 1. Y- Betreiber erzeugt Py-strom auf der Dach efner 3 Prozentuale Aufteilung des PV- Stroms auf die Nutzer
Wohn- ader Gewerbelmmobille mlt mehreren Parteren (M1-M3) entsprechend dés Stromuerbrauchs
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. Abbildung 2: Erforc!erhchin Zahierkom;gurahon fitr die Dtrakwermarktung vor PY-Siram aus einer PV-Anlage auf der |mm0m~
* Yie an die Mieter der Liegenschaft, : .

Anhang: Erlauterung ZUm Ertrag aus Photovoltaikanlagen

Heutige PV-Anlagen erZIeIen Erlose aus zwei unterschiedlichen Vermarktungskomponenten'

® D[rektvermarktung von lokal ‘erzeugtem Strom: dieser Strom wird direkt im Gebéude verbraucht und

) . .nicht tiber das offentllche Strommetz transportiert. Daher fallt hierfir z. B.-kein Netzentge{t, sowie

S keine Konzessmnsabgabe an. Wird der Sirom unmltteibar vom PV—AnIagenbetrerber sefbst ver-. -
braucht (sog ,Eigenverbrauch”) fillt auch keme EEG-Umiage an. Der ‘Wert diesas Stroms bemisst

" sich an den eingesparten Kostern fiir nicht von emem Stromlieferanten geliefert Strom ‘zum , Stromi-

preis fir Endkanden”. [Hinweis: alle dargestellten Preise gelten jeweils zzgl. der gesetzllchen Mehr-
wertsteuer}

@ berschussemspelsung in das Nétz des drtlichen Netzbetrmbers zuin EEG -Tarif. Das FEG verpﬂlchtet
den lokalen Netzbetre[ber, den Strom aufzunehmen und gemaE dem zuim Inbetnebnahme Zeitpunkt .
guitigen EEG Tarif zu vergiitén. Die Vergutung ist Gber einen Zenraum von 20 Jahrén zzgl. Inbetrieb-
nahme Jahr gesetzlich garantiert. Die Vergutungshohe varilert je nach Anlagengrofﬁe und inbetr:eb—
nahme Zeitpunki | und Hégt derzeit zwischen ca, 10 und 15 Ct/kWh (Stand; Mitte 2013). '

Es ist zu erwarten, ¢ass die Stromprelse fir Endkunden i in den nichsten Jahren‘aus den Verschiedensten

. Griinden weiter- steigen. Nehen der voraussichtlich we;ter ‘steigenden EEG Umlage werden vor allem
ste:gende Kosten fiir den Umbau des Stromhetzes, sowie stelgende Bezugskosten fiir foss&!e und atoma-
re Energietrager die zukunﬁlgen Preissteigerungen ausldsen: Wie dse Politik den Anstieg der Stromprei-
se und der EEG-Umlage begrenzen wird, ist derzeit vollig offen: Spatestens ab 2020 sinkt die EEG Umla- -

. ge jedoch aufjeden Fall weil danin teure Altaniagen zunehmend aus der EEG: Vergutungsverpﬂ:chtung
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ausécheiden._ Durch die zunehmende Divergenz—‘zwischen_EEG-Tarif und Endkunden-Stromprefs werden. -
PV-Anlagen fiir Verbraucher unabhingig von der EEGuVer_giitungwirtscﬁaftlich immer attraktiver,

Je nach vertraglich gewihlter Konstrukfion' des »Sonne plus Reststrom-Tarifs” kénnen die Mieter der
tmmohilie und der Betteiber det PV Anlage in definierter Weise von PV-Strom vom eigenei Dach profi-
tieren. Welcher Vorteil fir die Mieter genau darstellbar ist, hangt natiiflich von der'Ent_wickiung der

" Strompreise und den - zukiinftigen gesetzlichen Regelungen ah. Gewiss ist jedoch, dass die PV-

Stromkost_eh durch die Investitionskosten fixiert sind und 'd!‘é PV Grenzkosten nahe Null iieger}.

- L . . B (g} Solarinitiativa Mincien GmbH &Co. ¥G .
Mehrertrag aus PV-Anlage mit Direkivermarktung -
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. Nahere Erluterung der Grafik: Die gelbe Fliche stellt dié gesetzlich gesichert 100% EEG-Vergiitung iiber -
.20 Jahre dar. Fiir den wirtschafilichen Betrieb einer PV-Anlage sind Renditen von ca. 5% auskommlich.
- Fiir die méglichen Mehrertrige (= ‘d!'e «dartiber hinaysgehenden Flichen) wurden drei verschiedene Sze-

narien fiir diAe‘-‘Stro_‘m'bézugsprei;entvﬁcklung_ errechhet und graﬂsch dargestelit; -

ek, Loglstisch” = mittelfristiy begrenzter Preisanstieg; Annahme: Bei hohem EE Anteil steigen die
Strompreise nicht weiter) Grib: linearer Anstieg der Direktvermarktu ngserldse, Violett: exponentiell
mit 6% Preissteigerung pro Jahr entsprechend 3- 4 % inflationsbereinigt). Wie hach die zusétzlichen Er- -

- trége aus der Direkivermarktung genay sein werden, lisst sich nicht exakt vorhersagen. Sowie es aller-

dings zu Mehrértragen iiber die EEG Vermarktung hinaus kémmtg WErdgn diese vertraglich fixiert ‘zwij
sthen den beteiligten Partelen (Mieter / Dacheigentiimer / PV-Eigentiimer) aufgetefit. Auf welche Weise

Mehrertrage verteilt werden, muyss im konkieteri Projekt jeweils érmittelt und verharidelt wetden. Die
Rolle der SIM ist es, darauf zu achten, dass es zu einer fairen Verteflung der Chancen und der jeweiligen:

Risiken kommt.
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Mietlkosten senken und Klima schonen durch PV-Eigenverbrauchsanlagen (EVA)
Antrag Nr. 08-14 / A 04263 der Stadtratsfrakt:on DIE GRUNEN vom 17.05.2013

* Stellungnahme der GWG Miinchen

thr Schireiben vom 28.05.2013

" Sehr geehrter

vorab midchten wir darauf hinweisen, dass die GWG Miinchen schon seit langerem
Moglichkeiten zur Stromgewinnung auf eigenen Déchern nutzt. Diese Anlagen lisfern

. den erzeugten Strom allerdings ins Netz. Das heifdt, die direkte Verwendung des auf .

dem Dach erzeugten Stroms durch die GWG Miinchen erfolgt bis dato nicht.

In diesem Zusammenhang méchten wir des Weiteren anmerken, dass hinsichtlich des

von der GWG Miinchen erzeugten Stroms nur dann ein Eigenverbrauch vorlage, wenn
die GWG Minchen den von ihr sélbst erzeugten Strom auch selbst - etwa flir den all-

_gemeinen Geschéftsbetrieb (Blrordume etc.) ~ verbrauchen wiirde.

Sowohl der Stromverbrauch, _der im Rahmen der Betrigbs- und Hetzkostenabrechnung
beriicksichtigt wird, als auch der Stromverbratich eines jeden Haushaltes stelit keinen .
Eigenverbrauch der GWG Munchen dar. Die GWG Miinchen kauft daher den Strom, der- -
fiir die Beleuchtung des Treppenhauses, der Kellergénge sowie der Aufterianlagen oder

' fiir die Heizungs- und Warmwasseranlagen bendtigt wird, von Dntten und legt die hier-

bei entstandenen Kosten (Rechnungen von Dritten) im Rahmen einer Bettiebs- und

" Heizkostenabrechnung auf die Mietér um. Die Mieterhaushalte wiederum kaufen sich

den fur ihre eigene Wohnung notwendigen Strom jeweils individuell von Dntten

Soll der Strom der auf den Dachern der Gebéude (Mletwohnungsbestande) die im E;-

. gentum der GWG Minchen sind, {iber PV-Anlagen erzeugt wird, an die Mieter verdulert

werden, miisste dieser Strom daher zun&chst bis auf den taiséchlichen Eigenverbrauch

" aus Vorgenannten Griinden an Dritte verkauft werden, da die GWG nicht Uber die Vor-

aussetzungen f(ir die Belieferung fiir endverbrauchende Kunden mlt Strom verflgt. -

Hauptverwattung: Vorsitzender des Aufsichisrates: -, Sitz und Registergericht . . GWG Stadtische
HelmeranstraRe 31, 80339 Munchen Oberbilrgermeister Chrlstian Ude Minchen™ ~ Wohnungsgesellschaft
Tel: 089 551 14-0 Geschéfisfihrer: - - Handelsregister B 7687 Miinchen mbH

Fax: 088 551 14-209 Dipl.-Betriebswirt {FH) Dietmar Bock SteuerNr, 143/143/40133

info@gwg:-muenchen.de Dipl.-Ing. Architekt Hans-Otto Kraus UStID-Nr, DE129521972

www.gwg-muenchen.de
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Der Dritle wiederum — dies kann auch eine Tochtergesellschaft der SWM sein — kénnte
der GWG Miinchen selbst dén notwendigen Hausstrom verkaufen sowie den Woh-
nungsstrom an die Mieter des betreffenden Anwesens. Allerdings steht es den Mietern
frei, sich thren Stromlieferanten selbst auszusuchen. Eine. Verpflichtung der Mieter des
Anwesens den Strom von einem bestimmten Lieferanten zu bezrehen gibt es nicht.

~Auf der Basis der vorgenannten Sachverhalte priift die GWG Miinchen mit den SWM
und der Solarinitiative Minchen GmbH derzeit eine mégliche Reahsaerung des Verkau-
-fes des auf den Hausdéchern der GWG Miinchen erzeugten Stroms an die unter den
betreffenden Dachern lebenden Haushalte (,gelebte Autarkie”). Uber ein efstes Projekt
soll die praktische und auch finanziell tragféhige Umsetzung dieses Modells erprobL

werden

- Derzeit priifen die SWM die ihr von der Solannit;atlve Minchen GmbH zur Verfugung
gestellte Rentabilititsberechnung auf deren Tragfahigkeit. Bringt die Priifung ‘ein positi-
. ves Ergebnis, wird die GWG Miinchen eine fiir das Projekt in Frage kommende Dach-

flache zur Verfligung ste!fen und einen ersten Versuch mit'beiden Partnern starten

Flr weitere Fragen stehen wrr_lhnen gern zur Verfligung.

 Mit freyndiichen GriiRery
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thr Ansprechpariner:

'Landeshaupfstadt Minchen : Téléfon: 089 4123-128

Antrag Nr.: 0814/ A 04263 der Stadtratsfraktion DIE GRI'JNEN!RL vom 17.05.2013
Mietkosten senken und Klima schonen.durch PV-Eigenverbrauchsanlagen (EVA) -
Stadtische Wohnungsbaugesellschaften priifen Potentiale und Realisierungsmoglichi-
keiten fiir PV-Eigenverbrauch ihrer Mieter . '

 Sehr geehrter

vielén Dank-fila" d}e Ubersendung des oben genapnten:An’krages, zu dem wir gerne wie folgt

Stellung nehmen: ..

. Wir sind in diesem Bereich schon seit geraufner Zeit akiiv. Gerade im Neubau von gefbrdertem

Mietwohnraum werden bereits seit Jahren die Dachflachen fir eine Nutzung von Solarstrom
vorgertstet. : ‘ ' ' S

In der Vergangenheit ging die GEWOFAG eine Kooperation mit dem Unternehmen ,Green City
Energle" ein. Nach Prifung der in Frage kommenden Dachfléchen hat die GEWOFAG diese an

den Betreiber verpachtet. Auf diesen Fléchen hat der Péchter mehrere Photoxioltaikaniagep in

" Betrieb genommen,

Den Einsatz von Eigenbedarfsanlagen haben wir bereits in der Vergangenheit geprift: leider.
mit dem Ergebhis, dass der Betrieb von derartigen Anlagen schwierig ist, da im Bereich der
Mietwohnungen Probleme bei der Verbrauchsetfassung beziehungsweise bel der Abrechnung
der Betriebskosten entstehen. : o

Mit der ,Solarinitiative Minchen® sind wir schon seit geraumer Zeit in Kontakt., Gerne prifen”’
wir gemeinsam mit der ,Solarinitiative Minchen® Moglichkeiten, ob sich die Umsetzung einer
PV-Eigenverbrauchsanlage als machbar erweist. ' ‘

GEWOFAG Holding GmibH Telefon; 089 4323-0 Stadisparkasse Mlnchen Géschéﬂsfl]hrer]n:

. Telefax: 089 4123-100 BLZ 701500 00, Konlo 1004 130226 Gordona Sommer
Kirchseeoner Strafle 3 E-Mall: gewolag@gewofag.de Sitz und Registargericht NMiinchen, HRB 182906 Versilzender des Alfsichtsrals:

+ 81669 Minchen infernet www.gewofag.de USt-iD; DE 270036504 . . Oberbiirgermelster Christian Ude
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. . Bitte lassen Sie uns wissen, wenn Sie weitére I‘nfo.rm_ationen benétigen. Fir Rickfragen steht
thnen Herr ! . unter der Telefonnumimer 089/4123-128 gerne zur Verflgung. .

Mit freundlichen Griiken

GEWOFAG Holding GmbH -

. ..
Geschaftsflhrerin o ] ' - Leiter Konzernkommunikation
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Betraff: Beschiussentwusf des.Planungsreferates
Wan: :
Datum: 24,11.2014 .15:27

Ans

Kople {CC):

‘Sehr géehrie S

auf Ihre Mall vom 4.11.14 an darf Ich zurlick kommen. Zum Beschiussentwurf des _'
- Planungsreferales nehmen di:-:.x SWM wie folgt Stellung: : '

" Den'SWM sind dle Im Antrag-arigespro.chenen queiie bekannt; es findet elne laufendé Beweriung bzgl. ;

dér in den letzten Monaten erfolgten gesetzichen und regulatorischen Verinderungen unter Beachtung
verschiedener Prognosen zur Entwicklung der Stromprelse und Umlagen statt. . :

. Sogenannten ,Mieterstrommodellen” liegt die Annahme zugrunde , dass Mieter eines Anwesens durch
die Bereitstellung von Strom aus einer Photovoltaik(PV)-Anlage, die auf dem Dach des Anwesens

montiert wird, oder aus einem BHKW, das im Anwésen errichtet wird, In wirtschaftiicher Hinslght besser

" gestellt sein solion, als wenn sle Strom aus dem &ffentiichen Stromversorgungsnetz entnehmen. Der ,

*Prelsvortell soll im Wasentlichen durch elne Vermeidung der Netzentgelte, von Umlagen und der

‘Stromsteder erreicht werden. Flr dle Strommengen, die nicht durch dig Eigenerzeugungsantage erzeugt '
werden, st nach wie vor eine Stromlieferung liber einen Stromlieferanten erforderlich. -

Im Folgenden finden Sie eine kurze Erlduterung unter welchen Voraussetzdngén und vor welchem
- Hintergrund Nefzentgelte, Konzesslonsabgabe, Im Rahmen der Netzentgelte berechnete Umlagen und
 EEG-Umlage vermieden werden konnfen, - - . ' '

Netzentgslf - | . . :

"Netzbetreiber, so auch die SWM Infrastruktur GmbH als Stromnetzbetrsiber im Gebiet der LHM,

- yerlangen von Netznutzern fiir die Nutzung des Stromversargungsnetzes sin Netzentgelt. Nefznutzer ist
In der Regel der Lieferant, der die Verbrauchsstells aines Letziverbrauchers mi Strom belisfert. Nach -

derzeitiger Rechislage ist das NetZentgolt pro Entnahmestelle in, Form eines Arbeitsentgelts flir die

-entnommene slekirische Arbalt und In Form eines Letstungsentgslts bezogen auf die

Jahreshdchstieistung zu bezahlen. Wird auf einem Anwesen eine Erzeugungsanlage erchtet und soll

der Slrombédarf des Anwesens — zumindast tellwelse — mittels der mit der Erzeugungsanlage erzeugten

Strommenge gedeckt werden, wiirde einé Stromentnahme aus dem Srilichen Stromversorgungsnetz nur

noch in dem Umfang.erfolgen, sowelt der im Anwesen mitiels Erzeugungsantage erzeugte Strom hlerflir

nicht atisrelcht,

Fiir die Stro'mme’nge, die mittels Erz_eugungéanlage erzeugt und lm Anwesen verbraucht wil'rdie, wilrde
daher kein Netzenigelt anfallen. Netzentgelt wiirda also nur noch fiir die Strommenge zu zahlen sein, die’
aus dem Orilichen Stromversorgungsnetz entnommen wilrde. ' ‘ '

" Konzessionsabgabe und im Rahmen der Netzentgelte berechnste Umlagen

Der Nelzbetreiber verlangt von den Netznutzern tm Rahmen der Netzentgelte u. a, auch : .
Konzessionsabgabe In der-Hohe, wle er sle selber gegentiber der Gemeinds schuldet. Gleiches gilt auch
f0ir die’sonst mit dem Neizentgelf vom Netzbetreiber berechnsten Umlagen (wie z.B. KWK-G-Umlags, §
19-Umiage; Offshore-Haftungsumlage, Umiage flr ahschaltbare Lasten), Wird mittels siner -
Erzeugungsaniage Strom erzeugtind diesér Strom Im Anwesen verbraucht, ist flir diesen Strom keln
Netzentgelt zu entrichten (s.0.) und damit auch nicht die im Rahmen der Netzenigelte berechneten
Umlagen und die Konzesslonsabgabe. Das Volumen der Konzessionsabgabe, die die SWM Infrastrukiur

~ GmbH derzeit an'die LHM bezahit, wiirde sich deher verringern,

_EEG-Umlage . _ )

_Ob fiir den Strom, der mittels der Erzeugungsanlage erzeugt und im Anwesen verbraucht wird,
EEG-Umlage anféllt, hiingt zundchst davon ab, ob Letztverbraucher, die den Strom verbrauchen, diesen
auch selbst erzeugen, aiso personenidentisch sind. Die Personenidentitat ist dann nicht gegeben, wenn
beispielswelse der Hauselgentlimer oder ein Drilter die Erzeugungsanlage errichtet und betrelbt und den
Strom an Diitte, B, die Mister, lefern will. Wenn dle’ Anlage hingegen von elner als' Gesellschatft




N

orgajni_sienen_Gemefnsbhaﬂ, z.B. einer GbR betrieben wijrde}, kénnten die Mitglieder der Gemeinschaftin -
den Genuss des Elgenstromprivilegs kommen (wenn die welteren Voraussetzungen des self dem
01.08.2014 restriktiver gefassten § 61 EEG 2014 erfilllt sind). o
Umsetzung . ' ‘ , ' - ‘
Wie u.a. berelis von GWG und GEWOFAG angemerkt, ist eine Umsatzung von Mieterstrommodelfen. -

komplex."

Generell sind Immer Eln-/Ausziige von Mietern und die damit verbundenen Anderungen zu.
beriicksichtigen, Auch kénnen Mister frei entscheiden, ob sie an Mieterstrom-Modellen teilnehmen
machten oder eben nicht. Die Entscheldung, ob sich Mieter fiir sog, Misterstrom-Modelle entscheiden, .
wird In der.Rege! davon abhéngen, ob sie dadurch efnen finanziellen Vortell gegentiber einer Belleferung
durch elnen Lieferanten haben. Zur Abwicklung sind erheblich aufwiindlgere Messverfahren und damit ~
verbundens Umbauten an der Messinfrastrukiur erforderlich, auf die In dieser Steliungnahme nicht weiter

detallliert singegangen werden soll. '

Sofern ~ wie erlutert ~ Mieter von elner Befrelung der EEG-Umlage profitieren sollen, mitssten die
Mister Betrslber der Antage im Sinn des BEG, z.B. Im Rahmen einer GbR, sein. Dies wilrde
inshesondere voraussetzen, dass die-Mieter die wirtschaftlichen Chancen und Risiken aus dem Betrleb
der Anlage sefbst fragen. Neben der vermutlich hohen Anzahl erforderlicher GbRs zur grol¥figchlgen
Umsetzung bel GWG / GEWOFAG wéren Insbesondere steuerrechtiiche Fragen zu kiren (n.a.” .
Entnahme von Gessllschaftsverm&gen). :

- Sofern auf-dis EEG-Umlagenbefreiung verzichtef wird, ist eln Befrieb der Erzeugungsaniage nicht
zwingend durch die Migter erforderlich. Jedoch hat dies erhebliche, negative Auswirkungen auf die
Wirtschaftlichkelt. Der Verkauf der in der Erzeugungsanlage srzeugten Strommenge kénnie dann

: . allerdings z.B, durch die Wohnungsbaugeselischafien erfolgen. Dadurch wére diese Gesellschaft aber

Stromileferant; wodurch slch weltere regulatorische und-gesetzliche Anforderurigen ergeben. U.U.

konnte auch SWM oder elne gemeinsame Gesellschaft diese Aufgabe (iberriehmen; der Aufwand zur -
- Umsetzung darf jedoch nicht unterschéitzi werden, da diese Tafigkeiten nicht durch die bef SWM

bestehenden, weltgehend automatislerten massengeschéftstauglichen Prozesse abgewickelt werden

- konnten, ‘

Insgasamt priift SWM jedoch gerne gemelnsam mit den stddtischen Wohnungsbauéeséllschaﬁea

- Mieterstrom-Modelle auf deran Machbarkeit und Wirtséhafﬁichkeit.

- Wir mchten abschllelend noch darauf hinweisen, dass durch Mieterstrom-Modelle die

Einnahmevertingerung der SWM Infrastrukiur in Form von Netzentgelten durch die (ibrigen .

~ Letztverbraucher im Geblet der LHM getragen werden miissten, die nicht von Elgenstromidsungen
- Gebrauch machen kinnen bzw. wollen. Dies Ist dadurch bedingt, dass Netzentgelte auch im Regime det
sogenannten Anrelzregulierung kostenbasiert gebildet werden, Da die Anschlusskapazitt auch bel
Mieterstrorn-Modellen gleichermalen bereltgestellt wird, Ist nicht von ainem niedrigeren Kostenniveat
-auszugehen. - : : _

. Welterhin wird die Konzesslonsabgabe, dle von der SWM Infrastruktur GmibH fiir die Nutzting 6ffentlicher
Verkehrswage an die LHM erstattet werden, alleine {iber Verbrauchsmengen ermittelt, dle aus dem Nefz
der allgemelnen Versorgung bezogen'werden, Durch die Reduzierung dieser Menge bei Mieterstrom-
Modellen ist von entsprechend nledrigeren Einnahmen bef der LHM durch Konzes'sion'sabgaben

allszugeshen.
fit freundlichen GriiRan ‘ . !
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Fax: _

vwww, swim.de ) - ) . - -
“www.facebook.com/StadtwerkeMusnchen . _ ' '
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