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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 10.03.2021 (SB)

Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist der Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung
gemal § 7 Abs. 1 Nummer 11 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshaupt-
stadt Minchen. Die Angelegenheit ist zwar stadtbezirksbegrenzt, aber es liegt kein
Entscheidungsfall gemall dem Katalog der Falle der Entscheidung, Anhorung und
Unterrichtung der Bezirksausschusse fur den Bereich des Referates fur Stadtplanung
und Bauordnung vor. Beschlussvorlagen fir Vergaben sind zudem, aufgrund der
Beschlisse des Verwaltungs- und Personalausschusses vom 16.01.2013 und der Voll-
versammlung vom 23.01.2013 Uber die Zustandigkeit von Ausschissen bei Verga-
beverfahren (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 10025), wegen der dezentralen
Ressourcenverantwortung und Sachbezogenheit, im zustandigen Fachausschuss vor
Durchfuhrung der Ausschreibung zu behandeln. In den Vergabeunterlagen wird der
geschatzte Auftragswert als Hinweis an die Bieter*innen genannt. Dieser Hinweis ist
vergaberechtlich zuldssig und wegen der begrenzten Haushaltsmittel gerechtfertigt. Da
der geschatzte Auftragswert in den Vergabeunterlagen genannt wird, kann die Behand-
lung des Kosten- und Finanzteils sowie der Auftragssumme in 6ffentlicher Sitzung statt-
finden.
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1.

Anlass

Die vorliegende Beschlussvorlage dient zur Ermachtigung von Vergabeleistungen fiir
die Einholung von Rechtsgutachten und dazu erganzender Rechtsberatung im Rah-
men der Ausarbeitung von Verfahrensgrundsatzen sowie von sog. MalRnahmentra-
gerschaftsmodellen fir die Gebietsentwicklungen im Muinchner Nordosten und in
Feldmoching-Ludwigsfeld (s. auch unten Ziffern 1.3.3, 1.4.1.1 und 1.4.1.2). Des Weite-
ren soll auch der mit Vergabebeschluss des Ausschusses flr Stadtplanung und Bau-
ordnung vom 08.07.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 17634) fur Feldmoching-
Ludwigsfeld erteilte Auftrag zur Vergabe ,Wirtschaftlichkeitsanalyse und -bewertung*
auf den Minchner Nordosten ausgeweitet werden.

Die gemeinsame Vergabe flr diese beiden Gebietsentwicklungsprojekte rechtfertigt
sich daraus, dass fur beide Gebiete nunmehr die gleiche Verfahrensart Anwendung
findet, ndmlich vorbereitende Untersuchungen gem. § 165 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) fir eine stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme (SEM). Wegen dieses
Gleichlaufs, mit Potential fir entsprechende Synergieeffekte, sollen die zu beauftra-
genden Leistungen grundsatzlich gemeinsam flir den Midnchner Nordosten und Feld-
moching-Ludwigsfeld verwendet werden, soweit deren Ergebnisse inhaltlich und
rechtlich Gbertragbar sind (s. néher unten, Ziffer 1.4.2.).

Weiterhin dient die vorliegende Beschlussvorlage der grundsatzlichen Zusammenle-
gung der beiden Haushaltstitel fur den Munchner Nordosten und Feldmoching-Lud-
wigsfeld (s. Ziffer 1.6).

Beschlusslage und bisheriges Verfahren

. Miinchner Nordosten

Fir den Mianchner Nordosten sind mit den Einleitungsbeschliissen gemaf Sit-
zungsvorlage Nr. 08-14 / V 00552 (2008), Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 07597
(2011), Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 13044 (2013) und Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /
V 07772 (2017) vorbereitende Untersuchungen (VU) fir eine Stadtebauliche Entwick-
lungsmalnahme eingeleitet worden.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung hat sodann insbesondere, auf der
Grundlage der Beschlisse der Vollversammlung des Stadtrats vom 13.12.2017
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / VV 09400) und vom 13.02.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-
20 /V 11780) im Jahre 2019 einen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Ideenwettbewerb inkl. begleitender Offentlichkeitsarbeit durchgefiinrt.
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2.2. Feldmoching-Ludwigsfeld

Fir den Bereich Feldmoching-Ludwigsfeld wurde mit dem Beschluss der Vollver-
sammlung des Stadtrates vom 27.06.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11936)
zunachst eine Gebietsentwicklung auf der Grundlage eines noch auszuarbeitenden
sog. Kooperativen Stadtentwicklungsmodells verfolgt. Dieses Verfahren wurde mit
Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 22.07.2020 (Sitzungsvor-

lage Nr. 20-26 / V 00844) zugunsten der Einleitung von vorbereitenden Unter-
suchungen flr eine Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme aufgegeben. Gleichzeitig
soll der vormals verfolgte kooperative Ansatz so weit wie moglich weiterverfolgt
werden. Dies soll insbesondere die Erkundung der Bereitschaft der
Grundstlickseigentimer*innen umfassen, die Ziele und Zwecke der Mallnahme im
Rahmen stadtebaulicher Vertrage zu erreichen, respektive die Erkundung ihrer
Verkaufsbereitschaft gegenlber der Stadt.

3. Weiteres Vorgehen im Munchner Nordosten und Feldmoching-Ludwigsfeld

Die Projekte zur Gebietsentwicklung des Miinchner Nordostens und in Feldmoching-
Ludwigsfeld sind unterschiedlich weit fortgeschritten.

3.1. Miinchner Nordosten

Seit Januar 2020 liegt das Ergebnis des Ideenwettbewerbs vor (vgl. oben, Zif-
fer1.2.1).

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung erarbeitet derzeit eine Beschlussvor-
lage, mit welcher dem Stadtrat das Ergebnis des Ideenwettbewerbs zur Beschluss-
fassung vorgelegt und weitere planerische sowie rechtliche Schritte zur Fortfiihrung
des Gebietsentwicklungsverfahrens vorgeschlagen werden sollen.

Diese Beschlussvorlage wird, nach Beteiligung der Bezirksausschuisse, voraussicht-
lich im ersten Halbjahr 2021 in den Stadtrat eingebracht werden.

Zusammen mit den weiteren Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen dient
das Wettbewerbsergebnis als Grundlage fiir die weitere Diskussion mit der Offent-
lichkeit und den Eigentiimer*innen.

3.2. Feldmoching-Ludwigsfeld

In Rahmen der Stadtentwicklung fur Feldmoching-Ludwigsfeld l1auft derzeit die erste
von insgesamt drei Phasen zur Gebietsentwicklung (vgl. Beschluss der Vollversamm-
lung vom 10.04.2019, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 14047).

In der noch bis ca. 2024 laufenden Phase 1 sollen die grundsatzliche Machbarkeit
einer Entwicklung in Feldmoching-Ludwigsfeld und die entsprechenden planerischen,
wirtschaftlichen und rechtlichen Konsequenzen aufgezeigt werden.
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3.3.

Derzeit werden im Rahmen der Phase 1 diverse Untersuchungen und Gutachten,
insbesondere zu den Themenbereichen Verkehr, Landschaft und Umwelt sowie zur
Siedlungsstruktur erstellt. Auch wird in Kurze eine Wirtschaftlichkeitsanalyse und -
bewertung beauftragt.

Die mit der o0.g. Beschlussvorlage beauftragten Prifung der rechtlichen Machbarkeit
soll insbesondere durch die vorliegende Beschlussvorlage umgesetzt werden, indem
untersucht wird, nach welchem rechtlichen Verfahren die Gebietsentwicklungen
durchzufuhren sind (s.- ndher im Folgenden, Ziffer 1.3.3. und 1.4.).

Gemeinsames weiteres Vorgehen

Gemal der geltenden Beschlusslage fir den Minchner Nordosten und fir Feldmo-
ching-Ludwigsfeld soll grundsatzlich ein Vorgehen nach dem Recht der Stadte-
baulichen EntwicklungsmalRnahme gem. §§ 165 ff. BauGB weiterverfolgt werden

(s. oben, Ziffer 1.2). Dieses Rechtsinstrument bietet die Mdglichkeit, aus der Differenz
des entwicklungsunbeeinflussten Bodenwerts zu dem Bodenwert nach Baurechts-
schaffung, die mallnahmenbedingten Kosten fir bezahlbaren Wohnraum, soziale,
grine und technische Infrastruktur zu finanzieren.

Vor der Entscheidung zugunsten einer SEM ist nach dem BauGB zu prifen, ob eine
Gebietsentwicklung gemeinsam mit den Eigentiimer*innen moglich ist oder diese
verkaufsbereit sind. Von der Anwendung des Rechts der SEM bzw. von einem
Grundstiickserwerb durch die Gemeinde im Rahmen einer méglichen SEM soll abge-
sehen werden, wenn die betroffenen Eigentimer*innen in der Lage sind, selbst nach
den Zielen und Zwecken der EntwicklungsmaRRnahme auf den betroffenen Grund-
stlicken in angemessener Frist zu bauen und sie sich hierzu verpflichten. Eine stad-
tebauliche EntwicklungsmalRnahme und der Grunderwerb sind dann ein geeignetes
Instrument, wenn sich die beabsichtigten Ziele und Zwecke der MaRnahme realisti-
scherweise nicht auf andere Weise, insbesondere nicht auf Grund eines freihandigen
Grunderwerbs oder mittels vertraglicher Vereinbarungen mit den betroffenen Eigen-
timer*innen, ggf. in Kombination mit bodenordnerischen Mallinahmen wie der einver-
nehmlich gesetzlichen Umlegung, erreichen lassen. Es ist zu priifen, ob sich solche
vertraglichen Lésungen als realistisches alternatives Vorgehen zur Gebietsentwick-
lung gegenuber der Durchfiihrung einer SEM darstellen lassen (s. hierzu auch unten,
Ziffer 1.4.1.1).

Vertragliche Lésungen kommen aber selbst im Falle der Durchfihrung einer SEM in
Betracht.

Zwar soll die Landeshauptstadt Miinchen in diesem Fall alle Grundstlicke erwerben,
die im Umgriff der Malinahme (sog. Entwicklungsbereich) liegen (§ 166 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Von diesem Grunderwerb soll sie indes insbesondere dann absehen, wenn
die Eigentimer*innen betroffener Grundstlicke in der Lage sind, ihr Grundstiick, des-
sen Verwendung nach den Zielen und Zwecken der SEM bestimmt oder mit ausrei-
chender Sicherheit bestimmbar ist, binnen angemessener Frist dementsprechend zu
nutzen und sie sich hierzu verpflichten. Diese Verpflichtung nennt man eine sog.
Abwendungsvereinbarung.

Auch fir solche Abwendungsvereinbarungen sollen mit der externen rechtlichen Un-
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terstutzung Verfahrensgrundsatze entwickelt werden (s. hierzu unten, Ziffer 1.4.1.1),
damit betroffene Grundstlickeigentiimer*innen auch im Falle der Durchfiihrung einer
SEM die Chance erhalten, ihr Grundeigentum zu behalten.

Sollte es zur Durchfiihrung einer SEM kommen, kénnten die gefundenen Losungen
mdglicherweise auch in der Phase der sog. Reprivatisierung angewendet werden.
Diese sog. Reprivatisierungsphase ist gesetzlicher Bestandteil der Durchflihrung
einer SEM. Das Gesetz verlangt namlich, dass bei Durchfuhrung einer SEM die
durchfuhrende Gemeinde alle erworbenen Grundstiicke nach ihrer Neuordnung und
Erschlielung wieder an Bauwillige verauf3ern muss, die sich dazu verpflichten, dass
sie die Grundstlcke innerhalb angemessener Frist entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplans und den Erfordernissen der EntwicklungsmafRnahme bebauen
werden. Hierbei missen sich die Kaufer*innen verpflichten, die stadtischen, allge-
meinwohlorientieren Ziele umzusetzen. Von der gemeindlichen Pflicht zur Wieder-
veraulRerung der Grundstlicke ausgenommen sind nur diejenigen Grundstlicke, die
als Baugrundstlcke fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder
Grinflachen in einem Bebauungsplan festgesetzt sind oder fir sonstige 6ffentliche
Zwecke oder als Austauschland oder zur Entschadigung in Land benétigt werden.
Bei dieser sog. Reprivatisierung sind nach dem Gesetz zunachst die fruheren Eigen-
timer*innen zu bertcksichtigen (§ 169 Abs. 6 Satz 2 BauGB).

Diese Verfahrensgrundsatze kdnnen damit auch Auswirkungen auf die sog. Malinah-
mentragerschaftsmodelle haben (vgl. hierzu naher unten, Ziffer 1.4.1.2).

Zur Ausarbeitung dieser Malinahmentragerschaftsmodelle sowie zur naheren Ausge-
staltung von Verfahrensgrundsatzen fir mogliche vertragliche Losungen zur
Gebietsentwicklungsoll auf der Grundlage der vorliegenden Beschlussvorlage
nunmehr externe rechtliche Unterstiitzung eingeholt werden. Der Grund hierfir ist,
dass die Vorbereitung und die eventuelle Durchfiihrung einer stadtebaulichen
Entwicklungsmalinahme die Bundelung einer Vielzahl komplexer Aufgaben in
verschiedenen Rechtsgebieten darstellt. Insbesondere auch die Vertragsverhand-
lungen mit den betroffenen Eigentimer*innen werden durchgehend eine grofie Rolle
spielen. Zudem hangen wesentlich die Akzeptanz, aber auch die Rechtssicherheit
der stadtischen Planungen von den Verfahrensgrundsatzen sowie den Modellen ab.
Dies alles erfordert eine gebundelte, aufeinander abgestimmte und fundierte Befas-
sung mit den einzelnen Themenschwerpunkten, um auch dem Gebot der Ziigigkeit
im Rahmen der Vorbereitung und ggf. der Durchfihrung der stadtebaulichen Entwick-
lungsmaRnahme Rechnung tragen zu kénnen.

Die gesamte Vergabe erfolgt inhaltlich von Beginn an in enger Abstimmung mit dem
Kommunalreferat sowie der Stadtkdmmerei, deren Aufgaben und Zustandigkeiten
von den Rechtsgutachten und der ergdnzenden Rechtsberatung sowie dem weiteren
Vorgehen im Rahmen der Gebietsentwicklung in vielfacher Hinsicht tangiert werden.
Zu nennen sind hier insbesondere flir das Kommunalreferat Themen wie die enge
Einbindung bei der Entwicklung der Verfahrensgrundsatze und der Ausarbeitung der
Maflinahmentragerschaftsmodelle, die Grundstlicksbewertung, -beschaffung sowie
die Reprivatisierung und fur die Stadtkdmmerei Themen wie die Verwaltung von
Einnahmen und Ausgaben aus dem stadtischen Haushalt bei einem Vorgehen
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aulerhalb einer SEM sowie bei einer moglichen Hinzuziehung der Munchner
Raumentwicklungsgesellschaft mbH (MRG), die Eigenschaft als Betreuungsreferat.
Das Kommunalreferat sowie die Stadtkdmmerei werden an der Vergabe von Beginn
an beteiligt und bei der Leistungsbilderstellung und allen inhaltlich relevanten
weiteren Verfahrensschritten eng eingebunden.

Die Ergebnisse sollen grundsatzlich sowohl fur den Minchner Nordosten als auch fur
Feldmoching-Ludwigsfeld verwendet werden. Dass dies zunachst mehr dem Munch-
ner Nordosten zugute kommt, ist dem unterschiedlichen Fortschritt der beiden Pro-
jekte geschuldet. Im Minchner Nordosten sind die Planungen bereits so weit fortge-
schritten, dass vertraglichen Losungen konkrete planerische Aussagen zugrunde ge-
legt werden kdnnen.

Die fir den Minchner Nordosten gefundenen Vertragsgestaltungen sollen anschlie-
Rend auch in Feldmoching-Ludwigsfeld Anwendung finden kénnen — vorbehaltlich
moglicher Besonderheiten des Gebiets bzw. der besonderen Umstande und Verhalt-
nisse der betroffenen Grundstlickseigentimer*innen, die eine unterschiedliche Be-
handlung erfordern.

Extern zu vergebende Leistungen (Vergabeermachtigungen)

. Zu vergebende Leistungen

Mit dieser Beschlussvorlage sollen Rechtsgutachten sowie die dazu erganzende
Rechtsberatung zu zwei Themenbereichen vergeben werden. Zum einen zur nahe-
ren Ausgestaltung von Verfahrensgrundsatzen (s. naher Ziffer 1.4.1.1) und zum ande-
ren zur Prifung und ggf. Entwicklung sog. MalRnahmentragerschaftsmodelle (s. na-
her Ziffer 1.4.1.2). Es soll jedoch ein einheitlicher Auftrag an ein/-e Auftragnehmer*in
ausgeschrieben werden (s. ndher unten, Ziffer 1.3.1.3.).

4.1.1. Verfahrensgrundséatze und deren vertragliche Umsetzung

Der erste Auftragsteil hat die nahere Ausgestaltung und vertragliche Umsetzung von
Verfahrensgrundsatzen zum Gegenstand, die speziell auf das Vorgehen im Rahmen
der vorbereitenden Untersuchungen zur Durchflhrung einer Stadtebaulichen Ent-
wicklungsmalinahme zugeschnitten sind.

Zwar besitzt die Landeshauptstadt Minchen aufgrund der Sozialgerechten
Bodennutzung (SoBoN) eine umfassende Sachkompetenz und Erfahrung bzgl. der
Ausgestaltung und Anwendung von Verfahrensgrundsatzen als Vertragsklauseln
stadtebaulicher Vertrage gemal § 11 BauGB — auch im Hinblick auf ggf. notwendige
bodenordnerische Mallnahmen wie der einvernehmlich gesetzlichen Umlegung —
und von erganzenden Vertragen anderer Rechtsnatur, z.B. Kaufvertragen. Mit der
Einleitung von vorbereitenden Untersuchungen zu einer SEM ist jedoch ein
besonderes Rechtsregime zur Anwendung gebracht worden. Daher ist das bewahrte
Verfahrensmodell zur Gebietsentwicklung in Form der SoBoN-Verfahrensgrundsatze
nicht ohne Weiteres Ubertragbar, auch da sich die SoBoN nicht fur
Gebietsentwicklungen dieser Grofienordnungen eignet. Zur Entwicklung
eigenstandiger Verfahrensgrundsatze, die bei vertraglichen Lésungen zur
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Gebietsentwicklung im Rahmen des SEM-Regimes bei ihrer Vorbereitung und Durch-
fuhrung in mehreren Phasen zur Anwendung kommen kénnen (vgl. oben, Ziffer 3.3.),
ist erganzende Rechtsberatung erforderlich.

Die bereits vorhandene Expertise der Landeshauptstadt Minchen wird in diese Aus-
arbeitung einflieRen. Hierzu sind beim Referat flr Stadtplanung und Bauordnung be-
reits schon erste Uberlegungen angestellt worden, die aber noch mit den weiteren
betroffenen Referaten, insbesondere dem Kommunalreferat hinsichtlich ihrer
Umsetzbarkeit erst noch final abgestimmt werden mussen.

Vertragsgestalterisch denkbar ist z.B. der Abschluss sog. Optionsvertrage mit den
mitwirkungsbereiten Eigentimer*innen zur Beteiligung an der Entwicklung. Solche
Vertrage kénnten etwa als Kaufvertrage und / oder stadtebauliche Vertrage, ggf. in
Kombination mit bodenordnerischen MaRnahmen (s.0.) zur gemeinsamen Gebiets-
entwicklung ausgestaltet sein. Diese kdnnten bspw. allesamt erst wirksam werden,
wenn solche Vertrage mit einer ausreichenden Anzahl an Eigentimer*innen zustande
kommen. Entscheidend fur das Vorliegen einer ausreichenden Anzahl ist, ob sich ge-
nug Eigentimer*innen finden, die zur Gebietsentwicklung auf Grund der ausgearbei-
teten Verfahrensgrundsatze mitwirkungsbereit sind sowie, dass die Gesamtflache ih-
rer Grundsticke gro3 genug und passend gelegen ist, damit die planerisch ange-
strebte Gebietsentwicklung auch ohne Durchfiihrung einer SEM moglich wird. So be-
hielten die Eigentiimer*innen zunachst ihre Grundstiicke. Werden die
Optionsvertrage dann wirksam, kdnnte dies beispielsweise eine Uberfiihrung der
Grundstucke in die Hande einer MaRnahmentragergesellschaft zur Folge haben,
wobei die Eigentimer*innen an dieser selbst oder an von dieser ggf. erwirtschafteten
Gewinnen beteiligt werden kénnten.

Wenngleich die genauen Inhalte und Regelungsgrenzen dieser Vertrage im Rahmen
der zu beauftragenden externen rechtlichen Unterstutzung noch auszuarbeiten sind,
I&sst sich bereits abstrakt sagen, dass solche Optionsvertrage geeignet waren, ein
gewisses Mald an Rechtssicherheit fir abschlussbereite Eigentimer*innen zu
vermitteln. Sie besalien in dieser Konstellation mit dem Abschluss des
Optionsvertrags zumindest die verfestigte Aussicht auf eine vertragliche, kooperative
Lésung zur Gebietsentwicklung, bei der sie ihr Grundeigentum behalten oder
anderweitig beglnstigt wirden. Der Wirksamkeitseintritt der Vertrage hinge nicht
mehr von ihnen selbst ab. Entscheidend ware dann, eine ausreichende Anzahl von
anderen Eigentimer*innen von dem eingeschlagenen Weg zu iberzeugen.

Im Interesse eines moéglichst kooperativen Vorgehens zur Gebietsentwicklung soll
ebenfalls geprift werden, ob und inwieweit fir einen (strategischen) Grundsttickser-
werb vor dem maoglichen Erlass einer Entwicklungssatzung héhere Grundstucksprei-
se als der sog. entwicklungsunbeeinflusste Wert von der Landeshauptstadt Minchen
gezahlt werden kdnnen. Hier waren sodann angemessene Bedingungen auszuarbei-
ten. Diese Bedingungen werden sich in einem ersten Schritt am entwick-
lungsunbeeinflussten Wert orientieren.

Allerdings werden auch bereits Modelle gepriift, die mégliche Uberschiisse im
Rahmen einer Kosten- und Finanzierungsubersicht der Gebietsentwicklung
einbeziehen, welche bei Abschluss der GebietsentwicklungsmalRnahme an die
Eigentimer*innen ausbezahlt werden konnten. Die vertiefte Prifung dieser Modelle
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und ihre Realisierbarkeit sowie Umsetzbarkeit durch Vertrage soll Teil dieses
Auftragsgegenstands sein. Ob solche auszahlbaren Uberschiisse erzielt werden
konnen, wird von den noch naher zu untersuchenden Bedingungen fur die
Gebietsentwicklung abhangen, also bspw. davon, wie hoch der Anteil an geférdertem
und sozialem Wohnungsbau sowie wie hoch der Bedarf an notwendigen offentlichen
Infrastrukturen sein muss bzw. ob und in welchem Umfang die Eigentimer*innen an
den Kosten und Lasten bestimmter Infrastrukturmal3nahmen beteiligt werden
mussen. Zur Ermittlung der konkreten Bedingungen soll die auf den Munchner
Nordosten ausgeweitete ,Wirtschaftlichkeitsanalyse und -bewertung® (vgl. Ziffer 1.1)
eine Grundlage bieten. Das Priifungsergebnis muss in jedem Fall sicherstellen, dass
nicht durch die aufzuwendende Gesamtkaufsumme die Finanzierbarkeit der
Gebietsentwicklung — egal, ob mit oder ohne férmlicher SEM — gefahrdet wird und
den kommunalrechtlichen Grundsatzen der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit
Rechnung getragen sind.

Daneben gilt es ebenfalls, die Anforderungen des BauGB zur SEM zu beachten. So
ist besonders sorgfaltig zu prifen, ob héhere Kaufangebote mit dem Gebot der
ziigigen Durchfihrbarkeit einer méglichen SEM sowie dem Grundsatz, dass
Kaufangebote zum sog. entwicklungsunbeeinflussten Wert ausreichen bzw. in Bezug
auf Optionsvertrage und auf sog. Mallnahmetragermodelle, dass Grundstiicke nach
Erlass einer SEM nur noch zum entwicklungsunbeeinflussten Wert angekauft werden
durfen, vereinbar sind. Wie geschildert, soll die Méglichkeit der Durchfiihrung einer
SEM weiterhin untersucht werden, sodass auch auf die gesetzlichen
Voraussetzungen und ggf. durch diese vermittelten Grenzen fir alternative
Verfahrensweisen Ricksicht zu nehmen ist.

Vertragliche Vereinbarungen stellen nach der Rechtsprechung aber nur dann eine
realistische Alternative fir die Gebietsentwicklung dar, wenn sie eine mit der SEM
vergleichbare, ebenso einheitliche wie zligige Gebietsentwicklung erméglichen. Daflir
dirfen sie auch finanziell keine Schlechterstellung der Landeshauptstadt Minchen
gegenuber der Durchfliihrung der EntwicklungsmalRnahme zur Folge haben. Die
Durchfuhrbarkeit der Gebietsentwicklung hangt auch im Recht der férmlichen SEM
u.a. von der Finanzierbarkeit aller der Vorbereitung und Durchfuhrung der SEM
dienenden und erforderlichen Einzelmalinahmen ab.

Auf Vertrage, die diese — im Einzelnen noch genau zu klarenden — Voraussetzungen
nicht erfullen, muss sich eine Gemeinde nicht einlassen, sondern kann die
Durchflihrung einer SEM beschlielden.

Auch dies wird bei der Ausarbeitung der Verfahrensgrundsatze einen zu beachten-
den Belang darstellen.

In der Phase der Ausarbeitung dieser Verfahrensgrundsatze ist die Landeshauptstadt
Munchen weiterhin bereit, wie bereits in der Vergangenheit, Gesprache mit den be-
troffenen Eigentimer*innen zu fuhren. Soweit im Rahmen solcher Gesprache oder
eines sonstigen Austausches von der Eigentimerschaft besondere Umstande, Ver-
haltnisse oder sonstige Anregungen an die Landeshauptstadt Minchen herangetra-
gen oder auf andere Weise identifiziert werden, sollen sie bei der Ausarbeitung még-
lichst berlcksichtigt werden.

Die mit dieser Beschlussvorlage angestoRenen Ausarbeitungen bieten die Chance,
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die Moglichkeiten einer kooperativen Gebietsentwicklung in allen denkbaren Situatio-
nen auszuleuchten und im Idealfall zu erreichen.

Zweck der entsprechenden externen rechtlichen Unterstlitzung soll sein, die oben
beschriebenen Inhalte und rechtliche Grenzen von stadtebaulichen und von den
diese erganzenden Vertragen (z.B. Kaufvertrage, vgl. oben) zu prifen und ahnlich
den SoBoN-Verfahrensgrundsatzen, Vertragsinhalte naher auszugestalten sowie auf
ihre Vor- und Nachteile fur alle Beteiligten hin zu Uberprifen. Diese Ausarbeitungen
sollen auch bereits ein spezielles Augenmerk auf mégliche besondere Umstéande und
Verhaltnisse von betroffenen Eigentimer*innen legen, etwa mit Blick auf deren
landwirtschaftliche oder erwerbsgartnerische Tatigkeit.

4.1.2. MaBnahmentragerschaftsmodelle

Der zweite Auftragsteil hat die Ausarbeitung und die dazu erganzende rechtliche Be-
ratung zu sog. Mal3nahmentragerschaftsmodellen zum Gegenstand (s. auch die
Vollversammlungsbeschliisse Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 16547, vom
27.11.2019 zum Minchner Nordosten und Sitzungsvorlagen-Nr. 14047, vom
10.04.2019 zu Feldmoching-Ludwigsfeld). Dies umfasst folgende Anwendungsberei-
che:

« Aufgabeniibertragung an eine Projektgesellschaft im Dienste der LHM bzw. an
die gesetzlich vorgesehenen geeigneten Beauftragten oder treuhanderischen
Entwicklungstrager (§§ 167 Abs. 1 Satze 1 und 2, Abs. 2 Satz 1, 157 Abs. 1, 158
BauGB). Im Rahmen des Rechts der stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme
und ihrer vorbereitenden Untersuchungen konnen und dirfen nach dem Gesetz
bestimmte Aufgaben nur an Unternehmen vergeben werden, die besondere Vor-
aussetzungen erfillen.

Die zu beauftragende Prifung soll daher die sinnvollerweise Ubertragbaren Auf-
gaben sowie davon abhangig geeignete Adressat*innen bzw. Gesellschaftsform
fur die Aufgabenubertragung identifizieren und bereits die weiteren erforderlichen
Schritte zur tatsachlichen Durchfihrung der Aufgabenubertragung der LHM auf-
zeigen.

Die bereits seit langem bekannten Vorteile einer (ggf. nur teilweisen)
Aufgabenubertragung kénnten auch fir die Gebietsentwicklungen im Minchner
Nordosten und Norden nutzbar gemacht werden. Sie liegen aus Sicht des
Referats fur Stadtplanung und Bauordnung darin, dass losgeldst von der
stadtischen Linienorganisation sowohl der Planungs- als auch der
Umsetzungsprozess voraussichtlich zeitlich und ggf. auch budgetar optimiert
werden kann. Die Aufgabenwahrnehmung durch eine /-n Dritte /-n ist daher auch
bei Verzicht auf eine Entwicklungssatzung sinnvoll. Die Prifung ist so zu
gestalten, dass die Aufgabenwahrnehmung unabhangig davon erfolgen kann, ob
es zum Erlass einer Entwicklungssatzung kommt.

Eine solche Aufgabenilibertragung bietet die Chance, die Gebietsentwicklung im
Munchner Nordosten und in Feldmoching-Ludwigsfeld zu beschleunigen, indem
bspw. Projektinitiierung einschliellich Grundstlicksbeschaffung, Flachenmanage-
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ment, Begleitung der Bauleitplanung und ggf. auch die Umsetzung der Planun-
gen zentral gesteuert werden.

Kauf- und Tragerschaftsmodelle: Gegenstand solcher Modelle konnte etwa der
Grunderwerb durch eine/-n Dritte/-n in Kooperation mit den betroffenen Eigenti-
mer*innen, mit dessen Bereitschaft zum Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrags — ggf. in Kombination mit bodenordnerischen Mal3nahmen (vgl. oben) —
bzw. einer Abwendungsvereinbarung zur zielgemaflen Gebietsentwicklung sein.
Ein solcher Erwerb ist ebenso moglich in der Phase der Wiederverauflierung von
Grundstlicken nach Bebaubarkeitsherstellung und Baurechtsschaffung, unter
Verpflichtung zur zielgemafien Bebauung (s. auch oben, Ziffern 1.3.3 und 1.4.1.1).
Dabei soll vor allem untersucht werden, inwieweit jeweils ein/-e solche/-r Dritte/-r
auch aus einem Zusammenschluss der betroffenen Eigentimer*innen bestehen
kann, etwa in Gestalt einer von diesen gebildeten juristischen Person oder inwie-
weit ein Zusammenschluss zur Gebietsentwicklung zwischen der LHM und den
betroffenen Eigentimer*innen maéglich ist.

Es gilt in diesem Auftrag, die rechtlichen, steuerlichen und projektsteuerungsbe-
zogenen Aspekte zu buindeln und in ein schlissiges Gesamtkonzept zu Uberfih-
ren. Dazu sollen verschiedene Kauf- und Tragerschaftsmodelle, inkl. der zweck-
maRigen Gesellschaftsform (z.B. Zweckverband, Genossenschaft) aufgezeigt,
untersucht und gegeneinander abgewogen werden. Hinsichtlich des bevorzugten
Modells sind die nachsten Schritte der LHM zu einer mdglichen Realisierung auf-
zuzeigen.

Fir beide der unter Ziffer 1.4.1.2 genannten Anwendungsbereiche kdnnten grund-
satzlich die Minchner Raumentwicklungsgesellschaft mbH (kurz: MRG) — im Rah-
men einer Inhouse-Vergabe — oder auch ein Zweckverband in Betracht kommen.
Auch eine Kooperation bzw. Aufgabenteilung zwischen MRG und Zweckverband ist
in diesem Zusammenhang denkbar. Deshalb soll die/der Auftragnehmer*in sie als
Prifungsgegenstand in die Auftragsbearbeitung einbeziehen. Insoweit soll
herausgearbeitet werden, inwieweit die MRG bzw. ggf. auch ein Zweckverband die
unter den beiden Aufzahlungspunkten gemalf Ziffer 1.4.1.2 genannten Aufgaben
ubernehmen koénnen. Diesbezuglich sollen die Vor- und Nachteile der Beauftragung
der MRG bzw. eines Zweckverbands den Vor- und Nachteilen anderer
zweckmaliger Gesellschaftsformen gegenlbergestellt werden.

4.1.3. Gemeinsame Auftragsgegenstande

Die beiden o0.g. Auftragsgegenstande sollen an ein/-e Auftragnehmer*in vergeben
werden, da sie trotz der unterschiedlichen rechtlichen Schwerpunkte eng mitein-
ander verzahnt sind. Wie dargestellt, kommt die Einschaltung einer Malinahmentra-
gergesellschaft in Betracht, die zunachst mit den Eigentimer*innen in Verhandlun-
gen Uber ein gemeinsames Vorgehen zur Gebietsentwicklung, einschliefl3lich des
Vertragsabschlusses treten, dann aber auch diese Entwicklung gemeinsam mit den
Eigentiimer*innen durchfiihren soll. Der rechtliche Ablauf wird durch die Verfahrens-
grundsatze bestimmt, sodass auch eine MalRnahmentragergesellschaft diesen unter-
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worfen ware bzw. sie umzusetzen hatte. Folglich ist es zweckmalig, die Aspekte der
Verfahrensgrundsatze und Mallnahmentragerschaft bereits von Anfang an aufeinan-
der abzustimmen und dergestalt auszuarbeiten.

Neben der eigentlichen Auftragsbearbeitung und der dazu notwendigen erganzen-
den rechtlichen Beratung, soll die/der Auftragnehmer*in ggf. auch in der Phase
moglicher Verhandlungen mit den Eigentimer*innen in den Jahren 2022 und 2023
fur eine Rechtsberatung zur Verfiigung stehen. Dies wird als Option Teil der Vergabe
sein. Die Vergabe als nur optionale Leistung rechtfertigt sich daraus, dass noch nicht
absehbar ist, ob im Rahmen der Vertragsverhandlungen mit den Eigentimer*innen
Anpassungen an den Vertragsmodellen erforderlich werden, welche eine erneute
Rechtsberatung der Landeshauptstadt Munchen notwendig machen wirden. Zudem
hangt die Option auch davon ab, wie das weitere Vorgehen in der Landeshauptstadt
Minchen konkret aussehen wird.

Im Zusammenhang mit den Auftragen gem. Ziffern 1.4.1.1 und 1.4.1.2 sollen auch je-
weils Vergleiche der Standards von stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen in an-
deren Stadten erstellt werden, um die seitens der LHM getroffenen Annahmen zu
plausibilisieren und von bereits gemachten Erfahrungen profitieren zu kénnen.

4.2. Finanzierung der Vergaben und Vergabeerméachtigung

Aufgrund der durch die Sars-CoV-2-Pandemie angespannten Haushaltslage werden
zur Finanzierung der Vergaben gem. Ziffer 1.4.1 dieses Beschlusses keine neuen
Haushaltsmittel beantragt. Hierzu sollen vielmehr Teilbetrédge bereits bewilligter Mittel
aus dem fur Feldmoching-Ludwigsfeld bewilligten Budget, gemal des Beschlusses
der Vollversammlung vom 10.04.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 14047) sowie
aus dem fiir den Minchner Nordosten bewilligten Budget, gemal des Beschlusses
der Vollversammlung vom 27.11.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16547)
verwendet werden. Durch die Einleitung von vorbereitenden Untersuchungen fiir eine
SEM auch in Feldmoching-Ludwigsfeld ergeben sich verfahrensmafige
Ahnlichkeiten zum Miinchner Nordosten (vgl. oben Ziffern 1.1 und 1.3.3). Die jeweils
bewilligten Finanzmittel fir diese Projekte werden deshalb auch fir das jeweils
andere Gebiet verwendet werden.

Der gesamte Auftrag, d.h. die Grundleistung zusammen mit den Optionen, hat einen
Gesamtwert von € 260.000,00 brutto. Von diesem Gesamtbetrag in Hohe von

€ 260.000,00 brutto wird in den Jahren 2021 und 2022 (1. Quartal) die Ausarbeitung
der oben beschriebenen Verfahrensgrundsatze und Mallhahmen-
tragerschaftsmodelle als Grundleistung vergeben werden. Die Optionsabrufe flr eine
ggf. notwendige erganzende rechtlichen Beratung (vgl. oben, Ziffer 1.4.1.3) kommen
in den Jahren 2022 und 2023 in Betracht (vgl. oben Ziffern 1.3.1.3).

Die Wertgrenze der zu vergebenden Leistung wird daher die GréRenordnung von
100.000 € Uberschreiten. Gemaf § 22 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3a der Geschéaftsordnung
des Stadtrates der Landeshauptstadt Mlnchen ist ab einer Wertgrenze von
100.000 € eine Vergabeermachtigung durch den Stadtrat erforderlich. Aufgrund des
Beschlusses Nr. 08-14 / V 10025 der Vollversammlung des Stadtrates vom
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23.01.2013 Uber den zustandigen Ausschuss fiir Beschaffungen von Lieferungen und
Leistungen (ohne Bauleistungen) ist die Vorlage wegen der dezentralen Ressourcen-
verantwortung und der Sachbezogenheit im zustandigen Fachausschuss vor Durch-
fuhrung der Ausschreibung zu behandeln.

Bei der zu vergebenden Leistung handelt es sich um eine Vergabe, die unter die Ver-
fugung des Oberbirgermeisters vom 22.08.2008 fallt und somit nur im Einvernehmen
mit der Vergabestelle 1 erfolgen kann. Das Direktorium — Hauptabteilung Il, Vergabe-
stelle 1 wird mit der Durchfihrung des Vergabeverfahrens beauftragt. Die Erstellung
der Vergabeunterlagen erfolgt in enger Zusammenarbeit zwischen dem Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung und der Vergabestelle 1.

Der geschatzte Auftragswert liegt unterhalb des Schwellenwertes von 750.000 €
(ohne MwsSt.), der zu einer EU-weiten Ausschreibung verpflichtet. Die Leistung wird
daher in einem nationalen Vergabeverfahren gem. § 8 UVgO vergeben.

Eine entsprechende Bekanntmachung erfolgt auf www.service.bund.de. Das gesam-
te Vergabeverfahren wird elektronisch Uber die Vergabeplattform der Landeshaupt-
stadt Munchen durchgefuhrt.

Die Bieter*innen mussen ihre Eignung an Hand von Unterlagen zur Leistungsfahig-
keit, zur Befahigung und Erlaubnis zur Berufsaustibung sowie das Nichtvorliegen von
Ausschlussgrinden nachweisen.

Die Zuschlagserteilung erfolgt jeweils auf das wirtschaftlichste Angebot nach Malga-
be der folgenden Kriterien:

- 15% Organisation

- 40% Erfahrung des mit der Ausfihrung des Auftrags beauftragten Personals
- 15% Qualitat des Grobkonzepts hinsichtlich der Vorgehensweise

- 30% Preis

Die einzelnen Kriterien werden dabei mittels einer Nutzwertanalyse zueinander ins
Verhaltnis gesetzt.

Die preisliche und formelle Wertung der Angebote erfolgt durch das Direktorium —
Hauptabteilung Il, Vergabestelle 1. Die inhaltliche Wertung wird durch das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung II, Abteilung 6, Team 60V vorgenom-
men.

Die Auftragsvergabe an das wirtschaftlichste Angebot ist fir das erste Halbjahr 2021
geplant.

Einer erneuten Stadtratsbefassung bedarf es nicht, wenn aus vergaberechtlichen
Griinden eine Anderung der Wahl der Vergabe- und Vertragsordnung, der Vergabe-
verfahrensart, der Eignungskriterien oder Eignungsunterlagen oder der Zuschlags-
kriterien erforderlich sein sollte oder weil das Vergabeverfahren aus vergaberechtli-
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chen Griinden aufgehoben werden musste.

5. Weiteres Vorgehen auf der Grundlage der Rechtsgutachten und -beratung

Nach gemeinsamer Ausarbeitung der Verfahrensgrundsatze sowie der
MaRnahmentragerschaftsmodelle mit dem Kommunalreferat und der Stadtkdmmerei
und ggf. weiterer zu beteiligender Referate wird das Referat flr Stadtplanung und
Bauordnung diese dem Stadtrat diese zur Auswahl und Entscheidung vorlegen,
voraussichtlich im ersten Halbjahr des Jahres 2022.

6. Ausweitung der Vergabe ,,Wirtschaftlichkeitsanalyse und -bewertung“ fiir Feld-
moching -Ludwigsfeld auf den Miinchner Nordosten

Wie bereits unter Ziffer 1.1 erwahnt, hat der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauord-
nung mit Beschluss vom 08.07.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 17634) bereits
einer Vergabe ,Wirtschaftlichkeitsanalyse und -bewertung“ zur Bewertung der finan-
ziellen Auswirkungen einer mdglichen Entwicklung des Gebiets Feldmoching-Lud-
wigsfeld” zugestimmt.

Um Synergien fur die beiden Gebiete, den Minchner Nordosten und Feldmoching-
Ludwigsfeld, soweit mdglich, nutzen zu kdnnen, soll der damalige Auftrag insoweit
erweitert werden, dass die finanziellen Auswirkungen einer Entwicklung im
Minchner Nordosten nun ebenfalls analysiert und bewertet werden sollen. Eine
gemeinsame Vergabe fir beide Gebiete erscheint zweckmafig. Hinsichtlich der
vergaberechtlichen Aussagen verbleibt es bei den Ausfihrungen im damaligen
Beschlussvortrag.

Eine Ausweitung des finanziellen Rahmens ist damit nicht verbunden. Lediglich der
Vergabezeitpunkt verschiebt sich aufgrund der nochmaligen Beschlussfassung und
des erweiterten Umfangs nunmehr in das 2. Quartal 2021.

7. Zusammenlegung der Haushaltstitel fiir den Miinchner Nordosten und Feldmo-
ching-Ludwigsfeld

Aufgrund der wirtschaftlichen Auswirkungen der SarsCoV-2-Pandemie fiir die
Landeshauptstadt Miinchen hat das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung 2020
darauf verzichtet, die erforderlichen neuen Haushaltsmittel anzumelden. Das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung schlagt vielmehr vor, die bereits genehmigten
Haushaltsmittel fur die vorbereitenden Untersuchungen im Mianchner Nordosten und
fur Feldmoching-Ludwigsfeld (Beschluss der Vollversammlung vom 27.11.2019,
Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16547 sowie Beschluss der Vollversammlung vom
10.04.2019, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 14047) zusammen zu legen. Durch
Vereinfachungen, Priorisierungen, Zusammenlegungen sowie zielgerichteten
Umschichtungen innerhalb der vorhandenen Budgets beider vorbereitender Unter-
suchungen soll erreicht werden, dass die in 2021 notwendigen zu vergebenden
Gutachten und Untersuchungen (insbesondere zu den Themen Wirtschaftlichkeit,
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Recht, Kommunikation) fir den Minchner Nordosten und fur den Bereich Feldmo-
ching-Ludwigsfeld bereits angestoRen werden kénnen. Bei einer etwaigen Umvertei-
lung wird berucksichtigt werden, dass hinreichende Mittel fir notwendige Gutachten
sowohl fur den Minchner Nordosten als auch fir den Bereich Feldmoching-Ludwigs-
feld, die der Weiterfuhrung der Planung dienen, wie z. B. Verkehr, Klima, Hydrologie,
Immissionen/Emissionen, zeitgerecht zur Verfligung stehen.

8. Zukunftig bendtigte Finanzmittel

Aufgrund der angespannten Haushaltslage mussten bereits Priorisierungen bzgl. der
in 2021 zu vergebenden Gutachten vorgenommen werden. Um die Planungen fir die
Bereiche Minchner Nordosten und Feldmoching-Ludwigsfeld fortfihren und erforder-
liche Gutachterleistungen beauftragen zu konnen, ergibt sich aber ein zusatzlicher
Mittelbedarf fir die Jahre 2022-2025.

Daher ist beabsichtigt, Ende 2021 eine Ubersicht der Ausgaben, Kosten und im
Weiteren bendtigten Mittel zu erstellen und dem Stadtrat GUber die vorgenommenen
Optimierungen und die damit getroffenen Einsparungen sowie deren Konsequenzen
(z.B. zeitlich gestreckte Umsetzung, reduzierter Programmumfang) zu berichten. Fur
die dann ab 2022 noch offenen Positionen in den beiden vorbereitenden Unter-
suchungen wiirde das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung einen entspre-
chenden Finanzierungsbeschluss einbringen.

Die Beschlussvorlage ist hinsichtlich der Ausfliihrungen zum Vergabeverfahren mit dem
Direktorium-HA Il, Vergabestelle 1 abgestimmt. Das Kommunalreferat hat der
Sitzungsvorlage zugestimmt.

Die Stadtkdmmerei hat einen Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.

Beteiligung der Bezirksausschiisse
Die Satzung fiir die Bezirksausschlsse sieht in der vorliegenden Angelegenheit kein
Anhdrungsrecht der Bezirksausschusse vor.

Die Bezirksausschuss der Stadtbezirke 13 Bogenhausen und 15 Trudering-Riem und
Stadtbezirk 24 Feldmoching-Hasenbergl haben jeweils einen Abdruck der Vorlage er-
halten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem Verwaltungsbeirat, Herrn Stadt-
rat Muller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Il. Antrag der Referentin

Ich beantrage folgendes:

1. Vom Vortrag der Referentin wird Kenntnis genommen.

2. Der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordung stimmt zu, dass das Referat flr
Stadtplanung und Bauordnung den Auftrag flir ein externes Rechtsgutachten und fir
die erganzende Rechtsberatung zur naheren Ausgestaltung von Verfahrensgrundsat-
zen und sog. MaRnahmentragerschaftsmodellen gemaf Ziffer 1.4.1.1 und 4.1.2. des
Vortrages in Zusammenarbeit mit dem Direktorium — Hauptabteilung I, Vergabestel-
le 1 an eine/-n externe/-n Auftragnehmer*in fur die SEM’s Nordosten und fr
Feldmoching Ludwigsfeld gemeinsam vergibt . Das Kommunalreferat sowie die
Stadtkdmmerei werden an der Vergabe von Beginn an beteiligt und bei der Leistungs-
bilderstellung und allen inhaltlich relevanten weiteren Verfahrensschritten eng
eingebunden.

3. Das Direktorium, Hauptabteilung Il, Vergabestelle 1 fur das Vergabeverfahren zu den
in dieser Vorlage, unter Ziffern |. des Vortrags der Referentin genannten Bedingungen
durch und erteilt den Zuschlag auf das wirtschaftlichste Angebot.

4. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, nach Zuschlagsertei-
lung, die geman Ziffern 1.4.1.1 und 1.4.1.2. des Vortrags gemeinsam mit dem Kommu-
nalreferat und der Stadtkdmmerei auszuarbeitenden Verfahrensgrundsatze sowie
MalRnahmentragerschaftsmodelle mit der/dem zukinftigen Auftragnehmer*in zu ent-
werfen und dem Stadtrat sodann zur Entscheidung vorzulegen.

5. Der Auftrag des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung gemalf Ziffer 1 des
Antrags der Referentin im Beschluss vom 08.07.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V
17634), zur Vergabe ,Wirtschaftlichkeitsanalyse und -bewertung* fiir den Bereich
Feldmoching-Ludwigsfeld wird insoweit erweitert, dass die finanziellen Auswirkungen
einer Entwicklung im Muanchner Nordosten nun ebenfalls analysiert und bewertet wer-
den sollen. Das Direktorium — Hauptabteilung Il, Vergabestelle 1 fiihrt das Vergabe-
verfahren durch und erteilt den Zuschlag auf das wirtschaftlichste Angebot.

6. Der Zusammenlegung der beiden Haushaltstitel fur den Minchner Nordosten und
Feldmoching-Ludwigsfeld wird zugestimmt.

7. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, 2021 eine Ubersicht
der Ausgaben, Kosten und im Weiteren benétigten Mittel zu erstellen und dem
Stadtrat Uber die vorgenommenen Optimierungen und die damit getroffenen
Einsparungen sowie deren Konsequenzen (z.B. zeitlich gestreckte Umsetzung,
reduzierter Programmumfang) zu berichten. Fur die dann ab 2022 noch offenen
Positionen in den beiden vorbereitenden Untersuchungen wird das Referat flir
Stadtplanung und Bauordnung einen entsprechenden Finanzierungsbeschluss
einbringen.

8. Einer erneuten Stadtratsbefassung bedarf es nicht, wenn aus vergaberechtlichen
Griinden eine Anderung der Wahl der Vergabe- und Vertragsordnung, der Vergabe-
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verfahrensart, der Eignungskriterien oder Eignungsunterlagen oder der Zuschlagskri-
terien erforderlich sein sollte oder weil das Vergabeverfahren aus vergaberechtlichen

Grinden aufgehoben werden musste. Die Ziffern 1.3.3 und 1.4 unterliegen damit der
Beschlussvollzugskontrolle.



Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende

Ober-/Burgermeister/-in
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Die Referentin

Prof. Dr. (Univ. Florenz) Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. -ll.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

1.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 13

An den Bezirksausschuss 15

An den Bezirksausschuss 24

An das Direktorium HA |l Vergabestelle 1
An das Kommunalreferat

An die Stadtkdmmerei

An das Baureferat

An das Referat fiir Klima und Umwelt

. An das Referat fiir Bildung und Sport
. An die Stadtwerke Minchen GmbH

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1112

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/62 P

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/56
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

. Mit Vorgang zuriick zum Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/60 V

zum Vollzug des Beschlusses

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung SG 3



