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BEZIRKSAUSSCHUSS DES 13. STADTBEZIRKES NCW
DER LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN n“
BOGENHAUSEN

Vorsitzender: Florian Ring

Landeshauptstadt Miinchen, Direktorium
FriedenstraRe 40, 81660 Miinchen

Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung Florian Ring

Stadtplanung Geschiftsstelle:

PLAN-HA Il - 31V Friedenstr. 40, 81660 Miinchen
Telefon: 233-61483
Telefax: 233-61485
E-Mail: BA13@muenchen.de

Munchen, 12.10.2022

lhr Schreiben vom lhr Zeichen Unser Zeichen
27.07.2022 TOP 2.2.1/11.10.2022

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. xxx

Marienburger StraBe (6stlich), Memeler StraRe (nérdlich), Bahnstrecke Nr. 5560 (westlich),
- Eckdaten — und Aufstellungsbeschluss -

Beschlussentwurf;

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Bezirksausschuss 13 Bogenhausen hat sich in seiner Sitzung am 11.10.2022 mit der 0.g. Anhoé-

rung befasst und folgende Stellungnahme einstimmig beschlossen:

Der Bezirksausschuss 13 Bogenhausen hat die drei angefiigten Stellungnahmen beschlossen.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Florian Ring
Vorsitzender des BA 13 Bogenhausen



CSU‘¢

Minchen, im Oktober 2022

Stellungnahme zu 2.2.1:
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. xxx

Marienburger Stral3e (Ostlich), Memeler StrafRe (ndrdlich),
Bahnstrecke Nr. 5560 (westlich),

- Eckdaten — und Aufstellungsbeschluss -
Beschlussentwurf; Anhdrung des Referats flr Stadtplanung
und Bauordnung

Der Bezirksausschuss mdge beschliel3en:

Der Bezirksausschuss kann zum geplanten Vorhaben wegen zahlreicher ungeklarter
Probleme derzeit keine positive Stellungnahme abgeben. Folgende Fragen muissen
baldmdglichst umfassend geklart werden:

1. Das grof3te Problem ist die Vorbelastung durch den Bahnlarm im Planungsgebiet.
Diese Thematik ist zum jetzigen Zeitpunkt in keiner Weise gel6st. Die LArmemissionen
im derzeitigen Worst-Case-Szenario (noch ohne Anbindung an den Zulauf zum Bren-
ner-Basistunnel) werden schon heute mit tagstiber 70 dB(A) und in der Nacht mit 60
dB(A) angegeben. Damit liegen sie weit Uber den gesetzlich vorgegebenen Grenzwer-
ten.

(Beschluss: einstimmig zugestimmt)

2. Es ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht erkennbar, wann welche Entscheidung
zum viergleisigen Ausbau der Bahntrasse erfolgen wird. Damit ist auch die zukinftige
Lage der Verlangerung der Englschalkinger StraRe ungeklart (Tunnellage oder Uber-
werfungsbauwerk).

Auch die Klarung der Trasse fir die U4-Verlangerung kann Stand heute nicht serids
angegeben werden. Diese Fragen sind aber fiir die weitere Uberplanung des Gebiets
von essenzieller Bedeutung.

(Beschluss: einstimmig zugestimmt)



3. Aus dem Entwurf der Hochhausstudie ergibt sich, dass die Marienburger Stral3e der
Raumkategorie ,mafstablich gestalten zugeordnet wird, in der Akzente mit einer
Uberhohung um 35% von der Traufhohe der Umgebung gesetzt werden kénnen. In
der Sitzungsvorlage ist die Rede davon, dass "bei der umfassenden Uberplanung und
Erganzung eines Standortes im Sinne eines zusammenhangenden Quartiers, wie im
vorliegenden Quartier", diese Traufhohe "neu gesetzt" werden kann und, ausgehend
von dieser neuen Traufhthe Akzente mit einer Uberh6hung von 35 % gesetzt werden
kénnen. Dies fuhrt zu einer neuen Bautypologie, die sich im vorhandenen Quartier
nicht wiederfindet und deshalb zu stadtebaulichen Spannungen fiihren kann und er-
hebliche Akzeptanzprobleme bei den Bewohnern vor Ort auslésen wird.

(Beschluss: mehrheitlich zugestimmt)

4. Im Eckdatenbeschluss wird ausgefiuhrt, dass eine funktionsfahige ErschlieRung des
Planungsgebiets ,von der bestehenden Marienburger Stral3e Uber eine Zufahrt auf
Hohe Libauer StralRe und Putziger Strafl3e® erfolgen soll. Die Marienburger Stral3e ist
aufgrund ihres Stral3enquerschnitts und ihrer Funktion als Fahrradstral3e derzeit nicht
geeignet, um die zu erwartenden Verkehrsmengen des sudlichen Teils aufzunehmen.

Da nur zwei Tiefgaragenzufahrten vorgesehen sind, ist davon auszugehen, dass die
Tiefgaragen mehrstockig ausgefihrt werden mussten. Das bedeutet, dass sie auf je-
den Fall in die grundwasserfihrenden Schichten hinabreichen. Eine flachenhafte, ein-
geschoRige Tiefgarage wirde den formulierten Klimazielen widersprechen, da
dadurch groRe Flachenanteile versiegelt werden mussten und grol3kronige Baum-
pflanzungen nicht mehr moglich waren. AuRerdem wére die ungehinderte, natirliche
Versickerung stark eingeschrankt.

(Beschluss: mehrheitlich zugestimmt)

5. Mobilitatskonzepte erscheinen prinzipiell méglich, missten jedoch so ausgestaltet
werden, dass sie einwandfrei den tatsachlichen Stellplatzbedarf des neuen Bauquar-
tiers und seiner zukinftigen Bewohner zu 100% abdecken. Voraussetzung muss sein,
dass Ziel- und Quellverkehr im angrenzenden Stral3ennetz reibungslos abgewickelt
werden kénnen und dass angrenzende bestehende Wohnquartiere nicht als ,Ersatz-
parkraum“ wegen fehlender Stellplatze der Neubebauung zweckentfremdet werden
muissen. Es ist davon auszugehen, dass eine erhebliche Anzahl an Stellplatzen ge-
schaffen werden misste und die vollig wirklichkeitsfremden Stellplatzreduzierungen
nur zu mehr Parksuchverkehr im gesamten Quartier fihren wirden. Dies ist nicht ak-
zeptabel.

(Beschluss: mehrheitlich zugestimmt)

6. Die wichtige stadtklimatische Durchltftung tber Grinzige in den Au3enrdumen
muss auf alle Falle sichergestellt werden. Das ist mit den erforderlichen Larmschutz-
wanden im Fall des viergleisigen oberirdischen Bahnausbaus kaum erreichbar.



(Beschluss: einstimmig zugestimmt)

7. Das Referat fur Bildung und Sport legt umgehend vor der Weiterfihrung des Ver-
fahrens detailliert dem Bezirksausschuss 13 Bogenhausen die jetzige und zukinftige
Schul- und Kitaversorgung fur die zu erwartenden Kinder im neuen Quartier vor.

Es ist darzustellen, wie die zu erwartenden Bedarfe fur die Kinderbetreuung im neuen
Quartier sichergestellt werden sollen. Besonderen Stellenwert muss die schon heute
vorhandene Uberlastung der bestehenden Kindertagesstatten und Grundschulen ha-
ben.

Die Grundschulen sind seit Jahren tberlastet und mit Schulraumcontainern maximal
ausgebaut worden. Wie weitere Schuilerzahlen verninftig untergebrachten werden sol-
len, ist bis heute vollig unklar.

(Beschluss: einstimmig zugestimmt)

8. Die Anbindung des Planungsgebiets an die Verlangerung der U4 ist realistisch nicht
vor dem Jahr 2040 zu erwarten, da sich das Projekt in einem sehr frihen Stadium
befindet. Der Planungszusammenhang mit der SEM im Munchner Nordosten fiihrt
dazu, dass die Infrastrukturplanung raumlich und zeitlich mit der SEM synchronisiert
werden muss.

Die aufgrund der Bebauung entstehenden erheblichen Verkehrszunahmen sind in der
Marienburger Stral3e (derzeit Fahrradstral3e) aktuell nicht realisierbar.

Vor einem erfolgten viergleisigen Ausbau der Bahntrasse fiihrt die geplante Bebauung
zu massiven Verkehrsproblemen bei der ErschlieRung des Planungsgebiets und des
gesamten Umfelds. Wegen der zu erwartenden Baumalinahmen und des daraus fol-
genden Baustellenverkehrs bei der Verlangerung der Englschalkinger Stral3e und dem
Bau der U4-Verlangerung wird die ohnehin schon fehlende verkehrliche Leistungsfa-
higkeit weiter in Mitleidenschaft gezogen.

(Beschluss: einstimmig zugestimmt)




Stellungnahme der SPD-Fraktion zur Bebauung Marienburgerstrasse, ehemals Gelande
der Fa. Geith + Niqal

Die SPD-Fraktion im BA 13 Bogenhausen kann sich vorstellen, dass das Bauvorhaben in der
Marienburgerstrasse sich in ein leben- und liebenswertes Wohnquartier umplanen und bebauen laft,
wenn folgende Bedingungen, die fur die SPD wichtig sind, eingehalten werden.

1) Ein umfassendes Verkehrskonzept wird aufgestellt, das vor allem beinhaltet:
- beschrankte Nutzung der Marienburgerstrasse
- Tiefgaragenzufahrten ohne Belastigung der Nachbarschaft
- ausreichende Lésungen fur den ruhenden Verkehrs, unter- und oberirdisch
- beste OPNV-Anbindung
- keine Genehmigung einer Ablése vom aktuellen Stellplatzschliissel

(Beschluss: Spiegelstrich 1 — 4: einstimmig zugestimmt, Spiegelstrich 5: mehrheitlich zugestimmt)

2) Mehr Kinderbetreuungsplatze tber den aktuellen Bedarf hinaus, also fir die Zukunft,
speziell fir behinderte Kinder, missen in den Mariengarten mitgeplant werden.

(Beschluss: einstimmig zugestimmt)

3) Sofortiger Beginn der Ertiichtigung aller umliegenden Schulen muss gewahrleistet sein, um
bei der wachsenden Schiler*innen-Zahl auch in den Mariengarten eine gute Bildungs-
versorgung zu garantieren. Das Lehrpersonal muss sofort angeworben werden, das dann in ca.
2-3 Jahren zur Verfligung stehen kann.

(Beschluss: einstimmig zugestimmt)

4) Es soll geprift werden, ob der ndrdliche ,ldeen-Teil“ des Baugebiets ,,Mariengarten“ in ein WU
(Urbanes Gebiet) umgewidmet werden kann.

(Beschluss: einstimmig zugestimmt)

5) Das denkmalgeschutzte Haus auf dem Gelande der neuen ,,Mariengarten® sollte fiir soziale
und kulturelle Nutzung vorgesehen werden.

(Beschluss: einstimmig zugestimmt)

6) Die energetische Versorgung der Mariengérten sollte dem neuesten Stand der technischen
Entwicklung entsprechen, klimaneutral und bezahlbar sein.

(Beschluss: einstimmig zugestimmt)

7) Jede Form der Fassaden- und Dachnutzung der Neubebauung Mariengarten ist denkbar, die
Nutzung darf vielfaltig, muss aber immer klimaneutral sein.

(Beschluss: einstimmig zugestimmt)



Fraktion Biindnis 90/Die Griinen

Bi]NDN’s 20 Bezirksausschuss 13 Bogenhausen

DIE GRUNEN

Wahlperiode 2020-2026

Stellungnahme zu 2.2.1 Bebauungsplan mit Griinordnung Marienburger StraRe (0stlich),

Memeler StraBBe (nordlich), Bahnstrecke Nr. 5560 (westlich)

Der BA 13 stimmt der Vorlage unter der MaRgabe zu, dass folgende Forderungen in den
Aufstellungsbeschluss aufgenommen werden:

1.

Die Verlangerung der Englschalkinger StraRe muss von Anfang an bedacht und von Bebauung
freigehalten werden. Eine vorzeitige provisorische Verlangerung der Englschalkinger Str. ist
auch im Sinne einer Umsteigebeziehung zwischen S-Bahn und Bus zu lberlegen.

(Beschluss: einstimmig zugestimmt)

Die Marienburger Str. muss weiterhin als FahrradstraRe erhalten bleiben und weitmdglichst
von zusatzlichem MIV freigehalten werden. Stattdessen soll eine schwerpunktmaRige
Zufahrt tber die — wenn notwendig provisorisch verlangerte — Englschalkinger StraRRe gepruft
werden. Zusatzlich sollen fur alle im Wettbewerbsverfahren eingereichten Entwirfe die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Marienburger Str. und die angrenzenden Straf3en
guantitativ dargestellt werden. Dies muss in den Auslobungstext aufgenommen werden.
(Beschluss: einstimmig zugestimmt)

Das Mobilitatskonzept soll auch an die zukiinftigen Bewohner*innen vermittelt werden.
(Beschluss: einstimmig zugestimmt)

Bei der Planung muss eine gute Durchliftung des Quartiers gerade auch mit den ggf.
notwendigen Larmschutzwanden sichergestellt werden.
(Beschluss: einstimmig zugestimmt)

Eine Losung fiir die fehlenden Kapazitaten bei der Grundschulversorgung muss dem BA vor
Baubeginn vorliegen! Ggf. ist ein Bau der mittelfristig zugesagten Grundschule im Stadtbezirk
—insbesondere im betroffenen Schulsprengel — vorzuziehen.

(Beschluss: einstimmig zugestimmt)

Der BA fordert tatsdchliche Partizipationsmaoglichkeiten fiir die Anwohnerschaft sowie eine
Bilanz, welche der eingebrachten Anregungen ibernommen oder (fachlich begriindet) nicht
weiterverfolgt werden.

(Beschluss: mehrheitlich zugestimmt)

Die Stadtverwaltung wird aufgefordert, im Rahmen der Bebauung neue Kapazitaten zur
dringend bendétigten stationaren Pflegeversorgung von Senior*innen und Demenzerkrankten
insbesondere mit Pflegegrad 3 und 4 zu schaffen. Der BA ist (iber den Stand der
diesbezlglichen Planungen laufend zu informieren.

(Beschluss: einstimmig zugestimmt)



Fraktion Biindnis 90/Die Griinen

T Bezirksausschuss 13 Bogenhausen
DB";NGD’iNi;z:NO Wahlperiode 2020-2026

8. Das Kerngebiet des nordlichen Ideenteils muss in Absprache mit dem Planungsreferat in die
gesamtheitliche Planung des Quartierszentrums westlich und 6stlich der Bahntrasse
integriert werden.

(Beschluss: einstimmig zugestimmt)
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