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Sektorale Bebauungspldne zur Wohnraumversorgung nach § 9 Abs. 2d Baugesetzbuch
(BauGB) - Grundsatzbeschluss zur Anwendungspraxis der Landeshauptstadt Miinchen

a) Grundsaitzliche Ausfiihrungen

b) Aufstellung sektoraler Bebauungspldne zur Schaffung von mehr bezahlbaren
Mietwohnungen
Antrag 1/2022 des Mieterbeirats der Landeshauptstadt Minchen vom 25.07.2022

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09080

8 4 Nr. 9b) GeschO

Anlagen: Anderungsantrage

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 22.03.2023
Offentliche Sitzung

Erganzung zum Vortrag der Referentin

Wie in der Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung vom 08.03.2023.
Der Ausschuss hat unter Beriicksichtigung des als Anlage beigefiigten Anderungs- /
Erganzungsantrages der Fraktion SPD/Volt mit Fraktion Die Griinen — Rosa Liste vom
08.03.2023 die Anderung des Antrages der Referentin wie aus nachstehender Ziffer II.
vorberatend beschlossen.

Der ebenfalls in der Anlage beigefiigte Anderungsantrag der Fraktion DIE LINKE./Die PARTEI
wurde mehrheitlich nicht ibernommen.

Aufgrund der vorstehenden Ausfilhrungen @ndert sich der Antrag der Referentin wie aus
nachstehender Ziffer II. ersichtlich. Die Anderungen der Referentin sind im Fettdruck
dargestellt.
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ll. Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1. Die Ausfihrungen zu den rechtlichen Grundlagen sowie den Potentialen und
Beschréankungen sektoraler Bebauungsplane zur Wohnraumversorgung werden zur
Kenntnis genommen.

2. Den Grundsatziberlegungen zur Anwendungspraxis bei sektoralen Bebauungspléanen
zur Wohnraumversorgung, insbesondere den aufgezeigten Ausschluss-, Sondierungs-
und Auswabhlkriterien fur eine Gebietskulisse,wird mit folgender MaBgabe zugestimmt.
Eine Unterschreitung der Flachengroe und Wohnungsanzahl um 25% ist im
begriindeten Einzelfall mdglich (siehe Anlage 1).

3. Dem weiteren Vorgehen zur Anwendung der Grundsatziberlegungen auf die kiinftige
Gebietsauswahl fur einen sektoralen Bebauungsplan zur Wohnraumversorgung wird
zugestimmt.

4. Bei Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 3 BauGB wird die Verpflichtung des Vor-
habentragers zur Einhaltung der geltenden Férderbedingungen der sozialen Wohn-
raumférderung auf einen bestimmten Anteil der Flachen/Wohnungen begrenzt. Als
Quote der sozialen Wohnraumférderung wird ein Anteil von 40% aller Wohnungen
bzw.der Wohnbaugeschossflache festgelegt, der auf Grundlage des vorhandenen,
bislang aber noch nicht realisierten Baurechts nach § 34 BauGB errichtet werden
konnte. Dabei ist ein Anteil von 20% der Wohnbaugeschossflache in der Einkom-
mensorientierten Forderung (EOF) und ein Anteil von 20% der Wohnbaugeschossfla-
che im Minchen Modell-Miete oder Minchen-Modell Genossenschaften umzusetzen.

5. Der Oberbiurgermeister wird gebeten, sich bei der Bundesregierung fiir eine unbefris-
tete Verlangerung der Anwendungsmaglichkeit fur sektorale Bebauungspléne zur
Wohnraumversorgung und einer Losung der Entschadigungsthematik einzusetzen.
Daruber hinaus wird der Oberbirgermeister gebeten, die konkreten Vorschlage einer
Anderung bzw. Erganzung des § 9 Abs. 1 BauGB und des § 34 BauGB im Rahmen der
anstehenden Novellierung des Baugesetzbuchs (,BauGB-Novelle 2023/2024) an den
Bundesgesetzgeber und die zustandigen Gremien heranzutragen.

6. Der Antrag Nr. 1/2022 des Mieterbeirats der Landeshauptstadt Minchen vom
25.07.2022 ist damit gemaf 8§ 2 Abs. 1 der Mieterbeiratssatzung behandelt.

7. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Beschluss
nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Blurgermeister/-in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauréatin

Abdruck von I. - lIl.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt
an die StadtkAmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme

WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestéatigt.

2. An den Bezirksausschuss 1 bis 25

3. An das Sozialreferat

4. An das Kommunalreferat

5. An den Mieterbeirat

6. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

7. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

8. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

9. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

10. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA I

11. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

mit der Bitte um Kenntnisnahme

12. Mit Vorgang zuriick zum Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 11/11
zum Vollzug des Beschlusses.

Am

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG 3
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Volt * FrRAKTION ROSA LISTE

IM MUNCHNER STADTRAT STADTRATSFRAKTION MUNCHEN

Herrn

Oberbirgermeister

Dieter Reiter
Rathaus

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 08.03.2023 (VB)

offentliche Sitzung, TOP 1

Sektorale Bebauungsplédne zur Wohnraumversorgung nach § 9 Abs. 2d Baugesetzbuch
(BauGB) - Grundsatzbeschluss zur Anwendungspraxis der Landeshauptstadt Miinchen

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09080

Anderungs-/Ergénzungsantrag

Ziff. 1 Wie im Antrag der Referentin. ,

Ziff. 2 Den Grundsatziiberlegungen zur Anwendungspraxis bei sektoralen
Bebauungsplanen zur Wohnraumversorgung, insbesondere den
aufgezeigten Ausschluss-, Sondierungs- und Auswahlkriterien fiir
eine Gebietskulisse, wird mit folgender MaRgabe zugestimmt.
Eine Unterschreitung der FlachengroBe und Wohnungsanzahl
um 25% ist im begriindeten Einzelfall méglich (siehe Anlage 1).

Ziff. 3 bis 7 Wie im Antrag der Referentin.

gez.

Christian Miiller
Simone Burger
Christian Kéning
Micky Wenngatz
Andreas Schuster
Kathrin Abele

SPD/Volt-Fraktion

Anna Hanusch

Paul Bickelbacher
Angelika Pilz-Strasser
Bernd Schreyer
Dominik Krause
Florian Schénemann
Christian Smolka

Fraktion Die Griinen — Rosa Liste
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Philoge

DIELi
LINKE.
An den Oberbirgermeister

der Landeshauptstadt Minchen : nie ﬂ RTEI
Herrn Dieter Reiter (2 1] 0§ | _—L

Rathaus, Marienplatz 8
80331 Miinchen

Stadtratsfraktion Miinchen

Minchen, 8. Mé&rz 2023

Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung am 08.03.2023, Anderungsantrag zum TOP 1
Sektorale Bebauungspléane zur Wohnraumversorgung nach § g Abs. 2d Baugesetzbuch (BauGB) —
Grundsatzbeschluss zur Anwendungspraxis der Landeshauptstadt Minchen

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09080 ' '

Anderungsantrag

Punkte 1: Wie im Antrag der Referentin

Punkte 2 ergénzt: ...Gebietskulisse, wird mit folgenden Anderungen zugestimmt (siehe Anlage 1):
Ein potentielles Plangebiet soll grundsitzlich mindestens 30 Wohnungen umfassen. Initiativen
aus den Bezirksausschiissen zur Priifung eines sektoralen Bebauungsplanes werden weiterhin mit
Prioritét bearbeitet. Dabei soll umgehend nach einem Bezirksausschussbeschluss eine
Veranderungssperre nach § 14 im BauGB umgesetzt werden.

Punkte 3: Wie im Antrag der Referentin

Punkt 4 gedndert: Bei Festsetzungen nach § g Abs. 1 S. 1 Nr. 3 BauGB wird die Verpflichtung des
Vorhabentrégers zur Einhaltung der geltenden Férderbedingungen der sozialen Wohnraumférderung
auf einen bestimmten Anteil der Flachen/Wohnungen begrenzt. Als Quote der sozialen '
Wohnraumforderung wird ein Anteil von 80% aller Wohnungen bzw. der Wohnbaugeschossfliche
festgelegt, der auf der Grundlage des vorhandenen, bislang aber noch nicht realisierten Baurechts
nach § 34 BauGB errichtet werden kénnte. Dabei ist ein Anteil von 40% der Wohnbaugeschossflache
in der Einkommensorientierten Férderung (EOF) und ein Anteil von 40% der
Wohnungsbaugeschossflache im Minchen-Modell-Miete oder Miinchen-Modell Genossenschaften
umzusetzen.

Punkte 5—7: Wie im Antrag der Referentin

Stadtratsfraktion

DIE LINKE. / Die PARTEI
dielinke-diepartei@muenchen.de
Telefon: 089/233-25 235

Rathaus, 80331 Minchen



Begrindung

Im Baulandmobilisierungsgesetz, das 2021 noch von der GroRen Koalition unter Federfuhrung des da-
maligen Bauministers Horst Seehofer verabschiedet wurde, gibt es ausdriicklich die Mdglichkeit im
Zuge eines sektoralen Bebauungsplanes Vorhabentrager dazu zu verpflichten, alle entstehenden
Wohnungen im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung zu binden®. In der Stadt mit den am Ab-
stand héchsten Mieten des Landes muss deswegen ambitionierter gehandelt werden, als die Referen-
tin vorschlagt. Wir pladieren deshalb fur die Festsetzung einer Quote von (mindestens) 80% geforder-
ten Wohnraums.

Initiativen aus Bezirksausschiissen missen weiterhin mit Prioritdt bearbeitet werden, da die Bezirks-
ausschisse den besten Blick auf die Lage in ihren Stadtvierteln haben. Dabei muss gewabhrleistet sein,
dass nach Beantragung eines sektoralen Bebauungsplanes durch einen Bezirksausschuss sofort eine
Veranderungssperre nach § 14 des Baugesetzbuches umgesetzt wird. Damit wird verhindert, dass In-
vestoren mit Bauvorbescheiden und Bauantrigen Fakten schaffen kénnen, die dem sektoralen Be-
bauungsplan entgegenstehen.

Initiative:
Stadtrétin Brigitte Wolf

Gezeichnet:

Stadtrat Stefan Jagel
Stadtratin Marie Burneleit
Stadtrat Thomas Lechner

! https://dejure.org/gesetze/BauGB/9.html

Stadtratsfraktion

DIE LINKE. / Die PARTEI
dielinke-diepartei@muenchen.de
Telefon: 089/233-25 235
Rathaus, 80331 Minchen



