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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 06.12.2023 (SB)

Offentliche Sitzung

Kurzibersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage

Anlass Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2145 fiir den
0.g. Bereich,
hier: Billigungsbeschluss

Inhalt -Satzung und Begrindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung, dabei
Festsetzung von einem Allgemeinen Wohngebiet (WA), welches aus den
Teilgebieten WA (1), WA (2) und WA (3) mit insgesamt ca. 725
Wohneinheiten besteht. Im WA (1) und WA (2) sind jeweils integrierte
Kindertageseinrichtungen als Gemeinbedarf festgesetzt. Auf3erdem u. a.
Festsetzung einer Offentlichen Grunflache.

-Darstellung der AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB, der Beteiligung der Behtrden geméanR § 4 Abs.
1 und 2 BauGB sowie des Bezirksausschusses 16 mit Stellungnahme
der Verwaltung.

Gesamtkosten/ (-I-)

Gesamterlose

Entscheidungs- -Den AuRerungen aus der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
vorschlag gemal § 3 Abs. 1 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfiihrungen

unter Punkt A) des Vortrages entsprochen werden.
-Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach 8 4 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB kann nur nach Maf3gabe der Ausflihrungen
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unter Punkt B) des Vortrages entsprochen werden.

-Der Stellungnahme des Bezirksausschusses 16 Ramersdorf-Perlach
kann nur nach MalRgabe der Ausfihrungen unter Punkt C) des Vortrages
entsprochen werden.

-Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2145 fir den
Bereich Otto-Hahn-Ring (nérdlich), Carl-Wery-Stral3e (dstlich), Plan vom
19.09.2023 und Text und die dazugehorige Begrindung werden gebilligt.
-Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2145 geméaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen, sobald der stadtebauliche Vertrag
wirksam geschlossen wurde und seitens des Planungsbegiinstigten alle
vertraglich vereinbarten Sicherheiten gestellt, Grundbucheintragungen
angepasst und Bestatigungen vorgelegt wurden. Bestandteil der
offentlichen Auslegung sind auch die im Vortrag der Referentin
aufgefuihrten wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen im Sinne
des § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

-Der temporaren Unterbrechung der Arnold-Sommerfeld-Str. im Sden
hinter der Zufahrt zum Siemens Parkplatz Stid nach MalRgabe der
Ausfuhrungen unter Ziffer 2.3.3. der Begriindung (Rahmenplanung U-
Bahn-Betriebshof, Neuperlach-Sid) wird zugestimmt.

Gesucht werden RIS, Stadtrat, Beschlisse, Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2145,
kann im RIS auch | Otto-Hahn-Ring, Carl-Wery-Stral3e

nach

Ortsangabe Stadtbezirk 16 — Ramersdorf-Perlach
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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 06.12.2023 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Die Zustandigkeit des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich geman
§ 7 Ziffer 11 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen, da es
sich um eine Angelegenheit der Bauleitplanung handelt. Vortrag wie nachstehende Sat-
zung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfes mit Griinordnung Nr. 2145 (Seite 71
ff.)

A) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Fur den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2145 wurde die frihzeitige Unterrich-
tung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) wahrend der
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Zeit vom 17.09.2021 mit 18.10.2021 durchgefihrt. In diesem Zeitraum stand ergan-
zend anstatt einer offentlichen Erdrterungsveranstaltung aufgrund der Corona-Pande-
mie eine allgemein zugangliche Videoprasentation zur Erlauterung der Planungsin-
halte Uber das Projekt im Internet wahrend des Beteiligungszeitraums zur Verfigung.

Die insgesamt vorgebrachten AuRerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1.

Allgemeines

Ein Bulrger brachte vor, dass er sich um die zukiinftige Nutzung des Gebiets und
die Auswirkungen auf das umgebende Gebiet Sorgen mache. Der veréffentlichte
Entwurf sei in groRen Teilen abzulehnen und zu Uberarbeiten, da viele Grinde
wie der Umweltschutz (im speziellen Larmemission, Klima, Gewasserschutz so-
wie Bodenversiegelung) sowie die infrastrukturellen Voraussetzungen nicht gege-
ben seien bzw. gar nicht geschaffen werden kénnten. Es fehle ein Gesamtkon-
zept fir diesen Bebauungsplan, der die Umgebung entsprechend beriicksichtigt
und das Gebot der Ricksichtnahme nicht missachte.

Es wurde aufgefordert, die Planung zu Uberarbeiten.

Es wurde nachgefragt, warum der Investor eine Bebauung des Areals nérdlich
des Otto-Hahn-Rings wolle.

Es wurde die Frage gestellt, warum die Stadtverwaltung dem Eigentimer entge-
gen aller Bedenken eine gewinnbringende Bebauung erméglichen wolle.

Stellungnahme:

Die Entwicklung des geplanten Wohngebiets bzw. des Bebauungsplans mit
Grinordnung erfolgt nach der MaRgabe des Baugesetzbuches. Dabei sind insbe-
sondere auch die Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlcksichtigen, wie z. B.
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Belange des Umweltschutzes.

Insbesondere umweltbezogene Themen, wie Larmschutz und Klima, Arten-
schutz, Lufthygiene und Entwasserung, wurden gutachterlich untersucht. Die Er-
gebnisse fanden in dem Bebauungsplan mit Grinordnung durch entsprechende
Festsetzungen Eingang (siehe hierzu auch Ziffern 4.16., 4.18., 4.19., 4.21. und
4.24. der Begrundung der Beschlussvorlage).

Im Umweltbericht werden gemal § 2a BauGB die auf Grund der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dargelegt (siehe hierzu Ziffer 7. der Begrindung der Beschlussvorlage).

Fur die Versorgung der Bewohner*innen mit Gltern des taglichen Bedarfs sind in
der Umgebung verschiedene Angebote vorhanden oder gerade im Bau. Der Be-
darf an sozialer Infrastruktur wurde gepruft und wird entsprechend der geplanten
Dichte im Planungsgebiet nachgewiesen. Im Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2145 wurden hierzu unter anderem Festsetzungen zu Kindertageseinrichtun-
gen aufgenommen (siehe hierzu Ziffer 4.2. der Begriindung der Beschlussvor-
lage). Fir die verkehrliche ErschlieBung wurde ein Konzept erarbeitet, das unter
Berlcksichtigung eines Mobilitatskonzepts die Forderung der Nahmobilitat und
Starkung der Ful3- und Radwegverbindungen sichert. Das Mobilitatskonzept wird
im Zuge des Bauantrages erarbeitet, da auf dieser Ebene entsprechend der De-
tailplanung die konkreten MobilitdtsmalRnahmen bestimmt und vertraglich
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gesichert werden kdnnen (siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begriindung der Beschluss-
vorlage).

Zur Gewahrleistung eines qualitatsvollen Gesamtkonzeptes bei gleichzeitiger Be-
ricksichtigung der komplexen Rahmenbedingungen, wie auch der Umgebung
des Planungsgebiets, wurde auf Basis des Aufstellungsbeschlusses ein stadte-
baulicher und landschaftsplanerischer Wettbewerb ausgelobt. Der Wettbewerb
wurde als offener stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Wettbewerb mit
zwei Bearbeitungsphasen durchgefiihrt. Der vom Preisgericht zum ersten Preis-
trager geklrte Entwurf wurde als Masterplanung weiterentwickelt und dient als
Grundlage des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2145 (siehe hierzu Ziffern
1. und 4.1. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Dem Gebot der Riicksichtnahme wird im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnung insoweit entsprochen, da gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
im Rahmen der Abwagung alle 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen werden.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lagegunst sowohl durch den Offentli-
chen Personennahverkehr (OPNV) mit U-Bahn, Bus und S-Bahn als auch fiir den
Individualverkehr gut erschlossen (siehe hierzu Ziffer 2.2.4. der Begriindung der
Beschlussvorlage). Durch die Verlagerung der bestehenden Stellplatzanlage bie-
tet sich auf der Flache die Chance, das Planungsgebiet stadtebaulich und land-
schaftsplanerisch neu zu ordnen und ein neues Wohngebiet in Neuperlach zu
entwickeln. Dabei leistet die Entwicklung einen wichtigen Beitrag insbesondere
zur Deckung des Bedarfes an dringend benétigten Wohnflachen in der Landes-
hauptstadt Miinchen und flhrt eine bisher gewerblich genutzte Flache einer
neuen Nutzung zu (siehe hierzu Ziffer 1. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Die Landeshauptstadt Minchen hat bei samtlichen stadtebaulichen Entwicklun-
gen im Stadtgebiet die Planungshoheit und gibt die staddtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Zielsetzungen vor. Die Entwicklung des geplanten Wohnge-
biets erfolgt in Abstimmung mit dem Investor, da sich das Planungsgebiet tiber-
wiegend im privaten Eigentum befindet.

Offentlichkeitsbeteiligung

Es wurde bemangelt, dass kein einziger Antrag der Anwohner aus der Einwoh-
nerversammliung vom 28.02.2019 zur Thematik des § 34 BauGB und der Héhe
der Bebauung von der Stadtverwaltung beantwortet worden ware. Ein Dialog mit
den Burgern hatte nicht stattgefunden.

Stellungnahme:

Die Verwaltung geht davon aus, dass hiermit die Einwohnerversammlung ge-
meint ist, die am 18.02.2019 stattgefunden hat. Die Behandlung der Antrage er-
folgte im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss vom 02.10.2019 (Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 / V 15928). Darin hat das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung in-
haltlich zu insgesamt 28 Antragen mit unterschiedlichen Themenschwerpunkten
aus der Einwohnerversammlung unter Kapitel D) BA-Antrage Stellung genom-
men.

Unter Kapitel D) Punkt 1) und z) des o.g. Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses
wurde explizit auch auf eine mdgliche Hohenentwicklung fur das geplante
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Allgemeine Wohngebiet eingegangen, die im Rahmen des geplanten Wettbe-
werbsverfahrens konkretisiert werden sollte.

Die baurechtliche Beurteilung des Planungsgebietes ist dort unter Kapitel D)
Punkt m) und o) mit Verweis auf den Punkt 2.4.1. des Aufstellungs- und Eckda-
tenbeschlusses beschrieben.

Bereits im Vorfeld der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde ein Dialog mit der Offentlichkeit gefiihrt. Im Rahmen der Vorberei-
tung des Planungswettbewerbes fir das Areal und im Anschluss an das Wettbe-
werbsverfahren wurden in Form von Informationsveranstaltungen die Bulrger*in-
nen ausflhrlich informiert. Dabei wurden die stadtebaulichen und landschaftspla-
nerischen Planungsziele und Eckdaten fir das Planungsgebiet erlautert und den
Bilrger*innen die Méglichkeit gegeben, sich Uber die Planung und deren Ziele zu
informieren sowie Fragen und Anregungen vorzubringen.

Insgesamt wurden folgende formelle und informelle Informationsveranstaltungen
durchgeflhrt:

* BA 16 Einwohnerversammlung 18.02.2019

* Informationsveranstaltung Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss 22.10.2019

* Ausstellung der Wettbewerbsergebnisse 15.06.-20.06.2020

* Informationsveranstaltung vor Ort zu dem Wettbewerbsergebnis am 25.06.2020

Erganzend wurden seitens des Investors sog. ,Burgersprechstunden durchge-
flhrt.

Gelegenheit zur Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Ein Burger beantragte, dass der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB Gelegen-
heit zur Erérterung mit Vertretern des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung
gegeben werde. Ein formlich durchzufihrender Erérterungstermin kénne nicht
durch die Erérterung einzelner Fragen in der Behérde, oder im Rahmen einer
Einwohner- bzw. Burgerversammlung sowie durch die vom Investor abgehalte-
nen Informationsveranstaltungen in Form sog. ,Blrgersprechstunden® ersetzt
werden. Der notwendige Dialog zwischen den Blirgern und den Vertretern der fiir
die Bauleitplanung zustandigen Stadt sei nur in der in § 3 Abs. 1 BauGB vorgese-
henen offentlichen Erérterung gewahrleistet.

Ein weiterer Burger auf3erte den Wunsch, dass es fur die Burger einen Erorte-
rungstermin vor Ort im Planungsgebiet sowie im angrenzenden Gebiet geben
solle, bei dem diese mit den verantwortlichen Politikern zusammen und dem Re-
ferat fur Stadtplanung und Bauordnung ihre Argumente vor Ort erlautern und dis-
kutieren kénnten. Damit mdglichst viele Birger erreicht wirden, sollte fur ein
Bauvorhaben dieser GroRke ein zweiter Termin moglich sein, auch im Hinblick auf
immer noch mdgliche Pandemiebeschrankungen hinsichtlich der Gruppengroéi3e.
Dieser Erdrterungstermin dirfe auch nicht durch den Investor geleitet oder durch-
gefuhrt werden, da damit die Planungshoheit der Stadt in Frage gestellt werde.
Es waren bereits im Flachennutzungsplanverfahren zu oft durch den Investor 6f-
fentliche Veranstaltungen durchgefiihrt worden, die eigentlich nicht in dessen
Verantwortung liegen wirden, sondern bei der Stadt. Diese vom Investor durch-
geflhrten Veranstaltungen lieRen vermuten, dass die Planungshoheit dann nicht
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mehr in den Handen der Stadt, sondern beim Investor lage.

Stellungnahme:

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 17.09.2021 mit 18.10.2021 (siehe hierzu Ziffer 1. der Begriindung der Be-
schlussvorlage).

In diesem Zeitraum waren die Unterlagen zum Bebauungsplan mit Griinordnung
im Internet unter www.muenchen.de/auslegung abrufbar und vor Ort im Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung, Blumenstral3e 28b, bei der Bezirksinspektion
Ost, Trausnitzstra®e 33 und bei der Stadtbibliothek Neuperlach, Charles-de-
Gaulle-StralRe 2a einsehbar.

Zusatzlich war auf der fir den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2145 einge-
richteten Internetseite der Landeshauptstadt Minchen ein Erérterungsvideo zur
Information der Blrger*innen online abrufbar, in dem ergdnzend zu den Verfah-
rensunterlagen das Planungskonzept erlautert wurde.

Darlber hinaus wurden die haufigsten Anregungen aus den verschiedenen vo-
rausgegangenen Informationsveranstaltungen und die inhaltlichen Stellungnah-
men des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung in Abstimmung mit dem
Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirkes Ramersdorf-Perlach nach Themenfel-
dern geordnet und daraus ein Fragen- und Antwortkatalog ,FAQ" zusammenge-
stellt. Dieser ,FAQ“ stand ebenfalls neben den anderen Unterlagen online wah-
rend des Auslegungszeitraumes zum Abruf zur Verfiigung.

AuRerungen konnten zur Niederschrift, schriftlich oder per E-Mail eingereicht
werden. Auskiinfte und Einzelerdrterungen konnten telefonisch oder nach vorhe-
riger Terminvereinbarung vor Ort im Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
erfolgen. Hierauf wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Eine ,Erdrterung® im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB meint zudem nicht zwingend einen formellen Erdrterungster-
min. Unter Darlegung und Erérterung ist gemeint, dass die Gemeinde ihr Pla-
nungsvorhaben darstellt und sich mit AuBerungen der Offentlichkeit auseinander-
setzt.

Ein verfahrensrechtlicher Anspruch auf die Durchflihrung einer gesonderten Eror-
terungsveranstaltung besteht nicht.

Aufgrund der pandemischen Lage wurde vor dem Hintergrund der bereits erfolg-
ten umfangreichen Informations- und Gesprachsangebote und den im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB neuerlich angebotenen Infor-
mations- und Erérterungsmaglichkeiten auf eine weitere 6ffentliche Erérterungs-
veranstaltung mit dem Einverstandnis des Bezirksausschussvorsitzenden des BA
16 verzichtet.

Der Offentlichkeit wurden somit (iber die gesetzlichen Vorgaben zur Beteiligung
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hinaus diverse Moglichkeiten zur zu-
séatzlichen Information und AuRerungen von Bedenken und Anregungen gege-
ben.

Die Landeshauptstadt Minchen hat bei samtlichen stadtebaulichen Entwicklun-
gen im Stadtgebiet die Planungshoheit und gibt die staddtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Zielsetzungen vor, die Planungshoheit ist sogar
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verfassungsrechtlich verankert (vgl. Art. 28 Abs. 2 GG) und kann nicht Gbertragen
werden. Die Entwicklung des geplanten Wohngebiets erfolgt jedoch in Abstim-
mung mit dem Investor, da sich das Planungsgebiet Uberwiegend im privaten Ei-
gentum befindet und die spatere Realisierung hierdurch gesichert werden kann.
In der Sitzung des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung am
06.07.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05823) wurde ferner beschlossen, kei-
nen weiteren 6ffentlichen Erérterungstermin vor dem Billigungsbeschluss des Be-
bauungsplans durchzufiihren.

Kritik am Eckdatenbeschluss

Eine Burgerinitiative brachte vor, dass der Eckdatenbeschluss auf Basis ver-
schwiegener, unterlassener und verfalschter Grundlagen und vorgetauschter Tat-
sachen gefasst und somit erschlichen worden sei.

Es wurden Bedenken zur Vorgehensweise der Stadtverwaltung bei der Aufstel-
lung des Eckdatenbeschlusses geaullert.

Der Stadtrat sei arglistig getauscht worden.

Mit dem Eckdatenbeschluss vom 02.10.2019 werde den Munchner Burgern ein
erheblicher finanzieller Nachteil zugefiigt und dem Investor ein gewaltiger Vermé-
gensvorteil verschafft.

Die Burgerinitiative bat den Stadtrat dringend um ein Gesprach mit den Frakti-
onsvorsitzenden.

Die Burgerinitiative sei der Meinung, dass gemal dem derzeitig geltenden Bau-
recht der Grundstlickseigentimer die Verpflichtung zur Begriinung und parkahnli-
chen Bepflanzung des Planungsareals sowie zur dauerhaften Erhaltung der
Grinanlage (Instandhaltung und Instandsetzung) habe. Der Bebauungsplan

Nr. 57ag solle geandert werden. Der wesentliche Punkt, namlich der Inhalt des
Bebauungsplanes Nr. 57ag und dessen aufgezeigte weitreichende Konsequen-
zen, seien dem Stadtrat verschwiegen worden.

Die rechtliche Ausgangslage sowie das Baurecht seien im Eckdatenbeschluss
verfalscht dargestellt. Die Ausfuhrungen erweckten den Eindruck, mit dem Pla-
nungsareal wirde lediglich ein Pkw-Stellplatz bebaut und nicht die zu begri-
nende und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzende Schutzzone zwischen
dem Gewerbegebiet Siemens und dem Reinen Wohngebiet. Zudem ware die
baurechtlich vorgegebene Nutzungsvariante des Planungsareals als Stadtpark
verschwiegen und dem Stadtrat nicht zur Entscheidung und Abstimmung vorge-
tragen worden.

Die Burgerinitiative sei der Meinung, dass Neuperlach Sid ein Anrecht darauf
habe, dass das Planungsareal zu einem Stadtpark entwickelt werde und dieser
auch heute noch von vielen Stadtraten den Vorzug gegeniber einer Bebauung
bekommen wirde.

Leider werde alternativlos eine Bebauung des Planungsareals angestrebt.
Samtliche Bezugsbeispiele zur Beurteilung des Umfelds seien fir eine Rechtferti-
gung der beabsichtigten Bebauung ungeeignet. Eine Abwagung der Interessen
anderer fande nicht statt. Das ,Reine Wohngebiet" sei nach dem Einfligungsge-
bot gemaf § 34 BauGB der einzige im Zusammenhang bebaute Ortsteil inner-
halb des Stadtquartiers nérdlich des Otto-Hahn-Rings und damit das einzige Kri-
terium fiir eine moégliche Bebauung.
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Dies sei eine unzulassige und rechtlich aulerst fragwurdige Vorgehensweise.

Im gesamten Eckdatenbeschluss wirde keine plausible Rechtfertigung fir die
Hohe der Bebauung aufgezeigt. Jeder Versuch beruhe auf falschen Tatsachen.
Die Burgerinitiative sei der Meinung, dass die Stadt bei einer Umwidmung des
Planungsareals in Bauland die hieraus entstehende Bodenwertsteigerung flr die
Stadt bzw. deren Burger in Anspruch nehmen kénne. Die Bodenwertsteigerung
sei bares Geld der Minchner Birger und kein Geschenk an den Investor. Dieser
habe das Baurecht der Kompensationsflache = Planungsareal bereits sudlich des
Otto-Hahn-Rings verbaut.

Das Planungsgebiet sei Teilflache des Siemensareals und somit nur im Kontext
mit der Gesamtflache zu betrachten. Die im Umgriff des Bebauungsplans

Nr. 57ag befindliche Teilflache des Planungsareals sei eine unbebaubare Kom-
pensationsflache flir das nach sidlich des Otto-Hahn-Rings verlagerte und dort
bereits realisierte Baurecht (Bauvolumen).

Im hypothetischen Falle einer Bebauung nérdlich des Otto-Hahn-Rings kénne
bzw. mlsse der Stadtrat eine entsprechende Festsetzung im neuen Bebauungs-
plan formulieren, dass jedwede Bodenwertsteigerung fir den Grundstiickseigen-
timer ausgeschlossen bleibe und ausschlie3lich der Stadt Minchen zu Gute
komme. Der Investor kbnne keine Bodenwertsteigerung erwarten, weil das Bau-
recht bereits sldlich des Otto-Hahn-Rings realisiert worden ware.

Nach diesem Beispiel wirden hier ausschlief3lich nachhaltig bezahlbare Wohnun-
gen und Gewerbeflachen entstehen kénnen.

Vorstellbar ware eine Genossenschaftssiedlung nach dem Vorbild der Borstei in
Munchen. Dies sei eine einmalige Gelegenheit.

Durch das Bauvorhaben wirde ein Vermogensvorteil fir den Investor, und ein
Vermdgensnachteil fir die Steuerzahler geschaffen werden.

Der Stadtrat werde erneut getduscht und manipuliert. Die rechtlichen Folgen des
Beschlusses waren dem Stadtrat gegenlber verschwiegen worden.

Dem Stadtrat werde mit einem Vertrag nach der SoBoN die Méglichkeit aus der
Hand genommen, die Bodenwertsteigerung abzuschopfen.

Der Vertrag nach der SoBoN sei nach den Bestimmungen der SoBoN unzulas-
sig; die Anwendungsvoraussetzungen der SoBoN seien nicht gegeben. Nach der
SoBoN sei von der Stadtverwaltung eine Selbstkontrolle durchzufiihren.

Das Planungsareal sei fiir den &ffentlichen und nichtoéffentlichen Verkehr voll er-
schlossen. Unmittelbare InfrastrukturmaRnahmen stiinden nicht an.

Fur den Grundstlickseigentimer sei keine Bodenwertsteigerung zu erwarten.

Des Weiteren wurden Bedenken zur Argumentation im Eckdatenbeschluss zur
Grinversorgung von Neuperlach Sid und zur Bebauung des Areals nérdlich des
Otto-Hahn-Rings geaduRert.

Laut Flachennutzungsplan seien auf dem Planungsareal MalRnahmen zur Ver-
besserung der Griinsituation von Neuperlach Sid durchzuflihren.

Gemal Bebauungsplan Nr. 57ag sei die nordlich des Otto-Hahn-Rings befindli-
che Gemeinschaftsstellplatzanlage sowie die Freiflachen einschliellich des vor-
handenen Larmschutzwalls zu begriinen und mit Baumen und Strauchern park-
ahnlich zu bepflanzen.

Der bereits gehdlzbewachsene Wall, erweitert um einen zusatzlichen schmalen
Grunstreifen, werde dann der Offentlichkeit als eine qualitatsvolle Aufwertung des
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Gebietes durch eine Griinanlage verkauft. Dies stehe aber in keinem Verhaltnis
zu der massiven und dichten Bebauung.

Durch die Bebauung entfalle weder ein Stellplatz, noch werde die Versiegelung
reduziert.

Die Verlagerung der Stellplatze sei die einzige effektive und nachhaltige Mal3-
nahme zur Verbesserung der Grinsituation fir Neuperlach Sid.

Damit hatte man jedenfalls vor Beginn der Bebauung die mit dem Bebauungs-
plan geforderte zu begriinende und parkahnlich zu bepflanzende stadtebauliche
Ubergangszone zwischen dem ,Reinen Wohngebiet“ und dem Sondergebiet Sie-
mens.

Ein Blrger aulRerte die Ansicht, dass der Inhalt des Bebauungsplan Nr. 57ag im
Eckdatenbeschluss verschwiegen wurde und der Stadtrat zweimal falsch infor-
miert wurde. Die Grinsituation in Neuperlach-Sid kénne nicht durch die Bebau-
ung fur 1700 neue Einwohner verbessert werden.

Die Burgerinitiative sprach sich gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes
und gegen eine Umwidmung des Planungsgebietes in Bauland aus und pladierte
fur die Entwicklung einer Allgemeinen Grinflache (Stadtpark) an dieser Stelle.
Diese naheliegende Variante ware dem Stadtrat nicht zur Abstimmung vorgelegt
worden.

Insbesondere vor dem Hintergrund der anstehenden Neuentwicklung des Son-
dergebietes E-Technik solle die Stadt diese einmalige Chance nicht aus der
Hand geben. Es werde erneut um ein Gesprach mit den Fraktionsvorsitzenden
des Stadtrates gebeten.

Bei dem sogenannten ,Siemens Parkplatz“ handele es sich nicht um einen 6f-
fentlichen Parkplatz, der jederzeit ersatzlos entfallen kénne sondern um eine -
zum Nachweis der flir das Gewerbegebiet notwendigen Stellplatze - erforderliche
Gemeinschaftsstellplatzanlage des Grundeigentimers, welche zwar verlagert
werden konne, aber andernorts wieder errichtet werden musse.

Durch die beabsichtigte Bebauung werde keine Reduzierung der Bodenversiege-
lung erzielt und auch keine nach dem Flachennutzungsplan auf diesem Areal ge-
forderte Verbesserung der Grinsituation flr Neuperlach Sid erreicht.

Eine optimale Reduzierung der Bodenversiegelung bzw. eine optimale Verbesse-
rung der Grlnsituation sei nur durch die zitierte Verlagerung der Gemeinschafts-
stellplatzanlage zu erreichen, wozu der Eigentiimer offenbar bereit sei.

Dies sei eine einmalige Chance fir die Stadt Miinchen, die vom Grundstticksei-
gentimer geschuldete Begrinung und parkahnliche Bepflanzung der Kompensa-
tionsflache einzufordern und zu realisieren.

Die Stadt kénne - ohne Anderung der Eigentumsverhaltnisse und unter Belas-
sung der Kompensationsflache - das Planungsgebiet in eine 6ffentliche Griinfla-
che umwidmen und gegebenenfalls die Kosten der Verlagerung der Gemein-
schaftsanlage Ubernehmen.

Damit habe die Stadt eine begriinte Ubergangszone zwischen dem Gewerbege-
biet stdlich des Otto-Hahn-Rings und dem Reinen Wohngebiet mit der Verpflich-
tung der parkahnlichen Bepflanzung und Erhaltung durch den Grundstiickseigen-
timer. Einem Stadtpark als optimale Verbesserung der Griinsituation in Neuper-
lach Sud stiinde nichts mehr im Weg.

Das Planungsareal nérdlich des Otto-Hahn-Rings, dstlich der Carl-Wery-Stralie
dirfe nicht bebaut werden.
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Stellungnahme:

In der Beschlussvorlage zum Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss vom
02.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928) waren die zu diesem Zeitpunkt
der Verwaltung zur Kenntnis vorliegenden Informationen enthalten. Die Politik
und insbesondere der Bezirksausschuss 16 wurden bereits im Zuge der stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Rahmenplanung fir den Neubau eines
zweiten U-Bahn-Betriebshofs in Neuperlach Sid (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
10922 vom 24.10.2018) umfassend, auch Uber die erste Voruntersuchung zu ei-
ner Wohnbebauung auf der nérdlichen Siemens Parkplatzflache, informiert. Auch
die Testentwirfe fir das Planungsgebiet wurden den Vertreter“innen des Bezirks-
ausschusses 16 vorgestellt (siehe hierzu Ziffer 2.3.3. der Begriindung der Be-
schlussvorlage). Der Vorwurf der arglistigen Tauschung des Stadtrats und des
Erschleichens von Beschliissen durch verschwiegene, unterlassene und ver-
falschte Grundlagen und vorgetauschter Tatsachen kann nicht nachvollzogen
werden.

Die durch die Planung entstehenden planungsursachlichen Kosten und Lasten
sind gemaf den vom Stadtrat beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen zur Sozial-
gerechten Bodennutzung® (SoBoN) von der Planungsbegiinstigten zu tragen. Da-
bei unterliegt jede stadtebauliche Entwicklung, durch die eine Bodenwertsteige-
rung erzielt wird, den Grundsatzen der SoBoN. Die Planungsbegtinstigte (Grund-
eigentiimerin / Investorin) hat die nach den Grundsatzen der SoBoN erforderliche
Grundzustimmung abgegeben. Mit der Grundeigentiimerin wird ein stadtebauli-
cher Vertrag geschlossen, in dem sich diese insbesondere zur Ubernahme der
Kosten und Lasten zur Sicherung planungsbedingter MalRnahmen unter anderem
der Errichtung sozialer Infrastruktur, 6ffentlicher Grinflachen etc. verpflichtet. Fi-
nanzielle Nachteile fir Minchner Blrger*innen sind hierdurch nicht zu erwarten.
Wie unter Ziffer 6. Sozialgerechte Bodennutzung / Malnahmen / Kosten in der
Beschlussvorlage ausgefihrt, wird durch die Anwendung der SoBoN die Pla-
nungsbeguinstigte an den Kosten und Lasten beteiligt und der Bau von sowohl
geférdertem Wohnungsbau (30 %) als auch preisgedampften Mietwohnungsbau
(10 %) gesichert. Ebenso werden die Kosten fur den ursachlichen Bedarf an so-
zialer Infrastruktur entsprechend im Planungsgebiet gedeckt und ein Kostenbei-
trag an den Grunflachen und artenschutzrechtlichen MalRnahmen sowie zu den
erforderlichen Malnahmen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen geregelt. Fir die
geforderte Festsetzung, zum Ausschluss von Bodenwertsteigerungen fur die Ei-
gentumerin, besteht keine Rechtsgrundlage.

Der § 34 BauGB regelt allein die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile, wenn diese nicht im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplans liegen. Dies ist in der vorliegenden Situation nicht gegeben, folg-
lich kann § 34 BauGB keine Anwendung finden.

Im Planungsgebiet ist gemal dem seit 1975 rechtsverbindlichen Bebauungsplan
(mit Grlnstrukturplan) Nr. 57ag vom 10.04.1975 im Norden ein Larmschutzwall
festgesetzt, der nach dem Grunstrukturplan als ,Flache zu begriinen und mit
Baumen und Strauchern anzupflanzen® ist.

Es besteht, wie unter Ziffer 2.4.1. der Begriindung der Beschlussvorlage ausge-
fuhrt, Baurecht. Die rechtliche Ausgangslage wurde bereits im Aufstellungs- und
Eckdatenbeschluss entsprechend dargestellit.



Seite 10 von 193

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung soll ein Freiraumsystem entwi-
ckelt werden, das ausreichend larmgeschitzte Bereiche bietet, den wertvollen
Gehdlzbestand im Norden einbezieht und sichert sowie 6ffentliche und private
Grin- und Freiflachen mit einer hohen Aufenthaltsqualitat ermdglicht (siehe
hierzu Ziffer 4.1. der Begriindung der Beschlussvorlage). Die neu geschaffenen
privaten und 6ffentlichen Frei- und Grinflachen erméglichen den Blrger*innen
eine Freizeitnutzung auf der 6ffentlichen Grinflache und Durchquerungsmaoglich-
keiten, die vorher nicht gegeben waren. Dabei wird durch das Planungskonzept
mit der zirka 2,7 ha grof3en 6ffentlichen Grinflache, die den gehélzbestandenen
Wall am Nordrand des Gebietes einbezieht, dem Wunsch der Blrgerinitiative
nach einer dauerhaften parkahnlichen Struktur des Planungsgebietes in grof3en
Teilen des Planungsgebietes Rechnung getragen. Das Flachenverhaltnis des
Wohngebietes (drei Teilwohngebiete) zur 6ffentlichen Grunflache betragt 45 % zu
55 % (ohne Bertcksichtigung der Strallenverkehrsflachen). Zusammen mit den
zu begriinenden Teilen der privaten Freiflachen auf den Teilwohngebieten, neh-
men zu begrinende Flachen (Durchgrinung mit Baumen, Strauchern usw.) ei-
nen grof3en Teil des Planungsgebietes ein.

Die bestehenden Stellplatze im Planungsgebiet sind vor Baubeginn zu verlagern,
dies ist mit dem Bau einer sog. ,Parkpalette“ auf dem Siemens-Parkplatz Ost
vorgesehen. Diese Verlagerung wurde bereits in den entsprechenden Gutachten,
u. a. zum Thema Verkehrsaufkommen und -belastung berticksichtigt (siehe Ziffer
4.9. der Begriindung der Beschlussvorlage). Durch die Verlagerung der beste-
henden Stellplatzanlage (siehe Ziffer 2.3.3. der Begriindung der Beschlussvor-
lage) bietet sich auf der Flache die Chance, das Planungsgebiet neu zu ordnen
und ein Wohngebiet zu entwickeln. Dabei leistet der Bebauungsplan einen wichti-
gen Beitrag insbesondere zur Linderung des Wohnungsnotstandes in Minchen.

Das Umfeld des Planungsgebiets weist insgesamt eine heterogene Struktur mit
insbesondere sldlich gelegenen grolRmafstablichen gewerblich genutzten Ge-
bauden (siehe Ziffer 2.2.2. der Begrindung der Beschlussvorlage) auf. Das nérd-
lich an das Planungsgebiet angrenzende Reine Wohngebiet wird durch einen ge-
hdlzbestandenen Wall von der geplanten Bebauung getrennt. Es soll ein stadte-
baulicher Ubergang zwischen der kleinteiligen Wohnbebauung im Norden und
der grof¥flachigen Gewerbestruktur im Stiden geschaffen werden und zugleich
ein Quartier mit eigenstandiger Identitat entstehen. Dies wird durch das zugrun-
deliegende stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept und der geplan-
ten Hohenstaffelung erreicht. Mit dem zwolfgeschossigen Hochpunkt als stadte-
bauliche Akzentuierung am Kreuzungsbereich Ecke Carl-Wery-Strafte / Otto-
Hahn-Ring wird ein wahrnehmbares Quartierszeichen gesetzt (siehe hierzu Ziffer
4.6. der Beschlussvorlage) und ein Ubergang zu der siidlichen, groRformatigen
Baustruktur geschaffen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Griinordnung werden Mal}-
nahmen zur Verbesserung der Grlinausstattung getroffen und der tGiberwiegende
Teil des gehdlzbestandenen Walls erhalten.

Das gesamte Planungsgebiet ist im Bestand zu zirka 66 % versiegelt. Durch den
Bebauungsplan wird eine Reduzierung der Gesamtversiegelung von zirka 6 %
ermdglicht (siehe Ziffer 7.3. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Da die derzeitige Darstellung des Flachennutzungsplanes fur das
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Planungsgebiet nicht mehr den aktuellen planerischen Vorstellungen entspricht,
wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 geéandert (siehe Ziffer 2.3.2. der Begrln-
dung der Beschlussvorlage).

Bezlglich der Kompensationsflache wird auf die Stellungnahme in Buchstabe A),
Ziffer 6. der AuRerung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB verwiesen.

Planungsgebiet

Es wurde vorgebracht, dass das Planungsgebiet zu Perlach und nicht zu Neuper-
lach gehdre. Bei einer sachgerechten Abwagung dirfe das Planungsgebiet nicht
isoliert von seiner Umgebung und nicht ohne angemessene Berlcksichtigung
friherer Planungsentscheidungen betrachtet werden. Vor diesem Hintergrund sei
dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung eine gravierende Fehleinschat-
zung unterlaufen, wenn es behaupte, das Planungsgebiet lage ,inmitten des
Siedlungskérpers von Neuperlach®. Damit werde ignoriert, dass das Planungsge-
biet zu den Ortsteilen von Perlach gehdre, die sich stdlich der Putzbrunner
StralRe entlang bis Waldperlach erstreckten und lediglich im Bereich der Therese-
Giehse-Allee von Neuperlacher Bebauung gekreuzt werden wirden. In Wirklich-
keit sei das Planungsgebiet ein Bestandteil des von den Stralkenziigen Putzbrun-
ner Stral3e/ Carl-Wery-StralRe/ Otto-Hahn-Ring/ Heidestral’e umschlossenen
Quartiers, bei dem es sich um ein altes Perlacher Wohnsiedlungsgebiet handele,
dessen Entwicklung mit Ein- und kleinen Mehrfamilienhdusern seit den 1920-er
Jahren, also noch vor der 1930 erfolgten Eingemeindung Perlachs nach Min-
chen, begonnen habe.

Stellungnahme:

Neuperlach liegt im Bezirksteil Neuperlach im Stadtbezirk 16 Ramersdorf-Per-
lach. Unter den Ziffern 2.2.1. und 2.2.2. der Begriindung der Beschlussvorlage
werden die umgebende Bebauung und die herangezogenen Bezlige zur Entwick-
lung des stadtebaulichen Konzepts erlautert. Es soll ein stadtebaulicher Uber-
gang zwischen der kleinteiligen Wohnbebauung im Norden und der groRflachigen
Gewerbestruktur im Stiden geschaffen werden und zugleich ein Quartier mit ei-
genstandiger ldentitat entstehen. Dies wird durch das zugrundeliegende stadte-
bauliche und landschaftsplanerische Konzept und der geplanten Hohenentwick-
lung erreicht (siehe hierzu Ziffer 4.1. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Erhalt der Bestandsbebauung

Der sogenannte ,Siemens-Parkplatz® erfiille neben seiner Funktion als Abstellfla-
che fir mehr als 1200 Pkw, deren Larm gegenuber dem angrenzenden Reinen
Wohngebiet durch einen zwei bis vier m hohen, mit Baumen und Strauchern
dicht bepflanzten Schutzwall abgeschirmt werde, zugleich die Funktion einer
~Pufferzone* sowie einer Kompensationsflache hinsichtlich der dichten und hohen
Bebauung des - auch ,Legostadt‘ genannten - Werksgelandes, die ihrerseits ent-
sprechend des Bebauungsplan Nr. 57ag in parkahnlicher Weise mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten sei.
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Stellungnahme:

Durch den weitgehenden Erhalt des gehoélzbestandenen Walls sowie die Ent-
wicklung und Sicherung einer groRzugigen offentlichen Grinflache im nérdlichen
Plangebiet wird die abschirmende Wirkung im Bestand erhalten (siehe hierzu Zif-
fern 4.1. und 4.15. der Begriindung der Beschlussvorlage) und eine dauerhafte
parkahnliche Struktur gesichert. Das Planungsgebiet war nicht als Kompensati-
onsflache flr anderweitige Planungen vorgesehen, sondern im Rahmen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 57ag zur Unterbringung des Stellplatz-
bedarfs der sudlich gelegenen Bebauung. Dieser Stellplatzbedarf soll zukiinftig
auf dem bestehenden Siemensparkplatz Ost, westlich der Arnold-Sommerfeld-
StralRe in dem durch den Bebauungsplan Nr. 57 festgesetzten Gewerbegebiet,
nachgewiesen werden (siehe hierzu Ziffer 2.3.3. der Begriindung der Beschluss-
vorlage). Die weiteren Festsetzungen flir das sudlich des Planungsgebiet lie-
gende Grundstlick im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1457 vom
29.02.1984 werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Grinord-
nung Nr. 2145 nicht berlhrt.

Bestehende Bebauungspldne

Es wurde sich fir eine Abrundung des (Perlacher) Wohnquartiers statt einer Be-
bauung im Stil Neuperlachs ausgesprochen.

Bei einer Anderung der Bauleitplanung missten die bestehenden Bauleitplane
mit ihren Darstellungen und Festsetzungen und dem ihnen zukommenden Ge-
wicht in die Abwagung eingestellt werden. ,Auch das Interesse und Vertrauen
Betroffener auf den Fortbestand einer Planung sind in der Abwagung zu berlick-
sichtigen“ (so Soéfker in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Rdnr. 254a zu

§ 1 BauGB). Dies sei im vorliegenden Fall unterblieben. Es ware deshalb ein ek-
latanter Abwagungsmangel, wenn bei der Anderung des Bebauungsplans

Nr. 57ag durch den neuen Bebauungsplan Nr. 2145 diese parkahnlich bepflanzte
Pufferzone ohne Berlicksichtigung ihres Zwecks nunmehr durch eine dichte und
bis zu zwolIf Stockwerke hohe Bebauung ersetzt werden solle. Davon abgesehen
bleibe unerfindlich, wie die kiinftigen Bewohner des Planungsgebiets gegenliber
dem Siemens-Werksgelande abgeschirmt werden sollten.

Es wurden Bedenken gegen die Beseitigung der Ausgleichsflache ohne Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1457 ausgesprochen.

Daneben gibt es Bedenken gegen die Umwidmung bzw. die Bebauung der Aus-
gleichsflache ohne Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1457.

Das Planungsgebiet sei anteilig eine Ausgleichsflache fir das in die sldlich des
Otto-Hahn-Rings gelegene Teilflaiche des Gesamtareals verlagerte Bauvolumen.
Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57ag bzw. der Umwidmung des Pla-
nungsgebietes in Bauland gehe die unbebaubare Kompensationsflache und die
parkahnlich zu bepflanzende stadtebauliche Ubergangszone zwischen dem Ge-
werbegebiet sudlich des Otto-Hahn-Rings und dem Reinen Wohngebiet verloren.
Die Teilflache sidlich des Otto Hahn-Rings erfahre durch die Flachenreduzierung
eine gewaltige Erhdhung des vorhandenen Baurechts. Die BMZ erhdhe sich ca.
von 7,0 auf 7,52; die entsprechende GFZ erhdhe sich von 1,4 auf ca. 1,51.

Mit der Bebauung der Kompensationsflache (ca. 80.000 m?) werde die Gewerbe-
bebauung des Entwicklungszentrums fiir Elektrotechnik im Bereich des
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Bebauungsplanes Nr. 1457 zusatzlich nachverdichtet.

Diese gravierenden Anderungen gingen nicht ohne eine gleichzeitige Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1457.

Vor dem Hintergrund der kinftigen Entwicklung des Entwicklungszentrums fiir
Elektrotechnik sei diese vorgezogene Verdichtung ohne Gesamtplanung fiir Neu-
perlach Sid nicht zu vertreten.

Die Burgerinitiative Otto-Hahn-Ring sei gegen die Anderung des FNPs und des
Bebauungsplanes Nr. 57ag. Es wurde Bezug auf das Schreiben vom 23.11.2019
an den Oberbirgermeister genommen. Dieses Votum werde von mehr als 700
Mitblrger*innen des Reinen Wohngebietes und der Helmut-Krautner-Stralle mit-
getragen, belegt mit personlichen Unterschriften. Die Unterschriften lagen Herrn
Oberblrgermeister Reiter vor.

Es wurde um ein Gesprach mit den Fraktionsvorsitzenden gebeten.

Es wurde die Frage gestellt, warum die Stadtverwaltung im Eckdatenbeschluss
den Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 57ag verheimliche und warum die Stadtver-
waltung das vorhandene Baurecht des Bebauungsplans Nr. 57ag verfalsche, um
den Eindruck zu erwecken, mit dem Areal nérdlich des Otto-Hahn-Rings wiirde
lediglich ein Parkplatz bebaut werden.

Stellungnahme:

Unter den Ziffern 2.2.1. und 2.2.2. der Begrindung der Beschlussvorlage werden
die umgebende Bebauung und die herangezogenen Beziige zur Entwicklung des
stadtebaulichen Konzepts eingehend erlautert. Es soll ein stadtebaulicher Uber-
gang zwischen der kleinteiligen Wohnbebauung im Norden und der grof3flachigen
Gewerbestruktur im Stden geschaffen werden und zugleich ein Quartier mit ei-
genstandiger Identitat entstehen. Dies wird durch das zugrundeliegende stadte-
bauliche Konzept und der geplanten Héhenentwicklung erreicht (siehe hierzu Zif-
fer 4.1. der Begrindung der Beschlussvorlage). Durch die Verlagerung der beste-
henden Stellplatzanlage bietet sich auf der Flache die Chance, das Planungsge-
biet stadtebaulich und landschaftsplanerisch neu zu ordnen und ein neues Wohn-
gebiet in Neuperlach zu entwickeln. Dabei leistet die Entwicklung einen wichtigen
Beitrag insbesondere zur Deckung des Bedarfes an dringend benétigten Wohn-
flachen in der Landeshauptstadt Minchen und flihrt eine bisher gewerblich ge-
nutzte Flache einer neuen Nutzung zu (siehe hierzu Ziffer 1. der Begriindung der
Beschlussvorlage). Zur Unterbringung dieses Bedarfs an Wohnraum inklusive
der notwendigen sozialen Infrastrukturen ist auch eine gewisse bauliche Dichte
erforderlich. Durch eine dichte, durchgehende und mit einer entsprechend ausrei-
chenden HOhe ausgestaltete stadtebauliche Kante in Form einer Larmschutzbe-
bauung zum Otto-Hahn-Ring und zur Carl-Wery-Stra’e kénnen zudem die Frei-
rdume sowie sensible Nutzungen, wie Wohnen und Kinderbetreuung, vor Ver-
kehrslarm und Anlagenlarm aus dem stdlich angrenzenden Sondergebiet ,For-
schung und Entwicklung® geschitzt werden (siehe hierzu Ziffer 4.3. der Begrin-
dung der Beschlussvorlage).

Im Planungsgebiet ist nach dem geltenden Bebauungsplan Nr. 57ag, neben den
Freiflachen, die die festgesetzten Baurdume und Parkplatzflachen umgeben, der
schmale als Larmschutzwall festgesetzten Streifen im Norden als ,Flache zu be-
grinen und mit Baumen und Strauchern anzupflanzen® festgesetzt. Es besteht
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wie unter Ziffer 2.4.1. der Begriindung der Beschlussvorlage beschrieben Bau-
recht. Der baum- und strauchbewachsene Larmschutzwall im nérdlichen Plange-
biet, festgesetzt im Bebauungsplan Nr. 57ag, wird weitgehend erhalten und durch
Festsetzungen entsprechend gesichert. Durch die 6ffentliche Grinflache im ndrd-
lichen Plangebiet wird die zu bepflanzende Flache in diesem Gebiet gegentiber
dem Bestand erweitert (siehe hierzu Ziffern 4.1. und 4.15. der Begriindung der
Beschlussvorlage). Die bestehenden Bauleitplane mit ihren Festsetzungen sowie
die Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplans Nr. 57 wur-
den in die Abwagung eingestellt. Die neue Bauleitplanung verhalt sich nicht kont-
rar zu den damaligen Planungszielen (siehe hierzu Ziffer 2.4.1. der Begriindung
der Beschlussvorlage), sondern stellt die planerische Zielsetzung der Landes-
hauptstadt Miinchen dar, angepasst an die aktuellen Erfordernisse fir das Ge-
biet. Die Entwicklung und Weiterentwicklung planerischer Zielsetzungen durch
die Landeshauptstadt Miinchen sind ebenfalls Ausfliisse des kommunalen
Selbstverwaltungsrechts.

Das Planungsgebiet ist aus sudlicher und westlicher Richtung Immissionen zum
einem durch Verkehrslarm der umgebenden Straf3en (Otto-Hahn-Ring/Carl-Wery-
Str.) zum anderem durch bestehende und baurechtlich mogliche gewerbliche
Nutzungen ausgesetzt. Es unterliegt insoweit einer Vorbelastung durch Verkehrs-
und Anlagenlarm. Der Anlagenlarm setzt sich aus den Gerauschen von tatsach-
lich vorhandenen Betrieben und Anlagen sowie von planungsrechtlich zulassigen
Vorbelastungen (z. B. Auflagen aus Baugenehmigungen, Genehmigungen nach
Immissionsschutzgesetz) zusammen. Zur Ermittlung der Larmeinwirkungen auf
das Planungsgebiet wurden gutachterliche Untersuchungen durchgefiihrt und
aufgrund der Ergebnisse die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen festgesetzt
(siehe hierzu Ziffer 4.19. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Das Planungsgebiet war nicht als Kompensationsflache fir anderweitige Planun-
gen vorgesehen, sondern zur Unterbringung des Stellplatzbedarfs der stdlich ge-
legenen Bebauung. Dieser Stellplatzbedarf soll zuklnftig auf dem Siemenspark-
platz Ost nachgewiesen werden. Die weiteren Festsetzungen fiir das sudlich des
Planungsgebiet liegende Grundstlick im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 1457 werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2145 nicht berthrt. Das im Bebauungsplan Nr. 1457 festgesetzte Mal} der
baulichen Nutzung erfahrt keine Anderung. Es besteht wie unter Ziffer 2.4.1. der
Begrindung der Beschlussvorlage beschrieben Baurecht. Die im Planungsgebiet
liegenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane sind dort aufgefihrt und die Fest-
setzungen erlautert. Auch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 57ag mit
der Flache fir Gemeinschaftsgaragen, dem festgesetzten Maf} der baulichen
Nutzung, den Flachen flr Stellplatze sowie der zu begriinende Larmschutzwall
werden aufgezeigt. Die rechtliche Ausgangslage wurde bereits im Aufstellungs-
und Eckdatenbeschluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928) entsprechend dar-
gestellt. Hinsichtlich des angesprochenen Schreibens vom 23.11.2019 gehen wir
davon aus, dass es sich um das Schreiben vom 23.11.2018 handelt, welches mit
Schreiben vom 15.02.2019 durch den Oberblrgermeister direkt beantwortet
wurde.
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Planungsalternativen

Erwagungen zu weniger hohen Planungsalternativen seien im vorliegenden Fall
offensichtlich unterblieben, obwohl die in Betracht kommenden ,anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten® (Nr. 2 Buchst. d der Anlage 1 zum BauGB) seit der euro-
parechtlich veranlassten Integration der Umweltpriifung in das Bauleitplanverfah-
ren zu den Abwagungsgegenstanden gehdren wirden.

Stellungnahme:

Unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans mit Griinordnung wurde die Planung im Rahmen der Umweltpri-
fung betrachtet, mit dem Ergebnis, dass anderweitige Planungsmaoglichkeiten ei-
nes qualitatsvollen Wohngebiets auf Basis des Ergebnisses des vorausgegange-
nen Planungswettbewerbes nicht als sinnvolle Alternative in Betracht kommen.
(siehe hierzu Ziffer 7.5. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Erweiterung des Umgriffs

Ein Blrger brachte hervor, dass es vor dem Hintergrund der gewtlinschten Fahr-
bahnverschmalerung und des verbreiterten StralRenbegleitgriins einer Erweite-
rung des Umgriffs der kiinftigen Bauleitplanung um die entsprechenden 6&ffentli-
chen StralRenverkehrsflachen bedurfe.

Ein anderer Blrger ist der Meinung, dass sich die Planung ausschlief3lich auf das
Baugrundstlick und dessen Erschliel3ung beziehe.

Die Beziehung zu dem Umfeld und dessen Verbesserung werde nicht oder zu
wenig untersucht bzw. finde in der Begriindung zumindest keine Beachtung.
Unter dem Punkt ,grinplanerische Ziele* wirden zwar alle Aspekte aufgeflihrt, in
den Planen und in der Beschreibung seien jedoch keine Aussagen zu finden.

So finde der Otto-Hahn-Ring mit seinem Uberdimensionierten Querschnitt keine
Erwahnung. Hier seien im Rahmen des Bebauungsplanes dringend verkehrliche
Untersuchungen erforderlich. Das StralRenprofil sei auf die tatsachlichen Erfor-
dernisse auszurichten. Eine Entsiegelung sei im Zusammenhang mit der Bebau-
ung durchzufiihren.

Die Grunvernetzung mit dem Griinzug ,Im Gefilde Uber den Otto-Hahn-Ring (im
Bereich des Bebauungsplans Nr. 57af) z. B. Uber einen griinanlagenahnlichen
Baumgraben von ca. sechs m Breite, sei zu untersuchen und in die Bebauungs-
planbegriindung aufzunehmen und solle auch in der Kostenberechnung seinen
Niederschlag finden.

Die Tribulaunstralle sei zwischen Otto-Hahn-Ring und Dr.-Walther-von-Miller-
Stralde auf das erforderliche Mal} zurlickzubauen zugunsten von Grunflachen.
Der bepflanzte Wall zwischen den Kindertagesstatten und den nérdlichen Bau-
grundstticken sei in den Bebauungsplanumgriff einzubeziehen und in das Wege-
netz der offentlichen Griinanlage zu integrieren. Hier zeige ein vorhandener
Trampelpfad schon jetzt das Erfordernis der Wegebeziehung.

Stellungnahme:

Far die im Rahmen der Umsetzung der Planungskonzepts vorgesehenen Veran-
derungen in der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache werden entlang der Carl-
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Wery-StraRe und des Otto-Hahn-Rings Anderungen an den Festsetzungen der
Stralienbegrenzungslinie notwendig. Daher befinden sich innerhalb des Pla-
nungsumgriffs Teilflachen der vorhandenen Stralenverkehrsflachen. Die von den
geplanten Umbaumafnahmen betroffenen Stralenflachen sind durch festge-
setzte Stralienbegrenzungslinien mit den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen
Nrn. 57ah und 57af planungsrechtlich gesichert und weisen eine ausreichende
GroRe auf, um die aus dem Planungskonzept resultierenden Umbaumalnahmen
an den StralRenverkehrsflachen aufzunehmen. Aufgrund der planerischen Rah-
menbedingungen wird im Hinblick auf die neu entstehenden Nutzungen eine An-
passung des Stralenprofils der Carl-Wery-Stral’e und des Otto-Hahn-Rings an
die zuklnftigen Anforderungen erforderlich (siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begrin-
dung der Beschlussvorlage). Dazu ist es notwendig, den Stral3enquerschnitt im
Kreuzungsbereich des Otto-Hahn-Rings umzugestalten. Ebenso werden in der
Carl-Wery-Strale zu Gunsten der FuRganger*innen und Radfahrer*innen Veran-
derungen im Strallenquerschnitt vorgenommen und der freilaufende Rechtsab-
bieger entfallt. Im Planungsgebiet befinden sich Bushaltestellen in Mittellage des
Otto-Hahn-Rings an der baulich getrennten Busspur. Trotz der geplanten Veran-
derungen im StralRenquerschnitt zu Gunsten der Fu3ganger*innen und Radfah-
rer*innen ist es moglich, unter Ausnutzung der gesamten Straflenraumflache,
eine Busspur mit einer teilweisen Flihrung im Mischverkehr im Otto-Hahn-Ring
beizubehalten. Dadurch kénnen die derzeit in der Mitte des Otto-Hahn-Ring lie-
genden Bushaltestellen, zur besseren Erreichbarkeit durch die OPNV-Nutzer*in-
nen, jeweils an den Fahrbahnrand verlegt werden. Zudem werden zwei Baum-
graben angelegt. Es verbleiben jeweils eine durchgehende Fahrspur je Richtung
fir den MIV. Eine weitere Reduzierung des StralRenquerschnittes des Otto-Hahn-
Rings ist aufgrund der genannten Anforderungen nicht darstellbar.

Eine Aufweitung des vorgesehenen Baumgrabens des Otto-Hahn-Rings auf eine
Breite von sechs m ist unter Bericksichtigung der verschiedenen Anforderungen
an den offentlichen StraRenraum nicht méglich. Die Verlagerung des bestehen-
den Baumgrabens an die Nord- und Sudseite des Otto-Hahn-Rings greift jedoch
entlang der geplanten Ful3- und Radwegeverbindung die Idee der Griinvernet-
zung in Richtung des Griinzugs ,Im Gefilde* aus dem freiraumplanerischem
Ideenteil des im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens durchgefuhrten Planungs-
wettbewerb auf (siehe Ziffer 1.3. der Bekanntgabe, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
01443 vom 07.10.2020) auf. Eine weitere attraktive Wegeverbindung in Richtung
des Grinzugs Im Gefilde® wird innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ermdglicht.
Innerhalb des Planungsumgriffs wird durch den gehdélzbestandenen Wall eine
Wegeverbindung vom nérdlich angrenzenden Wohngebiet zur geplanten 6ffentli-
chen Grinflache geschaffen. Durch diese Wegeverbindung in der 6ffentlichen
Grunflache wird eine direkte Verbindung vom nérdlichen Wohngebiet zum Otto-
Hahn-Ring geschaffen, die zukinftig von der Offentlichkeit genutzt werden kann.
Uber diese neue Wegebeziehung kann die Kindertagesstatte dstlich des Pla-
nungsgebiets ggf. schneller erreicht werden. Ein Begehen des gehdlzbestande-
nen Walls soll vermieden werden. Er ist v. a. aus naturschutzfachlicher Sicht so-
wie aus Grinden des Klimaschutzes von grolier Bedeutung. Die besondere Be-
deutung zeigt sich u. a. im Vorkommen mehrerer Héhlenbdume. Er ist am sudli-
chen und westlichen Rand von einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen (u. a.
Liguster, Kornelkirsche) umgeben. Diese soll zum Schutz vor Betreten



10.

Seite 17 von 193

weitgehend innerhalb der ausgewiesenen Flache erhalten werden (siehe hierzu
Ziffer 4.15.3. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Bezuglich der Entsiegelung wird auf die Ziffer 7.3. der Begriindung der Be-
schlussvorlage verwiesen.

Eine Erweiterung des Umgriffs ist aus den genannten Grlinden nicht erforderlich.

Abwiagungsausfall durch Vorabbindung der Stadt gegeniiber dem Investor

Ein Burger brachte vor, dass inhaltlich an der beabsichtigten Bauleitplanung Ver-
stoRe gegen das Gebot gerechter Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB) sowie andere
Punkte zu bemangeln seien.

Das bisherige Vorgehen sei ein typisches Beispiel daflr, wie die Stadt anstelle
eigenverantwortliche Bauleitplanung zu betreiben (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB) die
wesentliche Planung dem Investor Gberlasse. So habe bei der Festlegung der
Eckdaten durch den Aufstellungsbeschluss eine sachgerechte Abwagung nicht
stattgefunden. Es werde einseitig den Vorgaben gefolgt, die bereits seit dem Jahr
2017 in regelmafligen Besprechungen zwischen dem Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung, dem Investor und dem von diesem beauftragten Architektur-
blro vereinbart worden waren, so dass fiir eine Modifizierung durch objektive Be-
ricksichtigung der Belange der Anwohner*innen kein Raum mehr bleibe. Mit dem
Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss hatte der Stadtrat dem Investor zugleich
~grunes Licht fir den aufwandigen Planungswettbewerb nach MalRgabe der in
der Beschlussvorlage enthaltenen Eckdaten, die damit flr das weitere Verfahren
bereits ,festgezurrt" wiirden, gegeben. Angesichts dieser einseitigen Ausrichtung
auf die Belange des Investors sei auch eine Auseinandersetzung mit ,sich we-
sentlich unterscheidenden Lésungen® fir die Neugestaltung des Planungsgebiets
(vgl. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB) wie z. B. eine Beschrankung auf 600 Wohnungen,
die von der Stadt im Zusammenhang mit dem Rahmenplan fir den in Neuperlach
Sud geplanten U-Bahn-Betriebshof urspringlich ins Auge gefasst worden waren,
unterblieben.

Stellungnahme:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung werden geman
§ 1 Abs. 7 BauGB im Rahmen der Abwagung die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Dies ist entspre-
chend in der Beschlussvorlage sowie den jeweiligen Antworten der Verwaltung
auf die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB dokumentiert.

Wie in der Stellungnahme zu Buchstabe A), Ziffer 2. der Beschlussvorlage be-
schrieben, wurde bereits im Vorfeld zum Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss
ein intensiver Dialog mit der Offentlichkeit gefiihrt.

Im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss wurden die grundsatzlichen Ziele und
Zwecke der Planung benannt. Dabei wurden in diesem bereits die Bedenken und
AuRerungen der Offentlichkeit, die in der Einwohnerversammlung am 18.02.2019
vorgebracht wurden, behandelt.

Die Landeshauptstadt Minchen hat bei samtlichen stadtebaulichen Entwicklun-
gen die Planungshoheit und gibt die stadtebaulichen und
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landschaftsplanerischen Zielsetzungen vor. Die Planungshoheit ist verfassungs-
rechtlich (Art. 28 Abs. 2 GG) verankert und nicht auf Bitte tGbertragbar. Der Stadt-
rat als zustandiges Gemeindeorgan beschlie3t den Bebauungsplan als Satzung
und erméglicht hierdurch die planerischen Zielsetzungen der Stadt umzusetzen.
Die Entwicklung des geplanten Wohngebiets erfolgt in Abstimmung mit den be-
troffenen Fachdienststellen und dem Investor, da sich das Planungsgebiet tiber-
wiegend im privaten Eigentum befindet und nur durch den Dialog auch die spa-
tere Umsetzung des Vorhabens gewahrleistet werden kann.

Die konkrete Entwicklung des Planungskonzepts erfolgte im anschlieRenden
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb. Die jeweils vorge-
brachten Anregungen und Empfehlungen flossen in die Auslobung des Wettbe-
werbs ein. Somit wurden die Belange der Offentlichkeit bereits im Vorfeld des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung erfasst und
entsprechend in die weitere Abwagung eingestellt. Dies ist entsprechend in der
Beschlussvorlage sowie den jeweiligen Antworten der Verwaltung auf die Stel-
lungnahmen aus den Beteiligungen gemaf BauGB dokumentiert. Das grundsatz-
liche Ziel der Entwicklung ist weiterhin einen wichtigen Beitrag zur Deckung des
Bedarfes an dringend bendtigten Wohnflachen in der Landeshauptstadt Miinchen
zu leisten und damit eine bisher als Stellplatzanlage genutzte Flache einer neuen
Nutzung zuzufihren.

Unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans mit Griinordnung wurde die Planung im Rahmen der Umweltpri-
fung betrachtet, mit dem Ergebnis, dass anderweitigen Planungsmaoglichkeiten,
nicht als sinnvolle Alternative in Betracht kommen. (siehe hierzu Ziffer 7.5. der
Begriindung der Beschlussvorlage).

MaR der baulichen Nutzung / Héhe der Bebauung / Hochpunkt

Es wurde geaullert, dass bei der Frage nach Art, MalR und Hohe einer kiinftigen
Wohnbebauung im Plangebiet nicht auf die massive und hohe Bebauung des ge-
werblich-industriell gepragten Siemens-Areals Bezug zu nehmen sei. Zur Wah-
rung des Gebietscharakters musse vielmehr die Wohnbebauung im unmittelba-
ren Umfeld das bestimmende Kriterium sein. Demgemaf ware eine behutsame
bauliche Abrundung des Reinen Wohngebiets nach Siiden mit einer der Wohnbe-
bauung der Umgebung entsprechenden Bauhdhe von zwei bis maximal vier Ge-
schossen zum Otto-Hahn-Ring hin vertretbar, wahrend eine héhere Bebauung im
Stil von Neuperlach an dieser Stelle abzulehnen sei.

Die Héhe der Baukdrper in Richtung des nérdlichen Wohngebietes solle auch
aus Grinden der moglichen Verschattung des Griinstreifens auf dem Planungs-
gebiet begrenzt werden. Wenn man sich um eine qualitatsvolle Gestaltung der
Griunflachen bemiihen wolle, dann solle man auch eine ausreichende Beleuch-
tung durch die Sonne haben. Normalerweise sei die gesamte Planung von Neu-
perlach so gedacht, dass die Gebaude von Siiden nach Norden anstiegen, um
mdglichst viel Sonne flr die Bewohner zu bekommen. Hier sei die Planung ge-
nau entgegenstehend.

Auch von einer Birgerinitiative wurden Bedenken zur Héhe der beabsichtigten
Bebauung geaulert. Unter Wiirdigung des Umfeldes gemafR § 34 BauGB sei auf
dem Planungsgebiet eine Bebauung zuldssig, die sich an der zweigeschossigen
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Wohnbebauung des im Zusammenhang bebauten Reinen Wohngebietes orien-
tiere. Damit waren auch die Interessen der Anwohner*innen bericksichtigt. Dem
Stadtrat werde eine objektive Erlauterung der mafigeblichen Kriterien des § 34
BauGB vorenthalten.

Die H6he und die Baumasse der geplanten Bebauung ware nicht aus dem beste-
henden Umfeld entwickelt worden, sondern Uber die Anzahl der geforderten
Wohnungen willkdrlich nach den Wiinschen des Investors vorgegeben.

Im gesamten Eckdatenbeschluss ware nicht eine plausible Rechtfertigung fir die
beabsichtigte Hohe der Bebauung aufgezeigt worden.

Es wird eine Orientierung der Bebauung an dem Quartier, in dem sich das Pla-
nungsareal befindet und nicht an der gewerblichen Bebauung des Sondergebiets
sudlich des Otto-Hahn-Rings, gefordert.

Fur den Fall einer Bebauung sei die Burgerinitiative gegen die beabsichtigte
Hohe und Dichte der Bebauung und erwarte eine Reduzierung der Wohnungsan-
zahl und der Bauhdhe. Es wurde in diesem Zusammenhang um ein gemeinsa-
mes Gesprach mit dem Stadtrat bzw. mit den Fraktionsvorsitzenden gebeten.

Es wurde die Frage gestellt, warum die Stadtverwaltung im Eckdatenbeschluss
eine objektive Beschreibung des maligeblichen Umfeldes des Planungsgebietes
vermeide und warum sie versuche, die beabsichtigte Héhe der geplanten Bau-
maflinahme mit vollig ungeeigneten Beispielen zu begrinden.

Es wurde sich gegen einen 12-geschossigen Hochpunkt ausgesprochen und da-
bei die Stadtbildvertraglichkeit von Hochhausern angemerkt. Das Boardinghaus
in der Carl-Wery-Stral3e werde bereits als die Akzentuierung der Stadteinfahrt be-
trachtet. Laut Hochhaus-Studie sollten nicht bezugsfrei irgendwo Hochhauser
hingesetzt werden.

Eine Betonung der Kreuzung sei dann auch nicht mehr argumentativ richtig,
wenn sie im Rahmen einer Stralenbreitenreduzierung ihre Breite und damit ihre
Bedeutung verliere. Der Otto-Hahn-Ring sei keine Ausfallstral’e, da die Carl-
Wery-Stralde bereits als solche ausgebaut werde. Es seien keine unmittelbaren
Bezugspunkte sudlich, nordlich und westlich des Planungsgebietes vorhanden,
die ein Hochhaus rechtfertigen wirden. Das Hochhaus wuirde sogar grof3e Teile
des ndrdlich gelegenen Wohngebietes verschatten, wie bereits erste Abschatzun-
gen durch die Burgerinitiative gezeigt hatten. Eine Referenzierung auf die Héhen
der Therese-Giehse-Allee sei demnach auch nicht zu verwenden, da diese auch
nur finf-stéckige Gebaude aufweise. Es sei sogar so zu sehen, dass nur die
Sondernutzungszone Siemens hdher sei, jedoch aber historisch als Ausgleich die
grolien Abstandsflachen von Siemens zum reinen Wohngebiet nérdlich vorgese-
hen waren, um die dort lebende Bevolkerung von dem zu 100 % versiegeltem In-
dustriegebiet mit seiner massiven Bebauung zu entschadigen. Die Fernwirkung
des 12-stdckigen Hochhauses sei negativ fur das Erholungsgebiet Im Gefilde zu
sehen. Mit diesem massiven Hochhaus komme die Stadt optisch nah und beein-
flusse negativ die Erholung der Parkbesucher*innen. Man kénne sich regelrecht
erdruckt fuhlen von dieser extremen Bauhdhe gegenuber dem niedrig bebauten
Wohngebiet und auch des gegeniberliegenden Gelandes des Jugendzentrums
an der Carl-Wery-Stral3e. Daher sei die Fern- und Nahwirkung des Hochpunktes
zu untersuchen.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wurde aufgefordert, die Hoch-
hausstudie zu beherzigen und deshalb keine Wohnungen in Hochhausern zu
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bauen und unterhalb der 22 m Traufhdhe zu bleiben.

Es habe den Anschein, als wirde nur dem Investorstreben nachgegeben, um
moglichst viel aus dem Grundstick herauszuschlagen, da ein Hochhaus nicht fur
gefoérderten Wohnungsbau geeignet sei.

Auch der Burgerinitiative seien Bezugsgebaude zur Rechtfertigung der ge-
winschten Hohe des Hochpunktes unklar. Der Bezug auf das Sondergebiet im
Eckdatenbeschluss sei bewusst falsch. Die mal3gebende Angabe zum Mal der
baulichen Nutzung im Sondergebiet sei mit der Baumassenzahl von 7,0 gege-
ben. Dies entspreche einer GFZ von 1,4. Ein Bezug auf das Sondergebiet sei
grundsatzlich unzulassig.

Stellungnahme:

Die Hoéhenentwicklung im Planungsgebiet entlang des Otto-Hahn-Rings und der
Carl-Wery-StralRe sieht Gebaudepunkte mit bis zu acht Geschossen vor. An der
Siud-West-Ecke des Planungsgebiets ist ein stadtebaulicher Hochpunkt mit zwolf
Geschossen geplant. Hierdurch entfallt der freilaufende Rechtsabbieger und
durch den Hochpunkt wird der Kreuzungsbereich gefasst sowie durch die Akzen-
tuierung betont. Dabei ist keine Reduzierung der bestehenden Stralienbreiten
vorgesehen (siehe hierzu die Stellungnahme zu Buchstabe A), Ziffer 9. der Be-
schlussvorlage).

Zu den Innenhdfen nach Norden erfolgt eine Abstufung der Baukdrper auf sechs
bzw. vier Vollgeschosse. Hierdurch wird ein stadtebaulicher Ubergang zur 6ffent-
lichen Grinflache mit dem Gehélzwall und zur Nachbarbebauung im Norden ge-
schaffen (siehe hierzu Ziffer 4.1. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Bereits 2018 wurde auf Grundlage von Testentwirfen zur Beurteilung der Wir-
kung (Fernwirkung, Stadtteilbezug und Wirkung in der naheren Umgebung) der
geplanten Hochhauser im Stadtbild und in der Stadtsilhouette die Stadtbildver-
traglichkeit einer héherprofilierten Bebauung im Planungsgebiet untersucht
(siehe hierzu Ziffer 4.6. der Begriindung der Beschlussvorlage). Das Planungs-
konzept sieht einen Hochpunkt mit einer mafRvollen Héhenentwicklung von maxi-
mal 44 m und zwolf Vollgeschossen vor. Die untersuchten Héhenprofile der Test-
entwirfe zur Ermittlung der stadtebaulichen Eckdaten werden damit deutlich un-
terschritten.

Das Konzept berlicksichtigt durch seine Positionierung, Héhenentwicklung, Pro-
portion und Ausrichtung insbesondere die nordlich angrenzende kleinteilige Sied-
lungsstruktur, nimmt aber auch Bezug auf das nahe gelegene Zentrum von Neu-
perlach mit dem Wohnring als pragendem Profil und den éstlich davon im Be-
stand vorhandenen Wohnhochhausern mit einem Héhenprofil von bis zu 60 m.
Die Neubebauung wurde aus stadtebaulichen Gesichtspunkten im Rahmen des
der Planung vorausgegangenen Planungswettbewerb entwickelt und fugt sich in
die vorhandene Bebauungsstruktur in Neuperlach und die direkte Umgebung des
Planungsgebiets stadtbildvertraglich ein.

In Richtung Norden, zur 6ffentlichen Grinflache, sind die Gebaude durch die ge-
planten Abstaffelungen bereits niedriger vorgesehen und werden durch die Fest-
setzungen in ihrer H6he begrenzt. Daher ist mit einer Verschattung der attrakti-
ven und grof3zigigen o6ffentlichen Grinflache nicht zu rechnen. Zu den benach-
barten Grundstiicken im Norden und Osten werden durch die festgesetzten
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Wandhohen die Abstandsflachen gemaf Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO)
eingehalten. Zu weiteren Seiten, sowie innerhalb des Planungsgebiets, werden
verkurzte Abstandsflachen festgesetzt. Zum Nachweis der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse wurde eine tageslichttechnische Bewertung der Gebaudefas-
saden erstellt. Im Ergebnis sind die Verkirzungen der Abstandsflachen geman
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO unter Berlcksichtigung der nachbarlichen Belange
vertretbar. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB bleiben somit sowohl fiir das Planungsgebiet als auch fir die Umgebung
gewahrt (siehe hierzu Ziffer 4.5. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Im Bereich der Landeshauptstadt Miinchen stehen angesichts des nach wie vor
ungeschmalerten Entwicklungsdruckes nur eingeschrankt und begrenzt geeig-
nete Flachen zur Deckung des dringend bendtigten Wohnraumbedarfs zur Verfi-
gung. Gerade in einer sogenannten integrierten Lage, entsprechend der des Pla-
nungsgebiets, mit guter Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr, hat
der Bebauungsplan zum Ziel, basierend auf dem Wettbewerbsergebnis, durch
eine bauliche Verdichtung ein lebendiges gemischtes Wohnquartier mit hoher
stadt- und freiraumlicher Qualitat fur 725 Wohneinheiten zu entwickeln. Dabei
wurde die Anzahl der geplanten Wohneinheiten gegentiber dem Aufstellungs-
und Eckdatenbeschluss zugunsten einer ausreichenden Freiflachenversorgung
im Planungsgebiet von 750 auf 725 Wohneinheiten reduziert.

Bei dem angestrebten Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und
der damit einhergehenden hohen stadtebaulichen Dichte fiir das Allgemeine
Wohngebiet sind die Frei- und Grinflachen als zusammenhangender Erholungs-
raum besonders bedeutsam. Durch entsprechende Festsetzungen ist die hohe
Qualitat dieser Freirdume sichergestellt (siehe hierzu Ziffer 4.3. der Begrindung
der Beschlussvorlage).

Wie bereits in der Stellungnahme zu Buchstabe A), Ziffer 4. der Beschlussvorlage
dargelegt, regelt § 34 BauGB die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile, wenn diese nicht im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplans liegen. Dies ist in der vorliegenden Situation nicht gegeben. Unge-
achtet dessen reagiert der stadtebauliche Entwurf durch die Héhenstaffelung so-
wie durch die als Puffer zwischen der kleinteiligen Bestandsbebauung im Norden
und der neuen Bebauung.

Anflugbereich Rettungshubschrauber

Alle Rettungshubschrauber, die das Neuperlacher Krankenhaus "Miinchen Kilinik
Neuperlach" anflégen, wirden zukuinftig, wenn diese von westlicher und sud-
westlicher Richtung ankamen bzw. abflégen, Giber das kiinftige Planungsgebiet
fliegen. Es wére regelmaBig der Uberflug tiber den Siemens-Parkplatz von und in
Richtung Autobahn beobachtet worden. Die Anwohner*innen seien besorgt Gber
Hohe des geplanten Gebaudes, da dies eine potenzielle Gefahr darstelle. Im
Falle einer plétzlichen Sichtverschlechterung kénnte das Hochhaus ein gefahrli-
ches Hindernis darstellen. Laut Luftamt Stidbayern wurden die nérdlichen und
sudlichen Anflugsektoren nicht verwendet werden, sondern nur die 6stlichen und
die westlichen Zonen. Der Uberflug von Rettungshubschraubern, die dann am
Klinikum landen, passiere aber trotzdem sehr haufig in sidwestlicher Richtung.
Laut Luftverkehrsgesetz LuftVG seien flr einen Hubschrauber- Boden /
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Wasserflugplatz mindestens zwei An- und Abflugflachen in einem Abstand von
mindestens 150° festzulegen. Das heifl}t, es misse einen 6stlichen und einen
westlichen Anflugsektor geben, da die anderen beiden nicht genutzt werden wur-
den.

Die Luftfahrtbehérden kénnten bei der Genehmigung von Landeplatzen bestim-
men, dass die zur Erteilung einer Baugenehmigung zustandige Behdrde nur mit
Zustimmung der Luftfahrtbehdrde die Errichtung von Bauwerken jeder Hohe im
Umkreis von 1,5 km Halbmesser um den Flugplatzbezugspunkt genehmigen
dirfe (beschrankter Bauschutzbereich). Somit solle nach § 17 LuftVG gepruft
werden, ob im Umkreis von 1,5 km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt
die geplante Bauhdhe (H6he bezogen auf den Flughafenbezugspunkt) zuldssig
sei. Der Siemensparkplatz sei innerhalb der 1,5 km.

Es wurde eine Begrenzung der Bauhdhe gefordert, um ein mégliches Kollisionsri-
siko von an- und abfliegenden Hubschraubern mit Gebauden zu vermeiden. Das
Siemenswerksgelande mit seinen hohen Gebauden kénne nicht als Referenz
verwendet werden, da dies nach den Beobachtungen der Anwohner*innen nie
Uberflogen werde.

Es ware doch schwer verstandlich, wenn Baume und Straucher einer bestimmten
Hohe im Umkreis gefallt werden durfen, um den An- bzw. Abflug sicher zu gestal-
ten, wie bereits geschehen, aber die Bauhdhe nicht beschrankt werde.

Somit sei eine Prifung beschrankter Bauschutzbereich aufgrund des Anflugbe-
reiches von Rettungshubschraubern zur Klinik Neuperlach durchzufiihren.

Stellungnahme:

Bezuglich des Anflugbereiches von Rettungshubschraubern zur ,Minchen Klinik
Neuperlach* hat eine Abstimmung mit der Regierung von Oberbayern — Luftamt
Sudbayern stattgefunden. Die luftverkehrsrechtliche Genehmigung fir den Hub-
schraubersonderlandeplatz des Klinikums Minchen Neuperlach nach § 6 LuftvVG
vom 12.10.1970, zuletzt geandert mit Bescheid vom 02.02.2005, wurde antrags-
gemal im Marz 2019 aulRer Kraft gesetzt. Auf der Landestelle sind seitdem nur
noch Starts und Landungen von Rettungshubschraubern auf Basis des § 25
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 LuftVG (,aus Griinden der Sicherheit oder zur Hilfeleistung
bei einer Gefahr flr Leib und Leben einer Person®) in zahlenmaRlig untergeordne-
tem Umfang zulassig.

Im Ubrigen besteht und bestand fiir den Hubschraubersonderlandeplatz kein be-
schrankter Bauschutzbereich. § 17 LuftVG ist somit nicht einschlagig.

Die maximal zulassigen Gebaude- bzw. Wandhéhen stehen somit nicht im Kon-
flikt mit der Nutzung des Hubschraubersonderlandeplatz der ,Klinik Neuperlach®.

Dachflachen

Es wurde Einspruch gegen die Nutzung der Dachflachen erhoben.

Die Nutzung der Dachflachen wirde dem Gebot der Ricksichtnahme entgegen-
stehen. Die Nutzung durch Personen auf Dachern kénne zu einer Larmquelle
werden, die nicht nur die unmittelbare Nachbarschaft betreffen wirde, da auch
durch Wind der Larm erheblich weiter getragen werde. Es kdnne héchstens eine
private Nutzung durch eine abgeschlossene Flache ohne 6ffentlichen Zugang
oder eine extensive Nutzung z. B. Anbau von Pflanzen erlaubt sein, jedoch nicht
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zur permanenten 6ffentlichen Nutzung etwa eine Cafeteria auf einer Terrasse.
Die Uberbauung der Dachflache mit einer Uberdachung sei ebenfalls abzu-
lehnen, da dies die Nutzungsanreize fir Partys und laute Veranstaltungen stark
erhdhe. AuRerdem werde bei einer zusatzlichen Uberdachung die Verschattungs-
problematik der angrenzenden Gebiete verschartft.

Stellungnahme:

Die Nutzung der Dachflachen ist Bestandteil des Griin- und Freiraumkonzepts,
um unter anderem die stadtischen Orientierungswerte zur Griin- und Freiflachen-
versorgung zu erflllen (siehe hierzu Ziffer 4.15.1. und 7.2.1.5. der Begriindung
der Beschlussvorlage).

Eine 6ffentliche Nutzung dieser Dachflachen ist nicht vorgesehen, die Gemein-
schaftsdachgarten werden ausschlielRlich den Bewohner*innen des jeweiligen
Gebaudes zur Verfugung stehen. Die Dachflachen werden Uber die jeweiligen
Treppenhauser der Gebaude erreichbar sein (siehe hierzu Ziffer 4.8. der Begriin-
dung der Beschlussvorlage). Durch die Moglichkeit der Anbringung von Verschat-
tungselementen auf den nutzbaren Dachflachen wird die Aufenthaltsqualitat ge-
steigert.

Zu den benachbarten Grundstiicken im Norden und Osten werden durch die fest-
gesetzten Wandhohen die Abstandsflachen geman Art. 6 BayBO eingehalten und
aufgrund der Anordnung der &ffentlichen Grinflache im Norden zwischen der neu
geplanten Wohnbebauung und den bestehenden Wohnnutzungen weit tGber-
schritten. Das bedeutet, dass auch die Dachgartennutzung in ausreichender Ent-
fernung zu der bestehenden Umgebungsbebauung liegt. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bleiben somit fir die Umge-
bung gewahrt. Innerhalb des Planungsgebietes sind die nutzbaren Dachflachen
Teil der jeweiligen Gebaudenutzung. Durch die Begrenzung der Dachaufbauten
und technischen Anlagen auf dem Dach in ihrer Flache sowie der Héhe, den
Festsetzungen zur transparenten Ausflhrung der Larmschutzwande und aus-
schlieBlich offenen Gelandern als Absturzsicherung sowie dem Zuriickversetzen
von Dachaufbauten und technischen Anlagen von der Aulenkante des darunter-
liegenden Geschosses, werden weitere Auswirkungen beziglich der Verschat-
tung minimiert (siehe hierzu Ziffer 4.5. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Fassade

Der gesamte Baukorper entlang des Otto-Hahn-Ringes sei ohne Balkone und
ohne eine wesentliche Strukturierung der Fassade geplant, was eine fir diese
Gegend untbliche Bebauung darstelle. Alle Gebaude seien bis auf das Sonder-
zentrum Siemens wesentlich ansprechender von den Fassaden her gestaltet. Es
scheine, als ob wieder gesichtslose Blockbauten wie ein Fremdkdrper in den
Stadtteil gepflanzt werden sollten. Die Larmbelastung durch den Otto-Hahn-Ring
kdnne sicher nicht als Argument gewertet werden, da die Verkehrsbewegungen
daflr auf diesem zu gering seien. Man kdnne zumindest die Fassaden strukturie-
ren. Des Weiteren gabe es Moglichkeiten, z. B. mittels Glasverbauung einen
Larmschutz zu kreieren und damit den Bewohnern einen Balkon zu ermdglichen.
Da sich das Arbeiten und Wohnen (mehr Homeoffice) signifikant verandern wer-
den wirden, musse auch auf den Lebensraum Rucksicht genommen werden.
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Stellungnahme:

Die festgesetzten SchallschutzmalRnahmen ergeben sich aus den Berechnungen
zum Verkehrs- sowie Anlagenlarm. Fur beide Larmarten sind entsprechende
SchallschutzmalRnahmen festgesetzt und im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens nachzuweisen. Eine Umsetzung der entsprechenden Festsetzungen zu
den betroffenen Fassaden entlang des Otto-Hahn-Rings ist z. B. Uber Lauben-
gange, vorgehangte oder mehrschalige Fassaden, Schallschutzloggien oder fest-
verglaste Schallschutzkonstruktionen mdglich (siehe hierzu Ziffern 4.19.1. und
4.19.2. der Begriindung der Beschlussvorlage). Es besteht somit die Mdglichkeit
auch AulRenwohnbereiche, mit entsprechenden Schutzmaflinahmen durch z. B.
Schallschutzloggien, umzusetzen.

Zur Gestaltung der Fassade und ihrer Strukturierung werden im Bebauungsplan
keine Festsetzungen getroffen bzw. soll fur die weitere Ausflihrungsplanung aus-
reichend Spielraum gewahrleistet werden. Zur Sicherung einer hochwertigen Ar-
chitektur und Stadtgestaltung mit einer gewissen architektonischen Vielfalt wurde
ein Gestaltungsleitfaden erstellt. Weitere Regelungen z. B. die Verpflichtung zur
Durchfiihrung eines Wettbewerbs flir den Hochpunkt vor dem Baugenehmi-
gungsverfahren werden in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen (siehe
hierzu Ziffer 4.6. der Begriindung der Beschlussvorlage). Darlber hinaus werden
die gestalterischen Ziele in dem Gestaltungsleitfaden festgehalten, der Bestand-
teil des stadtebaulichen Vertrags ist (siehe hierzu Ziffer 4.1. der Begriindung der
Beschlussvorlage).

Art der baulichen Nutzung / Sondergebiet

Ein Blrger aulRerte, dass davon auszugehen sei, dass das Sondergebiet in ab-
sehbarer Zeit aufgelassen und einer neuen Nutzung zugefihrt werde. Bei der
aufgezeigten Wohnungsnot in Minchen sei dies eine gute Gelegenheit fir die
Stadt, gemal ihrer Planungshoheit entsprechend Einfluss zu nehmen und das
Siemens Areal neu zu Uberplanen. Dazu misse der Bebauungsplan Nr. 1457 ge-
andert werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57ag sei nur in diesem Zusammenhang
maoglich, da die Kompensationsflache nérdlich des Otto-Hahn-Rings nur im Kon-
text mit dem Areal sudlich des Otto-Hahn-Rings zu verandern sei.

Die vorgesehene Nachverdichtung des Sondergebietes mit einer Wohnbebauung
mache im Vorfeld zur anstehenden kiinftigen Neuentwicklung wenig Sinn und
diene nur dem Grundstickseigentimer.

Stellungnahme:

Das Planungsgebiet war nicht als Kompensationsflache fir anderweitige Planun-
gen vorgesehen. Mit dem seit 1975 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (mit
Grinstrukturplan) Nr. 57ag wurde die Unterbringung des Stellplatzbedarfs der
sudlich gelegenen Bebauung sichergestellt (siehe hierzu Ziffer 2.4.1. der Begrin-
dung der Beschlussvorlage). Dieser Stellplatzbedarf soll zuklinftig auf dem Sie-
mensparkplatz Ost im Gewerbegebiet des geltenden Bebauungsplanes Nr. 57
nachgewiesen werden (siehe hierzu Ziffer 2.3.3. der Begriindung der Beschluss-
vorlage). Die Festsetzungen fiir das sudlich des Planungsgebiet liegende
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Grundstuick im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1457 werden durch die

Festsetzungen des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 nicht berthrt und
die mit dem Bebauungsplan festgesetzte Nutzung als Sondergebiet ,Forschungs-
und Entwicklungszentrum flr Elektrotechnik” nicht eingeschrankt.

Das sudlich liegende Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nr. 1457 steht aufgrund bestehender Nutzungen fir eine Neuentwicklung aktuell

nicht zu Verfligung.

Verschmalerung Fahrbahnen Otto-Hahn-Ring

Es wurde eine Verschmalerung des westlichen Otto-Hahn-Rings von drei auf
zwei Fahrbahnen gefordert. Der Ausbauzustand des westlichen Teils des Otto-
Hahn-Rings zwischen Tribulaun- und Carl-Wery-Stral3e sei mit seiner zusatzli-
chen Bus-Fahrbahn neben den beiden jeweils zweispurigen Richtungsfahrbah-
nen deutlich Gberdimensioniert. Er gehe zuriick auf die - inzwischen aufgege-
bene - friihere Planung, wonach die Putzbrunner Stral’e ab dem ,Gefilde” in den
Otto-Hahn-Ring verschwenkt und zur Carl-Wery-Strafe gefiihrt werden solle.
Eine Verschmalerung des Otto-Hahn-Rings unter Verzicht auf die nérdliche Fahr-
bahn wirde es auch erméglichen, zumindest einen Teil der auf dem heutigen
~Siemens-Parkplatz“ stehenden grolRen Baume in das noérdliche, dann verbrei-
terte Straflenbegleitgrin umzusetzen und damit die kiinftige Wohnbebauung bes-
ser gegenlber dem Siemens-Areal abzuschirmen.

Stellungnahme:

Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes wurden die Auswirkun-
gen des Planungsvorhabens auf das umliegende Straflennetz und die vorhande-
nen Knotenpunkte untersucht. Die Ergebnisse machen entsprechende Umbau-
mafllinahmen des Stralienprofils der bestehenden Verkehrsflachen erforderlich.
Dabei wurden die Anforderungen des Radentscheids (Sitzungsvorlage Nr. 14-
20 /V 15572 vom 24.07.2019) an die Gestaltung der Ful- und Radwege sowie
stadtklimatische Anforderungen mit der Integration einer Begriinung in den Stra-
Renraum berticksichtigt. Die zur Verfugung stehende Flache zugunsten des Um-
weltverbunds (Ful3- und Radverkehr) sowie der Begriinung wird umverteilt. Es
bleibt eine durchgehende Fahrspur pro Fahrtrichtung fiir den motorisierten Indivi-
dualverkehr (MIV) erhalten.

Eine Reduzierung der Verkehrsflache des Otto-Hahn-Rings ist aufgrund des Fla-
chenbedarfes fur die erforderlichen Umbaumafinahmen nicht darstellbar (siehe
hierzu Ziffer 4.9. der Begriindung und die Stellungnahme zu Buchstabe A), Ziffer
9. der Beschlussvorlage).

Bepflanzung

Der Erhalt der Baumallee entlang der Carl-Wery-Stral’e werde gefordert, auch
wegen des Erhalts eines einheitlichen Strafenbildes vor und nach dem Bebau-
ungsplangebiet. Zweites Argument flr den Erhalt der Baume entlang der Carl-
Wery-Stralde sei der Stadtratsbeschluss fir Baumalleen entlang von Ausfallstra-
Ren. Da vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung auch immer stadtebau-
lich auf die Therese-Giehse-Allee verwiesen werde, misse somit auch der



Seite 26 von 193

gleiche Alleeaufbau in der Carl-Wery-Stral3e wie in der Therese-Giehse-Allee ge-
sehen werden.

Es durften somit die Gebaude nicht bis an den Fullweg der Carl-Wery-Stralle
heranreichen, sondern die Kastanienallee entlang der Stralde und mindestens die
erste Baumreihe nach dem FuBweg mussten erhalten bleiben und wahrend der
Bauphase entsprechend geschutzt werden.

Ein Bau der Gebaude bis zum FuRweg wiirde auch die in der Umgebung vorherr-
schende rickgestellte Bebauung und durchgangigen Grinstreifen unterbrechen.
Wenn man alle Strafen in der Umgebung betrachte, gabe es keinerlei Bebau-
ung, die so massiv bis an den FuRweg reiche. Selbst in der Sonderzone Siemens
gebe es eine rickgestellte Bebauung mit vorgelagertem Griinbereich.

Eine qualitatsvolle und nachhaltige Grin- und Freiflachengestaltung fur Neubau-
quartiere ware nicht umsonst von den Fraktionen der SPD, Griinen, VOLT und
Rosa Liste am 02.02.2021 im Stadtratsantrag 6456966 gefordert worden. Die In-
halte dieses Antrages sollten auch fiir dieses Planungsgebiet gelten.

Stellungnahme:

Um den Ausbauerfordernissen der geltenden Regelwerke zu geniigen, werden
auch in der Carl-Wery-Stral3e zu Gunsten der Fulganger*innen und Radfah-
rer*innen Veranderungen im Stralenquerschnitt vorgenommen und der freilau-
fende Rechtsabbieger aufgelassen. Die Strallenverkehrsflache wird hierfur ent-
lang der gesamten Grundstlickslange aufgeweitet (siehe hierzu Ziffer 4.9. der Be-
grindung der Beschlussvorlage). Die Mittelinsel mit dem entsprechenden Baum-
bestand wird dabei zwar angepasst, bleibt aber erhalten. Im Osten ist kein weite-
rer Baumgraben vorgesehen. Dies sichert insbesondere die Umsetzung des zu-
grundeliegenden Planungskonzepts als Ergebnis des durchgefiihrten stadtplane-
rischen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs und damit den Beitrag zum in
Munchen dringend bendtigten Wohnraum. Auswirkungen auf die Leistungsfahig-
keit des Querschnitts oder der angrenzenden Knotenpunkte ergeben sich hier-
durch nicht. Die direkte Ubertragung des Querschnitts der Therese-Giehse-Allee
auf die Carl-Wery-Stral3e ist in diesem Abschnitt nicht moglich. Im Gegensatz zur
Therese-Giehse-Allee befindet sich in der Carl-Wery-Stralle eine baumbestan-
dene Mittelinsel. Diese wird auch entsprechend in der Planung berucksichtigt und
soll erhalten bleiben. Auf der privaten Grundstlicksflache im Vorgartenbereich
entlang der Carl-Wery-Stralle ist zudem die Anpflanzung von Baumen festgesetzt
(siehe hierzu Ziffer 4.15.2. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept sieht drei hofbildende
und differenziert ausgebildete Bldcke vor, um die hohe Baudichte auf dem Grund-
stlick in ablesbare, zwischen den Gebaudeblocken von auf3en einsehbare, mal}-
stabliche Baustrukturen zu untergliedern. Der StralRenraum wird gefasst und zu-
gleich stadtebaulich sinnvoll gegliedert. Gleichzeitig werden die Baurdume so an-
gelegt, dass die Grolizugigkeit der privaten Freiflachen gesichert wird (siehe
hierzu Ziffer 4. der Begrindung der Beschlussvorlage). Durch das Heranrlicken
der Bebauung an den o6ffentlichen Strallenraum bleibt im nérdlichen Planungsge-
biet zudem die Moglichkeit zur Entwicklung der geplanten éffentlichen Griinfla-
che. Dennoch werden entlang der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen Vorgar-
tenbereiche entwickelt, die als private Frei- und Grinflachen entsprechend zu
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begriinen sind. Sowohl entlang der Carl-Wery-Stral3e als auch entlang des Otto-
Hahn-Rings ist die Anpflanzung von Baumen festgesetzt.

Soweit ersichtlich ist hiermit der Stadtratsantrag Nr. 20-26 / A 00995 vom
02.02.2021 gemeint. In diesem wurde das Referat fiir Stadtplanung und Bauord-
nung aufgefordert, Freiraumkonzepte und insbesondere deren Kern- und Leit-
ideen, soweit moglich in den Bebauungsplanen mit Griinordnung zu regeln sowie
in die Gestaltungsleitfaden der jeweiligen Planungen einflieRen zu lassen. Dieser
Antrag befindet sich aktuell noch in Bearbeitung. Im Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2145 wurden die Schwerpunkte des Freiraumkonzepts durch Festset-
zungen aufgenommen und planungsrechtlich gesichert. Darliber hinaus werden
die gestalterischen Ziele inklusive Eckpunkte der Freiraumgestaltung in dem Ge-
staltungsleitfaden festgehalten, der wiederum als Anlage dem stadtebaulichen
Vertrag beigefiigt wird und zusammen mit dem fortgeschriebenen Masterplan
den Rahmen fir die gestalterische Auspragung aller Realisierungsplanungen vor-
geben soll.

Freiflachen

Ein Burger brachte hervor, dass es wichtig sei, ausreichend Freiflachen zu ha-
ben, um auch vor allem Kindern den notwendigen Freiraum zum Spielen zur Ver-
figung stellen zu kdnnen. In der aufgezeigten Planung sei zu wenig Freiflache
eingeplant gegenulber der Anzahl geplanter Einwohner*innen (1720 Personen).
Es wurden Richtwerte der Freiflachenversorgung zitiert: Innerhalb des Mittleren
Rings: 15 m? pro Einwohner*in, aufRerhalb des Mittleren Rings: 20 m? pro Ein-
wohner*in. Somit sei bei 1720 Einwohner*innen x 20 m? = 3,44 ha Freiflache not-
wendig.

Hier werde die Grline Stadtratsfraktion in der Pflicht gesehen, da sie selbst in ei-
nem Antrag ,Mehr Transparenz in der Bebauungsplanung: Qualitat der Griin- und
Freiflachenversorgung transparent darstellen* und 6ffentliche Grinflachen, pri-
vate gemeinschaftlich nutzbare Grinflachen, rein private Grinflachen sowie bei
Nichterreichen der vorgeschriebenen Quadratmeterzahl die Art der Kompensie-
rung von Grinflachen im Umfeld des Bebauungsplans beschreiben wiirden.
Dann werde klar, dass hier nicht ausreichend erholungsrelevanter Freiraum ge-
schaffen wirde, wie es hier dargestellt werde. Demzufolge musse die Einwohner-
zahl und die Anzahl an Wohnung erheblich abgesenkt werden, um fir Zeiten wie
von Pandemien den Menschen ausreichend Flache zur Erholung zu bieten.

Die Freiflachenberechnung durch das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
werde angezweifelt, da die Bereiche der Rettungswege als Griinbereich ausge-
wiesen und Baume eingezeichnet seien. Demzufolge bezweifle man, dass ent-
sprechende Feuerwehrfahrzeuge in die hinteren Bereiche gelangen kdnnten, in
dem auch die Kindertageseinrichtungen geplant seien. Befestigte Rettungswege
fur die schweren Feuerwehrfahrzeuge seien praktisch versiegelte Flachen und
wirden die Grunbereiche erheblich in ihrer Qualitat herabsetzen. Selbst wenn
Rasengittersteine eingesetzt wirden, reduziere es die Qualitat des Griinberei-
ches und erhdhe die Versiegelung des Bodens.

Es werde eine Ausweisung der Grlinversorgung im Planungsgebiet gefordert,
ohne die Berlicksichtigung von privatem oder 6ffentlichem Grin auRerhalb des
Planungsgebietes, um eine Transparenz fir Entscheidungen im Stadtrat zu
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schaffen.

Stellungnahme:

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung wurde ein Freiraumsystem ent-
wickelt, das ausreichend larmgeschitzte Bereiche bietet, den wertvollen Gehdlz-
bestand im Norden einbezieht sowie 6ffentliche und private Griin- und Freifla-
chen mit hoher Aufenthaltsqualitat ermdoglicht (siehe hierzu Ziffer 4.1. der Begriin-
dung der Beschlussvorlage). Im Planungsgebiet entsteht in der Gesamtbetrach-
tung eine 6ffentliche Grunflache (inklusivdem Wall) in einer GréRRe von zirka 2,7
ha. Zusammen mit den privaten Freiflachen der Teilwohngebiete ergibt sich eine
Flache von zirka 4,56 ha. Der gehdlzbestandene Wall wurde nicht in den Nach-
weis der Grun- und Freiflachenversorgung einberechnet, da er hauptséachlich na-
turschutzfachliche und klimatische Funktionen ausibt und bis auf den Spielhtgel
nicht begangen werden sollte. Er bt im Zusammenhang mit der angrenzenden
offentlichen Grinflache eine positive Wirkung auf die Gesamtflache aus, bildet
von Anfang an eine wirksame griine Kulisse und pragt die parkartige Gestaltung
mafgeblich.

Detaillierte Angaben zur Freiflachenversorgung etc. sind unter den Ziffern 4.15.1.
und 7.2.1.5. der Begrundung der Beschlussvorlage nachzulesen.

Insbesondere der Wall stellt mit seinem Bewuchs eine Bereicherung der klimati-
schen und naturschutzfachlichen Funktionen und des Ortsbildes dar. Eine der
Boschungsseiten der Offnung des Walles wird auch mit Spielangeboten ausge-
stattet.

Fur die Berechnung der Orientierungswerte zur Griin- und Freiflachenversorgung
wurden ausschlieBlich die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans mit Griinordnung zugrunde gelegt. In die Versorgung werden auch
versiegelte Flachen wie Platze und Wege miteingerechnet, sofern sie fir den Auf-
enthalt und die Freizeitnutzung geeignet sind.

Mit dem Bebauungsplanentwurf werden die Voraussetzungen geschaffen, dass
den Belangen der Feuerwehr bei der Realisierung der Bauvorhaben ausreichend
Rechnung getragen werden kann. Um die Innenhéfe von Feuerwehraufstellfla-
chen freizuhalten, erfolgt die Feuerwehrbefahrung Gberwiegend lber die Strafl’en
und die dinglich gesicherten Geh- und Radfahrrechtsflachen an den Auf3enkan-
ten der Baublécke (siehe Anlage 5). Daher muss in der Grundrissgestaltung auf
die einseitige Anleiterbarkeit der Gebaude reagiert oder ein zweiter baulicher
Rettungsweg errichtet werden. Die fir die Anfahrbarkeit der jeweils rickliegen-
den Gebaudeteile der einzelnen Hofe notwendigen Feuerwehrflachen werden im
Bebauungsplan nicht festgesetzt. Sie liegen Uberwiegend auf den dinglich gesi-
cherten Geh- und Fahrrechtsflachen und werden als teilweise versiegelte Fla-
chen, die von den Birger*innen genutzt werden kénnen, den Freiflachen zuge-
ordnet. Die Flachen, die tatsachlich versiegelt werden, wurden in der Versiege-
lungsbilanz berticksichtigt. Die grinordnerischen Festsetzungen wurden unter
Bericksichtigung der erforderlichen Feuerwehraufstellflachen getroffen (siehe
hierzu Ziffer 4.15.2. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Die Baume, die im Bereich der dinglich gesicherten Geh- und/oder Fahrbereiche
in der Planzeichnung dargestellt sind, stellen die derzeit noch vorhandenen
Baume dar und keine Neupflanzungen.
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19. Spielplatz

In dem Bebauungsplan seien keine 6ffentlichen Spielplatze eingezeichnet. Da die
Spielplatzversorgung in Neuperlach sehr schlecht sei, sei dem hier Sorge zu tra-
gen und mindestens zwei Spielplatze auf dem Planungsgebiet zu errichten. Der
Durchstich zur Kasperimuhlistral’e sei dem Annehmen nach nur dem geschuldet,
den vorhandenen Spielplatz im benachbarten reinen Wohngebiet mitzunutzen
und damit keinen neuen Spielplatz zu bauen oder nur weniger als gefordert und
somit dem Investor moglichst keine Kosten fur soziale Infrastruktur aufzulasten.
Der Spielplatz im nérdlichen Wohngebiet sei diesem zugeordnet und es solle
kein Durchstich zur Kasperimuhlstral’e vorgenommen werden.

Es sollen Angebote fur Jugendliche auf dem Planungsgebiet eingeplant werden
z. B. Tischtennisplatten, Basketballplatz, etc. Da das Jugendzentrum an der Carl-
Wery-StralRe nur sehr begrenzte Offnungszeiten habe, solle eine qualitatsvolle
Umgebung fiir den Aufenthalt von Jugendlichen geschaffen werden.

Des Weiteren wurde gefragt, was die in dem nérdlich verlaufenden Grinzug
mittig zu sehende hellbraune Flache mit (in dunklerem braun gehaltenen) mehr-
eckigen Gegenstanden symbolisieren solle. Diese Symbole habe man nicht in
der Legende wiedergefunden. Falls dies ein Spielplatz darstellen solle, wurde
vorgeschlagen, diesen mit dem bereits an der Dr.-Walther-von-Miller-Str. vorhan-
denen Spielplatz unter schattenspendenden Baumen zusammenzulegen.

Stellungnahme:

In der Planzeichnung des Bebauungsplans mit Griinordnung sind innerhalb der
offentlichen Grunflache drei Spielplatze (durch das Symbol eines Eimers) festge-
setzt. Daruber hinaus ist vorgesehen im Bereich der geplanten Wegeverbindung
(durch den gehélzbestandenen Wall) auf der 6stlichen Seite einen Spielhiigel an-
zulegen (siehe hierzu Ziffer 4.15. der Begrindung der Beschlussvorlage). Mit der
Wegeverbindung, dem Spielhtigel sowie den festgesetzten Spielplatzen wird eine
Vernetzung bzw. ein rdumlicher Zusammenhang zum nérdlichen Spielplatz in der
Dr.-Walter-von-Miller-StralRe/Kasperimuhlstral3e hergestellt.

Insgesamt sollen in der 6ffentlichen Grinflache ein breites Spiel- und Bewe-
gungsangebot errichtet werden. Aufgrund der Nahe zu den Wohngebauden sind
keine larmintensiven Jugendspielanlagen wie Skatebahn und Bolzplatz mdglich.
Dies ist auch als Teil der Freiraumgestaltung im Gestaltungsleitfaden festgehal-
ten, der als Anlage dem stadtebaulichen Vertrag beigefuigt wird und zusammen
mit dem fortgeschriebenen Masterplan den Rahmen fiir die gestalterische Aus-
pragung vorgeben soll.

Die angesprochene Darstellung ,mittig zu sehende hellbraune Flache® ist Teil des
Masterplans (dieser stellt eine Entwicklungsplanung in einem frihen Planungs-
stadium dar), nicht der Planzeichnung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
2145. Diese im Masterplan dargestellte Flache stellt einen Vorschlag flr ein
Spielangebot (Kletterparkour) in der 6ffentlichen Grinflache dar. Die Lage fir ei-
nen Spielplatz / Spielangebot wurde in die Planzeichnung des Bebauungsplanes
durch das Symbol des Sandeimers tibernommen.

Bezuglich des Durchstichs wird auf die nachfolgende Stellungnahme zu Buch-
stabe A), Ziffer 20. der Beschlussvorlage hingewiesen.
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20. Durchstich des Walls

Es wurde sich flr die uneingeschrankte Erhaltung des dicht bepflanzten Larm-
schutzwalls und damit den Verzicht auf den Durchstich zur Kasperimiihlstrafie
ausgesprochen.

Die Durchschneidung des dicht mit Baumen und Strauchern bepflanzten Larm-
schutzwalls mit einem Ful3- und Radweg in Verlangerung der Kasperimuhlstralle
sei nicht notwendig, dkologisch schadlich und deshalb abzulehnen. Als Verbin-
dung zwischen bestehender und kinftiger Bebauung sei der geringe Umweg ent-
lang der Carl-Wery-Stral3e zumutbar. Der Durchstich des Walls wiirde auch die
Erreichbarkeit des OPNV nicht verbessern, da die Anwohner des Gebiets entlang
der Iblher- und der Dr.-Walther-von-Miller-Stral3e Uberwiegend nicht die Station
Neuperlach Sid, sondern die U-Bahn-Haltestelle Therese-Giehse-Allee benutzen
wurden, die im Informationsblatt des Planungsreferats nicht erwahnt werde. Fur
die Anwohner*innen ware eine Verbesserung des Ubergangs iiber die Carl-Wery-
Stralte wiinschenswert. Eine Durchschneidung des Larmschutzwalls hatte einen
erheblichen Verlust an wertvollem Gehdlzbestand zur Folge, wirde den abge-
trennten Teil des Walles in seiner 6kologischen und seiner Larmschutzfunktion
entwerten und den Parkplatz-Suchverkehr in dem nérdlich gelegenen Wohnge-
biet deutlich erhdhen.

Aus Naturschutzsicht sei eine Zweiteilung des Gehdlzstreifens zu vermeiden, um
einen durchgehenden 6kologischen Gehdlzstreifen in einer sonst naturarmen
Umgebung zu erhalten. Der Durchstich werde nicht benétigt. Wenn der Durch-
stich wie geplant komme, bleibe zwischen Kasperlmuhlistrale und Carl-Wery-
Stralde nur noch ein kiimmerlicher Rest des Geholzes Ubrig.

Das Argument, dass ein Durchstich eine Verbindung zwischen den Vierteln her-
stelle, kbnne damit entkraftet werden, dass das nérdliche reine Wohngebiet (WR)
keinerlei Angebote oder Vorteile infrastruktureller Art oder Nahversorgung fur die
Anwohner*innen des Plangebietes bieten wiirde. Der Weg in ein mdgliches Quar-
tierscenter mit einem evtl. vorhandenem Backer oder anderem Nahversorger
kénne durch wenige Meter Umweg sichergestellt werden, ohne einen unverhalt-
nismafigen umweltschadlichen Eingriff in den Larmschutzwall zu tatigen. Durch
den geplanten Durchstich durch das Geholz, wirden fir die heutigen unmittelba-
ren Anwohner*innen der Dr.-Walter-von-Miller-Stral3e, die Gebaude optisch be-
drohlich heranriicken. Bis jetzt habe der Gehdlzstreifen zumindest von Frihjahr
bis Herbst den Blick auf die massive Bebauung des Siemensgelandes verhindert.
Der Durchstich werde eine massive Beeintrachtigung des Larm- und Sichtschutz-
walles bedeuten.

Durch den Durchstich werde es eine Reduzierung des Schallschutzes fur die An-
wohner*innen geben. Gerade im Hinblick auf den Bau der drei Kindertagesstat-
ten sei ein durchgangiger Larmschutzwall eine Notwendigkeit.

Des Weiteren wirde ein Durchstich zu einem massiven Parkplatzdruck auf das
nordliche Wohngebiet fiihren, auch durch fehlende Stellplatze flr Besucher*innen
des Planungsgebietes z. B. fiir Besucher*innen eines mdglichen Arztehauses so-
wie Mitarbeiter*innen der Sonderzone Siemens. Dies sei auch begriindet durch
die Stellplatzverordnung der Stadt Minchen, die eine geringere als notwendige
Stellplatzzahl erwarten lasse. Man kénne nicht erwarten, dass die Blrger*innen
hier Schwabinger Verhaltnisse mit permanenter Parkplatzsuche tolerieren
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wirden, zumal man am Stadtrand wohne.

Der Schwarz-/Grinplan des vom Planungsreferat verteilten Schreibens zur Pla-
nung zeige keinerlei Wegeverbindung im Gegensatz zum Masterplan. Es wurde
die Frage gestellt, welcher Plan fir das Bebauungsplanverfahren gliltig sei.

Im Masterplan kdnne man einen méglichen Kinderspielplatz erkennen, der be-
reits das Gehdlz in seiner Unversehrtheit berihren wirde. Im Grinplanerischen
Ziel stehe, dass das Gehélz faunistisch wertvoll sei, deswegen solle ein Mindest-
abstand von funf m zum bewachsenen Gehdlz eingehalten werden. Dies sei not-
wendig, um bei Baumalnahmen eines Spielplatzes das Gehdlz vor Eingriffen
wahrend des Baus und danach zu schitzen.

Laut Luftbildaufnahme vom Parkplatz kénne man sehen, dass im Bereich des ge-
planten Durchstichs zur Kasperimuhlstralie die groite Breite des gehoélzbewach-
senen Walles sei und somit auch der gréite anzunehmende Baumverlust an die-
ser Stelle.

Es wurde die Frage gestellt, ob eine ful3laufige Verbindung plus einen Radfahr-
weg das Neubaugebiet mit der Bebauung der Dr.-Walther-von-Miller-Straf3e ver-
binden solle. Es wurde auf’erdem gefragt, ob diese Verbindung mit einem Tun-
nel, der Erstellung eines Weges oder einer Brlicke erfolgen solle.

Stellungnahme:

Der Durchstich durch den gehdlzbestandenen Wall ist wichtiger Bestandteil des
Planungskonzepts bzw. des vorgesehenen Ful3- und Radwegesystems durch
das neue Quartier. Hierdurch wird zudem eine Verbindung zur Umgebungsbe-
bauung geschaffen. Das Projekt entwickelt verschiedene neue FuRwegeverbin-
dungen, welche durch eine optimale Wegeflhrung fur den Ful3verkehr mit der
Umgebung vernetzt sind. Ziel ist es, durch die Planung zur Reduzierung des all-
gemeinen Verkehrsaufkommens und den damit verbundenen Immissionen beizu-
tragen. Radwege in der offentlichen Grinflache sind nicht vorgesehen. Die Ost-
West-Verbindung, die von der Carl-Wery-Strale durch die 6ffentliche Griinflache
in Richtung Griinzug ,Im Gefilde“ flhrt, starkt durch die Flihrung abseits von Kfz-
Verkehren die Verkehrssicherheit. Die Griin- und Wegeverbindung in Nord-Std-
Richtung, verbindet das kleinteilige Wohngebiet mit der 6ffentlichen Grinflache
und dem im allgemeinen Wohngebiet WA (1) angesiedelten Quartiersplatz (siehe
hierzu Ziffer 4.9. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Im Bereich des Durchstichs des gehdlzbestandenen Walls mussen zirka 30
Baume entfernt werden. Die Lage an dieser Stelle ist durch die Anbindung an die
Kasperlmuhlstral3e am geeignetsten. In den neuen Wohngebieten sowie im Be-
reich der offentlichen Grinflache wird tber Festsetzungen im Bebauungsplan die
Neupflanzung von Baumen geregelt. Es bleibt der Grofiteil des gehoélzbestande-
nen Walls mit einer Flache von zirka 11.850 m? erhalten. Die Gehdlzflache wird
als Flache mit Bindungen fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern festgesetzt und durch Festsetzungen, wie dem Anlegen von Wald-
saumen etc., die eine teilweise hohere Struktur- und Artenvielfalt erwarten lasst,
erganzt. Die entsprechenden Anforderungen an den Schutz des Geholzes wur-
den bei den Festsetzungen berilcksichtigt und sind auch bei der weiteren Ausfih-
rungsplanung zu beachten.
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Im Kreuzungsbereich der Carl-Wery-Straf3e und des Otto-Hahn-Rings wird durch
den Wegfall des freilaufenden Rechtsabbiegers im Planungsgebiet die Que-
rungssituation fir den Ful3- und Radverkehr bereits verbessert. Zudem soll eine
weitere flr den Ful’- und Radverkehr in der Carl-Wery-Stralde in etwa mittig zwi-
schen Otto-Hahn-Ring und Putzbrunner StralRe eingerichtet werden. Auch die Er-
weiterung der Ful3- und Radwege entlang des Otto-Hahn-Rings und der Carl-
Wery-Stralde verbessern die Qualitat der Anbindung des Planungsgebietes an die
Umgebung.

Zu den benachbarten Wohngebieten im Norden und Osten werden durch die
festgesetzten Wandhoéhen im Planungsgebiet die Abstandsflachen gemaf Art. 6
BayBO eingehalten. In Richtung Norden zur 6ffentlichen Grinflache sind die Ge-
baude durch die geplanten Abstaffelungen niedriger vorgesehen und werden
durch entsprechende Festsetzungen in ihrer Hohe begrenzt. Unter Einhaltung
der Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO kann davon ausgegangen werden,
dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB gewahrt bleiben (siehe hierzu Ziffer 4.5. der Begrindung der Beschluss-
vorlage). Auch von der Bebauung des sldlich des Planungsgebiets gelegenen
Grundstlicks kann von keiner erdriickenden Wirkung auf die nérdliche Umge-
bungsbebauung ausgegangen werden.

Im Rahmen der immissionstechnischen Untersuchung wurden fir die verschiede-
nen Larmarten auch die Auswirkungen durch die Planung auf die Umgebung ge-
pruft. Hierbei lasst sich bezuglich des Stralenverkehrslarm feststellen, dass die
Uberschreitung der Schwellenwerte wahrend des Tagzeitraums an keinem der
untersuchten Immissionsorte, wahrend des Nachtzeitraums nur an der dstlich an-
grenzenden Kindertageseinrichtung geringfiigig (um 0,1 dB(A)) gegeben ist. Da-
mit ist die Zunahme durch den StraRenverkehrslarm in der Nachbarschaft unter
Berucksichtigung der Art der umliegenden Nutzungen als zumutbar zu werten
(siehe hierzu Ziffer 4.19. der Begriindung der Beschlussvorlage). Beztiglich der
Gewerbelarmimmissionen wird festgesetzt, dass im Rahmen des jeweiligen Ge-
nehmigungsverfahrens der Nachweis einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) an allen mafgebli-
chen Immissionsorten durch die Gesamtbelastung bzw. einer Unterschreitung
der Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) durch den Teilbeurteilungspe-
gel eines Vorhabens zu flihren ist. AuRBerdem sind fir die Tiefgaragenzufahrten
entsprechende Festsetzungen zur schalloptimierten Ausfihrung aufgenommen
worden. Damit bleiben die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert.
Hinsichtlich der Immissionen durch Spielplatze und Kindertageseinrichtungs-Frei-
flachen ist anzumerken, dass diese gemafl den Vorgaben des Gesetzes Uber An-
forderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen (KJG)
des Freistaats Bayern als sozialadaquat zu betrachten sind, so dass eine Beur-
teilung gemaR 18. BImSchV o. a. nicht durchzuflhren ist. Der gehdlzbestandene
Wall hat aufgrund der geplanten Nutzung des Planungsgebietes als allgemeines
Wohngebiet (WA) keine larmschutzmindernde Funktion mehr, allenfalls kann von
einer optischen Larm-Barriere ausgegangen werden.

Die nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Minchen notwendigen Stellplatze werden in Gemeinschaftstiefgara-
gen (GTGa), die die Teilwohngebiete WA (1), WA (2) und WA (3) erschlieen, un-
tergebracht. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs flir Besucher*innen stehen in
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begrenztem Umfang Flachen im angrenzenden 6ffentlichen Strallenraum zur
Verfugung. Daher sind zusatzlich zu den notwendigen Stellplatzen fur Blro- und
gewerbliche Nutzungen sowie fiir die Bewohner*innen und Besucher*innen
ebenfalls Stellplatze in der GTGa in Bezug zur jeweiligen Nutzung vorgesehen,
sofern sie nicht oberirdisch in den 6ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht
werden kénnen. Auch die fur das Flachenmanagement bzw. die Vorbehaltsflache
fur kiinftige Mobilitatsbedarfe im 6ffentlichen Strallenraum wie Kfz-Stellplatze (als
Angebot fiir mobilitatseingeschrankte Personen), Fahrradabstellplatze und wei-
tere Angebote als wesentliche Bestandteile von Mobilitdtskonzepten fir das ge-
samte Quartier (geteilte und vernetzte Mobilitdtsangebote (u. a. Carsharing), Lie-
ferzonen, E-Lademdglichkeiten usw.) werden zum grof3ten Teil in GTGa und der
verbleibende Anteil im 6ffentlichen Strallenraum nachgewiesen. Damit werden
die bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Kfz-Stellplatze im Planungsgebiet
nachgewiesen (siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Mit einer Erhdhung des Parkdrucks auferhalb des Planungsgebiets ist daher
nicht zu rechnen.

Fir den Bebauungsplan mit Griinordnung ist die entsprechende Planzeichnung
heranzuziehen. Weitergehende Abbildungen wurden im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung zur Verdeutlichung und Darstellung einzelner Themenbereiche der
Offentlichkeit zur Verfligung gestellt.

In der Planzeichnung sind innerhalb der éffentlichen Griinflache drei Spielplatze
festgesetzt.

Die Schaffung einer Wegeverbindung tber einen Tunnel oder einer Brlicke, statt
des geplanten Durchstichs, ist unverhaltnismaflig und entspricht nicht dem stad-
tebaulichen und landschaftsplanerischen Ziel. Durch den Durchstich werden
auch der bestehende Spielplatz an der Kasperimihlstralte sowie die geplanten
Spielplatze in der offentlichen Grinflache (des Bebauungsplangebietes) tiber
eine gut erreichbare, komfortable und barrierefreie FuRwegeverbindung mitei-
nander verbunden. Dagegen kénnen insbesondere durch Tunnel Angstraume
entstehen. AuRerdem werden sowohl fir Tunnel- als auch fir Briickenbauwerke
entsprechend groRe Flachen fir Rampen u. &. in Anspruch genommen, die ge-
mal des Planungskonzepts stattdessen als 6ffentliche Grinflache gesichert und
der Offentlichkeit zur Verfligung gestellt werden kénnen. Eingriffe und Flachenin-
anspruchnahmen in den Bestand, auf3erhalb des Planungsgebiets bzw. nérdlich
des Planungsgebiets, sind nicht notwendig.

Bezlglich des Eingriffes in den gehoélzbestandenen Wall wird auf die nachfol-
gende Stellungnahme zu Buchstabe A), Ziffer 21. der Beschlussvorlage verwie-
sen.

Abboéschung

Es wurde vorgebracht, dass bei einem Durchstich zur Kasperlmihlistrale eine
Abbéschung vorgenommen werden misse und somit der Eingriff in das Geholz
dann wesentlich gréRer, als in den Entwirfen dargestellt sei. Es sei dann dafur
auch eine gréfere Anzahl von Baumen zu fallen. Es gebe gesetzliche Mindest-
breiten fir Wege.

Bei einer Wallh6he von vier m musse mit einer zusatzlich notwendigen beidseiti-
gen Abbdschung von mehreren Metern neben dem Ful- und Radweg gerechnet
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werden. Die Abboschung wurde notwendig werden, da sicherlich ebenerdig
durch den Larmschutzwall ein behindertenfreundlicher Weg geflihrt werden solle.
Eine mdgliche Steilbéschung musse durch eine Erdbewehrung gesichert werden,
was ebenso einen massiven Eingriff in das Geholz bedeute, wie eine Flachbd-
schung, wo hier noch mehr abgeholzt werden misse.

Stellungnahme:

Im Bereich des Durchstichs des gehodlzbestandenen Walls missen einige Baume
entfernt werden (siehe vorstehende zwei Stellungnahmen zu Buchstabe A), Zif-
fern 19. und 20. der Beschlussvorlage), die nahezu durch Neupflanzungen er-
setzt werden kdnnen.

Im Bereich des vorhandenen Gehdlzwalls sind zur Schaffung einer Wegeverbin-
dung zu dem nérdlich angrenzenden Wohngebiet Abgrabungen sowie Gelande-
modellierungen zur Herstellung eines barrierefreien Weges sowie des Spielhu-
gels, der an der 6stlichen Bdschungsseite entstehen soll, zulassig (siehe hierzu
Ziffer 4.12. der Begriindung der Beschlussvorlage). Der erforderliche Abtrag des
Walles erfolgt auf der Westseite des geplanten Weges mit steiler, auf der Ost-
seite mit einer flacheren Boschungsgestaltung, so dass der dstliche Bereich als
Spielhligel genutzt werden kann. Die geplante Béschungsneigungen sind so vor-
gesehen, dass keine Erdbewehrungen notwendig sind und die dstliche Bo-
schungsseite wie vorgesehen einer Freizeitnutzung zu Verfliigung stehen wird.
Die Wegeverbindung nach Norden soll lediglich als FuRweg dienen.

Bepflanzung Wall

Es wurde eine Unterschutzstellung nach der Minchner Stadtverordnung des Ge-
hoélzes, kein Durchstich zur Kasperimuhlistral’e und somit die Vermeidung der
Fallung zahlreicher Grof3bdume in diesem Bereich gefordert. Mit der Unter-
schutzstellung werde den Bauunternehmen klar gemacht, dass bei moglicher ille-
galer Baumfallung mit Strafen zu rechnen ware. Wenn erstmal Tatsachen am be-
wachsenen Wall oder an der Kastanienallee geschaffen wirden, kénnten diese
nicht ruckgangig gemacht werden, oder es sei kein Wille dazu da, den Ur-
sprungszustand wieder herzustellen.

Stellungnahme:

Eine gesetzliche Unterschutzstellung des Baumbestandes auf dem Wall ist nicht
vorgesehen, da dieser durch den neuen Bebauungsplan zu einem Grofiteil erhal-
ten bleiben kann und dadurch ausreichend gesichert wird. Zudem ist der Baum-
bestand durch die Minchner Baumschutzverordnung geschutzt. Der Eingriff in
den Baumbestand, um den Durchstich durchfiihren zu kdnnen, wurde mit der un-
teren Naturschutzbehorde abgestimmt und als zulassig erachtet. Durch den Er-
halt des verbleibenden Teils des Walls sind die von ihm ausgehenden natur-
schutzfachlichen, klimatischen und optischen Funktionen weiter gewahrleistet.
Der Durchstich durch den gehdlzbestandenen Wall ist wichtiger Bestandteil des
Planungskonzepts bzw. des vorgesehenen Wegesystems durch das neue Quar-
tier. Hierdurch wird eine Verbindung zur Umgebungsbebauung geschaffen. Im
Bereich des Durchstichs des gehoélzbestandenen Walls missen zirka 30 Baume
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entfernt werden. In den Wohngebieten sowie im Bereich der 6ffentlichen Grinfla-
che, somit auch des Walls, wird Gber Festsetzungen die Nachpflanzung von Bau-
men geregelt. Der sich ergebende Bedarf an Ersatzpflanzungen kann nicht voll-
standig Uber die Festsetzungen gesichert werden. In Anbetracht der mit dem
Bauvorhaben erfolgen Entsiegelungen, dem Erhalt von festgesetzten Geholzen
und insbesondere dem Grolteil des Gehdlzbestands auf dem Wall (ca. 11.850
m?) wird der Ersatz als ausreichend angesehen (siehe hierzu Ziffer 7.2.2.1. der
Begriindung der Beschlussvorlage).

Stadtklima

Ein Burger brachte hervor, dass durch die geplante hohe Bebauung die Erwar-
mung der umliegenden Gebiete signifikant verstarkt werde, was auch nicht durch
eine marginale Dachbegriinung auszugleichen sei oder anndhernd das gleiche
bringe, wie die derzeitige Bepflanzung.

Auf dem jetzigen Parkplatz sei eine grof3e Flache durch Asphalt versiegelt, je-
doch seien dazwischen in den Parkreihen ca. 200 mittelgroRe Baume und grolRe
strauchbedeckte Flachen. Baume wurden bekannterweise auch im Umkreis die
Temperatur um bis zu 10 bis 15 Grad Celsius senken, laut veréffentlichten Stu-
dien sei die Kuhlleistung eines Baumes mit 20 bis 30 Kilowatt anzunehmen. Dies
sei bei einer simplen Dachbegrinung nicht gegeben.

Die jetzige Baumsituation auf dem Parkplatz werde (ibergangen und es werde so
dargestellt, als sei es eine reine Asphaltflache.

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollten Bauleitplane dazu beitragen, auch in Ver-
antwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu sichern. Die-
ser Burger brachte hervor, dass er diesen Paragrafen verletzt sehe.

Gerade in Zeiten der Klimaerwarmung musse bereits jetzt Vorsorge getroffen
werden, damit es nicht zu Klima-Toten aufgrund Uberwarmung komme. Gerade
altere Burger*innen seien durch steigende Temperaturen in der Stadt sehr ge-
fahrdet und kénnten bei zu hohen Umgebungstemperaturen Probleme mit dem
Kreislauf bekommen und daran sogar versterben. Es wurde die Frage gestellt,
was eine Ubermafige dichte und hohe Bebauung bringe, wenn dadurch die Stadt
langfristig gesehen unbewohnbar werde. Dann sei die Schaffung von Wohnun-
gen in dieser Umgebung umsonst gewesen. Darlber hinaus wiirden dann auch
weitere Gebiete neben dem Planungsgebiet in Mitleidenschaft gezogen, Uber de-
ren Auswirkungen man leider gar nicht reden wurde.

Stellungnahme:

Die aktuelle klimatische Situation im Planungsgebiet wird unter Berucksichtigung
der Bestandsbaume unter Ziffer 2.2.6.3. der Begriindung der Beschlussvorlage
dargestellt. Anhand einer klimadkologischen Analyse und Beschreibung der
stadtklimatischen Ausgangslage auf Basis der stadtischen Klimafunktionskarte
wurden die Auswirkungen durch die Uberplanung auf den thermischen Komfort
(Tagsituation) sowie die Lufttemperatur und die Durchliftungssituation (Nachtsi-
tuation) anhand einer vertiefenden Modellierung untersucht. Insgesamt gesehen
sind aus klimatischer Sicht durch die geplante Nutzungsanderung keine nachteili-
gen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten und die geplante
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Nutzungsanderung als vertretbar einzustufen. Dabei leisten Grinflachen und
Baumpflanzungen sowie der teilweise Erhalt von alteren Bestandsbaumen mit
dem nérdlichen Baumbestand auf dem Wall im Quartier aufgrund der Kihlleis-
tung und Verschattungseffekten einen wesentlichen Beitrag zur Verminderung
sommerlicher Uberwarmung und Staubbindung. Die zu begriinenden Dachfla-
chen dienen sowohl der Ruckhaltung von Niederschlagswasser und gemeinsam
mit der Fassadenbegrinung auch der Verbesserung des Mikroklimas. Positiv
wirkt sich unter anderem die Abnahme der Versiegelung aus (siehe hierzu Ziffern
4.23. und 7.2.6. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Klimavertragliche Bauweise

Im Hinblick auf die Erreichung der Klimaziele sei eine klimavertragliche Bauweise
in dem Planungsgebiet vorzusehen. Es sollte von einer Beton- auf Holzbauweise
umgeschwenkt werden, um eine Absenkung der verbrauchten "grauen Energie"
zu erreichen. Bei Betonbauweise sei der Verbrauch von grauer Energie am
hdchsten. Das sollte im Hinblick auf die Zukunft unserer Kinder geschehen und
auch weil sich die in Mlinchen regierenden Parteien Griine und SPD der Einhal-
tung des Klimaziels verpflichtet sehen wirden. Wenn keine Holzvollbauweise
mdglich sei, solle mindestens auf eine Hybridbauweise (Holz + Beton) umge-
schwenkt werden. Permanent werde gefordert den Klimanotstand auszurufen,
weswegen vom Planungsreferat entsprechende Weichenstellungen vorgenom-
men werden mussten.

Stellungnahme:

Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise bzgl. zu verwendender Baumateria-
lien bzw. -produkte ist im Rahmen des Bebauungsplans gemaf den geltenden
rechtlichen Vorgaben nicht mdglich. Im Rahmen der gemaf des Klimafahrplans
in der Stadtplanung zu erstellenden Nachhaltigkeits-Charta erhalt das Thema
Klima und Nachhaltigkeit tiber die Festsetzungen hinaus entsprechendes Ge-
wicht. Die Leitlinien Klimaanpassung, Klimaschutz und Ressourcenschonung lie-
gen beim vorliegenden Planungsgebiet dieser Charta zugrunde. Themen sind
hierbei auch die ressourcenschonende Verwendung und Wiederverwertbarkeit
von Materialien (siehe hierzu Ziffer 4.24. der Begriindung der Beschlussvorlage).
An die Klimavorgaben der Landeshauptstadt MUnchen ist auch der Planungsbe-
glnstigte gebunden, insbesondere der Gestaltleitfaden enthalt soweit rechtlich
moglich Vorgaben.

Artenschutz

Durch die massive Abholzung im Bereich des Durchstichs wirden die dort in der
Gegend lebenden zahlreichen Fledermause ihre letzten Rickzugsorte verlieren.
Auch werde das Unterholz flr Tiere wie Igel, Marder, Molche sowie Eichhdrnchen
durch die Durchtrennung wegen des Durchstichs seine Funktion als Rickzugsort
verlieren. Da in Neuperlach meist nur noch erweiterte Strallenrandbegriinungen
vorhanden seien, solle dieses Kleinod erhalten und in seiner Ganze unberihrt
bleiben.
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Stellungnahme:

Der Durchstich durch den gehdlzbestandenen Wall ist wichtiger Bestandteil des
Bebauungsplankonzepts bzw. des vorgesehenen Wegesystems durch das neue
Quartier. Es bleibt weiterhin der Grof3teil des gehdlzbestandenen Walls als Le-
bensraum flr zahlreiche Tiere und Pflanzen erhalten und wird langfristig gesi-
chert. Bis auf den Durchstichbereich wird der Geholzwall als Flache mit Bindun-
gen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern festgesetzt
und ist als naturnahes, mehrstufiges Laubgehdlz zu entwickeln. Dadurch ist ge-
wahrleistet, dass er insbesondere dem Naturschutz dienen soll. Der sudlich an-
schlielende Bereich der 6ffentlichen Grinflache soll ebenfalls naturnah gestaltet
(z. B. mit artenreichen Blumenwiesen, Vogelnahrgeholzen) werden. Eine Bo-
schungsseite des Durchstichs durch den Wall ist mit heimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen und als Waldmantel mit Saum herzustellen. Durch die naturnahen Ent-
wicklungsziele der 6ffentlichen Griinflache wird die Vielfalt an Lebensrdumen ge-
starkt und dient allen Pflanzen und Tieren.

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Auswirkungen der geplanten baulichen
Nutzungen wurden auf Grundlage einer Baumhdhlenkartierung und -beurteilung
und weiterer Untersuchungen ein Artenschutzbeitrag erstellt. In den Untersu-
chungen wurden vier Héhlenbaume, deren Hohlen als Habitat fur Fledermause
(Sommerquartier) und Vogel geeignet sind und die durch die Umsetzung des Be-
bauungsplanes entfernt werden missen, festgestellt. Der Verlust von Baumhoh-
len als schwer ersetzbare Nist- und Quartiermdglichkeiten kann durch die festge-
setzte vorgezogene Anbringung von Fledermaus- und Vogelnistkasten ausgegli-
chen werden. Diese MalRnahme wurde im § 18 Artenschutz im Bebauungsplan
festgesetzt und im Stadtebaulichen Vertrag gesichert. Durch geeignete Vermei-
dungsmalinahmen und dem Bereitstellen von Fledermaus- und Vogelnistkasten
kdnnen Stérungen, Tétungen und Verletzungen vermieden werden (siehe hierzu
Ziffern 2.2.3.2., 4.16. und 7.2.2.2. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Frischluftschneise

Ein Burger aul3erte seine Ansicht, dass durch die zu hohe Bebauung die Durch-
Iiftung des angrenzenden Wohngebietes signifikant negativ beeinflusst werde.
Da der Otto-Hahn-Ring zwar keine offizielle Frischluftschneise sei, jedoch eine
fur die Frischluftversorgung aufRerst wichtige volumenreiche Stromung fur die
nachtliche Abkiihlung der Wohngebiete aus Richtung Gefilde sei, misse die Be-
bauungshohe auf maximal drei Stockwerke reduziert werden. Nachts sei vor al-
lem das so genannte "alpine Pumpen" fiir die Frischluftversorgung aus dem Su-
den und Osten fir die Stadt elementar wichtig.

Es sei eine gesamthafte Betrachtung der luftklimatischen Verhaltnisse notwendig
und diese mussten mittels eines Gutachtens mit Fokus auf die Durchliftungssitu-
ation tiefer untersucht werden. Dieses misse bei Lage in oder an einer Kaltluft-
leitbahn bzw. in Flachen mit Luftaustauschpotential mit einem mesoskaligen
Klimamodell untersuchen, wie sich die Planung auf den Kaltluftvolumenstrom
und damit auf das Potential, das Plangebiet und angrenzende Bestandsgebiete
ausreichend zu durchliften und mit Kaltluft zu versorgen, auswirke. Mit so einem
Gutachten kénnten Aussagen zur Optimierung der Gebaudestruktur, -ausrichtung
und -stellung sowie zur Freihaltung von Durchliftungsachsen getroffen werden.
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Dies sollte auch in aktiver Form durch die Klimamanager der Stadt Minchen
Uberwacht und an die Blrger*innen berichtet werden.

Stellungnahme:

Anhand einer klimadkologischen Analyse und Beschreibung der stadtklimati-
schen Ausgangslage auf Basis der stadtischen Klimafunktionskarte wurden die
Auswirkungen durch die Uberplanung auf den thermischen Komfort (Tagsitua-
tion) sowie die Lufttemperatur und die Durchliftungssituation (Nachtsituation) an-
hand einer vertiefenden Modellierung untersucht. Die geplante Bebauung stellt
ein Strémungshindernis bzgl. des Luftaustausches dar. Die Luftstrémungen wer-
den umgelenkt, so dass es beispielsweise im Hof des allgemeinen Wohngebietes
WA (1) zu einer Einstrdomung von Osten her kommt, die nach Suden stromt. In
den beiden anderen Hofen ist dieser Effekt weniger ausgepragt. Eine zusatzliche
abschirmende Wirkung haben die geplanten Larmschutzwande, die von Siden
kommende Winde lokal abbremsen. Ein Luftaustausch in Nord-Sid-Richtung
wird in diesem Bereich unterbunden. Insbesondere im zentralen Bereich des Pla-
nungsgebiets kommt es daher zu einer Abschwachung der Windgeschwindigkeit.
Am Sidost- sowie Nordwest-Rand flihrt dies zu Zunahmen der Windgeschwin-
digkeiten. Unmittelbar um das Planungsgebiet herum zeigen sich keine nennens-
werten Richtungsénderungen der Stromungen. Am Nordrand auRerhalb des Pla-
nungsgebiets kommt es zu einem modifizierten Strdmungsbild in Nordrichtung.
Insgesamt gesehen sind die Windgeschwindigkeiten als gering zu bezeichnen.
Durch das veranderte Strémungsgeschehen ergeben sich Anderungen im Be-
reich des Kaltluftvolumenstroms. Diese zeigen sich auch aulierhalb des Pla-
nungsgebiets vor allem entlang der Carl-Wery-Straf3e. In diesen Bereichen mit
einer Abschwachung des Kaltluftstroms befinden sich Giberwiegend Verkehrsfla-
chen sowie gewerbliche Nutzungen. Daueraufenthaltsbereiche sind nicht betrof-
fen. Am Sudrand ergeben sich lediglich leichte Reduktionen, am Ostrand sowie
am Nordrand Verbesserungen, die bis in die Bebauung hineinreichen. Im Kern-
bereich des Planungsgebiets zeigen sich keine Veranderungen. Insgesamt gese-
hen sind aus klimatischer Sicht durch die geplante Nutzungsénderung keine
nachteiligen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten und die geplante
Nutzungsanderung als vertretbar einzustufen. Positiv wirkt sich unter anderem
die Abnahme der Versiegelung sowie der Erhalt des nérdlich gelegenen (nahezu)
zusammenhangenden Geholzbestandes aus (siehe hierzu Ziffern 4.23. und
7.2.6. der Begrindung der Beschlussvorlage). Mit negativen Auswirkungen auf
die Umgebung ist somit bei Umsetzung der Planungen nicht zu rechnen.

Windlasten / Klimawandel

Es wurde auf die Gefahr durch Windlasten aufgrund hoher Bebauung hingewie-
sen. Es werde durch die massive Bebauung ein massiver Widerstand in den
Stromungsverlauf fur die Volumenstromung (Westwinde) eingebaut. Man kénne
sich noch gut an den Windorkan Niklas am 1. April 2015 erinnern, bei dem in
dem Wohngebiet zahlreiche Baume entwurzelt worden waren. Mit dieser massi-
ven Bebauung wirden sich sicherlich die Windstarken bei Stiirmen dramatisch
erhéhen. Gerade in Zeiten des Klimawandels kdnne man nicht mehr davon aus-
gehen, dass dies Jahrhundertereignisse blieben. Die Lage und Hoéhe der



28.

Seite 39 von 193

Bebauung missten vor diesem Hintergrund gepruft werden, um die Birger vor
maoglichen Katastrophen und ihrer Auswirkungen zu schiitzen. Es wurde die per-
sonliche Betroffenheit betont und bereits erhebliche Schaden im Garten erwahnt.
Es sollte nicht dazukommen, dass bei Sturm das Dach davonfliege.

Stellungnahme:

Die im Zuge des Klimawandels ggf. auftretenden Extremwetterereignisse wie Or-
kane kénnen im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans weder in Zeit-
punkt noch Ausmal} vorausgesagt werden. Eine konkrete Prifung und die Fest-
setzung von MalRRnahmen flr solche Einzelfalle ist daher nicht mdglich.

Fir das normale Stadtklima (nicht die aulRergewdhnlichen Ereignisse wie Or-
kane) wurden anhand einer klimadkologischen Analyse und Beschreibung der
stadtklimatischen Ausgangslage auf Basis der stadtischen Klimafunktionskarte
die Auswirkungen durch die Uberplanung auch auf die Durchliiftungssituation an-
hand einer vertiefenden Modellierung untersucht. Unmittelbar um das Planungs-
gebiet herum zeigen sich keine nennenswerten Richtungsanderungen der Stré-
mungen. Im Planungsgebiet kommt es insgesamt zu einer erheblichen Zunahme
an Baumasse, wodurch es insbesondere am Sitdwestrand (Ecke Carl-Wery-
StralRe / Otto-Hahn-Ring) zu einem verengten Querschnitt kommt. Die geplante
Bebauung stellt ein Stromungshindernis bzgl. des Luftaustausches dar. Insbe-
sondere im zentralen Bereich kommt es zu einer Abschwachung der Windge-
schwindigkeit. Am Sudost- sowie Nordwestrand kommt es zu Zunahmen der
Windgeschwindigkeiten. Insgesamt gesehen sind aus klimatischer Sicht durch
die geplante Nutzungsanderung keine nachteiligen Beeintrachtigungen des Lo-
kalklimas zu erwarten und die geplante Nutzungsanderung als vertretbar einzu-
stufen (siehe hierzu Ziffern 4.23. und 7.2.6. der Begriindung der Beschlussvor-
lage).

Brandschutz

Die ErschlieBung der Hauser lasse daran zweifeln, ob die Feuerwehrzufahrts-
wege ausreichend dimensioniert seien, oder ob dann doch noch die geplante
Grinanlage im Nachhinein mit einem Rettungsweg von der Carl-Wery-Strafl3e her
verunstaltet werden musse, weil die Feuerwehrzufahrten vom Otto-Hahn-Ring zu
klein und zu wenig geplant worden seien. Es sei auch nicht klar, wie die hinteren
Bereiche ausreichend fir die Feuerwehr erschlossen seien. Der Bereich der Ret-
tungswege vom Otto-Hahn-Ring kommend sei als Griinbereich ausgewiesen und
es seien auch Grollbaume eingezeichnet. Es werde bezweifelt, dass entspre-
chende Feuerwehrfahrzeuge in die hinteren Bereiche gelangen kénnten.

Die Forderung nach oberirdischen Stellplatzen auf dem Planungsgebiet fir Elekt-
rofahrzeuge sei auch dem geschuldet, dass immer wieder Elektrofahrzeuge in
Brand gerieten und gerade der Ladevorgang eine der kritischsten Situationen sei.
Wenn ein Elektrofahrzeug namlich erst in Brand sei, kdnne es nur mittels Versen-
kung in einem wassergefllliten Container dauerhaft geléscht werden, was in einer
Tiefgarage nicht mdglich sei.
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Stellungnahme:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden die Voraussetzungen ge-
schaffen, dass den Belangen der Feuerwehr bei der Realisierung der Bauvorha-
ben ausreichend Rechnung getragen werden kann. Um die Innenhéfe von Feuer-
wehraufstellflachen freizuhalten, erfolgt die FeuerwehrerschlieRung tGberwiegend
Uber die StraRen und die dinglich gesicherten Geh- und Radfahrrechtsflachen an
den Aulienkanten der Baubldcke. Daher muss in der Grundrissgestaltung auf die
einseitige Anleiterbarkeit der Gebaude reagiert werden oder ein zweiter baulicher
Rettungsweg errichtet werden. Die fir die Anfahrbarkeit der jeweils rickliegen-
den Gebaudeteile der einzelnen Hofe notwendigen Flachen werden im Bebau-
ungsplan entsprechend festgesetzt und sind nicht Teil der festgesetzten begrin-
ten Flachen auf Baugrundstiicken. Die griinordnerischen Festsetzungen wurden
in Abstimmung mit den erforderlichen Feuerwehraufstellflachen getroffen (siehe
hierzu Ziffern 4.15.2. und 4.20. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Nach aktuellem Kenntnisstand geht von Elektrofahrzeugen keine héhere Brand-
gefahr aus als von anderen Antriebsarten. Zudem kénnen auch in Brand gera-
tene Elektrofahrzeuge in der Regel durch die Feuerwehr geléscht werden. Bei
Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften zum Brandschutz bei der Ausfiihrung
der Tiefgaragen besteht damit keine Notwendigkeit fuir Elektrofahrzeuge, entge-
gen der Zielsetzung des Bebauungsplans mit Griinordnung, oberirdische Stell-
platze zu schaffen. Aktuelle gesetzliche Vorgaben setzen vielmehr die Schaffung
und Bereithaltung von elektrischer Ladeinfrastruktur in Tiefgaragen voraus.

Grundwasser

Aufgrund der geplanten Tiefgarage mit mindestens zwei Stockwerken in die Tiefe
werde Gefahr gesehen, dass es zu einer Aufstauung des Grundwassers kommen
kdénne, die dann einen negativen Effekt auf die Keller der nérdlich liegenden
Wohnbebauung haben kénne. Da viele Hauser nicht tUber eine weille Wanne im
Keller verfligen wiirden, sei mit Feuchtigkeitsschaden bei steigendem Grundwas-
ser zu rechnen.

Was passiere, wenn man nicht die Auswirkungen auf das Grundwasser be-
trachte, ware auch in Zeitungsartikeln nachzulesen.

Es wurde ein Kartenausschnitt mit der Grundwasserrichtung beigelegt. Die Flief3-
richtung des Grundwassers sei in Richtung des Planungsgebiets kommend vom
Bebauungsplangebiet Nr. 57cl, wo die Begrenzung auf zwei Untergeschosse sei.
Die massive Bodenversiegelung habe auch Auswirkung auf das Grundwasser.
Um die Auswirkungen auf die Umgebung und die Grundwasserversorgung auch
im Hinblick auf das nahe gelegene Trinkwasserschutzgebiet im Truderinger Wald
zu untersuchen, sollten entsprechende hydrogeologische Messungen vorgenom-
men werden, bevor die Planung starte und davon entsprechende Maflinahmen
abgeleitet werden wiirden. Bei Bauprojekten dieser Grof3e missten diese Unter-
suchungen als verpflichtend angesehen werden.

Nachdem bereits im sldlich gelegenen Planungsgebiet Carl-Wery-Stralte im Be-
bauungsplan Nr. 57cl eine Forderung der Begrenzung der Untergeschosse auf
zwei stehe, kbnne man annehmen, dass fiir das in Grundwasserfliel3richtung lie-
gende Planungsgebiet ebenfalls eine Begrenzung der Stockwerke notwendig sei.
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Stellungnahme:

Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze sind drei zweigeschossige Ge-
meinschaftstiefgaragen vorgesehen. Um die Auswirkungen auf das Grundwasser
und auf die Umgebung zu prufen, wurde ein Gutachten erarbeitet. Als ,Worst-
Case-Betrachtung“ wurde die Berechnung ohne wirksame Stromungskanale an-
genommen und die drei Baufeldkomplexe als ein zusammenhangender Komplex
mit zweigeschossiger Unterkellerung betrachtet. Hierbei ergab sich ein Aufstau
von zirka 2,6 cm, der zirka 22 m vor dem Hindernis beginnt. Bei allen durchge-
fihrten Betrachtungen ist ein sehr geringer Aufstau von unter zehn cm gegeben.
Eine Beeinflussung der bestehenden Nachbarbebauung aufgrund der sich veran-
derten Grundwassersituation ist nicht festzustellen. Somit wurde festgestellt,
dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht der berechnete Aufstau kein Problem dar-
stellt und unbedenklich ist, da dem Grundwasser genug Raum zum Unterstro-
men zur Verfigung steht. Im Rahmen des Bauvollzugs ist bei einem Eingriff in
das Grundwasser grundsatzlich eine entsprechende wasserrechtliche Genehmi-
gung zu beantragen.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser wurden als Teil des Schutzguts Wasser
gepruft. Die Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes sowie die Vorgaben der Landes-
hauptstadt Minchen mit der Intention, Eingriffe in das Grundwasser mdglichst zu
vermeiden, werden bertcksichtigt (siehe hierzu Ziffer 7.2.4. der Begrindung der
Beschlussvorlage). Die Grundwasserneubildung ist bereits im Bestand durch die
grol¥flachige Versiegelung des Planungsgebiets beeintrachtigt. Da das anfallende
Niederschlagswasser gemal der stadtischen Entwasserungssatzung auf den
Baugrundstlicken zu versickern ist, sind keine negativen Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung zu erwarten. Auf den Teilwohngebietsflachen wirken
sich die geplanten zu begriinenden Uberdeckungen der Tiefgaragenflachen und
die mindestens extensive und auf Teilflachen intensive Dachbegriinungen positiv
auf die Wasserbilanz aus. Diese ermdglichen eine teilweise Speicherung und
Verdunstung der anfallenden Niederschlage, so dass geringere Anteile versickert
werden mussen. Im Weiteren konnen die Minimierung von versiegelten Flachen
sowie die Pflanzung von Baumen, Strauchern und die Herstellung sonstiger
Grlnstrukturen in den Freiflachen den Wasserhaushalt glinstig beeinflussen.
Eine flachenmafige Begrenzung der unterirdischen Geschosse / Tiefgaragen ist
durch Festsetzung gesichert.

Versiegelung und Versickerung

Ein Blrger brachte hervor, dass als weiterer Umweltfaktor die hohe Bodenversie-
gelung zu sehen sei, die durch die Ubermafig dichte Bebauung zu erwarten sei.
Schon heute sei westlich durch die Sondernutzungsflache Siemensgelande eine
Ubermalig hohe Verdichtung gegeben, annahernd 100 Prozent, da dort sogar
die Freiflachen grof¥flachig unterkellert seien, sowie die fortschreitende Versiege-
lung im bestehenden reinen Wohngebiet nordlich des Planungsgebietes. Derzeit
werde bei jedem freiwerdenden Grundstlick nérdlich des Planungsgebietes die
maximale Bebauungsmoglichkeit ausgenutzt — d. h. wo vorher ein Haus war,
seien jetzt drei Hauser und Totalverlust aller Baume.

Eine weitere so hohe Versiegelung, wie sie auch durch die geplanten Wohn- und
Birogebaude auf dem Planungsgebiet kommen solle, werde sich massiv negativ
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auswirken (z. B. auf die Wasserversickerung, Gelandeaufheizung). Dies erfor-
dere eine Betrachtung der Versiegelung auch des umgebenden Gebietes zum
Planungsgebiet, um eine Benachteiligung gegeniber anderen Stadtteilen auszu-
schlief3en.

Des Weiteren misse man auch der Erhéhung der Niederschlagsmenge gerecht
werden, die durch den Klimawandel zu erwarten sei.

Damit Grof3baume im Planungsgebiet gepflanzt werden kdnnten, sollte es keine
Tiefgarage unterhalb der als Griinanlage ausgewiesenen Flachen und auch in
den Innenbereichen zwischen den Gebauden geben. Durch die zu erwartenden
Temperaturanstiege in den nachsten Jahren und Jahrzehnten gerieten die
Baume unter immer mehr Wasserstress, der nur durch die Méglichkeit der tiefen
Wurzelung der Baume und ausreichend Erdreich aufgefangen werden kénne.
Eine Entsiegelung werde auch im Stadtratsantrag ,Baustellen Positiv nutzen -
Mehr Griin in umgebauten StralRen" vom 25.09.2020 gefordert. Es werde auf die-
sen Antrag verwiesen und gefordert, dass Tiefgaragen unter den Griinbereichen
verhindert werden wirden, da diese sonst nicht mehr zur Wasserversickerung
beitragen kénnten. Miinchen kénne sonst nie die Anforderungen einer
Schwammstadt erfullen.

Stellungnahme:

Zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wurde ein Gutachten
erarbeitet. Hierzu wurde eine Uberschlagige Berechnung der zu bewaltigenden
Niederschlagsmengen im Planungsgebiet durchgefiihrt und auf Grundlage der
ermittelten Niederschlagsmengen ein Szenario fir den Flachenbedarf der ge-
planten Versickerungsanlagen und die erforderlichen Rickhaltevolumina berech-
net. Zusatzlich wurde ein Uberflutungsnachweis fiir ein Katastrophenregenereig-
nis erstellt. Das ermittelte Abflussvolumen kann von dem vorgesehenen Rigolen-
volumen bei zusatzlicher intensiver und extensiver Dachbegrinung und Tiefgara-
genluberdeckung aufgenommen werden. Die aufnehmbare Wassermenge liegt
deutlich Gber dem erforderlichen Uberflutungsvolumen (siehe hierzu Ziffer 4.18.
der Begriindung der Beschlussvorlage).

Um den langfristigen Erhalt der zu pflanzenden Baume und eine anteilige Spei-
cherung von Regenwasser auf Tiefgaragen zu sichern, wurde ein fachgerechter
Bodenaufbau mit entsprechender Hohe festgesetzt. Hiernach ist u. a. bei der
Pflanzung von gro3en Baumen auf der Gemeinschaftstiefgarage pro Baum auf
einer Flache von mindestens 10 m? ein Bodenaufbau von mindestens 1,50 m
vorzusehen, bei mittelgroflen Baumen mindestens 0,80 m. Auf kleineren Teilfla-
chen innerhalb der Teilwohngebiete z. B. in den Vorgarten entlang der Stral3en,
kénnen Baume auch auf nicht unterbauten Flachen gepflanzt werden und die ge-
samte o6ffentliche Grinflache ist, bis auf die Wege, weder unterbaut noch uber-
baut und somit gut geeignet flir Baumstandorte.

Soweit ersichtlich, ist der Stadtratsantrag 20-26 / A 00456 vom 25.09.2020 ge-
meint. Dieser bezieht sich insbesondere auf Straenumbau- und Neubaumalf3-
nahmen und wurde mit Antwort vom 12.11.2021 abschlieRend behandelt. Die
oberflachige Versiegelung im Planungsgebiet nimmt gegentiber dem Bestand ab
(siehe hierzu Ziffer 7.3. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Die Auswirkungen auf das Grundwasser wurden als Teil des Schutzguts Wasser
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gepruft. Die Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes sowie die Vorgaben der Landes-
hauptstadt Minchen mit der Intention, Eingriffe in das Grundwasser moglichst zu
vermeiden, werden bertcksichtigt. Die Grundwasserneubildung ist bereits im Be-
stand durch die grof¥flachige Versiegelung des Planungsgebiets beeintrachtigt.
Da das anfallende Niederschlagswasser gemal der stadtischen Entwasserungs-
satzung auf den Baugrundstiicken zu versickern ist, sind keine negativen Auswir-
kungen auf die Grundwasserneubildung zu erwarten. Auf den Teilwohngebietsfla-
chen wirken sich die geplanten Dachbegriinungen sowie die tberdeckten und
begrinten Tiefgaragenflachen positiv auf die Wasserbilanz aus. Dies erméglicht
eine teilweise Verdunstung der anfallenden Niederschlage, so dass geringere An-
teile versickert werden missen. Im Weiteren beeinflussen die Minimierung von
versiegelten Flachen sowie die Pflanzung von Baumen, Straduchern und die Her-
stellung sonstiger Grinstrukturen in den Freiflachen den Wasserhaushalt giins-

tig.
Tiefgarage

Aufgrund von befurchteten Grundwasserproblematiken wurde eine Begrenzung
der Tiefgarage auf maximal ein Stockwerk in die Tiefe gefordert.

Die westlich verlaufende Carl-Wery-Strale sei als Gberortliche Hauptverkehrs-
stralle ausgewiesen. Man stelle sich die Frage, ob eine Tiefgaragenaus- und ein-
fahrt an einer solchen Stelle Gberhaupt Sinn mache. Nicht nur, dass sie eine Ge-
fahr fUr die Fahrradfahrer darstelle, von denen bei einer Strale solchen Typs mit
einer héheren Anzahl zu rechnen sei, als beim Otto-Hahn-Ring, der als Neben-
stral3e mit Verbindungscharakter, Zufahrtsweg angeben sei. Durch die Vermei-
dung des Baus einer Tiefgaragen-Zufahrt in der Carl-Wery-Stral3e kénne auch
der Baumbestand der Einfallstrale ohne Unterbrechung erhalten werden. Die
ein- und ausfahrenden Fahrzeuge in den flieRenden Verkehr ohne eine Ampel sei
aus Sicht des Einwendenden eine potenzielle Unfallstelle. Schon heute sei der
Verkehr dort durch die Reduzierung auf eine Spur durch permanent parkende
Lkws nach der Ampel sehr negativ beeinflusst. Immer wieder komme es zu kurz-
zeitigen Aufstauungen wahrend der Hauptverkehrszeiten. Bei zusatzlicher Sto-
rung durch ein- und ausfahrende Fahrzeuge in die Tiefgarage seien erhebliche
Stérungen fiir den flieRenden Verkehr zu erwarten.

Stellungnahme:

Zur Unterbringung der bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze im
Planungsgebiet, ohne die Gemeinschaftstiefgaragen in der Flache weiter auswei-
ten zu missen, sind zwei Tiefgaragengeschosse notwendig. Um die Auswirkun-
gen auf das Grundwasser und auf die Umgebung zu prifen, wurde ein Gutach-
ten erarbeitet. Als ,Worst-Case-Betrachtung” wurde die Berechnung ohne wirk-
same Stréomungskanale angenommen und die drei Baufeldkomplexe als ein zu-
sammenhangender Komplex mit zweigeschossiger Unterkellerung betrachtet.
Hierbei ergab sich ein Aufstau von zirka 2,6 cm, der zirka 22 m vor dem Hinder-
nis beginnt. Bei allen durchgefiihrten Betrachtungen ist ein sehr geringer Aufstau
von unter 10 cm gegeben. Eine Beeinflussung der bestehenden Nachbarbebau-
ung aufgrund der sich veranderten Grundwassersituation ist nicht festzustellen.
Somit wurde festgestellt, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht der berechnete
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Aufstau kein Problem darstellt und unbedenklich ist, da dem Grundwasser genug
Raum zum Unterstrémen zur Verfligung steht. Im Rahmen des Bauvollzugs ist
bei einem Eingriff in das Grundwasser grundsatzlich eine entsprechende wasser-
rechtliche Genehmigung zu beantragen.

Entlang der Carl-Wery-Stralie ist flr das allgemeine Wohngebiet WA (1) ein Be-
reich festgesetzt, in dem die Tiefgaragenzu- und -ausfahrt zulassig ist. Dartber
hinaus sind entlang der Carl-Wery-Stralle keine weiteren Tiefgaragenein- und -
ausfahrten zulassig. Hierdurch wird gewahrleistet, dass es zu keinem verkehrli-
chen Konflikt mit der stidlich gelegenen Kreuzung Otto-Hahn-Ring / Carl-Wery-
Stralte kommt. Um die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das umlie-
gende Stralennetz und die vorhandenen Knotenpunkte aufzuzeigen, wurde eine
Verkehrsprognose erstellt. Der Prognoseplanfall sowie die Berechnung der Leis-
tungsfahigkeit der umliegenden Knotenpunkte zeigt auf, dass fur die Kreuzung
Carl-Wery-StraRe / Otto-Hahn-Ring, unter Berticksichtigung der OPNV-Sonder-
phase fur Busse eine mindestens ausreichende Leistungsfahigkeit erreicht wird.
Eine vertragliche Verkehrsabwicklung im Prognoseplanfall mit Bertcksichtigung
des gegenstandlichen Planungsvorhaben ist gewahrleistet (siehe hierzu Ziffer
4.9. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Stellplatze

Der Wegfall der Parkplatze fir die Sondernutzungszone Siemens solle eigentlich
durch ein neu zu bauendes Parkhaus kompensiert werden. Bis jetzt gebe es
dazu keinerlei Planungen, wann dies gebaut werde.

Wenn diese Parkflachen wegfallen wiirden, werde es zu einem massiven Park-
platzdruck auf das nérdliche reine Wohngebiet kommen, vor allem wenn wie ge-
plant ein Durchstich bei der Kasperimihlstrale komme und damit die Wege kurz
von dort zum Siemensgelande seien.

Deswegen musse zwingend, bevor die Parkplatze am Otto-Hahn-Ring wedfielen,
das Parkhaus geplant und gebaut sein, damit nicht jahrelang die Anwohner da-
runter leiden wirden.

Bis jetzt sei permanent verschleiert worden, dass mitunter vier grof3e Gberdachte
Fahrradunterstande wegfallen wirden. Man kénne erkennen, dass pro Fahrrad-
unterstand ca. 80 Stellplatze wedfielen, d.h. in Summe ca. 320 Stlck. Diese
Stellplatze kénnten nicht ortsnah kompensiert werden, was in Zeiten des Mobili-
tatswandels bemerkenswert ware. Die Folgen wirden sein, dass es zu einem Ab-
stellen der Fahrrader auf den Ful3- und Radwegen komme und damit zu Behin-
derungen fir Verkehrsteilnehmer*innen. Kein Fahrradfahrer werde am stdlichen
Ende vom Firmengelénde, sein Fahrrad abstellen und zum vorderen westlichen
Bereich laufen der ca. 650 m entfernt sei.

Es sollten mindestens zehn Stellplatze fir Liefer- und Paketdienste, Pflege-
dienste sowie Postfahrzeuge auf dem Planungsgebiet ebenerdig eingeplant wer-
den, um keine Blockierung des Otto-Hahn-Rings zu bekommen. Der Otto-Hahn-
Ring sei ein wichtiger Fahrtweg fur Feuerwehr und Rettungsdienste in Richtung
Carl-Wery-Strale und sollte deswegen frei befahrbar sein. Aber nicht nur fir die
Rettungswege sollte es zu keinen Blockierungen kommen, auch die Ab- und Zu-
fahrt zum Gewerbegebiet und den dann neuen Siemensparkplatzen misse ge-
wahrleistet bleiben. Man kdnne die standige Blockade von Straflden durch Liefer-
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und Paketdienste auch im nordlichen Wohngebiet beobachten, wo hier nur ein
Bruchteil an Leuten gegentiber dem geplanten Wohngebiet wohnen wtirden.

Es werde auch ein Parkverbot fir Busse, Wohnmobile und Lkws entlang des
Otto-Hahn-Rings und der Carl-Wery-Stralle gefordert, damit die Stellplatze fir
die Anwohner erhalten blieben. Derzeit seien Lkws, Busse und Wohnmobile per-
manente Dauerparker entlang beider Stral3enseiten. Diese Parkplatze wirden
dann mit dem Bau entfallen oder erheblich reduziert werden und es musse daflr
eine Alternative gefunden werden.

Es sollten dartber hinaus E-Ladesaulen fir Elektrofahrzeuge bertcksichtigt wer-
den - mindestens 40 oberirdische Ladesaulenplatze flr die geplante Anzahl von
Bewohnern - wenn aufgrund neuer Mobilitatsstrategien die Anzahl von Verbrenn-
erfahrzeugen reduziert werden solle. Es missten auch ausreichend Stellplatze
fur E-Scooter vor den Hauseingangen eingeplant werden, da die Anzahl der E-
Scooter in der letzten Zeit sprunghaft angestiegen sei und die Burgersteige blo-
ckieren wurden. Nicht nur in den Innenbereichen der Stadt sei das Problem mit
E-Scooter vorhanden, sondern auch hier in Neuperlach und speziell im Pla-
nungsgebiet, da Siemensmitarbeiter diese auch stark nutzen und beidseitig am
Otto-Hahn-Ring abstellen wiirden.

Es musse ein Taxihalteplatz fur mindestens drei Taxis eingeplant werden, da
Arztpraxen, Buros und Geschafte geplant seien und diese nicht den Verkehr blo-
ckieren dirfen (u. a. die Rettungsdienste).

Dariuber hinaus seien ausreichend Stellplatze fir mogliche Arztpraxen im Biro-
haus vorzusehen, die Anzahl der Stellplatze misse hier hdher sein als bei reiner
Blronutzung, da bei Buros immer eine gleiche Anzahl an Nutzer gegeben sei
und bei Arztpraxen mit hohem Anteil alterer gehbehinderter oder geh-einge-
schrankter Patienten, die mit Auto kommen mussten, zu rechnen sei.

Da die Regelung zu Park- und Halteverboten etc. im 6ffentlichen StralRenraum
nicht Gegenstand der Bauleitplanung sei, jedoch schon jetzt abzusehen sei, dass
die Anzahl der ebenerdigen Stellplatze entlang der Stralle nicht fiir die Liefer-
dienste, Paketzusteller, Taxis, etc. ausreichen wirden, missten ausreichend
Stellplatze ebenerdig auf dem Planungsgebiet flr diese zur Verfigung stehen.
Es sollten auch Stellplatze fir Autos fur die beiden Kindertagesstatten auf der
Strale und auf dem Gelande Stellplatze fir Lastenfahrrader nachgewiesen wer-
den. Wie man am AWO-Kindergarten am Otto-Hahn-Ring 25 jeden Tag beobach-
ten kénne, eine grofe Anzahl von Eltern ihre Kinder mit dem Auto bringen und
abholen. Sollten diese Platze nicht eingeplant werden, kdnne man mit Blockaden
auf dem Otto-Hahn-Ring rechnen.

Stellungnahme:

Die bestehenden Stellplatze im Planungsgebiet sind vor Baubeginn zu verlagern.
Dies ist mit dem Bau einer sog. ,Parkpalette” auf dem Siemens-Parkplatz Ost
vorgesehen. Diese Verlagerung wurde bereits in den entsprechenden Gutachten
z. B. zum Thema Verkehrsaufkommen und -belastung entsprechend bertcksich-
tigt. Das Planungs- und Genehmigungsverfahren zur Verlagerung der Stellplatze
erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145.
Vor Satzungsbeschluss ist der Nachweis der Sicherung des bauordnungsrechtli-
chen Stellplatzbedarfs sowohl fir Kfz als auch flir Fahrrader des sidlich
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liegenden Grundstiicks an anderer Stelle zu erbringen.

Die nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Minchen notwendigen Stellplatze werden in Gemeinschaftstiefgara-
gen (GTGa), die die Teilwohngebiete WA (1), WA (2) und WA (3) erschlieen, un-
tergebracht. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs fiir Besucher*innen stehen in be-
grenztem Umfang Flachen im angrenzenden 6ffentlichen Stralenraum zur Verfu-
gung. Daher sind zusatzlich zu den notwendigen Stellplatzen fir Biro- und ge-
werbliche Nutzungen sowie fur die Bewohner*innen und Besucher*innen eben-
falls Stellplatze in der GTGa in Bezug zur jeweiligen Nutzung vorgesehen, sofern
sie nicht oberirdisch in den 6ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht werden
kdnnen. Auch die fir das Flachenmanagement bzw. die Vorbehaltsflache fur
kiinftige Mobilitatsbedarfe im offentlichen Strallenraum erforderlichen Stellplatze,
wie Kfz-Stellplatze (als Angebot fiir mobilitdtseingeschrankte Personen), Fahr-
radabstellplatze und weitere Angebote als wesentliche Bestandteile von Mobili-
tatskonzepten flr das gesamte Quartier (geteilte und vernetzte Mobilitdtsange-
bote (u. a. Carsharing), Lieferzonen, E-Lademdglichkeiten usw.) werden zum
groRten Teil in GTGa und der verbleibende Anteil im 6ffentlichen Strallenraum
nachgewiesen. Damit werden die bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Kfz-
Stellplatze im Planungsgebiet nachgewiesen. Etwaige Parkverbote kénnen nicht
im Rahmen des Bebauungsplans mit Griinordnung festgesetzt werden.

Zur Vorhaltung von Lademaoglichkeiten fur Elektrofahrzeuge, insbesondere zur
Vorrustung von Stellplatzen, werden in den weiteren Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren die gesetzlichen Vorgaben (insbesondere aus dem Gesetz zum
Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fur die Elektro-
mobilitdt (GEIG)) einzuhalten sein. Diese sind auch Bestandteil von Mobilitats-
konzepten fur das gesamte Quartier (siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begrindung der
Beschlussvorlage). Der hierfir notwendige Strombedarf wurde bereits im Ener-
giekonzept entsprechend berticksichtigt (siehe hierzu Ziffer 7.2.8. der Begrin-
dung der Beschlussvorlage).

Fir die Vorhaltung von Stellplatzen fir E-Scootern auf privaten Flachen besteht
keine gesetzliche Grundlage. In der Regel sind die Konzepte zur Nutzung dieser
(sog. ,free floating“) zudem so ausgelegt, dass ein Abstellen auf privaten und da-
mit nicht immer fir die Offentlichkeit zuganglichen Flachen nicht vorgesehen ist.
Die Realisierung der geplanten Bebauung I6st einen hohen Bedarf an Fahrradab-
stellplatzen gemal der Satzung Uber die Herstellung und Festsetzung von Ab-
stellplatzen von Fahrradern (Fahrradabstellplatzsatzung - FabS) aus. Diese sind,
aus stadtgestalterischen und freirdumlichen Griinden sowie aufgrund der nur ein-
geschrankt zur Verfligung stehenden Freiflachen innerhalb der Gebaude und den
Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) nachzuweisen. Dabei soll jedoch darauf ge-
achtet werden, dass alle Fahrradstellplatze gut erreichbar sind. Auch den Beduirf-
nissen von Familien (Anhanger, Lastenrader) und mobilitdtseingeschrankten
Radfahrer*innen sollte dabei Rechnung getragen werden. Weitere, nicht pflich-
tige Fahrradabstellplatze fur Wohnnutzungen (Besucher*innenstellplatze) kénnen
in der GTGa untergebracht werden oder sind auch auf3erhalb der Gebaude als
offene nicht Gberdachte Fahrradabstellanlagen in untergeordneter Anzahl im Be-
reich der Hauszugange zulassig, soweit das Erscheinungsbild der angrenzenden
Freiflachen nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Fir die Kindertageseinrichtungen
in den allgemeinen Wohngebieten WA (1) und WA (2) ist auRerhalb der
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Bauraume in direkter Zuordnung zum Hauptzugang je Kindertageseinrichtung
eine offene nicht Uberdachte Fahrradabstellanlage fir maximal zwolf Fahrrader
zulassig, um fir das Bringen und Holen der Kinder komfortable Fahrradabstellan-
lagen anzubieten (siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Die Anzahl der bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze richtet sich
nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Minchen und § 9 der Satzung der Beschlussvorlage. Je nach Nutzung sind
hierzu die vorgegebenen Stellplatzschlissel anzuwenden. Der konkrete Nach-
weis erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

OPNV

Es wurde vorgebracht, dass die ErschlieRung mit 6ffentlichem Nahverkehr nicht
ausreichend sei.

Die Entfernung zur U-Bahn bzw. S-Bahn sei nicht wie im verteilten Schreiben des
Planungsreferates nur 400 bis 500 m zum Bahnhof, sondern vom nérdlichen
Ende des Planungsgebietes 500 m und vom 6stlichen Ende sogar 600 m. D. h.
die Bereitschaft zu Ful zur U-Bahn / S-Bahn zu laufen sinke erheblich mit dieser
Entfernung und stelle das Konzept des totalen Verzichtes des MIV in Frage. Au-
Rerdem sei nachts kein U- und S-Bahnbetrieb. Die beiden erwahnten Buslinien
seien nur sehr zeitlich begrenzt verflgbar. Die Buslinie 195 von Montag bis Frei-
tag verkehre nur im 20-Minutentakt bis max. 21 Uhr und fahre am Wochenende
Uberhaupt nicht. Die Buslinie 411 verkehre finfmal am Tag am Otto-Hahn-Ring.
Mit dieser verkehrlichen ErschlieBung kdnne man nicht auf ein Auto zu verzich-
ten. Auch sei die angemerkte Nahe der Haltestelle zum Haupteingang Siemens
irrelevant, da die meisten Mitarbeiter sicher nicht auf eine Buslinie ausweichen
wirden, die im 20-Minuten-Takt verkehre. Die Bewertung gute OPNV-Versorgung
stimme nicht und es musse ein Konzept entwickelt werden, dass auch eine MIV-
Nutzung im Planungsgebiet zulasse. Das Planungsgebiet befinde sich zudem am
Stadtrand und misse anders behandelt werden als Innenstadtlagen bzw. inner-
halb des mittleren Ringes. Viele altere Menschen und Familien kénnten hier nicht
ihre taglichen Besorgungen ohne ein Fahrzeug erledigen. Lebensmittelladen
seien nicht in unmittelbarer Nahe, der nachste erreichbare Supermarkt sei zirka
1100 m entfernt (Therese-Giehse-Allee 70, Edeka).

Stellungnahme:

Das Planungsgebiet weist eine gute Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) -
ErschlieBungsqualitat auf. In einer Entfernung von zirka 400 bis 500 m befindet
sich der U- und S-Bahnhaltepunkt Neuperlach Sid und zirka 300 m nordwestlich
der U-Bahnhaltepunkt Therese-Giehse-Allee. Uber die Linien U5 (Neuperlach
Sid — Laimer Platz) und S7 (Kreuzstral’e — Wolfratshausen) ist die Innenstadt
(Marienplatz) innerhalb von 20 Minuten erreichbar. Dartiber hinaus verkehren im
Otto-Hahn-Ring zwei Buslinien zum Bahnhofsplatz Glonn mit einer Haltestelle,
welche sich im Bereich des Hauptzuganges von Siemens befindet. Die Planung
sieht zudem vor, durch Verbesserung der Querungen und Durchwegungen die
Erreichbarkeit der OPNV-Haltestellen und Einkaufsméglichkeiten im Umfeld deut-
lich zu verbessern Im Munchner Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach entfallen zudem
25 Prozent der zuriickgelegten Wege auf den OPNV, wobei die Strecke zur
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ersten Haltestelle ganz Uberwiegend zu Fuld oder mit dem Rad erfolgt (siehe
hierzu Ziffer 2.2.4. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Das Planungsgebiet soll als attraktives, oberirdisch nahezu autofreies Wohnquar-
tier mit urbanen Qualitaten und ausreichend grof3en und vielfaltig nutzbaren pri-
vaten und offentlichen Frei- und Grinflachen entwickelt werden. Ein vollstandiger
Verzicht auf die Erreichbarkeit durch den motorisierten Individualverkehr ist somit
nicht vorgesehen. Die nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Miinchen notwendigen Stellplatze werden in Ge-
meinschaftstiefgaragen (GTGa), die die Teilwohngebiete WA (1) bis WA (3) er-
schliel3en, untergebracht. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs fir Besucher*innen
stehen in begrenztem Umfang Flachen im angrenzenden 6ffentlichen StralRen-
raum zur Verfigung. Zusatzlich soll ein zukunftsorientiertes Mobilitatskonzept
entwickelt und realisiert werden. Hierzu stehen zahlreiche Angebotsformate von
Mobilitatsanbietern aus den Bereichen OPNV, Car- und Bike-Sharing und Dienst-
leister fur Mitfahrgelegenheiten zur Verfligung. Ziel ist es, die geplante Bebauung
optimal in die bestehende Nachbarschaft zu integrieren und die neuen Mobilitats-
angebote mdglichst 6ffentlich zuganglich zu machen, um sie auch den benach-
barten Anliegern zur Verfiigung stellen zu kénnen. Ein Mobilitdtskonzept wird im
Zuge des Bauantrages erarbeitet, da auf dieser Ebene entsprechend der Detail-
planung die konkreten Mobilitditsmalinahmen bestimmt und vertraglich gesichert
werden kénnen (siehe hierzu Ziffern 4.1. und 4.9. der Begriindung der Be-
schlussvorlage).

Verfahrensgrundsatze zur Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN)

Es wurde die Frage gestellt, warum die Stadtverwaltung finanzielle Verluste in
Kauf nehme und dem Investor einen stadtebaulichen Entwicklungsauftrag nach
der SoBoN erteile.

Der Bauherr kdnne demnach fir das Planungsareal keine Bodenwertsteigerung
aus der Umwidmung in Bauland erwarten. Die Stadt kébnne bzw. miisse zu Guns-
ten der Steuerzahler diese Wertsteigerung abschopfen.

Der Investor erfahre einen gewaltigen, unverhaltnismafigen Gewinn, der Stadt
Munchen entstehe ein immenser finanzieller Verlust.

Es wurden Bedenken gegen einen stadtebaulichen Vertrag nach der SoBoN ge-
aulert.

Zielsetzung des Eckdatenbeschlusses sei es, den Bebauungsplan Nr. 57ag zu
andern und dem Investor einen moglichst lukrativen stadtebaulichen Vertrag
nach der SoBoN zu vermitteln.

Der Bebauungsplan Nr. 57ag als optimale Bodenpreisbremse und die SoBoN
selbst wiirden flr das Areal nérdlich des Otto-Hahn-Rings die Anwendung der
SoBoN verbieten. Mit dieser Vorgehensweise der Stadtverwaltung gehe der
Stadt Minchen, das heif3t den Wohnungssuchenden Burgern und Steuerzahlern,
wertvoller nachhaltig bezahlbarer Wohnraum verloren.

Das hiel3e, jeder auf dem Planungsareal gebaute Quadratmeter - egal ob Wohn-
oder Gewerbenutzung und unabhangig vom Bauherrn - sei auf der Basis der
nachzuweisenden Baukosten und des 1974 aktuellen Bodenpreises von Grin-
land zu kalkulieren und dies zeitlich unbegrenzt fur alle Zukunft.

Damit werde nachhaltig bezahlbare Wohn- / Gewerbeflache ohne soziale
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Bindefrist geschaffen. Dies habe zur Konsequenz, dass der Grundstlickseigentu-
mer fir die Kompensationsflache Gber die Umwidmung in Bauland keine (,er-
neute“) Bodenpreissteigerung mehr erwarten kénne. Damit wirde sich die An-
wendung der SoBoN von selbst verbieten.

Man sei der Meinung, dass die Anwendungsvoraussetzungen der SoBoN nicht
vorlagen.

Der Stadtrat wird um ein Gesprach mit den Fraktionsvorsitzenden gebeten.

Nach der SoBoN sei von der Stadtverwaltung eine Selbstkontrolle durchzufiih-
ren.

Um die Angemessenheit der auferlegten Lasten, Kosten und Bindungen zu Gber-
prufen, erstelle die Stadtverwaltung vor Abschluss des stadtebaulichen Vertrags
und damit zeitnah vor dem Billigungs- und Auslegungsbeschluss eine soge-
nannte SoBoN-Berechnung.

Der Stadtrat werde um Uberpriifung der SoBoN-Berechnung und der zeitlichen
Abfolge sowie um Priifung und Aussetzung des Billigungsbeschlusses gebeten.

Stellungnahme:

Die Grundsatze der sozialgerechten Bodennutzung finden gemaf des Beschlus-
ses des Stadtrats vom 26.07.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09249) Anwen-
dung, wenn durch die Bauleitplanung der Kommune Kosten und Lasten entste-
hen und zugleich eine Bodenwertsteigerung zu erwarten ist. Beides ist vorliegend
gegeben. Durch die Bauleitplanung entstehen der Stadt Kosten, die aus ihrer Da-
seinsvorsorge resultieren. Die Kommune muss den Blrger*innen ausreichend
Grinflachen, Verkehrsflachen und soziale Infrastruktur zur Verfligung stellen.
Von dieser Verantwortung kann sich die Kommune nicht entbinden. Um jedoch
die Gesamtlast der Kosten gerecht zu verteilen, werden planungsursachliche
Kosten Uber die Anwendung der SoBoN im Rahmen des stadtebaulichen Ver-
trags auch vom Grundstlickseigentimer Gbernommen.

Die durch die Planung entstehenden ursachlichen Kosten und Lasten sind ge-
mal den vom Stadtrat beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerech-
ten Bodennutzung® (SoBoN) von der Planungsbeglnstigten zu tragen. Die Pla-
nungsbeguinstigte (Investorin) hat die nach den Grundsatzen der SoBoN (Grund-
zustimmung SoBoN, Stand 2017) erforderliche Grundzustimmung abgegeben.
Mit der Grundeigentlimerin wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem
sich diese insbesondere zur Ubernahme der Kosten und Lasten zur Sicherung
planungsbedingter MalRnahmen verpflichtet. Dabei sind finanzielle Nachteile fir
Minchner Blrger*innen nicht zu erwarten. Durch die Anwendung der SoBoN
wird die Planungsbegunstigte an den Kosten und Lasten beteiligt und der Bau
von sowohl geférdertem Wohnungsbau (30 %) als auch preisgedampften Miet-
wohnungsbau (10 %) gesichert. Ebenso werden die Kosten fur den ursachlichen
Bedarf an sozialer Infrastruktur im Planungsgebiet gedeckt und ein Kostenbeitrag
an den Grunflachen artenschutzrechtlichen MaRnahmen sowie zu den erforderli-
chen Malinahmen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen geregelt werden (siehe
hierzu Ziffer 6. der Begriindung der Beschlussvorlage). Durch die Anwendung der
SoBoN beteiligt sich die Planungsbegiinstigte an den ursachlichen Kosten und
Lasten, wodurch sichergestellt wird, dass die 6ffentliche Hand priméar die Kosten
tragt, zu welchen sie von Gesetz wegen verpflichtet ist.
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35. Wertstoffcontainer / Miillabfuhr

36.

Es fehle an einer ausreichenden Infrastruktur fir Wertstoffcontainer.

Schon heute seien die wenigen Wertstoffcontainer in der Umgebung sehr haufig
Uberfiillt. Eine Forderung misse sein, dass das Planungsgebiet eine eigene Ab-
stellflache fir mindestens zwei Wertstoffcontainerinseln vorsehe, damit die Um-
weltbelange gesichert seien. Diese sollten in Unterflurausfiihrung geplant wer-
den, um eine qualitatsvolle Umgebung zu gewahrleisten. Dies sei auch vom Be-
zirksausschuss bereits gefordert worden. Dann hatten die Blirger wenigstens ei-
nen Vorteil von dem neuen Planungsgebiet. Eine ortsnahe Wertstoffinsel werde
auch die Bereitschaft zum Mdlltrennen bei den Blrgern erhdhen.

Laut CSU Stadtratsantrag Nr. 6579648 solle eigentlich pro 1000 Einwohner*in-
nen ein Depotcontainer-Standort bereitstehen. Demzufolge sollten auf dem Pla-
nungsgebiet zwei Standorte flr Wertstoffcontainer eingeplant werden. Die Be-
grindung, u. a. ein enorm gestiegenes Glasaufkommen, kénne man dem Stadt-
ratsantrag entnehmen.

Nach § 30 Abs. 1 BauGB sei im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungs-
plans ein Vorhaben zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspreche
und die ErschlieBung gesichert sei. Zur Erschliefung gehérten auch die Aspekte
der Abfallbeseitigung. Die derzeitige Breite des Otto-Hahn-Ringes entlang des
Planungsgebietes werde zu Zeiten, bei der die Millabfuhr komme, nicht fir einen
behinderungsfreien Verkehr ausreichend sein. Es misse eine ausreichend grofl3e
Flache auf dem Planungsgebiet fiir die Tonnenentleerung vorgehalten werden.

Stellungnahme:

Es ist nicht abschlieRend ersichtlich, welcher Stadtratsantrag gemeint ist, wahr-
scheinlich wird aber auf den Stadtratsantrag Nr. 20-26 / A 01357 vom 26.04.2021
Bezug genommen. Im Antwortschreiben wird unter anderem darauf verwiesen,
dass das Bayerische Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfra-
gen eine Standplatzdichte von einem Standplatz pro 1.000 bis 2.000 Einwohner
empfiehlt. Von diesem Richtwert kann in hochverdichteten Raumen wegen
Standplatzmangel und in stark zersiedelten Gebieten wegen Weitlaufigkeit abge-
wichen werden. Fur die Aufstellung von Wertstoffcontainern ist nicht der Abfall-
wirtschaftsbetrieb Minchen (AWM), sondern private Anbieter zustandig. Wird
hierfir ein Bedarf gesehen, wird die Aufstellung im Rahmen nachfolgender Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren im Planungsgebiet zu regeln und durchzu-
fuhren sein.

Die Millraume werden in die Gebaude und Gemeinschaftstiefgarage integriert.
Die Erreichbarkeit und Anfahrbarkeit dieser zur Abholung des Mulls wurde mit der
AWM abgestimmt. Die notwendigen Flachen im Planungsgebiet werden durch
Dienstbarkeiten zugunsten der Landeshauptstadt Minchen gesichert.

Medizinische Infrastruktur

Die medizinische Infrastruktur sei zu gering in Neuperlach fir eine weitere hohe
Nachverdichtung. Die medizinische Versorgungslage sei in Neuperlach zwar bei
Krankenhausern nicht schlecht, jedoch seien Kinder-, Fach- und Hausarzte ein



37.

38.

Seite 51 von 193

groRer Mangel, der durch die UbermaRige Verdichtung verschlimmert werde.
Zwar dirfe man bei einem Bebauungsplan immer nur das Plangebiet und die
Umgebung betrachten, jedoch werde der Stadtteil durch zahlreiche Bauprojekte
bald am Rande der Versorgungssicherheit sein. Dies werde sich leider erst zei-
gen, wenn die Bewohner in diese neuen Bebauungsgebiet eingezogen sind.
Auch wenn ein Arztehaus vielleicht im Planungsgebiet vorgesehen sei, heille das
nicht, dass es mehr Kassensitze fiir den Stadtteil gebe oder dass Arzte bereit
sind dorthin umzuziehen. Uber die knappe Versorgung durch Kinderarzte werde
auch in Zeitungsartikeln berichtet. Deswegen musse die Einwohnerzahl viel ge-
ringer ausfallen als die geplanten 1720 Personen. Es kénne doch nicht sein,
dass Wohnungen gebaut werden, die Leute dort hausen mussten statt Wohnen.
Wohnungen ohne notwendige Infrastruktur seien nicht zukunftsfahig.

Stellungnahme:

Die Sicherung der arztlichen Versorgung kann nicht Gber den Bebauungsplan er-
folgen. Dies ist Aufgabe anderer Planungs- und Genehmigungsverfahren und er-
folgt unter anderem auf Basis der Bedarfsplanung auf Landesebene. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145 stehen einer Ansiedlung
von Arzten im gewissen Umfang nicht entgegen. Dies wére insbesondere im Erd-
geschoss sowie im Hochpunkt in den ersten Geschossen mdglich und wirde
dem Ziel der Planung entsprechen. Ein Arztehaus wiirde den Festsetzungen des
Bebauungsplans (Allgemeines Wohngebiet) entgegenstehen.

Bankeninfrastruktur

Es gabe einen Mangel an Bankeninfrastruktur. Es werde im Planungsentwurf nur
von Laden und Geschaften gesprochen, es sei aber zwingend eine Moglichkeit
der Bargeldversorgung einzuplanen. In Neuperlach sei dieses Thema ein Dauer-
brenner und werde bei jedem neuen Bauprojekt vernachlassigt. Ein EC-Automat
bzw. eine Automatenstelle, wo auch weitere Bankgeschafte durchgeflhrt werden
koénnten wie z. B. Kontoausziige ausdrucken und Ein- und Auszahlungen von
Bargeld ware eine Sache, von der die Umgebung profitieren konnte.

Stellungnahme:

Die Sicherung der Versorgung mit Geldautomaten und Geschéftsstellen von Ban-
ken kann nicht Uber den Bebauungsplan mit Griinordnung erfolgen. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145 stehen einem Angebot
an entsprechenden Automaten und Geschéaftsstellen insbesondere in der Erdge-
schosszone nicht entgegen.

Schulversorgung

Des Weiteren sei die Schulversorgung nicht sichergestellt. Die vorgebrachte Ab-
deckung des Grundschulbedarfes durch die Sprengelanpassung zur Kafkastralle
werde angezweifelt, da die tausenden neuen Einwohner des Piederstorfers Ge-
landes sicher noch einen héheren Bedarf hatten. Es gabe keine weitere Grund-
schule in der Nahe, die die noch zu erwartenden Zahlen an Grundschilern auf-
nehmen koénnte. Die Grundschule Dietzfelbingerplatz sei ca. 1000 m entfernt und
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habe auch schon die Kinder aus dem Plangebiet Bebauungsplan Nr. 57cl an der
Carl-Wery-Stralte und weiterer Bauprojekte aus der Umgebung zu verkraften.
Nicht umsonst ware eine Flache im Flachennutzungsplan im Gefilde nahe der
Freiwilligen Feuerwehr als Schulstandort ausgewiesen worden.

Stellungnahme:

Der Bedarf an sozialer Infrastruktur wurde geprift und ist entsprechend der ge-
planten Dichte im Planungsgebiet nachzuweisen. Die Grundschulversorgung ist
an der Sprengel-Grundschule an der Kafkastra3e geplant. Diese wird nach dem
geplanten gréRReren Ersatzneubau mit finf Grundschulziigen die entsprechenden
Kapazitaten zur Verfligung haben. Dieser Ersatzneubau ist eine Mal3nahme des
vom Stadtrat am 27.11.2019 beschlossenen 3. Schulbauprogrammes (Sitzungs-
vorlage Nr. 14-20 / V 16741) (siehe hierzu Ziffer 6. der Begriindung der Be-
schlussvorlage).

Integriertes Handlungsraumkonzept

Die Planung sei ohne Bezug zum integrierten Handlungsraumkonzept.

Da das Planungsgebiet im Handlungsraum 6 des Untersuchungsgebietes fiir das
integrierte Handlungsraumkonzept gelegen sei, halte man auch eine Betrachtung
der Planung hier fur notwendig. Das Aufzeigen der Ergebnisse der Studie sollte
auf jeden Fall erfolgen und wenn diese noch nicht verfiigbar waren (erwartet fur
Sommer 2021) sollte die weitere Planung ausgesetzt werden, bis diese verfligbar
seien. Die eigentlichen Ziele im Bereich Freiraum und Verkehr seien laut Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 05024 des Referates fur Stadtplanung und Bauord-
nung folgende Punkte: Qualifizierte Freiraumentwicklung in einer sich verdichten-
den Stadt, Verbesserung der Spiel- und Grinflachenversorgung, Férderung der
Nahmobilitat und Larmschutz. Dies werde als eine qualifizierte Freiraumentwick-
lung fUr ein Planungsgebiet im Handlungsraum 6 angesehen und, dass die aus-
gewiesene Grinflache auch wirklich von den Blrger*innen angenommen werde,
weil sie ausreichend besonnt und ausreichend grof} fir die Anzahl der geplanten
Einwohner*innen sei sowie die Blrger*innen der angrenzenden Wohngebiete
von Larm bewahrt werden wirden. Die Férderung der Nahmobilitdt kénne man
gar nicht erkennen, da nur auf bestehende OPNV-Verbindungen verwiesen
werde, die aber eher schlecht seien.

Stellungnahme:

Die Ziele der Planungen widersprechen nicht den im November 2021 vom Stadt-
rat beschlossenen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04389), integrierten Hand-
lungsraumkonzept formulierten Zielen und Zukunftsbildern der jeweiligen Strate-
giefelder. Im MalRnahmenplan ist fir das Planungsgebiet formuliert: Wohnbauent-
wicklung Nérdlicher Siemens-Parkplatz. Dieses Ziel wird mit dem Bebauungsplan
mit Grinordnung planungsrechtlich gesichert. Die gesetzten Schwerpunkte wer-
den in diesem ebenfalls umgesetzt. Dabei wird die Entwicklung von Wohnen prio-
risiert und die Verbindung im Quartier geschaffen bzw. zu den umgebenden
Quartieren gestarkt untersucht (siehe hierzu Ziffern 3., 4.1., 4.9., 4.19.1. und
4.19.2. der Begrindung der Beschlussvorlage). Im nérdlichen Planungsgebiet
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wird gemal dem zugrundeliegenden Freiraumkonzept eine grofziigige offentli-
che Grinflache, die von allen (auch Besucher*innen aus der Umgebung) genutzt
werden kann, festgesetzt. Der gehoélzbestandene Wall tibt im Zusammenhang mit
der angrenzenden o6ffentlichen Grinflache eine positive Wirkung auf die Qualitat
der Erholungsnutzung der Flache aus. Seine Hauptfunktion ist aber insbeson-
dere dem Natur- und dem Klimaschutz zuzuordnen. Er bildet von Anfang an eine
wirksame griine Kulisse und pragt die parkartige Gestaltung maf3geblich. Insge-
samt gesehen ist innerhalb des Planungsgebiets fur die kinftige Bewohner*innen
und weitere Nutzer*innen ein ausreichendes Erholungsflachenangebot gesichert.
Fur die verkehrliche Erschliefung wurde ein Planungskonzept erarbeitet, das die
verkehrliche, unter Berucksichtigung eines Mobilitatskonzepts zur Forderung der
Nahmobilitat und Starkung der Ful3- und Radwegverbindungen sichert. Ein Mobi-
litdtskonzept wird im Zuge des Bauantrages erarbeitet, und auf der Ebene der
Detailplanung die konkreten Mobilitdtsmalinahmen bestimmt.

B) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Die Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.08.2020 bis 21.09.2020.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gingen Anregungen ein.
Soweit sich diese Anregungen auf die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinord-
nung beziehen, wird nachfolgend dazu Stellung genommen.

1.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 07.09.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — habe die deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-
geben.

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung
fr den Bereich VI/39 und Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 wirden sie
wie folgt Stellung nehmen:

Im dargestellten Planbereich befanden sich keine Anlagen der Telekom. Am
Rande des Planungsgebiets sei bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur
vorhanden. Anderungen, BaumaRnahmen oder Planungen zu BaumaBnahmen
seien derzeit nicht vorgesehen.

Lageplane mit ihren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen hatten sie bei-
gefugt. Zeichen und Abkirzungen in den Lageplanen seien in der darin eingeflig-
ten Legende zu entnehmen. Es sei zu beachten, dass die ubersandten Lage-
plane nur fir Planungszwecke geeignet seien, ansonsten seien sie unverbindlich.
Vorbehaltlich einer positiven Ausbauentscheidung wirden sie darauf aufmerksam
machen, dass die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur nicht ausreiche,
um das Plangebiet zu versorgen. Es seien zusatzliche Planungen und Baumal}-
nahmen erforderlich.

Die Telekom behalte sich vor, die notwendige Erweiterung der
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Telekommunikationsinfrastruktur in mehreren unabhangigen Bauabschnitten
durchzufiihren und ihre Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen Gesichts-
punkten zu verlegen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordi-
nierung mit dem Straflenbau und den Baumalinahmen anderer Leitungstrager
sei es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der Erschlielungsmafnah-
men bzw. Spartenbesprechungen der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih
wie mdéglich, mindestens 9 Monate vorher angezeigt werden wirden.

Sie bitten, folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen StralRen bzw. Gehwegen seien geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das ,Merkblatt Giber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu be-
achten. Sie bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzung der Bau und
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werde. Sie baten weiterhin um Beteiligung am Planverfahren.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme betrifft den Bauvollzug. Der Hinweis wird mit der Bitte um
Kenntnisnahme und Beachtung weitergeleitet, um im Rahmen des Bauvollzuges
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikati-
onsanlagen vorzusehen. Festsetzungen zu Trassen in Verkehrsflachen kdnnen
auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht getroffen werden.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 26.08.2020

Gegen die 0. g. Anderung des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan-
entwurf bestiinden aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundséatzlich keine Ein-
wande. Es wirden in dem Beschluss keine Aussagen zur Beseitigung des Nie-
derschlagswassers getroffen; das Wasserwirtschaftsamt empfehle, rechtzeitig
Flachen fir die oberirdische Beseitigung des Regenwassers vorzusehen.

Stellungnahme:

Der Hinweis wurde an die Grundstickseigentimerin mit der Bitte um Kenntnis-
nahme und Beachtung im weiteren Planungsverfahren (Bauvollzug) weitergelei-
tet. Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend der Entwasserungs-
satzung der Landeshauptstadt Miinchen mithilfe von Rigolen innerhalb des
Grundstucks versickert werden.

Zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wurde ein Gutachten
erarbeitet. Hierzu wurde eine Uberschlagige Berechnung der zu bewaltigenden
Niederschlagsmengen im Planungsgebiet durchgefiihrt und auf Grundlage der
ermittelten Niederschlagsmengen ein Szenario fir den Flachenbedarf der ge-
planten Versickerungsanlagen und die erforderlichen Rickhaltevolumina berech-
net. Das ermittelte Abflussvolumen kann von dem vorgesehenen Rigolenvolumen
bei zusatzlicher intensiver und extensiver Dachbegriinung und Tiefgaragentber-
deckung aufgenommen werden (siehe Festsetzungen §§ 7 und 8 der Satzung
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der Beschlussvorlage).

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben
vom 08.09.2020

Ortsplanerische oder stadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO sprachen,
seien nicht zu erkennen, sofern bei der Umsetzung der MaRnahmen ortsansas-
sige Unternehmen bei der Auslibung ihrer gewerblichen Tatigkeit nicht beein-
trachtigt werden wuirden.

Dementsprechend misse gewahrleistet sein, dass die angrenzenden Unterneh-
men, insbesondere jene auf dem sogenannten Siemens-Areal, nicht beeintrach-
tigt werden wirden. Vor allem der Umstand, dass Allgemeine Wohngebiete

i. S. d. § 4 BauNVO bezlglich der Immissionsrichtwerte nach der TA Larm
schutzbedurftiger als Mischgebiete oder gar Gewerbegebiete seien wirden dies
begriinden. Deshalb wiirden sie anregen, insbesondere beim Thema Larmschutz
auf die Belange der Unternehmen zu achten.

Weitere Anregungen oder Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 2145 und zur An-
derung des Flachennutzungsplans VI/39 seien derzeit nicht zu erkennen.

Stellungnahme:

Das Planungsgebiet ist aus sudlicher und westlicher Richtung Immissionen durch
bestehende und baurechtlich zuldssige Gewerbebetriebe und Anlagen ausge-
setzt. Es unterliegt insoweit einer Vorbelastung durch Anlagenlarm, die sich aus
den Gerauschen von tatsachlich vorhandenen Betrieben und Anlagen sowie von
planungsrechtlich zuldssigen Anlagen zusammensetzt.

Es werden daher zum Schutz vor Anlagenlarm entsprechende Festsetzungen ge-
troffen, die sicherstellen, dass die Immissionsrichtwerte IRW nicht Gberschritten
werden. Damit ist der Schutz der Wohnbebauung vor den gewerblichen Immissi-
onen sichergestellt und den Belangen der Unternehmen, die bestehenden oder
planungsrechtlich mdglichen Nutzungen uneingeschrankt auszuliben, Rechnung
getragen. (siehe hierzu Ziffer 4.19.2. der Begrindung der Beschlussvorlage)

Kreisjugendring Miinchen-Stadt, Schreiben vom 17.09.2020

Der Kreisjugendring Minchen Stadt habe folgende Anmerkungen bzw. Nachfra-
gen:

Im Auszug aus dem Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss werde auf S. 12 (Vor-
belastungen Larm) auf den Sport-/Bolzplatz des Jugendzentrums Come In ver-
wiesen und dass nicht von einem Betrieb am Morgen oder im Nachtzeitraum
auszugehen sei. Hierzu sei anzumerken, dass es im Zuge von Raumuberlassun-
gen im Einzelfall moéglich sei, dass auch zu diesen Zeiten der Bolzplatz genutzt
werden konne.

Auf S. 17 werde bei der Sozialen Infrastruktur ausgefiihrt, dass das Referat fir
Bildung und Sport tber eine schulische Nutzung des Standorts ,Im Ge-

filde" nachdenke. Hier werde betont, dass der Skatepark (aktuell der Einzige in
Minchen, der am Abend beleuchtet sei) und die Sportanlage fur Jugendliche
eine wichtige Sport- und Freiflache darstellen wirde, die auch weiterhin im



Seite 56 von 193

bisherigen Umfang zur Verfligung stehen muissten. Konkurrenzen zwischen
schulischer und Freizeitnutzung durften bei der weiteren Planung nicht entste-
hen.

Auf S. 15 werde unter den stadtebaulichen Zielen die Schaffung einer Einrich-
tung fur Kinder, Jugend und Familie angefihrt. In der Darstellung des Wettbe-
werbsgewinners finde sich, anders als bei Kindertageseinrichtungen und einem
Nachbarschaftszentrum, dafiir kein Standort. Es wurde gefragt, ob auf die Ein-
richtung verzichtet werden solle, oder vom Wettbewerbsgewinner dafir kein kon-
kreter Standort vorgesehen werde.

Stellungnahme:

Die Auswirkungen der Nutzungen des Sport-/Bolzplatzes des Jugendzentrums
»,Come In“ wurden gutachterlich untersucht. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass
an den geplanten Gebauden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir
Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) (tags, Ruhezeiten mittags/abends) und 50
dB(A) (Ruhezeit morgens) eingehalten werden. Dabei konnte aufgezeigt werden,
dass durch die heranriickende Bebauung kein Larmkonflikt mit dem Come In zu
erwarten ist.

Die Grundschulversorgung ist an der Sprengel-Grundschule an der Kafkastralle
geplant (siehe hierzu Ziffer 6. der Begriindung der Beschlussvorlage). Im Bebau-
ungsplan wurde eine Kinder- bzw. Jugendeinrichtung nicht explizit festgesetzt.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen einer Unterbringung von Kin-
der- oder Jugendeinrichtungen jedoch nicht entgegen. Aufgrund der Larmschutz-
anforderungen flir die umgebende Wohnbebauung, ist in der geplanten o6ffentli-
chen Grinflache keine Freizeitanlage, wie z. B. ein Bolzplatz oder eine Skatean-
lage fiir Jugendliche, geplant. Uber das Wegenetz in der éffentlichen Griinflache
und entlang des Otto-Hahn-Rings ist die offene Jugendsportanlage im Erholungs-
gebiet ,Im Gefilde®, sudlich der Putzbrunner StralRe, fuBlaufig gut angebunden.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 31.08.2020

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) oder
die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG unterla-
gen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffinde, sei verpflichtet, dies un-
verziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denk-
malpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet seien auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbei-
ten, die zum Fund geflhrt hatten. Die Anzeige eines Verpflichteten befreie die Ub-
rigen. Wurde der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt hatten, auf-
grund eines Arbeitsverhaltnisses teilnehmen, so werde er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort seien
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigebe
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestatte.
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Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalte dieses Schreiben per E-Mail mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fir Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stiinden sie selbstverstandlich gerne zur Verfligung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- Kunstdenkmalpflege oder Bodendenk-
malpflege waren ggf. direkt an den fir uns zustandigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege zu richten (www.blfd.bayern.de).

Stellungnahme:

Die Hinweise betreffen den Bauvollzug und wurden an die Grundstlickseigentu-
merin mit der Bitte um Kenntnisnahme und Beachtung im Bauvollzug weitergelei-
tet.

Gemeinde Neubiberg, Schreiben vom 15.09.2020

Die Gemeinde Neubiberg bedanke sich flr die Beteiligung an den Verfahren.
Hierzu erlaube sie sich anzumerken, dass aus den ihnen Gbersandten Unterla-
gen zunachst nicht sichtbar gewesen ware, um welches formale Verfahren es
sich handele. Dies habe jedoch nach Ricksprache mit dem Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung geklart werden kénnen. Der Hinweis zur Geheimhaltung
der Verfahren auf dem Anschreiben kénne in diesem Zusammenhang nicht nach-
vollzogen werden.

Sie sehen die Belange der Gemeinde Neubiberg wie folgt berthrt:

Verkehr

Wie bereits mehrfach im Rahmen ihrer Stellungnahmen zu den Planungen des
neuen U-Bahn-Betriebshofes Neuperlach Sid, sowie zum Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 57c¢l (1. Teilbereich) und zur Biomasseaufbereitungsanlage auf
dem Grundstick Carl-Wery-Stralle 63 kommuniziert, sei das Uibergeordnete Stra-
Rennetz insbesondere zu den Stol3zeiten bereits jetzt stark Uberlastet, die Neu-
planung kénne deshalb keine zu vernachlassigende Rolle spielen. Aus Sicht der
Gemeinde Neubiberg sei eine detaillierte Untersuchung erforderlich, um im wei-
teren Verfahren die Machbarkeit nachzuweisen. In diesem Zuge ware angeregt
worden, erweiterte grenziiberschreitende Verkehrsuntersuchungen durchzufih-
ren, die eine Beurteilung der gesamten Verkehrszunahme durch die o. g. Pla-
nung und deren Auswirkungen auf das Verkehrsnetz auch tber die Gemarkungs-
grenzen der Landeshauptstadt Minchen hinaus erméglichen wirden. Aufgrund
der vorliegenden Planung, die eine weitere massive Nachverdichtung darstelle
und ein noch héheres Verkehrsaufkommen auf das Gemeindegebiet Neubiberg
ausloésen werde, mdchten sie die bisher formulierte Anregung in eine Forderung
zu einer grenzuberschreitenden Leistungsfahigkeitsuntersuchung konkretisieren,
um so den durch Nachverdichtungsdruck in Minchen und Umgebung zu befirch-
tenden weitreichenden Auswirkungen auf das Uberdrtliche Verkehrsnetz entge-
genwirken zu kénnen. Eine interkommunale Zusammenarbeit sei aus verkehrli-
cher Sicht wiinschenswert und zwischenzeitlich dringend erforderlich.

Verkehrslarm und Luftschadstoffe
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete, sowie die
Larmsanierungswerte fir Wohngebiete wirden laut Punkt 2.2.7.1 des
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Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses vom 02.10.2019 aufgrund des erhéhten
Verkehrslarms entlang der Carl-Wery-StraRe und somit auch entlang der AuRe-
ren Hauptstralde in Neubiberg nicht eingehalten werden. Aufgrund der geplanten
Bebauung und des daraus resultierenden steigenden Verkehrsaufkommens
werde es zu erhohten Schadstoffemissionen kommen. Bei der Ausarbeitung des
zu entwickelnden Schallschutzkonzeptes, sowie der Minderungsmafinahmen fur
Luftschadstoffbelastungen werde seitens der Gemeinde Neubiberg eine Zusam-
menarbeit fur erforderlich gehalten.

Insgesamt stehe die Gemeinde Neubiberg den Planungen kritisch gegenuber.

Stellungnahme:

Wie unter Ziffer 4.9 der Beschlussvorlage beschrieben, umfasst die Untersu-
chung der verkehrlichen Auswirkungen des Planungsgebietes durch den Neuver-
kehr das umliegende Strallennetz und die fir die Beurteilung wesentlichen Kno-
tenpunkte (KP). Diese sind der KP Carl-Wery-Stralie/Otto-Hahn-Ring und der KP
Otto-Hahn-Ring/Tribulaunstralle. Hierzu wurde eine Verkehrsprognose flr das
Jahr 2035 erstellt, die neben den konkreten Entwicklungen fiir das B-Plan-Gebiet
sowohl die allgemeinen Verkehrsentwicklungen durch infrastrukturelle Entwick-
lungen der Stadt Miinchen als auch — soweit bekannt — die des Umlandes be-
ricksichtigt. Dabei erfolgte Verteilung des Neuverkehrsaufkommens der geplan-
ten Bebauung analog der Verteilung aus dem Verkehrsmodell der Landeshaupt-
stadt Minchen flr benachbarte und vergleichbare Wohnquartiere. Danach flie-
Ren max. 20% (800 Kfz/24h im Querschnitt) des prognostizierten Neuverkehrs-
aufkommens auf der Carl-Wery-Stral3e in und aus Richtung Stiden. Der Anteil
des progn. Neuverkehrs an der prognostizierten Gesamtverkehrsbelastung (ca.
19.300 Kfz/24h) auf der Carl-Wery-Stralde sidlich des Otto-Hahn-Ring liegt dabei
mit 4-5% auf einem sehr geringen Niveau und wird damit im weiteren Verlauf der
Carl-Wery-StralRe in Richtung Stden und der Weiterfliihrung zur St2078 hinsicht-
lich der Kapazitatsbetrachtungen in den Spitzenstunden kaum relevant.

Die Prognose zeigt den ungunstigsten anzunehmenden Fall hinsichtlich der
kinftigen Verkehrsbelastungen auf, da verschiedene MalRnahmen und Konzepte
der Verkehrswende bisher nicht enthalten sind. Hierbei wurden sowohl stadte-
bauliche als auch verkehrsplanerische Entwicklungsprojekte im Umfeld sowie im
gesamten Stadtbezirk 16 berticksichtigt. Dabei erfolgte Verteilung des Verkehrs-
aufkommens in Anlehnung an die Verteilungen aus dem Landesverkehrsmodell
Minchen fir benachbarte Wohngebiete . (Damit wurden sowohl fir den Prog-
nose 0 Fall als auch fir den Prognosehorizong 2035 die Verkehrsstréme von und
nach Neubiberg berlcksichtigt). Eine vertragliche Verkehrsabwicklung im Prog-
noseplanfall mit Beriicksichtigung des gegenstandlichen Planungsvorhaben ist
danach gewahrleistet.

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 23.06.2021 ,Mobilitats-
strategie 2035 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03507) wurde der Entwurf einer
neuen Gesamtstrategie fir Mobilitat und Verkehr in Miinchen beschlossen. Als
konkretes Ziel sieht diese vor, dass bis zum Jahr 2025 mindestens 80 % des Ver-
kehrs im Minchener Stadtgebiet durch lokal abgasfreie Kraftfahrzeuge, den 6f-
fentlichen Personennahverkehr, sowie Ful- und Radverkehr zurtickgelegt wer-
den und bis 2035 klimaneutral sein.
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Um ein mdglichst geringes Verkehrsaufkommen beim Motorisierten Individualver-
kehr (MIV) und eine méglichst hohe Lebensqualitat im Planungsgebiet zu errei-
chen, wurde ein Konzept erarbeitet, das unter Berucksichtigung eines Mobilitats-
konzepts die Forderung der Nahmobilitat und Starkung der Ful- und Radwegver-
bindungen, sichert (siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begriindung der Beschlussvor-
lage). Damit leistet das Planungsvorhaben im Sinne der ,Mobilitatsstrategie
2035" auch einen Beitrag zur neuen Gesamtstrategie fir Mobilitat und Verkehr in
Minchen.

Die durch das Planungsgebiet ausgelésten und auf das Planungsgebiet ein-
wirkenden Larmimmissionen wurden gutachterlich untersucht. Dabei wurden die
Gerausche der benachbarten Gewerbebetriebe sowie der angrenzenden Ver-
kehrswege, die auf das Planungsgebiet einwirken, betrachtet und der durch das
zusatzliche Verkehrsaufkommen des Planungsgebietes ausgeldste Verkehrslarm
auf den angrenzenden Strallen des Planungsgebiets.

Zur Bewaltigung der Larmsituation im Planungsgebiet werden aktive und passive
Schallschutzmalnahmen festgesetzt.

Die durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen verursachte Zunahme der Beur-
teilungspegel durch den StraRenverkehrslarm in der Nachbarschaft wurde unter
Berticksichtigung der Art der umliegenden Nutzungen als zumutbar bewertet
(siehe hierzu Ziffer 4.19. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Mit einem Gutachten zur lufthygienischen Situation wurde untersucht, ob im Pla-
nungsfall einer Umsetzung des Bauvorhabens die relevanten lufthygienischen
Grenzwerte eingehalten werden kdnnen. Die Bewertung erfolgte auf Grundlage
der gesetzlichen Grenzwerte gemaf 39. BImSchV. Fir die modellierten Strallen-
abschnitte ergibt die Prognose keine planbedingten Grenzwertliberschreitungen
fur den Luftschadstoff Stickstoffdioxid. Die Immissionskonzentrationen an den
Stralienrandbereichen aller Abschnitte und Szenarien verbleiben in den Progno-
sefallen deutlich unterhalb von 40 ug/m?3 (siehe hierzu Ziffer 4.21. der Begriin-
dung der Beschlussvorlage).

Die Landeshauptstadt Miinchen ist gerne bereit, sich mit der Gemeinde Neubi-
berg Uber den vorliegenden Bebauungsplan hinaus zu verkehrlichen und weite-
ren Themen auszutauschen und setzt die betroffenen Fachdienststellen in Kennt-
nis.

Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 15.09.2020

Es werde darauf hingewiesen, dass sich das geplante Bau-/Planungsvorhaben in
einem Umkreis von mehr als 200 m von aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deut-
schen Bahn AG befinde.

Grundsatzlich werde aufgrund der gegebenen Entfernung davon ausgegangen,
dass das Vorhaben keinen Einfluss auf den Bahnbetrieb haben werde. Vorsorg-
lich werde jedoch auf die Sorgfaltspflicht als Vorhabentrager hingewiesen. Die
geplanten MafRnahmen durften keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen
haben. Auswirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der Trieb-
fahrzeugfuhrer durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen seien
zu vermeiden. Aulierdem sei zu beachten, dass Bahnlibergange durch erhéhtes
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Verkehrsaufkommen und den Einsatz von schwer beladener Baufahrzeuge nicht
beeintrachtigt werden dirften.

Daruber hinaus werde um Beachtung folgender Hinweise gebeten:

Zukunftige Aus- und Umbaumafinahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahn-
betrieb seien der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschran-
kungen im o6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstanden
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z. B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussung durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnten.

Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen
und Planung von SchallschutzmalRnahmen) erfolge zentral durch Deutsche Bahn
AG, Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-Strafte 5-11, 10115 Berlin.

Eine Betroffenheit von Betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis
von mehr als 200 m zu ihren DB-Liegenschaften sei ihnen nicht bekannt. Ein si-
cherer Ausschluss konne ihrerseits allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubereich
unbekannte Kabel aufgefunden werden wiirden, sei die DB AG zu informieren.
Wirde aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken
mit Kanalen, Wasserleitungen o. a. erforderlich werden, so seien hierflr entspre-
chende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage zu stellen. Aus den eingereichten
Unterlagen gingen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu Gunsten
der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen
(Dienstbarkeiten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Bestehe ein ent-
sprechender Sachverhalt, so seien die fur die Beurteilung der zu entscheidenden
Fragen erforderlichen Angaben zu erganzen und ihnen erneut vorzulegen.

Stellungnahme:

Die Hinweise betreffen den Bauvollzug und wurden an die Grundstlckseigentu-
merin mit der Bitte um Kenntnisnahme und Beachtung im Bauvollzug weitergelei-
tet.

Die Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.11.2022 bis 12.12.2022

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gingen Anregungen ein.
Soweit sich diese Anregungen auf die Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinord-
nung Nr. 2145 beziehen, wird nachfolgend dazu Stellung genommen.

1. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 19.01.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — héatte die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
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entgegenzunehmen und dementsprechend Stellungnahme abzugeben.

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung
fr den Bereich VI/39 und Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2145 nahme sie
wie folgt Stellung:

Im dargestellten Planbereich befanden sich keine Anlagen der Telekom. Am
Rande des Planungsgebiets sei bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur
vorhanden. Anderungen BaumaRnahmen oder Planungen zu BaumalRnahmen
seien zurzeit nicht vorgesehen.

Lageplane mit ihren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen hatten sie bei-
geflgt. Zeichen und Abkirzungen in den Lageplanen seien in der darin eingeflig-
ten Legende zu entnehmen. Die Ubersandten Lageplane seien nur fur Planungs-
zwecke geeignet, ansonsten seien sie unverbindlich.

Vorbehaltlich einer positiven Ausbauentscheidung wirden sie darauf aufmerksam
machen, dass die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur nicht ausreiche,
um das Plangebiet zu versorgen. Es seien zusatzliche Planungen und Baumal}-
nahmen erforderlich.

Die Telekom behalte sich vor, die notwendige Erweiterung der Telekommunikati-
onsinfrastruktur in mehreren unabhangigen Bauabschnitten durchzuflihren und
ihre Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu verlegen.
FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordi-
nierung mit dem Straflenbau und den Baumalinahmen anderer Leitungstrager
sei es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der Erschlielungsmafinah-
men bzw. Spartenbesprechungen so friih wie mdglich, mindestens 9 Monate vor-
her angezeigt werden wirden.

Sie baten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das ,Merkblatt Giber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Sie baten sicherzu-
stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden wirden.

Sie baten darum weiterhin am Planungsverfahren beteiligt zu werden.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme betrifft den Bauvollzug. Der Hinweis wird mit der Bitte um
Kenntnisnahme und Beachtung weitergeleitet, um im Rahmen des Bauvollzuges
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikati-
onsanlagen vorzusehen. Festsetzungen zu Trassen in Verkehrsflachen kdnnen
auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht getroffen werden.

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben
vom 30.11.2022

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sei es zu begriRen, dass dem Bedarf
nach Wohnraum im Stadtgebiet Rechnung getragen werde. Dartber hinaus
wirde es sehr begriufdt werden, dass innerhalb des Planungsgebietes zusatzliche
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gewerbliche Nutzflachen u. a. fir Dienstleistungen und kleinteiligen Einzelhandel,
in den durch Larmimmissionen stark belasteten Erdgeschosswohnungen entlang
des Otto-Hahn-Rings und der Carl-Wery-Stral’e geschaffen werden wirde. Den-
noch wirde darauf hingewiesen werden, dass zuklinftig keine immisionsschutz-
rechtlichen Konflikte mit der sldlich und westlich des Planungsgebietes befindli-
chen gewerblichen Nutzung entstehen durften, die in der Folge zu Einschrankun-
gen flUr die ansassigen Betriebe flihren kdnnten. Sollten aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht weitere Mallnahmen erforderlich werden, dirften diese Keines-
falls zu Lasten der angrenzenden Unternehmen gehen. Auch die Entwicklung ei-
nes eigenen Konzeptes, um den wachsenden Bedarf an Mobilitdt Rechnung zu
tragen, wirde begruf3t werden.

Stellungnahme:

Wie in der Stellungnahme unter Buchstabe B), Ziffer 4. der Beschlussvorlage zur
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB beschrieben, werden zum Schutz vor Anlagenlarm entsprechende
Festsetzungen getroffen, die sicherstellen, dass die Immissionsrichtwerte IRW
nicht Gberschritten werden. Damit ist der Schutz der Wohnbebauung vor den ge-
werblichen Immissionen sichergestellt und den Belangen der Unternehmen, die
bestehenden oder planungsrechtlich mdglichen Nutzungen uneingeschrankt aus-
zuiiben, Rechnung getragen (siehe hierzu Ziffer 4.19.2. der Begriindung der Be-
schlussvorlage).

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom
12.12.2022

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedanke sich fir die Mog-
lichkeit zur Stellungnahme.

Die Landeshauptstadt Minchen méoge die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur Wohnraum mit bis zu 725 Wohneinheiten mit unterschiedlichen Wohnformen
und Einkommensgruppen sowie 6ffentlichen und gewerblichen Nutzungen in den
Erdgeschosszonen schaffen. Die Flache sei derzeit als Parkplatz ausgewiesen
und solle zukinftig als Grinflache fir das Wohngebiet dienen.

Grundsatzlich wirden von ihrer Seite aus keine Einwande bestehen. Allerdings
md&chten sie darauf hinweisen, dass sich angrenzend an das Plangebiet gewerb-
liche Nutzungen und Handwerkbetriebe befinden wirden, die im Zuge der weite-
ren Planung nicht in ihrem ordnungsgemafen Betrieb und Wirtschaften einge-
schrankt oder sogar gefahrdet werden diirften. Dies gelte insbesondere im Hin-
blick auf die von den Betrieben ausgehenden, betriebsliblichen Emissionen
(Larm, Geruch, etc.) einschlieRlich des zugehdrigen Betriebsverkehrs.

Stellungnahme:

Den Belangen der Unternehmen, die bestehenden oder planungsrechtlich moégli-
chen Nutzungen uneingeschrankt auszuiben, wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Rechnung getragen (siehe hierzu die Stellungnahme zu Buch-
stabe B), Ziffer 4. der Beschlussvorlage).
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Kreisjugendring (KJR) Miinchen-Stadt, Schreiben vom 06.12.2022

Die Schaffung von ca. 725 Wohneinheiten mit anteilig geférderten Wohnungsbau
sowie preisgedampften Mietwohnungsbaus mit unterschiedlichen Wohnformen
fur unterschiedliche Einkommensgruppen werde beflirwortet, da dies fir sie ein
Beitrag zur Steigerung urbaner Lebensqualitat fur alle Bevolkerungsgruppen sei.
Dennoch gehe Vielfalt mit unterschiedlichen Bedurfnissen einher, sie sich in der
Ausgestaltung der Wohnformen wiederfinden sollten. Hierzu sei es von ihrer
Seite wiinschenswert, dass insbesondere die Bedurfnisse von unterschiedlichen
Familienrealitdten (bspw. GroRfamilien, Familien mit Menschen mit Behinderung)
und jungen Erwachsenen abgebildet und umgesetzt werden wiirden, so dass ein
attraktives, und bezahlbares Wohnen flr diese moglich sei.

Unter 2.2.6.1 Vorbelastungen des Planungsgebietes insb. Larm (Seite 10) werde
auf den Sport-/Bolzplatz des Kinder- und Jugendtreffs ,Come In“ verwiesen. Auf
Seite 61 stande, dass es keine Nutzung des Sportplatzes wahrend des Nacht-
zeitraums sowie an Sonn- und Feiertagen geben wirde. Hierzu wirden sie an-
merken, dass Raumuberlassungen konzeptionell in der Leistungsbeschreibung
des Kinder- und Jugendtreffs verankert seien. Es kénne in Einzelfallen zur Nut-
zung auBerhalb der genannten Offnungszeiten kommen. Es werde explizit auf
ein Miteinbeziehen dieser Variable hingewiesen, um im Vorfeld praventiv gegen
Auseinandersetzungen und Klagen bezgl. Larmentwicklung zu wirken.

Der KJR begrifRe das Planungskonzept der Schaffung eines nahezu autofreien
Wohnquartiers mit urbanen Qualitadten und ausreichend grof3en und vielfaltig
nutzbaren privaten und 6ffentlichen Frei- und Grinflachen. Dabei wirden sie auf
die Berucksichtigung der Bediirfnisse junger Menschen hinweisen. Junge Men-
schen brauchten eigenstandige und aneignungsfahige Raume, um auf von Be-
dirfnissen Erwachsener heraus ausgerichteten stadtischen Bedingungen hand-
lungsfahig zu bleiben. Es sei sehr erfreulich, dass in der Quartiersplanung Spiel-
raume fur Kinder mitgedacht wurden und so Raum zum Toben und Spielen be-
stehen wirde. Sehr positiv sei die Lage des Spielhigels, der es erlauben wirde,
dass Kinder diesen Bereich selbstandig erreichen kénnten. Leider fehle ihnen in
der Darstellung die Ausgestaltung dessen.

Weiterhin hatten junge Menschen ein Bedurfnisspektrum in Abhangigkeit der je-
weiligen Entwicklungsstufe. Die Bedurfnisse von 15 bis 24-jahrigen Menschen
wurden sich unterscheiden. Hier sei die Schaffung eines Jugendbereichs im Be-
reich der ebenerdigen Freiflachen erforderlich. Freiflachen auf Dachern von Pri-
vatgebauden entsprachen nicht den Bedarfen nach Treff- und Rickzugsmdglich-
keiten Jugendlicher und junger Erwachsener. Keinen eigenen Jungendbereich in
der Freiflachenversorgung vorzusehen, beférdere das Entstehen von Konflikten
mit Bewohner*innen. Aullerdem werde auf die Minchner Jugendbefragung aus
dem Jahr 2019 verwiesen. Diese attestiere, dass junge Menschen Raume fir
zwanglose Treffen mit Freunden ohne Konsumzwang oder Mitwirkung in einem
padagogischen Angebot ermoglichen, zu wenig in Minchen vorhanden seien.

Sie erganzten auf Seite 34, dass neben den Bedurfnissen von Familien (Anha-
nger, Lastenrader) und Kinder eigene Bediirfnisse auch fir Fahrradstellplatze
hatten (Laufrader, kleine Fahrrader, Roller etc.).
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Stellungnahme:

Die Auswirkungen der Nutzungen des Sport-/Bolzplatz des Jugendzentrums
Come In wurden gutachterlich untersucht. Dabei konnte aufgezeigt werden, dass
auch auRerhalb der Offnungszeiten des Come In (in den Ruhezeiten sowie fiir
den Nachtzeitraum) (Siehe hierzu auch Ziffer 4.19.1 und 7.2.1.1 der Beschluss-
vorlage) durch die heranriickende Bebauung kein Larmkonflikt mit dem Come In
zu erwarten ist.

Die Gestaltung von Jugendbereichen in den ebenerdigen Freiflachen wird im Be-
bauungsplan nicht geregelt. Uber das Wegenetz in der éffentlichen Griinflache
und entlang des Otto-Hahn-Rings ist aber die offene Jugendsportanlage im Erho-
lungsgebiet ,Im Gefilde® in erreichbarer Nahe, sudlich der Putzbrunner Stralde,
fuBlaufig gut angebunden (siehe hierzu die Stellungnahme zu Buchstabe B), Zif-
fer 4. der Beschlussvorlage).

Die Ausgestaltung des Spielhugels in der 6ffentlichen Grunflache ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans. Das Baureferat Gartenbau wird den sidlichen Teil
der offentlichen Griinflache, nicht die gehélzbestandene Wallflache, vielfaltig und
attraktiv ausbauen, so dass die Nutzung von Allen gewahrleistet werden kann.
Allerdings kénnen aufgrund der zu geringen Entfernung zur nérdlichen und sudli-
chen Wohnbebauung keine larmverursachenden Freizeitanlagen wie z. B. Skate-
und Bolzplatze geschaffen werden.

Die notwendigen Fahrradabstellplatze werden nach der Fahrradabstellplatzsat-
zung (FabS) der Landeshauptstadt Minchen in Verbindung mit den Festsetzun-
gen unter § 10 der Satzung geregelt. Dabei wird nicht zwischen Fahrradern fur
Kinder und Erwachsene unterschieden. Der in der Begriindung der Beschluss-
vorlage unter Ziffer 4.9. enthaltene Hinweis, dass auch den Bedurfnissen von Fa-
milien (Anhanger, Lastenrader) und mobilitdtseingeschrankten Radfahrer*innen
Rechnung getragen werden soll, bezieht sich auf den damit verbunden erhéhten
Flachenbedarf bei der Unterbringung in den vorgesehenen Bereichen.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding, Schrei-
ben vom 28.11.2022

Fur die Beteiligung an o. g. Planungsvorhaben werde sich bedankt. Das Amt fir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gebe eine ge-
meinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.

Bereich Landwirtschaft: Keine Einwande.

Bereich Forsten: Bei dem beschriebenen Geholzwall im Norden des Planungsge-
bietes handele es sich um Wald im Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG). Die Waldflache hatte eine fir das lokale Klima bedeutende Funktion
fur den Temperaturausgleich. Das Planungsvorhaben sehe den Erhalt des Wal-
des vor. Der Wald werde in das Freiraumkonzept eingebunden und erfiille damit
auch eine Erholungsfunktion. Die neugeschaffene Wegeverbindung beeintrach-
tige die Waldeigenschaft nicht. Auf der Westseite des Waldes soll ein Gelande-
eingriff erfolgen um den Bereich als Spielhiigel zu nutzen. Gleichzeitig werde au-
Rerhalb des Spielhlgels ein Waldmantel angelegt und um Norden werden zwei
Geholzgruppen angepflanzt. Damit bleibe die Waldflache in der Substanz erhal-
ten. Der Wald sei entsprechend in den Planungsunterlagen als Wald festzuhal-
ten.
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Stellungnahme:

Nach entsprechenden Anderungen in der Bebauungsplan-Begriindung und dem
Umweltbericht insbesondere der Deutlichmachung, dass es sich bei dem Baum-
bestand auf dem Wall um einen Wald gemaR des Bayerischen Waldgesetzes
handelt, stimmte das Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-
Erding dem Bebauungsplan-Entwurf zu.

Gemeinde Neubiberg, Schreiben vom 19.12.2022

Die Belange der Gemeinde Neubiberg seien wie folgt berthrt:

Verkehr und OPNV

Wie bereits mehrfach im Rahmen ihrer Stellungnahmen zu den Planungen des
neuen U-Bahn-Betriebshofs Neuperlach Siid, sowie zum Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 57cl (1. Teilbereich ,Perlacher Tor") und zur Biomasseaufberei-
tungsanlage auf dem Grundstlick Carl-Wery-Stralle 63 kommuniziert, sei das
Ubergeordnete Strallennetz insbesondere zu den StolRzeiten bereits jetzt auf-
grund der Gesamtheit der geplanten und teils bereits umgesetzten Bauvorhaben
stark Uberlastet. In diesem Zusammenhang mdchten sie auch auf die in ihrer
Stellungnahme zum STEP 2040 vom 20.01.2022 (Beschluss des Planungs-, Inf-
rastruktur- und Umweltausschusses vom 18.01.2022, Vorlagen-Nr. 2022/5046)
angesprochenen Planungen hinweisen. Hier ware seitens der Gemeinde Neubi-
berg ausdrticklich die Bereitschaft erklart worden, sinnvolle bergreifende Koope-
rationen und Abstimmung mit der LHM zu nutzen, um gemeinsam Lésungen zu
den einzelnen Handlungsfeldern zu erarbeiten. Eine isolierte Betrachtung einzel-
ner Nachverdichtungen in der vorliegenden GréRenordnung scheine in diesem
Zusammenhang nicht zielfihrend.

Unter diesem Gesichtspunkt miisse eine detaillierte Betrachtung der Neuplanung
mit ca. 725 Wohneinheiten stattfinden. An der Machbarkeit der verkehrlichen Ab-
wicklung wirden weiterhin starke Zweifel bestehen. Trotz mehrfacher Anregung
seitens der Gemeinde eine erweiterte grenziberschreitende Verkehrsuntersu-
chung durchzufihren, die eine Beurteilung der gesamten Verkehrszunahme
durch die o. g. Planungen und deren Auswirkungen auf das Verkehrsnetz auch
Uber die Gemarkungsgrenzen der Landeshauptstadt Miinchen ermdglicht, seien
dzgl. bisher keinerlei Untersuchungsergebnisse vorgelegt worden. Vielmehr
werde die Gemeinde erneut mit weiteren massiven Nachverdichtungsplanen der
LHM konfrontiert. Die hier vorliegende Berechnungsgrundlage basiere auf Ver-
kehrszahlungen aus dem Jahr 2015. Aufgrund der fortschreitenden Entwicklung
im Stadtgebiet sei eine neue Zahlung unumganglich. Zwar ware das spezifische
Neuverkehrsaufkommen durch die drei geplanten Hofe bei der Leistungsfahig-
keitsberechnung berticksichtigt worden, jedoch wirden bei den Verkehrserhe-
bungen, die in der Zwischenzeit bereits entlang der Carl-Wery-StralRe und in der
naheren Umgebung umgesetzten und noch umzusetzenden Vorhaben deren Pla-
nung bereits abgeschlossen ist, fehlen.

Aufgrund der nunmehr vorliegenden Planung, die eine weiter massive Nachver-
dichtung darstelle und ein noch héheres Verkehrsaufkommen auf das Gemeinde-
gebiet Neubiberg auslésen werde, mdchten sie die bisher formulierte Anregung
in eine Forderung zu einer grenziberschreitenden
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Leistungsfahigkeitsuntersuchung konkretisieren, um so den durch Nachverdich-
tungsdruck in Minchen und Umgebung zu beflirchtenden weitreichenden Auswir-
kungen auf das Uberértliche Verkehrsnetz entgegenwirken zu kdnnen. Eine inter-
kommunale Zusammenarbeit sei aus verkehrlicher Sicht wiinschenswert, drin-
gend erforderlich und zwischenzeitlich unumganglich. Gleiches werde fir den 6f-
fentlichen Personennahverkehr flr erforderlich gehalten. Trotz der in der Begrin-
dung beschriebenen guten OPNV-ErschlieBungsqualitat, wiirden sie bei einer
derart hohen Nachverdichtung ohne weiteren Ausbau, insbesondere der Busli-
nien, die Leistungsfahigkeit zwangslaufig als gefahrdet ansehen.

Verkehrslarm und Luftschadstoffe

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (tags 55
db(A), nachts 40/45 db(A)), sowie die Larmsanierungswerte flir Wohngebiete
wurden laut Punkt 2.2.7.1. des Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses vom
02.10.2019 aufgrund des erhdhten Verkehrslarms entlang der Carl-Wery-Stral3e
und somit auch entlang der AuReren HauptstraRe in Neubiberg nicht eingehalten
werden. In der nun vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanentwurfes un-
ter Punkt 2.2.6.1 werde weiterhin erwahnt, dass Larmemissionen der umliegen-
den Stral3en und der benachbarten Gewerbebetriebe einwirken wirden. Unter
Punkt 4.19.1 der Begriindung werde beschrieben, dass im weiteren Verlauf der
Carl-Wery-StralRe, die spater zur AuBeren Hauptstralie in Neubiberg werde, Be-
urteilungspegel von bis zu 70 / 61 db(A) (tags/nachts) zu erwarten seien, womit
sich bestatige, dass die Orientierungswerte fir das dort befindliche allgemeine
Wohngebiet nicht eingehalten werden wirden. Die bereits seit Jahrzehnten be-
stehenden Wohngebiete unterlagen einer entsprechend hohen Schutzwurdigkeit
und seien bzgl. der immissionsrechtlichen Vorschriften auch von der LHM bei der
weiteren Planung zu bericksichtigen. Durch samtliche Nachverdichtungen im
Bereich der LHM insbesondere aber im gesamten sudlichen stadtischen Bereich
ohne weitere detaillierte, grenziiberschreitende Verkehrsuntersuchung, basierend
auf aktuellen Verkehrszahlungen, kénne auf Ebene des Bebauungsplanes keine
fehlerfreie Abwagung erfolgen. Das Bedurfnis nach mdéglichst storfreiem Wohnen
mit dem ihm gebihrenden Gewicht sei in der Abwagung der unterschiedlichen
Belange nach § 1 BauGB zu bertcksichtigen.

Aufgrund der geplanten Bebauung und des daraus resultierenden steigenden
Verkehrsaufkommens werde es zu erhéhten Schadstoffemissionen kommen. Bei
der Ausarbeitung des zu entwickelnden Schallschutzkonzeptes, sowie der Minde-
rungsmaflnahmen fir Luftschadstoffbelastungen, auch wenn diese laut Punkt
4.21. der Begrindung nicht erforderlich sein sollen, werde seitens der Gemeinde
Neubiberg eine Zusammenarbeit fur erforderlich gehalten. Der hierbei erwahnte
Umweltbericht Idge den Planunterlagen nicht bei.

Insgesamt betrachtet kénne die Gemeinde die Planung nicht befirworten.
Dem Sachverhalt Iagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagen-Nr.:
2022/5731 abrufbar): Entwurf des Bebauungsplans, Anlage 2: Begrindung des

Bebauungsplans, Anlage 3: Begriindung des Flachennutzungsplans.

Beschluss:
Der Gemeinderat nehme den Sachvortrag zur Kenntnis.
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Die Gemeinde Neubiberg bedanke sich fir die Beteiligung am Verfahren nach

§ 4 Abs. 2 BauGB und wiirde folgende Stellungnahme abgeben:

Die Gemeinde Neubiberg kénne auf Basis der vorliegenden Unterlagen dem
Bauleitplanverfahren der Landeshauptstadt Minchen nicht zustimmen. Es werde
um Bericksichtigung aller im Sachvortrag thematisierten Punkte gebeten.

Stellungnahme:

Siehe zu den Themen Verkehr, Verkehrslarm und Luftschadstoffe die Stellung-
nahme zu Buchstabe B), Ziffer 4. der Beschlussvorlage.

Das Planungsgebiet weist eine gute OPNV-Qualitat auf. In einer Entfernung von
zirka 400 m bis 500 m befindet sich der U- und S-Bahnhaltepunkt Neuperlach
Sdd und zirka 300 m nordwestlich der U-Bahnhaltepunkt Therese-Giehse-Allee.
Uber die Linien U5 (Neuperlach Siid — Laimer Platz) und S7 (KreuzstraRe —
Wolfratshausen) ist die Innenstadt (Marienplatz) innerhalb von 20 Minuten
erreichbar. Dartber hinaus verkehren im Otto-Hahn-Ring zwei Buslinien, eine
MVG-Stadtbus-Linie Richtung Trudering und Michaelibad sowie eine MVV-
Regionalbus-Linie Richtung Putzbrunn und Glonn mit einer Haltestelle, welche
sich im Bereich des Hauptzuganges von Siemens befindet (siehe hierzu Ziffer
2.2.4.2. der Begrindung der Beschlussvorlage).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fir das Wohnquartier am Otto-Hahn-
Ring kénnen nur die Auswirkungen aus der vorliegenden Planung behandelt
werden. Darlberhinausgehende Betrachtungen kann das
Bebauungsplanverfahren nicht leisten.

C) Beteiligungen des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirkes Ramersdorf-Perlach wurde geman
§ 9 Abs. 2 und 3 (Katalog des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 6.1)
der Bezirksausschuss-Satzung im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt. Er hat sich in der Sitzung vom 10.01.2023 mit der Planung befasst und an-
liegende Stellungnahme abgegeben (siehe Anlage 4).

Die Stellungnahme der Verwaltung folgt nachstehend der Stellungnahme des Be-
zirksausschusses.

Stellungnahme:

Es waren durch die im Unterausschuss fur Bauvorhaben, Stadtplanung und Stadtent-
wicklung anwesenden Damen und Herren des Planungsreferates die offenen Fragen
umfangreich und detailreich beantwortet worden. Mit Ausnahme der Frage zu Ziffer 3
waren die Bedenken des BA auch vollstdndig ausgerdumt worden.

Im Hinblick auf die Frage 3 (Textabdruck der Frage sieche am Ende des Absatzes)
halte der Bezirksausschuss, die rechtlichen und sachlichen Bedenken gegen die ge-
plante isolierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 57ag weiterhin aufrecht und
mochte eine nochmalige detaillierte Prifung dieses Punktes veranlassen. Nach Mei-
nung des Bezirksausschusses seien die derzeitigen Nutzungen auf der Flache des zu
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andernden Bebauungsplans Nr. 57ag auch durch den Bebauungsplan Nr. 1457 fest-
geschrieben, so dass eine Anderung beider Bebauungsplane notwendig ware.

Eine im Rahmen dieser Anderung notwendige neue Beurteilung des Bebauungsplans
Nr. 1457 und ein entsprechendes Anderungsverfahren kdmen auch der bereits mehr-
fach vom Bezirksausschuss erhobenen Forderung, nach einer Gesamtplanung des
Bereichs, auch im Hinblick auf die zukunftigen Nutzungen entgegen.

Die Frage 3 soll gelautet haben:

Es wiirden Bedenken bestehen, ob die geplante Anderung des Bebauungsplans

Nr. 57ag allein ausreichend sei, oder ob nicht zusétzlich eine Gesamtplanung fur den
gesamten Bereich des Siemens-Areals notwendig ware.

Dies zum einen aus sachlichen Erwagungen heraus, weil durch eine Gesamtplanung
eine Neuordnung der stadtebaulichen und infrastrukturellen Strukturen sowie der zu-
kinftigen Nutzungen erreicht werden kénnte. Dies aber auch aus rechtlichen Erwa-
gungen, denn die Anderung des Bebauungsplans Nr. 57ag allein kénnte einen Ver-
stol} gegen den Bebauungsplan Nr. 1457 begriinden, der festlege, dass das Plange-
biet als Parkplatz und Grinflache fir das Siemens Areal zu gestalten sei. Es wurde
gefragt, wie das Planungsreferat diesen sachlichen und rechtlichen Zusammenhang
der beiden Bebauungsplane und die Notwendigkeit der Gesamtplanung beurteile.

Im Ubrigen werde sich fiir die Teilnahme an der Ausschusssitzung bedankt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Stellplatznachweis fiir die Nutzung des Siemensareals ist durch die Bebauungs-
plane Nrn. 57ag, 1457 und 57au geregelt.

Im Bebauungsplan Nr. 1457 (stidliches Siemensareal) vom 29.02.1984 ist die Anzahl
der maximal zugelassenen Stellplatze geregelt sowie die Verortung dieser sowohl auf
dem Baugrundstiick des Bebauungsplans Nr. 1457 als auch in unmittelbarer Nahe
dessen auf der noérdlich des Otto-Hahn-Ringes ausgewiesenen Garagen- und Stell-
platzanlage (Bebauungsplan Nr. 57ag).

Gemal Art. 55 Abs. 6 BayBO (Fassung 1982) konnte von der Regel, dass Stellplatze
auf dem Baugrundstlick herzustellen sind mit einer Gestattung abgewichen werden,
sodass der Stellplatznachweis auch in der Nahe des Baugrundstiicks hergestellt wer-
den konnte, wenn ein geeignetes Grundstiick zur Verfiigung stand und seine Benut-
zung fur diesen Zweck rechtlich gesichert war. Die Festsetzung im Bebauungsplan
Nr. 1457 zu der Verortung der Stellplatze diente daher dem Zweck, den Nachweis fir
einen Teil der Stellplatze auch auf der benachbarten Garagen- und Stellplatzanlage
erbringen zu kdnnen, ohne fur die zulassige Verlagerung eine konkrete Stellplatzan-
zahl zu bestimmen.

Die durch die Uberplanung verdréngten Stellplatze auf dem nérdlichen Siemenspark-
platz (Bebauungsplan Nr. 57ag) werden, wie unter Punkt 2.3.3. im Billigungsbe-
schluss dargestellt in dem Gewerbegebiet 6stlich des Siemensgelandes (Bebauungs-
plan Nr. 57au) untergebracht. Dies stellt die gemal Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO zulas-
sige Mdglichkeit der Herstellung der notwenigen Stellplatze auf einem geeignetem
Grundstuck in der Nahe des Baugrundstlicks dar, ahnlich der damals geltenden Re-
gelung des Art. 55 Abs. 6 BayBO (Fassung 1982). Hierfiir bedarf es keiner Anderung
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des Bebauungsplans Nr. 1457.

Mit der Verlagerung der Stellplatze wird den Anforderungen an den Stellplatznach-
weis flUr die als Sondergebiet Forschung und Entwicklungszentrum fir Elektrotechnik
festgesetzte Nutzung des Siemensareals Rechnung getragen. Dariiber hinaus wird
mit der Realisierung der Stellplatze in Form einer Parkpalette, die zum Zeitpunkt der
Umsetzung des Bebauungsplans bereits fertiggestellt sein wird, sichergestellt, dass
die erforderlichen Stellplatze durchgangig zur Verfigung stehen und die Nutzung des
Siemensareals uneingeschrankt gewahrleistet ist. Dartiber hinaus wird sichergestellt,
dass die unterschiedlichen Nutzungen unabhangig voneinander funktionieren kén-
nen, sodass es nicht erforderlich ist in eine Gesamtplanung Uber beide Bereiche ein-
treten zum muissen.

Wie unter Ziffer 7. der Begriindung der Beschlussvorlage beschrieben, ist im Pla-
nungsgebiet nach dem geltenden Bebauungsplan Nr. 57ag neben den Freiflachen,
die die festgesetzten Baurdume und Parkplatzflachen umgeben, u. a. der als Larm-
schutzwall festgesetzte Streifen im Norden, als ,Flache zu begriinen und mit Baumen
und Strauchern anzupflanzen® festgesetzt. Dabei zielen die Festsetzungen nicht auf
eine Nutzung der Freiflachen fir den Aufenthalt der Angestellten des sudlich angren-
zenden ,Siemensareals” ab, sondern zum einen auf die landschaftsplanerische Ge-
staltung des Bebauungsplangebietes Nr. 57ag und zum anderen auf den Schutz des
nordlich angrenzenden kleinteiligen Wohngebietes vor den Larmimmissionen durch
die Parkplatzanlage. Es besteht Baurecht wie unter Ziffer 2.4.1. der Begriindung der
Beschlussvorlage beschrieben. Der baum- und strauchbewachsene Larmschutzwall
im nordlichen Plangebiet, festgesetzt im Bebauungsplan Nr. 57ag, wird erhalten und
durch Festsetzungen entsprechend gesichert.

Der Bebauungsplan Nr. 1457 trifft unter § 3 der Satzung nur Festsetzungen hinsicht-
lich der Bepflanzung innerhalb seines eigenen Geltungsbereiches und nicht flir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57ag.

Der Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirks Ramersdorf-Perlach hat Abdrucke der Sit-
zungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat,
Herrn Stadtrat Miiller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuRerungen aus der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausflihrungen unter Punkt A) des Vor-
trages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB kann nur nach Mal3gabe der Ausfuhrungen unter Punkt B) des Vortrages ent-
sprochen werden.

Der Stellungnahme des Bezirksausschusses 16 Ramersdorf-Perlach kann nur nach
Mafigabe der Ausflihrungen unter Punkt C) des Vortrages entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2145 fiir den Bereich Otto-
Hahn-Ring (ndrdlich), Carl-Wery-Stralde (6stlich), Plan vom 19.09.2023 und Text und
die dazugehorige Begrundung werden gebilligt.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2145 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszu-
legen, sobald der stadtebauliche Vertrag wirksam geschlossen wurde und seitens der
Planungsbegtinstigten alle vertraglich vereinbarten Sicherheiten gestellt, Grundbuch-
eintragungen angepasst und Bestatigungen vorgelegt wurden. Bestandteil der offent-
lichen Auslegung sind auch die im Vortrag der Referentin aufgefiihrten wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen im Sinne des § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Der temporaren Unterbrechung der Arnold-Sommerfeld-Str im Stiden hinter der Zu-
fahrt zum Siemens Parkplatz Std nach Malgabe der Ausfiihrungen unter Ziffer 2.3.3.
der Begriindung (Rahmenplanung U-Bahn-Betriebshof, Neuperlach-Sid) wird zuge-
stimmt.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2145
der Landeshauptstadt Minchen

Otto-Hahn-Ring (nérdlich),
Carl-Wery-Strale (dstlich)
(Teilanderung der Bebauungsplane
Nr. 57ag, Nr. 57ah, Nr. 57af)

vom ...

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§ 1 Bebauungsplan mit Griinordnung

(1)

(2)

3)

Fur den Bereich Otto-Hahn-Ring (nérdlich), Carl-Wery-Stralde (6stlich) wird ein Bebau-
ungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
19.09.2023, angefertigt vom Kommunalreferat — Geodaten Service Miinchen
am ... und diesem Satzungstext.

Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane Nr. 57af, Nr. 57ag und Nr. 57ah werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 2145 ver-
drangt.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1)

(2)

3)

(4)

)

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiete (WA).
Das WA besteht aus den Teilwohngebieten WA (1), WA (2) und WA (3).

Im WA sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen (Otto-Hahn-Ring und Carl-Wery-
Stralte) Wohnnutzungen im Erdgeschoss ausgeschlossen.

Im WA (1) sind im Geb&aude mit maximal zulassigen zwolf Geschossen bis einschlief3lich
dem flnften Vollgeschoss Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Im WA sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus-
nahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Im WA (1) ist in direkter Zuordnung zu der im Plan hinweislich dargestellten
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Freispielflache ausschlieRlich eine baulich integrierte Kindertageseinrichtung als Gemein-
bedarf wie folgt zulassig:

Im Erdgeschoss (EG) mit 3 Kinderkrippengruppen, 3 Kindergartengruppen mit einer Ge-
schossflache von mindestens 1.180 m? und mit einer Freispielflache von mindestens
1.110 m2.

Im WA (2) ist in direkter Zuordnung zu der im Plan hinweislich dargestellten Freispielfla-
che ausschlief3lich eine baulich integrierte Kindertageseinrichtung als Gemeinbedarf wie
folgt zulassig:

Im Erdgeschoss (EG) und 1. Obergeschoss (OG) mit 3 Kinderkrippengruppen, 3 Kinder-
gartengruppen mit einer Geschossflache von mindestens 1.180 m? und mit einer Freispiel-
flache von mindestens 1.110 m2.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

(1)

(2)

3)

(4)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen, ein-
schlieB3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wande, sind bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache ganz mitzurechnen.

Die nach Plan jeweils als Hochstmal} festgesetzten Grundflachen (GR) geman § 19
Abs. 2 BauNVO durfen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis
3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GR von insgesamt maximal

Grundflache Teilwohngebiete
14.100 m? WA (1)
11.500 m? WA (2)
5.400 m? WA (3)

Uberschritten werden.

Die nach Plan festgesetzte Geschossflache (GF) kann im jeweiligen Teilwohngebiet des
Allgemeinen Wohngebiet gemal § 16 Abs. 6 BauNVO um die Flachen von

(a) Gemeinschaftsraumen,

(b) Abstellrdaumen fir Fahrrader, Mobilitatshilfen und Kinderwagen im ersten
Vollgeschoss (Erdgeschoss),

(c) Flachen von Mobilitatszentralen, Nachbarschaftszentrale und Sharing-Einrichtungen,
Logistikflachen flr Paket Abhol- und Verteilstationen, jeweils mit Nebenanlagen,

(d) Raumen zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe im ersten Vollgeschoss,

(e) Durchgangen und Durchfahrten im ersten Vollgeschoss,

(f) Dachausstiegen fir Gemeinschaftsdachgarten in Verlangerung der gemeinschatftli-
chen Treppenhauser jeweils einschliellich der zu diesen gehérenden Umfassungs-
wanden Uberschritten werden, sofern diese in die Gebaude integriert sind.

Dabei darf die im Plan festgesetzte Geschossflache im jeweiligen Teilwohngebiet um ma-
ximal 5 m? je 100 m? Uberschritten werden.

Zusatzlich kénnen in den Teilwohngebieten die festgesetzten Geschossflachen fir die
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Realisierung von zweiten baulichen Rettungswegen oder von Sicherheitstreppenrdumen
um maximal 5 m? je 100 m? Gberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben gemafk § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO die
Flachen fir Tiefgaragenzu- und -ausfahrten unberiicksichtigt.

§ 4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

Die Gebaude in den Teilwohngebieten WA (1), WA (2) und WA (3) sind innerhalb der fest-
gesetzten Baurdume entlang der Baulinien durchgehend und ohne Zwischenrdume zu er-
richten. Ausgenommen sind Durchgange und Durchfahrten.

Die im Plan festgesetzten Durchgénge sind in ihrer Hohenentwicklung mindestens zwei-
geschossig auszufihren.

Von der im Plan dargestellten Lage und Breite der Durchgange kann geringfligig abgewi-
chen werden, soweit die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit
den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Ein Zurlcktreten der Gebaudekante von den festgesetzten Baulinien ist im Erdgeschoss
um maximal 2,0 m zulassig.

Ein Zurlcktreten der Gebaudekante von den festgesetzten Baulinien ist im Bereich von
Hauseingangen bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m und einer Breite von maximal 5,0 m
zulassig.

Ein Zuricktreten der Gebaudekante von den festgesetzten Baulinien ist am Gebaude mit
maximal zulassigen zwdlf Geschossen in den zwei untersten Geschossen um maximal
4,0 m zulassig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und der nicht straRenseitig festgesetz-
ten Baulinien ist durch untergeordnete Bauteile, wie Terrassen, Balkone, Erker und Vorda-
cher bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m bis zu einer Gesamtlange von maximal einem
Drittel der Gesamtlange der jeweiligen Gebaudeseite zulassig, sofern sie den vorbeugen-
den Belangen des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Eine Uberschreitung der im WA (1) und WA (2) festgesetzten Baugrenzen durch Terras-
sen bis zu einer Tiefe von maximal 4,0 m ist im Bereich der hinweislich dargestellten Frei-
spielflachen der Kindertageseinrichtungen (Kita) im EG zulassig.

§ 5 Hohenentwicklung, Abstandsflachen, Belichtung

(1)

Die als Hochstmal festgesetzten Wandhoéhen (WH) beziehen sich auf folgende Héhenbe-
zugspunkte in Metern tber Normalhéhennull (NHN):

Hohenbezugspunkt Teilwohngebiet
541,64 m Uber NHN WA (1)
541,15 m Uber NHN WA (2)

541,07 m uber NHN WA (3).



(2)

3)

(4)

)

(6)
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Von den im Plan festgesetzten Linien zur Abgrenzung unterschiedlicher H6henentwick-
lung kann geringfligig abgewichen werden, sofern die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrt bleiben und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Soweit nicht anders festgesetzt gelten innerhalb des Planungsgebiets die Abstandsfla-
chen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben. Vor Fenstern ist ein
Lichteinfallswinkel von maximal 45° zur Waagerechten, bezogen auf die jeweils relevante
Fensterbristung, einzuhalten. Ist dies nicht moéglich, ist sicherzustellen, dass die Belich-
tung des betroffenen Aufenthaltsraums Uber ein anderes Fenster mdglich bleibt oder eine
ausreichende Besonnung der Aufenthaltsraume geman DIN EN 17037 (Tageslicht in Ge-
bauden) eingehalten wird.

Es gelten gegeniber den an den Umgriff des Bebauungsplans angrenzenden Grundstu-
cken die Abstandsflachentiefen gemaf Art. 6 Abs 5 Bayerische Bauordnung (BayBO).

Abweichend von Abs. 4 werden die Abstandsflachen im WA (1) im Westen und Stiden und
im WA (2) im Suden bis auf die StraRenmitte verkurzt.

Vor notwendigen Larmschutzwanden geman § 22 der Satzung sind keine Abstandsfla-
chen einzuhalten.

§ 6 Dachform und Dachaufbauten

(1)

(2)

3)

(4)

)

Es sind ausschlieRlich Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
maximal 5° zuldssig.

In allen Teilwohngebieten sind Dachaufbauten und technische Anlagen nur zulassig, so-
fern sie ihrer Art und ihrem Zweck nach den Nutzungen in den Gebauden bzw. den (Ge-
meinschafts-)Tiefgaragen innerhalb des Planungsgebiets dienen.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach durfen eine Grundflache von 30 %
des darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind
technische Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie.

Technische Anlagen fur aktive Solarenergienutzung sind in den Teilgebieten
WA (1) auf mindestens 40 %,

WA (2) auf mindestens 30 %,

WA (3) auf mindestens 40 %,

der Dachflachen nachzuweisen.

Dabei kénnen die technischen Dachaufbauten mit technischen Anlagen fiir aktive Solar-
energienutzung Uberbaut oder eingehaust werden.

Dachaufbauten und technische Anlagen dtirfen eine Hohe von maximal 3,5 m Uber ihrem
Durchstof3punkt durch die Dachflache nicht tiberschreiten. Abweichend hiervon dirfen
technische Dachaufbauten, die mit technischen Anlagen fiir aktive Solarenergienutzung



(6)

(7)

(8)

(9)
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Uberbaut werden, eine H6he von maximal 4,5 m Gber ihrem Durchstof3punkt durch die
Dachflache nicht tberschreiten.

Uber die in § 5 als Hochstmal festgesetzten Wandhdhen hinaus sind Dachaufbauten nur
zulassig:

« als Verlangerung der Gemeinschaftstreppenhauser einschliellich Aufzugsuber-
fahrten, Abstellrdume, Gelander, Anlagen zur Gestaltung und Nutzung von Dach-
garten / -terrassen (z. B. Pergolen), Sicht- und Larmschutzkonstruktionen,
als technische Anlagen mit zugehdrigen Einhausungen,
fur notwendige Fassadenbefahranlagen,
fur Anlagen flr die Solarenergienutzung sowie
fur Antennen- und Satellitenempfangsanlagen.

Abweichend von Abs. 5 dirfen technische Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, die
nicht in Verbindung mit technischen Dachaufbauten oder mit offenem Sonnenschutz (z.B.
Pergolen) errichtet werden, eine H6he von maximal 1,50 m Gber ihrem Durchsto3punkt
durch die Dachflache nicht Uberschreiten.

In Bereichen mit hinweislich dargestellten Gemeinschaftsdachgarten (GDG) durfen techni-
sche Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auch in baulicher Verbindung mit allseitig
offenem Sonnenschutz (z. B. Pergolen) errichtet werden.

Zusatzlich ist die Errichtung von technischen Anlagen fur aktive Solarenergienutzung an
der Fassade sowie an den im Plan festgesetzten Schallschutzwanden zulassig. Dabei
sind sie auf die Gestaltung der Architektur und der Fassaden abzustimmen.

Zum Schutz von Dachgartennutzungen sind als Dachaufbauten ausschliellich transpa-
rente Larmschutzwande gemal § 23 Abs. 2 mit einer maximalen Héhe von 2,50 m sowie
Absturzsicherungen in Form von offenen oder transparenten Gelandern mit einer maxima-
len H6he von 1,20 m oder transparent, wenn sie dem Windschutz dienen, mit einer maxi-
malen Hoéhe von 2,00 m ab ihrem DurchstoRpunkt durch die Dachflache zulassig. Sie sind
ohne Ricksprung von der Au3enkante der Fassade des darunter liegenden Geschosses
zulassig. Bereiche, in denen keine Dachgartennutzung vorgesehen ist, mit einer maximal
zulassigen Wandhohe Uber 27,0 m sind hiervon ausgenommen.

(10) Samtliche Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern sind, mit Ausnahme

von transparenten Gelandern, um das Mal} ihrer HOhe, mindestens jedoch um 1,5 m von
der AulRenkante des darunterliegenden Geschosses, zurlickzuversetzen. Dies gilt nicht,
wenn sie dem Windschutz dienen gemaf Abs. 9 und nicht fur Schallschutzmal3nahmen
gemafl § 23 Abs. 1.

(11) Dachausstiege zu den Gemeinschaftsdachgarten (GDG) sind ausschlielich in Verlange-

rung der gemeinschaftlichen Treppenhauser zulassig und dirfen einschliellich Nebenan-
lagen jeweils 30 m? Grundflache pro Treppenhaus nicht Uberschreiten. Fir die Dachaus-
stiege sind ausschliefilich Flachdacher zulassig. Sie sind extensiv zu begriinen.

(12) Die einzelnen Dachaufbauten und technischen Anlagen auf Dachern, mit Ausnahme von

Anlagen fir aktive Solarenergienutzung, sind im Zusammenhang mit Dachaufbauten flr
Treppenhauser und Aufziige anzuordnen, in diese zu integrieren oder zusammenzufassen
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und einzuhausen. Sie sind auf die Gestaltung der Architektur, der Fassaden und der
Dachgarten abzustimmen. Ausnahmsweise sind sie, wenn aus technischen Griinden frei-
stehend erforderlich, an den Seiten mit einem Sichtschutz zu umgeben.

(13) Antennen- und Satellitenanlagen sind nur als technische Dachaufbauten zulassig.

(14) Von der festgesetzten GrolRe der Flachen fur Dachaufbauten und technische Anlagen

kann ausnahmsweise geringfligig abgewichen werden, wenn technische oder gestalteri-
sche Grunde dies erfordern und die Abweichung unter Wurdigung nachbarrechtlicher Inte-
ressen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 7 Dachbegriinung und Dachgarten

(1)

(2)

3)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind
Dachflachen, auf denen notwendige technische Anlagen oder nutzbare Freibereiche / Ter-
rassen angeordnet sind. Dachflachen auf denen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
angeordnet sind, sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren.

Auf den Dachern ohne Gemeinschaftsdachgarten ist die Dachbegriinung mit einer durch-
wurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm (einschlieBlich Dranschicht) vorzuse-
hen.

Auf den Dachflachen sind Dachgarten fir gemeinschaftliche und private Freiraumnutzung
zulassig. Davon ausgenommen sind die Gebaude mit einer festgesetzten Wandhéhe ab
27 m. Insgesamt sind mindestens 60 % der Flachen fiur gemeinschaftliche und private
Freiraumnutzung intensiv, mit einer durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke im Mittel
von 40 cm (einschlieBlich Dranschicht), mit Rasen, Stauden, Strauchern etc. zu begriinen
und in die angrenzenden Pflanzflachen zu entwassern.

In den jeweils tiefer liegenden Bereichen unterschiedlicher Hohenentwicklung, mit hin-
weislich dargestellten Gemeinschaftsdachgarten, ist eine private Dachgartennutzung le-
diglich in Form einer maximal 1,5 m tiefen Terrasse im raumlichen Zusammenhang mit der
jeweils angrenzenden Wohneinheit zulassig.

§ 8 Kfz-Stellplatze, Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa), Zu- und Abfahrten

(1)

Die nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Minchen erforderlichen Kfz-Stellplatze sind in Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) unterzu-
bringen. Diese sind nur innerhalb der festgesetzten Bauraume und in den im Plan festge-
setzten Flachen fir GTGa zulassig. Bezogen auf die Wohnnutzung ist eine im Mobilitats-
konzept konkretisierte Anzahl der Stellplatze real herzustellen; dabei kénnen maximal 0,8
der notwendigen Stellplatze je Wohneinheit real hergestellt werden. Fir die nach Art. 47
BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen tatsach-
lich nicht hergestellten Stellplatze sind in einem Mobilitatskonzept entsprechende Kom-
pensationsmalnahmen nachzuweisen und umzusetzen. Zuséatzlich sind die nach Art. 47
BayBO i. V. m. der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen erforderlichen Kfz-
Stellplatze fir die dstlich an das Planungsgebiet angrenzende Kindertageseinrichtung in
der GTGa im WA (3) unterzubringen.
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3)

(4)

(%)

(6)

(7)

(8)

(9)
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Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache fir GTGa sind Keller- und Techniknutzungen,
sowie Mill- und Fahrradabstellrdume zulassig.

Die im Sinne des Art. 47 Abs. 1 S. 1 und 2 BayBO erforderlichen Besucher*innenstell-
platze, die nicht oberirdisch in der 6ffentlichen Verkehrsflache nachgewiesen werden kén-
nen, sind in den GTGa unterzubringen.

Zu- und Ausfahrten der GTGa, Tiefgaragenzu- und -ausgange sowie Notausgange aus
den GTGa sind in die Gebaude zu integrieren.

Im WA (1) ist die Tiefgaragenzu- und -ausfahrt nur innerhalb des im Plan festgesetzten
Bereichs an der Carl-Wery-Stralle zulassig.

Im WA (2) und WA (3) sind Tiefgaragenzu- und -ausfahrten nur an den o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen liegenden Baulinien zulassig.

Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Flachen fir GTGa, unter Einhaltung
des maximal zulassigen Males der baulichen Nutzungen, sowie geringfligige Abweichun-
gen von der festgesetzten Lage und Breite des Ein- und / oder Ausfahrtsbereichs an der
Carl-Wery-Strale sind zulassig, wenn technische, verkehrliche, funktionale oder gestalte-
rische Griinde dies erfordern und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Inte-
ressen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Be- und Entliftungen der GTGa sind in die Gebaude integriert und Uber das Dach der
zugeordneten Gebaude in den freien Windstrom zu fuhren. Die Be- und Entluftungsoff-
nungen sind in sensiblen Bereichen der Dachflachennutzung (z. B. Aufenthaltsbereiche)
nur in einem ausreichenden Abstand von mindestens 4,5 m oder in einer ausreichenden
Hohe von mindestens 2,5 m Uber Oberkante Belag der Dachflache zulassig.

In nicht Gberbauten Bereichen sind die Decken der GTGa um mindestens 0,60 m gegen-
Uber dem Gelandeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau
zu Uberdecken. Bei Pflanzung von grofRen Baumen (Endwuchshdhe > 20 m) auf der
GTGa ist pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenauf-
bau von mindestens 1,50 m vorzusehen, bei mittelgrollen Baumen (Endwuchshdhe 10 -
20 m) mindestens 0,80 m fachgerechter Bodenaufbau.

§ 9 Fahrradabstellplatze

(1)

(2)

Die notwendigen Fahrradabstellplatze gemaf der Fahrradabstellplatzsatzung (FabS) der
Landeshauptstadt Minchen sind innerhalb der Gebaude und den GTGa nachzuweisen.
Eine gute Erreichbarkeit muss dabei jeweils gewahrleistet sein.

In Abweichung von den Regelungen der Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Munchen fir Wohnnutzungen, ist in Abhangigkeit zu dem im Mobilitatskonzept fest-
gelegten Mobilitatsfaktor mindestens einen Fahrradabstellplatz im Verhaltnis je 30 m? der
Gesamtwohnflache herzustellen. Im Ubrigen bleiben die Regelungen der Fahrradabstell-
platzsatzung der Landeshauptstadt Minchen unberihrt.



3)

(4)
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Die gemaf Abs. 1 notwendigen Fahrradabstellplatze fir Wohnnutzungen sind innerhalb
der Gebdude nachzuweisen. Dabei sind mindestens 40 % der notwendigen Fahrradab-
stellplatze im Erdgeschoss nachzuweisen. Davon abweichend dirfen je Hauseingang ma-
ximal zehn Fahrradabstellplatze auch aufRerhalb der Gebaude nur als offene, nicht tber-
dachte Fahrradabstellanlagen nachgewiesen werden. Dabei sind die Stellplatzanlagen in
direkter Zuordnung zum Hauseingang anzuordnen.

Im WA (1) und WA (2) sind je Kindertageseinrichtung zusatzlich auf3erhalb der Geb&ude
in direkter Zuordnung zum Hauptzugang eine offene, nicht Uberdachte Fahrradabstellan-
lage flr maximal zwolf Fahrrader zulassig.

§ 10 Nebenanlagen, Trafoanlagen

(1)

(2)

3)

In den Teilwohngebieten sind Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO oberirdisch nur in die
Gebaude integriert, sowie unterirdisch innerhalb der Baurdume oder der im Plan gekenn-
zeichneten Flachen fir die GTGa zulassig.

Abweichend von Abs. 1 sind in den Teilwohngebieten auf3erhalb der Gebaude und Bau-

rdume zulassig:

« Kinderspielplatze gemaf Art. 7 Abs. 3 BayBO,

o Fahrradabstellplatze gemaf § 9 Abs. 2 und 3 dieser Satzung,

« innerhalb der hinweislich dargestellten Freispielflachen fir Kindertageseinrichtungen
zu dessen gehorende oberirdische Nebenanlagen,

« Moblierungen, Wasserelemente, Brunnen und Kunstobjekte in den Innenhdfen der
Teilwohngebiete, soweit dadurch die Nutzung zum Zwecke der Feuerwehrrettung nicht
eingeschrankt wird.

Nebenanlageni. S. v. § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat

(z. B. Trafostation) sind nur innerhalb der Gebaude oder in den Gemeinschaftstiefgaragen
zulassig. Dabei sind Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen von den Einbring-
schachten dieser Anlagen freizuhalten.

§ 11 Dienstbarkeiten

(1)

(2)

3)

(4)

Far die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen ,G* im WA (1) und
WA (2) wird ein Gehrecht zugunsten der Landeshauptstadt Minchen und der Aligemein-
heit festgesetzt.

Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen ,FB* im WA (1) und
WA (2) ist ein beschranktes Fahrrecht zugunsten der Landeshauptstadt Minchen, fiir die
Entsorgung im WA (1) und WA (2), sowie zur Versorgung der Kindertageseinrichtungen,
sowie zur Pflege der Freispielflachen dinglich zu sichern.

Far die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen ,R*im WA (1) und
WA (2) wird ein Radfahrrecht zugunsten der Landeshauptstadt Miinchen und der Allge-
meinheit festgesetzt.

Von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflachen kann geringfligig abgewichen wer-
den, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die Abweichungen
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unter Wirdigung nachbarschaftlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
sind.

§ 12 Aufschiittungen und Abgrabungen

(1) In allen Teilwohngebieten sind Aufschittungen und Abgrabungen sowie Gelandemodellie-
rungen ausgeschlossen.

(2) Abweichend von Abs. 1 sind Gelandemodellierungen im funktionell notwendigen Umfang
zulassig fur

erforderliche Gelandeanpassungen zum héhengleichen barrierefreien Anschluss an
die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen, die 6ffentlichen Grinflachen sowie an
das Gelande des 6stlichen Nachbargrundsticks,

bauliche Elemente wie z. B. Sitzmauern oder Treppen zum Abfangen
unterschiedlicher Héhenniveaus, mit einer Hohe von maximal 50 cm innerhalb der
Freiflachen im WA (1),

Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen innerhalb der im Plan hinweislich
dargestellten Freispielflachen in den WA (1) und WA (2),

Kinderspielplatze gemal’ Art. 7 Abs. 3 BayBO,

Versickerungsmulden bis zu einer Tiefe von maximal 0,5 m,
Gelandemodellierungen zur Zonierung der Freiflachen und zur Gestaltung der
Spielflachen,

Pflanzung von grof3en und mittelgrolen Baumen auf den GTGa gemal § 8 Abs. 9
dieser Satzung.

(3) Abgrabungen im Bereich des vorhandenen Gehdlzwalls innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flache, sudlich der KasperlmihlistralRe, sind zur Schaffung einer barrierefreien Wegever-
bindung sowie des Spielhlgels auf der dstlichen Béschung zulassig.

§ 13 Einfriedungen, Hecken

(1) In allen Teilwohngebieten sind Einfriedungen ausschlie3lich zulassig

zur Umgrenzung von Freispielflachen der integrierten Kindertageseinrichtungen im
WA (1) und WA (2) bis zu einer H6he von maximal 1,5 m,

zur Umgrenzung von Spielflachen als geschnittene Laubgehdlzhecke und Einfriedung
bis zu einer H6he von maximal 1,0 m,

zur Abgrenzung von Wohnungsterrassen als geschnittene Laubgehdélzhecke mit einer
Maximalhdéhe von 1,5 m.

(2) Die zulassigen Einfriedungen sind offen, ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bo-
denfreiheit von mindestens 10 cm herzustellen.

(3) Trennwande zwischen Wohnungsterrassen sind bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m ab
Gebaudekante und bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m zulassig. Sie sind je Teilwohnge-
biet einheitlich zu gestalten.
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§ 14 Werbeanlagen

(1)

(2)

Allgemeine Regelungen:

« Werbeanlagen mussen sich in ihrer Anordnung, im Umfang, Grofke, Form, Farbge-
bung, Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Geb&aude und in das
Stralden-, Orts- und Landschaftsbild einfligen. Sie dirfen die Fassaden der Gebaude
nicht dominieren und mussen sich der Architektur unterordnen.

« Werbeanlagen sind auf3erhalb der Baurdume unzulassig und nur an der Statte der
Leistung und zur Eigenwerbung zulassig.

« Werbeanlagen sind nur parallel zur Fassadenflache zulassig.

« Fahnenmasten, Werbefahnen und freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

e Werbeanlagen in Form von Logos und Firmennamen nur in Einzelbuchstaben sind der
GroRe nach nur bis zu einer H6he von maximal 1,0 m zulassig und durfen eine Flache
von 6 m? pro Werbeanlage nicht Gberschreiten.

« Die Errichtung von Werbeanlagen uber den realisierten Wandhéhen der Gebaude ist
unzulassig.

« Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen, Laserstrahler und ahnli-
che Einrichtungen sind unzulassig.

« Fensterflachen sind von Werbeanlagen freizuhalten.

Entlang des Otto-Hahn-Rings, der Carl-Wery-Straflte und des Quartiersplatzes im WA (1)
sind Werbeanlagen bis zum Brustungsbereich des zweiten Vollgeschoss zulassig.
Abweichend hiervon sind an dem Gebaude mit einer maximalen Wandhdhe von 44 m
Werbeanlagen auch bis zum Bristungsbereich des dritten Vollgeschoss zulassig.

§ 15 Griinordnung allgemein

(1)

(2)

)

(4)

)

Die Bepflanzung und Begriinung des Planungsgebiets ist gemaf den planlichen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans mit Grinordnung zu erhalten. Ausgefal-
lene Gehdlze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Gliteanfor-
derungen zu entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begrlinungs-
festsetzungen ausgenommen.

Fir nicht bebaute Flachen innerhalb der Bauraume gelten die jeweils angrenzenden Fest-
setzungen der Grinordnung entsprechend.

Die im Plan festgesetzten ,Flachen zu begriinen und zu bepflanzen® sind als Rasen- oder
Pflanzflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen zu gestalten.

Die MindestpflanzgréRen fur die als zu pflanzen festgesetzten Bdume betragen:
a) fir grofRe Baume (Endwuchshéhe groker als 20 m) 20 - 25 cm Stammumfang,
b) fir mittelgroRe Baume (Endwuchshéhe 10 - 20 m) 18 - 20 cm Stammumfang.

Bei Pflanzungen von groRen Baumen in Belagsflachen ist eine spartenfreie, offene, durch-
wurzelbare Mindestflache von mindestens 24 m?, bei Pflanzungen von mittelgro3en Bau-
men von 12 m?2 vorzusehen. Abweichend davon sind befestigte oder tiberdeckte Baum-
scheiben zulassig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich
ist.
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Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fir eine funktionsgerechte
Grundstuicksnutzung erforderlich sind. Soweit moglich, sind diese Flachen wasserdurch-
lassig herzustellen.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache geringfligig abgewichen werden, soweit
die Abweichung mit den Zielen der Grinordnung vereinbar ist, die Grundzlige der Pla-
nung nicht bertihrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 16 Grunordnung Allgemeines Wohngebiet

(1)

(2)

3)
(4)

In allen Teilwohngebieten ist pro angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundstuicks-
flachen mindestens ein groRer oder mittelgrofRer, standortgerechter Laubbaum zu pflan-
zen. Davon sind mindestens 50 % grof3e Laubbdume zu pflanzen. Erhaltener Baumbe-
stand, der den Kriterien entspricht, ist anzurechnen.

Hiervon sind im WA (1) mindestens 13 Baume, im WA (2) mindestens 14 Baume und im
WA (3) mindestens zehn Bdume im Bereich der Vorgartenzonen entlang des Otto-Hahn-
Rings und der Carl-Wery-Stral3e zu pflanzen.

In allen Teilwohngebieten sind unter den zu den Innenhdfen orientierten Balkonen Terras-
senflachen in der GréRRe des darlber liegenden Balkons zulassig.

Wohnungsgarten sind ausgeschlossen.

AuRenwandflachen, die auf einer Lange von 6 m und Uber eine Hohe von mindestens 4 m
keine (")ffnungen aufweisen, sind mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden
Pflanzen zu begrinen. Je laufender Meter Wandflache ist mindestens eine Kletter- oder
Schlingpflanze zu setzen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

§ 17 Grunordnung o6ffentliche Griinflache

(1)

(2)

)

Der im Plan als Flache ,parkartig zu gestalten und zu begriinen” festgesetzte Bereich der
offentlichen Grinflache ist mit standortgerechten Baumen und Straduchern sowie Rasen-
und Wiesenflachen zu begrinen und mit Wegen und Spielflachen zu gestalten.
Mindestens 50 % dieses Bereichs der 6ffentlichen Grinflache sind naturnah zu gestalten
(z. B. artenreiche Blumenwiesen, Krautsdume, heimische Baume und Straucher, Vogel-
nahrgehdlze).

In diesem Bereich der 6ffentlichen Griinflache ist pro angefangene 200 m? mindestens ein
grolder oder mittelgrof3er, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Es sind mindestens
50 % grolRe Laubbaume zu pflanzen.

Die Baumpflanzungen sind in lockeren Baumgruppen anzuordnen. Eine Riegelbildung mit
dichten Vegetationselementen aus Gehdlzen und Hecken ist zu vermeiden.

Die westliche parkartig zu gestalten und zu begriinen festgesetzte Boschungsflache des
Gehdlzwalls in der offentlichen Grinflache ist mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
zu bepflanzen und als Waldmantel mit SGumen zu entwickeln.

Die ostliche parkartig zu gestalten und zu begriinen festgesetzte Béschungsflache des
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Geholzwalls in der 6ffentlichen Grinflache ist als Spielhligel herzustellen.

Der im Plan als ,Flache mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern* festgesetzte Be-
reich in der o6ffentlichen Grinflache (Gehdlzwall) ist als naturnaher, mehrstufiger Laubwald
in seinem Bestand dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die erforderliche Fallung von Baumbestand im Bereich des parkartig zu gestalten und zu
begriinen festgesetzten Gehdlzwalls in der 6ffentlichen Grinflache ist zur Herstellung der
Wegeverbindung und der Béschungsmodellierung zulassig.

§ 18 Artenschutz

(1)

(2)

3)

(4)

Es sind zwoIf Nistkasten flr héhlenbritende Vogel im Gehdlzwall der offentlichen Grinfla-
che aufzuhangen.

Es sind 16 Fledermauskasten als Universal-Sommerquartiere im Geholzwall der 6ffentli-
chen Grinflache aufzuhangen.

Zusammenhangende Glasflachen bzw. spiegelnde Fassadenelemente ab einer GroRe
von 6 m?, transparente Windschutzelemente, freistehende Glaswande, transparente
Durchgénge, Ubereckverglasungen und Scheiben mit stark reflektierender Beschichtung
(> 30 % Aulenreflexionsgrad) sind gemaf dem Leitfaden von M. Réssler, W. Doppler, R.
Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof, C. Wegworth (2022): ,Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht, Schweizerische Vogelwarte Sempach, mit wirksamen
MalRnahmen gegen Vogelschlag zu versehen.

Fir zusammenhangende Glasflachen mit einer Flachengréfie von 3 m? bis 6 m? sind als
Mindestanforderung gegen Vogelschlag nur Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von
maximal 15 % zu verwenden, soweit keine wirksameren Malinhahmen gegen Vogelschlag
aus dem o. g. Leitfaden durchgeflhrt werden.

Fur die Auldenbeleuchtung und hinterleuchtete Werbeanlagen sind ausschlieRlich Leucht-
mittel (LED-Leuchten, Amber-LEDs oder Natriumdampflampen) ohne UV-Strahlung mit
Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierenden Farbtem-
peratur unter 2700 Kelvin zu verwenden. Bei dem Lampenaufbau und der Lampenform ist
eine moglichst wenig insektenschadliche Konstruktionsweise (z. B. mittels Ausrichtung,
Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen eindringende Insekten) zu wahlen. Insbeson-
dere ist der Abstrahlwinkel so zu wahlen, dass lediglich eine Beleuchtung der erforderli-
chen Flachen erfolgt.

§ 19 SchallschutzmaBnahmen allgemein

(1)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
sind technische Vorkehrungen gegentiber dem Auf3enlarm nach DIN 4109-01 ,Schall-
schutz im Hochbau®, vorzusehen. Notwendige Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis
des Schallschutzes nach DIN 4109 zu berticksichtigen und so zu bemessen, dass das re-
sultierende Schalldammmal der AulRenbauteilkonstruktionen eines schutzbedurftigen Auf-
enthaltsraumes nicht maf3geblich verschlechtert wird.
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(2) Tiefgaragenzufahrten und Anlieferbereiche sind in die Gebaude zu integrieren und mit ei-

nem Tor zu versehen. Die Innenwande der Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend zu
verkleiden und missen einen Absorptionskoeffizienten von asee = 0,60 bei 500 Hz aufwei-
sen. Abdeckungen in der Tiefgaragenabfahrt, z. B. flr eine Regenrinne, sind dem Stand
der Larmminderungstechnik entsprechend mit verschraubten Abdeckungen oder tech-
nisch gleichwertigen larmarmen Lésungen auszufihren. Der Larmbeitrag der baulich-
technischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrinne usw.) darf die Gerauschabstrahlung an
der Tiefgaragenzufahrt / Anlieferzufahrt durch die Kraftfahrzeuge nicht nennenswert erho-
hen (< 1 dB(A)). Die Tiefgaragenrampe und deren Zufahrtswege sind mit glattem Fahr-

bahnbelag mit Dstro < 0 dB auszufiihren.

§ 20 MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
(1) Die Anordnung von luftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger Aufent-

haltsrdume im Sinne der DIN 4109-01 von Wohnungen, ist in der nachstehenden Abbil-
dung 1 mit Gelb gekennzeichneten Fassadenbereichen, in denen Beurteilungs-
pegel von 65 dB(A) tags und / oder 60 dB(A) nachts durch Verkehrslarm Gberschritten
werden, unzulassig.
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© PMI-ING Miinchen, Abbildung 1. zu § 20 Abs. 1 der Satzung: Fassadenbereiche mit Anforderungen zu

SchallschutzmaBnahmen bzgl. des Verkehrslarms

(2) Abweichend von Abs. 1 kann bei Wohnungen, bei denen mindestens die Halfte der
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume Uber Fenster an einer larmabgewandten Gebau-
deseite (Beurteilungspegel durch Verkehrslarm tags / nachts < 59 / 49 dB(A)) bellftet
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werden kann, die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen (6ffenbaren) Fenstern
schutzbedrftiger Aufenthaltsraume an den Fassaden mit Uberschreitung der 0.a. Schwel-
lenwerte zugelassen werden, wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach

DIN 4109-01 nicht schutzbedirftige Vorraume (z. B. Laubengang, vorgehangte oder
mehrschalige Fassade, Schallschutzloggia) nachgewiesen werden kann, dass vor den [if-
tungstechnisch notwendigen Fenstern dieser Aufenthaltsrdume an diesen Fassaden ein
Verkehrslarm-Beurteilungspegel von 59 /49 dB(A) Tag / Nacht nicht Gberschritten wird.

In Bereichen an den in nachfolgender Abbildung 2 mit Magenta gekennzeichne-
ten Fassadenbereichen, in denen Verkehrslarmpegel von > 49 dB(A) nachts Uberschritten
werden, missen Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-01 mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen Malinahmen ausgestattet
werden. Dies gilt nicht, falls die entsprechenden Raume Uber eine larmabgewandte Seite
bellftet werden kénnen, an der der vorgenannte Verkehrslarmpegel eingehalten wird.
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(4) AuRenwohnbereiche wie Balkone, Loggien o. &. sind in Bereichen mit Beurteilungspegeln

durch Verkehrslarm am Tag von > 65 dB(A) nicht zulassig. In Bereichen mit Beurteilungs-
pegeln > 59 dB(A) und < 65 dB(A) tagstiber sind Auflenwohnbereiche nur dann zulassig,
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wenn durch transparente technische Malinahmen (z. B. Verglasung) gewahrleistet wird,
dass dort in einer Aufpunkthdéhe von 2,0 m tber Oberkante FertigfulRboden (OK FF) ein
Verkehrslarm-Beurteilungspegel von 59 dB(A) am Tag eingehalten wird.

Schutzbedirftige Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109-01 sonstiger gewerblicher Nut-
zungen (Bdro o. 8.), welche ausschlie3lich Uber 6ffenbare Fenster verfiigen, vor denen
der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm einen Wert von 65 dB(A) am Tag Uberschreitet,
sind mit ausreichend dimensionierten schallgedammten Liftungseinrichtungen oder
gleichwertigen MalRnahmen auszustatten. Dies gilt nicht, falls die entsprechenden Raume
Uber eine larmabgewandte Seite belliftet werden kénnen, an der der vorgenannte Ver-
kehrslarmpegel eingehalten wird.

Der im WA (1) festgesetzte Durchgang zur Carl-Wery-Strale ist mit einer absorbierenden
Decke mit einem Schallabsorptionskoeffizienten von a = 0,8 bei 500 Hz auszufiihren.

§ 21 MaBRnahmen zum Schutz vor Anlagenlarm

(1)

Die Anordnung von 6ffenbaren Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen in Be-
reichen mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags / 40 dB(A)
nachts durch Gewerbelarm oder des entsprechenden Spitzenpegelkriteriums geman TA
Larm sind im Sinne der DIN 4109-01 an den in nachfolgender Abbildung 3 mit

orange gekennzeichneten Fassaden mit Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der TA Larm nachts nur zulassig, soweit aufgrund geeigneter Malinahmen zur Ab-
schirmung des Gewerbelarms (z. B. architektonische Selbsthilfe, festverglaste Schall-
schutzkonstruktionen) nachgewiesen werden kann, dass die maf3geblichen Immissions-
richtwerte der TA Larm 0,5 m vor den 6ffenbaren Fenstern nicht Uberschritten werden.
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(2) Fdur die vorgesehenen gewerblichen Nutzungen ist im Rahmen des jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahrens der Nachweis zu fiihren, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
an allen mafgeblichen Immissionsorten durch die Gesamtbelastung von allen relevanten
Anlagen nicht Gberschritten werden bzw. der Teilbeurteilungspegel eines Vorhabens die
Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB unterschreitet. Zudem ist der Nachweis zu flh-
ren, dass einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen in der Nacht die Immissionsrichtwerte um

nicht mehr als 20 dB lberschreiten.

§ 22 Larmschutzwiande

(1) Die im Plan zum Schutz der seitlichen Fassaden sowie zum Schutz der &ffentlichen Grin-
flachen im Bereich zwischen den Baurdumen der Teilwohngebiete am Otto-Hahn-Ring
festgesetzten Larmschutzwande sind bis zur realisierten Wandhdhe der niedrigeren der
beiden seitlich angrenzenden Gebaude zu flhren.
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(2) Inden in Abbildung 4 mit gekennzeichneten Bereichen, sind Larmschutzwande
mit der in der Abbildung 4 eingetragenen Mindesthdhe zu errichten. Die Larmschutz-
wande durfen eine Hohe von 2,5 m nicht Uberschreiten.
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(3) Die festgesetzten Larmschutzwande missen mindestens ein bewertetes Schalldamm-
Maf von R’y = 25 dB erreichen.

(4) Larmschutzwande sind unter Berucksichtigung von § 18 Abs. 3 transparent auszufihren.
Dies gilt nicht fir die Flachen der im Plan festgesetzten Larmschutzwande, die mit techni-
schen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie baulich verbunden sind.

§ 23 Baureihenfolge

(1) Voraussetzung fur die textlichen Festsetzungen ist die gleichzeitige Errichtung aller Bau-
korper entlang der Strallen sowie der gemaf § 22 Abs. 1 dieser Satzungsbestimmungen
festgesetzten Larmschutzwande.

(2) Sofern die Realisierung nicht in allen Teilwohngebieten gleichzeitig erfolgt oder die Reali-
sierung in einzelnen Baugebieten nicht gesichert ist, ist die Nutzungsaufnahme von Ge-
bauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nur dann zuldssig, wenn entsprechende



Seite 88 von 193

aktive oder passive Schallschutzmalinahmen (z. B. temporare Schallschutzwéande, er-
héhte Anforderungen an das Schalldammmal} der AuRenbauteile) vorgesehen werden,
mit denen zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme fiir die zu realisierenden Gebaude unter

Berticksichtigung der dann vorhandenen tbrigen Bebauung ein gleichwertiger Schall-
schutz erzielt wird.

§ 24 Feuerwehr, Brandschutz

Feuerwehraufstellflachen sind in den Innenhéfen der Teilwohngebiete WA (1), WA (2) und WA
(3) nicht zulassig.

§ 25 In-Kraft-treten
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Begrindung des Bebauungsplanentwurfs mit Griilnordnung
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Planungsanlass

Der Stadtteil Neuperlach Sid ist durch unterschiedliche Nutzungs- und Siedlungs-
strukturen gepragt. Hier befinden sich neben klein- und grofmafistablichen Wohnge-
bieten grol’e Gewerbeareale sowie vereinzelte Erholungsflachen. Das Planungsge-
biet liegt im sidlichen Bereich des Stadtteils. Es ist eine Teilflache des Forschungs-
zentrums der Siemens AG und wird derzeit als Stellplatzanlage genutzt. Diese Anlage
wird verlagert und 6stlich des Siemensareals neu angesiedelt. Daher bietet sich nun
die Chance, das Planungsgebiet stadtebaulich und landschaftsplanerisch neu zu ord-
nen und ein neues Wohngebiet in Neuperlach zu entwickeln.

Damit leistet die Entwicklung des Gebietes zu einem Wohnquartier mit den notwendi-
gen sozialen Einrichtungen sowie Grun- und Freiflachen einen wichtigen Beitrag, ins-
besondere zur Deckung des Bedarfes an dringend bendtigten Wohnflachen in der
Landeshauptstadt Minchen und flhrt eine gewerblich genutzte Flache einer neuen
Nutzung zu.

Die teilweise Entsiegelung von Flachen und deren Umwandlung in 6ffentliche Griin-
flachen sowie die Integration und planungsrechtliche Sicherung des ausgedehnten
vorhandenen Geholzbestandes im Norden des Planungsumagriffs, leistet zudem einen
Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas und als MaRhahme der Innenentwicklung
einen wertvollen Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung.

Die Vollversammlung des Stadtrates fasste in ihrer Sitzung am 02.10.2019 den Be-
schluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928), den Flachennutzungsplan mit inte-
grierter Landschaftsplanung zu andern sowie einen Bebauungsplan mit Griinordnung
aufzustellen und legte die Ziele fir die Entwicklung fest. Demnach soll ein lebendiges,
dichtes Wohnquartier entwickelt werden, welches sich in die vorhandenen Strukturen
in Neuperlach integriert. Besondere Berlicksichtigung soll hierbei auch der Erhalt des
faunistisch wertvollen und ortsbildpragenden Gehdlzwalls am nérdlichen Rand des
Planungsgebiets finden.

Um dem Anspruch einer qualitativ hochwertigen Entwicklung Neuperlachs gerecht zu
werden, wurde ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Entwurf zur Neupla-
nung durch einen Planungswettbewerb gemaf den Vorgaben des Aufstellungsbe-
schlusses erarbeitet.

Die Grundstickseigentimerin hat zur Entwurfsfindung in der Zeit vom 28.11.2019 bis
26.05.2020 einen offenen, zweiphasigen stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Planungswettbewerb mit freiraumplanerischem ldeenteil mit 45 Planungs-
teams, jeweils aus den Fachbereichen Architektur bzw. Stadtplanung und Land-
schaftsplanung, durchgefiihrt. Das Verfahren gliederte sich in zwei Bearbeitungspha-
sen. In der ersten Phase wurden flir das Planungsgebiet Leitideen und grundlegende
Konzepte durch die teilnehmenden Biros erarbeitet. In der zweiten Bearbeitungs-
phase haben zwdlf durch das Preisgericht ausgewahlte Buros die Konzeptideen ver-
tieft sowie den Ideenteil bearbeitet.

Bereits im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens fanden im Rahmen der Vorberei-
tung des Planungswettbewerbes flir das Areal Informationsveranstaltungen fir die
Burger*innen zur Erlduterung der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Pla-
nungsziele und Eckdaten fiir das Planungsgebiet statt. Die Anregungen und
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Empfehlungen der Birger*innen aus der Informationsveranstaltung vom 22.10.2019
und aus der am 18.02.2019 durchgefiihrten Einwohnerversammlung des Bezirksaus-
schusses BA 16 wurden der Auslobung des Wettbewerbes beigeflgt.

Das Preisgericht, bestehend aus Vertreter*innen des Referates fir Stadtplanung und
Bauordnung, den Fachpreisrichter*innen, dem Bezirksausschuss 16, Mitgliedern des
Stadtrats sowie der Planungsbeglinstigten, tagte am 26.05.2020. Der Entwurf des
Biros Prof. Biedermann Architekten, Miinchen mit Mathias Wolf Landschaftsarchitekt,
Firstenfeldbruck wurde einstimmig zum ersten Preistrager gekurt. Er wurde als Mas-
terplanung weiterentwickelt und dient als Grundlage zur Aufstellung des Bebauungs-
planes mit Griinordnung.

Der Bebauungsplan schafft die Mdglichkeit, ein neues Quartier mit zirka 725 Wohnun-
gen fur zirka 1.700 neue Bewohner*innen zu errichten.

Dem Stadtrat wurde im Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung am 28.10.2020
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01443) das Ergebnis des stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbs bekannt gegeben.

Auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses sowie der stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Eckdaten des Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses wurden
die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihrt werden kann, gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
21.08. mit 21.09.2020 und gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11. mit
12.12.2022 beteiligt.

Die friihzeitige Unterrichtungs- und AuBerungsméglichkeit fir die Offentlichkeit fand
gemal § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 17.09.2021 bis einschlie3lich 18.10.2021
statt.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt im 16. Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach im Bezirksteil Neu-
perlach. Es wird begrenzt durch die Carl-Wery-Stral’e im Westen, den Otto-Hahn-
Ring im Suden, die Kindertageseinrichtung an der Tribulaunstrae im Osten und im
Norden durch die Wohnbebauung an der Dr.-Walther-von-Miller-StralRe. Das Gebiet
umfasst eine Flache von zirka 7,3 ha.

Das Planungsgebiet setzt sich aus dem Flurstiick Nr. 307/5 und Teilflachen der Flur-
stlicke Nr. 358/4 und 2047, Gemarkung Perlach zusammen. Das Flurstiick Nr. 307/5
mit einer Flache von zirka 6,0 ha befindet sich in privatem Eigentum. Die weiteren
Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen. Hierbei han-
delt es sich um o6ffentliche Verkehrsflachen.
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Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Nutzung und baulicher Bestand
Innerhalb des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet wird seit den achtziger Jahren als Parkplatz fir die Mitarbei-
ter“innen sowie Besucher*innen der stdlich des Otto-Hahn-Rings ansassigen Firma
Siemens genutzt. Insgesamt werden etwa 1.450 Stellplatze im Planungsgebiet fir die
Firma Siemens vorgehalten. Auf dem Gelande sind zudem Stellplatze fur den Bring-
und Holverkehr der im Osten angrenzenden Kindertageseinrichtung reserviert. Ent-
lang des Otto-Hahn-Rings sind in die Eingriinung Uberdachte Fahrradabstellflachen
eingefugt.

AuBerhalb des Planungsgebiets

Das Umfeld weist insgesamt eine heterogene Struktur auf. Nutzungsschwerpunkte
bilden Gewerbe mit grof3en ebenerdigen Stellplatzflachen sowie Wohnen.

Der Bereich sldlich des Otto-Hahn-Rings ist gewerblich gepragt. Die gréltenteils zu-
sammenhangenden, grolBmalfistablichen Gebaudekomplexe wirken als eigenstandi-
ger Stadtbaustein.

Das nordlich an das Planungsgebiet angrenzende kleinteilige Reine Wohngebiet
(WR) besteht Gberwiegend aus Doppel- und Einfamilienhdusern. Eine kleine 6ffentli-
che Grinflache mit einem Kinderspielplatz unterbricht die baulichen Strukturen am
sudlichen Rand des Wohngebietes und grenzt unmittelbar an das Planungsgebiet an.
Westlich der Carl-Wery-Strale befinden sich Gemeinbedarfseinrichtungen fir Kinder
und Jugendliche. Weiter westlich schlie3t ein Wohngebiet mit Geschosswohnungs-
bauten an.

Stadt- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet selbst ist gepragt durch die groflde Parkplatzflache fur das sidlich
angrenzende Areal, dabei wirkt besonders die Rahmeneingriinung mit Einzelbdumen
und Baumgruppen sowie dem baumbewachsenen Wall auf das Stadtbild. Die Stell-
platzflachen selbst sind durch lineare Grunflachen sowie Baumgraben mit Baumrei-
hen und Einzelbdumen gegliedert.

Das Umfeld des Planungsgebiets in Neuperlach Sid zwischen Carl-Wery-Stralle,
Otto-Hahn-Ring und TribulaunstralRe ist von unterschiedlichen Bebauungsstrukturen
gepragt. Markante Baumreihen entlang der breiten Verkehrsachsen gliedern die Ver-
kehrsflachen und schaffen Abstand zwischen den Quartieren.

Die nérdlich angrenzende kleinteilige Siedlung mit Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hausbebauung wirkt nicht auf das Planungsgebiet ein. Sie wird durch einen unregel-
maRig verlaufenden und in der Breite variierenden Wall, der dicht mit Gehdlzen be-
standen ist, von der Stellplatzanlage abgeschirmt.

Entlang der Carl-Wery-Stral3e befindet sich auf der westlichen Seite eine aufgelo-
ckerte Bebauung mit heterogenen Baukdrpern zwischen einem und drei Geschossen,
die aufgrund der groRzligig bemessenen Strallenrdume kaum auf das Planungsge-
biet einwirken.

Die Bereiche sudlich des Planungsgebiets sind gewerblich gepragt. Die Typologie
dieser Gebaude ist entsprechend ihrer Nutzung Gberwiegend gro3malfistablich, rein
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zweckbestimmt und wirkt ortsbildpragend.

Allgemein weist im weiteren Umfeld des Planungsgebiets der Stadtteil Neuperlach
Sud im Bestand ein durchweg hohes Bauprofil auf. Das Wohnhochhaus ist ein gangi-
ger Bautyp. Die stadtraumliche Orientierungsmdglichkeit und Sichtbezlige im Stadtteil
selbst fehlen.

Natur und Landschaft
Naturhaushalt

Naturraum, Topographie und Wasser

Das Planungsgebiet ist als Teil des Naturraumes ,Munchner Ebene® weitgehend eben
und weist eine Gelandehohe von zirka 541 m 4. NHN 2016 auf. Zur Gliederung der
Stellplatzanlage wurden leicht erhéhte Vegetationsflachen angelegt, die zirka einen m
Uber das ansonsten ebene Gelande hinausragen und z. T. mit Baumen bepflanzt
sind. Am Nordrand des Gebietes befindet sich ein zirka vier m hoher aufgeschtteter
Wall, der dicht mit Baumen bepflanzt ist.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Grundwas-
ser fliet von Stidwest nach Nordost. Der mittlere Grundwasserstand liegt bei zirka
530,5 m . NHN 2016 und damit zirka 9 - 10 m unter der Gelandeoberkante (GOK).
Der héchste Grundwasserstand (HW 1940) liegt bei zirka 535,4 m . NHN 2016 und
somit zirka 5,6 m unter GOK.

Boden, Versiegelung

Aufgrund der GUberwiegenden Nutzung als Parkplatz sowie der angrenzenden Straf3en
ist ein grofler Teil, zirka 66 %, des gesamten Planungsgebiets (inklusive der Stral3en-
flachen) versiegelt. Die Bodenabfolge ist dadurch zu groRen Teilen verandert bzw. be-
eintrachtigt und die Bodenfunktionen sind stark eingeschrankt.

Die grofite unversiegelte Flache nimmt der Gehdlzwall ein. Auch wenn dieser Bereich
aufgrund der Aufschittung keinen natirlichen Bodenaufbau aufweist, hat sich im
Laufe der letzten Jahrzehnte ein Standort entwickelt, der die nattrlichen Bodenfunkti-
onen weitestgehend erflllen kann.

Vegetation, Fauna und Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzprogramm

Im Norden des Planungsgebiets befindet sich auf einem Erdwall ein wertvoller und
das Ortsbild stark pragender Geholzbestand, bei dem es sich um Wald im Sinne des
Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) handelt. Er weist junge bis mittelalte
Baumbestande aus Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten (u. a. Hain-
buche, Spitz- und Feldahorn, Winterlinde, Stieleiche, Waldkiefer) mit einem homoge-
nen Waldcharakter auf. Die Bodenvegetation zeigt sich Uberwiegend liickig mit einem
hohen Anteil an offenen Bodenbereichen. Der Geholzbestand wird am sudlichen und
westlichen Rand von einer geschnittenen Hecke aus heimischen Gehdlzen einge-
fasst. Der Geholzbestand hat eine FlachengréRe von zirka 1,38 ha.

Randliche Grinflachen mit Einzelbdumen und Baumgruppen entlang der Carl-Wery-
Strale und des Otto-Hahn-Rings fassen die Stellplatzanlage im Westen und Siden
ein. Die Stellplatzflachen selbst sind durch lineare Griinflachen sowie Baumgraben
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mit Baumreihen und Einzelbdumen gegliedert. Bei den Baumbestanden handelt es
sich um mittelalte Exemplare. Als Baumart Uberwiegen in den strallennahen begriin-
ten Flachen und in den gliedernden Vegetationsflachen innerhalb der Stellplatzanlage
der Spitzahorn und die Robinie.

Gemal Baumkartierung befinden sich zirka 320 Einzelbaume innerhalb des Pla-
nungsgebiets, welches innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzverordnung
der Landeshauptstadt Miinchen liegt. Die Baume innerhalb des flachigen Geholzbe-
standes auf dem Wall wurden dabei nur im Randbereich im Ubergang zur éffentlichen
Grunflache zahlenmaRig erfasst.

Die gliedernden Vegetationsflachen sind als kleine Erdwalle ausgebildet und dicht mit
Zwergmispel und Solitdrbdumen bewachsen. Bei den strallennahen Grinflachen
handelt es sich um haufig gemahten Tritt- und Parkrasen.

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Auswirkungen der geplanten baulichen Nut-
zungen wurden auf Grundlage einer Baumhdéhlenkartierung und -beurteilung und wei-
terer Untersuchungen ein Artenschutzbeitrag erstellt.

Es konnten acht Hohlenbdume mit Eignung als Habitat fur Fledermause (Sommer-
quartier) und Voégel festgestellt werden, von denen vier durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans betroffen sind.

Das Gebiet wird als Jagd- und Nahrungshabitat von Fledermausen genutzt.

17 Vogelarten kénnen als potenzielle Brutvogel im Planungsgebiet, insbesondere im
Gehdlzwall, auftreten. Es sind hauptsachlich frei britende Vogelarten im Planungsge-
biet zu erwarten.

Ein Vorkommen weiterer streng geschutzter Tierarten kann entsprechend der nicht
vorhandenen Lebensrdume ausgeschlossen werden (siehe Ziffer 7.2.2.2. der Begrin-
dung der Beschlussvorlage).

Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Planungsumgriff selbst sowie in der Umgebung ist kein kartiertes Biotop vorhan-
den. Der Gehdlzbestand auf dem Wall im Norden ist als Biotopentwicklungsflache
(Feldgeholz, naturnah) erfasst und hat sich seither zu einem naturschutzfachlich wert-
vollen Bestand weiterentwickelt. Die Flache weist keinen Schutzstatus auf.

Im ABSP sind flir das Planungsgebiet als Ziele in Kurzform die ,0kologische Aufwer-
tung von Stralen und Platzen sowie Stralkenbegleitflachen” mit den Unterzielen: ,Ent-
siegelung, Erhalt und Verbesserung der Begriinung“ formuliert.

Erholung

Im Planungsgebiet sind keine ausgewiesenen Erholungsflachen vorhanden. Nérdlich
des Planungsgebiets befindet sich eine 6ffentliche Grinflache mit einem Kinderspiel-
platz, die durch den gehdlzbestandenen Wall vom Planungsgebiet getrennt ist. Eine
weitere 6ffentliche Grinflache mit Kinderspielangeboten befindet sich westlich der
Carl-Wery-Stralie.

Der Griunzug ,Im Gefilde“, die nachstgelegene gréRere 6ffentliche Griinflache, liegt in
zirka 700 m Entfernung 6stlich des Planungsgebiets. Dieser ist Teil des in Nord-Sid-
Richtung verlaufenden tbergeordneten Griinzuges Parkmeile Trudering-Neuperlach.
Norddstlich der Putzbrunner Stralde ist das Naherholungsgebiet Truderinger Wald gut
erreichbar. Uber Wegeverbindungen durch den Griinzug ,Im Gefilde* und den
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Truderinger Wald hinaus ist zudem der Anschluss an die freie Landschaft gegeben.

Verkehr und Mobilitat
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet schlie3t im Siden an den Otto-Hahn-Ring und im Westen an die
Carl-Wery-Stralde an, die gemaf Verkehrsentwicklungsplan der Landeshauptstadt
Minchen (VEP) Teil des Primarnetzes ist. Im Umfeld des Planungsgebiets sind ge-
maf VEP weitere HauptstraRen des primaren und sekundaren Strallennetzes vor-
handen.

Im Bereich der heutigen Bushaltestelle Otto-Hahn-Ring sind durch die Offnung der in
Mittellage befindlichen Bustrasse alle Abbiegebeziehungen aus dem Grundstiick bzw.
in das Grundstiick ohne Lichtsignalanlage mdéglich. Die restlichen Grundstuickszufahr-
ten am Otto-Hahn-Ring funktionieren im Rechtsein- / Rechtsausfahrsinn. An der An-
bindung Carl-Wery-Strale ist ein Linkseinbiegen nicht méglich.

Die Auswertung der Verkehrserhebungen im Oktober 2020 lber acht Stunden an den
Knotenpunkten Carl-Wery-Stral3e / Otto-Hahn-Ring und Otto-Hahn-Ring / Tribulaun-
stralRe zeigte, dass der Verkehr, bedingt insbesondere durch die Corona-Pandemie,
in den Hauptrichtungen in den maRgebende Spitzenstunden zirka 15 - 20 % niedriger
liegt als in der Verkehrserhebung 2015. Daher wird als Basis fiir die Kapazitatsbe-
rechnungen auf die Verkehrserhebungen von 2015 zurlickgegriffen.

Basierend auf Knotenpunktzahlung Otto-Hahn-Ring / Carl-Wery-Stral3e / Rudolf-Vo-
gel-Bogen vom November 2015 weist der Otto-Hahn-Ring eine Spitzenstundenbelas-
tung von zirka 600 bis 700 Kfz / h und die Carl-Wery-Stralie im Streckenabschnitt des
Planungsgebiets von zirka 1.100 bis 1.200 Kfz / h auf. Hochgerechnet auf den Tages-
wert liegt die heutige Querschnittsbelastung des Otto-Hahn-Rings bei zirka 7.000 bis
8.000 Kfz / 24h und zirka 14.000 Kfz / 24h auf der Carl-Wery-Stral3e.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet weist eine gute OPNV- ErschlieBungsqualitat auf. In einer
Entfernung von zirka 400 bis 500 m befindet sich der U- und S-Bahnhaltepunkt
Neuperlach Sid und zirka 300 m nordwestlich der U-Bahnhaltepunkt Therese-
Giehse-Allee.

Uber die Linien U5 (Neuperlach Stid — Laimer Platz) und S7 (Kreuzstrake — Wolfrats-
hausen) ist die Innenstadt (Marienplatz) innerhalb von 20 Minuten erreichbar.
Darlber hinaus verkehren im Otto-Hahn-Ring zwei Buslinien, eine MVG-Stadtbus-
Linie Richtung Trudering und Michaelibad sowie eine MVV-Regionalbus-Linie Rich-
tung Putzbrunn und Glonn mit einer Haltestelle, welche sich im Bereich des Hauptzu-
ganges von Siemens befindet.

FuB- und Radverkehr

Gemal dem Verkehrsentwicklungsplan-Radverkehr (VEP-R) ist die Carl-Wery-Stralle
als Nebenroute ausgewiesen. Nach der 2015 durchgeflhrten Verkehrszahlung sind
auf der Carl-Wery-StralRe taglich etwa 250 Fahrradfahrerinnen unterwegs und auf
dem Otto-Hahn-Ring zirka 490 Fahrradfahrten in 24 Stunden.
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Entlang der Grundstlicksgrenze werden die Fu3ganger*innen sowie Radfahrer*innen
getrennt auf jeweils separaten Ful3- und Radverkehrswegen gefiihrt. Diese Anlagen
entsprechen jedoch nicht mehr den aktuellen Regelwerken (u. a. RASt 06, ERA 10,
EFA 02). Ziel des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145 ist auch, die Verkehrs-
anlagen im Geltungsbereich entsprechend an die aktuellen Regelwerke und den Rad-
entscheid anzupassen.

Im Minchner Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach werden 23 % der Wege zu Fuf} und
13 % mit dem Fahrrad zuriickgelegt. Zudem entfallen 25 % der Wege auf den OPNV,
wobei die Strecke zur ersten Haltestelle ganz Uberwiegend zu Fufd oder mit dem Rad
zuriickgelegt wird (,Mobilitat in Deutschland®, 2017).

Ruhender Verkehr

Die dem Planungsgebiet zugewandte Fahrbahn des Otto-Hahn-Rings wird von
Langsparkern genutzt. Das Planungsgebiet wird derzeit fir den ruhenden Verkehr
des sudlich angrenzenden Forschungs- und Entwicklungsareals genutzt.

Infrastruktur und Versorgung

Fir die Versorgung der Bewohner*innen mit Gltern des taglichen Bedarfs sind in der
Umgebung verschiedene Angebote vorhanden oder gerade im Bau. Diese befinden
sich am U-Bahnhalt Therese-Giehse-Allee in zirka 350 m Entfernung, am U- und S-
Bahnhalt Neuperlach Sid in zirka 550 m Entfernung, an der Maximilian-Kolbe-Allee in
zirka 700 m Entfernung (zirka 400 m vom U- und S-Bahnhalt Neuperlach Sid ent-
fernt) und in zirka 900 m Entfernung im Stadtteilzentrum Perlach (U-Bahnhalt Neuper-
lach Zentrum) sowie im PEP-Einkaufscenter und am Hanns-Seidel-Platz in der soge-
nannten Perlach Plaza mit unterschiedlichen Einkaufsmdéglichkeiten. Das Stadtteil-
zentrum Perlach hat zudem noch ein sehr gutes Angebot an zentrenrelevanten Sorti-
menten (z. B. Bekleidung, Schuhe).

Eine Versorgung des Planungsgebiets mit sozialer Infrastruktur war aufgrund der dort
vorhandenen Parkplatznutzung bis jetzt nicht erforderlich, wobei mehrere Einrichtun-
gen in der ndheren Umgebung vorhanden sind. Die nachsten Grund- und weiterfih-
renden Schulen liegen zirka 700 m - 1.000 m entfernt. Die Sprengel-Grundschule be-
findet sich an der Kafkastrafte. Im Hinblick auf die weiterfiihrenden Schulen kann er-
ganzt ausgefihrt werden, dass die Erweiterung des nachstgelegenen Gymnasiums
am Max-Reinhardt-Weg 27 im 2. Schulbauprogramm vom 26.07.2017 (Sitzungsvor-
lage Nr. 14-20 / V 08675) beschlossen worden ist. Zudem erhalt der Stadtbereich Ost
zur Abdeckung der demografischen Bedarfe ab 2023/24 einen zusatzlichen
Schulcampus Messestadt-Riem mit je einem Neubau fir Realschule und Gymna-
sium, der die Bestandsschulen, insbesondere auch in Ramersdorf-Perlach, sukzes-
sive entlasten wird.

Vorbelastungen des Planungsgebiets
Larm

Auf das Planungsgebiet sowie die ndhere Umgebung wirken Larmemissionen der
umliegenden Stral3en und der benachbarten Gewerbebetriebe ein. Vor allem durch
die stark befahrene Carl-Wery-Stralle und den Otto-Hahn-Ring ist das Gebiet
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larmbelastet. Im Studen und Studwesten des Planungsgebiets wirken die Emissionen
umliegender Gewerbebetriebe auf das Planungsgebiet ein. Hierzu gehéren im Stiden
insbesondere das Sondergebiet Forschung und Entwicklung. Es wirkt Sport- / Frei-
zeitanlagenlarm vom Sportplatz / Bolzplatz des Kinder- und Jugendtreffs ,Come

In“ westlich der Carl-Wery-Stralie auf das Planungsgebiet ein.

Lufthygienische Situation

Im direkten und erweiterten Umgriff des Planungsgebiets liegt laut der am 31.10.2019
verodffentlichten NO2-Immissionsprognose der 7. Fortschreibung des Luftreinhalte-
plans von der Regierung von Oberbayern fir das Stadtgebiet Miinchen, fir das Prog-
nosejahr 2020 keine Grenzwertlberschreitung vor. Auch in der Uberholten Karte des
Ist(SO) - Szenarios (Masterplan Luftreinhaltung) aus dem Jahr 2018 liegen keine
Grenzwertlberschreitungen flr das Prognosejahr vor. Das SO Szenario (2018) weist
an der Carl-Wery-Stralle nahe dem Kreuzungsbereich zur Putzbrunner Stralle einen
NO2-Jahresmittelwert von 32 ug/m?® auf. Entlang der Putzbrunner Stralie zwischen
Therese-Giehse-Allee und Tribulaunstral’e sowie im sudlichen Bereich der Carl-
Wery-Strale liegen die im SO Szenario prognostizierten NO2-Jahresmittelwerte 2020
unterhalb von 30 ug/m3. Der nachstgelegene Passivsammler des erganzenden, stad-
tischen NO2-Messnetzes liegt an der Putzbrunner StralRe auf Hohe der Hausnummer
5 und somit noch im erweiterten Planungsumgriff auf einer stadteinwarts fihrenden
Stralde. Der gemessene NO,-Jahresmittelwert im Jahr 2019 liegt dort bei 35 ug/m?.
Die Grenzwerte fur Feinstaub (PM10) werden im gesamten Stadtgebiet seit 2012 ein-
gehalten. Darlber hinaus ist aktuell davon auszugehen, dass eine gute Durchlif-
tungssituation vorliegt.

Folglich kann davon ausgegangen werden, dass im direkten und erweiterten Pla-
nungsumgriff die geman 39. BImSchV geltenden Grenzwerte eingehalten und zum
Teil sogar deutlich unterschritten werden.

Klima

Die stadtklimatische Ausgangslage wurde auf Basis der stadtischen Klimafunktions-
karte analysiert und beschrieben. Der Analyse liegt eine sommerliche Strahlungswet-
terlage zugrunde (wolkenloser Himmel, keine bergeordnete Windstromung), da die
klimadkologischen Funktionen unter dieser Wetterlage fundiert untersucht werden
kénnen. Diese Wetterlage stellt fir die Warmebelastung den ,Worst Case“ dar, da sie
kaum durch Stromung beeinflusst wird. Aufgrund der Ausgangslage innerhalb des
Uberbauten Stadtgebiets und der vergleichsweisen weiten Entfernung des Planungs-
gebiets zur nachsten Kaltluftleitbahn liegt der Fokus der Bewertung auf der mikrokli-
matischen Situation.

Das Planungsgebiet selbst weist mit den vorhandenen Parkplatzflachen einen sehr
hohen Versiegelungsgrad und eine damit verbundene Aufheizung sowie Staubent-
wicklung auf, die sich lokalklimatisch negativ auf die Umgebung auswirken.

Im Planungsgebiet zeigt sich in der Nachtsituation ein verhaltnismaRig iberwarmtes
Temperaturfeld von zirka 17 - 20°C fir die gegenwartig baumbestandene Parkplatz-
flache und den im Norden befindlichen Baumbestand. Die hdchsten Werte fiir den
versiegelten Bereich liegen innerhalb der Stralkenraume (Carl-Wery-Stralte). Dort
werden teils Werte von zirka 21°C erreicht.

Bei der Warmebetrachtung des Planungsgebietes am Tag zeigen sich im Ubergang
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zum Otto-Hahn-Ring auf den versiegelten Verkehrsflachen Werte von bis zu 38 °C.
Im Gbrigen unbeschattenden Bereich des Plangebiets, insbesondere des Parkplatzes
werden Werte zwischen 33 und 35 °C erreicht. Im Bereich der beschattenden Baum-
reihen auf der Parkplatzflache lassen sich im Gegensatz zu den versiegelten Flachen
Werte von ca. 23 °C antreffen. Ahnlich geringe Werte sind durchgéngig am Nordrand
im Bereich des baumbestandenen Walls und entlang der Carl-Wery-Str im Bereich
des Baumbestandes zu erkennen. Der Kaltluftvolumenstrom im Planungsgebiet ist
relativ schwach ausgepragt. Die im Planungsgebiet fiir den Status quo modellierte,
insgesamt geringe Dynamik flihrt dazu, dass die geplante Bebauung nur einen relativ
geringen Einfluss nehmen wird.

Die bioklimatische Situation der sudlich und westlich angrenzenden Gebiete ist als
weniger glnstig, die der ndrdlichen und dstlichen Bereiche dagegen als ginstig ein-
zustufen.

Altlasten und Kampfmittel

Das Gelande im Planungsgebiet wies 1945 eine landwirtschaftliche Nutzung auf. Ab
1985 ist die aktuelle Nutzung (Parkplatz) auf den historischen Karten erkennbar.

Altlasten
Innerhalb des Planungsgebiets liegen weder Altlasten, Altlastenverdachts- noch kon-
taminationsrelevante Flachen vor.

Kampfmittel

Grundsatzlich muss bei allen Bauvorhaben im Stadtgebiet mit Kampfmitteln, z. B. als
Abwurfmunition, gerechnet werden. Zur Vorbereitung der Baufeldfreimachung und zur
Konkretisierung des Anfangsverdachts wurde 2021 eine historisch-genetische Rekon-
struktion moglicher Kampfmittel in Anlehnung an die baufachlichen Richtlinien Kampf-
mittelrdumung des Bundes durchgefihrt.

Fir das Planungsgebiet wurden Luftbilder aus den Jahren 1942 bis 1945 gesichtet
und ausgewertet, dabei ergaben sich Hinweise auf Kriegseinwirkungen aus den ge-
nannten Trefferbildkarten, die im weiteren Umfeld der Flache einzelne Sprengbom-
beneinschlage zeigen.

Im Ergebnis der historisch-genetischen Rekonstruktion Kampfmittel ist festzuhalten,
dass gemal} der Historie des Gelandes sowie der ausgewerteten Kriegsluftbilder ein
erhdhter Kampfmittelverdacht vorliegt, im Speziellen aufgrund von Blindganger-Ab-
wurfmunition. Die Flache ist gemaf des Bundesinstituts fir Risikobewertung Kampf-
mittelraumung (BFR KM) in die Kategorie 2 einzustufen. Auf der Flache werden
Kampfmittelbelastungen, insbesondere in den randlichen Bereichen des Untersu-
chungsgebiets im Nordwesten, Sidwesten und Osten vermutet oder wurden festge-
stellt. Fur die Gefahrdungsabschatzung besteht weiterer Erkundungsbedarf.

Auf Basis der Kampfmitteluntersuchungen kénnen weitere Schritte fir die Kampfmit-
telraumung geplant werden. Entsprechende Regelungen werden im stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen.

Der Gehdlzstreifen entlang der nérdlichen Grenze des Planungsgebiets, dessen Er-
halt weitestgehend vorgesehen ist, kénnte von den empfohlenen Flachensondierun-
gen ausgenommen werden, sofern keine Umnutzung mit Rodung und Bodeneingrif-
fen vorgesehen ist. Fir eine vollstandige Kampfmittelfreigabe waren voraussichtlich
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weitreichende Rodungsmalfnahmen erforderlich. Da jedoch - abgesehen vom Durch-
stich zur Schaffung einer Verbindung zur Dr.-Walther-von-Miller-Strafl3e keine nen-
nenswerten Eingriffe in den Gehdlzwall vorgesehen sind, ist die nutzungsspezifische
Betretungssicherheit ausreichend, die fiir diesen Bereich bescheinigt wird.

Planerische Ausgangslage
Regionalplan

Im geltenden Regionalplan Miinchen ist das Planungsgebiet als Bereich dargestellt,
der fir eine Siedlungsentwicklung (Hauptsiedlungsbereich) besonders in Betracht
kommt. Auf diese Bereiche soll die Uber die organische Siedlungsentwicklung heraus-
gehende, starkere Entwicklung konzentriert werden. Hierdurch soll insbesondere in
der Wachstumsregion Miinchen, in welcher Nachfragedruck und knappes Angebot zu
einer Verteuerung der Siedlungsflachen fihrt, die Siedlungsentwicklung auf daftir ge-
eignete Raume gelenkt werden. Damit soll eine verstreute Entwicklung an peripheren
Standorten vermieden werden, welche verkehrlich und infrastrukturell weniger gut er-
schlossen sind. Die geplante Nutzung entspricht somit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung.

Flachennutzungsplan (FNP) mit integrierter Landschaftsplanung

Der geltende FNP mit integrierter Landschaftsplanung der Landeshauptstadt Min-
chen stellt das Planungsgebiet als Sondergebiet Forschung (SOF) dar, das mit der
landschaftsplanerischen Schraffur ,Malinahmen zur Verbesserung der Griinausstat-
tung“ Uberlagert ist. Im Norden ist innerhalb des Planungsgebiets ein schmaler Strei-
fen als allgemeine Grunflache dargestellt. Die derzeitige Darstellung des FNP ent-
spricht fir das Planungsgebiet nicht mehr den aktuellen planerischen Vorstellungen.
Der FNP wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinord-
nung Nr. 2145 geandert.

Rahmenplanung U-Bahn-Betriebshof, Neuperlach-Siid

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 15.06.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V
05465) wurden die Stadtwerke Miinchen GmbH (SWM) und das Referat fir Stadtpla-
nung und Bauordnung gebeten, eine Rahmenplanung fir Neuperlach-Sud mit U-
Bahn-Betriebshof (UBH) zu erstellen. Im Juli 2016 wurde eine stadtebauliche Rah-
menplanung durch die Stadtwerke Minchen GmbH beauftragt, um am Standort Neu-
perlach Sud eine Bestandsanalyse mit Bewertung durchzufiihren und ein Gesamt-
konzept fir den U-Bahn-Betriebshof zu entwickeln.

Im Bereich des Planungsgebiets wurde dabei flr die ndrdliche Parkplatzflache des
Siemensareals eine Wohnbebauung mit zirka 600 Wohneinheiten sowie die daraus
resultierende Verlagerung der Stellplatze auf die weitere Stellplatzflache berlcksich-
tigt (Siehe Abb. 5). Diese Flache liegt westlich der Arnold-Sommerfeld-Stral3e in dem
durch den Bebauungsplan Nr. 57 festgesetzten Gewerbegebiet (siehe Abb. 5).

Im Rahmen der verkehrlichen Untersuchungen fir die Rahmenplanung konnte der

Abbildung 5: Stellplatzverlagerung (© LHM / AS&P)
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Nachweis erbracht werden, dass sowohl die Verlagerung der Stellplatze, der Neuver-
kehr MIV (motorisierter Individualverkehr) aus dem Wohnungsbauprojekt, als auch
der Verkehr aus dem U-Bahn-Betriebshof verkehrlich bewaltigt werden kann. Das Er-
gebnis der Rahmenplanung wurde im Beschluss des gemeinsamen Ausschusses flr
Arbeit und Wirtschaft und Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung am
16.10.2018 vorberaten und in der Vollversammlung des Stadtrats am 24.10.2018 be-
schlossen (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 10922).

Fir die Unterbringung der Stellplatze in dem Gewerbegebiet westlich der Arnold-
Sommerfeld-Strafe und dstlich des Siemensareals ist der Bau eines Mitarbeiter*in-
nenparkhauses erforderlich, welches auch zum Zeitpunkt der Umsetzung des Bebau-
ungsplans fertiggestellt sein muss. Nur durch die rechtzeitige Verlagerung der pflichti-
gen Stellplatze kann sichergestellt werden, dass die erforderlichen Stellplatze fir die
Nutzung des Siemensareals auch durchgangig fur deren Mitarbeiter*innen zur Verfu-
gung stehen.

Der Zeitraum zwischen der Inbetriebnahme des Mitarbeiter*innenparkhauses und der
Realisierung des U-Bahnbetriebshofes wird im Nachfolgenden als ,Interim“ bezeich-
net.

Die verkehrliche Untersuchung hat ferner gezeigt, dass eine Anfahrt fiir die Interims-
zeit, bis zur Realisierung des U-Bahn-Betriebshofs, Giber den Knoten an der Arnold-
Sommerfeld-Stralie /Carl-Wery-Stralde nicht moglich ist, da dieser nicht mehr leis-
tungsfahig und verkehrssicher (mdgliche Uberstauung Knotenpunkt Carl-Wery-Strale
/ Arnold-Sommerfeld-Stra3e sowie Bahnibergang Arnold-Sommerfeld-Stral3e) ist. Vor
diesem Hintergrund wurde in enger Abstimmung mit dem Mobilitatsreferat (MOR)
festgelegt, dass eine Zufahrt zum Mitarbeiter*innenparkhaus - bis zum endguiltigen
Ausbau der Stral3enverlaufe im Rahmen des U-Bahn-Betriebshofs — zwingend Uber
den Otto-Hahn-Ring erfolgen muss. Um dies sicherzustellen und Schleichverkehre zu
unterbinden, ist dies nur mit einer temporaren Unterbrechung der Arnold-Sommerfeld-
Stralde im Sitden hinter der Zufahrt zum Siemens Parkplatz Std (siehe Abb. 6)
moglich und umsetzbar.
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Abbildung 6: Lageplan temporare Sperrung (© LHM)

Die MalRnahme der temporaren Abkopplung der Arnold-Sommerfeld-Strale fur die

Zeit des Interims gewahrleistet, dass die Wohnbebauung erméglicht wird und zu-

gleich die Mitarbeiter*innenparkplatze der Firma Siemens nachgewiesen sind. Die

verkehrlichen Auswirkungen sind gemaf der eingeholten Fachgutachten bewaltigbar,

da

. wahrend der provisorischen Abhangung der Arnold-Sommerfeld-Stralie die
Parkplatze Ost und Sid nur von Norden erreicht und nach Norden verlassen
werden konnen. Dabei kdnnen die betroffenen Knotenpunkte die Verkehre be-
waltigen;

. die Erschliefung des Lise-Meitner-Weges Uber die Arnold-Sommerfeld-Str nach
Siden gesichert bleibt;

. die verkehrliche Anbindung der Rotkappchenstralie an die Carl-Wery-Strale
nicht beeintrachtigt wird;

. der Knotenpunkt Otto-Hahn-Ring/Carl-Wery-Stralte das Verkehrsaufkommen
aufnehmen kann;



Seite 105 von 193

. der Knotenpunkt Arnold-Sommerfeld-StralRe / Carl-Wery-Str entlastet wird.

Auch um Schleichverkehre zu unterbinden, ist die einzige effektive Malnahme eine
temporare Abhangung der Arnold-Sommerfeld-Strae. Es wurde gutachterlich nach-
gewiesen, dass die spatere unmittelbare Anbindung des Mitarbeiter“innenparkhauses
an die Arnold-Sommerfeld-Strafde verkehrlich, auch mit dem dann erhéhten Verkehrs-
aufkommen aus dem kiinftigen Planungsgebiet am Otto-Hahn-Ring, bewaltigbar ist.

Wie in der folgenden Abbildung 7 dargestellt, sieht die Interimslésung eine Durch-
fahrtsperre, z.B. mittels Sperrpollern, in der Arnold-Sommerfeld-Strale nérdlich des
Lise-Meitner-Wegs und der Ausfahrt am Siemensparkplatz Std vor. Wahrend sudlich
der Poller bereits im Bestand ausreichende Wendeflachen fiir die gemaf Beschilde-
rung zugelassenen LKW zur Verfligung stehen, sollte nordlich der Poller eine ent-
sprechende Flache (Schotter) fir Wendemandver vorgesehen werden.

Abbildung 7: Skizze Umsetzung Verkehrsfiihrung (© Obermeyer Infrastruktur/LHM)
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Die Baugenehmigung fur die Errichtung des Mitarbeiter*innenparkhauses steht aus
diesem Grund zum einen unter der Bedingung, dass der Planungsbegtinstigte einen
entsprechenden Umbauvertrag mit dem Baureferat zur Umsetzung der Abhangung
der Arnold-Sommerfeld-StralRe schlie3t, welche in Eigenregie durch das Baureferat
auf Kosten des Planungsbeglnstigten erfolgt. Um sicherstellen zu kénnen, dass das
Mitarbeiter*innenparkhaus fir die pflichtigen Stellplatze vor Errichtung der Wohnbe-
bauung am Otto-Hahn-Ring fertiggestellt ist, wurde im stadtebaulichen Vertrag ferner
eine entsprechende Absicherung flr die LHM vereinbart. Eine Genehmigungsertei-
lung fur die Wohnbebauung am Otto-Hahn-Ring ist demnach erst dann zulassig,
wenn die verlagerten Stellplatze der Firma Siemens llickenlos nachgewiesen wurden.

Der Planungsbeglnstigte hat der vorgeschlagenen Lésung des Interims und auch der
Abhangigkeiten in Baugenehmigung und stadtebaulichem Vertrag zugestimmt. Auch
wahrend der Interimsldsung ist das Vorhaben in verkehrlicher Hinsicht nach einge-
hender Prifung aller Fachstellenabbildbar, so dass es nach Sachlage zu keinen un-
vertretbaren verkehrlichen Beeintrachtigungen kommt.

Zur Inbetriebnahme des U-Bahn-Betriebshofes wird ein Umbau des Knotenpunktes
Carl-Wery-Str. / Arnold-Sommerfeld-Stral3e unerlasslich, damit der Verkehr auch in
Richtung Stden uneingeschrankt abflieRen kann.

Die Sicherstellung des Umbaus des Knotenpunktes ist im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens der Stadtwerke Munchen fir den geplanten U-Bahnbetriebshof vor-
gesehen. Sollte dies, aufgrund eines langfristigen, zeitlichen Auseinanderdriftens der
aktuell im engen zeitlichen Zusammenhang laufenden Verfahren, nicht darstellbar
sein, beabsichtigt die Landeshauptstadt Minchen selbstandig zur Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Knotenpunktes Arnold-Sommerfeld-Stralie/ Carl-Wery-Strale /Rot-
kappchenstralle in ein Planungsverfahren einzutreten.

Hochhausstudie der Landeshauptstadt Miinchen

In der aktuellen Hochhausstudie 2023 PERSPEKTIVE MUNCHEN (HHS), die mit Be-
schluss vom 28.06.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08279) im Ausschuss fur
Stadtplanung und Bauordnung bekannt gegeben wurde, ist das Stadtgebiet in einem
raumlichen Leitplan in unterschiedliche Raumkategorien gegliedert, die Aussagen
treffen zum madglichen Héhenprofil sowie zum Bezugsmalstab und Potenzial der H6-
henentwicklung.

Das Planungsgebiet ist in der Kategorie ,Héhenprofil gestalten - Weiterentwicklung
eines korrespondierenden, heterogenen Hohenprofils“ verortet. Die Wirkung auf das
Quartier bildet den Bezug fur die Hohenentwicklung. Quartierszeichen mit bis zu

150 % Uberhéhung gegentiiber der Traufe lassen sich hier an stadtrdumlich geeigne-
ten Orten gut integrieren. Geeignete Standorte flir Hochhauser sind bevorzugt die
Raume, die als ,zur Akzentuierung geeignet* gekennzeichnet sind, etwa entlang der
Carl-Wery- bzw. Fritz-Erler-Stral3e.

Der Raumliche Leitplan der HHS ist Mittel zur Ersteinschatzung, er kann jedoch keine
vorgezogene Machbarkeitsaussage treffen. Der Plan ist stets gemeinsam mit den an-
deren Bausteinen der HHS, den Qualitatskriterien und den definierten Prozessschrit-
ten zu lesen. Eine Auskunft zur Standorteignung fir ein Hochhaus und zur Héhe



2.4.
2.41.

Seite 107 von 193

muss in individueller Betrachtung des Ortes und in der Anwendung der Qualitatskrite-
rien getroffen werden.

Rechtliche Ausgangslage
Bestehendes Baurecht

Fir das Planungsgebiet liegen mehrere rechtsverbindliche Bebauungsplane vor.

Bebauungsplan Nr. 57af

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 57af von 1971 setzt im Bereich des Otto-
Hahn-Rings fir Teile des Planungsgebiets offentliche Verkehrsflache fest.

Bebauungsplan Nr. 57ag

Ein Teilbereich des Planungsgebiets (Ostteil) ist Bestandteil des seit 1975 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes (mit Grinstrukturplan) Nr. 57ag. Innerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflache ist eine Flache flir Gemeinschaftsgaragen mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer Baumassenzahl (BMZ) von 3,0 festgesetzt. Au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind zusatzlich ebenerdige Stellplatze
festgesetzt. Im Norden ist ein Larmschutzwall festgesetzt, der zu begriinen und mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen ist. Die Freiflachen aulRerhalb der festgesetz-
ten Baurdume sind, entsprechend dem Grinstrukturplan, in parkahnlicher Weise mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Bebauungsplan Nr. 57ah

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 57ah von 1971 setzt fir Teile des Pla-
nungsgebiets im Bereich der Carl-Wery-StralRe offentliche Verkehrsflache fest.

Im westlichen Bereich des Planungsgebiets besteht ein tUbergeleiteter einfacher Be-
bauungsplan, der auf dem Flurstlick Nr. 307/5 ein Bauliniengeflige festsetzt.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungs-
plan Nr. 57, der das Gebiet der ,Siedlung GroRperlach* umfasst. Dieser wurde am
16.11.1962 vom Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung gefasst und durch Be-
schluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 03.04.1963 bestatigt. Zielsetzung
war die stadtebauliche Entwicklung des kiinftigen Stadtteils zur Behebung der Woh-
nungsnot in Minchen. Der westliche Teil des Planungsgebiets wurde bisher keiner
qualifizierten Bauleitplanung zugefiihrt. Die neue Bauleitplanung steht mit den damali-
gen Planungszielen im Einklang.

Planungsziele

Die stadtebauliche Neuordnung des Planungsgebiets erfolgt unter Berlicksichtigung
der Nachhaltigkeitsaspekte und Maf3nahmen (Kriterien, Ziele und Indikatoren) des
Klimafahrplans in der Stadtplanung vom 20.10.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
03873) fur ein ,Klimaneutrales Miinchen bis 2035 und orientiert sich an folgenden
Zielen:

« Schaffung eines neuen, attraktiven, stadtebaulich qualitatsvollen Wohnstandorts
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mit insgesamt bis zu zirka 725 Wohneinheiten mit unterschiedlichen Wohnformen
fur unterschiedliche Einkommensgruppen und einem untergeordneten Anteil an
Nichtwohnnutzungen sowie 6ffentlichen und gewerblichen Nutzungen in den Erd-
geschosszonen wie z.B. kleine Laden und Cafes;

« Definition des stadtebaulichen Ubergangs zwischen der kleinteiligen Wohnstruktur
noérdlich des Planungsgebiets und der grof3formatigen gewerblichen Struktur siid-
lich des Otto-Hahn-Rings;

o Entwicklung eines pragnanten Grin- und Freiflachensystems fiur ein qualitatsvol-
les Wohn- und Arbeitsumfeld mit ausreichend grof3en und vielfaltig nutzbaren 6f-
fentlichen Grinflachen und privaten Freiflachen, einschliellich gemeinschaftlich
genutzter Dachgarten;

o Durchlassigkeit des Planungsgebiets und Verknipfung mit der Umgebung mit den
unterschiedlichen baulichen Strukturen;

o Erhalt und Einbindung des Geholzwalles in eine zusammenhangende, larmge-
schutzte offentliche Grinflache;

o Starkung des Naturhaushalts, vor allem des Kleinklimas, durch Malinahmen wie
Baumpflanzungen, Reduzierung der Versiegelung etc.;

« Anwendung des Schwammstadtprinzips;

« Realisierung des erforderlichen Anteils an geférdertem und preisgedampftem
Wohnungsbau gemal den Grundsatzen zur Sozialgerechten Bodennutzung;

« Berucksichtigung der sozialen Infrastruktureinrichtungen, wie Kindertageseinrich-
tungen;

« Umsetzung des Radentscheids (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15572 vom
24.07.2019) zur weitreichenden Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur;

« Verbesserung des FuRverkehrs durch Entwicklung neuer Fullverkehrsverbindun-
gen und Querungen zur Vernetzung mit der Umgebung;

e Anpassung des Stralkenprofils der Carl-Wery-Strale und des Otto-Hahn-Rings an
die zuklnftigen verkehrlichen Anforderungen, die sich aus dem Wohnquartier er-
geben;

« Entwicklung innovativer Mobilitatskonzepte fir lokal abgasfreie Kraftfahrzeuge,
sowie Ful- und Radverkehr zugunsten der Angebote des Umweltverbunds (Ful3-
verkehr, Radverkehr, Offentlicher Personennahverkehr und in Ergéanzung Shared
Mobility) unter Berlcksichtigung der Mobilitatsstrategie 2035 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 03507 vom 23.06.2021).

Planungskonzept
Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Das Planungsgebiet soll als attraktives, oberirdisch nahezu autofreies Wohnquartier
mit urbanen Qualitdten und ausreichend gro3en und vielfaltig nutzbaren privaten und
offentlichen Frei- und Grinflachen entwickelt werden. Ziel ist auch die Unterbringung
der erforderlichen sozialen Infrastruktur sowie von nicht wesentlich stérenden Gewer-
bebetrieben, Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften. Es soll ein stadtebauli-
cher Ubergang zwischen der kleinteiligen Wohnbebauung im Norden und der groRfla-
chigen Gewerbestruktur im Stden geschaffen werden und zugleich ein Quartier mit
eigenstandiger Identitat entstehen.

Das stadtebauliche Konzept sieht drei hofbildende und differenziert ausgebildete
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Blocke vor, um die hohe Baudichte auf dem Grundstiick in ablesbare, zwischen den
Gebaudeblocken von aufen einsehbare, mafistabliche Baustrukturen zu unterglie-
dern. Der Strallenraum wird gefasst und zugleich stadtebaulich sinnvoll gegliedert.

Die Héhenentwicklung entlang des Otto-Hahn-Rings und der Carl-Wery-Stralle sieht
eine differenzierte Hohenentwicklung mit bis zu acht Geschossen vor. An der Sid-
West-Ecke des Planungsgebiets ist ein stadtebaulicher Hochpunkt mit zwdlf Ge-
schossen geplant. Hierdurch wird der Kreuzungsbereich gefasst und durch die Ak-
zentuierung betont. Zu den Innenhdfen nach Norden erfolgt eine Abstufung der Bau-
kérper auf sechs bzw. vier Vollgeschosse. Hierdurch wird ein stadtebaulicher Uber-
gang zur offentlichen Grinflache mit dem Gehélzwall und zur Nachbarbebauung im
Norden geschaffen.

Schwerpunkte des Freiraumkonzeptes sind insbesondere der Erhalt und die Einbin-
dung des 6kologisch wertvollen Geholzbestandes im Norden des Planungsgebiets
sowie die Vernetzung der Frei- und Grinflachen innerhalb des Planungsgebiets so-
wie mit der Umgebung. Uber eine zu neu schaffende Offnung innerhalb des geholz-
bestandenen Walls, stdlich der KasperlmihlistralRe, entsteht eine Griinverbindung
zum ndrdlich gelegenen Wohnquartier.

Das Planungskonzept sieht eine an den Gehdlzbestand angrenzende, zusammen-
hangende und larmgeschiitzte 6ffentliche Griinflache vor, die sich mit drei ,Grinfin-
gern“ zwischen den Wohnhdofen fortsetzt, so dass die 6ffentliche Griinflache sowohl
von der Carl-Wery-Stralle als auch vom Otto-Hahn-Ring aus zuganglich ist. Es ent-
steht ein zusammenhangender und gro3zlgiger Grinraum mit hoher Aufenthaltsqua-
litdt, der gegen Larmeinwirkung von aufRen geschitzt ist. Eine Durchwegung aller drei
Wohnhdofe fur die Bewohner*innen wird durch die Schaffung von Durchgangen auf
Erdgeschossebene erzielt.

Innerhalb des westlichen Baublocks entsteht ein Quartiersplatz, der durch die angren-
zenden Nutzungen bespielt wird. Er ist sowohl fur die Bewohnerschaft als auch fir
die Allgemeinheit Gber eine Gehrechtsflache vom Otto-Hahn-Ring aus zuganglich.

Die Gehrechtsflache schlie3t im Nordosten an die éffentliche Griinflache an.

Die privaten Freiflachen gliedern sich in die Vorgartenbereiche entlang der Carl-Wery-
Stralde und des Otto-Hahn-Rings sowie die larmgeschiitzten Hofbereiche innerhalb
der Baublocke. Sowohl im WA (1) als auch im WA (2) ist jeweils eine Kindertagesein-
richtung mit angrenzender Freispielflache untergebracht, ebenso sind in den Hofbe-
reichen die erforderlichen Kinderspielflachen sowie Flachen fiir sonstige gemein-
schaftliche Nutzungen unterzubringen. Der Quartiersplatz sowie die Wohnhdfe sind
aufgrund der vorgesehenen Schallschutzglaswande larmgeschiitzt und bieten somit
ebenfalls eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Erganzend zu den ebenerdigen Freiflachen ist auf einzelnen Dachern, die sich auf-
grund ihrer Lagegunst in Bezug auf Fernsicht, exponierter Lage und Nichteinsehbar-
keit besonders daflir eignen, die Anlage von gemeinschaftlichen Dachgarten vorgese-
hen.

Die gestalterischen Ziele des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Konzep-
tes sind in einem Gestaltungsleitfaden festgehalten. Als Bestandteil des stadtebauli-
chen Vertrags formuliert dieser zusammen mit dem fortgeschriebenen Masterplan
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Rahmenvorgaben fiir die gestalterische Auspragung aller Realisierungsplanungen,
um ein harmonisches Erscheinungsbild des neuen Wohnquartiers zu erreichen.

Art der baulichen Nutzung

Um dem Ziel der dringenden Nachfrage nach Wohnraum Rechnung zu tragen, wird
ein ,Allgemeines Wohngebiet“ mit drei Teilwohngebieten WA (1) bis WA (3) festge-
setzt. Im WA (1) und WA (2) sind jeweils eine Kindertageseinrichtung integriert.

Allgemeines Wohngebiet (WA (1) bis WA (3))

Zur Schaffung eines attraktiven, urbanen Stadtquartiers mit iberwiegender Wohnnut-
zung, das einen stadtebaulichen Ubergang zwischen der kleinteiligen Wohnbebauung
im Norden und der groRflachigen Gewerbestruktur im Stden bildet, wird das Allge-
meine Wohngebiet in drei Teilwohngebiete als WA (1) bis WA (3) festgesetzt.

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiet (WA (1) bis WA (3)) ermoglicht unter-
schiedliche Wohnformen und Wohntypologien, um dem Bedarf an einem vielfaltigen
Wohnangebot Rechnung zu tragen. Gleichzeitig soll die Nutzungsvielfalt als Voraus-
setzung flr ein lebendiges Wohnquartier geférdert werden.

Ein Angebot an weiteren wohngebietsvertraglichen Nutzungen, wie soziale, sportli-
che, gesundheitliche und kulturelle Einrichtungen, Dienstleistung, kleinteiliger Einzel-
handel und Schank- und Speisewirtschaften werden zudem durch den Ausschluss
von Wohnnutzungen im WA (1) bis WA (3) in den durch Larmimmissionen stark belas-
teten Erdgeschosszonen entlang des Otto-Hahn-Rings und der Carl-Wery-Stralle ge-
fordert.

Ein weiterer Schwerpunkt der wohngebietsvertraglichen Nichtwohnnutzungen im

WA (1) am Kreuzungspunkt Ecke Carl-Wery-Stral3e / Otto-Hahn Ring ist im An-
schluss an den geplanten Quartiersplatz im ebenfalls stark durch Larmimmissionen
belasteten Hochpunkt (Gebaude mit maximal zulassigen zwolf Geschossen) vom ers-
ten inklusive des flinften Vollgeschoss festgesetzt. Dabei sollen Angebote unter-
schiedlicher wohngebietsvertraglicher Nutzungen zu einem lebendigen und attrakti-
ven Quartiersplatz mit einer hohen Aufenthaltsqualitat beitragen. Zur Sicherung die-
ser Nutzungsvielfalt werden Wohnnutzungen bis zum flnften Vollgeschoss ausge-
schlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden durch den Ausschluss der gemal § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
der Schutzbedurftigkeit des Wohnens Rechnung getragen und Nutzungskonflikte in-
nerhalb des Gebietes und gegentber der Nachbarschaft vermieden. Darlber hinaus
wird das durch solche Nutzungen ausgeldste erhdhte Kfz-Verkehr aufkommen ver-
mieden.

Fulr die soziale Infrastrukturversorgung der Allgemeinen Wohngebiete sind zwei Kin-
dertageseinrichtungen mit jeweils drei Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen
mit je 1.180 m? Geschossflache und je 1.110 m? Freispielflache erforderlich. Sie sind
basierend auf dem Ergebnis des Planungswettbewerbes in immissionsgeschutzter
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und gut erreichbarer Lage im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit den hin-
weislich im Plan dargestellten Freispielflachen im WA (1) im Erdgeschoss und im
WA (2) im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss angeordnet. Auf Grund der ange-
strebten baulichen Dichte werden sie als in die Bebauung integrierte Gemeinbedarfs-
einrichtungen festgesetzt.

Die Freispielflachen missen in direkter Zuordnung zu den Kindertageseinrichtungen
liegen und dartber hinaus mindestens die hinweislich dargestellte Flache umfassen,
damit diese im notwendigen Mal3e funktionsgerecht sind.

MaR der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der stadtebaulichen Konzeption auf der Basis des weiter optimierten
Ergebnisses des Planungswettbewerbs (Masterplan), einer ausreichenden Versor-
gung mit Freiflachen innerhalb der Baugebiete sowie zur Minimierung der Versiege-
lung von Flachen gegenuber der derzeitigen Nutzung und um dem Ziel eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen, wird im vorliegenden Be-
bauungsplan das Mal} der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der in den jewei-
ligen Baugebieten maximal zuldssigen Grund- und Geschossflache als Hochstmalf}
sowie durch die Festsetzung der maximalen Anzahl der Geschosse und der Hohe der
baulichen Anlagen (Wandhohe als HochstmalR) in Verbindung mit dem zugehérigen
Hohenbezugspunkt gemaf Planzeichnung festgesetzt.

Dabei orientieren sich die maximal zulassigen Grund- und Geschossflachen eng an
der stadtebaulichen Konzeption der Masterplanung.

Grundflache und Geschossflache

Grundflache (GR)

Fir das MaR der Uberdeckung des Baugrundstiickes durch bauliche Anlagen nach

§ 19 Abs. 2 BauNVO wird eine maximale Grundflache (GR) je Baugebiet festgesetzt.
Bericksichtigt sind hierbei die Ausnutzung des festgesetzten Bauraums sowie alle an
die Gebaude angebauten Bauteile, die die festgesetzten Baugrenzen ausnahms-
weise Uberschreiten durfen.

Fir das Planungsgebiet wird in den einzelnen Baugebieten eine zulassige Grundfla-
che von insgesamt 14.500 m? festgesetzt. Hiermit sind die Grundflachen der oberirdi-
schen Anlagen bzw. der Hauptbaukérper abgebildet.

Die im Plan festgesetzte GR bezieht sich auf die Flachen der oberirdischen baulichen
Anlagen nach § 19 Abs. 2 BauNVO. Diese Grundflache darf durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu der in
der Satzung fir das jeweilige Wohngebiet festgesetzten GR Uberschritten werden.
Dabei wird die Uberschreitung der festgesetzten GR durch Anlagen gemaR

§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO begrenzt, um Teile des Planungsgebiets un-
versiegelt zu lassen, die belebte Oberbodenschicht und einen Teil des Baumbestands
zu erhalten sowie eine oberflachennahe Regenwasserversickerung zu ermdglichen
und durch Verdunstung einen Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten.

Geschossflache (GF)
Fir das Planungsgebiet wird gemal Planzeichnung fir die einzelnen Baugebiete
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eine GF festgesetzt.

Die Flachen fir Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfas-
sungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen, da auch
diese Flachen planungsbedingte Folgen (z. B. Infrastruktur, Kfz-Stellplatze, soziale
Infrastruktur und Grin- und Freiflachenbedarf) auslésen.

Um die Integration der Anlagen gemaR § 3 Abs. 3 und 4 der Satzung des Bebauungs-
plans in die Gebaude zu ermoglichen und um die Freiflachen von Nebenanlagen wei-
testmdglich freizuhalten, darf die GF je Baugebiet um einen prozentualen Anteil von

5 % uberschritten werden. Dies soll zu einer qualitativen Aufwertung des Wohnumfel-
des sowie nutzerfreundlichen und gestalterisch qualitatsvollen Gebauden beitragen.
Mit den Regelungen soll ein Anreiz geschaffen werden, Raumlichkeiten fir eine ge-
meinschaftliche, nicht kommerzielle Nutzung, Flachen zur Férderung der Nachhaltig-
keit sowie Flachen zur Steigerung der Qualitat umzusetzen.

Angebote und Nutzungen, die dadurch ermdglicht werden sollen, sind beispielsweise
Gemeinschaftsraume, welche von allen Bewohner*innen des jeweiligen Teilwohnge-
biets gleichermalien genutzt werden kénnen und somit den sozialen Zusammenhalt
fordern.

Ebenso sollen Anreize flir die Einrichtung nachbarschaftstibergreifender Nutzungen
wie Mobilitatszentralen, Nachbarschaftszentralen oder Sharing-Einrichtungen ge-
schaffen werden, die von allen Menschen im Quartier genutzt werden kdénnen.

Des Weiteren soll zur erleichterten Zuganglichkeit und Nutzung der Abstellrdume fir
Fahrrader, Kinderwagen und Mobilitatshilfen Anreize geschaffen werden, diese in den
Erdgeschosszonen, anstatt in den Kellerrdumen, vorzusehen. Diese tragen zur Nut-
zungsfreundlichkeit bei.

In Gebaude integrierte Millrdume machen frei stehende Millhauser als Nebenanla-
gen entbehrlich, so dass die Freiflachen primar der Erholungs- und Freizeitnutzung
zur Verflgung stehen.

Durch in den Gebauden untergebrachte Logistikflachen flir Paketabhol- und -verteil-
stationen kann der Zustellverkehr gebindelt und der Verkehr reduziert werden.
Durchgange stellen die Vernetzung zwischen den Baugebieten und die Durchlassig-
keit des Quartiers sicher.

Eine weitere Geschossflachenuberschreitung von 5 % kann fur die Errichtung von
zweiten baulichen Rettungswegen oder von Sicherheitstreppenraumen im Sinne des
Art. 31 BayBO in den Gebauden in Anspruch genommen werden. Hierdurch kdnnen
die Freirdume (v. a. die Vorgarten am Otto-Hahn-Ring und der Carl-Wery-Strale)
zum Grof3teil von erforderlichen Anlagen und Flachenbefestigungen fur Aufstellfla-
chen und Anleiterbarkeit zur Sicherstellung des Brandschutzes freigehalten werden.
Damit kann die Qualitat und Quantitat der zur Verfigung stehenden Freiflachen in
den Baugebieten positiv beeinflusst werden.

Nicht berlcksichtigt werden gemaf § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der
Geschossflachen die Flachen von Tiefgaragenzu- und -ausfahrten. Dies ermoglicht
die Integration der genannten Anlagen in die Gebaude, um das stadtebauliche Kon-
zept kompakter Bauten zu erméglichen und die Freiflachen von Nebenanlagen
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weitestmoglich freizuhalten.

Grundflachenzahlen und Geschossflachenzahlen

Die Grundflachen und Geschossflachen sowie deren entsprechende Grundflachen-
zahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) ergeben fir die Bebauungsdichte
der einzelnen Baugebiete folgende Werte:

Bauge- Nettobau- | GR GRz GR GRz GF GFz
biet land § 19Abs. |[§19Abs. |[§19Abs. |§ 19Abs. |inm?
in m? 2 2 2und 4 2und 4
BauNVO |BauNVO |BauNVO |BauNVO
in m? in m?
WA (1) 14.752 6.400 0,43 14.100 0,96 33.750 2,29
WA (2) 12.495 5.400 0,43 11.500 0,92 28.570 2,29
WA (3) 5.833 2.700 0,46 5.400 0,92 11.090 2,19
Summe 33.080 14.500 0,44 31.000 0,94 73.410 2,22
WA

Grundflachenzahl (GRZ)

Im gesamten Planungsgebiet wird bei einer festgesetzten Grundflache gemaR § 19
Abs. 2 BauNVO von insgesamt 14.500 m? eine GRZ von 0,44 erreicht. Somit sind
56 % der Baugebiete nicht Uberbaut. Zusammen mit der 6ffentlichen Grunflache ent-
steht so eine hohe Durchlassigkeit im Quartier fur die Erholung und fur die Wahrneh-
mung aus der Fu3gangerperspektive.

Der Orientierungswert des Mal3es der baulichen Nutzung (GRZ) gemaf

§ 17 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete von 0,4 wird durch die festgesetzte
Grundflache bzw. GRZ nach § 19 Abs. 2 BauNVO um 10 bis 15 % Uberschritten.

Der Orientierungswert des Males der baulichen Nutzung (GRZ) geman

§ 19 BauNVO betragt fur Allgemeine Wohngebiete 0,8.

Durch die gemal § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassigen Grundflachen ergibt sich
eine GRZ von 0,94. Damit wird der Orientierungswert flir Obergrenzen der GRZ in
den einzelnen Wohngebieten um 15 - 20 % Uberschritten.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Im Planungsgebiet wird bei einer festgesetzten Geschossflache von insgesamt
73.410 m? eine GFZ von 2,22 erreicht.

Der Orientierungswert des Mal3es der baulichen Nutzung (GFZ) gemaf

§ 17 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete von 1,2 wird damit bei Ausschépfung des
festgesetzten Nutzungsmales im Allgemeinen Wohngebiet Gberschritten.
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Qualitatsmerkmale der Planung zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse bei hoher Dichte und Versiegelung

Im Bereich der Landeshauptstadt stehen angesichts des nach wie vor ungeschmaler-
ten Entwicklungsdruckes nur eingeschrankt und begrenzt geeignete Flachen zur De-
ckung des Bedarfs an Wohnraum zur Verfligung. Gerade in einer sogenannten inte-
grierten Lage, entsprechend der des Planungsgebiets mit guter und Anbindung an
den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV), hat der Bebauungsplan zum Ziel,
durch eine bauliche Verdichtung ein lebendiges gemischtes Wohnquartier mit hoher
stadt- und freirdumlicher Qualitat zu entwickeln.

Auf Grund der Lage des Planungsgebiets zwischen den gro3formatigen Strukturen
Neuperlachs im Anschluss an die kleinteilige Bebauung im Norden soll zur Deckung
des dringenden Wohnungsbedarfs in Miinchen der Bereich als Allgemeines Wohnge-
biet mit zirka 725 Wohneinheiten entwickelt werden. Durch die Entwicklung einer bis-
her als Stellplatzanlage genutzten und grofteils versiegelten Flache wird einer Neu-
versiegelung unbebauter Flachen entgegengesteuert und damit dem Grundsatz vom
flachensparenden Umgang mit Boden und der Innenentwicklung Gentige getan.

Bei dem angestrebten Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der
damit einhergehenden hohen stadtebaulichen Dichte fur das Allgemeine Wohngebiet
sind die Frei- und Grunflachen als zusammenhangender Erholungsraum besonders
bedeutsam. Durch entsprechende Festsetzungen ist die hohe Qualitat dieser Frei-
raume sichergestellt.

Durch eine dichte, durchgehende und mit einer entsprechend ausreichenden Héhe
ausgestaltete stadtebauliche Kante in Form einer Larmschutzbebauung zum Otto-
Hahn-Ring und zur Carl-Wery-Stralte, kdnnen diese Freirdume sowie sensible Nut-
zungen wie Wohnen und Kinderbetreuung vor Verkehrslarm und Anlagenlarm aus
dem sudlich angrenzenden Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung“ geschitzt
werden.

Mit der Unterbringung der erforderlichen sozialen Infrastrukturen im Planungsgebiet
sowie von u. a. nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben, Laden sowie Schank-
und Speisewirtschaften wird zudem ein urban gepragtes Wohngebiet mit kurzen We-
gen geschaffen.

Um die Qualitat der Aufenthalts- und Erholungsfunktion der Griin- und Freiflachen
nicht zu beeintrachtigen oder durch Verkehrsflachen zu zerschneiden, wird das Quar-
tier im Inneren frei vom oberirdischen Autoverkehr entwickelt. Dadurch entstehen zwi-
schen den Gebauden zusammenhangende privat und 6ffentlich nutzbare Erholungs-
flachen angrenzend an eine grofRe offentliche Griinflache.

Um ein im Inneren vom oberirdischen Autoverkehr freies Quartier mit hohem zusam-
menhangenden Freiflachenanteil zu ermdglichen, werden die notwendigen Kfz-Stell-
platze in Gemeinschaftstiefgaragen mit direktem Anschluss an die umgebenden Stra-
3en untergebracht. Die Flacheninanspruchnahme dafiir in Form von Unterbauungen
tragt mafigeblich zur GRZ bei. Eine Uber das festgesetzte Mal} der Tiefgaragen hin-
ausgehende Versiegelung wird auf das notwendige Mindestmal reduziert.
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Zur Kompensation fir die notwendige Versiegelung und die Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt wurden folgende MalRnahmen festgelegt:

o Festsetzung einer offentlichen Grinflache, bestehend aus dem vorhandenen,
dicht mit Gehdlzen bestandenen Wall (zirka 1,2 ha) sowie einer dem Wall vorge-
lagerten gut nutzbaren Grinflache (zirka 1,5 ha) mit Wiesenflachen und zahlrei-
chen Baumpflanzungen, die eine ungehinderte Versickerung zulassen und eine
hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen. Durch die Einbindung des bestehenden,
faunistisch wertvollen Gehdlzbestands (Gehdlzwall) im Norden in das Freiraum-
konzept entsteht ein klimatisch wirksamer Ausgleichsraum.

o Durch die Unterbringung der pflichtigen Kfz- und Fahrradabstellplatze in Tiefgara-
gen mit entsprechender Uberdeckung und die Begrenzung von oberirdischen Ne-
bennutzungen entstehen begriinte, kleinklimatisch wirksame Freiflachen mit viel-
faltigen Aufenthalts- bzw. Nutzungsmdglichkeiten.

« Schaffung eines oberirdisch autofreien Quartiers mit hoher Aufenthaltsqualitat
durch die unmittelbare Lage der Gemeinschaftstiefgarage-Zufahrten an den Stra-
Ren.

o  Erhdhter Substrataufbau auf unterbauten Flachen fir Baumpflanzungen;

o Begrunte Dachflachen mit einer erhdhten durchwurzelbaren Mindestgesamt-
schichtdicke, die auch dem Riickhaltung von Niederschlagswasser dienen und
Fassadenbegrinung zur Verbesserung des Mikroklimas.

« Sicherung von gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten mit einer intensiven
Dachbegriinung in Erganzung der ebenerdigen Freiflachen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die stadtebauliche Grundidee der offenen Blockstruktur orientiert sich an den umlie-
genden Strallenkanten. Dabei wird die Geometrie des stadtebaulichen Konzeptes
durch die Festsetzung von Bauraumen zum Teil in Verbindung mit Baulinien umge-
setzt.

Die Bauraume wurden so angelegt, dass einerseits die stddtebaulichen Rahmenbe-
dingungen eng gefasst sind, um die GroRzugigkeit der privaten Freiflachen zu si-
chern, andererseits aber auch ein Realisierungsspielraum fir die Gestaltung und Or-
ganisation der einzelnen Baukdrper verbleibt. Die festgesetzten Baulinien dienen der
Fassung der Straenrdume. Zusétzlich sind in der Satzung Uberschreitungen und
Unterschreitungen der Baulinien und Baugrenzen in entsprechendem Umfang zuge-
lassen.

Die Kombination dieser Festsetzungen sichert das gewiinschte stadtebauliche Kon-
zept, gliedert die Baufluchten, regelt die Abstande der Gebaude bzw. Baurdume un-
tereinander, schafft Durchlasse und Sichtbeziehungen und ermdoglicht gleichzeitig Fle-
xibilitdt und Vielfalt in der spateren Umsetzung.

Zur Gestaltung und Fassung der stadtebaulichen Kante entlang der Strallenrdume im
WA (1) bis WA (3) und aus Larmschutzgrinden, sind die Gebaude innerhalb der Bau-
raume durchgehend und ohne Zwischenraume zu errichten. Ausgenommen sind le-
diglich Durchgange und Durchfahrten. So gelingt es, im Inneren des Planungsgebiets
vor den Larmimmissionen der stark befahrenen StralRen und der gewerblichen Nach-
barschaft im Siden, geschiitzte und ruhige Bereiche mit hoher Wohn- und
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Aufenthaltsqualitat zu schaffen.

Die in den Teilwohngebieten WA (1) bis WA (3) im Plan festgesetzten Durchgange
sind wichtige Bestandteile des stadtebaulichen und freirdumlichen Konzeptes.

Sie stellen eine gute Durchlassigkeit des Quartiers fur Fuyganger*innen sicher und
binden den Quartiersplatz an die Baugebiete WA (2) und WA (3) sowie Uber die Carl-
Wery-Stralte an die Umgebung an.

Mit der festgesetzten Durchgangshéhe und -breite wird die Mdglichkeit eréffnet, Ein-
gangsbereiche zu den vorgesehenen Wohnkomplexen in die unginstig belichteten
Inneneckbereiche der Wohnblécke zu legen. Entlang der Carl-Wery-Stralle ermogli-
chen sie zudem, Eingangsbereiche zurlickversetzt von den 6ffentlich zuganglichen
Nichtwohnnutzungen im Erdgeschoss wie Laden-, Dienstleistungs- und Restaurant-
nutzungen etc. anzuordnen und so ein privates Vorfeld zu schaffen.

Um eine gewisse Flexibilitat bei der Ausfiihrungsplanung zu gewahrleisten, kann von
der im Plan dargestellten Lage und Breite der Durchgange geringfligig abgewichen
werden, soweit die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen, auch
mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Im Bereich der festgesetzten Baulinien entlang der Strallen wird ein Spielraum fir die
Gestaltung der Erdgeschosszone fiir die unterschiedlichen Nutzungen entlang der
Straflen durch die Mdglichkeit des Zurucktretens im Erdgeschoss eréffnet. Zudem
wird ein erweiterter Spielraum bei der Anordnung und Gestaltung der Eingangsberei-
che ermdglicht. Dabei kann Platz geschaffen werden, um grof3zligige und abwechs-
lungsreiche Bereiche vor den Hauseingadngen zu gestalten.

Das Ziel der Fassung des StralRenraums und Entwicklung einer stadtebaulichen
Kante bleibt hierdurch im stadtrdumlichen Kontext erhalten.

Der Hochpunkt mit maximal zulassigen zwoIf Geschossen als Sonderbaukérper er-
halt einen groRReren Gestaltungsspielraum fur das Zurtcktreten der zwei untersten
Geschosse, um die Eingangssituation des Hochpunktes mit den darin verorteten ge-
werblichen Nutzungen zu betonen.

Zur abwechslungsreichen Gestaltung der Gebaude kénnen die Baugrenzen in den
Wohnhdéfen und nicht straRenseitig festgesetzten Baulinien durch untergeordnete
Bauteile Uberschritten werden. Zur Sicherstellung eines ausgewogenen Verhaltnisses
von Uberschreitungen der stadtebaulichen Kante wird diese in der Lange begrenzt.

Durch eine Uberschreitung der Baugrenzen mit kleineren Dachvorspriingen, Balko-
nen, Erkern und Vordachern kénnen gestalterische Akzente gesetzt werden. Zudem
soll mit der Uberschreitungsmaéglichkeit fir Terrassen und Balkone die Schaffung
wohnungsbezogener privater Freirdume sowie eine nutzungsgerechte Gestaltung der
Freispielbereiche der Kindertageseinrichtungen ermoglicht werden.

Um eine klare Grenze zwischen offentlichem und privatem Raum zu definieren, sind
die Uberschreitungen auf die stralRenabgewandten Bereiche begrenzt.
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Hohenentwicklung, Abstandsflachen, Belichtung

Wandhohen

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes mit klar definierten Spriingen in den
Gebaudehohen, trifft der Bebauungsplan Regelungen zur Héhenentwicklung durch
die Festsetzung von maximalen Wandhéhen und maximalen Geschosszahlen.
Entsprechend sieht die Planung in den jeweiligen Baugebieten eine abwechslungsrei-
che Hoéhenentwicklung von drei bis acht Vollgeschossen zwischen 11 m und 27 m vor.
Darlber hinaus ist im WA (1) eine bauliche Akzentuierung im Kreuzungsbereich Otto-
Hahn-Ring / Carl-Wery-StralRe mit zwolf Vollgeschossen und einer Wandhdhe von
maximal 44 m vorgesehen. Hierdurch wird nach auf3en der Kreuzungsbereich stadte-
baulich betont. Nach innen kann der Hochpunkt im Zusammenhang mit den darin vor-
gesehenen unterschiedlichen Nutzungen zu einer Belebung des angrenzenden Quar-
tiersplatzes beitragen.

Fir die zulassigen Wandhdhen als Héchstmall werden Bezugshéhen festgesetzt, die
sich auf einen dem jeweiligen Baugebiet zugeordneten Héhenbezugspunkt beziehen.
Dieser entspricht im Allgemeinen Wohngebiet in etwa der Hohenlage der bestehen-
den bzw. zukinftigen Gelandehohen. Die festgesetzten Wandhéhen ermoglichen die
Unterbringung der jeweils maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse, innerhalb de-
rer flexibel auf die Anforderungen an die Raumhéhen fir die verschiedenen Nutzun-
gen reagiert werden kann. Daneben ermdglicht die festgesetzte zulassige Zahl an
Vollgeschossen bei Gebauden, die eine Tiefe bis zu 20 m erreichen, eine von den
gangigen Raumhoéhen abweichende Raumhdhe, die den Anforderungen an eine aus-
reichende Belichtung der geplanten Wohnungen Rechnung tragen.

Von den im Plan festgesetzten Abgrenzungen der unterschiedlichen Hohenentwick-
lungen kann um das festgesetzte Mal} abgewichen werden, um die erforderliche Fle-
xibilitat zu ermdglichen und auf sich ergebende Anforderungen im Zuge der Ausflh-
rungsplanung zu reagieren. Diese potenziell geringfligigen Abweichungen bewirken
keine nachteiligen Veranderungen der stadtebaulichen Grundidee. Eine ausreichende
Besonnung und Belichtung der Wohnungen und nachbarschiitzende Belange sind
dabei zu berticksichtigen.

Abstandsflachen und Belichtung

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs werden die Abstandsflachen grundséatzlich
durch die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache, gekoppelt mit der
maximalen Wandhdhe, definiert; d. h. es gelten die Abstandsflachentiefen, die sich
aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben, soweit die Regelungen zu
Abstandsflachen nicht in Teilbereichen angeordnet werden.

Bei Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) kann davon ausgegangen werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse vorliegen. Grundsatzlich kann jedoch auch von einer ausreichenden Belichtung
fir Wohnen ausgegangen werden, wenn Aufenthaltsraume unter einem Lichteinfalls-
winkel von 45° oder besser belichtet werden.

Gemal Satzungstext sind Uber die festgesetzten Wandhdhen hinaus transparente
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Larmschutzwande mit einer maximalen Héhe von 2,5 m sowie offene Absturzsiche-
rungen mit einer maximalen Héhe von 1,2 m und ohne Ricksprung von der Aul3en-
kannte der Fassade zulassig. Gebaude mit einer zulassigen Wandhdhe ab 27 m sind
von dieser Regelung ausgenommen, da hier keine Dachgartennutzungen bzw. keine
Aufenthaltsbereiche flir die Bewohner*innen vorgesehen sind. Dartber hinaus sind im
Plan zwischen den Baugrenzen transparente Larmschutzwande festgesetzt, fir die
keine Abstandflachen einzuhalten sind. Aufgrund ihrer transparenten Ausfiihrung
kann jedoch auch von einer ausreichenden Belichtung fir die dahinter liegenden
Wohnnutzungen ausgegangen werden.

Innerhalb des Planungsgebiets

Durch detaillierte Voruntersuchungen bei der Entwicklung der zuldssigen Bebauung
wurde die Vertraglichkeit der geplanten baulichen Dichte und Héhenentwicklung im
Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gepriift.

Im Rahmen der Prufung, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Planungsge-
biet gesichert sind, wurden hilfsweise die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO her-
angezogen und mit den sich ergebenden Abstandsflachentiefen innerhalb eines Bau-
gebiets sowie der Baugebiete untereinander verglichen. Als Basis wurde die maxi-
male Ausnutzung der Bauraume und der festgesetzten Wandhéhen angenommen,
Bezugshdhen sind die in § 5 der Satzung jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkte.

Die Prifung kommt zum Ergebnis, dass sich weitgehend Abstandsflachen zwischen
0,5 Hund 1 H ergeben. Dabei wird insbesondere nach Norden in Richtung der beste-
henden, kleinteiligen Wohnbebauung die Abstandsflachentiefe von 1 H geman

Art. 6 BayBO durch die geplante Bebauung entlang der 6ffentlichen Griinflache ein-
gehalten. Damit ist an allen betroffenen Gebaudeseiten die Einhaltung eines Lichtein-
fallswinkels von héchstens 45° zur in HOhe der Fensterbristung liegenden Waagrech-
ten moglicher notwendiger Fenster von Aufenthaltsrdumen in allen Geschossen si-
cher gestellt.

Die stadtebauliche Grundkonzeption ist als ,offene Blockbebauung® geplant.

Sie sieht eine StraRenrandbebauung mit Offnungen zwischen den Geb&udespriingen,
zwischen den Wohnbldcken und in den Wohnblécken vor. Dies ermdglicht den Zu-
gang vom StralRenraum oder von den Innenhéfen zu der 6ffentlichen Grunflache und
zum Quartiersplatz. Dabei ergeben sich in einigen raumlich begrenzten Bereichen
Abstandsflachen kleiner (<) 0,5 H. In diesen Fallen handelt es sich vorrangig um die
sich gegeniiberliegenden AuBenwénde von Stirnseiten der genannten Offnungen.
Auch aufgrund des geplanten Hochpunkts mit einer vorgesehenen Hohenentwicklung
von 44 m, als wichtige stadtebauliche Dominante und Orientierungspunkt fiir das
neue Stadtquartier, ergeben sich Abstandflachen < 0,5 H. Dabei bleiben die Anforde-
rungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wie nachfolgend beschrieben
jedoch gewabhrt.

Abstandsflachen nach AuRen

Die zulassigen Gebaude mit der jeweils festgesetzten Wandhohe halten die Ab-
standsflachen gemal Art. 6 BayBO nach auflen im Westen und Stiden des Planungs-
gebiets nur teilweise bis zur StralRenmitte ein. Zu dem benachbarten Grundstiick der
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bestehenden Kindertageseinrichtung im Osten kdnnen sie eingehalten werden. Mit
der Uberschreitung der Abstandsfléachentiefen sind keine nachteiligen Auswirkungen
verbunden, da planungsrechtlich in dem angrenzenden sidlichen Bereich nur ge-
werbliche Nutzungen zuldssig sind. Auch im westlichen Bereich grenzen tUberwiegend
gewerbliche Nutzungen, sowie die Sportflachen des Kinder- und Jugendtreff ,Come
In“ an. Daruber hinaus gewahrleisten die das Planungsgebiet im Westen und Osten
umgebenden, sehr groRzligig dimensionierten Verkehrsflachen einen ausreichenden
Abstand zwischen dem Planungsgebiet und der umgebenden Bebauung. Daher wird
diese Abstandsflache bis auf die Strallenmitte verkilrzt. Die Verkirzung eines Teils
der stralienseitig anfallenden Abstandsflachen des Planungsgebiets bis zur Mitte der
offentlichen Verkehrsflache des Otto-Hahn-Rings und zur Carl-Wery-Stral3e stellt die
Nachbarschaft hinsichtlich der zulassigen Bebaubarkeit ihrer Grundstlicke nicht
schlechter, da selbst bei Ansetzung der Abstandsflachen gemaR § 6 Abs. 5 BayBO
die anfallenden Abstandsflachen aus dem Planungsgebiet nur auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zum liegen kommen. Mit der Verkirzung der Abstandsflache an den
betroffenen Gebaudeseiten, ist die Einhaltung eines Lichteinfallswinkels von 45° oder
besser vor mdglichen notwendigen Fenstern von Aufenthaltsraumen in allen Ge-
schossen der Bebauung im Planungsgebiet und der Umgebung gesichert. Die gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie eine ausreichende Belichtung und Beluf-
tung, auch fiir die umliegende Bestandsbebauung, bleibt damit gewahrt, die Nutzbar-
keit und das bestehende Baurecht der umgebenden Baugebiete werden nicht beein-
trachtigt.

Aus vorstehenden Grunden sind die angefiihrten Verklrzungen der Abstandsflachen
gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO unter Berlcksichtigung der nachbarlichen Belange
vertretbar. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
sind sowohl fir das Planungsgebiet als auch fir die Umgebung gewahrt.

Belichtung

Im Hinblick auf die naturliche Belichtung der geplanten Gebaude wurde eine tages-
lichttechnische Bewertung der Gebaudefassaden erstellt. Die Untersuchungen der
Fassaden wurden anhand der Kriterien gemaf DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrau-
men — Teil 1 Allgemeine Anforderungen) sowie DIN EN 17037 (Tageslicht in Gebau-
den) bewertet.

Gemal § 5 Abs. 3 der Satzung ist, soweit bei Ausnutzung der festgesetzten Bau-
raume und der als Héchstmal} festgesetzten Wandhéhen die Abstandsflachen geman
BayBO nicht eingehalten werden und die Belichtung unter einem Lichteinfallswinkel
von 45 °, bezogen auf die jeweils relevante Briistung, nicht nachgewiesen werden
kann, sicherzustellen, dass die Belichtung des betroffenen Aufenthaltsraumes Gber
ein anderes Fenster mdglich bleibt oder eine ausreichende Besonnung der Aufent-
haltsraume gemaf DIN EN 17037 eingehalten wird.

Die kritischen Fassadenbereiche flr die Nutzungen Biiro und Wohnen liegen im Be-
reich der Baugebiete (WA (1) bis WA (3)) an den Stirnseiten zwischen den Baurau-
men entlang des Otto-Hahn-Rings und im WA (2) an der Stirnseite des westlichen
Durchstichs vom privaten Innenhof zur éffentlichen Griinflache.
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Der uberwiegende Teil der Fassaden in diesen Bereichen weist jedoch im Mittelwert
einen mittleren bis hohen Sonnenlichteintrag (an einem unbewdlkten Tag) von 3,2
Sonnenstunden an 62,3 % der Fassaden bis 4,9 Sonnenstunden an 96,5 % der Fas-
saden auf.

Die DIN EN 17037 empfiehlt, dass an einem ausgewahlten Datum zwischen dem

1. Februar und dem 21. Marz mindestens ein Raum einer Wohneinheit fiir eine Dauer
von mindestens 1,5 Stunden direktes Sonnenlicht erfahren sollte. 1,5 Stunden ent-
sprechen dabei dem Minimum des Empfehlungsgrads. Diese Anforderung wird an al-
len untersuchten Fassaden an einem sonnigen 20. Marz erreicht.

Hochpunkt

Stadtebauliche Setzung und architektonischer Ausdruck

Im Planungsgebiet soll ein Hochpunkt mit bis zu 44 m zulassiger Wandhdéhe am Kreu-
zungsbereich Carl-Wery-StralRe / Otto-Hahn-Ring entstehen. Ansonsten sieht das
Planungskonzept eine abwechslungsreiche Héhenstaffelung von 11 bis 27 m vor.

Die stadtebauliche Verortung und Gestaltung des Hochpunktes basiert auf dem Sie-
gerentwurf des vorangegangenen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wett-
bewerbs und dessen Konkretisierung. Es stellt in Bezug auf das neue Quartier, wie
auch die nérdlich angrenzende kleinteilige Siedlungsstruktur und angrenzend zur
ortsbildpragenden, grof3formatigen Bebauung eine ausgewogene, aber zugleich
spannungsreiche Weiterentwicklung des heterogenen Hoéhenprofils der Umgebung
dar.

Mit der Lage an der Kreuzung Otto-Hahn-Ring und Carl-Wery-StralRe wird zur stadt-
raumlichen Orientierung ein gut wahrnehmbares Quartierszeichen gesetzt, das so-
wohl nach aufRen in Richtung Kreuzung als auch nach innen in Richtung des 6ffent-
lich zuganglichen Quartiersplatzes wirkt und einen sinnvollen und ausdrucksstarken
Abschluss der beiden Strallenrandbebauungen am Otto-Hahn-Ring sowie an der
Carl-Wery-Straf3e bildet. Zu beiden Seiten des Gebaudes befinden sich Durchgange
zum Quartiersplatz. Der Hochpunkt betont damit den Ubergang vom o&ffentlichen Stra-
Renraum zum geschutzten Platz- / Hofbereich. Zu einer vertikalen Gliederung tragen
die vorgesehenen Rickspriinge in den beiden oberen und unteren Geschossen bei.

Programmatische und technische Rahmenbedingungen

Die Planung sieht eine vielfaltige Nutzungsmischung vor. Wohnnutzungen werden im
Hochpunkt ab dem 6. Vollgeschoss (VG) ermdglicht. Bis zum 5. VG ist eine Konzent-
ration von nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen bzw. 6ffentlichen Nut-
zungen wie Gastronomie- / Sport- / Sozial- oder Gemeinschaftsnutzungen vorgese-
hen. Dadurch soll eine Vernetzung mit dem 6ffentlichen Raum erreicht und ein Bei-
trag zur sozialen und stadtraumlichen Aufwertung des bestehenden Umfelds geleistet
werden. Diese Faktoren tragen zur Belebung des Quartiersplatzes bei, leisten einen
Beitrag zur Orientierung im Quartier und schaffen die Grundlage fir eine stadtraumli-
che Lebendigkeit.

Vorschlage zur Nachhaltigkeit / Energiekonzeption und zu den stadtklimatischen Aus-
wirkungen wurden in gesonderten Gutachten entwickelt.
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Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung (SVU) und Qualitdtsanforderungen
Der Hochpunkt erfordert einen Abgleich mit der Hochhausstudie 2023 (HHS) der Lan-
deshauptstadt Minchen.

Bereits 2018 wurde auf Grundlage von Testentwirfen zur Beurteilung der Wirkung der
geplanten Hochhduser im Stadtbild und in der Stadtsilhouette die Stadtbildvertraglich-
keit einer héherprofilierten Bebauung im Planungsgebiet untersucht. Die untersuchten
Standorte zeigen die Wirkung des Projekts aus unterschiedlichen Wahrnehmungszo-
nen wie Fernwirkung, Stadtteilbezug und Wirkung in der ndheren Umgebung. Allen
gemeinsam ist eine entsprechende Zuganglichkeit der Offentlichkeit und somit auch
eine entsprechende Relevanz fir die Wahrnehmung des Stadtbilds.

Die untersuchten Sichtfelder zeigen flr die zu Grunde gelegten Testentwilrfe mit einer
Hoéhe bis zu 57 m im Kreuzungsbereich Otto-Hahn-Ring /Carl-Wery-Stral3e keine Ver-
anderungen des Gesamtstadtbildes aufgrund der neuen héher profilierten Bebauung
im Planungsgebiet. Sie werden selbst von zentralen Aussichtspunkten wie der Stadt-
pfarrei ,Alter Peter* auf Grund der gro3en Distanz und der maf3vollen Héhenentwick-
lung kaum wahrnehmbar sein. Das Profil fligt sich in das vorhandene Profil von Neu-
perlach ein.

Es zeigen sich auch im ndheren Umfeld keine gravierenden Uberschneidungen mit
dem bestehenden Profil von Neuperlach. Das nahe gelegene Zentrum von Neuper-
lach mit dem Wohnring als pragendem Profil und den stlich davon im Bestand vor-
handenen Wohnhochhausern mit einem Héhenprofil von bis zu 60 m stehen nicht in
Konkurrenz zum untersuchten Profil am Otto-Hahn-Ring. Es ergeben sich keine kriti-
schen Uberschneidungen mit dem bestehendem Profil aus den untersuchten
Sichtachsen, aber auch keine Starkung und Erganzung des Stadtprofils im Bestand.
Damit wird sich das Erscheinungsbild im Stadtteil Neuperlach nicht erheblich wan-
deln. Erst im direkten Umfeld wird das neue Profil den Maf3stab verandern und auch
eine starkere visuelle Wirkung entfalten.

Der fur das Bebauungsplanverfahren verfolgte Entwurf sieht einen Hochpunkt mit ei-
ner maf3vollen Héhenentwicklung von maximal 44 m und zwdlf Vollgeschossen vor.
Die untersuchten Hohenprofile der Testentwtirfe werden damit deutlich unterschritten.
Das Konzept berlcksichtigt durch seine Positionierung, Hohenentwicklung, Propor-
tion und Ausrichtung insbesondere die nérdlich angrenzende kleinteilige Siedlungs-
struktur und kann an diesem Ort das Quartier Neuperlach Sud positiv starken.

Die Neubebauung flgt sich aus den genannten stadtebaulichen Gesichtspunkten in
die vorhandene Bebauungsstruktur in Neuperlach und die direkte Umgebung des Pla-
nungsgebiets stadtbildvertraglich ein.

Um den Qualitatskriterien in der weiteren Planung und Umsetzung Rechnung zu tra-
gen, wird vor dem Baugenehmigungsverfahren ein Wettbewerb durchgefiihrt.

Dachform und Dachaufbauten

Um eine Dachbegriinung, die Nutzbarkeit der Dachflachen als Freibereiche sowie die
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Anlage von Solaranlagen zu ermdglichen, werden ausschlief3lich Flachdacher mit ei-
ner Dachneigung bis zu 5° festgesetzt.

Um negative gestalterische Wirkungen auf die benachbarten bestehenden Wohnge-
biete sowie innerhalb des Planungsgebiets zu vermeiden, werden Regelungen zu
technischen Anlagen und Dachaufbauten getroffen und in ihrer Zweckbestimmung,
Lage, Grofie und Hohe in Abhangigkeit zur Nutzung beschrankt.

Die Festsetzungen zielen auf ein qualitatsvolles, ruhiges Erscheinungsbild der Ge-
baude, insbesondere der Dachlandschaft und auf das Freihalten von Flachen zur
Dachbegriinung sowie zur Nutzung als Dachgarten ab. Gleichzeitig werden die flr die
Gebaudefunktion notwendigen technischen Anlagen, wie z. B. Be- und Entliftung,
Aufzugsuberfahrten etc. ermoglicht.

Um die Fassaden von Antennen- und Satellitenanlagen freizuhalten und somit Fassa-
den ohne optische Beeintrachtigungen zu gewahrleisten, sind diese nur auf Dachfla-
chen zulassig.

Zur Schaffung eines stadtebaulich und freiraumplanerisch qualitatvollen Erschei-
nungsbildes und zu Gunsten der nutzbaren bzw. zu begriinenden Dachflachen wird
die Grundflache der Dachaufbauten und technischer Anlagen auf 30 % der Grundfla-
che des darunter liegenden Geschosses beschrankt.

Zur Férderung regenerativer Energien sind technische Anlagen zur Solarenergienut-
zung (z. B. Solarzellen) von den Flachenbeschrankungen mit Ausnahme der Dach-
garten ausgenommen. Mit dieser Festsetzung werden sowohl Aspekte zum Klima-
schutz als auch zur Klimaanpassung berilcksichtigt. In Bereichen mit Gemeinschafts-
dachgarten sind die Flachen durch technische Anlagen zur Nutzung von Sonnenener-
gie nur eingeschrankt maoglich, da die verbleibenden Dachflachen v. a. zur Nutzung
als Freiflachen (Dachgarten) erforderlich sind, um die Orientierungswerte der Landes-
hauptstadt Minchen von 20 m? pro Einwohner*in fur die Freiflachenversorgung anna-
hernd einhalten zu kénnen.

Um ein nachhaltiges und klimaneutrales Quartier zu schaffen, sind unter Berlcksichti-
gung der Dachgartennutzungen und der notwendigen technischen Anlagen insge-
samt auf mindestens 36 % der gesamten Bruttodachflachen technische Anlagen fir
aktive Solarenergienutzung unterzubringen. Diese sind verteilt auf die Teilwohnge-
biete im WA (1) auf mindestens 40 %, im WA (2) auf mindestens 30 % und im WA (3)
auf mindestens 40 % der Dachflachen nachzuweisen.

Dabei kénnen auch Dachaufbauten mit technischen Anlagen fir aktive Solarenergie-
nutzung Uberbaut oder eingehaust werden. Unter Beriicksichtigung der Anforderung
an die Funktion der jeweiligen Dachaufbauten, kdnnen so etwa 50 % von den Fla-
chen der Dachaufbauten und auch teilweise Flachen der nutzbaren Dachflachen fur
den Nachweis herangezogen werden.

Dafir geeignet sind Dach- und Fassadenflachen von Treppenhausern, Aufzugsuber-
fahrten, Larmschutzwénden, Liiftungs- und Klimageraten und Uberdachungen. Zu-
satzlich kdnnen als Verschattungsmafnahme Teile der Dachgartenflachen beispiels-
weise in Form von Pergolen mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet werden.
Darlber hinaus kénnen an den Fassaden technische Anlagen fir aktive Solarenergie-
nutzung unter Bericksichtigung der Gestaltung der Architektur, der Fassade und der
Fassadenbegrinung errichtet und damit der Anteil an regenerativer Energie noch er-
hoht werden.
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Der stadtebauliche Vertrag enthalt zudem eine Anschluss- und Betriebspflicht fir die
festgesetzten Anlagen fir aktive Solarenergienutzung.

Dachausstiege zur Nutzung von Dachflachen sind ausschliellich in Verlangerung der
gemeinschaftlichen Treppenhauser zuldssig. Dies generiert ein geordnetes Erschei-
nungsbild. Um fir die Dachgartennutzung erforderlichen Stauraum zu ermdglichen,
gleichzeitig aber ausreichend Platz flir sonstige Dachaufbauten zu ermdglichen sowie
die Dachgartennutzung nicht tbermaRig einzuschranken, ist die jeweilige Grundfla-
che pro Dachausstieg begrenzt. Um diese in die Gestaltung der Dachlandschaft har-
monisch einzubinden wird, sind sie mit Flachdachern auszufihren und zu begrtinen.
Alle Dachaufbauten und technischen Anlagen mit Ausnahme der technischen Anla-
gen flr aktive Solarenergienutzung auf Dachern sind mit den Dachaufbauten fiir
Treppenhauser und Aufziige zusammenzufassen und einzuhausen. Sie sind auf die
Gestaltung der Architektur, der Fassaden und der Dachgarten abzustimmen. Fir den
Fall, dass aus technischen Griinden freistehende technische Anlagen erforderlich
sind, kdnnen diese ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie zur Vermeidung
optischer Beeintrachtigungen seitlich mit einem Sichtschutz umgeben werden. Dies
gilt nicht fir technische Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie.

Neben der Sicherung eines geordneten Erscheinungsbildes wird mit der Begrenzung
der Héhenentwicklung der verschiedenen Dachaufbauten sowie durch das Zurlcktre-
ten von der Aulienwand des darunter liegenden Geschosses, mindestens um das
Mal ihrer Héhe, vermieden, dass die Dachaufbauten Einfluss auf die Abstandsfla-
chen nehmen und sowohl in den privaten als auch in den 6ffentlichen Raum negativ
auf das Stadtbild wirken.

Damit die Belebung der Dachflachen sichtbar gemacht und eine Interaktion zwischen
den Freiflachen der Gebaude und dem Boden ermdoglicht wird, sind die Absturzsiche-
rungen / Gelander nur in Form von transparenten Absturzsicherungen / offenen Gel-
andern zulassig. Zur optimalen Ausnutzung der Dachflachen fiir Gemeinschaftsdach-
gartennutzungen sind sie, wie auch die auf den Dachflachen festgesetzten Larm-
schutzwande, ohne Ricksprung von der Aulienkante der Fassade des darunter lie-
genden Geschosses zulassig. Bereiche mit einer maximal zulassigen Wandhoéhe von
ab 27 m sind hiervon ausgenommen, da in diesen Bereichen keine Dachgartennut-
zungen vorgesehen sind.

Aufgrund der nur in begrenztem Mal} zur Verfiigung stehenden Flachen, die fir eine
Dachgartennutzung geeignet sind, ist eine private Dachgartennutzung im rdumlichen
Zusammenhang mit der jeweils angrenzenden Wohneinheit lediglich in eingeschrank-
ter Form zulassig.

Um Spielrdume und Flexibilitdt im Zuge der Realisierung zu schaffen, kann von der
festgesetzten Grolie der Flachen flr Dachaufbauten und technische Anlagen abgewi-
chen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

Dachbegriinung und Dachgarten

Die Dachbegriinung mindert eine Aufheizung des Planungsgebiets, halt Nieder-
schlagswasser zuruck, tragt zur Feinstaubfilterung bei und leistet einen Beitrag zur
Erhéhung der Artenvielfalt. Die Dachbegriinungen weisen eine Regenwasserspei-
cherkapazitat auf.

Die intensive Dachbegriinung mit einer Gesamtschichtdicke von 40 cm soll mit einer
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grélReren Pflanzenvielfalt oder mit Nutzpflanzen begriint und bepflanzt werden. Damit
ergibt sich ein groRerer Gestaltungsspielraum bei der Pflanzenauswahl, so dass auch
Raum bildende Kleingeholze und Straucher verwendet werden kdnnen, urbanes
Gartnern ermoglicht und die Aufenthaltsqualitat gesteigert wird. Zusatzlich bietet sie
einen gewissen Anteil an Uberwinterungsméglichkeiten fiir verschiedene Tierarten.
Um den Begriinungsanteil mdglichst grof3 zu halten, werden Belagsflachen einge-
schrankt.

Teilbereiche der Dachflachen sind fiir eine Freiraumnutzung in Ergdnzung des Frei-
raumangebotes am Boden erforderlich, um die stadtischen Orientierungswerte fir die
Freiflachenversorgung von ca. 20 m? pro Einwohner*in bereitstellen zu kénnen. Diese
sind in der Planzeichnung hinweislich als Gemeinschaftsdachgarten (GDG) darge-
stellt. Sie sollen den Bewohner*innen des jeweiligen Baugebietes zur Verfliigung ste-
hen. Aufgrund des Larmschutzes und des Windkomforts handelt es sich dabei um die
Dachflachen mit einer zulassigen Wandhéhe unter 27 m. Um eine vielfaltige attraktive
Gestaltung mit unterschiedlichen Vegetationsstrukturen und eine gute Nutzbarkeit der
Flachen zu ermdglichen, ist bei einer Freiraumnutzung auf dem Dach eine intensive
Dachbegriinung mit einem Anteil an Belagsflachen herzustellen. Zusatzlich zu den
gemeinschaftlichen Freiraumnutzungen sind auch private Dachterrassen maglich. Um
den Wohnungen, die direkt an die Gemeinschaftsdachgarten angrenzen, ein Heraus-
treten etc. zu ermoglichen, wurde eine maximal 1,5 m tiefe Terrasse zugelassen. Spe-
zifische Regelungen fiir die Umsetzung der Gemeinschaftsdachgarten werden im
Rahmen des stadtebaulichen Vertrags getroffen.

Zur Nutzung regenerativer Energien sind technische Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie eingeschrankt festgesetzt. Da die Dachbegriinung wie die Nutzung der Solar-
energie positive Beitrage zur Klimaanpassung bzw. zum Klimaschutz leisten, sind, um
eine Konkurrenz beider Flachenanspruche zu vermeiden, Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie mit einer Dachbegriinung zu kombinieren. Hierbei ergeben sich Syner-
gieeffekte sowohl hinsichtlich der Artenvielfalt, da schattige und sonnige Bereiche ent-
stehen und somit unterschiedliche Lebensraume geschaffen werden, als auch hin-
sichtlich der Abklhlung der technischen Anlagen fiir die Solarnutzung durch die
Dachbegriinung.

Um keine Flachenkonkurrenz zu den Aufenthaltsflachen in den Gemeinschaftsdach-
garten zu generieren, durfen technische Anlagen in den Gemeinschaftsdachgarten
zur Nutzung von Sonnenenergie nur in baulicher Verbindung mit allseitig offenem
Sonnenschutz (z. B. Pergolen) bzw. auf den Dachaufbauten errichtet werden (siehe
vorherige Ziffer 4.7. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Verkehr und Kfz-Stellplatze, Gemeinschaftstiefgaragen, Zu- und Abfahrten

ErschlieBungskonzept

Das Planungsgebiet schliet im Stden an den Otto-Hahn-Ring und im Westen an die
Carl-Wery-Stralte an. Weitere 6ffentliche Strallenverkehrsflachen sind nicht vorgese-
hen. Innerhalb des zukunftigen Quartiers entstehen keine oberirdischen Erschlie-
Rungsflachen fir den motorisierten Individualverkehr, somit ist das Quartier oberir-
disch dem Fulverkehr, teilweise auch dem Radverkehr vorbehalten, wahrend der Au-
toverkehr auf die oben genannten Erschief3ungsstraflen beschrankt wird.
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Das Projekt entwickelt verschiedene neue FuBwegeverbindungen, welche durch eine
optimale Wegefiihrung flr den FuRverkehr mit der Umgebung vernetzt sind. Ziel ist
es, durch die Planung zur Reduzierung des allgemeinen Verkehrsaufkommens und
den damit verbundenen Immissionen beizutragen.

Aufgrund der planerischen Rahmenbedingungen ist im Hinblick auf die neu entste-
henden Nutzungen eine Anpassung des Querschnitts der Carl-Wery-Stral3e und des
Otto-Hahn-Rings an die zukiinftigen Anforderungen erforderlich. Dazu ist es notwen-
dig, den StralRenquerschnitt im Kreuzungsbereich des Otto-Hahn-Rings umzugestal-
ten und etwas aufzuweiten, dementsprechend wird die Stralenbegrenzungslinie in
diesem Bereich neu festgesetzt. Ebenso werden in der Carl-Wery-Strale zu Gunsten
der FuBganger*innen und Radfahrer*innen Veranderungen im Stral3enquerschnitt
vorgenommen und dieser aufgeweitet. Die Stralienbegrenzungslinie wird hierfir ent-
sprechend den Ausbauerfordernissen der geltenden Regelwerke entlang der gesam-
ten Grundstiickslange neu festgesetzt.

Der freilaufende Rechtsabbieger, der am Knotenpunkt Otto-Hahn-Ring/Carl-Wery-Str.
vom Otto-Hahn-Ring in die Carl-Wery-Str mindet, wird aufgelassen und die Stral3en-
begrenzungsline entsprechend neu festgesetzt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Planungsgebiet befinden sich Bushaltestellen in Mittellage des Otto-Hahn-Rings
an der baulich getrennten Busspur. Trotz der geplanten Veranderungen im Stral3en-
querschnitt zu Gunsten der FuRganger*innen und Radfahrer*innen ist es moéglich, un-
ter Ausnutzung der gesamten StralRenraumflache eine Busspur mit einer teilweisen
FlUhrung im Mischverkehr im Otto-Hahn-Ring beizubehalten. Dadurch kénnen die der-
zeit in der Mitte des Otto-Hahn-Ring liegenden Bushaltestellen zur besseren Erreich-
barkeit durch die OPNV-Nutzer*innen jeweils an den Fahrbahnrand verlegt werden.
Dies ermdglicht zudem die Einrichtung einer Mittelinsel im Bereich der Haltestelle
Otto-Hahn-Ring zum einen als sichere Querungshilfe fir FulRganger*innen, zum an-
deren zur Vermeidung von Uberholvorgéngen bei haltenden Bussen durch Pkws. An
den Knotenpunkten verfiigt der OPNV weiterhin (iber partielle Sonderfahrstreifen, so
dass er bevorzugt mittels eigener Sonderphase den Knoten passieren kann.

Um die Attraktivitat der ErschlieRung des Neubaugebiets zu erhéhen, soll in der Carl-
Wery-Strale fur die Buslinie 199 mit direktem Zugang zum Neubaugebiet zusatzlich
ein beidseitiges Haltestellenpaar eingeplant werden.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Um die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das umliegende Stral’ennetz und
die vorhandenen Knotenpunkte aufzuzeigen, wurde eine Verkehrsprognose flr das
Jahr 2035 erstellt.

Die zur Verfligung gestellte Prognose 2035 (Nullfall) bildet ein Szenario ab, bei dem
im noch bestehenden Modell nur der motorisierte Individualverkehr (MIV) und der 6f-
fentliche Personennahverkehr (OV) als echte ModellgréRen integriert sind und ver-
schiedene Malnahmen und Konzepte der Verkehrswende bisher nicht enthalten sind.
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Hierzu zahlen unter anderem die Fahrrad-Verlagerungseffekte der Radentscheidmal}-
nahmen und der Radschnellwege, die Effekte der Reduktion der Kfz-Parkplatzanzahl
und Bepreisung des ruhenden Verkehrs sowie die Effekte des Homeoffice.

Daher zeigt das aktuelle Modell demnach den ungunstigsten anzunehmenden Fall
hinsichtlich der klnftigen Verkehrsbelastungen des Kfz-Verkehrs auf.

Hierbei wurden sowohl stadtebauliche als auch verkehrsplanerische Entwicklungspro-
jekte im Umfeld sowie im gesamten Stadtbezirk 16 berlcksichtigt.

Fir den betrachteten Prognosehorizont (2035) wird flir den Prognose-Nullfall eine all-
gemeine Verkehrszunahme basierend auf dem Verkehrsmodell der Stadt Miinchen
von 15 % fur den Geradeausstrom in beide Richtungen auf der Carl-Wery-Stral3e an-
gesetzt. Aulierdem wird die Verkehrszunahme infolge des geplanten U-Bahn-Be-
triebshof sowie eine allgemeine Verkehrszunahme (durch die allgemeinen Bevolke-
rungs- und Arbeitsplatzzuwéachse im Stadtgebiet) berticksichtigt. Fiir den Prognose-
Planfall wird zusatzlich neben dem zu erwartenden Neuverkehr der geplanten Bau-
mafRnahme, die dadurch notwendige Verlagerung der derzeit im Planungsgebiet vor-
handenen Stellplatze in eine Parkpalette auf dem Siemensparkplatz Ost berlcksich-
tigt.

Eine Verkehrsabschatzung der drei geplanten Héfe resultiert in einem spezifischen
Verkehrsaufkommen von zirka 3.900 - 4.000 Kfz-Fahrten/Tag.

Der Prognoseplanfall sowie die Berechnung der Leistungsfahigkeit der umliegenden
Knotenpunkte zeigt auf, dass fir den Knotenpunkt Carl-Wery-Stral3e / Otto-Hahn-
Ring, unter Berlicksichtigung der OV-Sonderphase fiir Busse eine befriedigende Leis-
tungsfahigkeit erreicht wird. Die vorfahrtgeregelte Einmindung Otto-Hahn-Ring / Tri-
bulaunstralRe hingegen ist in der Morgenspitze aufgrund der Verlagerung der Sie-
mensstellplatze stark Uberlastet und muss signalisiert werden. Die Signalisierung ver-
bessert die Leistungsfahigkeit. Eine vertragliche Verkehrsabwicklung im Prognose-
planfall mit Berlcksichtigung des gegenstandlichen Planungsvorhaben ist dement-
sprechend gewahrleistet.

FuB- und Radwege

In der Vollversammlung des Stadtrats am 24.07.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
15572) wurde beschlossen, dass die Forderungen des Blrgerbegehrens Radent-
scheid vollstandig tbernommen werden. Diese sehen weitreichende Verbesserungen
der Radverkehrsinfrastruktur vor. Die Ziele, wie beispielsweise die Einrichtung von
2,30 m breiten Radwegen zuzlglich des Sicherheitsabstands an Stralien mit hohem
Verkehrsaufkommen sowie in Strallen mit zulassigen Geschwindigkeiten tber

30 km/h, sind im weiteren Planungsverfahren zu bertcksichtigen.

Das Planungsgebiet wird flr den FuR- und Radverkehr in das bestehende Wegenetz
eingebunden. Es werden zahlreiche neue fulRlaufige Wegeverbindungen entwickelt.
Innerhalb der &ffentlichen Grinflache entsteht ein Netz von Wegeverbindungen in
Ost-West- und Nord-Sid-Richtung. Die Ost-West-Verbindung, die von der Carl-Wery-
Strafl3e durch die 6ffentliche Grinflache in Richtung Griinzug ,Im Gefilde” fuhrt, starkt
durch die Flhrung abseits von Kfz-Verkehren die Verkehrssicherheit.

Die Grin- und Wegeverbindung in Nord-Sud-Richtung verbindet das kleinteilige
Wohngebiet mit der 6ffentlichen Grinflache und dem im WA (1) angesiedelten
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Quartiersplatz. Die Wohnwege, Ful’- und Radwege schaffen zudem eine Verbindung
zwischen den hofbildenden Blocken der Teilwohngebiete WA (1), WA (2) und WA (3)
sowie zu den umliegenden Wohngebieten. Hierzu sollen die Querungen uber die
Carl-Wery-Stralte und den Otto-Hahn-Ring verbessert bzw. erganzt werden. Fir die
Bewohnerschaft ermdglichen Durchgange in den Baurdumen zwischen den hofbil-
denden Blécken unterschiedliche Wegeverbindungen innerhalb des Quartiers.

Zur Starkung des Fuf3- und Radverkehrs ist der Ausbau der Radwege und Gehbah-
nen entlang der Carl-Wery-Stral3e und des Otto-Hahn-Rings sowie deren Begriinung
vorgesehen. Die bestehenden Querungsmaéglichkeiten werden verbessert und in der
Carl-Wery-Stralte zwischen Otto-Hahn-Ring und Putzbrunner Stral3e eine weitere ge-
sicherte Querung errichtet.

Ruhender Verkehr
Ruhender Verkehr Fahrrad

Die Realisierung der geplanten Bebauung I6st einen hohen Bedarf an Fahrradabstell-
platzen gemal der Satzung Uber die Herstellung und Festsetzung von Abstellplatzen
von Fahrradern (Fahrradabstellplatzsatzung - FabS) aus. Danach ist pro Wohneinheit
ein Abstellplatz pro 40 m? Gesamtwohnflachen nachzuweisen.

Im Sinne einer zukunftsfahigen Mobilitat gibt es die Mdglichkeit, den Kfz-Stellplatz-
schlussel im Wohnungsbau zu reduzieren. Fir das Planungsgebiet ist vorgesehen
den Kfz-Stellplatznachweis um mindestens 20 % zu reduzieren. Voraussetzung dazu
ist die Vorlage eines fundierten Mobilitatskonzeptes, das im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens erstellt wird und die Kompensation der fehlenden Stellplatze
durch alternative Mobilitdtsangebote sicherstellt. Damit werden die Anforderungen der
Fab$S quantitativ und qualitativ Ubertroffen.

Gemal § 9 der Satzung der Beschlussvorlage wird flr mindestens 20 % der tatsach-
lich nicht herzustellenden Kfz-Stellplatze ein Mobilitatsfaktor zu Grunde gelegt, der
mindestens einen Fahrradabstellplatz im Verhaltnis je 30m? Wohnflache festlegt. Im
Rahmen des noch zu konkretisierenden Mobilitatskonzeptes kann sich der die Anzahl
der nachzuweisenden Fahrradabstellplatze je nach Mobilitatsfaktor jedoch noch erhé-
hen.

Die nachzuweisende Anzahl der Fahrradabstellplatze ist, aus stadtgestalterischen
und freirdumlichen Griinden sowie aufgrund der nur eingeschrankt zur Verfugung ste-
henden Freiflachen innerhalb der Gebaude und den Gemeinschaftstiefgaragen
(GTGa) nachzuweisen. Dabei soll jedoch darauf geachtet werden, dass alle Fahrrad-
stellplatze gut erreichbar sind. Die ErschlieBung nicht ebenerdiger Fahrradabstell-
platze kann durch eine vom MIV separierte Schieberampe (mit maximal 18 % Stei-
gung) und / oder Aufzlige erfolgen, wobei jene entsprechend dimensioniert und leis-
tungsfahig sein missen. Auch den Bedirfnissen von Familien (Anhanger, Lastenra-
der) und mobilitdtseingeschrankten Radfahrer*innen sollte dabei Rechnung getragen
werden.

Um die nétige Bewegungsfreiheit zum Einstellen und Herausholen der Rader zu bie-
ten, wird je nach Art und Anordnung der Fahrradstéander (zum Beispiel Senkrecht-
oder Schragparken) im Erdgeschoss pro Fahrrad ein Flachenbedarf von 2 m? mit
Fahrgasse/Rangierflache angenommen. Abstellanlagen mit beidseitiger oder Hoch-
Tief-Einstellung ermdglichen eine Platzersparnis ohne Unterschreitung der seitlichen
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Mindestabstande. Auch Doppelstock- Anordnungen kénnen die notwendigen Flachen
minimieren.

Legt man bei der Ermittlung der notwendigen Fahrradabstellplatze einen Mobilitats-
faktor von 0,8 zu Grunde, ist je 30 m? Gesamtwohnflache ein Fahrradabstellplatz
nachzuweisen, danach entsteht ein Stellplatzbedarf fir etwa 1700 Fahrrader. Zirka
40 % (etwa 700 Fahrradabstellplatze) der notwendigen Fahrradabstellflachen kénnen
so im Erdgeschoss neben den Flachen fir Abstellrdume, Kinderwagen und Mobilitats-
hilfen, integrierte Mullrdaume, Gemeinschaftsraume etc. nachgewiesen werden. Mit
Hilfe von zusatzlichen technischen Mallnahmen besteht die Mdglichkeit diesen Wert
sogar noch zu erhéhen.

Weitere nicht pflichtige Fahrradabstellplatze fir Wohnnutzungen (flir Besucher*innen)
kénnen in der GTGa untergebracht werden oder sind auch auf3erhalb der Gebaude
als offene, nicht Uberdachte Fahrradabstellanlagen in untergeordneter Anzahl im Be-
reich der Hauszugange zulassig, soweit das Erscheinungsbild der angrenzenden
Freiflachen nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Far die Kindertageseinrichtungen im WA (1) und WA (2) ist auRerhalb der Baurdume
in direkter Zuordnung zum Hauptzugang je Kindertageseinrichtung eine offene nicht
Uberdachte Fahrradabstellanlage fur maximal zwolf Fahrrader zulassig, um fir das
Bringen und Holen der Kinder komfortable Fahrradabstellanlagen anzubieten.

Durch das Anbieten von komfortablen Fahrradabstellmdéglichkeiten soll zudem die At-
traktivitat der Nutzung des Fahrrads gesteigert werden. Zu Fahrradstellplatzen im 6f-
fentlichen Raum siehe unter ,Flachenmanagement Mobilitatsbedarfe®.

Ruhender Verkehr Kfz / Gemeinschaftstiefgarage (GTGa)

Das Planungsgebiet ist oberirdisch dem Ful3- und Radverkehr vorbehalten. Die Frei-
und Grunflachen sollen der Freizeit- und Erholungsnutzung dienen. Daher werden die
nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Midnchen notwendigen Stellplatze in GTGa, die die Baugebiete WA (1), WA (2) und
WA (3) erschlieRen, untergebracht. Dabei werden auch die erforderlichen Kfz-Stell-
platze fur die 6stlich an das Planungsgebiet angrenzende Kindertageseinrichtung, die
bisher auf der im Planungsgebiet bestehenden Parkplatzflache nachgewiesen wur-
den, in der GTGa im WA (3), berlcksichtigt.

Zur Deckung des Stellplatzbedarfs fir Besucher*innen stehen in begrenztem Umfang
Flachen im angrenzenden 6ffentlichen Strallenraum zur Verfiigung.

Daher sind zusatzlich zu den notwendigen Stellplatzen flr Blro- und gewerbliche
Nutzungen sowie flr die Bewohner*innen und Besucher*innen ebenfalls Stellplatze in
der GTGa in Bezug zur jeweiligen Nutzung vorgesehen, sofern sie nicht oberirdisch in
den offentlichen Verkehrsflachen untergebracht werden kénnen.

Um die Freiflachen in den Baugebieten frei von Nebenanlagen zu halten und vorran-
gig fur die Aufenthaltsfunktion anbieten zu kénnen, sind Keller- und Techniknutzungen
sowie Mull- und Fahrradabstellraume in den Gemeinschaftstiefgaragen zulassig. Aus
diesem Grund sind die Zu- und Ausfahrten der GTGa sowie Zu- und Ausgange und
notwendige Notausgange in die Gebaude zu integrieren.

Fir den notwendigen Planungsspielraum fir die Hochbauplanung kann von der fest-
gesetzten Lage der Ein- und Ausfahrtsbereiche wie auch der Lage der GTGa
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geringfiigig abgewichen werden, wenn technische Griinde dies erfordern und die Ab-
weichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Be-
langen vereinbar sind. Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache inklusive der
maximal zulassigen Uberschreitung sind hierbei einzuhalten.

Zur Sicherung der Aufenthaltsqualitat in den Freibereichen und zum Schutz von Woh-
nungen sowie sonstigen schutzbedurftigen Nutzungen (wie zum Beispiel die Frei-
spielflachen der Kindertageseinrichtungen und Kinderspielplatze) ist die Be- und Ent-
lGftung der Tiefgaragen bzw. der GTGa uber Dach zu flihren. Bei gleichzeitiger Dach-
gartennutzung sind entsprechende Abstande einzuhalten, damit sensible Nutzungen
vor der Abluft geschiitzt werden.

Ziel ist es, die unterbauten Flachen der Baugebiete als qualitatvolle Griinbereiche
und Aufenthaltsflachen zu entwickeln. Zur Sicherstellung dauerhaft ausreichender
Wachstumsbedingungen fiir die vorgesehenen Baume in den Baugebieten sind die
Tiefgaragendecken mit ausreichend hohem und durchwurzelbarem Bodensubstrat zu
Uberdecken. Bei der Pflanzung von Grolibaumen auf Tiefgaragen muss ein entspre-
chend héherer Bodenaufbau in einer angemessenen Flachengrofie eingeplant wer-
den, damit langfristig gute Wachstumsbedingungen gewahrleistet werden kénnen.

Flachenmanagement Mobilitatsbedarfe (Besucher*innenstellplitze)

Fir das Flachenmanagement bzw. die Vorbehaltsflache fir kinftige Mobilitdtsbedarfe
im 6ffentlichen Strallenraum wie Kfz-Stellplatze (als Angebot fiir mobilitatseinge-
schrankte Personen), Fahrradabstellplatze und weitere Angebote als wesentliche Be-
standteile von Mobilitdtskonzepten fur das gesamte Quartier (geteilte und vernetzte
Mobilitatsangebote (u. a. Carsharing), Lieferzonen, E-Lademdoglichkeiten usw.) ist ein
Platzbedarf von 12,5 m? je zehn Wohneinheiten erforderlich. Dabei sollte flir die Fahr-
radabstellplatze als Richtwert pro zehn Wohneinheiten ein Stellplatz vorgesehen wer-
den.

Sofern der Nachweis in der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht mdglich ist, ist der ver-
bleibende Anteil in den GTGa's nachzuweisen. Behindertenstellplatze, Kurzzeitpark-
zonen (Stellplatze flr Bring- und Holverkehr fir Kindertageseinrichtungen und Liefer-
zonen), Fahrradabstellplatze (Besucher*innen) und ahnliche Flachen sind in der Re-
gel im offentlichen Raum nachzuweisen, Kfz-Stellplatze fir Besucher*innen hingegen
Uberwiegend in den GTGa.

Bring- und Holverkehr Kindertageseinrichtungen

Fir das Bringen und Holen der Kinder zu den Kindertageseinrichtungen sind flr ein
kurzzeitiges Halten Stellplatze in nachster Nahe zu den Einrichtungen vorgesehen.
Diese kénnen je nach Konzept ggf. in der GTGa untergebracht oder nachrangig nach
Bedarf auch im 6ffentlichen Verkehrsgrund ausgewiesen werden. Fir die Mitarbei-
ter*innen werden pro Kindertageseinrichtungen je 4 nach Art. 47 Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) i. V. m. der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen nachzu-
weisenden Stellplatze in der Tiefgarage nachgewiesen. Dabei muss ein Stellplatz bar-
rierefrei sein. Eine entsprechende Vereinbarung wird im Rahmen des Stadtebaulichen
Vertrages geregelt. Auf eine Ausweisung von oberirdischen Stellplatzen auf Privat-
grund, die zulasten der Freiraumqualitat/Grinflachen gehen wirden, wird verzichtet,
da der Bedarf an sozialer Infrastruktur an Kinderkrippen- und Kindergartengruppen
voraussichtlich hauptsachlich aus dem geplanten Quartier selbst resultiert und davon
ausgegangen werden kann, dass die tUberwiegende Zahl der Kinder fu3laufig zur
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Kindertageseinrichtung gebracht wird. Das FulRwegenetz ermdglicht kurze Wege in-
nerhalb der geplanten Bebauung bzw. zwischen den drei hofbildenden Blécken um

die Kindertagesstatten zu erreichen. Dies leistet einen kleinen Beitrag zur Reduzie-

rung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) bei.

Mobilitatskonzept

Mobilitatsstrategie 2035

Mit dem Beschluss ,Mobilitatsstrategie 2035“ der Vollversammlung des Stadtrates
vom 23.06.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03507) wurde der Entwurf einer
neuen Gesamtstrategie fir Mobilitat und Verkehr in Miinchen beschlossen. Als kon-
kretes Ziel sieht diese vor, dass bis zum Jahr 2025 mindestens 80 Prozent des Ver-
kehrs im Munchener Stadtgebiet durch lokal abgasfreie Kraftfahrzeuge, den o6ffentli-
chen Personennahverkehr, sowie Ful- und Radverkehr zurtickgelegt werden und bis
2035 klimaneutral sein.

Im Sinne einer zukunftsfahigen Mobilitat gibt es die Mdglichkeit, den Stellplatzschlis-
sel im Wohnungsbau zu reduzieren. Voraussetzung dazu ist die Vorlage eines fun-
dierten Mobilitatskonzeptes, das die Kompensation der fehlenden Stellplatze durch
alternative Mobilitdtsangebote sicherstellt.

Um ein mdglichst geringes Verkehrsaufkommen beim motorisierten Individualverkehr
(MIV) und eine moglichst hohe Lebensqualitat im Planungsgebiet zu erreichen, soll
daher ein zukunftsorientiertes Mobilitatskonzept entwickelt und realisiert werden.
Hierzu stehen zahlreiche Angebotsformate von Mobilitdtsanbietern aus den Berei-
chen OPNV, Car- und Bike-Sharing und Dienstleister fiir Mitfahrgelegenheiten zur
Verfuigung. Ziel ist es, die geplante Bebauung optimal in die bestehende Nachbar-
schaft zu integrieren und die neuen Mobilitdtsangebote mdglichst 6ffentlich zugang-
lich zu machen, um sie auch den benachbarten Anliegern zur Verfligung stellen zu
kénnen. Die Voraussetzungen liegen aufgrund der guten OPNV-Versorgung im Pla-
nungsgebiet vor.

Das konkrete Mobilitatskonzept mit MalBnahmen zur Kompensation fiir die entspre-
chend der Festsetzung gemaf § 9 mindestens 20 % tatsachlich nicht herzustellenden
notwendigen Stellplatze wird im Zuge des Bauantrages erarbeitet, da auf dieser
Ebene entsprechend der Detailplanung die festgesetzten KompensationsmaRnahmen
konkretisiert, bestimmt und vertraglich gesichert werden kénnen. Die Verpflichtung
ein Mobilitdtskonzept zu erarbeiten, wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages
geregelt.

Neben der bereits guten OPNV-Anbindung sowie einer guten Anbindung an die Nah-
versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs, kbnnen Mallnahmen umgesetzt wer-
den, um die Kriterien zur Reduzierung des Mobilitatsfaktors gemaf den Vorgaben der
Landeshauptstadt Minchen zu erflllen. Hierzu gehéren z. B. ein Parkraummanage-
ment zur optimalen Nutzung des bestehenden und geplanten Parkraums, die Schaf-
fung eines Car-Sharing-Angebots im stationaren oder free-floating-System oder die
Etablierung einer Mobilitatsstation oder eines Mobilitatsportals.

Nebenanlagen, Trafoanlagen

Die Errichtung oberirdischer Nebenanlagen auferhalb von Gebauden soll auf das
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notwendige Minimum beschrankt werden, so dass die Freiflachen vor allem zur Be-
grinung und Erholung der Bewohner*innen zur Verfligung stehen. Daher sind im All-
gemeinen Wohngebiet Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 1 BauNVO in die Gebaude
zu integrieren und Nebenanlagen i. S. v. § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung des
Gebiets mit Elektrizitat (z. B. Trafostation) nur innerhalb der Gebaude oder in den Ge-
meinschaftstiefgaragen zulassig.

Zur Integration notwendiger Freiraumfunktionen in die Freiflache sind Abweichungen
zulassig. Dazu gehdren insbesondere Kinderspielplatze, Nebenanlagen fur die Kin-
dertageseinrichtungen, oberirdische Fahrradabstellplatze und Méblierungen, die dem
Aufenthalt oder der hohen gestalterischen Qualitat dienen (wie z. B. Wind- und Son-
nenschutz).

Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen sind von Einbringschachten von Ne-
benanlagen zur Versorgung mit Elektrizitat freizuhalten, um eine Beeintrachtigung der
Freispielflachennutzung zu verhindern.

Dienstbarkeiten

Der im WA (1) geplante Quartiersplatz soll mit 6ffentlichen Nutzungen in den Erdge-
schosszonen, wie Laden und Cafés sowie AulRengastromieflachen zur Belebung des
Quartiers und Schaffung urbaner Qualitaten beitragen. Vom Otto-Hahn-Ring aus fuhrt
eine Wegeverbindung durch die Offnung zwischen den Baurdumen im WA (1) auf den
Quartiersplatz, die als mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (Stadt) ding-
lich zu sichernde Flache festgesetzt ist. Diese Wegeverbindung wird Gber den Quar-
tiersplatz hinweg zwischen den gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen durch die Off-
nung im Nordosten des WA (1) bis zur éffentlichen Griinflache geflihrt und an das
Wegenetz innerhalb der 6ffentlichen Grunflache angeschlossen. Eine weitere mit ei-
nem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (Stadt) dinglich zu sichernde Flache ver-
lauft als Wegeverbindung vom Otto-Hahn-Ring im Siiden zwischen den Wohnblécken
des WA (1) und WA (2) entlang der o&ffentlichen Griinflache und bindet die Kinderta-
geseinrichtungen an das Wegenetz an.

Zur Erreichbarkeit der im Norden des WA (1) geplanten Kindertageseinrichtung fuhrt
von der Carl-Wery-Strale aus eine Wegeverbindung bis zur Kindertageseinrichtung,
die sowohl mit einem Gehrecht als auch mit einem Radfahrrecht zugunsten der Lan-
deshauptstadt Minchen und der Allgemeinheit als dinglich zu sichernde Flache fest-
gesetzt ist.

Auch im WA (2) wird entlang der 6stlichen Grenze eine sowohl mit einem Geh- als
auch mit einem Radfahrrecht zugunsten der Landeshauptstadt Minchen und der All-
gemeinheit dinglich zu sichernde Flache festgesetzt, um die Erreichbarkeit der dort
geplanten Kindertageseinrichtung zu gewahrleisten.

In Verbindung mit den geplanten Wegeverbindungen innerhalb der 6ffentlichen Grin-
flachen entsteht ein attraktives Wegenetz durch das neue Quartier und eine Anbin-
dung an die Umgebung.

Zusatzlich werden im WA (1) und WA (2) zur Entsorgung der riickwartigen Bebauung



4.12.

4.13.

Seite 132 von 193

und zur Ver- und Entsorgung der Kindertageseinrichtungen sowie der zugehdrigen
Freispielflachen z. B. mit Lebensmitteln, Spielgeraten, Sand, Mll etc. im Bereich der
jeweils mit ,FB* bezeichneten Flachen beschrankte Fahrrechte jeweils zugunsten der
Landeshauptstadt Minchen gesichert. Wahrend im WA (1) die mit ,FB“ bezeichneten
Flachen zwischen Otto-Hahn-Ring und Carl-Wery-Stral3e eine durchgehende Verbin-
dung haben und somit keine Wendemaglichkeit fur Fahrzeuge erforderlich ist, besitzt
die mit ,FB* bezeichnete Flache im WA (2) keinen Ringschluss, so dass hier zwei
Wendehammer erforderlich sind, auf denen Fahrzeuge fir die Mullbeseitigung, fur
den Sandaustausch und der Feuerwehr wenden kénnen. Dabei ist bei der Herstel-
lung der Flachen auf eine ausreichende Tragfahigkeit der Flachen zu achten.

Um die Versiegelung in den Baugebieten mdglichst gering zu halten, tberlagern sich
die verschiedenen Funktionen und dienen gleichzeitig der inneren Erschlieung der
Teilwohngebiete.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Flexibilitat in der Baurealisierung kann von
der festgesetzten Lage fiir die zu sichernden Dienstbarkeitsflachen geringfligig abge-
wichen werden, wenn beispielsweise technische oder gestalterische Griinde dies er-
fordern und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar sind.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Der vorhandene Charakter eines weitgehend ebenen Gelandes mit dem sich im Nor-
den anschlielfenden Geholzwall soll erhalten bleiben. Fir eine topografisch ruhige
Gestaltung und gute Nutzbarkeit der Freiflachen werden Aufschittungen, Abgrabun-
gen und Gelandemodellierungen im Allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich ausge-
schlossen.

Das Planungsgebiet muss jedoch an allen Grundstlicksgrenzen auf die vorgegebe-
nen bzw. vorhandenen Hohenlagen seines Umfeldes reagieren. Darliber hinaus sol-
len Gelandemodellierungen zur Zonierung der Freiflachen sowie zur Gestaltung der
Spielflachen sowie die oberflachige Rickhaltung und Versickerung des Nieder-
schlagswassers ermdglicht werden. Daher werden Gelandemodellierungen im funkti-
onell notwendigen Umfang zugelassen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache im Bereich des vorhandenen Gehdlzwalls sind
zur Schaffung einer Wegeverbindung zu dem nérdlich angrenzenden Wohngebiet Ab-
grabungen sowie Gelandemodellierungen zur Herstellung eines barrierefreien Weges
sowie des Spielhlgels, der an der dstlichen Bédschungsseite entstehen soll, zulassig.

Einfriedungen, Hecken

Um einen insgesamt offenen Charakter und die Durchlassigkeit durch die Innenhéfe
der Bloécke zu sichern, werden Einfriedungen nur fir die Bereiche zugelassen, in de-
nen insbesondere Sicherheitsbelange dies erfordern, z. B. flr Freispielflachen von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatze innerhalb der gemeinschaftlich nutzba-
ren Freiflachen sowie zur Abgrenzung von Flachen fir Wohnungsterrassen.

Fir ein einheitliches Erscheinungsbild werden Festsetzungen zur Art, Gestaltung und
Eingrinung von Einfriedungen getroffen. Zur Schaffung eines offenen, durchgéngigen
Charakters im Bereich der Innenhdéfe sollen Einfriedungen dabei méglichst wenig in
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Erscheinung treten. Die Einfriedungen sind fur Kleintiere durchlassig zu gestalten.
Die zur Abgrenzung der Wohnungsterrassen zulassigen, in ihrer Héhe begrenzten
Laubgehdlzhecken, sind fur eine Zonierung zwischen privatem Freiraum und gemein-
schaftlich nutzbarer Freiflache mdglich und dem Wunsch nach Privatsphare wird da-
mit entsprochen.

Ebenso sind aufgrund des Bedlrfnisses der Bewohner*innen nach Ruhe und Pri-
vatsphare Trennwande zwischen den Terrassen zulassig. Diese sind zur Sicherung
einer hohen gestalterischen Qualitat in ihren Abmessungen und Lage begrenzt zulas-
sig. Um ein ruhiges Gesamterscheinungsbild zu erhalten, sind sie je Teilwohngebiet
einheitlich zu gestalten.

Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die den Umfang an Werbung re-
geln und optische Beeintrachtigungen minimieren, ohne Werbung grundséatzlich zu
unterbinden. Sie dient in erster Linie dem Zweck, den Standort von Unternehmen
kenntlich zu machen.

Zur Qualitatssicherung innerhalb des neuen Quartiers und einer Vermeidung von Be-
eintrachtigungen des angrenzenden Umfeldes mussen sich Werbeanlagen generell in
Anordnung, Umfang, GréRRe, Farbgebung, Lichtwirkung, Materialwahl und Form der

Architektur der Gebaude unterordnen und in das Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild
einfligen, so dass die gestalt- und raumbildende Funktion der Gebaude, die Architek-
tur und das gestalterische Gesamtbild des Quartiers nicht beeintrachtigt wird. Werbe-
anlagen sind nur innerhalb der Teilwohngebiete und nicht im 6ffentlichen Raum zulas-

sig.

Um das Strafen- und Freiraumbild insgesamt nicht zu Uberfrachten und negativ zu
beeinflussen, sind Fahnenmasten, Werbefahnen und freistehende Werbeanlagen
grundsatzlich unzulassig, dies gilt auch fir Werbeanlagen aulRerhalb der Bauraume.
Sie sind nur an der Statte der Leistung und zur Eigenwerbung parallel zur Fassade
zulassig.

Dabei sind zur Sicherung eines qualitatvollen Erscheinungsbildes aus mittlerer bis
weiterer Entfernung Werbeanlagen entlang des Otto-Hahn-Rings und der Carl-Wery-
Stral3e sowie des Quartiersplatzes im ersten Vollgeschoss (Erdgeschosses) nur bis
zum Brustungsbereich des zweiten Vollgeschoss und am Hochpunkt im Kreuzungs-
bereich des Otto-Hahn-Rings und der Carl-Wery-Stral3e im ersten und zweiten Voll-
geschoss bis zum Bristungsbereich des dritten Vollgeschoss nur in Form von Fir-
menlogos und / oder Firmennamen in Einzelbuchstaben zuldssig, die in ihrer Grée
und Anordnung beschrankt werden.

Die Errichtung von Werbeanlagen Uber die zulassige Wandhdhe hinaus sowie an
oder uber Dachaufbauten ist nicht zulassig, um in der Nah- und Fernwirkung einen
ruhigen Dachabschluss sicher zu stellen, dass weder das Stadtbild noch die Sichtbe-
ziehungen innerhalb des Quartiers beeintrachtigt werden.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung
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sowie sich bewegende Werbeanlagen, Light-Boards, Videowande, Skybeamer, La-
serstrahler und ahnliche Anlagen entfalten aufgrund ihrer Eigenart erhebliche Domi-
nanz mit negativen Folgen fur Ortsbild, Umwelt und StraRenraum und sind unzulas-
sig. Insbesondere Skybeamer oder Laserstrahler haben eine negative Auswirkung auf
die Fernwahrnehmung und die bestehende Umgebung.

Fensterflachen sind von Werbeanlagen freizuhalten, damit eine optische Beeintrachti-
gung der Fassaden vermieden und die eigentliche Funktion der Fensterflache zur Be-
lichtung und Beliftung sichergestellt wird. Davon unbeschadet sollen im Erdgeschoss
Schaufenster zulassig sein, um Waren zu prasentieren oder tber angebotene Dienst-
leistungen oder Preise zu informieren.

Griinordnung

Schwerpunkt des Freiraumkonzepts ist die Schaffung von Freiflachen mit einer hohen
Aufenthaltsqualitat. Durch das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept
sind sowohl die privaten Frei- als auch die 6ffentlichen Grinflachen gegen Larmein-
wirkung von auf3en geschutzt. Ziel der Grinordnung ist zudem eine gute Vernetzung
der privaten Freiflachen auf den Baugrundstiicken und der 6ffentlichen Grinflache
sowie eine gute Durchgangigkeit und Anbindung der Flachen an das bestehende We-
genetz des umliegenden Gebiets bzw. die Schaffung neuer Wegeverbindungen.

Das Planungskonzept sieht eine grof3zligige zusammenhangende o6ffentliche Grinfla-
che vor, die den gehdlzbestandenen Wall am Nordrand des Gebietes einbezieht. Die-
ser wird gréftenteils in seinem Bestand gesichert und muss entsprechend gepflegt
werden.

Sudlich des Geholzwalls erstreckt sich eine mit Wegen durchzogene und locker mit
Baumen und Strauchern bepflanzte und gut nutzbare Flache, die u. a. mit Spielplat-
zen ausgestattet ist. Auf Hohe der Kasperlmuhlstrale wird durch den Gehdlzwall eine
barrierefreie Wegeverbindung nach Norden geschaffen, so dass eine fullaufige Ver-
netzung zwischen der offentlichen Grinflache und der nérdlich gelegenen Wohnsied-
lung entsteht. Hier soll die westliche Béschung naturnah fir den Naturschutz be-
pflanzt und belassen werden. Hingegen soll die Boschung auf der 6stlichen Seite als
Spielhtigel genutzt werden kénnen. Die 6ffentliche Griunflache zieht sich in Form von
drei schmalen Grinfingern zwischen der geplanten Wohnbebauung nach Siden hin-
durch, so dass an mehreren Stellen ein Zugang vom Otto-Hahn-Ring aus ermoglicht
wird. So kann sie als Erholungsflache mit guter Vernetzung in die Umgebung sowohl
von der Allgemeinheit als auch von den zukinftigen Bewohner*innen des neuen
Quartiers genutzt werden.

Durch die geplanten Offnungen der drei Wohnhéfe nach Norden hin zur 6ffentlichen
Grunflache ist eine optimale Durchwegung des neuen Quartiers fur die Anwohner*in-
nen, insbesondere in Nord-Sid-Richtung gegeben. Die Durchlassigkeit in Ost-West-
Richtung innerhalb der Baugebiete wird durch die Schaffung von Hofdurchgangen auf
Erdgeschossebene erzielt. Die Nutzbarmachung des Wegesystems fur die Allgemein-
heit wird durch die Sicherung von Gehrechtsflachen gewahrleistet, die an das Wege-
system der 6ffentlichen Grinflache anschlief3en.
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Der geplante Quartiersplatz liegt in larmgeschutzter Lage innerhalb des Wohnhofes
von WA (1) und soll eine hohe Aufenthaltsqualitdt bekommen. Der Larmschutz wird
im Bereich der Offnung der Blockrandbebauung am Otto-Hahn-Ring durch die ge-
plante Schallschutzglaswand erreicht. Entlang des Otto-Hahn-Rings sind dariber hin-
aus Larmschutzwande zwischen der Larmschutzbebauung vorgesehen, um die sich
nordlich daran anschlieRenden o6ffentlichen Grinflache sowie die angrenzenden pri-
vaten Freiflachen vor Larm zu schitzen.

Die privaten Wohnhofe bieten Aufenthaltsqualitat fur die Bewohner*innen, in diesen
Bereichen werden daher die Spielflachen v. a. fir Kleinkinder untergebracht. In den
Teilwohngebieten WA (1) und WA (2) sind au3erdem die Freispielflachen fir die Kin-
dertageseinrichtungen situiert. Neben den ebenerdigen Freiflachen erganzen Freifla-
chen auf den Dachern in Form von Gemeinschaftsdachgarten das Angebot, so dass
der Orientierungswert von 20 m? pro Einwohner*in nahezu eingehalten werden kann.
Dabei wird die Flache des Geholzwalls bei der Berechnung nicht berlicksichtigt, da
dieser nicht fur eine intensive Nutzung vorgesehen ist, sondern v. a. aus naturschutz-
fachlichen und klimatischen Griinden in das Freiflachenkonzept eingebunden ist. Der
Gehdlzwall erganzt die offentliche Grinflache. Sowohl die 6ffentlichen Grin- und pri-
vaten Freiflachen als auch die Wegeverbindungen sollten bestméglich barrierefrei er-
reichbar und nutzbar sein.

Griinordnung allgemein

Die Festsetzungen der Grunordnung, sowohl auf den 6ffentlichen als auch den priva-
ten Grin- und Freiflachen, sichern die Versorgung der Bewohner*innen mit attrakti-
ven Erholungsflachen und sorgen fir eine gute Durchgriinung des Planungsgebiets.
Mit den allgemeinen Festsetzungen, insbesondere zur Pflanzdichte, zur Nachpflan-
zungspflicht, zu Mindestpflanzgréfien und den notwendigen durchwurzelbaren Fla-
chen sowie ausreichender Substratiiberdeckungen auf unterbauten Bereichen, soll
ein optisch und dkologisch wirksames Mindestmal? an Gehdlzen und eine ausrei-
chende Standortqualitat fir die zu pflanzenden Baume sichergestellt werden. Neben
der Sicherstellung einer attraktiven, dauerhaft funktionsfahigen Gestaltung und Be-
grinung der Grin- und Freiflachen, wird auch der Aspekt von Klimaanpassungsmalf3-
nahmen wie Schutz vor Uberhitzung (z. B. durch Baumpflanzungen die Schatten
spenden), Regenwasserrlckhaltung (z. B. durch extensive und intensive Dachbegri-
nung) etc. bericksichtigt.

Um unnétige Versiegelungen zu reduzieren, sind im gesamten Planungsgebiet befes-
tigte Flachen nur in dem Umfang zulassig, der fur eine funktionsgerechte Grund-
stlicksnutzung notwendig ist. Dies tragt zur Verbesserung der Umweltbelange (Mikro-
klima, Grundwasserbildung etc.) bei.

Durch die Stralkenumbaumalnahme am Otto-Hahn-Ring wird die Verlagerung des
vorhandenen Baumgrabens von der Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache erforderlich.
Als Ersatz sind innerhalb der Stralkenverkehrsflache beidseitig neue Baumgraben
vorgesehen.

Griinordnung Allgemeines Wohngebiet

Die privaten Freiflachen im Allgemeinen Wohngebiet erganzen das Angebot an 6ffent-
lichen Grunflachen und sichern insgesamt eine qualifizierte sowie vielfaltige
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Versorgung mit Freiflachen. Sie sollen den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen
gerecht werden.

Die Bebauung mit drei grof3formatigen Blockstrukturen, die eine Abschirmung zu den
offentlichen Verkehrsflachen darstellen, ermdglicht die Entstehung geschiitzter Wohn-
hofe. Hier entstehen fir die Bewohner*innen wohnungsnahe Freirdume und Spielfla-
chen. Die im Plan festgesetzten ,Flachen zu begriinen und zu bepflanzen® sind als
Rasen- oder Pflanzflachen mit Strauch- und Baumpflanzungen zu gestalten. Eine
qualitatvolle und raumwirksame Durchgriinung wird dadurch sichergestellt, dass eine
Mindestanzahl an grof3en oder mittelgro3en Laubbaumen zu pflanzen ist. Die festge-
setzte Bepflanzung erméglicht eine Zonierung der unterschiedlichen Nutzungsange-
bote und soll gleichzeitig die gemeinschaftliche Nutzung férdern. Im WA (1) befindet
sich der Quartiersplatz mit angrenzender gewerblicher Nutzung wie z. B. Cafés und
Laden, der Uber Gehrechtsflachen fiir die Allgemeinheit zuganglich ist. Der Platz stellt
einen Treffpunkt fir die Nutzer*innen und Kund*innen dar und unterstreicht so die Be-
deutung des Quartiers. Die Aufenthaltsqualitat an heiRen Sommertagen kann durch
Baumpflanzungen verbessert werden.

Weiterhin leisten Baumpflanzungen einen wesentlichen Beitrag zur Verminderung
sommerlicher Uberwarmung und zur Staubbindung. Um eine Versickerung zu ermég-
lichen, werden die Festflachen in ihrer Flache eingeschrankt, Belagsflachen sind so
weit mdglich wasserdurchlassig zu gestalten und es kénnen Versickerungsmulden
angelegt werden.

Sowohl im WA (1) als auch im WA (2) sind neben den privaten Freiflachen fir die Be-
wohner*innen jeweils eine Freispielflache fir die Kindertageseinrichtungen erforder-
lich, die in der Planzeichnung hinweislich abgebildet ist.

Aufgrund der vielfaltigen Anforderungen an den Freiraum und die Dichte in den Bau-
blécken werden Wohnungsgarten ausgeschlossen. Wohnungsterrassen sind in den
drei Innenhdéfen, die vor Larm geschutzt sind, eingeschrankt maéglich.

Die Entfernung der Bebauung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen variiert. Dadurch
entstehen unterschiedlich tiefe Vorgartenzonen, in denen eine Mindestanzahl grof3er
und mittelgroRer Laubbaume in Abstimmung mit den erforderlichen Feuerwehrauf-
stellflachen festgesetzt sind. Diese sollen sowohl der Eingriinung des Strallenraumes
als auch der Verbesserung des Mikroklimas dienen.

Als weitere Begrinungsmafnahme ist zur Verbesserung des Kleinklimas und des
Aufenthaltskomforts eine Fassadenbegriinung fir flachenmafig bestimmte Fassa-
denanteile festgesetzt. Sie kann das griine Erscheinungsbild des Quartiers v. a. aus
der Perspektive der Fuldiganger*innen positiv beeinflussen.

Gemeinschaftsdachgarten

Um die Orientierungswerte fur 6ffentliche und private Griin- und Freiflachen von zirka
20 m? pro Einwohner*in trotz der hohen Dichte im Quartier einhalten zu kénnen, ist in
allen drei Teilwohngebieten die Anlage von Dachgarten zur gemeinschaftlichen Frei-
raumnutzung vorgesehen. Diese im Plan hinweislich dargestellten Gemeinschafts-
dachgarten (GDG) erweitern das Angebot zusatzlich zu den privaten, ebenerdigen
Freiflachen und bieten eine besondere Freiraumqualitat durch ihre Nichteinsehbarkeit
sowie Blickbeziehungen und sich bietende Perspektiven tiber den Dachern der Stadt.
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Eine ausreichende Begrunung wird Uber die Festsetzung einer intensiven Dachbegru-
nung in diesen Bereichen gesichert. Die Sicherung der Gemeinschaftsdachgarten er-
folgt durch den stadtebaulichen Vertrag.

Griinordnung offentliche Griinflache

Die insgesamt zirka 2,7 ha grofRe 6ffentliche Grunflache setzt sich aus dem im Nor-
den vorhandenen flachigen Gehdlzbestand, einem Wald im Sinne des Art. 2 Bayeri-
sches Waldgesetz, und einer sidlich vorgelagerten parkartig zu gestaltenden Flache
zusammen, die mit Bdumen und Strduchern sowie Rasen- und Wiesenflachen zu be-
grinen und mit Wegen und Spielflachen zu gestalten ist. Der sudliche Teil der 6ffentli-
chen Grinflache ist mindestens zur Halfte naturnah zu begriinen, da sie gemeinsam
mit dem Wald eine Vielfalt an Pflanzen- und Tierarten Lebensraume schaffen soll.
Eine ausreichende Durchgriinung der 6ffentlichen Griinflache wird Uber die Festset-
zung zur Pflanzung von grof3en und mittelgroRen Laubbaumen sichergestellt.
Dadurch kann bei der Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen eine mikroklimatische
Vielfalt und eine abwechslungsreiche Gestaltung von verschatteten und besonnten
Bereichen und eine gute Aufenthaltsqualitat erzielt werden. Um die Durchliftung nicht
zu beeintrachtigen, ist eine Riegelbildung mit dichten Vegetationselementen aus Ge-
hélzen und Hecken zu vermeiden. Die Baumpflanzungen sind daher in lockeren
Baumgruppen anzuordnen.

Der bestehende Gehdlzwall am Nordrand des Gebietes wird grofitenteils als ,Flache
mit Bindungen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern® als Teil der 6ffentlichen Grinflache
festgesetzt. Erist v. a. aus naturschutzfachlicher Sicht sowie aus Griinden des Klima-
schutzes von grofer Bedeutung. Die besondere faunistische Bedeutung zeigt sich

u. a. im Vorkommen mehrerer Hohlenbaume. Darlber hinaus bt die ausgedehnte
Flache raumgestaltende Wirkung aus. Eine intensive Erholungsnutzung ist in diesem
Bereich nicht vorgesehen, diese findet vielmehr auf der sudlich vorgelagerten parkar-
tig zu gestaltenden Flache statt.

Der geholzbestandene Wall ist am sudlichen und westlichen Rand von einer Hecke
aus heimischen Laubgehdlzen (u. a. Liguster, Kornelkirsche) umgeben. Diese kann
zum Schutz vor Betreten weitgehend innerhalb der ausgewiesenen Flache erhalten
werden. Mehrere wertvolle Baumbestande auferhalb der Boschungen des zu erhal-
tenden Gehdlzwalles werden in der parkartig zu gestaltenden Flache als zu erhalten
festgesetzt und in das Planungskonzept integriert.

Uber eine Offnung des gehdlzbestandenen Walles wird eine Verbindung zur nérdlich
gelegenen Wohnbebauung geschaffen. Die fir die Herstellung der Wegeverbindung
und der damit verbundenen Béschungsmodellierungen erforderlichen Baumfallungen
werden durch den Bebauungsplan erméglicht. Die Wegeverbindung bildet die Vernet-
zung nach Norden und ermdéglicht auch den dortigen Bewohner*innen einen Zugang
zur offentlichen Grinflache, die sldlich vom Wall drei Spielplatze beinhaltet. Der er-
forderliche Abtrag des Walles erfolgt auf der Westseite des geplanten Weges mit stei-
ler, auf der Ostseite mit einer flacheren Béschungsgestaltung, so dass der Ostliche
Bereich als Spielhligel genutzt werden kann. Die so geschaffene Verbindung schafft
eine Sichtbeziehung in Richtung des nérdlich bereits vorhandenen Spielplatzes. Die
neu entstandenen Béschungen sind auRerhalb des geplanten Spielhlgels mit stand-
ortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und als Waldmantel mit SGumen zu
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entwickeln, um eine naturnahe Entwicklung zu ermoglichen.

Mit den genannten MalRnahmen und den zwei zu pflanzenden Gehdlzgruppen an der
Nordgrenze der Wall-Offnung kann die Funktion des Gehdlzbestandes auf dem Wall
als Wald aufrecht erhalten werden. Die Gehdlzgruppen dienen als Fortsetzung der
Geholzstrukturen auf dem Wall beidseitig bis an die Wegegrenze, so dass eine durch-
gehende Geholzkulisse entsteht, die weiterhin als Wanderachse flr Tierarten dienen
kann, die sich bevorzugt im Schutz von Gehdlzstrukturen bewegen. Daher sollen fir
diese Geholzgruppen standortgerechte, heimische Arten verwendet werden.

Freiflaichenversorgung und unterbaute Freiflichen, Baumbilanz, Versiegelung,
Eingriffsregelung

In der Gesamtbetrachtung ist eine ausreichende Freiflachenversorgung mit 19,4
m?%Einwohner*in (EW) gegeben. Der Orientierungswert von 20 m?%EW kann damit
auch ohne Berlcksichtigung der Grinflachen auf dem gehdélzbestandenen Wall fast
vollstandig erreicht werden. In die Berechnung ist die nutzbare 6ffentliche Grinflache,
die larmgeschutzten, ebenerdige privaten Freiflachen und die Flache der Gemein-
schaftsdachflachen der Teilwohngebiet eingeflossen.

Pro Einwohner*in konnen zirka 8,7 m? anrechenbare 6ffentliche Griinflache und 10,7
m? private Freiflache flir die Freizeitnutzung gesichert werden.

Auf den Dachern wird in den Teilwohngebieten WA (1) bis WA (3) eine Freiflachenver-
sorgung von 2,88 m? nachgewiesen (siehe Ziffer 7.2.1.5. der Begriindung der Be-
schlussvorlage).

Die offentliche Grunflache ist nicht unterbaut.

Die anrechenbare private Freiflache im Allgemeinen Wohngebiet (WA (1) bis WA (3)),
die keine verlarmten Vorgartenflachen entlang der Stral3en beinhaltet, wird zu zirka
83 % unterbaut. Dies resultiert aus dem hohen Anteil von 45 % o6ffentlicher Grinfla-
che (zu 55 % Allgemeinem Wohngebiet), der sich aus dem Erhalt des geholzbestan-
denen Walls ergibt. Dadurch ist die Gesamtflache des Allgemeinen Wohngebiets auf
das Notwendigste reduziert.

Es wird auf die Tabelle Offentliche Griin- und private Freiflachenversorgung und un-
terbaute Freiflachen im Detail in Ziffer 8. der Begriindung der Beschlussvorlage ver-
wiesen.

Die Baumbilanzierung fir den gesamten Bebauungsplanumgriff ergab, dass 217
B&aume gefallt werden miissen. Uber die getroffenen Festsetzungen wird die Pflan-
zung von 169 Baumen sichergestellt. Insgesamt gesehen kann die Anzahl an gefall-
ten Baumen voraussichtlich nicht ersetzt werden.

Das Planungsgebiet ist bereits stark versiegelt. Bei Realisierung des Bebauungspla-
nes mit Griinordnung ergibt sich eine Reduzierung von versiegelten Flachen von
zirka 4.200 m2. Aufgrund der sich ergebenden Entsiegelung besteht fir das Vorhaben
kein Ausgleichsbedarf.

Artenschutz

Gemal Artenschutzbeitrag wurden aufgrund der vorhandenen Datenlage und der
Okologischen Anspriiche der Arten diejenigen der europaisch geschitzten Arten
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herausgefiltert und auf eine mdgliche Betroffenheit bei Umsetzung des Bebauungs-
plans mit Grinordnung geprift, von denen ein Vorkommen im Untersuchungsraum
sehr wahrscheinlich ist und eine vorhabenspezifische Betroffenheit nicht von vornhe-
rein ausgeschlossen werden kann (worst-case-Betrachtung). Das Arteninventar Iasst
sich dabei auf Végel und Fledermause eingrenzen.

In den Untersuchungen wurden vier Héhlenbaume, deren Héhlen als Habitat fir Fle-
dermause (Sommerquartier) und Vogel geeignet sind und die durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes entfernt werden mussen, festgestellt.

Die vorhandenen Héhlen eignen sich nicht als Wochenstubenquartier oder Winter-
quartiere fur Fledermause. Mit Sicherheit wird das Gebiet als Jagdhabitat oder flr
Durchflige von Fledermausen genutzt.

Der Verlust von Baumhohlen als schwer ersetzbare Nist- und Quartierméglichkeiten
kann durch die festgesetzte vorgezogene Ausbringung von Fledermauskasten und
von Nistkasten flr in Baumhohlen britende Vogelarten ausgeglichen werden. Durch
geeignete Vermeidungsmafinahmen und die Bereitstellung von Fledermauskasten
und Nistkasten fir Vogel kdbnnen Stérungen oder Tétungen und Verletzungen vermie-
den werden.

Ein Vorkommen weiterer streng geschutzter Tierarten, z. B. der Zauneidechse, kann
entsprechend der nicht vorhandenen Lebensraume ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtliche Prufung ergab, dass eine Betroffenheit der gemeinschafts-
rechtlich geschitzten Arten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen sowie der vorgezogene AusgleichsmafRnahme (CEF-Mal}-
nahmen) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Es sind somit
durch das Vorhaben keine Verstofle gegen die Regelungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 -3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG absehbar.

Folgende CEF-Malinahmen sind zu berlcksichtigen:

o CEF-1: Aufhdngen von 16 Fledermauskasten an Baumen im Gehdlzwall und

o CEF-2: Aufhangen von 12 Vogel-Nistkasten an Baumen im Gehdlzwall.
Die Umsetzung bzw. Sicherung der MalRnahmen wurden im Rahmen des stadtebauli-
chen Vertrags geregelt.

Allgemeiner Vogelschutz

Da Voégel im Allgemeinen Glas nicht als Hindernis wahrnehmen koénnen, stellen grof3-
flachige Glaselemente wie z. B. durchgehende Fensterbander oder groiflachige Ver-
glasungen (wie z. B. zum Larmschutz) sowie spiegelnde Fassadenelemente ein be-
sonderes Gefahrenmoment dar. Die Gefahr besteht darin, dass ein Vogel, beeinflusst
durch mdgliche Sonnenreflektionen oder durch die von spiegelnden Fassaden ausge-
hende Wahrnehmung einer offenen Landschaft, mit hoher Geschwindigkeit gegen
das Glas fliegt. Als konfliktvermeidende Malinahmen wird daher im Interesse des all-
gemeinen Vogelschutzes festgesetzt, dass zusammenhangende Glasflachen bzw.
spiegelnde Fassadenelemente ab einer bestimmten GréRe und Lage, transparente
Windschutzelemente, freistehende Glaswande, etc. mit wirksamen MalRnahmen ge-
gen Vogelschlag zu versehen sind. Auch fir zusammenhangende Glasflachen sind
Mindestanforderung gegen Vogelschlag bezliglich des Au3enreflexionsgrads
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festgesetzt.

Insektenschutz

Zum Schutz der Insektenfauna wird festgesetzt, dass fir die AulRenbeleuchtung be-
stimmte Leuchtmittel zu verwenden sind. Bei dem Lampenaufbau und der Lampen-
form ist eine mdglichst wenig insektenschadliche Konstruktionsweise zu wahlen. Ins-
besondere ist der Abstrahlwinkel so zu wahlen, dass lediglich eine Beleuchtung der
erforderlichen Flachen erfolgt.

Ver- und Entsorgung

Im Otto-Hahn-Ring sowie in der Carl-Wery-Strale sind ausreichend dimensionierte
und noch aufnahmefahige Abwasserkanale vorhanden. Bei zirka 725 Wohneinheiten
mit sozialen Infrastruktureinrichtungen und nicht stérendem Gewerbe ergibt sich ein
Einwohnerwert von zirka 2.000. In der Spitzenstunde ergibt sich hieraus ein Schmutz-
wasseranfall von zirka 8 I/s.

Entwéasserung und Grundwasser
Aufstauberechnung

Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze sind drei zweigeschossige Tiefgara-
gen vorgesehen. Um die Auswirkungen auf das Grundwasser und auf die Umgebung
zu prufen, wurde ein Gutachten erarbeitet. Eingriffe der Unterkellerungen in den
Grundwassernormalstand sind nicht zu erwarten. Ein Eingriff ins Grundwasserregime
erfolgt nur bei Grundwasserhochststand. Fir die Bebauung im Osten und Norden des
Planungsgebiets stellt die Planung keine Verschlechterung gegenuber der Bestands-
situation dar.

Entwasserung

Zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wurde ein Gutachten erar-
beitet. Hierzu wurde eine Uberschlagige Berechnung der zu bewaltigenden Nieder-
schlagsmengen im Planungsgebiet durchgeflihrt und auf Grundlage der ermittelten
Niederschlagsmengen ein Szenario flr den Flachenbedarf der geplanten Versicke-
rungsanlage und die erforderlichen Ruckhaltevolumina berechnet. Zuséatzlich wurde
ein Uberflutungsnachweis fiir ein Katastrophenregenereignis erstellt.

Die Berechnungen zeigen, dass eine Versickerung Uber Speicherrigolen bei zusatzli-
cher intensiver und extensiver Dachbegrinung maéglich ist. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers Uber Versickerungsmulden ist hingegen aufgrund des Platzbe-
darfs nicht mdglich. Insbesondere aufgrund der geplanten Tiefgaragen stehen hierflr
nicht ausreichend Flachen zur Verfiigung. Fir den Uberflutungsnachweis wurde eine
Uberschlagige Berechnung in Anlehnung an die DIN 1986-100 durchgeflhrt. Bertick-
sichtigt wird hierbei eine 100-jahrige Regenspende und im Sinne einer ,Worst-Case-
Betrachtung® eine extensive Dachbegrinung angenommen. Das ermittelte Abflussvo-
lumen kann von dem vorgesehen Rigolenvolumen bei zusatzlicher intensiver und ex-
tensiver Dachbegrinung aufgenommen werden. Die aufnehmbare Wassermenge
liegt deutlich Uber dem erforderlichen Uberflutungsvolumen.
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Larmschutz

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz werden in Bayern nach den Vorga-
ben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® geregelt. Einer Festsetzung der Anfor-
derungen der DIN 4109 im Bebauungsplan bedarf es nicht. GemaR Art. 13 Abs. 2 und
Art. 3 Abs. 2 BayBO in Verbindung mit der Bekanntmachung des Bayer. Staatsminis-
teriums des Inneren vom 01.04.2021 Uber den Vollzug des Art. 3 Abs. 2 Satz 1
BayBO — Liste der als Technische Baubestimmungen eingeflihrten technischen Rege-
lungen — ist die DIN 4109 allgemein verbindlich. Sie ist deshalb bei der Errichtung von
Bauvorhaben — auch wenn dies im Freistellungsverfahren erfolgt — anzuwenden.

Auf das Planungsgebiet wirken die Gerausche der benachbarten Gewerbebetriebe
sowie der angrenzenden Verkehrswege ein. Durch das Vorhaben wird sich auf3erdem
der Verkehrslarm auf den angrenzenden StralRen des Planungsgebiets erhéhen.

Schutz vor Verkehrslarmimmissonen

Verkehrsimmissionen auf das Planungsgebiet einwirkend
Verkehrsgerauschimmissionen resultieren im Wesentlichen aus dem im Stden ver-
laufenden Otto-Hahn-Ring und der im Westen verlaufenden Carl-Wery-Stral3e.

Nach Umsetzung der Planung sind aufgrund der Verkehrslarmimmissionen insbeson-
dere fur die unmittelbaren Strallenfassaden sowie die Nordfassade des WA (1) sowie
auch Teile der seitlichen, von der Sudfassade rechtwinklig abgewandten Ost- und
Westfassaden im gesamten WA Larmbelastungen zu erwarten. Es treten die héchs-
ten Verkehrslarmpegel an der Carl-Wery-Straf’e und am Otto-Hahn-Ring im WA (1)
am Kreuzungsbereich auf, an der Fassade des geplanten Hochpunkts von bis zu 71 /
63 dB(A) Tag / Nacht. Im weiteren Verlauf sind entlang der Carl-Wery-Stral’e Beurtei-
lungspegel von bis zu 70 / 61 dB(A) und am Otto-Hahn-Ring bis zu 66 / 59 dB(A) zu
erwarten. Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau — 55/ 45 dB(A)) und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Allge-
meine Wohngebiete (59 / 49 dB(A)) nicht eingehalten.

Des Weiteren ergeben sich im Bereich des Hochpunkts im WA bereichsweise Uber-
schreitungen der o. a. Vorsorgewerte an den seitlich abgewinkelten Fassaden. Aul3er-
dem sind an den Fassaden des WA (1) zur Carl-Wery-Strafe und zum Otto-Hahn-
Ring AuRenwohnbereiche ab dem 1. Vollgeschoss an der Fassade nicht mdglich.
Auch ebenerdige Freibereiche, wie Terrassen in den betroffenen Bereichen, erreichen
nicht die erforderliche Aufenthaltsqualitat und sind daher ausgeschlossen.

Auf den Dachflachen des Allgemeinen Wohngebietes sind schutzbedrftige Freiberei-
che in den hinweislich dargestellten Bereichen zulassig, fur die im Wesentlichen ein
ausreichender Schallschutz vor Verkehrslarm festgestellt wurde. Lediglich die Freifla-
chen auf den niedrigeren fiinfgeschossigen Gebaudebereichen entlang der Stralien
sowie im Norden auf dem dreigeschossige Gebaudebereich des WA (1) sind Dach-
garten bzw. -terrassen nicht ohne larmabschirmende MaRnahmen mdglich.

Im ruckwartigen Bereich und insbesondere in den geplanten Innenhéfen werden die
Orientierungswerte eingehalten. Fiir die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV (nachts) ergibt sich qualitativ ein ahnliches Bild wie bei der Beurtei-
lung nach den Orientierungswerten der DIN 18005, wobei die Bereiche mit
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Uberschreitungen etwas kleiner werden.

Die offentliche Grinflache verlauft nérdlich der Blockrandbebauung mit Auslaufern,
die sich zwischen den Blécken in Richtung Otto-Hahn-Ring orientieren.

Im Randbereich an der Carl-Wery-Stralle werden Werte von Uber 59 dB(A) erreicht.
In Anlehnung an die 16. BImSchV stellen Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) tags
eine ausreichend hohe Aufenthaltsqualitat sicher. In einem Abstand von 60 m zum
nachstgelegenen Fahrstreifen der Carl-Wery-Stralle werden bereits die Werte von
59 dB(A) erreicht, so dass hier ein Aufenthalt méglich ist. Auch fir die Bereiche zwi-
schen den Blécken mit Werten von unter 59 dB(A) ist eine hohe Aufenthaltsqualitat
sicher gestellt.

Gemal den Anforderungen der Landeshauptstadt Minchen bzgl. der Larmvorsorge
an Freispielflachen und 6ffentlichen Grinflachen ist ein Zielwert von 55 dB(A) tags
auf den Freiflachen anzustreben. Im Bereich der in der 6ffentliche Griinflache vorge-
sehenen Spielflachen liegen die Beurteilungspegel zwischen 45 dB(A) und 55 dB(A).
Als Zielwert fir Freibereiche von Kindertageseinrichtungen soll der Beurteilungspegel
durch Verkehrslarm von 55 dB(A) nicht tGberschritten werden. Der Zielwert wird flr
alle geplanten Freiflachen von Kindertageseinrichtungen eingehalten. Dies gilt eben-
falls fur die im Bereich der Innenhdfe geplanten Spielplatze.

MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Auf die umgebenden und kiinftigen Verkehrslarmquellen reagiert die stadtebauliche
Konzeption durch Blockrandbebauung entlang der StralRen. Dadurch entstehen ru-
hige Binnenbereiche. Fir die larmbelasteten Gebaude entlang der angrenzenden
StraRen bedarf es aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 und der Grenzwerte der 16. BImSchV weitergehender MalRnahmen.

Zum Schutz der seitlichen Fassaden zwischen der Blockrandbebauung sind als ak-
tive Schallschutzmalinahmen zwischen den einzelnen Blocken Larmschutzwande,
die zur realisierten Wandhdhe der niedrigeren der beiden seitlich angrenzenden Ge-
baude zu flhren sind, im Plan festgesetzt.

Zum Schutz der Freiflachen (Dachgarten) auf den niedrigeren fiinfgeschossigen Ge-
baudebereichen entlang der Strallen sowie im Norden auf dem dreigeschossige Ge-
baudebereich des WA (1) ist die Errichtung von Larmschutzwanden an der stral’enzu-
gewandten Dachseite festgesetzt.

Zum Schutz der der Carl-Wery-Strafte und des Otto-Hahn-Rings zugewandten Fas-
saden muss aufgrund der Gebaudehohe und der Lage der Gebaude zu den Ver-
kehrswegen davon ausgegangen werden, dass der Bau von Larmschutzwanden als
Lésung des Larmkonflikts nicht in Betracht kommt, da, um alle Geschosse zu schiit-
zen, die Schirmwande gebaudehoch errichtet werden mussten. Dies ist aufgrund der
ortlichen Situation sowie anderer stadtebaulicher Uberlegungen nicht realisierbar und
gewlnscht.

Zur Bewaltigung der Larmsituation an den Fassaden, an denen — trotz der schalltech-
nisch glnstig gewahlten Gebaudestellung — die hilfsweise herangezogenen Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden, wird zusatzlich bei den Wohn-
gebauden auf eine schalltechnisch glnstige Grundrissorientierung sowie bei allen
Nutzungen auf passive Schallschutzmalinahmen im Bereich der Fassaden abgestellt.



Seite 143 von 193

Es wird in den Festsetzungen zwischen Fassaden unterschieden, an denen Uber-
schreitungen der Beurteilungspegel fir Verkehrsgerausche am Tag von 65 dB(A) oder
/ und in der Nacht von 60 dB(A) auftreten und in der Nachtzeit in denen Verkehrs-
larmpegel von > 49 dB(A) nachts Uberschritten werden.

Mit den Festsetzungen wird sichergestellt, dass in Bereichen mit sehr hohen Belas-
tungen durch Verkehrslarm die Grundrissorientierung der Wohnnutzungen geregelt
wird und die Situierung von zum Luften erforderlichen Fenster6ffnungen schitzens-
werter Aufenthaltsrdume in Bereichen mit Beurteilungspegeln von mehr als 65 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts vermieden wird. Ausnahmen sind nur in begriindeten Fal-
len zulassig, wenn z. B. trotz einer Optimierung der Grundrissgestaltung eines Ge-
baudes die Situierung einzelner, liftungstechnisch erforderlicher Fensterdffnungen
schitzenswerter Raume an den larmzugewandten Gebaudeseiten unvermeidbar ist.
In diesen Fallen sind erganzende Schallschutzkonstruktionen, bzw. nach DIN 4109-1
nicht schutzbedirftige Vorbauten (z. B. Laubengang, verglaste Loggien, vorgehangte
Fassade bzw. mehrschalige Fassaden, o. A.) erforderlich, welche gewahrleisten,
dass vor den betroffenen Fenstern ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von
59/49 dB(A) Tag/Nacht nicht Gberschritten wird.

In Bereichen mit Beurteilungspegeln von mehr als 49 dB(A) nachts missen Fenster
von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-01 mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen Ma3nahmen ausgestattet werden, falls die
betroffenen Raume nicht Gber eine larmabgewandte Seite belliftet werden kénnen.

Zur Vermeidung eines Larmeintrages der Verkehrsgerausche in den Hof des WA (1)
ist der im Plan festgesetzte offene Durchgang zur Carl-Wery-Stralle mit einer absor-
bierenden Decke mit einem Schallabsorptionskoeffizienten von a = 0,8 bei 500 Hz
auszufuhren.

Neubau oder wesentliche Anderung von StraRen

Im Zusammenhang mit den vorgesehenen Umbaumalnahmen am Otto-Hahn-Ring
und der Carl-Wery-Stral3e wie Erweiterung des Ful3- und Radweges, Ummarkierung
der Fahrbahn im Otto-Hahn-Ring, Umbau der Busspur usw. wurde gepruft, ob damit
eine wesentliche Anderung gemaR 16. BImSchV vorliegt.

Die Differenz zwischen Prognose-Nullfall und Prognoseplanfall betragt maximal

1 dB(A). Eine Erhéhung um 2,1 dB(A) oder mehr kann somit ausgeschlossen werden.
Des Weiteren sind an den Gebauden sidlich des Otto-Hahn-Rings im Prognoseplan-
fall maximal Beurteilungspegel von 65 dB(A) tagstiber und 57 dB(A) nachts zu erwar-
ten. Eine Erhéhung auf mindestens 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts oder eine
weitergehende Uberschreitung dieser Werte kann somit fiir den Otto-Hahn-Ring
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Eine wesentliche Anderung des Otto-Hahn-Rings im Sinne der 16. BImSchV ist nicht
gegeben.

Im Bereich der Carl-Wery-Stral3e liegt aufgrund der nur marginalen Veranderungen
ebenfalls keine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV vor.
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Verkehrslarmimmissionen — Auswirkungen durch die Planung

Durch die Gebaude im Planungsgebiet kommt es zu zusatzlichen Reflexionen in
Richtung der bestehenden Gebaude westlich der Carl-Wery-Strae. Des Weiteren
wirkt sich der anlagenbezogene Verkehr durch die umgebenden Gewerbenutzungen
auf die Immissionen des Strallenverkehrs in der Umgebung aus. Diese sind relevant,
wenn sich hierdurch eine Erhéhung ergibt, die zu Beurteilungspegeln von 70 dB(A)
tagsuber oder 60 dB(A) nachts oder mehr flihrt.

Es wurde daher ein Vergleich der Immissionen fiir den Prognosenulifall (ohne ge-
plante Bebauung) und den Prognoseplanfall (mit geplanter Bebauung) durchgefihrt.
Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass sich durch die Realisierung des Bebau-
ungsplans die Beurteilungspegel nach RLS-19 um bis zu 1,2 dB(A) tagsiber und
0,3 dB(A) nachts erhdhen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft sind
in Anlehnung an die 16. BImSchV als nicht wesentlich einzustufen.

Gleichzeitig werden einige Gebaude nérdlich des Bebauungsplangebiets nach Reali-
sierung des Bebauungsplans besser vor dem aus sudlicher und westlicher Richtung
eindringenden Verkehrslarm geschutzt, als dies bisher unter Berucksichtigung einer
freien Schallausbreitung der Fall war.

Eine Uberschreitung der o. a. Schwellenwerte (70/60 dB(A) tags/nachts) ist wahrend
des Tagzeitraums an keinem der untersuchten Immissionsorte, wahrend des Nacht-
zeitraums nur an der Ostlich angrenzenden Kindertageseinrichtung geringfligig (um
0,1 dB(A)) gegeben. Da es sich bei dem betreffenden Gebaude um eine Kindertages-
statte handelt, ist davon auszugehen, dass hier nachts keine Nutzung vorliegt und so-
mit die 0. a. punktuelle Uberschreitung des Schwellenwerts von 60 dB(A) nachts
ohne Bedeutung ist.

Aufgrund der vorgenannten Ausfuhrungen ist die Zunahme der Beurteilungspegel
durch den Stralienverkehrslarm in der Nachbarschaft unter Berticksichtigung der Art
der umliegenden Nutzungen als zumutbar zu werten.

Schutz vor Gewerbelarmimmissionen

Das Planungsgebiet ist aus sudlicher und westlicher Richtung Immissionen durch be-
stehende und baurechtlich mogliche gewerbliche Nutzungen ausgesetzt. Es unterliegt
insoweit einer Vorbelastung durch Anlagenlarm, die sich aus den Gerauschen von tat-
sachlich vorhandenen Betrieben und Anlagen sowie planerisch, d. h. von planungs-
rechtlich zulassigen Vorbelastungen (z. B. Auflagen aus Baugenehmigungen, Geneh-
migungen nach Immissionsschutzgesetz) zusammensetzt.

Zur Ermittlung der Larmeinwirkungen auf das Planungsgebiet wurde eine Berech-
nung der Larmimmissionen nach TA Larm durchgefihrt.

Es wurde festgestellt, dass unter Berticksichtigung der von auf3en einwirkenden Im-
missionen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete insbesondere
an den Fassaden der geplanten Gebaude zum Otto-Hahn-Ring nicht eingehalten
werden. Die zulassigen Immissionsrichtwerte (IRW) von 55 dB(A) tagsiber / 40 dB(A)
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nachts werden um bis zu 6 dB(A) tags und nachts tberschritten.

Des Weiteren wurde fir die Ostseite des Hochhauses im Bereich oberhalb der Larm-

schutzwand (d. h. ab 7. Obergeschoss) eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
festgestellt sowie Uber den festgesetzten Larmschutzwanden im Bereich der niedrige-
ren vier- und finfgeschossigen Gebaudebereichen entlang der Stralen.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Anforderungen der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm sind SchallschutzmaRnahmen entsprechend der gut-
achterlichen Untersuchung erforderlich.

Es werden daher zum Schutz vor Anlagenlarm die Anordnung von 6ffenbaren Fens-
tern schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume an den Fassaden mit Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm nur zugelassen, soweit durch geeignete
MaRnahmen zur Abschirmung des Gewerbelarms, wie verglaste Schallschutzkon-
struktionen, Vorbauten, mehrschalige Fassaden, Prallscheiben und Ahnliches mit ei-
ner Mindesttiefe von 0,5 m, sichergestellt ist, dass die IRW nicht Gberschritten wer-
den.

Unter anderem aus Griinden des Larmschutzes sind die Erdgeschosszonen entlang
der Stral3en nicht fir Wohnnutzungen geeignet, daher sind sie im Erdgeschoss aus-
geschlossen. Daher sind dort Wohnnebennutzungen, wie z. B. Fahrradabstellrdaume
sowie nicht stérende gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Die Untersuchung der Aus-
wirkungen einer gewerblichen Nutzung innerhalb des Planungsgebiets hat ergeben,
dass die zulassigen Immissionsrichtwerte flr den Tagzeitraum an den bestehenden
Gebauden in der Umgebung und an den geplanten Gebauden im Geltungsbereich
des Bebauungsplans unter Berlcksichtigung einer tblichen Nutzung voraussichtlich
eingehalten werden kdnnen.

Die Errichtung von aktiven oder sonstigen technischen und organisatorischen Schall-
schutzmalnahmen richtet sich nach den konkreten Anforderungen der Betriebe und
Anlagen. Diese sind aufgrund der konkreten Nutzung im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens noch genau zu bestimmen, wobei davon auszugehen ist, dass im
Nachtzeitraum betriebliche Einschrankungen, wie z. B. die Vermeidung von Anliefe-
rungen, erforderlich sind.

Daher setzt der Bebauungsplan fest, dass im Rahmen des jeweiligen Genehmigungs-
verfahrens der Nachweis einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an
allen mafigeblichen Immissionsorten durch die Gesamtbelastung bzw. einer Unter-
schreitung der Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) durch den Teilbeurtei-
lungspegel eines Vorhabens zu fihren ist.

Immissionsschutz bei Tiefgaragen
Die Schallimmissionen der Tiefgaragenzufahrten wurden getrennt fur die gewerbli-
chen Nutzungen sowie flr die Wohnnutzungen untersucht.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass durch die gewerbliche Nutzung der ge-
planten Tiefgaragenzufahrten keine unzumutbaren Larmbelastigungen in der Nach-
barschaft hervorgerufen werden, wenn die Zufahrtsrampen in der weiteren Ausflih-
rungsplanung schalltechnisch optimiert und dabei insbesondere schallddmmend ein-
gehaust und absorbierend ausgekleidet ausgeflihrt werden. Hierdurch wird ebenfalls
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gesichert, dass dem Stand der Technik entsprechend der Larmbeitrag der bautechni-
schen Einrichtungen (Rolltor, Regenrinne usw.) zu optimieren ist. Die Tiefgaragen-
rampe und deren Zufahrtswege sind mit glatten Fahrbahnbelagen mit DstrO <0 dB
auszufihren, um die Schallemission auf ein Mindestmal3 zu begrenzen.

Immissionen durch die Nutzung der Tiefgaragen, die infolge der Wohnnutzung entste-
hen, sind gemal einschlagiger Rechtsprechung Ublicherweise als zumutbar zu beur-
teilen, wenn die Anzahl der Stellplatze dem durch die Wohnungen ausgelésten Bedarf
entspricht. Durch die Anordnung der Tiefgaragenzufahrten an den larmintensiven
Stralien sowie die Vorgabe, diese einzuhausen und schallabsorbierend auszufihren,
werden unabhangig hiervon die Emissionen, die in die Umgebung abgestrahlit wer-
den, minimiert und damit sichergestellt, dass keine zusatzlichen Immissionen an bis-
her leisen Bereichen auftreten und die Umgebung keinen vermeidbaren Immissionen
durch die Tiefgaragennutzung ausgesetzt wird.

Schutz vor Freizeitlarmimmissionen

Auf das Planungsgebiet wirken aus westlicher Richtung Immissionen durch eine be-
stehende Freizeitanlage (Come in) ein. Bei der Ermittlung der entsprechenden Beur-
teilungspegel wurde festgestellt, dass die gemaf 18. BImSchV zulassigen Immissi-
onsrichtwerte, in Verbindung mit den Vorgaben des Gesetzes Uber Anforderungen an
den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen (KJG) des Freistaats Bay-
ern, an den geplanten Gebauden eingehalten werden.

Hinsichtlich der Immissionen durch Spielplatze und Kindertageseinrichtung-Freifla-
chen ist anzumerken, dass diese gemal KJG als sozialadaquat zu betrachten sind,
so dass eine Beurteilung geman 18. BImSchV o. a. nicht durchzuflhren ist. Bezlglich
der Lage der Spielplatze und Kindertageseinrichtung-Freiflachen wurde ermittelt,
dass aus Sicht des Immissionsschutzes eine Anordnung in den Innenhdéfen, wie diese
der Planung entspricht, zu beflirworten ist, da alle untersuchten Standorte (im Innen-
hof der Gebaude, nérdlich sowie sudlich der Gebaude) Vor- und Nachteile aufweisen,
die Flachen jedoch bei einer Anordnung im Innenhof am wirksamsten vor den ein-
wirkenden, nicht unerheblichen Gerauschimmissionen durch Verkehrslarm geschutzt
sind und zudem die umliegenden Nutzungen am wenigsten mit den, gleichwohl nicht
beurteilungsrelevanten, Immissionen durch Kinderlarm beaufschlagt werden.

Feuerwehr, Brandschutz

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden die Voraussetzungen geschaf-
fen, dass den Belangen der Feuerwehr bei der Realisierung der Bauvorhaben ausrei-
chend Rechnung getragen werden kann.

Um die Innenhéfe von Feuerwehraufstellflachen freizuhalten, erfolgt die Anfahrt der
Feuerwehr Uberwiegend Uber die Stral’en und die dinglich gesicherten Geh- und
Radfahrrechtsflachen an den AulRenkanten der Baublocke. Daher muss in der Grund-
rissgestaltung auf die einseitige Anleiterbarkeit der Gebaude reagiert werden oder ein
zweiter baulicher Rettungsweg errichtet werden. Zur Sicherung dieser Zielsetzung
werden Feuerwehraufstellflachen in den Innenhéfen des WA (1) bis WA (3) ausge-
schlossen.

Der zweite Rettungsweg wird durch die Anleiterbarkeit der Bebauung durch die



4.21.

4.22.

Seite 147 von 193

Feuerwehr sichergestellt. Durch die mégliche Umfahrung der einzelnen Bebauungen
fur Rettungsfahrzeuge ist auch in den riickwartigen Bereichen der vorgesehenen
Hofe eine Personenrettung Gber Rettungsgerate der Feuerwehr maoglich.

In den Bereichen, in denen eine Anleiterbarkeit nicht sichergestellt werden kann,

z. B. aufgrund der Gebaudehodhe, wird der zweite Rettungsweg anderweitig sicherge-
stellt, z. B. Uber ein Sicherheitstreppenhaus. Dies bedeutet z. B., dass die durch Sat-
zungstext grundsétzlich zugelassenen Uberschreitungen der Baurdume nur dort um-
setzbar sind, wo diese den Belangen des vorbeugenden Brandschutzes nicht entge-
genstehen und keine weiteren Flachenbedarfe als die Beanspruchung der vorgese-
henen Dienstbarkeitsflachen auslésen.

Luftschadstoffe

Durch das Planungsvorhaben kommt es zu einer Zunahme des Verkehrsaufkommens
und damit einhergehend der Verkehrsemissionen. In einem lufthygienischen Gutach-
ten wurde untersucht, ob im Planungsfall einer Umsetzung des Bauvorhabens die re-
levanten lufthygienischen Grenzwerte eingehalten werden kdnnen.

Im Fokus der lufthygienischen Begutachtung stehen die Verkehrsmengen im Progno-
senullfall sowie die durch die Planung ausgelésten Zusatzbelastungen. Die Planung
fuhrt zudem zu einer Einengung der Ausbreitungswege flur Schadstoffe, so dass von
einer baubedingten Zunahme der Luftschadstoffkonzentration im StralRenraum auszu-
gehen ist. Anhand einer Immissionsprognose wurde daher Uberprift, ob das allge-
meine Verkehrsaufkommen in Verbindung mit den planbedingten eingeschrankten
Durchliftungsbedingungen im Stralienverlauf fir eine Anreicherung der Luftschad-
stoffe bis Uber den Immissionsgrenzwert hinaus fihrt. Die Bewertung erfolgte auf
Grundlage der gesetzlichen Grenzwerte nach 39. BImSchV.

Far die modellierten Stralenabschnitte ergibt die Prognose keine planbedingten
Grenzwertluberschreitungen fur den Luftschadstoff Stickstoffdioxid. Die Immissions-
konzentrationen an den StralRenrandbereichen aller Abschnitte und Szenarien ver-
bleiben in den Prognosefallen deutlich unterhalb von 40 ug/m3. Insgesamt sind fiir die
vorgesehenen Nutzungsanderungen keine erheblichen negativen Auswirkungen fest-
gestellt worden. Zusatzliche MalRnahmen oder Vorkehrungen zum Immissionsschutz
sind daher nicht erforderlich (siehe hierzu Ziffer 7.2.5. der Begriindung der Beschluss-
vorlage).

Kampfmittel

Bei den AusflihrungsmalRnahmen mit Baufeldfreimachung ist im gesamten Untersu-
chungsgebiet eine Flachensondierung mittels Geomatik mit anschliefender Bergung
der Verdachtspunkte vorzunehmen.

Der Gehodlzstreifen entlang der nérdlichen Grenze des Planungsgebiets kann von den
empfohlenen Flachensondierungen ausgenommen werden, sofern keine Umnutzung
mit Rodung und Bodeneingriffen vorgesehen ist. Eine vollstdndige Kampfmittelfrei-
gabe kann voraussichtlich nicht ohne weitreichende Rodungsmafinahmen erzielt,
sondern lediglich die nutzungsspezifische Betretungssicherheit bescheinigt werden.
Der Bereich, der fur die Herstellung der Wegeverbindung vorgesehen ist, ist hiervon
ausgenommen.
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Klimatische Beurteilung

Anhand einer klimadkologischen Analyse und Beschreibung der stadtklimatischen
Ausgangslage auf Basis der stadtischen Klimafunktionskarte wurden die Auswirkun-
gen durch die Uberplanung auf den thermischen Komfort (Tagsituation) sowie die
Lufttemperatur und die Durchliftungssituation (Nachtsituation) anhand einer vertie-
fenden Modellierung untersucht. Aufgrund der Ausgangslage innerhalb des Uberbau-
ten Stadtgebiets und der vergleichsweisen weiten Entfernung des Planungsgebiets
zur nachsten Kaltluftleitbahn liegt der Fokus der Bewertung auf der mikroklimatischen
Situation.

Im Rahmen der ,Klimadkologischen Expertise“ wurde mit Hilfe von hoch aufgeldsten
Modellrechnungen analysiert, inwieweit das Planungsgebiet selbst sowie die angren-
zenden Bereiche von dem Vorhaben humanbioklimatisch beeinflusst werden. Dabei
wurde die aktuelle klimadkologische Situation im Planungsgebiet betrachtet und die
Auswirkungen des Vorhabens auf die klimadkologische Situation untersucht und be-
wertet. Insgesamt ist die Planung aus klimatischer Sicht als vertretbar einzuordnen.
Es gibt Bereiche, die sogar von der Anderung aufgrund von niedrigeren nachtlichen
Temperaturen und erhéhtem Kaltluftvolumenstrom profitieren. Zusatzliche Baumpflan-
zungen, Fassadenbegrunungen und intensive Dachbegriinungen, die tber das fest-
gesetzte Mafd hinausgehen, kdnnen die klimadkologische Situation verbessern.

Der Vergleich zwischen dem Plan-Szenario und dem Ist-Zustand zeigt, dass durch
die Umsetzung der Planung Veranderungen der klimadkologischen Situation hervor-
gerufen werden, die die thermische Situation sowie das Strémungsregime betreffen,
insbesondere Flachen innerhalb des Planungsgebiets.

Aufgrund der geplanten grof¥flachigen Entsiegelung der Parkplatzflache wird die
nachtliche Temperatur im nérdlichen Bereich des Planungsgebiets um zirka 4°C ge-
senkt und die thermischen Verhaltnisse in der Nacht somit verbessert. Die neuen
Freiflachen Ubernehmen fir die nahegelegenen Gebaude im Planungsgebiet sowie in
der Umgebung eine wichtige Funktion hinsichtlich der nachtlichen Kihlwirkung und
schwachen die Aufheizung der Umgebungsluft durch die in der Baumasse gespei-
cherte Warme ab. Tagsiber kommt es durch die Anpflanzung von Baumen insbeson-
dere innerhalb der 6ffentlichen Grinflache aufgrund der Kihlleistung und Verschat-
tungseffekten von Baumen zu einer Abnahme der physiologisch aquivalenten Tempe-
ratur.

Insgesamt kommt es durch die Planung zu einer Zunahme des Bauvolumens. Dies

fuhrt im Nahbereich der Baukdrper zu einer Erhéhung der Warmebelastung am Tag.
Die Lufttemperatur in der Nacht wird nur sehr kleinflachig und lokal erhéht, da hoch

versiegelte Oberflachen und die Gebaudemasse ihre gespeicherte Warme wahrend
der Nachtstunden an die Umgebung abgeben. Insgesamt zeigt sich im Bereich der

geplanten Bebauung aufgrund der umliegenden Uppigen Griinausstattung Gberwie-

gend ein vertragliches Bioklima.

Luftaustausch / Durchliiftung
Zu einer Abschwachung der Windgeschwindigkeit durch die Bebauung und die
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vorgesehenen Larmschutzwande zwischen den Blocken kommt es insbesondere im
zentralen Bereich des Planungsgebiets sowie am Nordwest- und Stidostrand. Durch
die durchgehende Bebauung entlang des Otto-Hahn-Rings wird der Luftaustausch in
Nord- und Sidrichtung unterbunden. In Teilen kommt es aber auch zu einer Erhéhung
der Windgeschwindigkeiten und einem modifizierten Strémungsbild im Bereich der
Bestandsbebauung nérdlich des Planungsgebiets. Insgesamt sind die Windgeschwin-
digkeit im Planungsgebiet als durchweg gering zu beschreiben.

Die Anderungen des Kaltluftvolumenstroms auRerhalb des Planungsgebiets zeigen
sich entlang der Carl-Wery-Stralie, dort kommt es nord- und stidwestlich des Pla-
nungsgebiets zu Abschwachungen des Kaltluftvolumenstroms. Allerdings sind in die-
sen Bereichen Uberwiegend Verkehrsflachen oder gewerbliche Nutzungen vorhan-
den. Leichte Reduktionen zeigen sich am Sidrand der geplanten Bebauung. Verbes-
serungen ergeben sich am Nord- und Ostrand des Planungsgebiets, die in die beste-
hende Wohnbebauung hineinreichen. Im Kernbereich zeigen sich keine Veranderun-
gen. Die Veranderungen sind, bezogen auf die absoluten Werte, zumeist auf einem
niedrigen Niveau, was auf die Uberwiegend sehr moderaten Windgeschwindigkeiten
im Planungsgebiet zuriickzufiihren ist (siehe hierzu auch Umweltbericht Ziffer 7.2.6).

Besonnung

Die geplanten Baukdrper innerhalb des Planungsgebiets werden bis auf untergeord-
nete Bereiche ausreichend besonnt. Auch fur die nérdlich des Planungsgebiets gele-
gene Bestandsbebauung kann eine ausreichende Besonnung nachgewiesen werden.
Diese Anforderung kann durch die Einhaltung der Abstandsflachen nach Norden ge-
maf BayBO und den gro3en Abstand zwischen der nérdlichen Wohnbebauung und
der geplanten Bebauung aufgrund der Lage der 6ffentlichen Grinflache entlang des
nordlichen Rand des Planungsgebiets als erfiillt angesehen werden (siehe hierzu Zif-
fer 7.2.1.4. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Nachhaltigkeit, Klimaschutz und Klimaanpassung

Die stadtebauliche und freiraumliche Entwicklung soll im Sinne der ganzheitlichen Be-
trachtung der Nachhaltigkeit erfolgen. Insbesondere sollen die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschitzenden Anforderungen in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang gebracht werden. Mit der Bekanntgabe ,Nach-
haltigkeitsaspekte in Bebauungsplanen® im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauord-
nung vom 10.10.2012 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / VV 09592) liegen entsprechende
Nachhaltigkeitsaspekte (Kriterien, Ziele und Indikatoren) vor. Diese wurden mit dem
Beschluss ,Klimaneutrales Miinchen bis 2035“ mit Ma3nahmen u. a. fir die Bebau-
ungsplanung (Klimafahrplan in der Stadtplanung) vom 20.10.2021 (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 03873) konkretisiert. Diese Nachhaltigkeitsaspekte und MaRnahmen
koénnen als Orientierungsrahmen fir stadtebauliche und landschaftsplanerische Ent-
wurfe bzw. die Bebauungsplanung mit integrierter Griinordnung herangezogen wer-
den und wurden den Planungen zugrunde gelegt.

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 18.12.2019 rief die Landeshauptstadt Min-
chen den ,Klimanotstand” aus und hat mit einer Stadtratsvorlage ,Bayerisches Ver-
s6hnungsgesetz Il / Grundsatzbeschluss zur ,Klimaneutralen Stadtverwaltung 2030
und weitere Malinahmen zur Erreichung der Klimaneutralitat Minchen
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2050“ (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525) das Ziel der Klimaneutralitat 2050 formu-
liert. In der Hochhausstudie 2023 wird dartber hinaus an Hochhauser ein besonderer
Anspruch hinsichtlich der Nachhaltigkeit gestellt.

Diese Grundsatze werden sowohl hinsichtlich der Aspekte der Nachhaltigkeit sowie
im Besonderen auch des Klimaschutzes und der Klimaanpassung im Planungsgebiet
umgesetzt. Es wird ein moglichst klimaneutrales und klimaresilientes Allgemeines
Wohngebiet angestrebt.

Die stadtklimatischen Aspekte werden bestmdéglich im gesamten Wohngebiet bertick-
sichtigt und insbesondere im Bereich der 6ffentlichen Grinflache verbessert. Durch
die Entsiegelung der vorhandenen Parkplatzflachen und dessen Bebauung in einer
kompakten Bauweise wird die Ressource Boden effizient ausgenutzt. Eine zusatzli-
che Versiegelung noch ungenutzter Flachen sowie eine weitere Versiegelung durch
neue Belagsflachen kann weitgehend vermieden werden.

Dennoch gibt es durch die Planung auch stadtklimatisch negative Effekte, welche
nicht vermeidbar sind, wie z. B. notwendige Baumfallungen und die Unterbauung der
Innenho6fe mit Tiefgaragen.

Energiekonzept

In dem ,Gutachten Energiekonzeption und quantitative Analysen“ werden verschie-
dene Konzepte zur Strom- und Warmeversorgung des Gebiets gegenlibergestellt,
Energiebedarfe fur unterschiedliche Szenarien berechnet und Empfehlungen zur Re-
duktion des Energiebedarfs gegeben.

Auf Basis der Energiebedarfe wurden fur das Allgemeine Wohngebiet auf den einzel-
nen Baugebieten verschiedene Strategien zur Energieversorgung, Energiegewin-
nung, Energieeinsparung sowie CO?-Sparsamkeit entwickelt.

Im Planungsgebiet besteht demnach die Moglichkeit, an das Fernwarmenetz der
Stadtwerke Minchen anzuschlieRen. Eine weitere Moglichkeit der Warmeversorgung
ist die Nutzung von oberflachennaher Geothermie Gber ein grundwasserversorgtes
Nahwarmenetz als Verbundlésung. Die Grundwassersituation am Standort wird fir
eine thermische Nutzung als sehr gut eingeschéatzt. Besonders zur Abdeckung von
eventuell bestehenden Kaltelasten auf Biro und Gewebeflachen kann die thermische
Grundwassernutzung gegenuber der Fernwarme Vorteile bieten, da auf konventio-
nelle Kiihlung verzichtet werden kann. Erdsonden zur geothermischen Nutzung sind
am Standort zwar grundsatzlich mdéglich, sind aber im Vergleich zur Grundwassernut-
zung deutlich aufwandiger.

Die untersuchten Gebaudestandards zeigen, dass bei Realisierung von KfW Effi-
zienzhausern 40 oder Passivhausern im Vergleich zum gesetzlichen Gebaudestan-
dard eine Reduzierung des Warmebedarf um 50 % bis 66 % mdglich ist.

Die lokale Stromerzeugung wird durch die Nutzung von Sonnenenergie mittels Photo-
voltaikanlagen gewahrleistet. Diese kdnnen sowohl auf dem Dach als auch an den
Fassaden angebracht werden. Eine sinnvolle Kombination mit anderen fiir das Dach
relevanten Nutzungen, beispielsweise Begrinung und Freizeitnutzung, ist dabei un-
bedingt anzustreben.

Auflerdem kénnen dkologische Baumaterialien, wie z. B. Holz, einen Beitrag zur Re-
duzierung der Treibhausgasemissionen im Quartier leisten. In der Fassadenbegru-
nung wird zudem ein Potential zur Verringerung der Fassadentemperaturen und ein
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positiver Einfluss auf das Stadtklima gesehen.

Das Energiekonzept zeigt die Mdglichkeiten fiir innovative MalRnahmen auf, die im
Rahmen des Bauantrags aufgenommen und umgesetzt werden kénnen.

In den Satzungsbestimmungen zum Bebauungsplan mit Griinordnung ist die Uber-
schreitung der maximalen Wandhéhe durch technische Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergien vorgesehen und unterstitzt hierdurch die Nutzung regenerativer
Energien. (Siehe hierzu auch den Umweltbericht unter Ziffer 7.2.8.)

Mobilitatskonzept

Durch den guten OPNV-Anschluss, das Unterbringen der notwendigen Stellplatze in
Tiefgaragen und die zahlreichen Versorgungsangebote in der naheren Umgebung
westlich des Planungsgebiets wird im Sinne der nachhaltigen Stadtentwicklung das
Wohngebiet oberirdisch autofrei entwickelt und die Stadt der kurzen Wege umgesetzt.
Das Mobilitatskonzept wird unter Ziffer 4.9. Unterpunkt Mobilitdtskonzept der Begrin-
dung beschrieben.

Charta

Diese Konzepte werden in einer Charta flr ein lebendiges, soziales und nachhaltiges
Stadtquartier beschrieben, die dem Billigungsbeschluss als Anhang beigelegt wird.
Dabei sind auf Basis der Ziele und Umsetzungsstrategie des Referats fir Stadtpla-
nung und Bauordnung fir eine klimaneutrales Miinchen bis 2035 (Klimafahrplan in
der Stadtplanung) zusammenfassend folgende Leitlinien und konkrete Ziele fir das
Allgemeine Wohngebiet vorgesehen:

Leitlinie “Klimaanpassung":

Kleinklima:
« Entsiegelung zur Verbesserung der Thermischen Verhaltnisse wie die Vermei-
dung;

« Reduzierung der Versiegelung zu Gunsten durch Begrenzung der Teilbaugebiete
auf ein Minimum zu Gunsten grof3zigiger offentlicher Freiflachen;

o Entsieglung zur Verringerung des Oberflachenabfluss, Intensivierung der Grin-
ausstattung zur Férderung von Versickerung und Verdunstung des Regenwas-
sers;

o Verschattungseffekt und CO2.Bindung durch Baumpflanzungen fiir Schattige und
besonnte AulRenflachen zu unterschiedlichen Jahreszeiten; Dach- und Fassaden-
begrinung;

« Klimatisch wirksamer Ausgleichsraum mit Kiihlwirkung durch die Lage der 6ffent-
lichen Grinflache zwischen dem nérdlichen Wohngebiet und der geplanten Be-
bauung.

Regenwassermanagement:

« Umgang mit den Niederschlagswasser durch Drosselung und Reduzierung des
Oberflachenabfluss;

o Herstellung wasserdurchlassige befestigte Flachen wie Wege, Zufahrten und
Feuerwehraufstellflachen etc.;

« Niederschlagsversickerung direkt tiber belebte Oberbodenschicht in der 6ffentli-
chen Grinflache;
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« Niederschlagsversickerung in den Teilwohngebieten WA (1)-(3) Uber Rigolen;
« Extensive und intensive Dachbegriinung zur Riickhaltung von Regenwasser.

Leitlinie “ Ressourcenschonung®:

Energie und Nachhaltigkeit

Warmeversorgungskonzept:

+« Bestehende Fernwarme — Infrastruktur;

o Eignung des Grundwassers zum Heizen (oberflachennahe offene Geothermie).

Photovoltaik:

« Photovoltaikanlagen in Kombination mit Dachbegriinung, in Kombination mit Per-
golen und anderen Verschattungselementen, in Kombination mit Larmschutzwan-
den und an den Fassaden

e Speichern Uberschissiger Energie.

Energetischer Gebaudestandard:

« Strategien zur Energieversorgung, Energiegewinnung, Energieeinsparung sowie
CO; Sparsamkeit;

« Niedrigsten Energiegebaudestandards ,Energie-Effizienzhausstandart
EH40“ oder besser;

« tageslichtoptimierte Grundrisse und Raumhohen zur Erhéhung der Tageslichtau-
tonomie (Verminderung des kiinstlichen Beleuchtungsbedarf).

Nachhaltige Bauweise:

« ressourcenschonende Verwendung und Wiederverwertbarkeit von Materialien;

o Einsatz umweltfreundlicher Baustoffe.

Leitlinie ,Mobilitat und Sharing Economiy*

« Reduzierung der Emissionen durch Férderung alternativer Mobilitatsformen und
Sharing-Angebote zur Reduzierung des MIV;

« Schaffung eines attraktiven Wegenetzes durch das Quartier zur Erreichbarkeit
der Nahversorger und U7-S-Bahnhaltestellen in der Umgebung;

e Ausbau der Ful’- und Radwege entlang der umgebenden Stral3en zur Starkung
des Ful’- und Radverkehrs unter Berlicksichtigung des Radentscheides;

o Forderung der Fahrradmobilitdt durch gute Erreichbarkeit einer grof3en Anzahl
von Stellplatzen die im Erdgeschoss untergebracht werden.

Der Bebauungsplan fordert das Erreichen dieser Ziele mit Mallnahmen wie
Festsetzung einer grofRziigigen zusammenhangenden 6ffentlichen Grinflache;
Begrinung von Flachdachern mit extensiven bis intensiven Dachbegriinungen;
Fassadenbegriinungen und Freihalten der Freiflachen von Nebenanlagen;
intensive Durchgriinung des Gebiets mit Baumen,;

Flachen auf den Dachern, Fassaden und Larmschutzwanden zur Nutzung der

Solarenergie;

« Entwicklung eines vom oberirdischen Autoverkehr freien Quartiers (Gemein-
schaftstiefgarage) und Forderung des Ful3- und Radverkehrs durch ein attrakti-
ves Wegenetz;

« Ermdglichung alternativer Mobilitdtsangebote und Férderung Fahrradmobilitat;

« Ermdglichung dezentraler Versorgungsangebote.
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Gender Mainstreaming, Inklusion

Der Bebauungsplan bertcksichtigt die Anforderungen des Gender Mainstreaming.
Durchwegungen schaffen kurze Wegeverbindungen, vermeiden gefangene Raume
und schaffen durch Sichtverbindungen zu Orientierungspunkten eine angstfreie Be-
nutzung. Die privaten, gemeinschaftlich nutzbaren und 6ffentlichen Wege, Platze, die
privaten Frei- und 6ffentliche Grinflachen sind grundsatzlich barrierefrei geplant. Un-
terschiedlich gestaltete Aufenthaltsraume bieten Raum fiir den Austausch und die Be-
gegnung unterschiedlichster Menschen.

Die sozialen Infrastruktureinrichtungen sind dezentral angeordnet und aus den Bau-
gebieten auf kurzen Wegen auch abseits der Stralien gefahrlos erreichbar.

Wesentliche Auswirkungen
Stadtebau

o Schaffung von Baurecht fir zirka 725 Wohneinheiten mit Anteilen des geforderten

Wohnungsbaus von 30 % sowie zusatzlich 10 % fir den preisgedampften Miet-

wohnungsbau mit unterschiedlichen Wohnformen fir unterschiedliche Einkom-

mensgruppen;

Nutzbarmachung einer bisher als Parkplatz untergenutzten Flache;

sinnvolle Erganzung der stadtebaulichen Strukturen;

langfristige Aufwertung und Belebung des Areals durch Wohnnutzung;

Schaffung eines Quartiers der kurzen Wege mit den die Wohnnutzung erganzen-

den Nutzungen im Erdgeschoss und um den Quartiersplatz;

« Sicherung der Versorgung des Bedarfs der zukunftigen Bewohner*innen an sozia-
len Infrastruktureinrichtungen;

o Fassung des StralRenraums und Kreuzungsbereich entlang des Otto-Hahn-Rings
und der Carl-Wery-Stral3e;

o Erganzung der vorhandenen Bebauung und Schaffung eines stadtebaulichen
Ubergangs zwischen groRformatigen und kleinteiligen Strukturen in der naheren
Umgebung;

« Etablierung von Wegeverbindungen zu umliegenden Quartieren und Grinflachen;

« Schaffung einer immissionsabschirmenden stadtebaulichen Struktur;

e Zunahme der Verkehrsbelastung auf dem Otto-Hahn-Ring, der Carl-Wery-Stralle
und den relevanten Kreuzungsbereichen in der ndheren Umgebung mit den ent-
sprechenden steigenden Immissionsbelastungen.

Griinordnung

« Entwicklung einer zusammenhangenden 6ffentlichen Grinflache in Verbindung
mit der Sicherung des baumbestandenen Walls im Norden und Schaffung von pri-
vaten Freiflachen;

o Begrinung und Baumpflanzungen in den Griin- und Freiflachen; Sicherstellung

von Ersatzpflanzungen;

Herstellung und Sicherung von Gemeinschaftsdachgarten;

Beschrankung der Versiegelung auf ein Mindestmal3;

Schaffung von Verbindungen zu den umgebenden Griin- und Erholungsflachen;

Schaffung von Spiel-, Bewegungs- und Aufenthaltsangeboten;

Reduzierung des Grades der Versiegelung um 6 % gegeniuber dem Ist-Zustand;



Seite 154 von 193

o Starkung des Naturhaushalts;

e Anpassung an den Klimawandel;

« Verbesserung des Kleinklimas durch Erh6hung des Durchgrinungsgrads und viel-
faltige Grinstrukturen; Erhéhung der Biodiversitat durch Wiesen, Strauch- und
Baumpflanzungen,;

e Umsetzung von MaRnahmen zum Artenschutz.

Sozialgerechte Bodennutzung / MaBnahmen / Kosten

Die Arbeitsgruppe ,Sozialgerechte Bodennutzung“ hat sich am 14.11.2018 mit der
Planung befasst und dem Vorgehen zugestimmt. Das Kommunalreferat, als Eigentu-
mer mehrerer Flursticke (Verkehrsflachen), hat der Planung ebenfalls zugestimmt.

Die private Grundstiickseigentiimerin hat mit der Unterzeichnung der Verpflichtungs-
erklarung (Grundzustimmung SoBoN, Stand 2017) den Verfahrensgrundséatzen der
Sozialgerechten Bodennutzung zugestimmt.

Mit der Grundeigent[]me[in wird ein stddtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem sich
diese insbesondere zur Ubernahme der Kosten und Lasten zur Sicherung folgender
planungsbedingter MalRnahmen verpflichtet:

Geforderter Wohnungsbau und preisgedampfter Mietwohnungsbau

Vom neugeschaffenen Wohnbaurecht betragt der zu erbringende Anteil des geférder-
ten Wohnungsbaus 30 % sowie zusatzlich 10 % fur den preisgedampften Mietwoh-
nungsbau.

Grundschulversorgung

Die Grundschulversorgung ist an der Sprengel-Grundschule an der Kafkastralle ge-
plant. Diese wird nach dem geplanten grofieren Ersatzneubau mit fiinf Grundschulzui-
gen die entsprechenden Kapazitaten zur Verfligung haben. Dieser Ersatzneubau ist
eine MalRnahme des vom Stadtrat beschlossenen 3. Schulbauprogrammes.

Kindertageseinrichtungen

Durch die geplanten Wohnbauflachen wird ein ursachlicher Kindertageseinrichtungs-
bedarf an insgesamt zwei Kindertageseinrichtungen ausgelést. Dementsprechend
sind zwei Kindertageseinrichtungen mit jeweils drei Kinderkrippen- und drei Kinder-
gartengruppen im Planungsgebiet, integriert in die Wohnbebauung, vorgesehen.

Offentliche Griinflichen, artenschutzrechtliche MaRnahmen, Bestellung Dienst-
barkeiten

Es wird ein Kostenbeitrag zum Ausbau des sldlichen Teils der 6ffentlichen Grunfla-
che, Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen MalRnahmen und Bestel-
lung von Dienstbarkeiten zugunsten der Allgemeinheit (Stadt), insbesondere fir Gehr-
echte und Gemeinschaftsdachgarten erforderlich.

Der gehdlzbestandene Wall im Norden wird von der Landeshauptstadt Minchen er-
worben. Er ist als 6ffentliche Grinflache festgesetzt, aber nicht SoBoN-ursachlich,
weswegen es zu keiner Kostenbeteiligung der Planungsbeginstigten kommt.
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Offentliche Verkehrsflachen

Durch die geplante Bebauung werden Umbau / Anpassungen der verkehrlichen Er-
schlieBung im Bereich bereits vorhandener Verkehrsflachen Otto-Hahn-Ring (OHR)
und Carl-Wery-Stralte (CWS) mit Anpassungen an den Knotenpunkten OHR / CWS
und OHR / Tribulaunstralle sowie Umbau der bestehenden Busspur im OHR erforder-
lich.

Umweltbericht gemaR § 2a Baugesetzbuch (BauGB)
Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die ausfiihrliche Beschreibung der Lage des Planungsgebiets, der Ziele und des Pla-
nungskonzepts ist den Ziffern 2., 3. und 4. dieser Begriindung zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die Grolie des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans umfasst zirka 7,3 ha. Es
handelt sich um eine grof¥flachig versiegelte Parkplatzflache mit eingestreuten Griin-
flachen, einem gehdlzbestandenen Wall sowie umgebenden &ffentlichen Verkehrsfla-
chen, bei der durch die geplante Baumaflinahme eine Reduzierung des Versiege-
lungsgrades erreicht wird.

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, dem Na-
tur- und Denkmalschutzgesetz, der Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-
bung sowie Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Minchen wurden im
konkreten Fall insbesondere beachtet:

Regionalplan Region Miinchen (Fortschreibung 2019): Nach dem Regionalplan fir
die Region Minchen gibt es fiir das Planungsgebiet keine festgelegten Ziele in Bezug
auf den Umweltschutz. Der regionale Griinzug Nr. 11 Hohenkirchner Forst / Truderin-
ger Wald liegt zirka 1 km dstlich des Bebauungsplangebietes.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (Stand April 2017): Die aus-
fuhrliche Beschreibung ist in dem Kapitel 2.3.2 der Begriindung zu entnehmen. Eine
Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich. Diese erfolgt parallel zum vorlie-
genden Verfahren.

Arten- und Biotopschutzprogramm Stadt Minchen (ABSP): Fir das Planungsgebiet
ist folgende Zielaussage relevant: 6kologische Aufwertung von Stralten und Platzen,
Strallenbegleitflachen etc.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde durch die Lan-
deshauptstadt Minchen am 21.01.2021 eine Besprechung mit beteiligten Fachbehor-
den durchgeflihrt (Scoping-Termin).
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme

Im Bestand befindet sich auf dem Planungsgebiet ein Mitarbeiterparkplatz des stidlich
gelegenen Siemensgelandes. Gemal der Bebauungsplane Nr. 57e, 57ag und 57cf
handelt es sich bei den nordlich, dstlich und westlich gelegenen Wohngebieten um
Reine (WR) sowie um Allgemeine Wohngebiete (WA).

Verkehrslarmeinwirkungen
Die Larmsituation ist aktuell durch den StralRenverkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege, der Carl-Wery-Strafl’e im Westen und dem Otto-Hahn-Ring im Siden, gepragt.

Gewerbelarmeinwirkungen

Relevante Immissionen durch gewerblichen Anlagenlarm gehen durch die vorhan-
dene gewerbliche Nutzung sldlich des Otto-Hahn-Rings (Siemensareal) sowie west-
lich der Carl-Wery-Strale aus. Gemal den bestehenden Bebauungsplanen gelten fir
diese Betriebe keine immissionstechnischen Auflagen. Fir einige Gebaude auf dem
Siemensgelande enthalten die Baugenehmigungen Vorgaben bzw. Beschrankungen
im Hinblick auf den Larmschutz.

Sport- und Freizeitlarmeinwirkungen

Westlich der Carl-Wery-Straf3e befindet sich der Kinder- und Jugendtreff "Come In"
mit seinen Auf3enanlagen (u. a. Bolz-, Basketballplatz). Die Einrichtung ist werktags
von 9.00 — 21.00 Uhr gedffnet. Wahrend des Nachtzeitraums sowie an Sonn- und
Feiertagen findet keine regelmafige Nutzung des Sportplatzes statt. Es kann jedoch
in Einzelfallen zur Nutzung auBerhalb der genannten Offnungszeiten kommen. Dabei
konnte gutachterlich nachgewiesen werden, dass auch bei Nutzung auRerhalb der
Offnungszeiten kein Larmkonflikt zu erwarten ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrslarm

Das Planungsgebiet ist durch den Stralkenverkehrslarm der angrenzenden Carl-
Wery-Strafte und des Otto-Hahn-Rings aus westlicher und sudlicher Richtung erhéh-
ten Immissionen ausgesetzt. In den strallenzugewandten Fassaden sowie in Teilbe-
reichen der seitlichen Fassaden kommt es zu Uberschreitungen von Orientierungs-
bzw. Immissionsgrenzwerten sowie der stadtischen Vorsorgewerte der Landeshaupt-
stadt Miinchen. Auf Verkehrslarmkonflikte kann durch die Festsetzung aktiver und
passiver SchallschutzmalRnahmen reagiert werden. So sind in Teilbereichen 6ffen-
bare Fenster nur zuldssig, wenn auch ein weiteres Fenster an einer larmabgewand-
ten Seite eine Luftung ermdglicht oder Fenster in schutzbedirftigen Aufenthaltsrau-
men mussen bereichsweise mit schallgedampften Liftungseinrichtungen ausgestattet
werden. Ausnahmen sind méglich, wenn durch Vorbauten wie vorgehangte oder
mehrschalige Fassaden oder Schallschutzloggien ein ausreichender Schallschutz ge-
geben ist.
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Die geplanten Dachterrassen sind zum Grof3teil ausreichend vor Verkehrslarm ge-
schitzt. Auf niedrigen Gebaudebereichen entlang der Strale ist allerdings die Errich-
tung von Larmschutzwanden erforderlich, um einen ausreichenden Schallschutz zu
gewahrleisten und eine gute Aufenthaltsqualitat zu erméglichen.

Durch die vorgesehenen UmbaumalRnahmen am Otto-Hahn-Ring und der Carl-Wery-
Stralde wie Erweiterung des Ful’- und Radweges, Ummarkierung der Fahrbahn im
Otto-Hahn-Ring, Umbau der Busspur usw. ergibt sich keine wesentliche Anderung
der Verkehrswege im Sinne der 16. BImSchV, die berlcksichtigt werden misste.

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft sind
ebenfalls als nicht wesentlich einzustufen. Eine geringfligige Uberschreitung ergibt
sich ausschlieBlich im Nachtzeitraum im Bereich der angrenzenden Kindertagesein-
richtung, ein Zeitraum, der hier ungenutzt bleibt. Die erforderlichen Zielwerte fur
Spielplatze in der 6ffentlichen Grinflache werden im Bereich nérdlich der Gebaude
etwa ab einer Entfernung von 110 m von der westlichen Grundstlcksgrenze eingehal-
ten. Im Bereich der geplanten Durchgange sind aus der sudlichen Richtung wegen
der notwendigen Offnungen in den Larmschutzwénden die Flachen etwa auf einer
Tiefe von 30 m mit erhéhten Beurteilungspegeln belastet. Fur die 6ffentliche Grunfla-
che sind lediglich bis zu einer Entfernung von zirka 60 m von der westlichen Grund-
stlicksgrenze erhéhte Beurteilungspegel gegeben.

Gewerbelarm / Anlagenlarm

Durch die baurechtlich mogliche und aktuell auch vorhandene gewerbliche Nutzung
sudlich und westlich des Planungsgebiets sind dadurch ausgeldste Larmeinwirkun-
gen moglich. Bei den diesbezlglich durchgeflihrten Berechnungen wurden hierbei die
genehmigungsrechtlich zulassigen Werte angesetzt. Es wurde eine Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte insbesondere an den Fassaden von Gebauden entlang des
Otto-Hahn-Rings festgestellt. Die Anordnung von &ffenbaren Fenstern von schutzbe-
durftigen Aufenthaltsraumen ist in Bereichen mit Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tagstiber / 40 dB(A)
nachts) durch Gewerbelarm oder des entsprechenden Spitzenpegelkriteriums geman
TA Larm nicht zulassig. Ausnahmen sind zulassig, wenn durch baulich-technische
Malinahmen (wie (teil-)verglaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhang-
fassaden, Gebaudertckspringe oder ahnliches) nachgewiesen werden kann, dass
0,5 m vor &ffenbaren Fenstern die Beurteilungspegel durch Gewerbelarm die mal}-
geblichen Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der TA Larm fur All-
gemeine Wohngebiete nicht Uberschreiten.

Eine gewerbliche Nutzung ist in fir ein Allgemeines Wohngebiet Gblichem Umfang fur
den Tagzeitraum unproblematisch. Larmintensive Anlieferungen sind flr die rickwarti-
gen Bereiche allerdings nicht mdglich. Nachtanlieferungen (22-6 Uhr) kdnnen aus im-
missionstechnischer Sicht nur durchgefihrt werden, wenn im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens der Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm an allen maR3geblichen Immissionsorten durch die Gesamtbelastung bzw.
einer Unterschreitung der Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB durch den Teil-
beurteilungspegel eines Vorhabens zu nachgewiesen wird.
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Sport- und Freizeitlarm

Bei den Einwirkungen bzw. Schallemissionen, die von den westlich der Carl-Wery-
StralRe gelegenen Anlagen (Bolz-, Basketballplatz) ausgehen, werden die Immissi-
onsrichtwerte tagsuber auerhalb der Ruhezeiten eingehalten, so dass kein Larm-
konflikt mit der geplanten Bebauung zu erwarten ist.

Auf den geplanten Spielplatzen und Kinderfreispielbereichen der Kindertageseinrich-
tungen werden die Schallschutz-Anforderungen eingehalten, ebenfalls fir die geplan-
ten Spielflachen auf 6ffentlichem Griin. Durch die Anordnung von Spielflachen in den
Innenhéfen sind diese am wirksamsten vor Straldenverkehrslarm geschiitzt.

Tiefgaragen

Die Ein- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen sind von der Carl-Wery-Stral3e (WA (1))
und vom Otto-Hahn-Ring aus (WA (2) und WA (3)) geplant. Die ma3geblichen Immis-
sionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete werden aul3erhalb des Plangebietes an
allen Immissionsorten sowie an den geplanten Gebauden unter Beachtung der fest-
gesetzten SchallschutzmalRnahmen fur Tiefgaragen eingehalten. Bei der Planung
wird hierbei davon ausgegangen, dass die erforderlichen LarmschutzmalRnahmen an
den Fenstern im Umfeld der Tiefgaragenein- und -ausfahrten wie (z. B. Larmschutz-
loggien) umgesetzt werden.

Durch die Anordnung der Stellplatze in Tiefgaragen kénnen Schallbelastungen durch
Fahrbewegungen auf den Baugrundstiicken weitestgehend vermieden werden. Die
Zu- und Abfahrten werden in die Gebaude integriert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bereits vorhandenen Larmeinwirkungen wirden sich auf die Umgebung in ihrem
heutigen Zustand weiterhin auswirken. Inwiefern zusatzliche Schallquellen entstehen
konnten, ist nicht absehbar.

Geplante MaBnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

. Festsetzung technischer Vorkehrungen bei der Errichtung und Anderung von Ge-
bauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen;

« Errichtung von Stellplatzanlagen in Tiefgaragen; Integration oder Einhausung der
Zu- und Ausfahrten in Gebaude, schallabsorbierende Verkleidung der Innen-
wande von Tiefgaragenrampen, larmarme Ausfihrung von Abdeckungen entspre-
chend dem Stand der Larmminderungstechnik;

o Ausschluss von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen an belasteten Fassadenab-
schnitten, alternativ Errichtung von Schallschutzkonstruktionen vor schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraumen;

o Festsetzung, dass mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume pro Wohnung Gber
Fenster an einer larmabgewandten Seite bellftet werden kénnen;

o Festsetzung von schallgedammten Liftungseinrichtungen fiir schutzbedurftige
Raume;

o Ausschluss von Aufienwohnbereichen wie Balkonen, Loggien 0.8. zum Schutz vor
Verkehrslarm bzw. deren Zulassigkeit nur in Bereichen mit niedrigeren Belastun-
gen in Verbindung mit technischen Malinahmen (Verglasungen);
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Regelungen zu Anlieferungen (im Nachtzeitraum unzulassig);

Errichtung von Schallschutzwanden zwischen den Baukoérpern;

Errichtung von Larmschutzwanden im Bereich |[Armbelasteter Dachterrassen;
Regelung zu erforderlichen Schallschutzmalinahmen flir den Fall, dass die Bau-
kérper sowie die Larmschutzwande nicht gleichzeitig errichtet werden;

o Festsetzung einer schallabsorbierenden Ausfiihrung der Deckenunterseite des
Durchgangs im WA (1).

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

« Anwendung der Regelungen der DIN 4109 bei der Planung und Errichtung von
Schallschutzmalinahmen im gesamten Planungsgebiet;

« Orientierung von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen, insbesondere Schlaf- und
Kinderzimmern, zu den schallgeschutzten Binnenflachen der Baugebiete als
sonstige im Bauvollzug zu beachtende MalRnahmen;

o Prifung gewerblicher Betriebe bzgl. zu erwartender Emissionen sowie der Mog-
lichkeiten einer Anlieferung.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« Nachweis fir die gewerbliche Nutzungen, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm an allen mafRgeblichen Immissionsorten durch die Gesamtbelastung von al-
len relevanten Anlagen nicht Uberschritten werden bzw. der Teilbeurteilungspegel
eines Vorhabens die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB unterschreitet.
Zudem ist der Nachweis zu fiihren, dass einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen in
der Nacht die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.

Beriicksichtigung

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Anlagen- und
Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gliltigen Normen bzw. Rechtsver-
ordnungen (u. a. DIN 18005,16. BImSchV) und technischen Regelwerke (u. a. TA
Larm, DIN 4109).

7.2.1.2. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen und sekundarer Luft-
schall

Bestandsaufnahme

Im Umfeld des Planungsgebiets befinden sich keine Anlagen (Bahn, StralRenbahn
oder U-Bahn), von denen Erschitterungsemmissionen oder sekundarer Luftschall
ausgehen kdnnen.

Die Behandlung dieses Themas ist daher fir den Umweltbericht nicht relevant.

7.2.1.3. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Bestandsaufnahme

Elektromagnetische Felder kdnnen im Umfeld von Stromleitungen oder Trafos entste-
hen (Niederfrequenz) sowie tber Mobilfunkanlagen (Hochfrequenz). Aktuell befinden
sich im Plangebiet und dessen Umfeld keine Anlagen von denen negative
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Auswirkungen ausgehen konnen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Planungsgebiet ist voraussichtlich Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge vorgese-
hen. Elektrische und magnetische Felder kénnen vor allem bei kabellosen Ladestatio-
nen entstehen. Es ist davon auszugehen, dass durch die geltenden gesetzlichen Re-
gelungen (26. BImSchV) ausreichend Schutz gegeben ist.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Inwiefern Quellen fiir elektromagnetische Felder entstehen wiirden, ist nicht abseh-
bar.

MaBnahmen

Im Bebauungsplan kann auf die Festsetzung von MaRnahmen verzichtet werden, so-
fern entsprechenden Anlagen in den Baugebieten vorgesehen sind, werden die ent-
sprechenden Schutzmaf3inahmen im Bauvollzug geregelt.

Beriicksichtigung
MaRgebend fir elektrische und magnetische Felder ist die aktuelle Verordnung der
26. BImSchV ,Verordnung uber elektromagnetische Felder vom August 2013.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme

Bei der fir die Bebauung vorgesehenen Flache handelt es sich aktuell, abgesehen
von den ndérdlichen und randlichen Gehdlzbestanden, um eine beleuchtete Parkplatz-
flache. Zusatzliche Lichtemissionen gehen von den angrenzenden Stral3en aus.
Méogliche Verschattungen sind durch die vorhandenen Gehdlzbestande gegeben.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der Uberwiegende Anteil der Gebaude weist zulassige Bauhdhen von vier bis acht
Geschossen auf. Erganzend dazu ist ein punktueller Hochpunkt mit zwélf Geschos-
sen vorgesehen. Entsprechend ist im Planungsgebiet mit Schattenbildung zu rech-
nen, die gerade auch in den Wintermonaten auf angrenzende Gebaude fallen kann.

Bei den Abstandsflachentiefen ist der Ansatz des 45°-Lichteinfallswinkels im Erdge-
schoss ausreichend. Aus Ricksichtnahme auf die angrenzenden Nachbarn, kommt
den Abstandsflachen eine nachbarschiitzende Bedeutung zu und die Anforderungen
an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden sichergestellt. Zu den an den
nordlich des Planungsgebiets liegenden Grundstiicken werden die Abstandflachen
gemal Art. 6 Abs. 5a Bayerische Bauordnung (BayBO) eingehalten. Entlang der Stra-
Ren kdnnen diese teilweise nicht eingehalten werden. Daher werden sie bis zur Stra-
Renmitte verkirzt. Die Verklrzung eines Teils der stra3enseitig anfallenden Abstands-
flachen des Planungsgebiets bis zur Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache des Otto-
Hahn-Rings und zur Carl-Wery-Strale stellt die Nachbarschaft hinsichtlich der zulas-
sigen Bebaubarkeit ihrer Grundstlicke nicht schlechter. Eine weitere Verklrzung der
Abstandsflachen ergibt sich innerhalb des Planungsgebiets und wird durch die Fest-
setzungen zur Uberbaubaren Grundstlicksflache, gekoppelt mit der maximalen
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Wandhohe, definiert. Dabei ist sicherzustellen, dass die Belichtung des betroffenen
Aufenthaltsraums Uber ein anderes Fenster mdglich bleibt oder eine ausreichende
Besonnung der Aufenthaltsrdume gemaR DIN EN 17037 eingehalten wird. Fur die
Fassaden, an denen ein Lichteinfallswinkel von 45° nicht eingehalten werden kann,
wurde eine Simulation zur Ermittlung der Sonneneinstrahlung durchgefihrt.

Die durchgefiihrte Besonnungsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass alle Fassaden-
flachen im Planungsgebiet die Anforderungen an eine Mindestbesonnung von 1,5
Stunden an einem sonnigen 20. Méarz erfillen. Kritische Fassadenflachen mit gerin-
ger Sonneneinstrahlung ergeben sich in Bereichen mit Durchgangen und enger Ge-
baudestellung, allerdings kann auch hier die Mindestbesonnung nachgewiesen wer-
den. Die Grundrisse der Wohnungen kdnnen auch so gestaltet werden, dass sich
eine zusatzliche Belichtung Uber Fensteréffnungen einer weiteren Fassade ergibt.

Nach Norden, in Richtung der bestehenden kleinteiligen Wohnbebauung, wird die Ab-
standsflachentiefe von 1 H geman Art. 6 BayBO durch die geplante Bebauung einge-
halten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die vorhandene Nutzung als Parkplatz mit der damit verbundenen Beleuchtung und
weitgehend verschattungsfreien Flachen bliebe voraussichtlich bestehen.

MaBnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Ausreichender Mindestabstand jeweils zwischen den jeweiligen Bauraumen;

e Ausformung von Baurdumen, so dass die zulassigen Gebaude moglichst Gber
mehrere Seiten belichtet werden kénnen oder die Gebaude innerhalb des Bau-
raums hinreichend variabel errichtet werden konnen;

« Regelungen zur jeweiligen Héhenentwicklung der Gebaude;

« Regelung bei Verkirzung der Abstandsflachen in gekennzeichneten Bereichen
zur ausreichenden Besonnung von Aufenthaltsraumen.

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« ggf. Orientierung von Wohnungen, insbesondere in den unteren Geschossen und
im Bereich der Durchgange zu mehreren Gebaudeseiten ggf. Gber mehrere Ge-
schosse;

e Anordnung von Nicht-Wohnnutzungen im Einzelfall in schlecht belichteten Berei-
chen (z. B. Erdgeschoss, Durchgangsbereiche);

o Ausstattung von Aufenthaltsrdumen mit hinreichend grof3en Fensterflachen.

Beriicksichtigung
Es wurden die Abstandflachen gemal} Art. 6 BayBO sowie die Besonnungszeiten in
Anlehnung an die DIN 5034 geprtuift.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme
Das Planungsgebiet selbst bietet keine Méglichkeit fir die Nutzung als
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erholungswirksame Freiflache. Auf der Wallkrone des nérdlichen Gehdlzbestandes
hat sich ein Trampelpfad gebildet, der fir kurze Spaziergange (v. a. mit Hund) genutzt
wird.

Es liegt eine kleine 6ffentliche Grinflache mit Kinderspielplatz nérdlich des gehdlzbe-
standenen Walls (ca. 250 m Entfernung) vor. Eine weitere kleine 6ffentliche Grinfla-
che mit Kinderspiel befindet sich westlich der Carl-Wery-Strale auf Hohe der Dr.-
Walther-von-Miller-Strale.

Der Griinzug ,Im Gefilde®, die nachstgelegene zur Erholung nutzbare 6ffentliche
Grunflache liegt in zirka 700 m Entfernung 6stlich des Planungsgebiets. Die vorhan-
denen Wohngebiete in der Umgebung sind Uber alle Versorgungsebenen betrachtet
mit 6ffentlichen Grinflachen deutlich unterversorgt.

Vorbelastungen sind durch die Larmemissionen im Bereich der stark befahrenen
Strallen vorhanden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans entsteht ein neues Wohnviertel mit 6ffent-
lichen Grun- und privaten Freiflachen und einem Angebot an Aufenthalts- und Frei-
zeitnutzungen, so dass die Flache beziglich der Erholungsnutzung eine Aufwertung
erfahrt. Von dieser Aufwertung kénnen teilweise auch die Bewohner*innen des an-
grenzenden bestehenden Stadtteils und die Allgemeinheit profitieren. Das Wohnge-
biet wird (iber die geplante Offnung durch den Wall mit dem bestehenden Wohngebiet
vernetzt. Innerhalb der Grun- und Freiflachen ist kiinftig fir den Ful3- und Radverkehr
die Querung des Gebietes in alle Richtungen maglich.

Die Freiflachenversorgung erfolgt Gber die zirka 15.100 m? fur die Freizeit nutzbaren
offentlichen Grinflache und die zirka 18.700 m? privaten Freiflachen der Teilwohnge-
biete. Hierbei ist die private Freiflache unterteilt in Flachen, die ebenerdig (zirka
13.600 m?) zu erreichen sind und gemeinschaftlich nutzbare Dachflachen (Gesamtfla-
chengrofRe zirka 5.000 m?), die flir die Bewohner*innen des jeweiligen Gebaudes
nutzbar sind. Aus den genannten Zahlen ergibt sich in der Gesamtbetrachtung ein
Nachweis von 19,4 m#%Einwohner*in (EW). Auf den Dachern in den Teilwohngebieten
wird dabei ein Nachweis von 2,88 m?/EW erreicht. Die Flache je EW liegt dabei ge-
ring unter den stadtischen Orientierungswerten zur Grin- und Freiflachenversorgung
von 20 m¥EW. Dies wird hingenommen, da der Erhalt des gehdlzbestandenen Walles
eine hohe Bedeutung fiir das Bebauungsplangebiet und dessen Umgebung hat. Im
Planungsgebiet entstehen nutzbare 6ffentliche Griinflachen in einer Gré3e von zirka
1,5 ha, die den wohngebietsbezogenen Freiraumbedarf innerhalb des Planungsge-
biets abdecken. Diese Flache entspricht zirka 8,7 m*EW. Die private Freiflachenver-
sorgung liegt bei zirka 10,7 m¥EW (siehe Ziffern 4.15.1. und 7.2.1.5. der Begriindung
der Beschlussvorlage).

Der gehdlzbestandene Wall ist hierbei nicht mit einberechnet, tbt aber im Zusam-
menhang mit der angrenzenden Griinflache eine positive Wirkung auf die Erholungs-
nutzung der Flache aus. Er bildet von Anfang an eine wirksame grtine Kulisse und
pragt die parkartige Gestaltung maf3geblich. Insgesamt gesehen ist innerhalb des
Planungsgebiets fir die kiinftige Bewohnerschaft und weitere Nutzer*innen ein aus-
reichendes Erholungsflachenangebot gesichert.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache ist die Umsetzung eines vielfaltigen Angebots
an Spiel-, Bewegungs- und Aufenthaltsmaoglichkeiten fir alle Altersgruppen maglich.
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Uber eine heterogene Gestaltung der Freiflachen unter Beachtung einer Kombination
von baumbestandenen und freien Flachen zur Optimierung der bioklimatischen Situa-
tion ist die Schaffung unterschiedlichster Bereiche mit verschiedensten Aufenthalts-
qualitaten von besonnten bis beschatteten Flachen mdéglich. Zusatzlich entsteht ein
Quartiersplatz, der aufgrund seiner larmgeschuitzten Lage im Bereich eines Innenho-
fes hohe Aufenthaltsqualitat aufweist.

Sowohl die 6ffentlichen als auch die privaten Grin- und Freiflachen sind durch die
vorgesehenen Baukorper in Erganzung mit Larmschutzwanden gut gegen Larmein-
wirkungen geschutzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die Nutzung als Parkplatz voraussichtlich
weitergeflihrt, eine Erholungsnutzung ware nicht maglich.

Geplante MaBnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Festsetzung einer zusammenhangenden, 6ffentlichen Grinflache;

« Festsetzung von Kinderspielplatzen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache;

« Festsetzung, dass die Kfz-Stellplatze in Tiefgaragen vorzusehen sind, damit die
Freiflachen flr die Erholung genutzt werden kénnen;

« Ausweisung eines fur Fuld- und Radverkehr attraktiven Wegenetzes;

« dingliche Sicherung von Wegerechten durch Baugebiete.

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« FUhrung von Feuerwehrzufahrten auf schon aus anderen Griinden befestigten
Flachen (insbesondere den Wegen in den Baugebieten), damit zusammenhan-
gende Grun- und Freiflachen verbleiben.

Beriicksichtigung

Als Priufungskriterium wurden die bei Neuplanungen stadtweit angewandten stadti-
schen Orientierungswerte fir die 6ffentliche und private Griin- und Freiflachenversor-
gung und fur Spielflachen herangezogen.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien
Raumen (vor allem in der Nacht) sowie die verkehrssichere Abwicklung des gesam-
ten Verkehrs. Hierbei sind insbesondere Kinder und altere Menschen sowie Men-
schen mit besonderen Schutzbedirfnissen zu bericksichtigen.

Bestandsaufnahme

Der Parkplatz ist aktuell beleuchtet. Je nach Empfinden bei Nutzung in der Nacht
kann es trotz allem zu Angstsituationen kommen.

Der Hauptkreuzungsbereich Otto-Hahn-Ring / Carl-Wery-Strale kann tber die vor-
handenen Ubergange fiir FuRganger*innen und Radfahrer*innen gequert werden.
Allerdings entsprechen die Ful- / Radwegbreiten entlang des Otto-Hahn-Ring und
der Carl-Wery-Stral3e nicht mehr den aktuell glltigen Regelwerten, so dass die Si-
cherheit nur eingeschrankt vorhanden ist.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Realisierung der Planung entstehen 6ffentliche Grinflachen, private Freiflachen
und Platze. Diese kdnnen Ubersichtlich gestaltet werden, so dass die Moglichkeit der
sozialen Kontrolle gegeben ist sowie keine Angstraume im Inneren und entlang von
Wegebeziehungen entstehen. Die wesentlichen Wege in den Verkehrsflachen werden
in der Nacht beleuchtet und im Winter auch verkehrssicher gerdumt werden. An die
offentlichen Raume grenzen Wohnnutzungen an, durch die auch in der Nacht teil-
weise eine soziale Kontrolle der Flachen ermdglicht wird.

Durch den Bau des Wohnstandortes wird sich das Verkehrsaufkommen im Umfeld
zwangslaufig erhdhen. Fir eine leistungsfahige Abwicklung des Neuverkehrs ist der
vollstandige Umbau des StralRenquerschnitts des Otto-Hahn-Rings mit Entfall der be-
stehenden baulichen Trennung zweier Busspuren sowie eine Signalisierung des
Kreuzungsbereichs Otto-Hahn-Ring / TribulaunstraRe geplant. Damit ist eine ausrei-
chende Verkehrssicherheit gegeben.

Fir den FuR- und Radwegeverkehr ergeben sich durch den Umbau wesentliche Ver-
besserungen, da die im Bestand nicht richtlinienkonformen Wege verbreitert werden
und somit der Radentscheid umgesetzt wird. Die Wegefiihrungen der Radwege ver-
laufen frei vom Autoverkehr im Bereich der StralRe als eigenstandige Wegeverbin-
dung, so dass aus Verkehrssicherheitssicht nur ein geringes Konfliktpotenzial mit
dem Kfz-Verkehr besteht.

Erganzend kénnen Fullwegeverbindungen abseits der Strallen durch die Innenberei-
che der Baugebiete sowie im Bereich der 6ffentlichen Grinflache genutzt werden.
Durch das WA (1) ist eine 6ffentlich nutzbare FuBwegeverbindung tber den Quar-
tiersplatz und zwischen den Teilwohngebieten WA (1) bis WA (3) gesichert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die Nutzung als Parkplatz voraussichtlich
weitergefuhrt.

MaRnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Festsetzung eines Systems von Wegen, das hinreichend grol3e, angstraumfreie
offentliche und private Raume ermaéglicht;

« Anordnung von Kinderspielplatzen in teilweiser Sichtweite zu Wohnungen.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

o Maoglichkeit der Realisierung eines Platzes, der frei von Kfz-Verkehren ist;

« Anwendung der Regelungen zur Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum;

« Einrichtung von Querungshilfen fir Fu- und Radverkehr an vielbefahrenen Stra-
Ren;

« Vollzug der Bayerischen Bauordnung sowie Beachtung der einschlagigen Normen
zur Barrierefreiheit bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
« Beleuchtung und winterliche Raumung von Wegen;
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o groRzugige Wegeverbindungen im Planungsgebiet.

Beriicksichtigung

Es wurden u. a. die Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von Stralen,
Wegen und Lichtsignalanlagen sowie zur Barrierefreiheit insoweit berticksichtigt, als
deren Einhaltung und Umsetzung im Bauvollzug ermdglicht wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet ist zu weiten Teilen versiegelt und wird als Parkplatz genutzt. Im
Norden des Planungsgebiets stockt auf einem Erdwall ein wertvoller und das Ortsbild
pragender Geholzbestand. Der Wall wurde im Bebauungsplan Nr. 57ag als zu begri-
nender Larmschutzwall festgesetzt und Ende der 70-er Jahre angelegt. Die Begri-
nung des Walls besteht iberwiegend aus einheimischen Baumarten (u. a. Hainbuche,
Spitz- und Feldahorn, Winterlinde); der Gehdlzbestand und ist laut Waldgesetz als
Wald einzustufen. Die Bodenvegetation zeigt sich Uberwiegend lickig mit einem ho-
hen Anteil an offenen Bodenbereichen. Der Wald wird am sudlichen und westlichen
Rand von einer regelmafig geschnittenen Hecke aus heimischen Gehdlzen einge-
fasst. In der Stadtbiotopkartierung 1999 ist dieser Gehdlzbestand (FlachengréRe zirka
1,4 ha) als Biotopentwicklungsflache (Feldgeholz, naturnah) erfasst. Zum Zeitpunkt
der Kartierung hat die Flache noch nicht den Kriterien der Bayerischen Biotopkartie-
rung genugt.

Die Stellplatzflachen sind durch linear angeordnete Grinflachen mit Baumreihen und
Einzelbdumen gegliedert. Diese sind als kleine Erdwalle ausgebildet und dicht mit
Zwergmispel bewachsen, die randlichen Grinflachen weisen haufig gemahten Tritt-
und Parkrasen auf. Bei den Baumbestanden handelt es sich um mittelalte (zwischen
25 und 75 Jahre alte) Exemplare. Als Baumart Uberwiegt in den StralRenrandberei-
chen und den gliedernden Grinflachen der Spitzahorn, im Bereich der Stellplatzfla-
chen die Robinie. Im Bereich vorhandener Fahrradabstellanlagen sind Hecken aus
heimischen Gehdlzen, die regelmaRig geschnitten werden, vorzufinden.

Randliche Grinflachen mit Einzelbdumen und Baumgruppen entlang der Stral3en fas-
sen die Stellplatzanlage im Westen und Siden ein.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzverordnung
der Landeshauptstadt Minchen.

Bedingt durch die Lage im Parkplatzbereich kdnnen die Baumbestande nicht erhalten
werden. Ein Erhalt von Einzelexemplaren ist lediglich im Bereich der geplanten 6ffent-
lichen Griinflache im Ubergang zum Gehélzwall mdglich. Diese Bdume werden z. T.
zum Erhalt festgesetzt.

Der wertvolle Gehdlzbestand im Bereich des Walles kann, aulRer dem Bereich des
geplanten Durchstichs, weitestgehend erhalten werden. Hier missen zirka 30 Baume
entfernt werden.

Im Rahmen der durchgefiihrten Bilanzierung des gesamten Planungsgebietes wur-
den die als "sehr erhaltenswert" (35 Baume), "erhaltenswert" (76 Baume), "bedingt
erhaltenswert" (76 Baume) eingestuften Bestande und 30 Baume des geplanten
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Durchstichs (Wall), die unter den Schutz der Baumschutzverordnung fallen, bertck-
sichtigt. Demnach ist ein Ersatz fir 217 Baume erforderlich. In den Wohngebieten so-
wie im Bereich der offentlichen Grinflache wird Uber die Festsetzungen die Pflanzung
von Baumen geregelt.

Uber die getroffenen Festsetzungen wird die Pflanzung von 169 Baumen sicherge-
stellt. Insgesamt gesehen kann die Anzahl an gefallten Baumen voraussichtlich nicht
ersetzt werden. Aufgrund der hohen Bebauungsdichte innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets und der daraus resultierenden, nicht zur Verfligung stehenden Flachen
fur Baumpflanzungen sowie des Planungsziels, im Bereich der Grin- und Freiflachen
madglichst unterschiedliche Gestaltungen und vielfaltige Mikroklimate u. a. unter Be-
achtung einer Kombination von baumbestandenen und freien Flachen zur Verfliigung
zu stellen, ist die Pflanzung von mehr Baumen im Planungsgebiet nicht mdglich. In
Anbetracht der mit dem Bauvorhaben erfolgten Entsiegelungen, der damit verbunde-
nen Aufwertung und Verbesserung des Naturhaushalts sowie dem Erhalt von festge-
setzten Gehdlzen und insbesondere dem Gehdlzbestand auf dem Wall wird der Er-
satz als ausreichend angesehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe voraussichtlich die Parkplatznutzung be-
stehen und somit wirde der vorhandene Geholzbestand weiterhin bestehen bleiben.

Geplante MaBnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

Sicherung von Begrinungsmalnahmen insbesondere Baumpflanzungen;

Festsetzung von zum Erhalt vorgesehenen Baumen;

Nachpflanzung ausgefallener Gehdlze mit den festgesetzten Giteanforderungen;

fachgerechter Bodenaufbau (mindestens 0,60 m, bei Baumpflanzungen von 0,8

bis 1,50 m) auf Tiefgaragen;

« extensive Begrinung aller Flachdacher von Gebauden (auch mit Anlagen zur So-
larenergienutzung) soweit diese nicht durch andere Anlagen besetzt sind;

« intensive Begriinung der Dachflachen bei Freiraumnutzung;

« umfangreiche Baumpflanzungen in den Grin- und Freiflachen.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

e Durchfiihrung von Rodungen von Gehdlzen aus Grinden des Vogelschutzes in
den Wintermonaten bzw. aufderhalb der Brutzeiten (zu sichern im Bauvollzug);

o Sicherung von zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauphase im Bauvollzug;

« Erhalt von Vegetation und von Einzelbaumen soweit méglich als sonstige im Bau-
vollzug zu beachtende MalRnahme.

Beriicksichtigung

Die sich insbesondere aus dem BauGB, der BayBO, den Naturschutzgesetzen sowie
den stadtischen Satzungen (z. B. Freiflachengestaltungssatzung) ergebenden Ziele
und Belange wurden im Rahmen der Abwagung berticksichtigt.
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7.2.2.2. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiver-
sitat
Bestandsaufnahme
Beim Planungsgebiet handelt es sich um einen stark versiegelten Parkplatzbereich,
der Uber linear angeordnete Baumbestande gegliedert ist. Der auf dem nérdlichen
Wall stockende Geholzbestand wurde im Rahmen der Stadtbiotopkartierung 1999 als
Biotopentwicklungsflache (Feldgeholz, naturnah) erfasst. Der Gehdlzbestand hat sich
seither weiter zu einem wichtigen, naturnahen Strukturelement der innerértlichen
Grunversorgung und des Biotopverbundes im Siedlungsbereich entwickelt. Sowohl
das Feldgeholz als auch die gliedernden Baumbestande mittleren Alters (25-75
Jahre) weisen eine mittlere Wertigkeit auf und erhdhen die Biodiversitat.
In den Kartierungen konnte das Planungsgebiet als untergeordnete Lebensstatte fir
Fledermause und als Habitat fiir hauptsachlich frei britende Vogelarten festgestellt
werden. Es konnten acht Héhlenbaume mit Eignung als Habitat fir Fledermause
(Sommerquartier) und Vogel festgestellt werden, von denen vier durch die Umset-
zung des Bebauungsplans betroffen sind. Weitere elf Hohlenbdume sind ohne Eig-
nung als Habitat fir Fledermause und Vogel.
Entsprechend der geringen Zahl von Baumhohlen wird gutachterlich davon ausge-
gangen, dass hauptsachlich frei britende Vogelarten im Planungsgebiet vorkommen.
Durch die stark urban gepragte Lage und die angetroffene Habitatausstattung handelt
es sich hierbei zum gréften Teil um Vogelarten, die in Bayern haufig und ungefahrdet
sind.
Fledermause nutzen das Gebiet als Jagdhabitat oder flir Durchflige.
Ein Vorkommen weiterer streng geschitzter Tierarten, auch der Zauneidechse, kann
entsprechend der nicht vorhandenen Lebensraume ausgeschlossen werden.
Im Bebauungsplangebiet sind keine geeigneten Standorte fir europarechtlich streng
geschutzte Pflanzenarten vorhanden. Dementsprechend gibt es keine Vorkommen
solcher Arten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem weitgehenden Verlust von Einzel-
baumbestanden, die randlich am und mittig im Parkplatzbereich stehen. Positiv auf
die Artenvielfalt wirkt sich der geplante Erhalt des feldgehdlzartigen Gehdlzbestandes
am Nordrand des Planungsgebiets aus. Er bleibt als Wander- und Ausbreitungsachse
weitgehend erhalten.

Aufgrund des eingeschrankten Lebensraumangebots im Parkplatzbereich kommt es,
bis auf die Verluste von vier Héhlenbaumen, die potenziellen Lebensstatten von Fle-
dermause und Vogel sein kénnten, zu keinen Eingriffen in Lebensbereiche europa-
rechtlich geschitzter oder sonstiger bedeutender Arten. Der Verlust von Baumhdéhlen
(und der Hohlenbdume) als schwer ersetzbare Nist- und Quartiermdglichkeiten kann
durch die festgesetzte vorgezogene Ausbringung von Fledermauskasten und von
Nistkasten flr in Baumhohlen britende Vogelarten (CEF-Malinahme) ausgeglichen
werden. Durch geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und die CEF-MalRnahme koén-
nen Stérungen oder Tétungen und Verletzungen von Flederm&usen und Voégeln ver-
mieden werden; artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sind nicht einschlagig.

Die kiinftige Wohnbebauung und der damit verbundene Anstieg der Bevdlkerungszahl
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bewirkt eine zunehmende Stérung angrenzender Flachen, vor allem fir den Gehdlz-
bestand auf dem Wall, verursacht durch die Erholungsnutzung der angrenzenden 6f-
fentlichen Grinflache, der Offnung als Wegebereich durch den Wall und ggf. auch die
Nutzung innerhalb des Bestandes (ein Trampelpfad ist bereits vorhanden). Allerdings
bestehen bereits erhebliche Vorbelastungen durch die angrenzenden stark befahre-
nen Straflen sowie die Nutzung als Parkplatz.

Baubedingt wird sich eine Belastung durch den Baustellenverkehr und -betrieb und
dessen Auswirkungen wie Larmemissionen, Erschitterungen, optische Reize sowie
Eintrage von Fremdstoffen (z. B. Staub) ergeben. Fur vorkommende Brutvigel gibt es
ausreichende Mdéglichkeiten wahrend dieser Stérungsphase auf angrenzende Ge-
biete auszuweichen.

Mit der geplanten Durchgriinung und Pflanzung von Baumen innerhalb der Wohnbau-
flachen und den Grun- und Freiflachen kénnen die Verluste von Einzelbdumen weit-
gehend ausgeglichen werden und es entstehen zusatzliche neue Habitatstrukturen
und allgemeine Lebensraumangebote flr verschiedenste Arten.

Durch das Vorhaben kommt es insgesamt gesehen zu einer Entsiegelung von Fla-
chen und deren Umwandlung in Grinflachen. Barrierewirkung und Zerschneidungsef-
fekte sind nicht gegeben.

Far nachtaktive Insekten geht von kunstlichen Lichtquellen eine Gefahrdung aus, da
sie in hohem Malie bedingt durch eine vom Licht ausgeldste Fehlorientierung von
diesen angezogen werden. Unnétige Lichtemissionen auf umliegende Vegetationsbe-
stande mit Lebensraumen wildlebender Tiere (z. B. Insekten, Vogel, Fledermause)
sollten daher mdglichst vermieden werden. Uber die getroffene Festsetzung fir die zu
verwendenden Leuchtmittel sowie deren Aufbau kénnen solche negativen Auswirkun-
gen minimiert werden. Im Vergleich zum Ist-Zustand, bei dem der Parkplatz beleuch-
tet wird, ist klinftig von einer Verbesserung auszugehen, da insektenfreundliche
Leuchtmittel nach dem aktuellen Stand der Technik verwendet werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe voraussichtlich die Parkplatznutzung mit
den vorhandenen Baumen bestehen. Der Baumbestand und das Lebensraumange-
bot im Parkplatzbereich wirde erhalten bleiben.

MaBRnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Festsetzung umfangreicher standortgerechter Baum- und Strauchpflanzungen;

o Festsetzung von naturnahen Flachen in der 6ffentlichen Griinflache;

o groltmadglicher Erhalt von Geholzen insbesondere des gehdlzbestandenen Walls;

o Pflanzung von Geholzen und Anlage eines Waldsaumes an den Bdschungsseiten
der Offnung durch den Wall;

o Aufhadngung von Fledermaus- und Vogelnistkasten;

« vorgezogene Anbringung der Vogel- und Fledermaus-Kasten (CEF-Malinahme);
Wartung der Kasten;

e Malnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag;

« Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung und eine mdglichst wenig in-
sektenschadliche Konstruktionsweise der Beleuchtung (bez. Abschirmung, Re-
flektoren usw.).




7.2.3.

Seite 169 von 193

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

o Durchfiihrung von notwendigen Rodungen von Gehdlzen aus Griinden des Vogel-
schutzes in den Wintermonaten bzw. auf3erhalb der Brutzeiten (zu sichern im
Bauvollzug);

e Schutz von zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauphase im Bauvollzug;

¢ Minimierung des Eingriffs wahrend der Baumalinahme im Bereich des nérdlichen
Gehdlzwalls fiur die Herstellung des geplanten Durchstichs durch z. B. Bauzaune.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

e unnotige Lichtemissionen auf Gehdlzbestande etc. sind zu vermeiden;
« Beachtung von "Animal-Aided-Design", der Einbindung von biodiversitatsfordern-
den MaRnahmen in Planungsprozesse.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Arten- und Biotopschutz und zur
Biodiversitat wurden berticksichtigt. Die Anforderungen des gesetzlichen Artenschut-
zes werden auch im weiteren Verfahren berucksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

7.2.3.1. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme
Altlasten: Das Altlastenkataster enthalt keine Eintrage zu Altlasten, Altlastenver-
dachts- oder kontaminationsrelevanten Flachen.

Kampfmittel: Es besteht ein Anfangsverdacht zu einem Kampfmittel-Vorkommen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Zur Konkretisierung des Anfangsverdachts von Kampfmitteln wurde eine historisch-
genetische Rekonstruktion Kampfmittel (multitemporale Auswertung von Archivalien
und Kriegsluftbildern) in Anlehnung an die baufachlichen Richtlinien Kampfmittelrau-
mung des Bundes durchgefihrt.

Gemal der vorliegenden Historie des Gelandes sowie der ausgewerteten Kriegsluft-
bilder liegt ein erhéhter Kampfmittelverdacht, im Speziellen aufgrund von blindgegan-
gener Abwurfmunition vor. Neben dem erhdhten Risiko fur groRRkalibrige Sprengbom-
ben besteht gemaR der vorliegenden Trefferbildkarten untergeordnet ein Verdacht fir
kleinkalibrige Brand- und Splitterbomben. Hinweise auf Bodenkampfe, Stellungen,
Splitterschutzgraben oder ahnliches im unmittelbaren Umfeld des Untersuchungsge-
biets und damit verbunden ein erhdhtes Risiko fur Infanterie- und Artilleriemunition
wurden nicht festgestellt. Die Flache wurde gemaf Baufachlichen Richtlinien Kampf-
mittelrdaumung (BFR) in die Kategorie 2 eingestuft.

Es wird empfohlen, bei einer spateren AusfihrungsmaRnahme mit Baufeldfreima-
chung im gesamten Untersuchungsgebiet eine Flachensondierung mittels Geomag-
netik (Mehrkanalsonde mit GPS-gestutzter digitaler Aufzeichnung) mit anschlieRender
Bergung der Verdachtspunkte vorzunehmen. Im Vorfeld einer Flachensondierung
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wird eine Belastungsanalyse mittels Testfeldsondierung empfohlen, um das geeignete
Erkundungsverfahren festzulegen. Zudem sollte ein Riickbau der Bestandssparten,
sowie der vorhandenen Parkplatzbeleuchtung erfolgen.

Der Bereich des zu erhaltenden Gehdlzstreifens entlang der nérdlichen Grundstiicks-
grenze kann bis auf den Durchstich von den empfohlenen Flachensondierungen aus-
genommen werden, sofern keine Umnutzung mit Rodung und Bodeneingriffen vorge-
sehen ist. Es ist anzunehmen, dass hier dann die nutzungsspezifische Betretungssi-
cherheit bescheinigt werden kann.

Sollte eine Flachensondierung im Vorfeld der Arbeiten im Zusammenhang mit der ge-
planten Baufeldfreimachung nur mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand méglich sein,
ist in begriindeten Fallen auch eine kampfmitteltechnische Begleitung von Erdarbei-
ten mit anschlieRenden Sohlfreimessungen maoglich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfliihrung wiirde die Nutzung als Parkplatz voraussichtlich weitergefihrt.
Der Anfangsverdacht zu einem Vorkommen von Kampfmitteln bliebe bestehen.

MaBRnahmen

MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« bei Bedarf Durchfiihrung notwendiger Mal3inahmen zur Altlastenbeseitigung insbe-
sondere deren fachgerechter Entsorgung;

o Durchfiihrung erforderlicher Malnahmen zur Prifung auf Kampfmittel, bei Bedarf
deren Beseitigung insbesondere deren fachgerechte Entsorgung;

« sicherheitstechnische Einweisung aller Arbeitskrafte, die im unmittelbaren Zusam-
menhang mit Erdeingriffen stehen, zum Thema Kampfmittelbelastung, um Zufalls-
funden angemessen begegnen zu kénnen.

Beriicksichtigung

Die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes bzw. der Bundes-Bodenschutzver-
ordnung werden auch im weiteren Verlauf Berucksichtigung finden. Die gultigen tech-
nischen Regelwerke werden bei der Beurteilung zugrunde gelegt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme

Das gesamte Planungsgebiet (inkl. StraRenflachen) ist zu einem hohen Anteil (66 %)
versiegelt, die Bodenabfolge zu groen Teilen verandert und die Bodenfunktionen
sind stark eingeschrankt. Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Miinchener Schot-
terebene, mit kalkigen Kiessanden. Bei den vorkommenden Bdden handelt es sich
fast ausschlieRlich um Braunerden und Parabraunerden aus kiesfuhrendem Lehm.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfihrung der Planung kommt es zu einer zu einer Reduzierung des Versiege-
lungsgrades. Mit Umsetzung der Planung reduziert sich die Versiegelung bei maxima-
ler Ausnutzung der festgesetzten Bauraume unter Einbeziehung der mit Tiefgaragen
unterbauten Flachen auf zirka 60 % bezogen auf das gesamte Bebauungsplangebiet
(inkl. StraRenflachen). Bei den privaten Freiflachen sind Wege und etwaige sonstige
Versiegelungsflachen, die sich auRerhalb unterbauter Flache befinden, berticksichtigt.
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Eine Tiefgaragenlberdeckung ist mit mindestens 60 cm bzw. fir die Bereiche mit
Baumpflanzungen von 0,80 bis mindestens 1,50 m auszufiihren. Somit kénnen die
Bodenfunktionen (Lebensraum-, Speicherfunktion sowie Regulationsfunktion) in die-
sen Bereichen teilweise wiederhergestellt werden. Seltene Bdden sind von der Mal3-
nahme nicht betroffen.

Insgesamt gesehen flhrt die Planung im Hinblick auf das Schutzgut Boden daher zu
einer Verbesserung.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfilihrung der Planung wirde die Nutzung als Parkplatz voraussichtlich
weitergefuhrt und somit die Bodenfunktionen stark eingeschrankt bleiben.

MaBnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« kompakte und flachensparende Bauweise in hoher Baudichte und dadurch spar-
samer Umgang mit Boden;

« Bepflanzung und Begriinung aller nicht versiegelten Flachen;

« Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 60 cm fachgerechtem Bo-
denaufbau, im Bereich von Baumpflanzungen von 0,80 bis 1,50 m;

« Beschrankung von Belagsflachen auf ein moglichst geringes Mal; Verwendung
madglichst wasserdurchlassiger Belage;

« Nutzung der unversiegelten, begrunten Flachen flr die Speicherung und Versi-
ckerung des anfallenden Regenwassers;

« Festsetzung von extensiver und intensiver Dachbegrinung;

« Situierung der Tiefgaragen Uberwiegend unter bereits versiegelten Flachen.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« getrennte Lagerung von humushaltigem Ober- und Unterboden, nach Méglichkeit
auf zuklnftigen Bauflachen, um den Bodenaufbau auf nicht zu tGberbauenden Fla-
chen zu erhalten;

« Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt not-
wendiges MalR, vollstandige Beseitigung der Baustelleneinrichtung;

e Schutz der Boden in den Schutzbereichen der zu erhaltenden Baume.

Beriicksichtigung
Der im Bundes-Bodenschutzgesetz und Baugesetzbuch verankerte Grundsatz zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde soweit mdglich berticksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Flache

Bestandsaufnahme

Der sudliche und mittige Teilbereich des Planungsgebiets fungiert als Parkplatz fir
Kfz und Abstellméglichkeit flr Fahrrader. Durch die Nutzung ist die Flache stark ver-
siegelt und in ihrem Wirkungsbereich beeintrachtigt. Der nordliche Teil besteht aus
einem mit Gehdlzen bestandenen Wall. Randlich und in den Parkplatz eingestreut be-
stehen Pflanzstreifen z. T. mit Baumbestand. Bezlglich der Versiegelungsbilanz wird
auf die Ziffer 7.2.3.2. verwiesen.

Die Ressource Flache, vor allem im Stadtgebiet Miinchen, ist nicht unendlich
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vorhanden und somit besonders schitzenswert ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplanten Baugebiete sind auf Flachen angeordnet, die (iberwiegend versiegelt
sind. Es werden Uberwiegend bereits gestorte Flachen Uberplant. Die mittlere, ost-
west-verlaufende Flache, auch zum Grofiteil versiegelt, wird als 6ffentliche Grinfla-
che festgesetzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde es zu keiner Verschlechterung kommen.

Geplante MaBnahmen

Durch die Planung wird die geplante Bebauung auf Uberwiegend bereits versiegelten
Flachen platziert. Im mittleren Bereich ist eine 6ffentliche Grinflache vorgesehen,
wodurch eine Entsiegelung erfolgen wird. Im Planungsgebiet sind keine Verkehrsfla-
chen oder Stellplatze auRerhalb des Strallenraumes vorgesehen. Alle diesbezlglich
notwendigen Flachen werden in Tiefgaragen untergebracht, wodurch eine zusatzliche
oberirdische Flacheninanspruchnahme vermieden werden kann.

Beriicksichtigung
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wurde soweit moglich berlcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Oberflaichengewdsser

Bestandsaufnahme
Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Grundwasser

Bestandsaufnahme

2021 wurde der mittlere Grundwasserspiegel bei zirka 9 bis 10 m unter Gelandeober-
kante (GOK) gemessen. Das entspricht einem Hohenniveau von zirka 530,50 m

0. NHN 2016. Bei Hochwasserereignissen kann der Grundwasserspiegel bis auf zirka
6,43 m u. GOK ansteigen. Der hdchste Hochstgrundwasserstand (HW 1940) ist bei
zirka 535,4 m (. NHN 2016 anzusetzen. Interpoliert sind das Grundwasserhdchst-
stédnde von zirka 5,6 m unter GOK. Aufgrund des vorliegenden Flurabstandes, der ho-
hen Durchlassigkeit und der damit verbundenen geringen Sorptions- und Filterfahig-
keit der Béden ist von einer mittleren bis hohen Empfindlichkeit des Grundwassers
auszugehen. Das Grundwasser flie3t in noérdliche Richtung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Flr das Vorhaben sind zweigeschossige Unterbauungen als Tiefgaragen geplant.
Hierbei sind zwischen den einzelnen Baufeldkomplexen Abstande zwischen zirka 18
und 19 m geplant. Die zweigeschossige Unterbauung greift nur bei Grundwasser-
hoéchststanden in das Grundwasserregime ein.

Bei Grundwasserhochstand (hundertjahriges Grundwasserhochwasser + 30 cm
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Sicherheitszuschlag) und der Annahme, dass die beiden Korridore zwischen den
Baufeldkomplexen als Stromungskanale dienen, ergaben sich im Rahmen der durch-
gefuhrten hydrogeologischen Untersuchung fur die drei Baukdrper Aufstauhdhen des
Grundwassers, die bei zirka 0,7 cm liegen. Der Aufstau wiirde dabei zirka 6 m vor
dem Hindernis beginnen. Als ,Worst-Case-Betrachtung” wurde die Berechnung ohne
wirksame Strémungskanale angenommen und die drei Baufeldkomplexe als ein zu-
sammenhangender Komplex mit zweigeschossiger Unterkellerung betrachtet. Hierbei
ergab sich ein Aufstau von zirka 2,6 cm, der zirka 22 m vor dem Hindernis beginnt.
Somit ist bei allen Betrachtungen ein sehr geringer Aufstau von unter 10 cm gegeben.
Eine Beeinflussung der bestehenden Nachbarbebauung aufgrund der sich verander-
ten Grundwassersituation ist nicht festzustellen. Es wurde festgestellt, dass aus was-
serwirtschaftlicher Sicht der berechnete Aufstau kein Problem darstellt und unbedenk-
lich ist, da dem Grundwasser genug Raum zum Unterstrémen zur Verfligung steht.
Im Rahmen des Bauvollzugs ist bei einem Eingriff in das Grundwasser grundsatzlich
eine entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die Nutzung als Parkplatz voraussichtlich
weitergefuhrt und der GrofRteil des Oberflachenwassers in die Kanalisation abgefuhrt
werden.

MaRnahmen

Bei Eingriffen in das Grundwasser ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich als
MaRnahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden ist.

Beriicksichtigung

Es werden Eingriffe in das Grundwasser gemal} den Zielen des Wasserhaushaltsge-
setzes sowie Vorgaben der Landeshauptstadt Miinchen mit der Intention, Eingriffe in
das Grundwasser mdglichst zu vermeiden, berlcksichtigt.

Niederschlagswasser

Bestandsaufnahme

Aktuell verdunstet und versickert das anfallende Niederschlagswasser im Bereich
vorhandener Vegetationsflachen. Im Bereich der befestigten Parkplatzflache wird es
der Kanalisation zugefuhrt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung werden auch weiterhin grof3e Flachenanteile bebaut und versie-
gelt, so dass Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht grofl¥flachig verdunsten
oder versickert werden kann. Durch die Reduktion des Versiegelungsgrades ergibt
sich allerdings eine Verbesserung im Vergleich zur Ist-Situation.

Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaf den Vorgaben der Entwasserungs-
satzung der Landeshauptstadt Miinchen auf eigenem Baugrundstiick und ohne Be-
eintrachtigung des Nachbarn ordnungsgemaf zu versickern. Eine Versickerung ist im
Planungsgebiet grundsatzlich moéglich, da die anstehenden Schotterbéden als stark
durchlassig klassifiziert sind.
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Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber Versickerungsmulden ist aufgrund
des Platzmangels auf den Baugrundstlicken kaum bzw. nur in geringem Umfang
maoglich. In den Innenhdfen der Baufelder ist aufgrund der darunterliegenden Tiefga-
ragen keine Muldenversickerung mdglich.

Die durchgefiihrten Berechnungen mit Abschatzung der zu bewaltigenden Wasser-
massen (unter Berlicksichtigung eines hundertjahrigen Niederschlagsereignisses)
und das mogliche Platzangebot fir die Versickerungsanlagen zeigen, dass auf der
Grundlage des vorliegenden Planungsentwurfes eine Versickerung Gber Speicherri-
golen bei zusétzlicher Dachbegriinung und Uberdeckung von Tiefgaragen méglich ist.
Diese sorgen daflir, dass der Niederschlag zwischengespeichert und verzdgert tber
punktuell angeordnete ,Sickerrigolen® in den Untergrund abgegeben wird.

Auf den Baugebietsflachen wirken sich die geplante Dachbegriinung und Tiefgara-
genuberdeckung positiv auf die Wasserbilanz aus. Beide erméglichen eine teilweise
Verdunstung der anfallenden Niederschlage, so dass geringere Anteile versickert
werden mussen. Im Weiteren kdnnen die Minimierung von versiegelten Flachen so-
wie die Pflanzung von Baumen, Strauchern und die Herstellung sonstiger Grinstruk-
turen in den Freiflachen den Wasserhaushalt glinstig beeinflussen.

Die Grundwasserneubildung ist bereits im Bestand durch die groR¥flachige Versiege-
lung des Planungsgebiets beeintrachtigt. Da das anfallende Niederschlagswasser auf
den Baugrundstlicken zu versickern ist, sind keine negativen Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wiirde voraussichtlich die Nutzung als Parkplatz
fortgeflhrt. Die vorhandene Versiegelung bliebe bestehen und anfallende Nieder-
schlage wirden fir weite Bereiche der Kanalisation zugefihrt.

MaBRnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Festsetzungen zur Dachbegriinung und Uberdeckung von Tiefgaragenflachen;
« Verwendung mdglichst durchlassiger Bodenbelage in den Baugebieten;

o Festsetzungen zur Begriinung und Pflanzung von Baumen, Strauchern etc;

« Ermdglichung von Versickerungsmulden.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

Behandlung von Niederschlagswasser gemaf der Entwasserungssatzung der Lan-
deshauptstadt Minchen.

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
Anlage einer flachigen Versickerung, insbesondere in Nahe von Baumstandorten und
Platzflachen soweit technisch und stra3enverkehrsrechtlich méglich.

Beriicksichtigung

Die Versickerung des Niederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch
die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Munchen geregelt. Im Weiteren
wird der Vollzug der einschlagigen Fachgesetze (WHG) und darauf aufbauender bzw.
erganzender Regelungen (z. B. Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
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gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) vorbereitet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme

Emissionsbelastungen gehen aktuell vor allem von den stark befahrenen Stral3en
(Carl-Wery-Stralte, Otto-Hahn-Ring) aus, die an das Planungsgebiet angrenzen. Ge-
ruchsbelastigungen sind aktuell nicht vorhanden.

Gemal der gesamtstadtischen klimadkologischen Untersuchung der Landeshaupt-
stadt Minchen aus dem Jahr 2014 ist das nachstgelegene Kaltluftentstehungsgebiet
die ostlich gelegenen Griin- und Freiflachen "Im Gefilde". Kaltluftleitbahnen sind in
weiterer Entfernung in Richtung Norden und Westen ausgewiesen.

Aktuell befindet sich stdlich gelegen in der Carl-Wery-StralRe 61 - 63 eine Biomasse-
aufbereitungsanlage. In der Nachbarschaft des Planungsvorhabens befinden sich
keine genehmigungsbedirftigen Anlagen, die als Storfallbetriebe eingestuft werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchflhrung der Planung erhdht sich aufgrund des zusatzlichen Quell- und Ziel-
verkehrs auf den umliegenden Strallen das Verkehrsaufkommen. Ferner fihren die
geplanten Bauten zu einer Einengung der Ausbreitungswege flr Schadstoffe, so dass
es zu einer baubedingten Zunahme der Luftschadstoffkonzentrationen im Stral3en-
raum kommen kann.

Auf der Basis der vorliegenden verkehrstechnischen Untersuchung, in der die Ver-
kehrsmengen flir einen Prognose-Nullfall und einen Prognose-Planfall ermittelt wur-
den, wurde ein lufthygienisches Gutachten erstellt. Im Fokus dieses Gutachtens ste-
hen die ermittelten Verkehrsmengen sowie die durch das Vorhaben ausgelosten Zu-
satzbelastungen von zirka 4.000 - 4.100 Kfz-Fahrten pro Tag (Prognose-Planfall). Be-
rucksichtigt wurde ferner, dass die geplanten Bauten zu einer Einengung der Ausbrei-
tungswege fur Schadstoffe flhren.

Die bodennahe mittlere jahrliche Luftschadstoffkonzentration wurde fir den Parame-
ter Stickstoffdioxid fir den Prognose-Nullifall (PO-Fall - Gegenwartige Bebauungssitu-
ation, Verkehrsmengen 2035 ohne Quell- und Zielverkehre Planungsgebiet Emissi-
onsfaktoren 2029) 2035 dargestellt. Insgesamt zeichnen sich die zentralen Fahrbahn-
bereiche der stidlichen Abschnitte der Carl-Wery-Strale mit einem erhéhten Schad-
stoffniveau ab. Hier treffen relativ hohe Verkehrsmengen auf eine baubedingt einge-
schrankte Durchluftungssituation. Die hdchsten NO2-Konzentrationen im Untersu-
chungsgebiet wurden mit etwa 34 ug/m? tiber den Fahrspurbereichen des Knotens
Putzbrunner Stralle / Karl-Marx-Ring berechnet. Auch die grenzwertrelevanten Geh-
steig- und Fassadenbereiche sind an diesen Fahrbahnabschnitten mit Mittelwerten
bis zu 26 ug/m?® am hochsten belastet. Die Konzentrationen an den sonstigen Gehwe-
gen des Untersuchungsgebiets verbleiben zumeist unterhalb von 25 ug/m?3. Werte
Uber dem gesetzlich zulassigen Immissionswert von 40 pg/m?* wurden fir die Stra-
Renrandbereiche im PO-Fall nicht berechnet.

Im Prognose-Planfall 2035 (P1-Fall -Bebauungssituation unter Bertcksichtigung ge-
planter Umgestaltungen Verkehrsmengen 2035 mit Quell- und Zielverkehren Pla-
nungsgebiet Emissionsfaktoren 2029) ist das Entlastungspotenzial in vielen
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Bereichen geringer als im PO-Fall, was im Wesentlichen auf die baulich bedingten
Veranderungen der Strémungs- und Durchliftungsbedingungen durch die Etablierung
neuer baulicher Hindernisse zurtickzufhren ist und nur untergeordnet auf die erhoh-
ten Emissionen durch projektbedingte Zusatzverkehre. Erhdhte Luftschadstoffkon-
zentrationen sind hierbei weitgehend auf die Abschnitte in direkter Nahe des Gel-
tungsbereichs begrenzt. Ausgehend von niedrigen Konzentrationen deutlich unterhalb
der Immissionsgrenzwerte gehen die Zunahmen insgesamt nicht tber 9 pg/m? hin-
aus. Die in den Innenhofbereichen hinzugekommenen Abnahmen gegeniber dem
PO-Fall liegen innerhalb eines Differenzniveaus von 3 pg/m3.

Fir die vom Verkehrsgutachter modellierten Strallenabschnitte ergibt die durchge-
fuhrte Prognose keine planbedingten Grenzwertiberschreitungen fir den Luftschad-
stoff Stickstoffdioxid. Die Immissionskonzentrationen an den StralRenrandbereichen
aller Abschnitte und Szenarien verbleiben in den Prognosefallen deutlich unterhalb
von 40 pg/m3. Gegenuiber dem Ist-Fall ergeben sich zwar signifikante Abweichungen,
die aber im Wesentlichen auf die bauliche Einschrankung der Ausbreitungsbedingun-
gen zurlckzufihren sind. Insgesamt sind fur die im Rahmen des Bebauungsplanes
vorgesehenen Nutzungsanderungen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft festgestellt worden. Zusatzliche Malknahmen oder Vorkehrungen
zum Immissionsschutz sind daher nicht erforderlich.

Geruchsbelastigungen aus der sudlich gelegenen Biomasseaufbereitungsanlage sind
aufgrund der Entfernung von 1 km nicht zu erwarten. Luftschadstoffe aus Anlagen
oder Geruchsbelastigungen werden auch kinftig nicht entstehen.

Eine Durchstromung des Planungsgebiets mit Luft ist sowohl in der Hauptwindrich-
tung West-Ost als auch in Nord-Sud-Richtung gegeben. Im Vergleich zum unbebau-
ten Zustand verringern sich die Windgeschwindigkeiten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde die aktuelle Nutzung mit den damit verbun-
denen Luftbelastungen fortgefihrt.

MaBRnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Ermdglichung von wesentlichen Infrastruktur-, Freizeiteinrichtungen in raumlicher
Nahe zum Wohngebiet zur Vermeidung von emissionstrachtigen Wegen;

e Festsetzung von Dachbegriinungen und Fassadenbegrinung;

« intensive Bepflanzung und Begriinung der Freiflachen der Wohngebiete und der
offentlichen Grunflache, sowie entlang der Straf3en;

o Be- und Entliftung der Tiefgaragen sind tber das Dach zu flihren;

e durch zahlreiche Wege wird die OPNV-Erreichbarkeit erleichtert;

« die Anzahl an Fahrradabstellplatzen, E-Lademdglichkeiten in der Tiefgarage und
die Foérderung von Mobilitatsstationen tragen zur Reduzierung der emissionstrach-
tigen Kfz-Fahrten bei.
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MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

» fortschreitende Verbesserung bei der energetischen Qualitat von Gebauden durch
zunehmende Standards in Bezug auf Gebaudehllle und Energieverbrauch;

« fortschreitende Verbesserung der ,Fahrzeugdflotte* durch zunehmend strenge Um-
weltschutzvorschriften bei der Neuzulassung von Fahrzeugen.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« energetische Optimierung von Gebauden;

« Anschluss an das Ubergeordnete Radwegenetz;

« intensive Bepflanzung und Begrunung der Freiflachen der Wohngebiete und der
offentlichen Grinflachen sowie entlang der StralRen;

« wahrend der Bauphase Einsatz emissionsarmer Baumaschinen, Sauberhalten der
Fahrwege, Reifenwaschanlagen, um Verschleppungen von staubendem Material
auf offentlichen Stral3en zu vermeiden.

Beriicksichtigung
Es wurden insbesondere die Vorgaben der 39. Verordnung zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (39. BImSchV) bericksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme

Gemal der gesamtstadtischen klimadkologischen Untersuchung der Landeshaupt-
stadt Minchen aus dem Jahr 2014 wurde das Planungsgebiet als Parkplatz nicht be-
wertet. Das nordlich angrenzende Wohngebiet weist gunstige bioklimatische Bedin-
gungen auf, die weiteren an das Planungsgebiet angrenzenden Bereiche weisen eine
weniger gunstige bioklimatische Situation auf. Am Nord- und Ostrand liegen Einwirk-
bereiche lokal entstehender Strémungssysteme.

Die versiegelten Flachen des Planungsgebiets wirken sich aktuell aufgrund der maogli-
chen Aufheizung in den Sommermonaten eher negativ auf das lokale Kleinklima aus.
Laut Klimagutachten zeigt sich im aktuellen Zustand im Planungsgebiet ein verhalt-
nismafig tiberwarmtes Temperaturfeld (17° bis 20°C bei sommerlicher Strahlungs-
wetterlage als "worst-case"-Betrachtung, Nachtsituation um 4 Uhr morgens mit Mog-
lichkeit eines erholsamen Schlafes). In Annaherung an Gebaudebestand und Ver-
kehrsflachen kommt es zu einer Erhéhung bis auf 20°C. Die Luftstrdmungen gehen
zu diesem Zeitpunkt Richtung Sud(-west), da sich die kihleren Luftmassen aus dem
nérdlichen Gehdlzbestand Richtung warmerer Asphaltflache bewegen. Der gleiche
Effekt zeigt sich an den Randern, wo die Luftstromungen Richtung Parkplatz stromen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Planungsgebiet kommt es insgesamt zu einer erheblichen Zunahme an Bau-
masse, wodurch es insbesondere am Sudwestrand (Ecke Carl-Wery-Stralte und
Otto-Hahn-Ring) zu einem verengten Querschnitt kommt. Entlang des Otto-Hahn-
Rings gibt es aus larmtechnischen Griinden keine Offnungen, so dass mit den ge-
planten Gebauden sowie den dazwischen liegenden Larmschutzwanden eine durch-
gangige Fassade entsteht. Richtung Norden entstehen aufgrund der Gebaudekons-
tellation Offnungen.
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Far den Planfall ergeben sich fur die sommerliche Strahlungswetterlage als "worst-
case"-Betrachtung im zentralen und nérdlichen Bereich des Planungsgebiets Lufttem-
peraturen von 14°-18°C. In den Innenhéfen werden 15°-17°C erreicht. Vor allem am
West- und Sidrand kommt es aufgrund der Bebauung sowie deren abgrenzender
Wirkung zu Temperaturen bis zu 20°C. Aufgrund der nachtlichen Kihlleistung der Ve-
getation in der 6ffentlichen Grunflache ergeben sich hier die kiihisten Temperaturen.
Die neuen Griin- und Freiflachen Gbernehmen eine wichtige Funktion hinsichtlich der
Abkuhlung. Sie schwachen die Aufheizung der Umgebungsluft durch die in der Bau-
masse gespeicherten Warme ab. In Bereichen mit geplanten Baumpflanzungen kuhlt
die Luft allerdings aufgrund der verminderten Warmeausstrahlung durch die Baum-
kronen nachts geringer ab. Im Grof3teil des Planungsgebiets kommt es im Vergleich
zum Ist-Zustand zu einer Temperaturabnahme zwischen 1° und 4° C. Dies ist vor al-
lem auf die geplante Entsiegelung zurtickzufiihren. Temperaturzunahmen gibt es lokal
und kleinflachig in den Ubergangsbereichen zwischen den neuen Geb&uden und den
Stralden. Hier wird durch die zusatzliche Baumasse mehr Warme gespeichert.

Die geplante Bebauung stellt ein Strémungshindernis bzgl. des Luftaustausches dar.
Untersucht wurde der Zeitpunkt 4 Uhr frih. Die Luftstrémungen werden umgelenkt,
so dass es beispielsweise in Hof des WA (1) zu einer Einstrémung von Osten her
kommt, die nach Suden strédmt. In den beiden anderen Hoéfen ist dieser Effekt weniger
ausgepragt. Zusatzliche abschirmende Wirkung haben die geplanten Larmschutz-
wande, die von Siden kommende Winde lokal abbremsen. Ein Luftaustausch in
Nord-Sud-Richtung wird in diesem Bereich unterbunden. Insbesondere im zentralen
Bereich des Planungsgebiets kommt es daher zu einer Abschwachung der Windge-
schwindigkeit. Am Suidost- sowie Nordwestrand fuhrt dies zu Zunahmen der Windge-
schwindigkeiten.

Unmittelbar um das Planungsgebiet herum zeigen sich keine nennenswerten Rich-
tungsanderungen der Stromungen. Am Nordrand auf3erhalb des Planungsgebiets
kommt es zu einem modifizierten Strémungsbild in Nordrichtung. Insgesamt gesehen
sind die Windgeschwindigkeiten als gering zu bezeichnen.

Zusatzlich wurde die Warmebelastung am Tag (14 Uhr) untersucht. Hier tiben die ge-
planten Baumpflanzungen aufgrund ihrer Kihlleistung und Verschattungswirkung po-
sitive Effekte aus. Im Bereich der Wohnhofe wirkt sich zusatzlich die Verschattungs-
wirkung der Gebaude aus, so dass es hier im Vergleich zum Ist-Zustand zu einer Ab-
nahme der Warmebelastung kommt. Zunahmen ergeben sich lediglich in Bereichen,
in denen Baumbestande entfernt werden und stattdessen Freiflachen entstehen.
Durch das veranderte Strémungsgeschehen ergeben sich Anderungen im Bereich
des Kaltluftvolumenstroms. Diese zeigen sich auch auf3erhalb des Planungsgebiets
vor allem entlang der Carl-Wery-Straf3e. In diesen Bereichen mit einer Abschwachung
des Kaltluftstroms befinden sich tUberwiegend Verkehrsflachen sowie gewerbliche
Nutzungen. Daueraufenthaltsbereiche sind nicht betroffen. Am Sidrand ergeben sich
leichte Reduktionen, am Ostrand sowie am Nordrand Verbesserungen, die bis in die
Bebauung hineinreichen. Im Kernbereich des Planungsgebiets zeigen sich keine Ver-
anderungen. Insgesamt gesehen kdnnen die durch die Bebauung hervorgerufenen
Veranderungen bezogen auf die absoluten Werte als niedrig bezeichnet werden.
Insgesamt gesehen sind aus klimatischer Sicht durch die geplante Nutzungsande-
rung keine nachteiligen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten und die ge-
plante Nutzungsanderung als vertretbar einzustufen. Positiv wirkt sich unter anderem
die Abnahme der Versiegelung sowie der Erhalt des nordlich gelegenen
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zusammenhangenden Geholzbestandes aus. Dennoch sind im Sinne einer transpa-
renten Darstellung auch die negativen Effekte wie Unterbauung der Innenhéfe mit
Tiefgaragen, die die Schaffung von guten Standortbedingungen fur die Entwicklung
von Groflibaumen und/oder die Anlage von Versickerungsmulden verhindern, zu nen-
nen. Auch entstehen durch die Baumfallungen negative Auswirkungen auf das Stadt-
klima, die durch die Neupflanzung von zirka 170 neuen Baumen nicht vollstéandig
kompensiert werden koénnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchflihrung wiirde die aktuelle Nutzung mit den damit verbundenen Luft-
belastungen fortgefiihrt. Der vorhandene Griinbestand bliebe bestehen.

MaBnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Festsetzung von Baumpflanzungen, die der Aufheizung von Gebauden und Frei-
flachen entgegenwirken;

o Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung sowie zu begriinenden Flachen;

o Festsetzung, dass Baume in der 6ffentlichen Griinflache in lockeren Baumgrup-
pen zu pflanzen sind;

« Pflanzung von Laubbaumen, da diese im Winter einen geringeren Einfluss auf die
Sonneneinstrahlung austben;

« Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal} mit mog-
lichst wasserdurchlassigen Belagen.

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« frihzeitige Pflanzung von Baumen mit geregelter Pflanzqualitat;

« moglichst heterogene Gestaltung der 6ffentlichen Freiflachen und Bereitstellung
vielfaltiger Mikroklimate u.a. unter Beachtung einer Kombination von baumbestan-
denen und freien Flachen zur Optimierung der bioklimatischen Situation;

« Schaffung eines abwechslungsreichen Angebots fiir die unterschiedlichen Nut-
zungsanspriche der Menschen (u. a. windoffene und windgeschutzte Bereiche,
besonnte Freiflachen und beschattete Bereiche);

« Verwendung von hellen Baumaterialien und Bodenbelagen mit geringer Aufhei-
zung (helle Oberflachen) und geringer Warmespeicherung;

« Verringerung einer direkten Aufheizung sowie Warmespeicherung von Gebauden
Uber die Gebaudehllle durch Verschattung, die tber die Pflanzung von Baumen
sowie bautechnische Mallnhahmen (z. B. Vordacher, Markisen, Vertikallamellen)
erreicht werden kann;

« Vorbeugung einer Uberhitzung von Rdumen wahrend der Sommermonate Uber
effektive MalRnahmen wie aul3en liegende Sonnenschutzelemente (z. B. Jalou-
sien, Markisen, Fensterladen) oder Verwendung von reflektierendem oder absor-
bierendem Sonnenschutzglas oder -folie;

« Verwendung von Baumaterialien mit geringer Warmekapazitat und -leitfahigkeit;

e Optimierung von Grundrissen zur Verhinderung von thermischem Stress;

« Anbringung einer Fassadenbegriinung insbesondere an West- und Sudfassaden
zur Abschwachung einer zu starken Erwarmung der Gebaude am Tag;

« intensive Begrinung von Strallenrdumen;

« Schaffung von Wasserflachen / Brunnenanlagen im Bereich von Platzen, die
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kleinrdumig Temperaturspitzen Uber Verdunstungskalte reduzieren konnen.

Beriicksichtigung
Es wurden u. a. die Ziele der Perspektive Miinchen zum Klimaschutz sowie die Vor-
gaben des BauGB zum Klimaschutz berticksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Orts- und Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine grof¥flachige ebenerdige Parkplatz-
flache, die z. T. Gber Grinstreifen mit Baumen gegliedert ist. An den Randern ist der
Parkplatzbereich Uber mittelalte Baumbestande gut eingegrunt. Im Norden besteht
ein geholzbestandener Wall.

Sudlich des Otto-Hahn-Rings liegen gewerblich genutzte Flachen mit grolden Gebau-
dekomplexen, die im Umfeld stark in Erscheinung treten. Das Gewerbegebiet ist ins-
gesamt gut durchgrint.

Nordlich liegt ein kleinteiliges Wohngebiet mit Uberwiegend zweigeschossigen Dop-
pel- und Einfamilienhausern. Zwischen diesem Wohngebiet und dem Planungsgebiet
liegt ein gehdlzbestandener Wall, der als abschirmende Kulisse zum Planungsgebiet
fungiert. Westlich liegt ein groBmafstablicheres Wohngebiet mit mehrgeschossigen
Blockbebauungen.

Die angrenzenden Strafl’en werden teilweise von Grlnstrukturen in Form von Baum-
reihen begleitet und bilden so das gliedernde Element zwischen den Bebauungs-
strukturen. Der Parkplatz als solcher tritt aufgrund der ihn umgebenden Eingriinungen
im Ortsbild nicht negativ in Erscheinung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung entsteht ein Wohnquartier, das mit einem Hochpunkt mit
zwolf Geschossen im Kreuzungsbereich Otto-Hahn-Ring / Carl-Wery-Stral3e einen
Akzent in der Stadtlandschaft setzt. Das neue Quartier bildet den Ubergang zwischen
einer kleinteiligen Wohnbebauung im Norden zu grofRflachigen und groRmalstabli-
chen Gewerbeflachen im Siuden.

Basierend auf der Hochhausstudie 2023 sollen unter anderem geplante Hochpunkte
kinftig spezielle Qualitaten erfullen. Im Rahmen eines Gutachtens wurden die zur
Verflgung gestellten Qualitatskriterien gepruft. Die Positionierung des geplanten
Hochpunkts an einer Kreuzung mit guter ErschlieBungsqualitat vernetzt den im Be-
reich des Innenhofes liegenden privaten Quartiersplatz mit dem 6&ffentlichen Auf3en-
raum und steht somit in Bezug zu den das Gebaude umgebenden Freiflachen. Die
geplanten Gebauderickspringe der beiden oberen und unteren Geschosse flihren
zu einer vertikalen Gliederung der Fassade und fiihren zu einer Reduzierung der Au-
Renwandhodhe. Durch die geplanten Arkadengange entlang der StralRenseiten ent-
steht eine Vermittlung von privatem und 6ffentlichem Raum und es entstehen attrak-
tive Flachen im Vorfeld zu den geplanten Gastronomie- und Ladennutzungen im Erd-
geschoss.

Mit der geplanten Nutzungsmischung im Hochpunkt (Nichtwohnnutzungen, Laden
und Gastronomie im 1. Vollgeschoss (Erdgeschoss) und 2. Vollgeschoss (VG), Bliros
bis zum 5. VG und Wohnen ab dem 6 VG) entsteht eine vielfaltige Gebaudequalitat,
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die zur Belebung des Umfeldes beitragt und einen wertvollen Beitrag zur sozialen und
stadtrdumlichen Aufwertung darstellt. Der Uberwiegende Teil der Dachflache sowie
Teilbereiche der Fassade kénnen mit Solarpaneelen zur Stromerzeugung ausgestat-
tet werden. Die nach Siiden und Westen exponierten nahezu unverschatteten Fassa-
denbereiche waren hierflr geeignet.

Das vorliegende Gutachten zur Stadtbildvertraglichkeit untersuchte die deutliche Ho6-
henprofilierung und Vertraglichkeit des Erscheinungsbildes der Bebauung in der
Stadtlandschaft. Die untersuchten Sichtachsen zeigen, dass die zu Grunde gelegten
Hohenstufen (untersucht wurden drei Varianten aus den Testentwrfen) keine gravie-
renden Uberschneidungen mit dem bestehenden Profil von Neuperlach ergeben. Das
nahe gelegene Zentrum von Neuperlach mit dem Wohnring als pragendes Profil und
den 0stlich davon im Bestand vorhandenen Wohnhochhausern mit einem Héhenprofil
von bis zu 60 m stehen nicht in Konkurrenz zur geplanten Bebauung. Aus den unter-
suchten Sichtachsen ergeben sich keine kritischen Uberschneidungen mit bestehen-
dem Profil, aber auch keine Starkung und Erganzung des Stadtprofils im Bestand.
Das Erscheinungsbild im Stadtteil Neuperlach wird sich nicht erheblich wandeln. Im
direkten Unterzentrum Neuperlach Sud wird das neue Wohnquartier allerdings den
Malistab verandern und auch Auswirkungen auf das Umfeld haben.

Es wird festgestellt, dass eine Anordnung von malvollen, gut gegliederten Hochpunk-
ten mit Héhen kleiner 60 m unter Bericksichtigung von Proportion und Ausrichtung —
insbesondere zur nérdlich angrenzenden kleinteiligen Siedlungsstruktur und zur
neuen Entwicklung am Hanns-Seidel-Platz an diesem Ort das Quartier Neuperlach
Sid positiv starken kann und insgesamt im Stadtteil Neuperlach nicht in Konkurrenz
tritt mit den gewachsenen Strukturen. Das geplante Hochhaus bleibt mit seinen zwolf
Geschossen deutlich unter den 60 m. Die Veranderungen des Gesamtstadtbildes auf-
grund der neuen héherprofilierten Bebauung wird selbst von Aussichtspunkten wie
dem untersuchten Standort Stadtpfarrei Alter Peter auf Grund der grof3en Distanz und
der malvollen Héhenentwicklung kaum wahrnehmbar sein. Das neue Profil fligt sich
in das vorhandene Profil von Neuperlach ein.

Eine visuelle ,grine” Einbindung in die Umgebung erfolgt tber die geplante Durch-
grinung des Planungsgebiets insbesondere im Bereich der griinen Vorzonen entlang
der Strallen, durch den Erhalt des gehdlzbestandenen Walles im Norden des Pla-
nungsgebiets, der dffentlichen Grinflache, die insbesondere an der Carl-Wery-Stral3e
in Erscheinung tritt und der Durchwegungen (griine Finger) vom Otto-Hahn-Ring aus.
Temporare Stérungen ergeben sich aus Baustellenbetrieb und -verkehr.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde voraussichtlich die Nutzung als Parkplatz-
flache fortgeflihrt werden. Die vorhandenen Baum- und Gehdlzbestande blieben vo-
raussichtlich bestehen.

MaBRnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Ausweisung und Eingriinung der 6ffentlichen und privaten Grin- und Freiflachen
mit Baumen, Eingriinung insbesondere der Vorgarten entlang der Strallen;

o Festsetzung zur Héhenentwicklung der Gebaude;

« Schaffung von zu begriinenden Durchwegungen vom Otto-Hahn-Ring aus.
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Beriicksichtigung
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wurden entsprechend dem abge-
stimmten Umfangs- und Detaillierungsgrad der Umweltprufung erlautert und bewertet.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Klimaschutz (Energie)

Bestandsaufnahme
Aktuell wird das Planungsgebiet als Parkplatzflache genutzt. Energiebedarf besteht
lediglich fir die Beleuchtung der Flache.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es wurde ein Gutachten zur Energiekonzeption und quantitativen Analysen erstellit.
Als Optionen flr die Warmeversorgung wurde Gas als Referenzfall und die Fern-
warme und die (oberflachennahe) offene Geothermie Gber Grundwasser als Energie-
versorgungsvarianten untersucht, deren Machbarkeit behandelt und bzgl. ihrer Klima-
auswirkungen bewertet.

Die geothermische Grundwassersituation wird vor Ort als exzellent eingestuft. Erste
Untersuchungen ergeben, dass Erdsonden auf dem Areal moglich, aber relativ auf-
wandig sind. Fir den Standort werden daher Grundwasserbrunnen als besser geeig-
net erachtet. Stdlich des Gebiets liegt ein Produktions- und Verwaltungsstandort von
Siemens mit einer grof3en Brunnenanlage, die zum Kihlen verwendet wird. Durch die
Auslagerung der Chipproduktion aus dem Betriebsgelande wurden Kapazitaten frei
und es ist die Moglichkeit der geothermischen Nutzung des Grundwassers auf dem
jetzigen Parkplatzgelande grundsatzlich méglich. Bei der Geothermie handelt es sich
um eine klimaschonende und umweltfreundliche Art der Warmeversorgung, da bei
der Energiegewinnung keine Larmemissionen entstehen, keine Schadstoffe und kein
CO2 freigesetzt werden.

Der Energiebedarf der zukinftigen Gebaude wurde anhand des Verbrauchs durch
Kunstlicht, Strombedarf der Nutzer sowie dem Heizwarmebedarf und dem damit ein-
hergehenden Pumpenstrom prognostiziert und analysiert. Hierbei wurde berticksich-
tigt, dass die Notwendigkeit fur kinstliches Licht und dessen Energiebedarf umso
niedriger ist, je mehr Tageslicht in den Gebauden zur Verfligung ist.

Fir die Berechnung des Heizwarmebedarfs wurden drei Falle unterschieden: Fir den
Ist-Fall der gesetzliche Standard, fir den Prognose-Fall das KfW Effizienzhaus 40
(EH40) fir Wohngebaudestandard und KfW 55 flr Nichtwohngebaudestandard (Ge-
werbe) sowie der Prognosefall "Passivhaus".

Der Vergleich anhand der Jahresdauerlinien zeigt, dass das "Passivhaus" und "EH40"
mit ihren Ergebnissen relativ nahe beieinander liegen. Der Ist-Fall mit gesetzlichen
Mindeststandards (gem. Energieeinsparungsverordnung EnEV) liegt bei einem kW
Peak von zirka 2.800. Es ergibt sich eine Reduzierung der Warmebedarfs sowie eine
Reduzierung der Betriebskosten, bezogen auf Heizen um 50 % bis zu 66 %.

Far die drei Varianten wurden jeweils die Bewertungsgrofen Nutzenergie (die im
Raum bendtigte Energie), Endenergie (die dem Quartier zuzufuhrende Energie), Pri-
marenergie (Urspringliche (fossile) Energie zur Endenergieerzeugung) und CO2
Emissionen dargestellt.

Es zeigt sich, dass sich die CO2 Emissionen beim EH40 und Passivhaus bei Gas,
Fernwarme und Geothermie in dhnlichen Werten bewegen. Beim Passivhaus liegen
sie leicht niedriger. Fir den Ist-Fall liegen die Werte bei Fernwarme und Geothermie
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nochmals leicht dartiber. Am ungunstigsten schneidet der Ist-Fall (Bauen nach ge-
setzlichem Standard) beim Heizen mit Gas ab. Hier sind die ermittelten Werte mehr
als doppelt so hoch wie beim Passivhaus.

Hinsichtlich der prognostizierten Energiekosten schneidet Geothermie am glinstigsten
ab, aber der Unterschied zur Fernwarme ist relativ gering.

Far ein im Betrieb klimaneutrales Quartier sollte der verbleibende Energiebedarf z. B.
durch Integration von Photovoltaik im Gebaudedach bzw. in Fassaden gedeckt wer-
den. Hierzu ware ein Bedarf von 9.800 m? Dachflache fiir das Passivhaus-Szenario
bzw. 14.700 m? Photovoltaik-Dachflache fiir den gesetzlichen Standardfall erforder-
lich. Der Bebauungsplan enthalt theoretisch eine verfligbare Dachflache von

13.500 m2. Ein Teil der Dachflache wird jedoch fir erforderliche technischen Anlagen
sowie die Nutzung als Dachgarten benétigt. Auf eine Flachenbelegung von schatten-
spendenden Dachern im Bereich von Terrassen auf den Dachern wird als zusatzliche
Maglichkeit hingewiesen.

Die Integration von Photovoltaik und extensiver Begrinung wird empfohlen. Hier-
durch ergeben sich Vorteile bzgl. der Regenwasserretention, des evaporativen Kih-
lens und der Biodiversitat.

Als Beitrag zur Erreichung dieser 0kologischen Zielsetzungen sind im Planungsgebiet
Dachaufbauten zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z. B. Solarzellen, Photovolta-
ikanlagen) allgemein zulassig.

Eine slid- oder westexponierte Fassadennutzung fur Photovoltaikanlagen ist eben-
falls mdglich, allerdings nur mit einer 80 %-igen Ausbeute.

Bezlglich einer mdglichen Begriinung von Fassaden wird im Gutachten festgestellt,
dass diese typischerweise im Wettbewerb mit der Integration von Photovoltaik stehen
und sie zwar nur einen geringfligigen Einfluss auf die solaren Lasten im Gebaude be-
sitzen, aber einen potenziell groRen positiven Einfluss auf das Stadtklima aufweisen.
Im Sommer verbessert sich der Komfort im Freien spurbar durch die Reduzierung der
Fassadentemperaturen.

Zusatzlicher Strombedarf entsteht Gber die Elektromobilitat, die fur zirka 5.000 gefah-
rene km pro Wohneinheit 1 Mio. kWh Strom bendtigt. Ein bilanzieller Ausgleich, CO2-
neutral Uber Solarstrom, erfordert eine mit Photovoltaik-Elementen belegte, zusatzli-
che Dachflache von 6.250 m?, alternativ eine Fassadenflache von 7.800 m?im Suden
oder 9.000 m? im Osten oder Westen, wobei deren sinnvolle Positionierung aufgrund
von Verschattung auf die oberen Stockwerke beschrankt ist.

Es besteht eine gute Erreichbarkeit der Innenstadt durch die Anbindung an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr (U- und S-Bahn Neuperlach Sid / Therese-Giehse-
Allee, Bushaltestelle Otto-Hahn-Ring), so dass auch ohne eigenes Auto eine gute
Mobilitat gegeben ist. Mit der Anlage attraktiver Ful3- und Radwege soll die umwelt-
freundliche Nahmobilitat geférdert und die Anzahl an Pkw-Fahrten reduziert werden.
Die wesentlichen Nutzungen wie Einkaufen, soziale Einrichtungen und Naherho-
lungsflachen befinden sich in der Nahe bzw. entstehen im Planungsgebiet. Uber Ful3-
und Radwege ist eine gute Erreichbarkeit gegeben.

Prognose

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde voraussichtlich die Nutzung als Parkplatz-
flache fortgefiihrt werden. Es bestliinde nur ein geringer Energieversorgungsbedarf
(Beleuchtung, Schranken).
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MaRnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Festsetzung von Flachdachern, die sich fir die Anlage von Solaranlagen, unab-
hangig von der Gebaudeausrichtung eignen;

« Festsetzung von technischen Anlagen fiir aktive Solarenergienutzung auf mindes-
tens 36 % der Gesamtdachflache;

« Solaranlagen sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren.

Sonstige MaRRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« Einhaltung von energetischen Standards von Gebauden als MaRnahme, die auf-
grund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im Bauvollzug anzu-
wenden ist;

« Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik), von Geothermie oder Fernwarme;

» Energieeffizienz von Gebauden maglichst KW Effizienzhaus 40 (EH40) fur Wohn-

gebaudestandard, KfW 55 fir Nichtwohngebaudestandard oder Passivhaus;

Beachtung der Verschattungswirkung bei der Pflanzung von Baumen;

Optimierung von Grundrissen zum besseren Tageslichteintrag;

Freilegung thermischer Masse zum sommerlichen Warmeschutz;

Moglichkeit einer effizienten natlrlichen Liftung;

aulRenliegende Verschattungselemente;

Strahlungswarme bei niedrigen Temperaturniveaus, zur Ausnutzung Niedertempe-

raturstrategien in der Warmeversorgung;

« Warmerlckgewinnungsstrategien in Liftung, aber auch bei Warmwasser;

« Madglichkeit der Einrichtung einer Mobilitatsstation. Hier kbnnen Angebote fir Car-
sharing und Fahrradmietstationen vorgesehen werden;

« Berucksichtigung einer CO2-Minimierung im gesamten Bauablauf;

« wassersparende Armaturen.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien wurden gemalf o. g. Ausflihrun-
gen in ausreichendem Umfang bertcksichtigt.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfille und Abwasser

Bestandsaufnahme
Bei dem Planungsgebiet handelt es sich aktuell Gberwiegend um eine als Parkplatz
genutzte Flachen. Es besteht kein bzw. nur ein sehr geringer Bedarf an Abfall- und
Abwasserentsorgung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der im Planungsgebiet vorgesehenen Art der baulichen Nutzung (,Allgemei-
nes Wohngebiet®) wird im Gebiet zukiinftig vor allem normaler Hausmiill anfallen. Auf-
grund der zulassigen Nutzungen sind keine Problemabfélle zu erwarten. Die Unter-
bringung von Mullcontainern ist in den Gebauden geplant. Inwiefern eine Anlage von
Unterflurcontainern fiir die Wertstoffsammlung sinnvoll und mdéglich ist, kann im Rah-
men des Bauvollzugs geprift werden. Die Entsorgung von Abféllen im kiinftigen
Wohnviertel ist Gber den Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen geplant.
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Wahrend der Bauphase kdnnen Problemabfalle auftreten, beispielsweise beim Riick-
bau der befestigten Flachen. Es ist darauf zu achten, dass Problemabfalle fachge-
recht entsorgt werden.

Bei der Auswahl der Baumaterialien ist darauf zu achten, dass nur recyclebare bzw.
gesundheitlich unbedenkliche Baustoffe verwendet werden. Die Verwendung gesund-
heitsgefahrdender Baumaterialien ist nach Mdéglichkeit zu vermeiden.

Fir die Abwasserentsorgung besteht die Mdglichkeit des Anschlusses an ausrei-
chend dimensionierte Sammelkanale. Entsprechend ist die Abwasserentsorgung ge-
sichert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wiirde voraussichtlich die Nutzung als Parkplatz-
flache fortgefihrt werden, dadurch bestlinde ein geringerer Entsorgungsbedarf.

MaBnahmen

Bei Bedarf ggf. Planung und Konzeption von gemeinschaftlichen Millsammelraumen
in den jeweiligen Baugebieten bei mehreren Baugrundstiicken als sonstige Mal3-
nahme, die im Bauvollzug zu beachten ist.

Beriicksichtigung

Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs flr die Entsorgung von Abfal-
len sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung insoweit berlcksichtigt, als
dass die Entsorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme
Im Planungsgebiet liegen keine Eintragungen von Boden- oder Baudenkmalern vor.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Meldepflicht fir zu Tage tretende Bodendenkmaler gemal Art. 8 BayDSchG.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es wurde voraussichtlich die Nutzung als Parkplatzflache fortgeflhrt werden. Eventu-
ell vorkommende Bodendenkmaler blieben unberuhrt.

MaRnahmen
Bei Auffindung von Bodendenkmalern Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde geman Art. 8 BayDSchG.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o. g. Ausfiihrungen in
ausreichendem Umfang berlcksichtigt und werden im weiteren Bauablauf weiter be-
achtet.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Versiegelung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (§§ 14 und 15 BNatSchG) und Baugesetzbuch
(§ 1a Abs. 3 BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare
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Beeintrachtigungen der Funktionalitat des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Das Planungsgebiet ist bereits stark versiegelt. Es wird die aktuelle Versiegelung der
geplanten Versiegelung gegenlibergestellt. Inklusiv der Stralenflachen besteht fir
das gesamte Bebauungsplangebiet eine Versiegelung von zirka 48.400 m? (zirka
66 %). Mit Umsetzung der Planung ist eine Versiegelung von zirka 44.200 m? (zirka
60 %) mdglich. Das entspricht einer Abnahme an Versiegelung von zirka 4.200 m2.
Hierbei sind als versiegelte Flachen auch die mit Tiefgaragen unterbauten Flachen
enthalten.

In der Gesamtschau kommt es aufgrund der geplanten Entsiegelungen sowie durch
die geplanten Freiflachenbegriinungen u. a. im Bereich geplanter Tiefgaragen zu ei-
ner Aufwertung und Verbesserung des Naturhaushaltes.

Aufgrund der sich ergebenden Entsiegelung von Flachen fir das Gesamtgebiet be-
steht fiir das Vorhaben kein Ausgleichsbedarf.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die geplanten BaumalRnahmen fihren in ihrer Gesamtheit zu unterschiedlichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern. Aus den bekannten Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgltern — so weit nicht bereits bei der Darstellung in den ein-
zelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich keine neuen abwagungsrelevanten As-
pekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Unter Zugrundelegung der aktuellen Zahlen zum anhaltenden Bedarf an Wohnraum
wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 21.12.2022 das Wohnungspolitisches Hand-
lungsprogramm ,Wohnen in Minchen VII“ 2023 — 2028 (Nachhaltiges und zukunftsfa-
higes Wohnen) fortgeschrieben, mit dem Ziel etwa rund 4.500 Wohneinheiten, zu
schaffen.

In Anbetracht der derzeit zur Neige gehenden Konversionsflachen kdnnen diese Ziel-
vorgaben nur durch die Planung und Realisierung einer Vielzahl von Baugebieten im
gesamtstadtischen Raum erreicht werden.

Die Entwicklung der vorliegenden Flachen als Wohngebiet entspricht zwar nicht den
bestehenden Darstellungen des aktuellen Flachennutzungsplans, ist allerdings nicht
den Ubergeordneten Zielen des Regionalplanes entgegenstehend.

Planungsmoglichkeiten in Form anderweitiger denkbarer baulichen Entwicklungen
dieser sehr gut erschlossenen Flache, kommen angesichts des hohen Bedarfes an
Wohnraum und der sehr guten Eignung des vorliegenden Bereiches fir die Entwick-
lung eines qualitatsvollen Wohngebiets auf Basis des Ergebnisses des vorausgegan-
genen Planungswettbewerbes nicht als sinnvolle Alternative in Betracht.
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Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweisen und Schwierigkeiten

Die Datengrundlage fuir die Umweltprifung / fir diesen Umweltbericht war ausrei-
chend.

Die Umweltauswirkungen flr die einzelnen Themen wurden u. a. mit verschiedenen
Unterlagen und Untersuchungen ermittelt, beschrieben und hinsichtlich der Entschei-
dungserheblichkeit bewertet.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Im Monitoring sollen die erheblichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die
Schutzguter Gberwacht werden.

Monitoring Artenschutz:

Far die CEF-MaBnahmen wird zur Sicherstellung der Wirksamkeit ein Monitoring vor-
gesehen. Dazu ist eine visuelle Kontrolle der Funktionsfahigkeit mindestens 1x jahr-
lich fir 10 Jahre ab Herstellung durchzuflihren. Das Monitoring wird durch vertragli-
che Regelungen gesichert. Dabei ist zu beachten, dass die Kasten regelmalig durch
eine Fachperson zu warten bzw. bei Verlust zu ersetzen und einmal jahrlich auf Be-
satz zu kontrollieren sowie bei Nichtbesatz nach drei Jahren umzuhangen sind.

Nach jeder Inspektion ist ein Bericht Gber die Ergebnisse zu verfassen und an die
Stadt (Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — PLAN HA [1/52 Ost (Grunplanung)
und Referat fur Klima- und Umweltschutz, RKU-II-2 (Untere Naturschutzbehoérde) zu
senden. Notwendige Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten sind unverziiglich
durchzufiihren, erkennbare Funktionséanderungen sind zum geeigneten Zeitpunkt zu
beheben.

Beim vorliegenden Planungsgebiet ist der Aspekt Grundwasser zu Uberwachen. Da
das Schutzgut Wasser bereits im notwendigen wasserrechtlichen Verfahren behan-
delt wird, insbesondere auch Art und Umfang der Beweissicherung und Uberwachung
im Wasserrechtsverfahren behandelt wird, ist hier kein Monitoring angezeigt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichts wird die Betroffenheit der Schutzglter durch das ge-
plante Vorhaben festgestellt.

Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen durch Verkehrs- und Anlagenlarm kénnen durch bauliche Schutz-
maflnahmen so weit gemindert werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleistet werden kdnnen. Es entstehen keine Belastungen aus Sport- und Frei-
zeitlarm. Die verbleibenden Umweltauswirkungen sind somit allenfalls von geringer
Erheblichkeit. In Bezug auf die Erholungseignung des Gebietes wird die Situation ge-
genuber dem aktuellen Zustand deutlich verbessert, da neue Grin- und Freiflachen
mit hohem Aufenthaltswert in larmgeschutzter Lage geschaffen werden.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Planungsgebiet ist in Teilen versiegelt und wird aktuell als Parkplatz genutzt. Die
Stellplatzflachen sind durch Grinflachen mit Baumen gegliedert, randliche baumbe-
standene Grinflachen fassen die Flache entlang der Stral3e ein. Am nérdlichen Rand
befindet sich ein Feldgehdlz, das bis auf einen Durchstich Richtung Norden erhalten
wird. Durch die Umwidmung in ein Wohngebiet sowie die im Bebauungsplan veran-
kerten griinordnerischen Maflinahmen wird insgesamt eine Verbesserung im Hinblick
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen insbesondere im Hinblick auf die geplanten
Entsiegelungen sowie neu entstehenden Freiflachen erreicht. Ein Grof3teil der im
Rahmen der Umsetzung erforderlichen Rodungen von Baumbestanden kann, tber
die festgesetzten Baumpflanzungen kompensiert werden. Fir die Tierwelt kbnnen
durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen wie dem Aufhangen von Fledermaus-
und Vogelkasten Beeintrachtigungen vermieden werden. Unter Bericksichtigung der
Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-MalRnahmen ist von keinen erheblichen Aus-
wirkungen auszugehen.

Schutzgut Boden / Flache

Da das Planungsgebiet bereits im Bestand groR¥flachig versiegelt ist, fuhrt die ge-
plante Umnutzung in ein Wohngebiet Uber die geplanten Entsiegelungen zu einer
Verbesserung im Hinblick auf das Schutzgut Boden. Unterbaute Flachen werden mit
mindestens 60 cm Bodenaufbau Uberdeckt, so dass in diesen Bereichen die Boden-
funktionen teilweise wiederhergestellt werden. Fir das Gebiet besteht kein Altlasten-
verdacht. Gegebenenfalls vorhandene schadstoffbelastete Boden werden entspre-
chend saniert.

Der Anfangsverdachts zu einem Vorkommen auf Kampfmittel wurde durch eine histo-
risch-genetische Rekonstruktion bestatigt. Es wird daher empfohlen, im Rahmen der
Baufeldfreimachung im Planungsgebiet eine Flachensondierung mittels Geomagnetik
vorzunehmen. Der Bereich des zu erhaltenden Gehdlzstreifens entlang der noérdli-
chen Grundstiicksgrenze kann hierbei bis auf den Durchstich ausgenommen werden,
da keine Umnutzung mit Rodung und Bodeneingriffen vorgesehen ist.

Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern kdnnen ausgeschlossen werden. Die
geplanten zweigeschossigen Tiefgaragen greifen bei Grundwasserhdchststanden in
das Grundwasserregime ein. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht stellt der fir diesen Fall
berechnete sehr geringe Aufstau kein Problem dar. Eine Beeinflussung der bestehen-
den Nachbarbebauung ist nicht festzustellen. Wahrend der Bauphase sind voraus-
sichtlich temporare MaRnahmen zur Bauwasserhaltung erforderlich. Im Rahmen des
Bauvollzugs ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers soll Uber Speicherrigolen erfolgen. Das
Niederschlagswasser wird dort zwischengespeichert und verzégert an den Unter-
grund abgegeben. Die geplanten Dachbegriinungen und Uberdeckungen der Tiefga-
ragenflachen wirken sich positiv auf die Wasserbilanz aus.

Schutzqgut Luft / Klima

Insgesamt gesehen flhrt die geplante Nutzungsanderung zu keinen erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft. Abweichungen ergeben sich im We-
sentlichen aufgrund der baulichen Einschrankung der Ausbreitungsbedingungen von
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Schadstoffen entlang der Straf3en.

Im Hinblick auf das Kleinklima sind ebenfalls keine erheblichen nachteiligen Beein-
trachtigungen des Lokalklimas zu erwarten. Positiv wirkt sich hier unter anderem die
Abnahme an Versiegelung sowie der Erhalt des nérdlich gelegenen Gehdlzbestandes
aus. Kunftig kénnen die geplanten Grinflachen und Baumpflanzungen teilweise kli-
madkologische Ausgleichsfunktion ibernehmen. Negativ wirken sich dennoch insbe-
sondere die Baumfallungen sowie die Unterbauungen aus.

Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet wird durch die vorgesehene Bebauung eine stadtebauliche Li-
cke schlieRen, das Erscheinungsbild des Stadtteils Neuperlach insgesamt dadurch
allerdings nicht wesentlich wandeln. Lediglich im direkten Umfeld verandert das neue
Wohnquartier die Mal3stabe. Der geplante Hochpunkt tritt nicht in Konkurrenz zu im
Bestand vorhandenen Wohnhochhausern, ebenso ergeben sich keine kritischen
Uberschneidungen zum Stadtprofil. Die visuelle Einbindung in die Umgebung ist Gber
die geplanten Baumpflanzungen gegeben.

Somit sind mit der Planung im Hinblick auf das Landschaftsbild keine negativen Um-
weltauswirkungen verbunden.

Umweltbelang Klimaschutz (Energie)

Eine Energieversorgung Uber Geothermie ist aufgrund der geothermischen Grund-
wassersituation vor Ort, die als exzellent eingestuft wird, zu bevorzugen. Zur De-
ckung des Elektrizitdtsbedarfs wird festgesetzt, Dachflachen zur Erzeugung solarer
Strahlungsenergie zu nutzen.

Sowohl durch die geplante gute Anbindung im 6ffentlichen Nahverkehr als auch durch
ein Vorhandensein wesentlicher Nutzungen wie Einkaufsmadglichkeiten, soziale Ein-
richtungen und Naherholungsflachen vor Ort kann der Energieverbrauch durch Ver-
meidung von Fahrten des MIV minimiert werden.

Umweltbelang Abféalle und Abwasser

Die Entsorgung von Abfallen im kinftigen Wohnviertel ist Giber den Abfallwirtschafts-
betrieb Minchen geplant. Fir die Abwasserentsorgung besteht die Mdglichkeit des
Anschlusses an ausreichend dimensionierte Sammelkanale. Entsprechend ist die Ab-
wasserentsorgung gesichert.

Schutzgut Kultur- und Sachqguter

Fir das Planungsgebiet gibt es keine Eintragungen von Boden- oder Baudenkmalern.
Eine eventuelle Auffindung von Bodendenkmalern muss bei der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde angezeigt werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Versiegelungsbilanz, die flir das Gesamtgebiet unter Einbeziehung der unterbau-
ten Flachen durchgefiihrt wurde, zeigt einen Rlickgang der Versiegelung. Insgesamt
kommt es daher zu einer Aufwertung und Verbesserung des Naturhaushaltes. Es be-
steht kein Ausgleichsbedarf fiir das Vorhaben.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Aufgrund des anhaltenden Wohnraumbedarfs und den geringen geeigneten
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Flachenreserven in Minchen kann auf die Umnutzung der Flache nicht verzichtet

werden. Die vorliegende Planung steht im Einklang mit den Gbergeordneten Zielen
des Regionalplanes und ist auf Grund der Lage fiir eine Wohnbebauung auf Basis
des ersten Preises des vorausgegangen Planungswettbewerbes geeignet.

Fazit

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2145, bei Mitbetrachtung der vorge-

sehenen Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung, keine erheblichen oder
nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der einzelnen Um-
weltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.

8. Daten zum Bebauungsplan
Die folgende Tabelle zeigt die Anteile der Flachennutzungen sowie die maximal zulas-
sigen Geschoss- und Grundflachen ohne die gemalt Satzungsbestimmungen mogli-
chen Uberschreitungen.

Flachen- |Flache in m? | Flachenan- | Geschossflache | Grundflache Wohnein-
nutzung teil in % (GF) (GR) heiten
in m? in m? zirka

Teilwohnge-

biet WA (1) 14.752 20 33.750 6.400 334

Teilwohnge-

biet WA (2) 12.495 17 28.570 5.400 282

Teilwohnge-

biet WA (3) 5.833 8 11.090 2.700 109

Verkehrsfla-

chen 13.172 18

Offentliche

8’:\:‘;?‘;?: 27.010 37

chen mit (11.851) (16)

Bindungen)

Planungs-

gebiet ge- 73.262 100,0 73.410 14.500 725

samt
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Offentliche Griin- und private Freiflichenversorgung und unterbaute Freifli-

chen im Detail

gesamt
Freiflache m?#Ein-
wohner (EW) im Ge- 19,4
biet
davon Freiflache
m?/Arbeitsplatz (AP) 2
im Gebiet
Private Freiflache im Anrechenbare offentliche
Baugebiet Grinflache
Freiflache m?EW im
Gebiet 10,7 8,69
davon Freiflache >
m% AP im Gebiet
davon m%EW auf
Dach 2,88
davon m?AP auf keine
Dach
davon Freiflache 2.343 m?
nicht unterbaut entspricht 15.159 m?
17,2 %
davon Freiflache un- ) .
terbaut (Flache) 11.289 m keine
davon Freiflache un- o o
terbaut (Anteil) 82,8 % 0%
Freiflache auf dem 2 .
Dach (Fliche) 5021 m keine
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Ill. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister*in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von l. -1Il.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l/31V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

1.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 16

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

An das Baureferat VR 1

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

An das Referat fiur Bildung und Sport

. An das Sozialreferat

. An das Mobilitatsreferat

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l/31P
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/53

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34B
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HAlll

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/31 T

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA I1/31 V
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der Landeshauptstadt MUnchen

Bereich:
Otto-Hahn-Ring (nérdlich),
Carl-Wery-Stral3e (6stlich)

Landeshauptstadt Minchen

HA I/ 31P
HA 1l / 52
HA I/ 31V

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2145

(Teilanderung der Bebauungspléane Nr. 57af, 57ag und 57ah)

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung

nicht mafRstabsgerechte Verkleinerung

am  19.09.2023

274-2022
PlanG 09.11.2023

Quelle: KR-GSM-BO




Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirkes Landeshauptstadt ANLAGE 4

Ramersdorf-Perlach Munchen

Vorsitzender
Thomas Kauer

Landeshauptstadt Miinchen, Direktorium . X
FriedenstraRe 40, 81660 Miinchen Privat:

Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

Stadtplanung Geschiftsstelle:
PLAN-HAII-31V FriedenstrafRe 40, 81660 Miinchen

Telefon: (089) 233-614 -87 / -81
Telefax: (089) 233-61485

per E-Mail an: E-Mail: bag-ost.dir@muenchen.de

plan.ha2-31v@muenchen.de
Minchen, 11.01.2023

Unser Zeichen
lhr Schreiben vom lhr Zeichen 45.2.1/10.01.2023
10.11.2022

Anderung des Flichennutzungsplanes

mit integrierter Landschaftsplanung

fiir den Bereich VI/39

und Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145

Otto-Hahn-Ring (nordlich),

Carl-Wery-StraBe (6stlich)

(Teildnderung der Bebauungsplane Nr. 57af, Nr. 57ag, Nr. 57 ah)
Stadtbezirk 16 Ramersdorf-Perlach

hier: Beteiligung der Trager und Behérden geméaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 16 Ramersdorf-Perlach hat in seiner Sitzung am 10.01.2023 nach
Vorberatung im zustandigen Unterausschuss fir Bauvorhaben, Stadtplanung und Stadtteilent-
wicklung folgende Stellungnahme einstimmig beschlossen:

,ourch die im Unterausschuss flr Bauvorhaben, Stadtplanung und Stadtteilentwicklung
anwesenden Damen und Herren des Planungsreferats wurden die offenen Fragen
umfangreich und detailreich beantwortet.

Mit Ausnahme der Frage zu Ziffer 3 konnten die Bedenken des BA auch vollstandig
ausgeraumt werden.

Im Hinblick auf die Frage 3 (* Textabdruck der Frage - sieche am Ende des Absatzes) halt
der Bezirksausschuss, die rechtlichen und sachlichen Bedenken gegen die
geplante isolierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 ag weiterhin

aufrecht und mochte eine nochmalige detaillierte Prifung dieses Punktes
veranlassen.

Nach Meinung des Bezirksausschusses sind die derzeitigen Nutzungen auf der
Flache des zu andernden Bebauungsplans Nr. 57 ag auch durch den
Bebauungsplan Nr. 1457 festgeschrieben, so dass eine Anderung beider
Bebauungsplane notwendig ware.

Eine im Rahmen dieser Anderung notwendige neue Beurteilung des
Bebauungsplans Nr. 1457 und ein entsprechendes Anderungsverfahren
wlrden auch der bereits mehrfach vom Bezirksausschuss erhobenen
Forderung, nach einer Gesamtplanung des Bereichs, auch im Hinblick auf die
zuklnftigen Nutzungen, entgegenkommen.
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Die Frage lautete:

Es bestehen Bedenken, ob die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 ag allein
ausreichend ist, oder ob nicht zusétzlich eine Gesamtplanung fiir den gesamten Bereich des
Siemens-Areals notwendig wére.

Dies zum einen aus sachlichen Erwdgungen heraus, weil durch eine Gesamtplanung eine
Neuordnung der stadtebaulichen und infrastrukturellen Strukturen sowie der zuklinftigen
Nutzungen erreicht werden kbnnte. Dies aber auch aus rechtlichen Erwdgungen, denn die
Anderung des BPlans Nr. 57 ag allein kénnte einen Verstol3 gegen den Bebauungsplan
Nummer 1457 begriinden, der festlegt, dass das Plangebiet als Parkplatz und Griinfldche fiir
das Siemens Areal zu gestalten ist.

Wie beurteilt das Planungsreferat diesen sachlichen und rechtlichen Zusammenhang der
beiden Bebauungspline und die Notwendigkeit einer Gesamtplanung ?*

Im Ubrigen bedanken wir uns fiir die freundliche Teilnahme an der Unterausschusssitzung.

Mit freundlichen GrifRen

Thomas Kauer
Vorsitzender des BA 16
— Ramersdorf-Perlach —

Ablage
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WOHNQUARTIER NEUPERLACH

WOH
STATT

D

EINFUHRUNG

Auf dem heute als Parkplatz genutzten Areal im
16. Planungsbezirk Ramersdorf-Perlach in Mlinchen
soll ein belebtes Wohnguartier mit rund 720 Woh-
nungen fur etwa 1.700 Einwohner, zwei Kinderta-
gesstatten, sozialen Einrichtungen (z. B. Nach-
barschafts- oder Seniorentreffs), Einzelhandel,
Gewerbe sowie Laden und Restaurants entstehen.
Im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs
ging der Entwurf von Biedermann Architekten und
Mathias Wolf Landschaftsarchitekt BDLA als Sie-
gerentwurf hervor. Dieser liegt dem Bebauungs-
plan mit Grinordnung Nr. 2145 zugrunde.

Der Fokus der Entwicklung liegt hierbei auf der
Schaffung des in MUnchen dringend bendtigten
Wohnraums in einem qualitatsvollen Wohn- und
Arbeitsumfeld mit ausreichend groBen und viel-
faltig nutzbaren offentlichen Grinflachen und
privaten Freiflachen, einschlieBlich gemeinschaft-
lich  genutzter Dachgarten. Unterschiedliche
Wohnformen und -typologien flUr verschiede-
ne Bevdlkerungs- und Einkommensgruppen sind
vorgesehen.

Ziel ist zudem ein entsprechend an den Klimawan-
del angepasstes Quartier zu schaffen, das gleich-
zeitig einen Beitrag zum Klimaschutz leistet.

— N

Um diese Ziele zu erreichen, sind jedoch Uber die
bloRe bauliche Umsetzung des im Bebauungsplan
festgeschriebenen Konzepts hinaus weitere An-
strengungen und Malnahmen erforderlich. Diese
sind im Rahmen dieser Charta flr die Quarti ers-
entwicklung, gegliedert nach den Themenfeldern
Anpassung an den Klimawandel, Ressourcenscho-
nung, Mobilitadt und Sharing Economy, zusammen-
gefasst.

Dabei haben einige MaBnahmen Effekte auf meh-
rere Themenfelder. Viele dieser MaBnahmen und
Anstrengungen sind durch die Festsetzungen
im Bebauungsplan oder Regelungen im stadte-
baulichen Vertrag gesichert. Andere sind sol-
chen Sicherungen nicht zuganglich, werden
jedoch durch die Planungsbeglnstigte im Sinne
des Gesamterfolgs der Quartiersentwicklung frei-
willig umgesetzt.

Diese Leitlinien fur die Quartiersentwicklung wer-
den in den nachfolgenden Kapiteln erlautert.



INTELLIGENTE

GEBAUDE

ANLASS

Die Landeshauptstadt MuUnchen hat sich das Ziel
gesetzt, bis 2035 klimaneutral zu werden. Mit dem
Beschluss des Stadtrates vom 07.07.2022 wurde
der sogenannte Klimafahrplan in der Stadtplanung
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03873) eingefuhrt.
Damit wurde eine politische Entscheidung getrof-
fen, wie die Klimaziele in der Bauleitplanung um-
gesetzt werden sollen.

Die Bauleitplanung ist ein wichtiges Planungsinst-
rument, um die Anpassung an den Klimawandel zu
steuern.

Der Klimafahrplan ist als Prozess-Instrument
zu verstehen, welches das regulare Bebauungsplan-
verfahren flankiert und erganzt. Mit dem Klimafahr-
plan sollen allgemeingultige Verfahrensgrundlagen
geschaffen werden, um das gesamtstadtische Ziel
der Klimaneutralitat zu unterstttzen. Dabei ist die
Charta ein Prozess-Element des Klimafahrplanes.

Wy

NIEDRIGSTENERGIE
GEBAUDE-
STANDART

MOBILITATS
KONZEPT

Das Projekt Wohnquartier Neuperlach unterstitzt
das Ziel der Stadt Munchen, bis zum Jahr 2035 kli-
maneutral zu sein. Die im stadtebaulichen Wettbe-
werb und in den erganzenden Gutachten und Kon-
zepten erarbeiteten Ldsungen und MalBnahmen
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung werden
in der Charta fur ein lebendiges, soziales und nach-
haltiges Stadtquartier aufgegriffen.

Die Ergebnisse der Planungen, Konzepte und Fach-
beitrdge (u. a. Energiekonzept, Mobilitdtskonzept,
Klimakonzept) sind in der Charta fUr ein lebendi-
ges, soziales und nachhaltiges Stadtquartier aufge-
nommen und sollen von dem Planungsbeglnstig-
ten umgesetzt werden.

Die Integration der Klimaschutz- und Klimaan-
passungsaspekte in dem geplanten Wohnquartier
sind in der Charta fur die Burger verstandlich dar-
gestellt. Dartber hinaus kann die Charta auch ver-
kaufsseitige Argumente unterstttzen.
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> DIE FOLGEN UND AUSWIRKUNGEN DES KLIMAWANDELS SIND
DURCH EINE STEIGENDE OBERFLACHENTEMPERATUR UND EXTREME
UND KONTRASTREICHE WETTERLAGEN SPURBAR.

KLIMAWANDEL IST IN EINEM GEWISSEN AUSMASS UNAUFHALTSAM.
DAHER WURDEN FUR DAS WOHNQUARTIER NEUPERLACH PASSENDE
LOSUNGSVORSCHLAGE UND ADAPTIONSMASSNAHMEN ENTWICKELT,
UM MOGLICHE BELASTUNGEN ZU VERMEIDEN UND GLEICHZEITIG
DEM KLIMASCHUTZ ZU DIENEN SOWIE DIE KLIMANEUTRALITAT
ANZUSTREBEN.

Kleinklima

Das Kleinklima wird wesentlich durch die stad-

tebauliche Grundstruktur,

aber auch durch die

Grunausstattung sowie die Verdunstung und Ver-
sickerung im Gebiet beeinflusst.

>

Durch die grof¥flachige Entsiegelung der
Parkplatzflache werden die nachtlichen Tempe-
raturen um ca. 4 °C im noérdlichen Bereich des
Planungsgebietes gesenkt und damit die ther-
mischen Verhaltnisse der undurchlassigen Park-
platzflachen in der Nacht verbessert.

Mit der Anordnung der offentlichen
Grunflache unter Einbindung des baumbewach-
senen Walls im Norden des Planungsgebietes
und der Begrenzung der GréRe der Teilbauge-
biete WA (1) - WA (3) auf ein Minimum wird die
Versiegelung des Planungsgebietes wesentlich
reduziert.

Die Entsieglung fuhrt zu einer Verringerung des
Oberflachenabflusses, ermdéglicht eine wesent-
liche Intensivierung der GrUnausstattung im Pla-
nungsgebiet und fordert damit eine gute Ver-
dunstung und Versickerung des Regenwassers
im Planungsgebiet.

> Die neuen unversiegelten Freiflachen Uberneh-

men fUr die nahegelegenen Gebaude eine wich-
tige Funktion hinsichtlich der nachtlichen Kuhl-
wirkung und schwachen die Aufheizung der
Umgebungsluft durch die in der Baumasse ge-
speicherte Warme ab.

Durch die Einbindung des bestehenden Ge-
hélzbestandes im Norden in das Freiraum-
konzept entsteht ein klimatisch wirksamer
Ausgleichsraum (planerische Festsetzung: ,of-
fentliche Grunflache™).DieWohnqguartiere WA (1) -
WA (3) profitieren durch ihre Lage direkt an der
grof3flachigen offentlichen Grunflache beson-
ders von der klimaregulierenden Funktion.

Eine ausreichende und intensive Durchgrinung
des Planungsgebietes wird Uber den Erhalt
von Bestandsbaumen und die Festsetzung zur
Pflanzung von grof3en und mittelgroBen Bau-
men sichergestellt (§ 16 Abs. 1 der Satzung des
Bebauungsplans Nr. 2145). Dadurch kann bei der
Gestaltung der &ffentlichen und privaten Grun-
flachen eine mikroklimatische Vielfalt und eine
abwechslungsreiche Anordnung von verschat-
teten und besonnten Bereichen mit guten Auf-
enthaltsqualitaten erzielt werden.

/ 7 NACHHALTIGKEITSCHARTA WOHNQUARTIER NEUPERLACH AS+P
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> Baumpflanzungen entlang der StraBen (Otto-

Hahn-Ring / Carl-Wery-Str.) und im Quartier
leisten u. a. aufgrund der Kuhlleistung, der Ver-
schattungseffekte und der CO2-Bindung einen
Beitrag zur Verminderung sommerlicher Uber-
warmung, Staubbindung und dem Klimaschutz,
auBBerdem sind wichtig fur ein angemessenes
Kleinklima. Entsprechende Rahmenbedingun-

> GegenUberstellung Bestand - Planung

/ : VERSIEGLUNG

Versiegelte Flache

I Freiflache
Unterbaute Freiflact

gen (unterbaufreie Bereiche, ausreichender
Bodenaufbau auf Tiefgaragen im Bereich von
Baumpflanzungen) sind per Festsetzung sicher-
gestellt.

Zur Verbesserung des Kleinklimas und des Auf-
enthaltskomforts wird eine Fassadenbegrinung
fur flachig beschrankte Fassadenanteile festge-
setzt (§ 16 Abs. 4).

7
{



Regenwassermanagement

Grundlage des Umgangs mit Niederschlagswas-
sers ist die Reduzierung und Drosselung des Ober-
flachenabflusses.

>

In Abwagung mit den Nutzungsansprichen der
Baugrundstlcke, wird durch die Minimierung
der Flachen fur die Baugebiete sowie durch
eine kompakte Bauweise eine moglichst gerin-
ge Versiegelung erreicht. Im Bebauungsplan ist
dies durch die in der Planzeichnung festgelegte
GroBe der einzelnen Teilgebiete des WAS sicher-
gestellt.

> Die befestigten Fldchen werden, soweit funk-

tional moglich, wasserdurchlassig hergestellt
(§ 15 Abs. 6). Somit entsteht hier ein geringerer
Oberflachenabfluss.

Den Ergebnissen des Entwasserungskonzepts
folgend wird in den Baugebieten Niederschlags-
wasser Uber Rigolen versickert.

In der 6ffentlichen Grunflache erfolgt die Versi-
ckerung voraussichtlich direkt Uber die belebte
Oberbodenschicht. Die Entscheidung Uber die
Art der genauen AusfUhrung obliegt dem Bau-
referat.
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01 / ANPASSUNG AN DEN KLIMAWANDEL

> Um eine Dachbegrinung, die Nutzbarkeit der
Dachflachen als Freibereiche sowie die Anla-
ge von Solaranlagen zu erméglichen, werden
Flachdacher mit einer Dachneigung bis zu 5°

werden technische Anlagen flr aktive Solar-
energienutzung errichtet. (§ 6 Abs. 4) Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie sind mit Dachbe-
grdnung zu kombinieren.

7

festgesetzt (§ 6 Abs. 1).
> Auf mindestens 36 % der Gesamtdachflache I Zs

O "I
> Begrinte Dachflachen mit einer erhdhten durch- / l\
wurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke dienen l
auch der Ruckhaltung von Niederschlagswasser \l/
und somit der Verbesserung des Mikroklimas \l/J/
§ 7 Abs. 2).
< : -
> Eine Begrtnung von Flachdachern mit extensi- -
ver bis intensiver Dachbegrinung wird festge- A

setzt (§ 7 Abs. 2).
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> RESSORTUBERGREIFENDE SINNVOLLE UND EFFIZIENTE NUTZUNG
DER NATURLICHEN RESSOURCEN, EINE REDUKTION DES ENERGIE-
BEDARFS UND DES CO2 AUSSTOSSES SOWIE EINE ERHOHUNG DER
ENERGIEEFFIZIENZ IM RAHMEN DER ENTWICKLUNG DES WOHN-
QUARTIERS NEUPERLACH SOLL ZUM KLIMASCHUTZ BEITRAGEN.

Energie und Nachhaltigkeit

Grundlage fur die in dieser Charta zum Thema Energie und Nachhaltigkeit zusammengefassten Ziele und
MaBnahmen ist ein dem Bebauungsplan zugrunde liegendes Energiekonzept.
Warmeversorgungskonzept

> Von den untersuchten Warmeversorgungsop- > FUr den Standort werden Grundwasserbrun-

tionen haben sich zwei lokale, fur das Gelande
spezifische und interessante Warmeaqguellen her-
auskristallisiert, die Fernwarme und die (oberfla-
chennahe) offene Geothermie Uber Grundwas-
ser. Eine abschlieBende Entscheidung darUber
welche Option fUr das Quartier in Frage kommt
kann jedoch erst auf Ebene der konkreten Hoch-
bauplanung getroffen werden.

Im Otto-Hahn-Ring besteht eine Fernwarme-Inf-
rastruktur. Aktuell ist die Anschlussstelle stillge-
legt, sie kdnnte wieder erneuert werden, um das

nen als gut geeignet erachtet. Prinzipiell wird
die Nutzung des Grundwassers zum Heizen das
Erdreich und das Grundwasser etwas abkuUhlen.
Nutzer in der Nachbarschaft, die Kalte bendti-
gen, kobnnen dadurch von niedrigeren Vorlauf-
temperaturen profitieren (Potenzial des ,Freien
Kuhlens“ / Verzicht auf Kéltemaschinen).

Vor dem Hintergrund des Klimawandels kann
das erhdhte Kuhlpotenzial des Erdreichs auch
fur das Quartier interessant werden, wenn Woh-
nungen gekUhlt werden sollen.

Gebiet des Stadtquartiers zu versorgen.
> Es wird angestrebt, Uberschlssige Energie in
Pufferspeicher einzuleiten.
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02 / RESSOURCENSCHONUNG

Photovoltaik

> Aufgrund der hohen Dichte und Anzahl der stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Wohneinheiten werden Teile der Dacher zu Er-
holungszwecken als Gemeinschaftsdachgarten
genutzt. Auf Dachflachen werden, soweit diese
nicht durch Freiflachen far Dachgarten in An-
spruch genommen werden oder durch héhere
Gebdaudeteile verschattet sind, vollumfanglich
in Kombination mit Dachbegrinung Photovol-
taikanlagen vorgesehen. Dabei kdbnnen, soweit
dies technisch moéglich ist auch die Flachen der
Dachaufbauten in Anspruch genommen werden
(§ 6 Abs. 7). Der Betrieb dieser Anlagen ist im

Um das Potenzial der Photovoltaik zu erweitern,
strebt die Planungsbeglinstigte an, Pergolen
oder andere Verschattungselemente im Bereich
von Dachgéarten oder Dachterrassen, soweit dies
in Abwagung mit deren Funktion moglich ist,
ebenfalls mit Photovoltaikmodulen auszuflUhren
(§ 6 Abs 8).

Auch im Bereich der Fassaden sowie der im Plan
festgesetzten La&rmschutzwande wird im Rah-
men der konkreten Hochbauplanung gepruft, ob
hier Photovoltaikelemente in Abwagung mit den
Ubrigen Rahmenbedingungen wie Fassadenge-
staltung, Verschattung und Fassadenbegrinung
sinnvoll integriert werden kénnen (§ 6 Abs 8).

| Nutzbare Dachgrten, intensiv begriint

=} Dachflichen fiir Photovottaiknutzung

& - Treppenhiuser auf nutzbaren Dachgirten

€ W W W T .r- ¥ §
S S S T S




Energetischer Gebaudestandard

Auf Basis der Energiebedarfe wurden fur das Allge-
meine Wohngebiet auf den einzelnen Baugebieten
verschiedene Strategien zur Energieversorgung,
Energiegewinnung, Energieeinsparung sowie CO,-
Sparsamkeit entwickelt.

> Die Planungsbegunstigte strebt an, Wohnge-
baude in Anlehnung an den Energiestandard
EH40 (KFW 40) oder besser zu errichtet. Da
es sich hier um einen ambitionierten Standard
handelt, kann eine endgultige Entscheidung erst
auf Ebene der konkreten Hochbauplanung ge-
troffen werden.

TN

Nachhaltige Bauweise

> Die zukUnftigen Geb&aude sollen auch Uber ihren
energetischen Standard hinaus hohen &kologi-
schen Ansprichen genugen.

> Im weiteren Planungsprozess werden alle Mbdg-
lichkeiten zum Einsatz umweltfreundlicher Bau-
stoffe untersucht.

>

Im Vergleich zu einem Referenzgebaude nach
Gebaudeenergiegesetz  (GEG) kann durch
EH40 (KFW 40) Standard oder besser der Pri-
marenergiebedarf um bis zu 60 % reduziert
werden. Ferner liegt der Transmissionswarme-
verlust bei nur 55 % des Referenzgebaudes.
Im Vergleich zum gesetzlichen Gebaudestan-
dard ist eine Reduzierung des Warmebedarf um
50 % bis 66 % moglich.

Eine erhdhte Tageslichtautonomie (Verminde-
rung des kunstlichen Beleuchtungsbedarf) wird
durch eine tageslichttechnische Optimierung
der Grundrisse oder Raumhdhen erreicht, die
durch eine groBzUgige Festsetzung der Wand-
héhen im Bebauungsplan, fUr hohe und gut be-
lichtbare Ra&ume ermdglicht wird.

Auf eine ressourcenschonende, umweltfreund-
liche und gesundheitsvertragliche Verwendung
und Wiederverwertbarkeit von Materialien soll
besonderer Wert gelegt werden.

E N E RG | E U M \/\/A N D |_U N G U N D U M \/\/ E LTAU S\/\/ | R KU N G (CO, AUSWIRKUNGEN GEBAUDE IM PLANGEBIET)

gesetzlicher Standard

2500
2000
1500
1000 2050

500 220 880

Gas Fernwarme Geothermie

CO; Tonnen / Jahr

2500

2000

1500

1000

500

KfW 40
1190
650 690
0
Gas Fernwarme Geothermie

CO, Tonnen / Jahr
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> KLIMASCHUTZ DURCH REDUZIERUNG DER EMISSIONSTRACHTIGEN

KFZ-FAHRTEN.

80 % ALLER WEGE BEGINNEN ODER ENDEN ZU HAUSE. DIE GESTAL-
TUNG DES WOHNUNGSNAHEN UMFELDES UND DIE MOGLICHKEIT
DES DIREKTEN ZUGANGS ZU KLIMAVERTRAGLICHEN VERKEHRS-
MITTELN BEEINFLUSST ALSO GANZ DIREKT DIE VERKEHRSMITTEL-

WAHL.

Grundlage fur die in dieser Charta zum Thema Mo-
bilitdt zusammengefassten Ziele und MaBnahmen
ist einim Rahmen des Bebauungsplanverfahrens er-
arbeitetes und im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahren zu konkretisierendes Mobilitatskonzept.
Die Pflicht zur Erstellung eines Mobilitatskonzeptes
wird im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

> Durch den Ausschluss der Wohnnutzung im
Erdgeschoss und vom Erdgeschoss bis zum
vierten Obergeschoss in dem im WA (1) vor-
gesehen Hochpunkt, wird die Etablierung de-
zentraler Versorgungsangebote am Kreuzungs-
punkt Ecke Carl-Wery-StraBe / Otto-Hahn Ring
im Anschluss an den geplanten Quartiersplatz
(Nahversorgung, soziale Infrastruktur, etc.) im
Wohnquartier geférdert (& 2 Abs. 3). Uber die
festgesetzten Durchgange in den Wohnhofen
des Quartiers ist im Sinne der Stadt der kurzen
Wege eine gute Erreichbarkeit gegeben.

> In Verbindung mit weiteren Nichtwohnnutzun-
gen wie Gastronomie, Quartierszentrale etc. so-
wie der im Quartier vorgesehenen sozialen In-
frastruktur (Kindertageseinrichtungen) flhren
diese Nutzungen auch zu einer Belebung des
Quartiers.

=

r-Wery-Strage

Carl-we

|

1

]

1

|

1
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1
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1
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> Vom Otto-Hahn-Ring aus fuhrt eine Wegever-

bindung durch die Offnung auf den im Hof des
WA (1) gelegenen Quartiersplatzes. Diese We-
geverbindung wird Uber den Quartiersplatz
hinweg zwischen den gemeinschaftlich nutzba-
ren Freiflachen (& 11) bis zur offentlichen Grin-
flache gefuhrt und an das Wegenetz innerhalb
der &ffentlichen Grunflache angeschlossen. In
Verbindung mit den geplanten Wegeverbindun-
gen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ent-
steht ein attraktives Wegenetz durch das neue
Quartier und eine Anbindung an die Umgebung
(Nahversorger im Norden und U-/S-Bahn im
Westen).

Die Infrastruktur fur den Umweltverbund im Um-
feld des Planungsgebiets und die Erreichbarkeit
der OV-Haltestellen werden durch die Verlage-
rung der Bushaltestellen im Otto-Hahn-Ring,
von der StraBenmitte an den StraBenrand, ver-
bessert. Auch in Héhe der bestehenden Offnung
des Mittelteilers in der Carl-Wery-StraB3e ist zu-
dem eine gesicherte Querung fur den Fuf3- und
Radverkehr geplant. Diese wird im Rahmen des
Stadtebaulichen Vertrages gesichert.

VERMEIDUNG UMWELT
ERREICHBARKEITEN KLIMASCHUTZ
VERKEHRSABWICKLUNG EMISSIONEN
SICHERHEIT FLACHENVERBRAUCH

MOBILITAT

STADTGESTALT
FLACHENAUFTEILUNG
AUFENTHALTSQUALITAT
- m m E e E E EEemeom ErschlieBung (MIV)
IS PR D = Wegenetz
o - p
SR AR B N E ¥ @= Buslinie

. ©©u-s-Bamn
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> Die Infrastruktur fur den Umweltverbund im Um-

feld des Planungsgebiets und die Erreichbarkeit
der OV-Haltestellen werden verbessert. In Héhe
der derzeit bestehenden Bushaltestelle (heute
FuBgangerUberweg) Otto-Hahn-Ring ist wieder
eine gesicherte Querung fur den Ful3- und Rad-
verkehr vorzusehen. Diese wird im Rahmen des
stadtebaulichen Vertrages gesichert.

Eine attraktive FuB- und RadwegeerschlieBung
und damit einhergehende verbesserte Anbin-
dung an die umliegenden OV-Haltepunkte ist
eine Grundvoraussetzung fur ein funktionieren-
des Mobilitatskonzept und die Erreichung der
Klimaziele. Dementsprechend werden die Rad-
und Gehwege entlang der Carl-Wery-Straf3e und
des Otto-Hahn-Rings zur Starkung des Ful3- und
Radverkehrs unter Berlcksichtigung des Rad-
entscheides und der Empfehlungen fur Fugan-
gerverkehrsanlagen (EFA) ausgebaut.

Fahrradabstellplatze werden innerhalb der Ge-
baude im Erdgeschoss und den Gemeinschafts-
tiefgaragen realisiert (& 9 Abs 1 und 3). Dabei
wird darauf geachtet, dass alle Fahrradstell-
platze gut erreichbar sind. Auch den Bedurfnis-
sen von Familien (Anhanger, Lastenrader) und
mobilitatseingeschrankten Radfahrern ist dabei
Rechnung zu tragen.

> Es werden dezentrale, attraktive Fahrradabs-
tellanlagen mit Lademodglichkeiten fur An-
wohner, Kunden/Besucher und Beschéaftigte
mit guter Erreichbarkeit erstellt.

> Ein ganzheitliches Mobilitatskonzept und
Schaffung von Angeboten alternativer Mo-
bilitatsformen und Sharing-Angeboten als
Alternative zur Nutzung des eigenen Pkws
(Carpoolingund-sharing, Lastenradern, E-Rol-
lern, E-Scootern) wurde erarbeitet und wird
im Rahmen der Baugenehmigung konkreti-
siert.

> Ein digitales Mobilitatsportal zur Bundelung
aller zur VerflUgung stehenden Mobilitdtsan-
gebote (neue und bestehende) soll entwi-
ckelt werden.

> Zentrale Mobilitatsstationen (Lastenrader,
Fahrradanhanger, E-Bikes, E-Scooter) sollen
im Wohnqguartier Neuperlach geschaffen wer-
den.

> Es werden zentrale Paketstationen fur Sam-
mellieferungen (Quartiers Drop-off") zur Ver-
meidung von Lieferverkehr vorgesehen.









/ 21 NACHHALTIGKEITSCHARTA WOHNQUARTIER NEUPERLACH AS+P



Liegewiese

Otto-Hahn-Ring
/30 oberirdische Stelipitze —
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